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G I L A R D O N I
C O R P O R AT E
PRESENTAZIONE AZIENDA
La Gi lardoni  Corporate è una realtà dinamica att iva su tutto i l  terr itor io i ta l iano da oltre 15 

anni ,  che s i  occupa del la  costruzione e r iqual i f icazione di  immobi l i  con lo scopo di  generare 

progett i  residenzia l i  et ic i  e  innovativ i  a l l ’ interno del  p iù ampio settore del  real  estate.

I  progett i  real izzat i  dal la  Gi lardoni  Corporate nel  corso degl i  anni  sono i l  f rutto di  una precisa 

f i losof ia  operat iva:  chiarezza,  velocità di  esecuzione e precis ione consentono al la  Gi lardoni 

Corporate di  mantenersi  costantemente aggiornata in  un settore molto competit ivo,  come 

quel lo immobi l iare. 

Al  centro di  ogni  idea progettuale v i  sono l ’uomo con i  suoi  b isogni  ins ieme al  r ispetto del 

terr itor io.  Nel lo specif ico,  per  r ispondere a quest i  due imperat iv i  la  società opera con grande 

eff icacia ,  av valendosi  del la  col laborazione di  d ivers i  professionist i  a ltamente motivat i  e 

impegnati  nel  proporre agl i  utenti  un’ott ima qualità del  vivere . 

“ Star bene è i l  solo modo di  abitare casa.” 

Questo è l ’obiett ivo pr imario sul la  base del  quale nascono le scelte progettual i  adoperate, 

come le soluzioni  impiant ist iche d’avanguardia e i  pregiat i  mater ia l i  costrutt iv i  volt i  a  garantire 

i  massimi  di  l ivel l i  d i  s icurezza e v iv ibi l i tà .



COMPLESSO RESIDENZIALE

R E S I D E N Z A  M A Z Z I N I



DESCRIZIONE,  FOTO

Residenza Mazzini  nasce da una nuova real izzazione di  un complesso residenzia le,  studiato su 

quattro l ivel l i  fuor i  terra oltre ad un piano interrato che accogl ierà i  boxes.

Sarà composto da dieci  esclusiv i  appartamenti .  La cura di  ogni  minimo part icolare,  la  scelta di 

mater ia l i  d i  pregio e soluzioni  impiant ist iche al l ’avanguardia,  renderanno le  soluzioni  uniche 

ed esclusive.

Inoltre od ogni  unità sarà dedicata un area esterna;  g l i  appartamenti  a l  p iano terra potranno 

godere di  un grazioso giardino.  Le unità a i  p iani  superior i  avranno accesso diretto ad ampi 

balconi  e  terrazzi  panoramici .

Al l ’att ico sarà dedicato un suggest ivo lastr ico solare.

La posiz ione strategica in  cui  sarà real izzata Residenza Mazzini ,  l ’estrema vic inanza al la  stazione 

ferroviar ia ,  nonchè ai  pr incipal i  serviz i ,  d i  pr imaria  necessità che i l  Comune di  Riccione è in 

grado di  offr i re,  permetterà agl i  utenti  d i  Residenza Mazzini ,  d i  godere dei  massimi  comfort .

Riccione è una notiss ima cittadina balneare sul la  r iv iera romagnola,  in  provincia di  Rimini . 

Posta nel l ’u lt imo lembo meridionale del la  Pianura Padana,  confina a nord con Rimini ,  a  sud con 

Misano Adriat ico,  a  est  con i l  mare Adriat ico e a ovest  con dolc i  poggi  appenninic i .  È bagnata 

da due torrenti :  i l  Marano e i l  Melo.

I  suoi  v ia l i  incornic iat i  dai  p in i  maritt imi  le  hanno fatto meritare i l  soprannome di  Per la  Verde 

del l ’Adr iat ico.

Riccione ha una marcata personal ità :  qui  i l  d ivert imento,  le  attrazioni  e  i  serviz i  t ip ic i  del le 

local ità  tur ist iche,  vanno a braccetto con una spiccata predisposiz ione per la  moda,  la  tendenza, 

e  i  p iacer i  del la  v ita .  I l  sa lotto r iccionese è i l  celeberr imo Viale Ceccar in i ,  dove s i  affacciano 

boutique eleganti  e  r istoranti  g lamour.  La c it tà vanta anche numerose discoteche,  chi lometr i 

d i  spiagge di  sabbia con stabi l imenti  balnear i  attrezzat i  con tutte le  comodità possibi l i ,  parchi 

acquatic i ,  ma anche vi l le  d ’epoca,  una r icca v ita culturale e stabi l imenti  termal i .

Ma Riccione non è solo tur ismo:  v ivere a Riccione s ignif ica v ivere in  vacanza.

Per la  vocazione al  benessere,  per  l ’accogl ienza,  per  i  serviz i ,  per  l ’ incantevole entroterra 

perfetto per  fuggire dal la  v ita mondana.

La c it tà è ben col legata a l le  pr incipal i  c it tà l imitrofe grazie a l l ’A14 e a l la  SS16.  Vi  è  un serviz io 

di  trasporto pubbl ico urbano e col legamenti  frequenti  e  rapidi  con la  c it tà di  Rimini  grazie a l la 

Metromare.  È inoltre servita dai  col legamenti  ferroviar i  frequenti  del la  l inea Bologna – Ancona 

e dal l ’a lta velocità .

L O C A L I TÀ
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Al f ine di  valutare in  modo adeguato un immobi le,  r isulta necessar io prendere in 

considerazione la  c lasse energetica che lo caratter izza.  Nel lo specif ico,  ta le parametro 

div iene di  fondamentale importanza soprattutto in  relazione al la  consistente  r iduzione dei 

consumi  e  ad un notevole  r isparmio di  costi  energetici . 

È bene r icordare,  infatt i ,  che la  c lasse energetica s i  calcola in  base a quanta energia totale 

v iene annualmente consumata per ogni  metro quadro di  superf ic ie r iscaldata.  In  part icolare, 

p iù la  c lasse energetica r isulta elevata,  ad esempio di  t ipo A,  meno energia è indispensabi le 

per  r iscaldare un metro quadro di  superf ic ie. 

D i  c o n s e g u e n z a ,  l ’ i n t e r v e n t o  c h e  i n t e re s s e r à  l ’ i n t e ro  c o m p l e s s o  p r i v i l e g e r à 

l ’a d o z i o n e  d i  a v a n z a t e  t e c n o l o g i e  v o l t e  a l  m a s s i m o  c o n t e n i m e n t o  d e l  c o n s u m o

e n e rg e t i c o  n e l  p i e n o  r i s p e t t o  d e l l ’a m b i e n t e ,  c o n  i l  r a g g i u n g i m e n t o  d i  u n a  C L A S S E  A ,

a l  t o p  d e l l ’e f f i c i e n z a  e n e r g e t i c a ,  c e r t i f i c a t a  d a  s p e c i f i c i  a t t e s t a t i  d i  p re s t a z i o n e

e n e rg e t i c a  a v e n t i  v a l i d i t à  d e c e n n a l e .

CLASSE

E N E R G E T I C A
TECNOLOGIA ED

NEL PIENO RISPETTO DELL'  AMBIENTE

E L E G A N Z A 
Residenza Mazzini sarà caratterizzata da 10 nuove prestigiose unità immobiliari e sorgerà in un 

quartiere esclusivo e strategico del comune di Riccione.

Tutte le  unità sono state concepite per  offr i re agl i  utenti  soluzioni  residenzia l i  moderne, 

tecnologicamente intel l igenti  ed eleganti ,  grazie a i  qual i  verranno garantit i  i  massimi  l ivel l i 

d i  pr ivacy e s icurezza.

Residenza Palazzo Solar ia  possiede anche un valore aggiunto in  termini  d i  prestazioni 

energetiche.

I l  raggiungimento del la  Classe A ,  al  top dell ’ef ficienza energetica ,  consentirà infatt i ,  a l le 

abitazioni  oggetto del l ’opera costrutt iva di  portare a l  minimo l ’ impatto esterno inquinante 

e di  tutelare l ’ambiente r iducendo le emissioni  nocive.
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Le coperture saranno real izzate per  garantire condiz ioni  d i  comfort  e benessere al l ’ interno 

di  tutt i  g l i  ambienti .

I n  p a r t i c o l a r e ,  l a  c o p e r t u r a  s a r à  p i a n a ,  p e r  a l l o g g i a r e  i l  m a g g i o r  n u m e r o  d i 

p a n n e l l i  f o t o v o l t a i c i .

I l  muro per imetrale del la  copertura sarà a l l ineato con le  fa lde,  sagomato opportunamente, 

r ivest ito con una gronda in  lamiera z incata e vernic iata secondo disegno del la  D.L. ; 

C O P E R T U R A
I l  pacchet  to  d i  tamponamento esterno verrà  eseguito  in  conformità  a l la  Legge 10/91 .

I l  tamponamento esterno verrà  r ivest i to  con pannel l i  i so lant i  in  pol ist i rene con graf i te , 

f i s  sat i  con col la  e  f in i t i  con doppia  rasatura  e  rete  f ibrata .

Tut  te  le  paret i  esterne verranno r i f in i te  con spatolato  in  pasta  co lorata  a  base s i los  sanica ,  

de l  co lore  a  sce lta   de l la  D.L .  .

Nei  mur i  per imetra l i  ed  intern i  de l le  un ità  immobi l iar i ,  la  D.L .  e  l ’ impresa costrut  t r ice 

s i  r i ser  vano i l  d i r i t  to  d i  pas  saggio  ed insta l laz ione d i  scar ich i ,  tubaz ion i  e let  t r iche ed 

idrau l iche,  d i  condiz ionamento,  d i  asp i raz ione,  canne fumar ie,  ecc.  senza che per  questo 

pos sa  a lcuno anteporre  r iser  ve.

TAMPONAMENTI

E S T E R N I 

Gabriele
Nota
Eliminare questo render e sostituire con un altro, poichè non verrà realizzata la piscina

Gabriele
Evidenziato
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Relat ivamente a l l ’ i so lamento termico e  acust ico r ich iesto v iene fat to espresso r i fer imento 

a l l ’e laborato Ex  legge 10/91  depos itato  ed a l la  re laz ione su l l ’ i so lamento acust ico  per 

quanto r iguarda i  mater ia l i ,  i  loro  spes sor i  e  soprat tut to  le  loro  carat ter ist iche a  l ive l lo 

d i  prestaz ione r ich iesta .  In  part ico lare,  saranno ind icate  tut te  le  strat i f icaz ion i  degl i 

e lement i  vert ica l i  ed  or izzonta l i  per  ot tenere la  prestaz ione energet ica  proget tata  a l la 

quale  s i  dovrà  fedelmente at tenere. 

A l lo  stesso modo,  in  mer ito  a l l ’ i so lamento acust ico,  s i  farà  r i fer imento a l la  documentaz ione 

tecnica  redat ta  in  base a l le  leggi  v igent i  e  ag l i  accorgiment i  neces sar i .

I S O L A M E N T I PA R A P E T T I
I  parapett i  de i  ba lconi  saranno parte  in  vetro in  ne l  r i spetto  del le  normat ive  v igent i ,  

su  prof i lo  meta l l ico  cont inuo con copr ivetro  super iore  in  prof i lo  meta l l ico  z incato ,  

vern ic iato  e  parte  in  muratura ,  con r i f in i ture  come da proget  to .  

Su l  f i lo  esterno dei  ba lconi  saranno prev iste  f ior iere  in  lamiera  z incata  e  vern ic iata  

eseguite  su  d isegno esecut ivo,  a  sce lta  de l la  D.L . .
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Gli infissi esterni in un immobile rivestono una grande importanza sia sotto il profilo della sicurezza 

e sotto il profilo estetico. Per queste ragioni verranno adoperate soluzioni d’avanguardia al fine 

di aumentare complessivamente il valore dei fabbricati.

Il Fabbricato presenterà serramenti in alluminio, sistema SCHUCO, colore e forma a scelta della 

D.L..

I vetri saranno montati con guarnizione di spessore variabile, a seconda dello spessore del vetro.

Per la zona Living è prevista la Serie ASS 70.HI DE – Design Edition, o similari, con chiusura

dell’anta con maniglione a leva con meccanismo alza-scorri e vaschetta esterna.

Agli altri ambienti sarà dedicata la Serie AWS 75 SI – Taglio termico, o similari, con maniglie a 

martellina in acciaio inox.

Le prestazioni  ambiental i  dei  serramenti  instal lati  (  tenuta del l ’acqua, permeabil ità,  resistenza 

ai  carichi  del  vento ) sono classif icate in accordo a quanto previsto dal le normative Europee.

I l  s istema oscurante sarà garantito mediante la posa in opera di   avvolgibi l i  in struttura 

metal l ica,  orientabil i  e regolabi l i  in più posizioni ,  motorizzati  con motori  meccanici ,  colore a 

scelta del la D.L. .

PA R T I  C O M U N I
Le scale condominiali saranno realizzate con soletta in C.A.: le alzate e le pedate 

verranno realizzate secondo disegno della D.L., rivestite in pavimentazione di gres, Marca 

"Mirage" serie Glocal,  o similari,  con gradino sagomato a “L” sp. 10/20 mm e pianerottolo in 

lastra unica, sp. 10/20 mm.

Le parti in muratura dei corpi scala, saranno intonacate a malta cementizia premiscelata con 

finitura al civile e tinteggiate con materiali idro repellenti del tipo e colore a scelta della D.L.; i 

soffitti delle rampe saranno anch’essi intonacati con malta premiscelata.

Ai pianerottoli e lungo le rampe verrà montato un battiscopa dello stesso marmo utilizzato nel 

resto del progetto. 

INFISSI

E S T E R N I 
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p O R T E
Portone condominiale 

La porta di ingresso condominiale sarà apribile in un anta a battente verso l’esterno e specchiatura 

laterale fissa, sistema ‘’SCHUCO’’ ADS 75 SI, colore a scelta della D.L.. 

Inoltre sarà completa di serratura elettrica, maniglione esterno a tutta altezza inox e maniglia 

interna sempre in inox.

Porte vani tecnici

Le porte dei vani tecnici saranno in ferro zincato, sabbiato e verniciate con smalto di colore a scelta 

della D.L..

Opere in pietra

Le soglie e i davanzali verranno realizzati in marmo color testa di moro, o in gres della Marca Mirage, 

o similari, serie Glocal, nel pezzo speciale rifinito in tutte le parti a vista, spessore 2/3 cm, compreso

smussature, gli scassi e i gocciolatoi.

Porte tagliafuoco 

Le porte tagliafuoco, ove previste, verranno installate secondo la normativa vigente in materia di prevenzione 

incendi e saranno del tipo omologato REI 120 o REI 60 (a seconda delle prescrizioni V.V.F.) dalle dimensioni 

previste dal Progetto Architettonico e di colore a scelta della Direzione Lavori.

PORTE

Portone ingresso agli appartamenti

P e r  c i a s c u n a  u n i t à  i m m o b i l i a r e  v e r r à  i n s t a l l a t o  u n 

p o r t o n e  b l i n d a t o ,  d e l l a  D i t t a  ‘ ’ B l i n f o r d ’ ’ ,  o  s i m i l a r i , 

c l a s s e  a n t i - i n f r a z i o n e  3 .

S a r à  c o i b e n t a t o  i n t e r n a m e n t e ,  c o n  c e r n i e r a  a 

s c o m p a r s a .  I l  p a n n e l l o  i n t e r n o  s a r à  r i f i n i t o  n e l l o 

s t e s s o  m o d o  d e l l e  p o r t e  i n t e r n e  a l l ’ a b i t a z i o n e , 

m e n t r e  i l  p a n n e l l o  e s t e r n o  d e i  p o r t o n i  b l i n d a t i 

a l l ’ i n t e r n o  d e l  c o n d o m i n i o   s a r à  r i f i n i t o  i n  m d f, 

l a c c a t o  b i a n c o ,  c o m e  d a  i n d i c a z i o n i  d e l l a  D. L .

I  p o r t o n i  c h e  d a r a n n o  a c c e s s o  d i r e t t o  a l l e  a r e e 

e s t e r n e  a v r a n n o  u n  p a n n e l l o  e s t e r n o  r i f i n i t o  i n 

l a i n a m /d e k t o n /g r e s ,  a p p l i c a t o  s u  s u p p o r t o  i n 

O k u m è ,  a  s c e l t a  d e l l a  D i r e z i o n e  L a v o r i .

Tu t t i  i  p o r t o n i  s a r a n n o  d o t a t i  d i  s p i o n c i n o , 

m a n i g l i o n e  e s t e r n o  i n  i n ox  e   m a n i g l i e  i n t e r n e  c o n 

f i n i t u r a  c r o m o  s a t i n a t o .

Gabriele
Sottolineato
Sostituire il Titolo con ''Soglie e Banchine''

Gabriele
Evidenziato
Sostituire il titolo con :Soglie e Banchine 
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Le porte interne del le  unità abitat ive saranno real izzate con anta a battente o scorrevol i , 

come da predisposiz ione del  progetto,  in  misura standard.

Saranno inoltre di  due dif ferenti  t ipologie:

-Tipo f i lomuro,  ove previste,  del la  Ditta ‘ ’Scr igno’ ’,  o  s imi lar i ,  Ser ie Essentia l ,  con pannel lo

in legno laccato bianco o con fondo e t integgiato del lo stesso colore del le  paret i  att igue.

L’aspetto estetico, in grado di impreziosire ogni ambiente, e le materie 

prime, selezionate dai migliori fornitori, garantiscono un elevato 

livello qualitativo per una porta che si adatta a qualsiasi esigenza. 

La maniglia e gli accessori saranno Marca ‘’Olivari’’,  o similari, Serie 

Icona, finitura cromo satinato.

I N T E R N E A S C E N S O R E
L’ascensore sarà caratterizzato da un impianto di tipo elettrico a frequenza variabile,  
funzionante senza sala macchine,  della ditta Schindler o similari .
Avrà una portata di 480 kg,  una capienza di 6 persone e velocità 1m/s circa.  Le porte di  
cabina e di piano saranno a due ante ad apertura telescopica 
La cabina sarà così composta:  pareti laterali  rivestite in pannell i  in legno,  in vetro retro-
laccato o in alternativa in acciaio inox.  Qui sarà presente una bottoniera a colonna a tutta 
altezza in acciaio o metallo verniciato a colore a scelta della DL,   con pulsanti comando in  
brail le,  apriporta,  citofono,  al larme,  display e citofono completo di al imentatore con 
ricevitore in cabina e nel locale macchine.
La parete frontale sarà invece rivestita a specchio.  
I l  controsoffitto sarà in lamiera verniciata,  colore a scelta della DL,  dotata di i l luminazione 
tramite led ad incasso su goletta.

PORTE

-Tipo rasocornice, ove previste, della Ditta ‘’Dierre’’,  o similari,  Collezione Danieli,  in mdf

laccato bianco, telaio rasè filocornice con cerniera a scomparsa e serratura magnetica.
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PAVIMENTI e 

R I V E S T I M E N T I
Locali di abitazione 

I pavimenti interni saranno Marca ‘’Mirage’’, o similari, serie Glocal, escluso decori, dalle dimensioni 

massime pari a cm 60x120, spessore 9-10,5 mm posate regolarmente con fuga, colori e serie a 

scelta della D.L.

In alternativa, negli ambienti principali, sarà posata pavimentazione in plance di rovere di prima 

scelta, legno nobile, con spessore di mm 4, fino ad un formato 15/20 x 200 cm, con finitura oliata 

o verniciata ad ampia gamma di colori.

Il battiscopa sarà in gres della stessa finitura e colore scelti per la pavimentazione o in legno massello 

colore bianco, squadrato, con dimensioni pari a 50 x 10 mm a spigolo vivo,  spessore 1,5 mm circa.

Rivestimenti Bagni 

Per il bagno sarà previsto il rivestimento con ceramica marca  ‘’Mirage’’, o similari, escluso 

decori, serie e colori a scelta della D.L., dimensioni cm 60x120, con un altezza massima pari a 

cm 120, mentre sulla parete doccia un altezza massima pari a cm 240, posate regolarmente con 

fuga.
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PAVIMENTAZIONE 

E S T E R N A
Terrazzi, Balconi e Portici 

La pavimentaziona dei  terrazzi  sarà r i f in ita in  gres porcel lanato,  Marca  "Mirage" ser ie 

Glocal ,  o similari  ser ie e colore del la  stessa pavimentazione usata per  gl i  interni  del le  

unità,  con dimensioni  cm 80x80 e spessore di  mm 20,  f issata su apposit i  p iedini  

regolabi l i  per garantire i l  def lusso del l ’acqua piovana.

N.B.  A f ine lavor i  v iene lasciato in  dotazione per ogni  a l loggio 1  mq circa di  ogni  t ipo di 

pavimento e r ivest imento messo in  opera nel l ’a l loggio stesso.

Le pavimentazioni  del le  part i  comuni  esterne ( lastr icat i  a l  p iano terra) ,  saranno Marca 

“Mirage”,  o  s imi lar i ,  ser ie Glocal  f ino a dim.  120x120 strutturato,  sp 10 mm.

Rivestimenti di facciata:

( n e l l e  p a r t i  d i  fa cc i at a  co l o r  te st a  d i  m o ro  s a rà  u n  c i c l o  d i  p i t t u ra  m ate r i c a  ef fet to 

m et a l l o,  m e nt re  n e i  f ro nt a l i  b a l co n i  e  p a ra p et t i  e ste r n i  s a ra n n o  A l u co b o n d  o  s i m i l a re  s u 

s ot to st ru t t u ra  m et a l l i c a ) .

IMPIANTO

I D R O  S A N I TA R I O
L’ impianto idr ico sanitar io sarà caratter izzato da una rete di  d istr ibuzione interna del l ’acqua 
fredda e calda,  con raccordi  nei  d iametr i  adeguati  in  pol iet i lene,  pol i-propi lene o a ltro 
prodotto s imi lare da impiegare secondo l ’ut i l izzo.

Nel lo specif ico,  i  bagni  saranno caratter izzat i  da piatto  doccia ‘ ’Acquabel la ’ ’  o  s imi lar i ,  
ser ie Arq Zero,  a  basso spessore,  sagomabi le ,  dal le  dimensioni  a  scelta del la  D.L. .

Gabriele
Casella di testo
……. in acciaio Marca “Kaldawey”  - serie Conoflat o in alternativa  in resina della ditta “Acquabella, serie Arq Zero, sagomabile delle dimensioni a scelta della DL. Entrambi sono posizionabili a filo pavimento o in spessore.
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I  sanitar i ,  sospesi ,  del la  Ditta "Flaminia" serie Link o similari  dal colore bianco con finitura 

smaltata.

Ogni  bagno sarà dotato di  termo-arredo 

di  colore bianco.

Sarà inoltre previsto un attacco lavatr ice 

e predisposiz ione per a l imentazione e 

scar ico lavel lo cucina ( lavel lo e rubinett i 

esclusi)  e  dotata di  un attacco per 

lavastovigl ie  comprensivo di  un adeguato 

rubinetto cromato. 

Le vasche,  instal late ove previsto,  saranno del la  Ditta ‘ ’Kaldewei ’ ’,  o  s imi lar i ,  Ser ie Centro 
Duo,  dal le  dimensioni  d i  70x170 cm.

La rubinetteria, della ditta "Zucchetti" serie "Pan" o similari finitura cromata.

Gabriele
Evidenziato

Gabriele
Casella di testo
La rubinetteria della ditta “Cristina”, serie Unic con finitura cromato o spazzolato

Gabriele
Casella di testo
I sanitari sospesi della Ditta Nic, serie Pic, o similari, dal colore bianco con finitura smaltata.
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IMPIANTO

E L E T T R I C O
L’impianto elettrico condominiale comune sarà alimentato da una unica fornitura di energia 

in esecuzione trifase in bassa tensione a 400 V + N, mentre gli impianti elettrici delle unità 

abitative saranno alimentati da forniture dedicate di energia in esecuzione monofase in bassa 

tensione a 230 V F + N.

Per la realizzazione del progetto complessivo si è seguito il Decreto 22/01/2008 n. 37 che 

regolamenta le attività di installazione degli impianti all’interno degli edifici. 

Tutti i materiali impiegati saranno di ottima qualità, installati a regola d’arte e corrisponderanno 

perfettamente al servizio cui sono destinati; saranno conformi alla norma CEI di riferimento, 

avranno dimensioni unificate; Saranno contrassegnati col Marchio Italiano di Qualità (IMQ) o 

altro marchio di qualità internazionale. 

Immediatamente a valle dei gruppi di misura installati dal gestore di energia saranno installati 

gli avanquadri generali, che, per mezzo di linea elettrica interrata, alimenterà i Centralini posti 

all’interno delle unità abitative, da cui sono alimentate le varie utenze. Per quanto riguarda 

la descrizione dei carichi elettrici, le apparecchiature presenti costituiscono apparecchi di 

il luminazione sia ordinaria che di emergenza, prese di forza motrice e apparati di climatizzazione 

e condizionamento. 

Il progetto prevede la realizzazione di un impianto incassato, entro le pareti ed i solai in muratura, 

e di un impianto “a vista” per le canalizzazioni nell’interrato.  

Riferimenti normativi 

Per quanto r iguarda l ’ instal lazione dei cavi  elettr ici ,  verranno uti l izzati  quel l i  conformi al la 

Norma CEI di  prodotto,  prevedendo cavi  real izzati  secondo la guida CPR dei conduttori 

elettr ici  nel le costruzioni .

Per i  nuovi quadri  elettr ici  s i  farà r iferimento a quanto previsto dal la Norma CEI 25-51 con 

tutte le sue parti . 

I  quadri  elettr ici  instal lati  sono in materiale plastico con adeguato grado di  protezione in 

funzione del luogo di  instal lazione. 

29

Impianto tipo all’interno delle unità immobiliari

In tutti gli appartamenti saranno installati frutti tipo Bticino Living, serie Now, colore delle placche 

e interruttori bianchi.

L’impianto quindi sarà composto da impianto elettrico monofase 230V di illuminazione, forza 

motrice, servizi e impianto domotico di base, fornito e posto in opera per singola unità immobiliare.

La dotazione impiantistica e prestazionale degli impianti elettrici scelta per l’edificio risponde alle 

rinnovate esigenze del vivere quotidiano attuale, con uno sguardo comunque già rivolto anche al 

futuro e alle rapide evoluzioni tecnologiche.

Nel dimensionamento degli impianti elettrici e nelle dotazioni previste per gli stessi si è utilizzata 

la norma Decreto 22/01/2008 n. 37. La dotazione funzionale dei singoli ambienti a livello di 

dotazioni, la suddivisione dei circuiti terminali adottata è tale da garantire il di Livello 1.

Saranno inoltre fornite prese forza motrice 10A - 16A, prese Schuko, punti luce a soffitto e a 

parete, punti luce esterni, interruttori e deviatori per punti luci, illuminazione di emergenza su 

porta frutto, prese antenna TV, prese TV satellitare, prese telefono, videocitofono completo di 

unità interna, termostato ambiente, impianto radiante, alimentazione valvole, collettore impianto 

radiante, collegamento contabilizzatori volumetrici. Per quanto riguarda l’ambiente cucina sarà 

previsto il collegamento cappa di aspirazione cucina e cucina a induzione.

Tutti i circuiti verranno protetti contro i sovraccarichi ed i corto circuiti, mediante dispositivi di 

protezione posti a monte delle condutture.

Nel quadro di comando e protezione è prevista una gestione accurata e sicura delle varie utenze 

alimentate, con singoli sezionamenti dei principali elettrodomestici, con suddivisione puntuale per 

la cucina (forno, lavastoviglie, frigorifero con le prese di servizio, piano cottura).

BITICINO LIVING NOW
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Impianto condominiale

Per i locali tecnici l’impianto sarà realizzato in esterno. Impianto elettrico in fornitura trifase, di 

illuminazione, forza motrice e servizi. Saranno fornite prese forza motrice 10A - 16A, prese Schuko, 

punti luce interni ed esterni, a soffitto e a parete e plafoniere per le aree parcheggio.

Sono inoltre previsti interruttori e deviatori per punti luce, illuminazione di emergenza su porta 

frutto, videocitofono completo di unità esterna, fornitura e posa in opera di motorizzazione 

cancello, alimentazione ascensore.

Pertanto, al fine di garantire la sicurezza dell’impianto, sono previsti fornitura e posa di quadro 

elettrico generale e di quadro centrale, comprensivi di tutta la componentistica correlata.

Infine saranno previste la fornitura e la posa in opera di guaine in polietilene interrate per impianto 

esterno, di guaine in PVC flessibile e rigide all’occorrenza, sottotraccia e a vista, di scatole di 

derivazione e di linee montanti a partire dalla fornitura di energia elettrica.  

IMPIANTI SPECIALI

Impianto tv-satellitare

L’impianto televisivo e satellitare sarà centralizzato e verrà realizzato equivalente e sarà provvisto 

di antenne corredate da un centralino e da selettori direzionali, con elementi atti alla ricezione 

dei diversi canali nazionali e di quelli locali, oltre alla predisposizione della distribuzione delle 

primarie PAY-TV.

 

 

 

Smart Home e funzioni connesse

Al fine di aumentare la sicurezza e il comfort all’interno delle abitazioni sarà previsto un innovativo 

sistema smart connesso che integrerà l’impianto elettrico già specificato.

Esso comprendere l’automazione delle luci e delle tapparelle.

Impianto video-citofonico 

In ogni appartamento sarà installato un videocitofono interno LCD a colori Polyx della ditta BI-

TICINO (o altro a scelta della Direzione Lavori) e predisposto per l’interconnessione da remoto, 

in modo tale da offrire all’utente la possibilità di rispondere anche se non è presente all’interno 

dell’abitazione.

Smart Home e funzioni domotiche

Al fine di aumentare la sicurezza e il comfort all’interno delle abitazioni sarà previsto un innovativo 

sistema domotico che integrerà l’impianto elettrico già specificato.

Esso comprenderà le seguenti funzionalità:

- Comando impianto di riscaldamento.

In ogni ambiente primario (soggiorno e camere): sarà possibile gestire la temperatura del locale.

- Comando centralizzato del sistema oscurante.

- Controllo carichi e gestione.

E’ prevista una centralina di controllo, che possa disabilitare un elettrodomestico (quali lavatrice 

o lavastoviglie) in caso di superamento dei limiti impostati, per evitare l’intervento del contatore

di energia. Sono previsti 3 carichi controllati

Impianto antintrusione

Sarà prevista la realizzazione di tubazioni e scatole di derivazione in predisposizione 

all ’ infi laggio e al montaggio del sistema antintrusione. L’impianto consisterà nella disposizione 

sottotraccia di tubazioni in PVC serie pesante, per i l  posizionamento di dispositivi del tipo a 

contatto (porta ingresso e serramenti) e dispositivi di ri levazione di presenza del tipo a doppia 

tecnologia. Pertanto sono previsti punto inseritore a tastiera, sirena interna, sirena esterna e 

centrale antintrusione.
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IMPIANTO DI  RISCALDAMENTO E DI

R A F F R E S C A M E N T O
Saranno realizzate unità abitative servite da impianti con pompa di calore autonome per la 

climatizzazione invernale ed estiva e la produzione di acqua calda sanitaria. 

In ogni unità abitativa l’impianto di riscaldamento sarà costituito da un sistema a pannelli radianti 

a pavimento, con integrazione di termoarredo del tipo elettrico all’interno dei bagni; l’impianto di 

raffrescamento sarà invece gestito da fan coil di design.  

Come è composto il sistema e funzionalità

Pompe di calore del tipo aria-acqua alimentata ad energia elettrica di rete, atta al riscaldamento 

e raffrescamento degli ambienti e produzione di acqua calda ad uso sanitario. 

Il funzionamento di una pompa di calore è simile a quello di un frigorifero, ma invertito.

In un frigorifero, il calore viene estratto dall’interno ed espulso all’esterno.

Una pompa di calore, sfruttando lo stesso principio, fa l’esatto contrario: estrae il calore da una 

fonte naturale e lo trasporta dentro l’edificio alla temperatura idonea.

In inverno la pompa di calore riscalda l’abitazione, prendendo dall’ambiente esterno il calore 

immagazzinato nell’aria, nell’acqua o nel suolo e trasferendolo all’interno dei locali.

Nel periodo invernale, quindi, la pompa di calore raccoglie l’energia termica dai principali elementi 

presenti in natura, a basse temperature, e la trasferisce all’interno dei locali ad alta temparatura 

(di qui il nome di “pompa”) per ottenere il loro riscaldamento.

Viceversa, in estate, grazie alla possibilità di inversione del ciclo, la pompa di calore segue il 

principio di funzionamento del frigorifero domestico.

L’acqua calda sanitaria viene riscaldata in appositi serbatoi di accumulo e distribuita attraverso le 

normali tubazioni idrauliche esistenti all’interno degli edifici.

La produzione di acqua sanitaria disporrà di priorità assoluta rispetto all’impianto di riscaldamento/

raffrescamento.

Termoregolazione

I l  s istema d i  termoregolaz ione consent i rà  la  gest ione completa  d i  tut te  le  funz ion i  de l la 

pompa d i  ca lore  compresa la  produz ione del l ’acqua ca lda  san itar ia . 

Contro l lo  de l l ’ inser imento dei  compres sor i  in  funz ione del la  temperatura  acqua d i  r i torno 

o su r ich iesta  in  mandata  a l l ’ impianto,  regolaz ione c l imat ica  con at tenuaz ione del la

temperatura  del  f lu ido d i  mandata  in  base a l la  temperatura  esterna .

La regolaz ione del la  temperatura  ambiente,  av verrà  mediante  pannel l i  d i  comando in  ogni 

s ingolo  loca le,  ta l i  da  garant i re  un  c l ima d i  comfort  s ia  ne l la  fase inverna le  che est iva .  

S arà  pos s ib i le  at t ivare  e/o d isat t ivare  l ’ impianto d i  r i sca ldamento da remoto tramite  APP 

da smartphone.
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Impianto di ventilazione meccanica

Per ogni singolo alloggio sarà previsto un impianto di ventilazione meccanica dotato

di recuperatore di calore collocato all’interno del controsoffitto. 

L’unita di ventilazione meccanica sarà collegata, attraverso canalizzazioni flessibili coibentate, ad 

una serie di bocchette ad alta induzione ubicate in ogni ambiente.

IMPIANTO

F O T O V O LT A I C O
La tecnologia fotovoltaica permette di  trasformare direttamente e istantaneamente l ’energia 

contenuta nel la radiazione solare in energia elettr ica sfruttando le proprietà di  particolari 

material i  che,  se opportunamente trattati ,  generano elettr icità quando sono colpit i  dal la 

radiazione luminosa.

E’  stato previsto un unico impianto fotovoltaico,  agente direttamente sul  contatore di  energia 

elettr ica del le zone comuni del l ’ immobile che andrà ad al imentare direttamente le unità 

esterne in pompa di  calore.

Cassette Postali

Le cassette postal i ,  una per ogni singola unità,  verranno apposte su parte condominiale e 

saranno Marca ‘ ’Alubox’ ’,  o similari ,  Serie Modular da incasso.
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RESIDENZA “MAZZINI ”

Comfort, tecnologia e qualita’ nel rispetto dell’ambiente.

Comfort, tecnologia e qualità sono i 3 capisaldi su cui si basa l’intera Residenza ‘’Mazzini’’.

L’obiettivo di fondo è dunque quello di riservare agli utenti una soluzione complessiva di alto 

prestigio ed esclusività, unendo tutte le migliori soluzioni tecnologiche ed estetiche volte ad 

assicurare il massimo livello di funzionalità, risparmio e benessere ed è, inoltre, sinonimo di 

efficienza e ecologia.

Infatti, grazie ai nostri interventi di efficientamento energetico gli utenti potranno usufruire 

di abitazioni altamente efficienti in grado di incidere al minimo sull’ ambiente e sullo spreco di 

energia. Sentirsi a casa con la piena consapevolezza di condurre una vita nel rispetto dell’ambiente 

è l’obiettivo principale che ha portato alla costruzione di Residenza ‘’Mazzini’’.

c o N C L U S I O N E
Qualsiasi modifica relativa alle opere interne e agli impianti potrà essere eseguita previa verifica 

tecnica di fattibilità da parte della Direzione Lavori e quindi sottoscritta con l’impresa costruttrice, 

incaricata dalla Committenza.

Di conseguenza, tutti i costi dei lavori, progetti, forniture e altro onere conseguente saranno a carico 

dell’acquirente che ne ha richiesto l’intervento. 

Invece, se viene effettuata una scelta alternativa di materiali, non verranno rimborsati importi a 

conguaglio nel caso in cui il prezzo risulti inferiore a quello massimo stabilito dal presente capitolato 

e neppure potranno essere portati a conguaglio di maggiori costi su altre voci di capitolato.

 Nel caso invece di annullamento di lavorazioni o accessori, non verrà rimborsato alcun importo.

Tutti i materiali necessari per la costruzione proverranno unicamente da fornitori convenzionati con

l’Impresa Costruttrice e pertanto è assolutamente precluso la possibilità di far pervenire qualsiasi 

prodotto acquistato c/o canali commerciali diversi.

Tuttavia, per quanto non espressamente indicato nel presente capitolato si rimanda a quanto 

contenuto negli elaborati di progetto redatti dalla D.L..

La Società GIOVE SRL, in accordo con il Progettista e Direttore Lavori e nell’ambito della loro 

discrezionalità professionale, si riserva la facoltà di scelta dei materiali per le finiture esterne e 

anche la facoltà di apportare modifiche al progetto architettonico al solo fine del raggiungimento 

del migliore risultato possibile, sia sotto l’aspetto estetico che funzionale.

La copia del progetto architettonico, delle opere strutturali, dei progetti relativi agli Impianti saranno

a disposizione e potranno essere visionati dagli acquirenti per consultazione in ogni momento.



NOTE

F I N A L I
Le immagini  che rappresentano e descr ivono l ’ immobi le esternamente e internamente 

presenti  in  questa brochure hanno valore puramente esempl if icat ivo,  non cost ituiscono 

alcuna proposta,  nè a lcun elemento contrattuale,  nè di  misura.

La determinazione di  tutt i  g l i  a ltr i  part icolar i  del l ’edif ic io,  l ’ indiv iduazione e scelta dei 

mater ia l i  da impiegarsi  in  sost ituzione o aggiuntiv i  d i  quel l i  g ià  menzionati ,  s ia  general i  che 

dei  s ingol i  appartamenti ,  la  scelta dei  color i ,  le  eventual i  modif iche,  vengono demandate 

al la  decis ione inappel labi le  del la  D.L.

Per quanto non espressamente indicato e/o previsto nel  presente capitolato s i  r imanda 

agl i  e laborat i  graf ic i .  In  ogni  caso saranno comunque a car ico del l ’ Impresa Appaltatr ice 

tutte le  opere e voci ,  anche se non menzionate in  questa descr iz ione del le  opere per 

errore o dimenticanza,  evidentemente necessar ie per  consegnare gl i  a l loggi  f in it i  a  regola 

d ’arte,  con la  sola eccezione del le  t integgiature interne degl i  a l loggi  pr ivat i .

Tutte le  strat igraf ie indicate nel  presente Capitolato potranno subire eventual i  var iaz ioni 

e  dovranno comunque adeguarsi  a  quanto prescr it to dal la  relazione di  cui  a l la  L.  10/91  ed 

al la  Relazione Acust ica.

 Le indicazioni  e  le  prescr iz ioni  contenute nei  var i  progett i  e  relazioni  special ist iche qual i 

(a  t itolo non esaust ivo):

• Relazione L.  10/91

• Progetti  e  relazioni  impiantistiche

• Progetti  e  relazioni  struttural i

• Relazione Acustica

• Progetti  e  relazioni  V VF

s o n o  s e m p re  p re v a l e n t i  r i s p e t t o  a  q u a n t o  p re v i s t o  d a l  p re s e n t e  c a p i t o l a t o ,  q u a l o r a 

l e  s t e s s e  n o n  s i a n o  c o r r i s p o n d e n t i .  L a  C o m m i t t e n t e ,  i l  P ro g e t t i s t a  e  l a  D. L .  s i 

r i s e r v a n o  i l  d i r i t t o  d i  a p p o r t a re  v a r i a n t i  a  f o r n i t u re  e  m a t e r i a l i  p e r  m ot i v i  t e c n i c i , 

n e l l ’ i n t e re s s e  d e l  b u o n  e s i t o  d e i  l a v o r i  s t e s s i ,  m a n t e n e n d o  u n  p a r i  v a l o re  q u a l i t a t i v o 

e d  e c o n o m i c o  n e l l a  s c e l t a .

Riccione,  …. . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

LET TO, CONFERMATO E SOT TOSCRIT TO.

COMMITTENTE ACQUIRENTE






