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Espropriazioni immobiliari N, 33/2021

L. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

ppartamento o LONATE POZZOLO via Cavour 6, della superficie commerciale di 88,60 mg per
la quota di 1/1 di piena proprieta

L'sppartamento oggetto di esccuzione & una abitazione di tipo medio posto al piano seccondo con
una cantinola pertinenziale al piano interrato, inserito in una palazzina di 8 u.i. ubicata in zona
centrale con accesso dalla via Cavour, via principale del centro storico.

L'accesso all'appartamento avviene da un vano scala comune della palazzina che collega anche la
cantina posta al piano inferrato

Trattasi di costruzione di costruzione conforme alla tipologia ¢ alle caratieristiche edilizie degli anni
di costruzione, anno 2003, mai ristrutturata negli anni a venire; ad oggi in stato di medio/buono
mantenimento .

1 fabbricato si trova in una zona residenziale con negozi di vicinato e si caratterizza per le facciate di
colore giallo storico con particplari in pietra serizzo con oscuranti e serramenti in legno.

L’appartamento consiste in un trilocale composto da soggiomo/cotiura con balcone, disimpegno,
bagno e due camere con balconi ¢ una cantina pertinenziale al piano interrato .

Ad ogei necessiterebbe di interventi di manutenzione di verniciatura dei muri e dei serramenti ; non
si notano danni sostanziali agli elementi costrutiivi .

L'unitd immobiliare in narrazione ha una altezza di 270 cm. per la parle abitativa ¢ 240 per la cantina
posta al piano interrato,

Coerenze :

da nord a nord in senso orario:

*dell'appartamento: vano scala (sub.2), sub.7,prospelto su corte e parcheggio a uso pubblico(sub. 1),
mapp.4675, indi di nuovo vano scala(sub.2)

*cantina : via Cavour, cantina di pertinenza del sub.9,corridoio di accesso( sub.2), cantina di
pertinenza det sub.7, indi di nuovo la via Cavour

L'unitd immobiliare oggetio di valutazione & posta 2l piano S1 - 2, ha un'altezza interna di 270 -
240.1dentificazione calastale:

+ foglio 14 particella 14991 sub. 8 (catasto fabbricati), sezione urbana LO, categoria A/2, classe
4, consisienza 4,5 vani, rendita 418,33 Euro, indirizzo catastale: via Cavour, piano: 81 - 2,
intestato a t0 a Lonate Pozzolo il [5/09/1965 - C.F.

& da variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati
ui superticie
Coerenze: da nord a nord in senso orario: *dell'appartamento: vano scala (sub.2),
sub.7,prospetto su corte ¢ parcheggio a uso pubblico(sub.1), mapp.4675, indi di nuovo vano
scala{sub.2) *cantina : via Cavour, cantina di pertinenza del sub.9,corridoio di accesso
( sub.2), cantina di pertinenza del sub.7, indi di nuovo la via Cavour
*1l mappale 14991/1 bene comune non censibile che individua I'accesso pedonale ¢ carraio ,
la corte e il parcheggio ad uso pubblico, & comune a tutti i subalterni del mappale 14991 dal 3
all'lf compresi. *il mappale 14991/2 bene comune non censibile che individua il vano scala,
l'ascensore, il locale macchine ascensore e i corridoi, & comune si subalterni del mappale 1499
dal 3 ail'10 compresi .
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Espropsiaziori immebiliari N. 33/2021

L'intero edificio sviluppa 5 piani, 4 piani {uori terra, 1 piano interralo. Immobile costruito nel 2003.
cantina, composto da un locale, sviluppa una superficie commerciale di 5,50 Mq, identificato
con il numero particella 14991 sub. 8. aceessorio pertinenziale all'appartamento al piano secondo

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 88,60 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 5,50 m*
Valore di Mercato dell'immeobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.1206.000,00
Valore di realizzo dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatio e di €. 114.000,00
diritto in cui st trova:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto ¢ di dinitto in cui si €. 114.000,00
trova:

Data della valutazione: 26/06/2021

3.STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data de! sopralluogo 'immobile risulta occupato da zon figh
con contratto di affitto tipo 4+4, stipulato 1 01/12/2017, con scadenza il 30/11/2021, registrato il
21/11/2017 a Ag. Entrate di Busto A. ai nn. 003260-serie 3T ( il contratio & stato stipulato in data
antecedente il pignoramento o 1a sentenza di fallimento ), con Fimporio dichiarato di 6.000,00

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
S000 Daomernde gindizicli o altie trascriziond preciacdimievaelis Nexsairg.
Ao 20 Canrveinzecid pieptvinientiall o prove dlassopiaione casa coningoder Nessaie,

d L3 AN cevervimesto urbenisiicn ] Nesy i,

.

S0 Alee taitazioni dfusa: Nessos.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

.20 fveriziond:

ipoteca volontaria attiva, stipulata il 31/03/2009 a firma di notaio Luoni Sergio ai nn. 7137 / 3423 di
repertorio, registrata il 03/04/2009 a Milano 2 ai nn. 7681, iscritta il 06/04/2009 a Milano 2 ai nn.
7519/41688, a favore di credito valtellinese societd cooperativa con sede in Sondrio , piazza Quadrivo
n.% - C.F. 00043260140, contro erivante da contratio
di mutuo ai sensi degli artt. 38 ¢ seguenti del decreto legislativo 1/9/1993 n. 385,

Importo ipoteca: 288.000,00.

Importo capitale: 160.000,00.

Durata ipoteca: 20 anni.

La formalitd ¢ riferita solamente a unitd immobiliare oggetto di esecuzione identificata al C.F. nel

tecnico incaricato: OSCAR BOSCHIROL]
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Espropriazioni immobiliari N. 33/2021

Comune di Lonate Pozzolo , sezione LO col foglio 31,mappale 14991, sub.8 - via Cavour
.20 Plenaranicnii o sonlonse Ji fallimenio:

pignoramento, stipulata il 02/02/2021 a firma di tribunale di Busto A. ai nn. 389 di repertorio, trascritta
# 16/02/202} a Milano 2 ai nn. 8313/11934, a favore di credito valtellinese societd cooperativa con
sede in Sondrio , piazza Quadrivo n.8 - C.F. 00043260140, contro lerivante da
atto eseculivo o cautelare.

La formalita ¢ riferita solamente a unitd immobiliare oggelto di esecuzione identificata al C.F. nel

Comune di Lonaie Pozzolo , sezione LO col foglio 3},mappale 14991, sub.8 - via Cavour
42 A e draserizioni s Nessan.

S0 e Himitciond dlase s Nesspea,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 980,00
Spese straordinaric di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00
Millesimi condominiali: 123,60

Ulteriort avverienze:

condominto residenza Cavour - studio Azzimonti di Azzimonti Ivo in Busto Arsizio (VA) via Adua
n.11

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1, ATTUALE PROPRIETARIO:

. 1 quota di 1/1, in forza di atto di compravendita (dal 31/03/2009), con atto
stlpuiato if 31/03/2009 a firma di notaio Luoni Sergio ai nn. 7136/3422 di repertorio, registrato il
03/04/2009 a Milano 2 ai an. 7600, trascridto il 06/04/2009 a Milano 2 ai nn. 41687/26069.
I} titelo & riferito solamente a immobile oggetto di es. fmmobiliare - comune di Lonate Pozzolo
mapp. 14991, sub.8

¥

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Immobiliare industriale s.r.l. per la quota di 1/1, in forza di atto di compravendita (dal 28/11/2002 fino
al 31/03/2009), con atto stipulato il 28/11/2002 a firma di notaio Tosi Andrea ai nn, 6952/2840 di
repertorio, registrato if 13/12/2002 a Gallarate ai nn. 4113 serie 1v, trascritto il 04/12/2002 a Milano 2 ai
nn. 153443/89107.

11 titolo ¢ riferito solamente a immobile oggetto di es. immobiliare - comune di Lonate Pozzolo
mapp. 1499}, sub.8.

Si trattava di area oggetto di piano di recupero n.32 di via Cavour dove ¢ stata stipulata convenzione
con il comune di Lonate Pozzolo in data 22/03/2002 dal notaio Mario Lainati rep. 8434828960 e
redgistrato a Gallarate il 09/04/2002 e trascritto a Milano 2 il 03/04/2002 ai nn. 40852/24630

E]

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

tecnico incaricato; OSCAR BOSCHIROLI
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Esproprigazioni immobiliart N. 33/2021

Denuncia inizio lavori (Art.9 DL.25/03/96, N.134) N. D.LA. del 09/65/2002, intestata a
per lavori di demolizione fabbricato csistente a seguito di
piano di recupero, presentata il 09/05/2002

Denuncia inizio lavori (Art.9 DL.25/03/96, N.154) N. D.L.A. n.08/03 del 23/01/2003, intestata a
ser lavori di costruzione di fabbricato residenziale e

commerciale al piano terra , presentata il 23/01/2003 con il n. 08/03 di protocollo.

i1 titolo ¢ riferito solamente a u.i oggetto di es. immobiliare

Denuncia inizio lavori {(Art.9 DL.25/03/96, N.154) N, D.LA. n.08/03 del10/10/2003, intestata a

, per lavon di per modifiche a serramenti e tavolati, presentata
il 10/10/2003 con it n. 08/03 di protocollo

Denuncia inizio lavori (Art.9 DL.25/03/96, N.154) N. D.LA. n.08/03 del 62/07/20604, intestata a

per lavori di recupero ai fini abitativi del sotto teito,
presentata it 02/07/2004 con il n. (8/03 di protocoilo

Denuncia inizio lavori (Art.9 DL.25/03/96. N.154) N. P.L.A. n, 268/2005 del 14/10/2005, intestata a

per lavori di modifiche interne ed esterne, presentata il
14/10/2005 con il n. 268/2005 di protocollo, agibilita ron ancora rilasciata,
Pratica da integrare

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PGT - piano di governo del territorio vigente, in forza di delibera piano urbanistico generale vigenie
'immobile ricade in zona centro storico - nucleo di antica formazione . Norme tecniche di attuazione
ed indici: come da piano di recupero e relativa convenzione stipulata dal notaio Mario Lainati
registrata a Gallarate il 09/04/2002 al n.1034 seric 1V ¢ trascritta a Milano 2 il 03/04/2002 ai
nn.40852/24630 ¢ 40853/244631, H titoJo & riferito solamente al unitd negoziale - Lonate Pozzolo
mapp.14991 | sub. 8

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

{normativa di riferimento: DPR 380/01 e LR 12/05)
L'immaobile risulta conforme.

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

L'immobile risulta conforme.

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:

L'immobile risulta conforme.

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO:

Conformita titolaritd/corrispondenza atti:

L'tmmobile risulta conforme.

8.5. ALTRE CONFORMITA:

Conformita tecnica impiantistica:

tecnico incaricato: OSCAR BOSCHIROLY
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Espropriazieni immobitiari N. 33/2021

L'immobile risulta conforme.

appartamente a LONATE POZZOLO via Cavour 6, della superficie commerciale di 88,60 mq per la
quota di 1/ di piena proprieta

L'appartamento oggetio di esecuzione & una abitazione di tipo medic posto al piane seccondo con
una caniinola pertinenziale al piano interrato, inserito in una palazzina di 8 wi. ubicata in zona
centrale con accesso datla via Cavour, via principale def ceniro storico.

L'accesso all'appartamento avviene da un vano scala comune delia palazzina che collega anche la
cantina posta al piano interrato

Trattasi di costruzione di costruzione conforme alla tipologia ¢ alle caratteristiche edilizie degli anni
di costruzione, anno 2003, mai ristrutturata negli anni a venire; ad oggi in stato di medio/buono
manienimento .

11 fabbricato st trova in una zona residenziale con negozi di vicinato e si caratterizza per le facciate di
colore gialio storico con particplari in pictra serizzo con oscuranti € serramenti in legno,

L'appartamento consiste in un trilocale composto da soggiorno/cottura con balcone, disimpegno,
bagno e due camere con balconi e una cantina pertinenziale al piano interrato |

Ad oggi necessiterebbe di interventi di manutenzione di verniciatura dei muri ¢ dei serramenti ; non
st notano danni sostanziali agli elementi costruttivi .

L'unita immobiliare in narrazione ha una altezza di 270 cm. per la parte abitativa ¢ 240 per fa cantina
posta al piano interrato.

Cocrenze .

da nord a nord in senso orario:

*dell'appartamento: vano scala (sub.2), sub.7,prospetto su corte e parcheggio a uso pubblico(sub.1),
mapp.4675, indi di nuovo vano scala(sub.2)

*cantina : via Cavour, cantina di perlinenza del sub.9,corridoio di accesso( sub.2), cantina di
pertinenza del sub.7, indi di nuove la via Cavour

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano 81 - 2, ha un'altczza interna di 270 -
248 Identificazione catastale:

+ foglio 14 particella 14991 sub. 8 (catasto fabbricati), sezione urbana LO, categoria A/2, classe
4, consistenza 4,5 vani, rendila 418,33 Fano, indirizzo catastale: via Cavour, piano: 8§ - 2,
intestato a nato a Lonate Pozzolo il 15/09/1965 - C.F.

erivante da variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati
dh superlicie
Coerenze: da nord a nord in senso orario: *dell'appartamento: vano scala (sub.2),
sub.7,prospetto su corte ¢ parcheggio a uso pubblico(sub. 1), mapp.4675, indi di nuovo vano
scala(sub.2) *cantina : via Cavour, cantina di pertinenza del sub.9,corridoio di accesso
( sub.2), cantina di pertinenza del sub.7, indi di nuove la via Cavour
*1l mappale 14991/1 bene comune non censibile che individua accesso pedonale e carraio ,
la corte ¢ il parcheggio ad uso pubblico, ¢ comune a tutti i subalterni del mappale 14991 dal 3
all'l1 compresi. *il mappale 14991/2 bene comune non censibile che individua il vano scala,
l'ascensorc, il locale macchine ascensore ¢ i corridol, & comune si subalterni del mappale 1499
dal 3 all'10 compresi .

fecnico incaricato: OSCAR BOSCHIROLL
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Espropriazioni immobiliari N. 33/2021

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 4 piani fuori terra, 1 plano interrato. Immobile costruito nel 2003.

DIESCRIAIONE DRLE

1 beni sono ubicati in zona centrale in un'area residenziale, le zone limitrofe si trovano in un'arca
residenziale (i pilt importanti centri limitrofi sono cittd di Gallarate, Busto Arsizio ¢ zona fiera). 1!
traffico nella zona & locale, i parcheggi sono scarsi. Sono inoltre presenti | servizi di urbanizzazione
primaria ¢ secondaria, i seguenti servizi ad alta tecnologia: rete internet, le seguenti attrazioni storico
paesaggistiche: parchi naturali vicint,

SERVIZE
astlo nido

centro comimnerciale

cenlro sportivo
farmacie

mumcipio

negozi al dettaglhio

ospedale

scuola elementare

scuola per l'infanzia

COLLYGAMEMTI
aeroporto distante 5 km
autobus distante 100 m
autostrada distante 3 km

ferrovia distante 5 km

superstrada distante 500 m
tangenziale distante 3 km

GUATITA B RATIRG INCERNO MO

lhivello di piano:
esposizione:
luminosita:
pancramiciti:

impianti tecnici:

stato di manutenzione generale:

servizi:

PIEERCRIZIONE DETTAGLIATA

Prefle Comsonani Udiline:

*

infissi esterni: doppia anta a battente realizzati in :

legno

infissi interni: a battente realizzati in tamburato

t R & & 1
El

Rk &
W

2 5 & 1
i i

& a &

O
Ao ol

& f W

B W

g

tecnico incaricato: OSCAR BOSCHIROL
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Espropriazioni immobiliari N. 33/202!

manto di copertura: realizzato in tegole in colfo
con coibentazione in isolante

pareti esterne: coslruite in intonaco civile con
coibentazione in si, il rivestimento & realizzato in
intonaco

pavimentazione interna: realizzala in inlonaco
civile

portone di ingresso: anta singola a batiente
realizzato in alluminio e vetro , gli accessori
presenti sono: serratura normale

pavimentazione inferna: realizzata in piastrelle di
ceramica

portone di ingresso: anta singola a batfente
realizzato in legno tamburato , gh accessori
presenti sono: blindata

R

rivestimento inferno. posto in cucina e bagni Lo gy
realizzato in ceramica

et Bapiants
ascensore: comune conformitd: conforme
citofonico: audio conformitd; conforme

elettrico: sottotraccia , la tensione ¢ di 220V
conforntitd: non rilevabile

fognatura: tubazione in pve la reti di smaltimento
¢ realizzata in comunale con recapito in fogna
comunale conformita: conforme

gas. sottotraccia con alimentazione a gas metano
conformita: conforme

o i by

idrico: softotraccia con alimentazione in bi Aol
gas , la rete di distribuzione & realizzata in
acquedotio comunale conformitd: conforme

termice: con caldaia singola con alimentazione in & o o iy
metano i diffusori sono in radiatori in alluminio

conformita: conforme

Pralle S

balconi. costruiti in cemento armato rivestito con S g v A
ceramica

copertura: a falde costruita in tegole in cotto ar W A
strufture verticali: costruite in pilastri ¢ travi H o i Y

CLASSH PNERGETIO A,

[2,16 KWh/m*anno]
Certificazione APE N. 12090 - 000120/10 registrata in data 26/07/2010

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 1. 138

teendco incaricato: DSCAR BOSCHIROLL
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Espropriazioni immobiliari N. 33/202]

descrizione consistenza indice commerciale

. abitazione 31,00 x 100 % = 81,00
! balconi 7.00 X 30 % = 2,10
- cantinola 11,00 x 50 % - 5,50
 Totale: 99,00 88,60
ACCESSORI:

cantina, composto da un locale, sviluppa una superficic commerciale di 5,50 Mg, identificato con il
numero particella 14991 sub. 8. accessorio pertinenziale all'appartamento al ptano secondo

VALUTAZIONE:

GBEFENTAONT

Procedimento di stima: @ corpo.

SRR PO VAT AN

Si ¢ applicato il metodo sintetico-comparativo , fondato sul confronto tra Fimmobile in oggetio ed
aliri di similari caratteristiche di cui siano noti i prezzi.

Per determinare la valutazione di mercato dei beni oggetto di esecuzione si & dapprima calcolata la
superficie dei corpi , secondo 1 criteri dettati dal DPRI38/98 che determinano i coefficienti
meoltiplicatori, poi successivamente , ¢ stata eseguita un indagine di mercate per valutare un prezzo
medio di vendita.

Sono stati consultati anche OMI dell'agenzia del Territorio, 'Osservatorio dei prezzi medi di mercato
pubblicato dalla Camera di Commercio della provincia c registri immobiliari della conservatoria di
Milano. Confrontando i prezzi esposh, lo stato d'uso e di manutenzione dei luoght, raffrontaii alla

superficie commerciale, si & giunti alla conclusione che per i beni oggetto di esecuzione hanno 1
seguenti valori di mercato valutati a corpo :

corpo A-appartamento : 120.000,00 euro

Le fonti di informazione consultate sono @ Catasto di Varese, conservatoria dei registri immobiliari di
Milane, ufficio tecnico del Comune , osservatori del mercato immobiliare OMI agenzia del territorio
ultima pubblicazione e rilevazione prezzi degli immobili della provincia di riferimento della CC1AA.

Si & giunti ad un valore compreso tra una forbice di €/mqg 1100,00 a mq 1800,00

CALUDLO T VAT ORY B MERUA T,

Valore a corpo. 120.000,00
RIFPILOGD VALOR] CORPO

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 120.000,00
Valore di mercato (calcolato in guota e diritto al neito degli aggiustamenti): €. 120.060,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Si & applicato il metodo sintetico-comparativo , fondato sul confronto tra Fimmobile in oggetto ed
aluri di similari caratteristiche di cui siano noti 1 prezzi.

Per determinare la valutazione di mercato dei beni oggetto di esecuzione si ¢ dapprima calcolata la
superficie dei corpi , secondo i criteri dettati dal DPRI138/98 che determinano i coefficienti

tecnico incaricato: OSCAR BOSCHIROLY
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Espropriazioni immobiliari N. 33/2021

moltiplicatori, poi successivamente , ¢ stata eseguita un indagine di mercato per valutare un prezzo
medio di vendita.

Sono stati consultati anche OMI dell'agenzia del Territorio, I'Osservatorio dei prezzi medi di mercato
pubblicato dalla Camera di Commercio della provincia e registri immebiliari della conservatoria di
Milano. Confrontando i prezzi esposti, lo stato d'uso e di manutenzione dei fuoghi, raffrontati alla
superficic commerciale, si & giunti alla conclusione che per i beni oggetto di esecuzione hanno i
segucnti valori di mercato valutati a corpo ;

corpo A-appartamento ; 120 000,00 euro

Le fonti di informazione consultate sono : Catasto di Varese, conservatoria de registri immobiliari di
Milano, ufficio tecnico del Comune , osservatori del mercato immobiliare OMI agenzia del territorio
ultima pubblicazione e rilevazione prezzi degli immobili delfa provincia di riferimento della CCIAA.

Si ¢ giunti ad un valore compreso tra una forbice di €/mq 1.100,00 a mg 1.800,00

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Varcse, ufficio del registro di Busto Arsizio,
conservatoria dei registri inunobilier di Milano 2, ufficio tecnico di Lonate Pozzolo, agenzie: della
zona, osservatori del mercalo immobiliare della provineia, ed inolire: interviste sul luogo

PHCTHARAZIOND D CONPORMITA AGHTSTANDARDNVINTIFRNAZIONALL DY ALUTAZIGNTE-

s la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta at meghio delle
conoscenze del valutatore,

e le analisi ¢ le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni ¢ dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

» il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
» il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici ¢ professionali;

e il valulatore & in possesse dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

¢ il valutatore possiede I'esperienza e la competenza riguardo i} mercato locale ove & ubicato o
collocato l'immebile e la categoria dellimmobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMVY);

RIRPTE OGO VALUTTAZTONE D MERCATO DL COREL

m deserizione consistenza OIS, accessori valore intero valore diritto

A appartamento BR,60 5,50 120.000,00 120.000.060
120.000,00 € 120.000,00 € :

Giudizio di comoda divisibilita della quota;
non divisibile
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.0,00

Yalore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €, 120.000,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 5% per l'immediatezza defla vendita giudiziaria (valore €. 6.000,00
di realizzo):

Valore di realizzo dell'immobile al netto delle decurtazioni netlo stato di fatto e €. 114,000,06¢
di diritto in cui s1 trova;

fecnico incaricato: OSCAR ROSCHIROLIL
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Esprogriazioni immobiliari N. 33/2021

Ulteriore riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base
catastale ¢ reale ¢ per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di
eventuali spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita ¢ per
Pimmediatezza della vendita giudiziaria (calcolato sul valore di realizzo):

Oneri notarili ¢ provvigioni mediatori carico dell’'acquirente:
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico defl'acquirente:

Valore di vendita gindiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello
stato di fatto e di diritto in cui si trova:

data 26/06/2021

il tecnico incaricato
OSCAR BOSCHIROLI

€.0,00

€. 6,00
€.0,00
€. 114.900,00¢

teenico incaricato: OSCAR BOSCHIROLI
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