
322.0

316.4

305.3

309.6

321.2

SU

SU

22.7 m²

Box

1

17.2 m²

Box

2

14.2 m²

Box

3

19.2 m²

Box

4

17.5 m²

Box

5

14.7 m²

Box

6

12.8 m²

Box

7

15.4 m²

Box

8

15.5 m²

Box

9

12.8 m²

Box

10

14.8 m²

Box

11

17.7 m²

Box

12

19.3 m²

Box

13

14.3 m²

Box

14

17.2 m²

Box

15

15.0 m²

Box

16

11.7 m²

Box

17

29.5 m²

Box

18

19.8 m²

Box

19

22.2 m²

Box

20

13.9 m²

Box

21

14.0 m²

Box

22

14.5 m²

Box

23

24.9 m²

Box

24

14.8 m²

Box

25

17.9 m²

Box

26

18.0 m²

Box

27

14.8 m²

Box

28

25.1 m²

Box

29

14.4 m²

Box

30

13.9 m²

Box

31

13.9 m²

Box

32

22.3 m²

Box

33

19.8 m²

Box

34

18.5 m²

Box

35

16.2 m²

Box

36

22.8 m²

Box

37

15.9 m²

Box

38

19.1 m²

Box

39

18.6 m²

Box

40

22.7 m²

Box

41

15.5 m²

Box

42

16.9 m²

Box

43

17.0 m²

Box

44

15.6 m²

Box

45

22.9 m²

Box

46

18.7 m²

Box

47

19.2 m²

Box

48

16.0 m²

Box

49

87.2 m²

Raccolta acque meteoriche

Locale

4.5 m²

Cantina

1

5.2 m²

Cantina

2

4.4 m²

Cantina

3

4.4 m²

Cantina

4

4.4 m²

Cantina

5

4.5 m²

Cantina

6

5.6 m²

Cantina

7

4.4 m²

Cantina

8

3.5 m²

Cantina

9

3.6 m²

Cantina

10

3.6 m²

Cantina

11

3.6 m²

Cantina

12

3.6 m²

Cantina

13

3.8 m²

Cantina

14

3.8 m²

Cantina

15

3.8 m²

Cantina

16

3.8 m²

Cantina

17

3.8 m²

Cantina

18

4.6 m²

Cantina

19

5.3 m²

Cantina

20

4.3 m²

Cantina

21

4.4 m²

Cantina

22

4.4 m²

Cantina

23

4.4 m²

Cantina

24

4.4 m²

Cantina

25

7.7 m²

Cantina

26

4.4 m²

Cantina

27

3.9 m²

Cantina

28

3.7 m²

Cantina

29

3.6 m²

Cantina

30

3.4 m²

Cantina

31

3.4 m²

Cantina

32
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20.8 m²

Soggiorno

Alloggio 1

9.1 m²

Cucina

Alloggio 1

2.3 m²

W.c.

Alloggio 1

3.4 m²

Bagno

Alloggio 1

3.1 m²

Disimpegno

Alloggio 1

9.0 m²

Camera

Alloggio 1

16.2 m²

Camera

Alloggio 1

50.6 m²

Giardino

Alloggio 1

16.2 m²

Camera

Alloggio 2

9.1 m²

Cucina

Alloggio 2

3.1 m²

Disimpegno

Alloggio 2

2.3 m²

W.c.

Alloggio 2

3.4 m²

Bagno

Alloggio 2

9.0 m²

Camera

Alloggio 2

54.5 m²

Giardino

Alloggio 2

45.1 m²

Soggiorno + A.c.

Alloggio 3

12.0 m²

Camera

Alloggio 3

2.3 m²

W.c.

Alloggio 3

16.1 m²

Camera

Alloggio 3

9.0 m²

Camera

Alloggio 3

3.4 m²

Bagno

Alloggio 3

4.2 m²

Disimpegno

Alloggio 3

133.1 m²

Giardino

Alloggio 3

27.2 m²

Soggiorno + A.c.

Alloggio 4

15.1 m²

Camera

Alloggio 4

4.1 m²

Bagno

Alloggio 4

1.2 m²

Disimpegno

Alloggio 4

24.5 m²

Giardino

Alloggio 4

27.2 m²

Soggiorno + A.c.

Alloggio 5

15.1 m²

Camera

Alloggio 5

4.1 m²

Bagno

Alloggio 5

1.2 m²

Disimpegno

Alloggio 5

24.5 m²

Giardino

Alloggio 5

28.6 m²

Soggiorno + A.c.

Alloggio 6

9.4 m²

Cucina

Alloggio 6

9.0 m²

Camera

Alloggio 6

3.9 m²

W.c.

Alloggio 6
16.2 m²

Camera

Alloggio 6

11.7 m²

Camera

Alloggio 6

4.5 m²

Bagno

Alloggio 6

8.3 m²

Disimpegno

Alloggio 6

31.1 m²

Soggiorno + A.c.

Alloggio 7

15.2 m²

Camera

Alloggio 7

9.0 m²

Camera

Alloggio 7

3.4 m²

Bagno

Alloggio 7

2.3 m²

W.c.

Alloggio 7

32.2 m²

Soggiorno + A.c.

Alloggio 8

2.3 m²

W.c.

Alloggio 8

3.4 m²

Bagno

Alloggio 8

9.0 m²

Camera

Alloggio 8

15.9 m²

Camera

Alloggio 8

0.9 m²

Disimpegno

Alloggio 8

39.9 m²

Soggiorno + A.c.

Alloggio 9

16.7 m²

Camera

Alloggio 9

3.2 m²

Bagno

Alloggio 9

9.0 m²

Camera

Alloggio 9

2.9 m²

W.c.

Alloggio 9

2.0 m²

Disimpegno

Alloggio 9

27.7 m²

Soggiorno + A.c.

Alloggio 10

15.6 m²

Camera

Alloggio 10

4.1 m²

Bagno

Alloggio 10

1.3 m²

Disimpegno

Alloggio 10

118.5 m²

Giardino

Alloggio 6

36.1 m²

Giardino

Alloggio 7

37.3 m²

Giardino

Alloggio 8

129.0 m²

Giardino

Alloggio 9

0.9 m²

Disimpegno

Alloggio 7

34.8 m²

Giardino

Alloggio 10

27.7 m²

Soggiorno + A.c.

Alloggio 11

15.6 m²

Camera

Alloggio 11

4.0 m²

Bagno

Alloggio 11

1.3 m²

Disimpegno

Alloggio 11

34.4 m²

Giardino

Alloggio 11

27.5 m²

Soggiorno + A.c.

Alloggio 12

15.3 m²

Camera

Alloggio 12

4.1 m²

Bagno

Alloggio 12

1.3 m²

Disimpegno

Alloggio 12

33.7 m²

Giardino

Alloggio 12

27.7 m²

Soggiorno + A.c.

Alloggio 13

15.6 m²

Camera

Alloggio 13

4.1 m²

Bagno

Alloggio 13

1.3 m²

Disimpegno

Alloggio 13

40.4 m²

Locale

Alloggio 14

16.0 m²

Camera

Alloggio 14

3.1 m²

Bagno

Alloggio 14

9.0 m²

Camera

Alloggio 14

2.9 m²

W.c.

Alloggio 14

3.4 m²

Disimpegno

Alloggio 14

34.0 m²

Giardino

Alloggio 13

154.8 m²

Giardino

Alloggio 14

20.7 m²

Soggiorno

Alloggio 2
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20.8 m²

Soggiorno

Alloggio 15

9.1 m²

Cucina

Alloggio 15

2.3 m²

W.c.

Alloggio 15

3.4 m²

Bagno

Alloggio 15

3.1 m²

Disimpegno

Alloggio 15

9.0 m²

Camera

Alloggio 15

16.2 m²

Camera

Alloggio 15

21.7 m²

Balcone

Alloggio 15

20.7 m²

Soggiorno

Alloggio 16

9.1 m²

Cucina

Alloggio 16

2.3 m²

W.c.

Alloggio 16

3.4 m²

Bagno

Alloggio 16

3.1 m²

Disimpegno

Alloggio 16

9.0 m²

Camera

Alloggio 16

16.2 m²

Camera

Alloggio 16

18.4 m²

Balcone

Alloggio 16

45.1 m²

Soggiorno + A.c.

Alloggio 17

12.0 m²

Camera

Alloggio 17

16.1 m²

Camera

Alloggio 17

9.0 m²

Camera

Alloggio 173.4 m²

Bagno

Alloggio 17

2.3 m²

W.c.

Alloggio 17

4.2 m²

Disimpegno

Alloggio 17

54.2 m²

Balcone

Alloggio 17

27.2 m²

Soggiorno + A.c.

Alloggio 18

15.1 m²

Camera

Alloggio 18

4.1 m²

Bagno

Alloggio 18

1.2 m²

Disimpegno

Alloggio 18

8.5 m²

Balcone

Alloggio 18

27.2 m²

Soggiorno + A.c.

Alloggio 19

15.1 m²

Camera

Alloggio 19

4.1 m²

Bagno

Alloggio 19

1.2 m²

Disimpegno

Alloggio 19

28.6 m²

Soggiorno

Alloggio 20

9.4 m²

Cucina

Alloggio 20

9.0 m²

Camera

Alloggio 20

3.9 m²

W.c.

Alloggio 20

16.2 m²

Camera

Alloggio 20

11.7 m²

Camera

Alloggio 20

4.5 m²

Bagno

Alloggio 20

8.4 m²

Disimpegno

Alloggio 20

8.4 m²

Balcone

Alloggio 19

55.3 m²

Balcone

Alloggio 20

32.0 m²

Soggiorno + A.c.

Alloggio 21

15.2 m²

Camera

Alloggio 21

9.9 m²

Camera

Alloggio 21
3.9 m²

Bagno

Alloggio 21

2.7 m²

W.c.

Alloggio 21

16.5 m²

Balcone

Alloggio 21

32.1 m²

Soggiorno + A.c.

Alloggio 22
16.0 m²

Camera

Alloggio 22

9.0 m²

Camera

Alloggio 22

3.4 m²

Bagno

Alloggio 22

2.3 m²

W.c.

Alloggio 22

16.0 m²

Balcone

Alloggio 22

39.9 m²

Soggiorno + A.c.

Alloggio 23

16.8 m²

Camera

Alloggio 23

3.2 m²

Bagno

Alloggio 23

9.1 m²

Camera

Alloggio 23

2.9 m²

W.c.

Alloggio 23

57.3 m²

Balcone

Alloggio 23

27.7 m²

Soggiorno + A.c.

Alloggio 24

15.6 m²

Camera

Alloggio 24

4.1 m²

Bagno

Alloggio 24

1.3 m²

Disimpegno

Alloggio 24

8.6 m²

Balcone

Alloggio 24

27.7 m²

Soggiorno + A.c.

Alloggio 25

15.6 m²

Camera

Alloggio 25

4.0 m²

Bagno

Alloggio 25

1.3 m²

Disimpegno

Alloggio 25

7.0 m²

Balcone

Alloggio 25

27.5 m²

Soggiorno + A.c.

Alloggio 26

15.3 m²

Camera

Alloggio 26

4.1 m²

Bagno

Alloggio 26

1.3 m²

Disimpegno

Alloggio 26

5.3 m²

Balcone

Alloggio 26

27.7 m²

Soggiorno + A.c.

Alloggio 27

15.6 m²

Camera

Alloggio 27

4.1 m²

Bagno

Alloggio 27

1.3 m²

Disimpegno

Alloggio 27

40.4 m²

Soggiorno + A.c.

Alloggio 28

16.0 m²

Camera

Alloggio 28

3.1 m²

Bagno

Alloggio 28

9.0 m²

Camera

Alloggio 28

2.9 m²

W.c.

Alloggio 28

3.4 m²

Disimpegno

Alloggio 28

49.1 m²

Balcone

Alloggio 28

3.9 m²

Balcone

Alloggio 27

0.9 m²

Disimpegno

Alloggio 21

0.9 m²

Disimpegno

Alloggio 22

2.0 m²

Disimpegno

Alloggio 23
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44.4 m²

Locale

Soffitta 1

44.3 m²

Locale

Soffitta 2

44.1 m²

Locale

Soffitta 3

35.2 m²

Locale

Soffitta 4

13.7 m²

Terrazzo

Soffitta 4

34.9 m²

Locale

Soffitta 5

13.5 m²

Terrazzo

Soffitta 5

40.2 m²

Locale

Soffitta 6

40.8 m²

Locale

Soffitta 7

39.4 m²

Locale

Soffitta 8

45.0 m²

Locale

Soffitta 9

38.2 m²

Locale

Soffitta 10

12.5 m²

Terrazzo

Soffitta 10

48.9 m²

Locale

Soffitta 11

12.5 m²

Terrazzo

Soffitta 11

24.5 m²

Locale

Soffitta 12

10.0 m²

Terrazzo

Soffitta 12
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0.00

3.00

-3.50

6.00

8.20

0.00

3.00

-3.50

6.00

8.20

0 - Piano Terra

0.00

1 - Piano Primo

3.00

-1 - Piano interrato

-3.50

2 - Piano Sottotetto

6.00

3 - Copertura

8.20

Parametri edilizi del P.d.C. n° N° 122/07-B
LOTTO 16 :
Volume autorizzato : mc 5959,72
S.U.L. Autorizzata : mc 5959,72 / 3,2 =  mq 1862,41
LOTTO 20
Volume autorizzato : mc 5926,14
S.U.L. Autorizzata : mc 5926,14 / 3,2 =  mq 1851,92
Volume complessivo : mc 5959,72 + mc 5926,14 =  mc 11885,86
S.U.L. Autorizzata complessiva = mq 1862,41 + mq 1851,92 = mq 3714,33

INCREMENTO STANDARD PREVISTO PER AMPLIAMENTO :
I.F. Abitativa = 80 mc/Ab
Maggior volume previsto da progetto 1.477,40 mc / 80 = 18,47 = 18 Ab
Ai sensi del D.M. 1444/68, per l'intero intervento, e quindi per entrambi gli 
edifici, si prevede la cessione di 18 mq/Ab da destinarsi ad aree pubbliche, per cui:

18 Ab x 18 mq/Ab = 324,00 mq di superficie complessiva da adibire a parcheggi,
viabilità e verde pubblico;

Individuazione delle aree di standard di progetto:
Lo spazio da destinarsi ad aree pubbliche è previsto nel progetto attraverso la 
cessione delle particelle 2144, 2145, 2147, 2149 del foglio 7, per una superficie 
totale di mq 331,00 > 324,00

Individuazione delle aree a parcheggio pertinenziale :
Ai sensi della L. n°122/89 i parcheggi pertinenziali per gli edifici destinati alla 
residenza, dovranno avere una superficie non inferiore a 1 mq ogni 10 mc.

Determinazione della superficie minima:
Volume complessivo di progetto =  mc 13.363,26  x 0,10 = mq 1336,33

Superficie a parcheggio di progetto:
LOTTO 16 = Superficie parcheggio piano S1 = mq 2173,73
LOTTO 20 = Superficie parcheggio piano S1 = mq 2551,67
Superficie complessiva = 2173,73 mq+2551,67 mq = mq 4725,40 > mq 1336,33

SUPERFICIE A TETTO E PIANA
EDIFICIO LOTTO 16

 Superficie complessiva mq 989,00
Superficie a tetto mq 768,01
 Superficie piana  mq 220,99
Superficie piana realizzabile

 = mq 989 x 0,25 = 247,25 > 220,99

CALCOLO SUPERFICIE DI AERAZIONE LOTTO 16 PIANO S1
Ai sensi del D.M. 1° febbraio 1986 (G.U. n. 38 del 15 febbraio 1986)

Per autorimesse aventi capacità di parcamento superiore a 9 autoveicoli, la superficie di aerazione non deve
essere inferiore a 1/20 della superficie in pianta.

Calcolo Sup. Aerazione minima : mq 2173,73/20 = mq 108,69
Sup. Aerazione da progetto :

2 rampe con apertura di 5 m x 3,2 m = 16 mq per rampa  = mq 32,00
Aereazione su rampa posta a valle ml 51,00 x 1.80 = mq 91.80

Sup. Aerazione totale = 32,00 mq + 91.80 =
 123.80 mq > 108,69 mq

Dati di P.T.P. :
I lotti in questione ricadono in zona AL2 – “Aree edificate sature e di
completamento”Normato dall'Art. 18 del P.T.P. N°9 “Castelli Romani”;

Dati di P.T.P.R. :
I lotti in questione ricadono in:
- Tavola A – “Sistema del paesaggio insediativo”- Paesaggio degli insediamenti in
evoluzione;

- Tavola B – “Beni d'Insieme c, d” – Vaste località con valore estetico tradizionale,
bellezze panoramiche (Art. 134 lett a & b D.Lvo 42/04; P.T.P.R. Art. 8);

- Tavola C – “Beni del Patrimonio Naturale” – Pascoli, rocce, aree nude (Carta d'uso
del suolo 1999)

- Tavola D – “Inviluppo dei Beni Paesaggistici” – Art. 134 lett. A e b D.lvo 
42/04 – art. 22 L.R. 24/1998.

SUPERFICIE A TETTO E PIANA
EDIFICIO LOTTO 20

 Superficie complessiva mq 1250,75
Superficie a tetto mq 942,74
 Superficie piana  mq 308,01
Superficie piana realizzabile

 = mq 1250,75 x 0,25 = 312,50 > 308,01

CALCOLO SUPERFICIE DI AERAZIONE LOTTO 20 PIANO S1
Ai sensi del D.M. 1° febbraio 1986 (G.U. n. 38 del 15 febbraio 1986)

Per autorimesse aventi capacità di parcamento superiore a 9 autoveicoli, la superficie di aerazione non deve
essere inferiore a 1/20 della superficie in pianta.

Calcolo Sup. Aerazione minima : mq 2650,31/20 = mq 132,51
Sup. Aerazione da progetto :

1 rampa con apertura di 6 m x 3,2 m = 19,20 mq
Griglie di aerazione per una superficie di mq 124,14

Sup. Aerazione totale = 19,20 mq + 124,14 mq =
 143,34 mq > 132,51 mq

SUPERFICIE A TETTO E PIANA
EDIFICIO LOTTO 16

 Superficie complessiva mq 989,00
Superficie a tetto mq 768,01
 Superficie piana  mq 220,99
Superficie piana realizzabile

 = mq 989 x 0,25 = 247,25 > 220,99
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Bagno

Alloggio 20

2.3 m²

W.c.

Alloggio 20

17.3 m²

Balcone

Alloggio 20

33.3 m²

Soggiorno + A.c.

Alloggio 21

16.1 m²

Camera

Alloggio 21

9.1 m²

Camera

Alloggio 21

3.4 m²

Bagno

Alloggio 21

2.3 m²

W.c.

Alloggio 21

16.3 m²

Balcone

Alloggio 21

33.3 m²

Soggiorno + A.c.

Alloggio 22

16.1 m²

Camera

Alloggio 22

9.1 m²

Camera

Alloggio 22

3.4 m²

Bagno

Alloggio 22

2.3 m²

W.c.

Alloggio 22

16.3 m²

Balcone

Alloggio 22

33.3 m²

Soggiorno + A.c.

Alloggio 23

16.0 m²

Camera

Alloggio 23

9.0 m²

Camera

Alloggio 23

3.4 m²

Bagno

Alloggio 23

2.3 m²

W.c.

Alloggio 23

16.8 m²

Balcone

Alloggio 23

28.9 m²

Soggiorno + A.c.

Alloggio 24

9.1 m²

Camera

Alloggio 24

16.0 m²

Camera

Alloggio 24

9.0 m²

Camera

Alloggio 24

3.5 m²

Bagno

Alloggio 24

2.4 m²

W.c.

Alloggio 24

47.4 m²

Balcone

Alloggio 24

24.9 m²

Soggiorno + A.c.

Alloggio 25

16.0 m²

Camera

Alloggio 25

6.0 m²

Bagno

Alloggio 25

14.0 m²

Camera

Alloggio 25

2.2 m²

W.c.

Alloggio 25

30.5 m²

Balcone

Alloggio 25

38.6 m²

Soggiorno + A.c.

Alloggio 26

16.0 m²

Camera

Alloggio 26

4.1 m²

Bagno

Alloggio 26

9.0 m²

Camera

Alloggio 26

2.8 m²

W.c.

Alloggio 26

17.2 m²

Balcone

Alloggio 26

33.5 m²

Soggiorno + A.c.

Alloggio 27

16.0 m²

Camera

Alloggio 27

9.0 m²

Camera

Alloggio 27

3.4 m²

Bagno

Alloggio 27

2.3 m²

W.c.

Alloggio 27

14.3 m²

Balcone

Alloggio 27

33.5 m²

Soggiorno + A.c.

Alloggio 28

16.0 m²

Camera

Alloggio 28

9.0 m²

Camera

Alloggio 28

3.4 m²

Bagno

Alloggio 28

2.3 m²

W.c.

Alloggio 28

14.8 m²

Balcone

Alloggio 28
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19.4 m²

42.6 m³

Locale

Soffitta 1

21.7 m²

51.7 m³

Terrazzo

Soffitta 1

16.2 m²

35.7 m³

Locale

Soffitta 2

10.3 m²

25.2 m³

Terrazzo

Soffitta 2

16.4 m²

36.2 m³

Locale

Soffitta 3

10.2 m²

24.8 m³

Terrazzo

Soffitta 3

16.3 m²

35.9 m³

Locale

Soffitta 4

10.4 m²

25.2 m³

Terrazzo

Soffitta 4

15.4 m²

33.9 m³

Locale

Soffitta 5

9.1 m²

22.1 m³

Terrazzo

Soffitta 5

15.5 m²

34.1 m³

Locale

Soffitta 6

9.0 m²

22.0 m³

Terrazzo

Soffitta 6

15.4 m²

33.8 m³

Locale

Soffitta 7

9.0 m²

21.9 m³

Terrazzo

Soffitta 7

9.1 m²

22.2 m³

Terrazzo

Soffitta 8

15.4 m²

33.9 m³

Locale

Soffitta 8

15.5 m²

34.1 m³

Locale

Soffitta 9

9.1 m²

22.2 m³

Terrazzo

Soffitta 9

23.1 m²

50.9 m³

Locale

Soffitta 10

9.0 m²

22.0 m³

Terrazzo

Soffitta 10

41.1 m²

90.5 m³

Locale

Soffitta 11

15.3 m²

33.7 m³

Terrazzo

Soffitta 12

15.4 m²

33.9 m³

Locale

Soffitta 13

9.1 m²

22.1 m³

Terrazzo

Soffitta 13

9.0 m²

22.0 m³

Terrazzo

Soffitta 12

15.3 m²

33.7 m³

Locale

Soffitta 14

9.0 m²

21.9 m³

Terrazzo

Soffitta 14

0 - Piano Terra

0.00

1 - Piano Primo

3.00

-1 - Piano interrato

-3.50

2 - Piano Sottotetto

6.00

3 - Copertura

8.20

0 - Piano Terra

0.00

1 - Piano Primo

3.00

-1 - Piano interrato

-3.50

2 - Piano Sottotetto

6.00

3 - Copertura

8.20

0 - Piano Terra

0.00

1 - Piano Primo

3.00

-1 - Piano interrato

-3.50

2 - Piano Sottotetto

6.00

3 - Copertura

8.20

SUPERFICIE A TETTO E PIANA
EDIFICIO LOTTO 20

 Superficie complessiva mq 1250,75
Superficie a tetto mq 942,74
 Superficie piana  mq 308,01
Superficie piana realizzabile

 = mq 1250,75 x 0,25 = 312,50 > 308,01

   -
---

---
---

---
---

---
---

--L
OTT

O N
° 2

0--
---

---
---

---
---

---
---

---
---

PIANTA PIANO AUTORIMESSA
Rapp.: 1:100 PIANTA PIANO TERRA

Rapp.: 1:100
PIANTA PIANO PRIMO
Rapp.: 1:100 PIANTA PIANO SOFFITTA

Rapp.: 1:100

PIANTA PIANO COPERTURA
Rapp.: 1:100

TABELLA SUPERFICI E RAPPORTO RAI LOTTO 16 TABELLA SUPERFICI E RAPPORTO RAI LOTTO 20

SEZIONE Y - Y1

Rapp.: 1:100

SEZIONE Z - Z1

Rapp.: 1:100

SEZIONE X - X1

Rapp.: 1:100

PROSPETTO A
Rapp.: 1:100

PROSPETTO C
Rapp.: 1:100

PROSPETTO B
Rapp.: 1:100

PROSPETTO D
Rapp.: 1:100

RESTITUZIONE VOLUMETRICA

RESTITUZIONE VOLUMETRICA
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