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A - STRUTTURA DEL FABBRICATO 

 

1)  FONDAZIONI 

 Saranno eseguit i  scavi di dimensioni pari a quelle prescrit te dai calcol i ,  in relazione 

al le carat ter ist iche del terreno e dell 'edif ic io.  Le fondazioni saranno cont inue a platea 

armata e dimensionate secondo le r isultanze di calcolo conseguent i al le nozioni 

geotecniche assunte su strato sot tofondo di pul iz ia in cls.  sp.  cm. 8/10 circa.  

Verranno inolt re real izzat i  dei pal i  di sot tofondazione come da proget to strut turale.  

 

2)  STRUTTURE PORTANTI IN ELEVAZIONE 

 La strut tura portante in elevazione sarà eseguita completamente in t ravi e pi lastr i  in 

cemento armato,  secondo le indicazioni del l ’ Ingegnere calcolatore.  Tut ta l ’ intera 

strut tura sarà realizzata seguendo r igidamente quanto prescrive la at tuale normat iva 

ant is ismica.  

 

3)  SOLAI 

 I  solai saranno in laterocemento,  at t i  a sopportare un sovraccarico accidentale di 

kg/mq. 200 per i  piani abitat i .   

 

4)  MURATURE INTERNE E TRAMEZZATURE 

 Le divisor ie interne ai piani abitat i,  al piano terra e dei locali  condominial i  saranno 

eseguite in forat i  del lo spessore di 8 e 12 cm. in later iz io post i  in opera con malta 

cement izia.  I  muri dei vani scale a diret to contat to con ambient i r iscaldat i saranno in 

later iz io alveolare sp.  cm. 25.  Le paret i  div isor ie t ra le diverse unità immobil iar i  

saranno in later iz io forato con al l ’ interno una idonea strat igraf ia fonoassorbente ad 

alto abbatt imento acust ico.  

 Le divisor ie e le paret i  per imetral i  del le autor imesse e delle part i  condominial i  come 

corr idoi,  deposito cicl i ,  locale 	 stenditoio al piano terra saranno in mattoni forat i  di 

spessore cm 8-12 da intonacare e t integgiare.  
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5)  MURATURE ESTERNE 

La muratura perimetrale esterna di tamponamento sarà eseguita internamente in 

muratura di mattoni alveolar i r ivest i ta esternamente da cappotto termico ad alte 

prestazioni.   

Tut to i l  per imetro esterno del piano terra verrà carat ter izzato da un r ivest imento 

r iportato recante delle doghe or izzontal i  che r iprenderanno le doghe or izzontal i  dei 

portoni sezionali  del le autor imesse. 

Anche la parte centrale del prospetto pr incipale a Sud sarà r i f inito a doghe 

or izzontal i  s ino al l ’ int radosso del terrazzo del terzo piano. 

 

6)  STRUTTURA E MANTO DI COPERTURA 

 La copertura dell 'edif ic io sarà del t ipo "piana" e sarà realizzata t ramite un solaio in 

later iz io e cemento armato,  con sovrastante manto isolante ed impermeabil izzante.  

 Al di sopra dell ’ult imo piano abitabi le verranno realizzat i  n.  6 impiant i fotovoltaici 

autonomi,  nel la misura quindi di uno per ogni unità abitat iva,  in grado di produrre 

energia elet t r ica come da norme e regolament i v igent i,  tal i  pannell i  saranno or ientat i  

nel la condizione migl iore per andare a massimizzare i l  rendimento reso. 

I  predet t i  impiant i fotovoltaici verranno dispost i al l ’ interno della parte centrale della 

copertura piana contornata da un parapet to in muratura avente molteplic i funzioni f ra 

le quali  la mit igazione totale dei pannell i  fotovolataici,  di parapetto ed estet ico. 

 

7)  STRUTTURA SCALE E VANO ASCENSORE 

 Le solet te per rampa scale e i  pianerot tol i  intermedi saranno in c.a.   

 L' int radosso delle rampe e dei pianerot tol i  sarà successivamente intonacato.  

 I l  vano ascensore sarà realizzato con paret i  vert ical i  in c.a.  Le paret i  al l ’esterno 

saranno successivamente intonacate e t integgiate.  La fossa dell ’ascensore sarà 

realizzata in c.a.  ed opportunamente impermeabil izzata.  
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 L’ intero vano scala dal piano terra a piano at t ico verrà proget tato e arredato con 

controsof f i t to e luci ad ef fet to in modo da creare un movimento di luci olt re ad 

un’ot t ima i l luminazione.  

 

8)  COMIGNOLI 

 I  comignoli  per le canne fumarie e per le canne di aspirazione delle cucine saranno 

realizzat i in muratura di blocchi prefabbricat i ,  intonacat i e t integgiat i  con sovrastante 

cappello in lamiera preverniciata.  Anche quest i element i verranno post i  al l ’ interno del 

predet to parapetto in copertura rendendosi così  invisibi l i  al l ’osservatore.  

 

 

B - ISOLAMENTO TERMICO E ACUSTICO 

 

 Le murature esterne saranno eseguite come già indicato nel punto 5) del capitolo 

precedente.  

 I  solai saranno coibentat i  con un masset to in calcestruzzo al leggerito di idoneo 

spessore olt re al le prescr iz ioni del la legge 10/91 che prevedono anche la posa di 

mater ial i  in rotol i  dotat i  di un alto coef f ic iente di isolamento acust ico.  

Sul pr imo solaio e sul solaio dei terrazzi al l ’ult imo piano,  sovrastant i ambient i abitat i ,  

sarà adeguatamente maggiorato lo spessore dello st rato coibente con lo stesso 

mater iale o con idoneo pannello isolante.  

 L’ isolamento acust ico t ra le unità immobil iar i  sarà garant ito dal l ’ inserimento di idoneo 

mult ist rato t ra le murature stesse ed anche al l ’ interno dei solai,  ogni al loggio sarà 

quindi dotato di col laudo acust ico at testante l ’abbat t imento del rumore ed i l  r ispet to 

delle norme vigent i.  Det to col laudo verrà redat to da tecnico abil i tato in acust ica in 

Emil ia Romagna. 

 Gli isolament i saranno dimensionat i come spessore in modo da garant ire i l  r ispet to 

delle norme vigent i e quanto r iportato al paragrafo Q) del presente capitolato.  
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C - IMPERMEABILIZZAZIONI 

 Al lo spiccato delle murature al piano terra verrà applicata doppia guaina bitumata 

taglia muro.  

L’ impermeabil izzazione delle solet te dei balconi sarà ot tenuta con l ’applicazione a 

f iamma di una guaina bituminosa da mm. 4 olt re ad un secondo strato di guaina 

impermeabil izzante l iquida da posarsi al di sot to del pavimento.  

L’ impermeabil izzazione delle solet te dei balconi sarà ot tenuta con l ’applicazione a 

f iamma di una guaina bituminosa da mm. 4 olt re ad un secondo strato di guaina 

impermeabil izzante l iquida da posarsi al di sot to del pavimento.  

 

D - OPERE DA LATTONIERE 

 Tut te le lat tonerie saranno in lamiera bianca preverniciata dello spessore di mm. 

6/10.  

 I  pluvial i ,  anch’essi in lamiera preverniciata bianca verranno dispost i al l ’esterno delle 

murature a part ire dalla copertura piana sino al marciapiede,  a sezione quadrata con 

terminali  r inforzat i e pozzet t i  a terra integrat i  nel marciapiede e mit igat i  con la 

pavimentazione.  

 

E - IMPIANTI E SERVIZI 
	
1)  IMPIANTO IDRICO ED IGIENICO-SANITARIO 
 
 Ogni al loggio sarà dotato delle seguent i forniture:  
 
 	
Servizio Sanitari 
Cucina attacco per acquaio, lavastoviglie e relativo scarico speciale rinforzato in 

geberit diam. Mm 40 
Bagno principale - water filoparete marca Ideal Standard mod. DEA con cassetta di 

cacciata incassata nella muratura marca Geberit; 
- bidet filoparete marca Ideal Standard mod. DEA; 
- rubinetterie marca Hansgroe serie Focus 
- piatto doccia in marmoresina bianca dim. Cm. 80x120 marca Ideal 
Standard mod. Ultra Flat S in Ideal Solid®; 
- soffione Hansgroe Raindance Select E Soffione doccia 300 2jet 
EcoSmart 9 l/min con braccio doccia con miscelatore a muro a incasso 
Focus; 
- attacco per lavatrice e scarico in geberit diam. 40 

Bagno secondario - water filoparete marca Ideal Standard mod. DEA con cassetta di 
cacciata incassata nella muratura marca Geberit; 
- bidet filoparete marca Ideal Standard mod. DEA; 
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- rubinetterie marca marca Hansgroe serie Focus; 
- piatto doccia in marmoresina bianca dim. Cm. 80x80 o 80x100 marca 
Ideal Standard mod. Ultra Flat S in Ideal Solid®; 
- soffione Hansgroe Raindance Select E Soffione doccia 300 2jet 
EcoSmart 9 l/min con braccio doccia con miscelatore a muro a incasso 
Focus; 
- attacco per lavatrice e scarico in geberit diam. 40 

Terrazzi Rubinetto per attacco linea acqua fredda 
Autorimesse Lavatoio in ceramica bianca ditta Ideal Standard    con rubinetto 
	
 
Immagini r i fer imento 
 

          
Sani tar i  f i loparete,marca Ideal  S tandard mod.  DEA con AquaBlade® (P iù pu l i to ,  p iù  s i lenz ioso,  p iù  
in te l l igente)  
 
 
 
 
 
 

 
   Rubinet ter ie  
          marca Hansgroe ser ie  Focus  
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Sof f ione Hansgroe Raindance Selec t  E  Sof f ione docc ia  300 2 je t  EcoSmar t  9  l /m in con bracc io  docc iacon 
s is tema RainA i r  (una dolce docc ia d i  gocce p iene d ’ar ia)  
 
M iscelatore a muro a incasso Focus  

 

								  
 
  P ia t to  docc ia  f i lo  pav imento o in  appoggio 

 
 

 Per ogni al loggio e per ogni bagno verranno inserite le valvole a sfera a incasso per 

l ' intercet tazione dell 'acqua calda e f redda.  

 Le tubazioni di acqua calda saranno coibentate con guaine in poliet i lene espanso a 

cellula chiusa.  

	 I  contator i s ia individuali  che di uso condominiale,  sono previst i  in bat ter ia in locale 

comune. 
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 L'acqua calda sanitar ia sarà ot tenuta dall ’ impianto integrato dell ’ impianto in pompa di 

calore con accumulo di potenzial i tà adeguata.  

2)  IMPIANTO DI RISCALDAMENTO 

 L' impianto sarà al imentato da una pompa di calore per ogni al loggio,  marca 

Mitsubishi,  posta esternamente al l ’abitazione in corr ispondenza dei terrazzi ed 

al imentata anche dal r ispet t ivo impianto fotovoltaico posto in copertura,  con 

accumulo per produzione di acqua calda posizionata al l ’ interno dell ’al loggio in 

corr ispondenza del corr idoio al l ’ interno di un’elemento in cartongesso simile al 

mobil io vic ino.   

 La dist r ibuzione del calore avverrà t ramite i l  s istema di r iscaldamento a pavimento 

posto in tut t i  gl i  ambient i di tut t i  gl i  al loggi;  le tubazioni s i dirameranno a part ire dai 

col let tor i  con sistema Modul.   

Al l ’ interno sia del bagno pr incipale che del bagno secondario verrà instal lato uno 

scaldasalviet te di colore bianco o gr igio 

 Nei locali  abitat i  saranno garant ite le temperature di legge regolate da 

cronotermostato ambiente integrat i  al l ’ impianto domot ico della dit ta Comelit .  

 

3)  IMPIANTO DI VENTILAZIONE MACCANICA CONTROLLATA - VMC 

 Ogni al loggio sarà dotato dell ’ impianto di vent i lazione meccanica control lata per 

mezzo di VMC a sof f i t to col legata a bocchette di mandata (soggiorni,  camere da 

let to) e r ipresa (cucina e servizi)  marca Mitsubishi.  

 

 

4)  IMPIANTO DI CONDIZIONAMENTO 

 Impianto di condizionamento per mezzo di pompa di calore ar ia/ar ia,  marca 

Mitsubishi,  ad espansione diret ta e spl i t  interni a parete di design.  
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5) IMPIANTO ADDOLCIMENTO ACQUA 

Tutt i  gl i  al loggi godranno di acqua de calcif icata grazie al l ’ impianto central izzato,  

marca Cull igan,  per l ’addolcimento dell ’acqua posto in apposito locale tecnico 

comune al piano terra.   

 

6) IMPIANTO DI IRRIGAZIONE CONDOMINIALE 

Le aree esterne comuni saranno dotate di idoneo impianto di ir r igazione 

condominiale programmabile,  dotato di sensore per la pioggia,  suddiviso in zone e 

dotato di ir r igator i dinamici e stat ic i del la dit ta Rain Bird per le aree verdi e l inea 

goccia a goccia per le siepi per imetral i  col legat i gl i  uni agl i  alt r i  mediante l inee 

interrate ed azionat i da elet t rovalvole.    
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7)  IMPIANTO ELETTRICO 

  L' impianto elet t r ico sarà del t ipo sot totraccia in tut t i  i  local i  di abitazione,  nei 

terrazzi,  nei balconi e nel vano scale.  

Sia in corr ispondenza dell ’ ingresso pedonale su Via Pisano che in corr ispondenza 

dell ’ ingresso al l ’at r io condominiale ed in corr ispondenza dell ’ ingresso interno 

al l ’al loggio verrà instal lato i l  posto esterno audio/video per la chiamata dell ’ impianto 

videocitofonico.  

 Ogni al loggio sarà dotato di interrut tor i  automat ici del t ipo magnetotermico con 

generale dif ferenziale.  Sarà previsto un interrut tore dif ferenziale anche al l ’or igine 

dell ’ impianto di ogni al loggio a val le del contatore elet t r ico,  così  da poter garant ire 

massima selet t iv i tà di intervento e protezione dif ferenziale su due l ivel l i .  

 Le placche di r i f initura saranno della dit ta BTicino ser ie l iv ing now; per ogni al loggio 

sono previste prese,  punt i luce ed alt re apparecchiature secondo i l  prospet to 

r iportato:  

 -  INGRESSO: n.  1 punto luce,  n.  1 presa 10 A+T, n.  1 apparecchio videocitofonico,  

n.  1 campanello.  

 -  SOGGIORNO/PRANZO: n.  2 punt i luce comandat i da 3 punt i a pulsante,  n.  5 prese 

10 A+T; 

 -  CUCINA: n.  1 punto luce comandato da 2 punt i a pulsante,  n.1 punto di 

al imentazione per la cappa cucina,  n.  2 prese 10 A+T, n.  4 prese 10/16 A+T t ipo 

UNEL; 

 -  CAMERE DOPPIE: n.  1 punto luce comandato da 3 punt i a pulsante,  n.  4 prese da 

10A+T; 

 -  CAMERE SINGOLE: n.  1 punto luce comandato da 2 punt i a pulsante,  n.  3 prese da 

10A+T; 

 -  DISIMPEGNO NOTTE: n.  2 punt i luce comandat i da 3 punt i di comando a pulsante,  

n.  1 presa da 10A+T; 

 -  BAGNO PRINCIPALE: n.  2 punt i luce comandat i da 2 punt i a pulsante di cui uno 

per lo specchio lavabo, n.  1 presa da 10A+T; 
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 -  BAGNO SECONDARIO: n.  2 punt i luce comandato da 2 punt i a pulsante di cui uno 

per lo specchio lavabo, n.  1 presa da 10A+T, n.  2 prese 10/16 A+T t ipo UNEL per 

lavatr ice e asciugatr ice;  

 -  RIPOSTIGLI E STANZE ARMADI:  n.  1 punto luce comandato da 1 punto a pulsante,  

n.  1 presa da 10A+T; 

 -  TERRAZZI e BALCONI:  punt i luce a parete complet i  di plafoniera,  n.  2 prese da 

10A+T; 

 -  GARAGE: n.1 punto luce interrot to completo di plafoniera,  n.  1 presa da 10 A+T, 

predisposizione per col legamento per futura r icar ica auto elet t r ica,  al imentata 

dall ’ impianto fotovoltaico pr ivato.   

PREDISPOSIZIONE FIBRA OTTICA: per ogni al loggio sarà realizzata la predisposizione 

della f ibra ot t ica per i l  col legamento internet 

 

	 

 

 In corr ispondenza dei post i auto esterni verranno predisposte n.  3 punt i per la futura 

instal lazione di alt ret tante colonnine a doppia presa,  oggi non previste,  per la futura 

r icar ica delle auto elet t r iche in sosta col legate agli  impiant i fotovoltaici pr ivat i  

abbinat i ai r ispet t iv i  post i  auto vendut i unitamente al l ’abitazione. 

 Per ogni al loggio le tapparel le esterne saranno dotate di automazione integrata 

nell ’ impianto domot ico con possibi l i tà di gest ione e ver if ica da remoto su 

smartphone. 

Come ant ic ipato,  ogni al loggio sarà dotato di un proprio impianto fotovoltaico,  da 

circa 4,00 kWp circa,  che al imenterà gl i  impiant i di r iscaldamento e cl imat izzazione 

ed ogni alt ra parte elet t r ica olt re ad un impianto fotovoltaico comune dest inato 
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all ’al imentazione delle part i  condominial i  del l ’edif ic io,  compreso l ’ascensore,  da circa 

1,50 kw circa.   Gli  impiant i fotovoltaici verranno realizzat i  sul la copertura piana 

dell ’edif ic io e sarà realizzato con pannell i  fotovoltaici t ipo LG o similar i ,  ad elevata 

ef f ic ienza ed or ientat i  nel la posizione ot t imale in vir tù del la copertura piana e 

dell ’assenza di element i ombreggiant i in prospicenza,  col legat i ad alt ret tant i  inverter 

Marca Fronius che distr ibuiranno l ’energia al le var ie utenze,  considerando anche 

l ’accesso al meccanismo di scambio sul posto da st ipulare con i l  GSE per l ’energia 

prodot ta non autoconsumata al f ine di ot tenere una ulter iore diminuzione dei cost i  

del le bol let te.  

   

I l  vano scala sarà dotato di controsof f i t to in cartongesso al l ’ interno del quale 

verranno instal lat i  dei faret t i  a sof f i t to.  

	 Tutt i  gl i  impiant i elet t r ic i condominial i  e pr ivat i  verranno collegat i all ’ impianto di 

protezione e dispersione di terra,  real izzato con conduttore di rame di sezione idonea 

collegato ai dispersori di terra cost ituit i  da spandent i in acciaio zincato di dimensioni 

adeguate;  l ’ impianto di terra suddetto sarà col legato ai col legament i equipotenziale 

supplementari dei bagni e delle cucine. 

 La porta pr incipale di ingresso al piano terra sarà dotata di serratura elet t r ica 

azionabile da ciascun appartamento interessato e da un comando posto nell 'at r io al 

piano terra anch’esso integrato con l ’ impianto domot ico Marca Comelit  con possibi l i tà 

di gest ione e ver if ica da remoto su smartphone. 
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 È previsto inolt re,  un sistema di chiamata per ciascun al loggio t ramite campanello,  

s ia dal piano terra al l 'esterno delle porte pr incipali  di ingresso che da pulsante 

al l 'esterno della porta di ogni al loggio.  

 L' impianto videocitofonico,  integrato nell ’ impianto domot ico,  sarà cost i tuito dal le 

seguent i apparecchiature integrate al l ’ impianto domot ico con possibi l i tà di gest ione e 

verif ica da remoto su smartphone:  

 -  un videocitofono con apriporta incorporato instal lato nell ' ingresso di c iascun 

appartamento,  composto da monitor di supervisione relat ivo al l ’ impianto domot ico; 

 -  un al imentatore di rete nel corpo scala,  al lacciato al contatore degli  usi general i  

protet to da interrut tore dif ferenziale;  

 -  un “port iere elet t r ico" amplif icato nel corpo scala,  incorporato nella pulsant iera 

esterna presente nell ’ ingresso. 
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 Ogni al loggio avrà la predisposizione per l 'al lacciamento telefonico con n.  3 prese da 

posizionarsi a scelta.  

 L' impianto televisivo sarà di t ipo col let t ivo con una unica antenna del t ipo 

autoportante su palo;  saranno instal late le antenne direzionali  VHF e UHF per la 

r icezione del 1°-2°-3° canale,  nonché l ’antenna a banda larga,  sarà inolt re dotata del 

s istema LNB dCSS (Low noise block converter Digital Channel Stacking Switch) 

compat ibi le anche con SkyQ. 

 La central ina elet t ronica sarà cost i tuita da al imentator i ed amplif icator i nel numero e 

nella potenza necessari ad al imentare n.  4 prese TV di t ipo terrestre e 2 prese TV di 

t ipo satel l i tare per ogni al loggio.  

 Le scale saranno dotate di ascensore calcolato e dimensionato secondo la legge 

9/1/89 n.13,  abi l i tato al t rasporto di portator i di handicap (portata kg.  480).  

 L' impianto usufruirà di n.  4 fermate (piano terra,  pr imo, secondo e terzo),  porte 

completamente automat iche. 

 La cabina sarà r ivest i ta in lamiera d’acciaio ant i  impronta con un pavimento in 

mater iale ceramico ident ico a quello dell ’at r io e dei pianerot tol i  ai paini,  fotocellula,  

pulsant i di ogni piano + ALT + ALL e disposit ivo di r i torno automat ico al piano. 

 Ogni piano sarà munito di pulsante di chiamata più segnalazione luminosa di 

"occupato" e " in arr ivo".  

8)  IMPIANTO DI ALLARME ANTINTRUSIONE 

Tutt i  gl i  al loggi saranno dotat i  di impianto di al larme ant intrusione della dit ta Comelit ,  

per la protezione perimetrale esterna e per la protezione interna con apposit i  sensori 

integrat i  nel l ’ impianto domot ico con possibi l i tà di gest ione e verif ica da remoto su 

smartphone. 

 

F - SERRAMENTI 

1)  SERRAMENTI ESTERNI 

 I  telai del le f inestre e delle portef inestre,  saranno in PVC dit ta FINSTRAL modello 

Fin-window f initura bianco sat inato con ferramenta a nastro in acciaio di sezione mm. 
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77x74, avranno guarnizioni di tenuta in epdm, l istel l i  fermavetr i ,  cerniere in acciaio 

color argento,  manigl ia in al luminio f initura argento sat inato.  

La strut tura dei serrament i sarà cost i tuita da PVC sia al l ’esterno che al l ’ interno con 

r inforzi in acciaio interni interamente della dit ta Finstral.  

 

 

 

I  vetr i  saranno del t ipo a camera e basso emissivi,  nel le dimensioni previste dalla 

legge 10/91,  con al l ’ interno gas argon ai f ini del l ’ isolamento termico.  

In corr ispondenza di tut te le f inestre e le porte f inestre verranno instal late le 

zanzariere marca Palagina modello Premium Rubino,  del t ipo a scorr imento vert icale 

per le f inestre ed a scorr imento laterale per le portef inestre.  

Per ogni f inestra e porta f inestra saranno instal late apposite tapparel le in al luminio di 

colore bianco e coibentate,  le cui guide saranno poste al l ’ interno dei monoblocchi 

isolant i ,  motor izzazione degli  avvolgibi l i  integrata al l ’ impianto domot ico dell ’al loggio 

gest ibi le da smatphone. 

Ogni f inestra e porta f inestra verrà infat t i  dotata di monoblocchi isolant i del la dit ta 

Emmegi at t i  ad evitare i l  crearsi di pont i termici,  at t i  al l ’al loggiamento ed al la 

motor izzazione delle tapparel le.  

Ogni autor imessa sarà dotata di portone sezionale della dit ta Hormann modello LPU 

42 woodgrain Colore bianco RAL 9016 dotato di pannell i  in lamiera d’acciaio a doghe 

or izzontal i .  Strut tura portante in lamiera zincata f issata a muro,  complet i  di 

motor izzazione per l ’apertura scorrevole a sof f i t to.  
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2)  SERRAMENTI INTERNI 

 I  portoncini di ingresso agli  al loggi saranno della Dierre modello Hibry del t ipo 

bl indato a doppia lamiera con r ivest iment i in legno e laccatura bianca esternamente,  

internamente smaltato bianco o a scelta del Commit tente,  ferramenta d’uso,  pomolo 

e serratura a ci l indro europeo con n.  5 chiavistel l i  più lo scrocco e manigl ia interna 

color argento sat inato ( t ipo At lanta della dit ta Hoppe).  

I l  modello Hibry permette la personalizzazione dell ’apertura elet t ronica mediante,  a 

scelta dell ’acquirente,  l ’ausi l io di un badge od un t ransponder.  ( i l  modello in oggetto 

permette anche l ’aggiunta di opt ional aggiunt iv i quali  i l  tast ier ino numerico o i l  let tore 

di impronta digitale).  

Con f initura esterna dell ’anta t ipo l iscio e spioncino.  
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Le porte degli  al loggi saranno marca Garofol i  col lezione Miraquadra modello 4R ad 

anta cieca,  dotata di 4 incisioni or izzontal i ,  in legno del t ipo semipieno con f initura 

superf ic iale eseguita mediante laccatura al l ’acqua di colore bianco.  

 Saranno complete di cassonetto coprimuro,  coprif i l i ;  serrature t ipo PATENT con 

scrocco e mandata,  manigl ie quadrate modello Ice Q in al luminio,  f initura argento 

sat inato.   
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I l  portone di ingresso condominiale posto al piano terra quale accesso al l ’at r io 

d’ ingresso,  accesso al locale comune-sala r iunioni ed accesso al locale tecnico sarà 

della dit ta Finstral modello Frame di colore bianco dotato quindi di un’anta centrale 

vetrata di maggior i dimensioni per l ’accesso al condominio e due ante esterne di 

dimensioni minori e simmetr iche anch’esse vetrate.  

I l  serramento che permetterà l ’accesso al l ’at r io condominiale sarà dotato di apertura 

elet t ronica mediante badge o t rasponder.  

Le porte di col legamento f ra le autor imesse e le cant ine,  o i  corr idoi comuni,  saranno 

di t ipo REI 120 (tagl iafuoco) del la dit ta Dierre modello Idra,  colore avorio chiaro. 

 

G - PAVIMENTAZIONI  

 

 I  paviment i degli  al loggi saranno della Emilceramica realizzat i con ceramica gres 

porcellanato di dimensioni massime 80x80 o 60x120 o 20x120 ret t i f icat i  con posa a 

correre accostat i  fugat i (minifuga) tono su tono.  

 I  paviment i dei terrazzi,  del le logge e dei balconi saranno in grès porcellanato 

ant igel ivo con posa a correre e fugata.  

 L’atr io di ingresso,  la sala r iunioni,  i l  locale deposito bicic let te,  i  pianerot tol i  

intermedi dei vani scala e i  gradini del le scale saranno pavimentat i  in mater iale 

ceramico della gruppo Emilceramica marca Ergon l inea Stonetalk col lezione Sand 

modello Minimal formato 90x90. 

Tut te le autor imesse,  le cant ine ed i locali  tecnici saranno pavimentat i  in mater iale 

ceramico della gruppo Emilceramica marca Ergon l inea Stonetalk col lezione Sand 

modello Minimal formato 30x60.  

 La pavimentazione del marciapiede a r idosso del fabbricato,  dei camminament i 

esterni e dell ’ ingresso comune su Via Pisano saranno realizzat i in gres porcellanato 

ant igel ivo della gruppo Emilceramica marca Ergon, l inea Stonetalk col lezione Sand 

modello Martel lata formato 60x120 posate su idoneo massetto in cls. .  
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H - SOGLIE E  BANCALI, BATTISCOPA, ZOCCOLATURA 

 

1)  SOGLIE E BANCALI 

 I  bancali  del le f inestre e le soglie delle portef inestre saranno realizzat i in marmo 

biancone, levigato e lucidato sp.  3 cm. comprensivi di tagl ia goccia.  

 Le soglie del le porte degli  al loggi saranno in marmo biancone lucidato,  così  come 

l ’accesso pr incipale al piano terra e le fermate al piano dell ’ascensore.  

Le soglie del le autor imesse saranno in marmo bianco gaya white spazzolato.  

 

2)  BATTISCOPA 

 Nelle scale e pianerot tol i  verrà montato un bat t iscopa in ceramica dello stesso 

mater iale della pavimentazione dei gradini;  negli  al loggi,  con l 'esclusione delle paret i  

r ivest i te in ceramica,  sarà montato un bat t iscopa in legno color bianco h= 6/7 cm 

della dit ta Garofol i  del la stessa col lezione,  modello e colore delle r ispet t ive porte 

della medesima dit ta podutt r ice al f ine di garant ire un perfet to abbinamento 

cromat ico e di mater ial i .  

 I  muri dei terrazzi,  del le logge e dei balconi avranno bat t iscopa dello stesso 

mater iale ut i l izzato per la pavimentazione h=12 cm. 

 

3)  ZOCCOLATURE 

 Al piede del fabbricato sarà prevista zoccolatura in gres ant igel ivo per esterni del lo 

stesso materiale della pavimentazione.  

 

I  - INTONACI, RIVESTIMENTI, TINTEGGIATURE 

1)  INTONACI 

 Tut te le paret i  ed i  sof f i t t i  al l ' interno degli  appartament i e dei garage,  saranno 

intonacate con intonaco premiscelato a base calce e cemento.  

 Le paret i  ed i  sof f i t t i  dei vani scale e del locale biciclet te saranno intonacate con 

intonaco premiscelato a base calce e cemento.  Intonaco con malta di calce e 

cemento con f initura civi le anche per i l  locale lavanderia e deposito bicic let te.  
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Le paret i  esterne degli  al loggi verranno r ivest i te con cappotto e rasatura mentre le 

paret i  dei terrazzi verranno r i f inite in intonaco civi le per esterni,  l ’ intero perimetro del 

piano terra ed i l  set to centrale del prospetto sud verranno r ivest i te con lastre di 

mater iale estruso per la real izzazione delle doghe or izzontal i .  

2)  RIVESTIMENTI 

 I l  r ivest imento delle paret i dei bagni sarà eseguito con megalastre ceramiche,  poste 

in opera a col la accostate con stuccatura dei giunt i mediante stucco tono su tono.  

 I l  r ivest imento sarà eseguito al l ’ interno di entrambi i  bagni degli  al loggi,  in tut te le 

paret i  per una altezza di cm. 240 o 280,  in mater iale ceramico del gruppo 

Emilceramica l inea marmi larghezza cm. 120.  

I l  r ivest imento delle paret i del le cucine (para schizzi)  sarà eseguito con piastrel le di 

ceramica,  poste in opera a col la con stuccatura dei giunt i mediante cemento bianco 

in corr ispondenza della parete retrostante i l  lavello a part ire da una altezza di cm. 80 

sino ad un'altezza di cm. 160 dal l ivel lo del pavimento.  

 

 

Le paret i  del l ’at r io d’ ingresso condominiale al piano terra unitamente al vano 

ascensore verranno r ivest i te in megalstre ef fet to marmo bianco per tut ta l ’altezza 

delle paret i .  

3)  TINTEGGIATURE 
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 I  local i  interni degli  appartament i,  le autor imesse,  i  locali  e disimpegni comuni,  

saranno t integgiat i  a tempera a t re mani.  

 Le paret i  esterne intonacate o rasate,  compresi i  terrazzi,  ed i  balconi,  saranno 

t integgiate con pit tura al quarzo o si lossanici a color i chiar i;  i l  corr imano delle scale 

in ferro zincato sarà verniciato con due mani di vernice a smalto di colore ident ico al 

paramento murario metal l ico.  

 

L – CORRIMANO SCALE – PARAPETTI TERRAZZI E BALCONI 
	

 Le rampe delle scale condominial i  saranno corredate da corr imano semplice in ferro 

verniciato a smalto con sovrastante f initura in legno sbiancato in abbinamento al la 

colorazione delle paret i.  

 I  parapet t i  dei terrazzi e dei balconi saranno realizzat i  come r iportato dagli  elaborat i  

graf ic i di proget to,  in muratura di mattoni intonacata e t integgiata su indicazioni della 

D.L.  con sovrastante copert ina in pietra Gaya White extradura. 

	 	

	

M - FOGNATURE, SCARICHI E CANNE FUMARIE 

 

1)  FOGNATURE 

   Le fognature per la raccolta ed i l  convogliamento delle acque nere e bianche 

separatamente di tut t i  i  t ipi saranno realizzate con tubi in p.v.c. ,  opportunamente 

r inf iancate e sigi l late in cls.  

   Saranno fornite fosse imhoff  in c.a.v.  prefabbricate della capacità adeguata.  

 Le colonne di scarico delle cucine saranno immesse in pozzet t i  condensa grassi in 

c.a.v.  di dimensione idonea. 

 	 Al piano terra i l  r iut i l izzo dell ’acqua piovana avverrà t ramite pompe di sol levamento 

in apposita cisterna nella quale conf luiranno le acque derivant i solamente dai tubi 

pluvial i  e dest inata al r iut i l izzo ai f ini ir r igui del le aree verdi comuni.  

 

2)  SCARICHI 
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 Le cucine scaricheranno le acque t ramite tubazioni conf luent i in pozzet t i  per la 

condensa dei grassi.  

 I  bagni avranno le colonne degli  scar ichi conf luent i in una fossa di depurazione 

imhoff .  

 Tut t i  gl i  scarichi in vert icale saranno in mater iale p.v.c.  o t ipo geberit .  

 

3)  CANNE FUMARIE 

 Le cucine saranno provviste di canna di aspirazione indipendente in acciaio inox aisi 

316 Æ  100,  con isolamento acust ico al piombo murate al l ’ interno delle paret i.  

 

 

N – ARREDI ED OPERE DI SISTEMAZIONE ESTERNA 

 

La pavimentazione del marciapiede a r idosso del fabbricato,  dei camminament i 

esterni e dell ’ ingresso comune su Via Pisano saranno realizzat i  in gres porcellanato 

ant igel ivo della gruppo Emilceramica marca Ergon, l inea Stonetalk,  col lezione Sand, 

modello Martel lata formato 60x120 posate su idoneo masset to in cls. .  

	 Le cordonate dei post i  auto saranno realizzate con f i let ta in cemento da cm. 6. 	

 Le zone dest inate a verde,  olt re ad essere delimitate da idonea f i let ta in cemento,  

saranno r iempite con terreno vegetale l ivel lato compresa la semina del prato e la 

messa a dimora di una siepe arborea verde a scelta della D.L. .   

Sulla Via Pisano, olt re al l ’al largamento del marciapiede at tualmente presente,   

verranno realizzat i due accessi:  uno carrabile ed uno pedonale.  L’accesso pedonale 

verrà realizzato in corr ispondenza dell ’ ingresso comune al condominio al piano terra 

e dotato olt re che di apposito cancell ino pedonale in lamiera bianca smaltata a doghe 

di idonea r ientranza dotata di copertura in lastra di cr istal lo.  L’accesso carrabile 

verrà corredato di cancello scorrevole automat izzato,  realizzato anch’esso in lamiera 

metal l ica smaltata bianca e doghe or izzontal i ,  ogni al loggio quindi verrà dotato di n.  

2 telecomandi a radiofrequenza. 
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	 Saranno previste inf ine casset te postal i  complete di serratura e targhet ta portanome, 

poste in corr ispondenza dell ’ ingresso coperto posto su Via Pisano, nel la misura di 

una per ogni al loggio ed una per i l  condominio.  

In corr ispondenza dell ’area esterna condominiale verrà inolt re realizzata,  come da 

prescr iz ioni normat ive del Comune di Modena, un’apposita area anch’essa coperta da 

lastra di cr istal lo e contornata da paret i  in muratura e recinzione dest inata al la 

creazione di cassonett i  condominial i  per la raccolta dif ferenziata dei r i f iut i .  

 L’area verde condominiale verrà i l luminata e piantumata con essenze arboree ed 

erbacee, siepi comprese,  come da disposizioni det tate dalla D.L.  in corso d’opera.  

 

O – ALLACCIAMENTI 
	

 Sono comprese tut te le spese,  tasse e le opere murarie di assistenza relat ive 

agli  al lacciament i Elet t r ico,  Acquedotto e Telefono e al la rete esterna delle 

fognature,  restando escluse le sole spese relat ive ai contrat t i  personali di utenza.  

Per la connessione internet  verrà predisposta la l inea dall ’esterno del fabbricato sino 

al l ’ interno degli  al loggi,  mediante apposizione di idonei corrugat i,  al f ine di poter 

assicurare l ’ ingresso sia della l inea adsl che la futura f ibra ot t ica.   

 

P – ELEMENTI DI CONFORT, INNOVATIVI e CONTENIMENTO ENERGETICO 
	

 Saranno adottate soluzioni di isolamento e impiant ist iche (pompe di calore 

al imentate in parte dal fotovoltaico) in modo da consent ire un r isparmio sul 

fabbisogno energet ico per cl imat izzazione nel r ispet to della legge n.10 del 9/1/1991 

e successive modif icazioni.  

 L’ isolamento acust ico t ra le unità immobil iar i  sarà migl iorato dalla stesa sul masset to 

isolante di tel i  fonoassorbent i che at tenuano i l  rumore di calpest io sui solai.  

	 Per la r iduzione del consumo di acqua potabile del l ’al loggio saranno introdot t i  alcuni 

element i che consisteranno nell ’applicazione di idonei disposit iv i  f rangiget to ai 

s ingoli  erogator i e di erogazione dif ferenziata dei volumi d’acqua della casset ta di 

scarico dei w.c. . 	
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 L’ ir r igazione delle aree verdi esterne condominial i  sarà garant ita dal r iut i l izzo 

dell ’acqua piovana debitamente raccolta e f i l t rata.   

 Verranno istal lat i  pannell i  fotovoltaici in copertura e opportunamente or ientat i  per la 

produzione di energia elet t r ica pr ivata per ogni singolo al loggio e l ’al imentazione 

delle colonnine per la r icar ica delle auto elet t r iche qualora in un futuro venissero 

instal late dai s ingoli  ut i l izzator i.  

Q – OPERA D’ARTE 

 L6,  Luxury Six,  verrà dotata di un’opera d’arte posizionata nell ’at r io condominiale 

al l ’ interno di una teca di cr istal lo e dotata di adeguata i l luminazione potrà essere 

visibi le dall ’at r io condominiale ed anche dalla sala r iunioni.    

R – VARIANTI-COSTI 

 La presente descriz ione delle opere potrà subire modif iche per cause di forza 

maggiore dovute a mot ivi di carat tere normat ivo o regolamentare e/o su indicazioni 

dei var i uf f ic i  competent i (Amministrazione Comunale,  Vigi l i  del Fuoco,  HERA, ecc.)  

con scelta ( t ra soluzioni dif ferent i)  insindacabile a giudizio della Direzione Lavori.  

Sono a car ico dell ’acquirente gl i  oneri per l ’accatastamento quant if icat i  in €.  700,00 

per ogni al loggio.   
 

S - RISERVE DELLA D.L.: 

La D.L.  si r iserva in ogni momento di apportare i  cambiament i che la stessa r i terrà 

opportuno r iguardo a piccole modif iche ed a lavori ordinari,  soluzioni st rut tural i  

al l ’ interno degli  appartament i,  marche e modell i  di mater ial i ,  marche e modell i  di 

impiant i,  ecc…. Ciò per una migl iore r iuscita di tut ta la costruzione. 

 
T- NOTE FINALI: 

La consegna delle unità immobil iar i  verrà ef fet tuata da Dama RE S.r. l .  ( la “Società 
Venditrice”)  entro i  giorni stabil i t i  contrat tualmente,  che si intendono lavorat iv i,  

escludendo quindi i  fest iv i,  sospensioni dovute a scioperi,  condizioni c l imat iche 

avverse ed alt re cause di forza maggiore.  

La parte acquirente è obbligata a ver if icare e control lare l ’unità immobil iare 

promessa in vendita al momento dell ’ult imazione in tut te le opere visibi l i  

segnalando al la società vendit r ice gl i  eventuali  v iz i r iscontrat i  che,  se sussistent i,  

verranno el iminat i pr ima della consegna. Alla consegna verrà redat to apposito 

verbale in contraddit tor io,  la cui sot toscr iz ione varrà come accet tazione dell ’opera 
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compravenduta,  fat te salve le garanzie di legge,  nonché la persistenza di eventuali  

difet t i  di piccola ent i tà che non pregiudichino l ’ immediata e completa f ruizione 

dell ’al loggio e che saranno comunque el iminat i entro i l  più breve tempo possibi le 

I l  rogito delle unità immobil iar i  potrà celebrarsi anche in assenza della At testazione 

del Cert i f icato di Conformità Edil iz ia ed agibi l i tà ma con denuncia presentata di f ine 

lavori,  accatastamento e r ichiesta cert i f icato di abitabi l i tà/agibi l i tà in corso 

completa degli  al legat i obbligator i.  

Costruzione in appalto:  i  promit tent i  l ’acquisto danno at to che i l  fabbricato sarà 

eseguito mediante contrat t i  d’appalto a dit te esecutr ic i diverse dalla Società 

Vendit r ice che comunque resta unica referente e responsabile del la real izzazione 

del fabbricato,  r iservandosi questa,  in caso di accertamento di v iz i,  di r ivalersi sul le 

dit te appaltatr ic i .  

Rapporti  fra imprese appaltatrici  e futuri  acquirenti:  qualsiasi rapporto f ra le 

dit te appaltatr ic i  ed i  futur i  acquirent i  (come ordini di lavori di var iant i ,  modif iche,  

sost ituzioni e quant ’alt ro) sarà espletato esclusivamente per iscr it to e mantenuto 

con la Società Vendit r ice.  

Non saranno quindi r i tenut i  val idi quegli  accordi,  o r ichieste verbali ,  che venissero 

fat te dai futur i acquirent i diret tamente in cant iere con i l  personale dipendente o con 

i l  personale delle dit te esecutr ic i dei lavori nel l ’edif ic io ( falegnami,  idraulico,  

elet t r ic ista,  paviment ist i ,  r ivest i tor i ,  imbianchino,  ecc.) .  

Documentazione per rogito:  pr ima della sot toscr iz ione dell ’At to Notar i le,  dovranno 

essere predispost i tut t i  i  document i necessari al la st ipula;  così ,  la Società 

Vendit r ice si impegna ad incaricare un tecnico di provata competenza che 

provvederà a raccogliere le cert i f icazioni degli  impiant ist i ,  redigere i l  T ipo Mappale 

con relat ive denunce al Catasto Fabbricat i ,  compilare le tabelle mil lesimali ed i l  

regolamento condominiale nonché la relazione tecnica per i l  Notaio rogante.  

Lavori  extra-capitolato:  tut t i  i  mater ial i  di f initura impiegat i al l ’ interno delle singole 

unità immobil iar i ,  soggett i  a scelta dell ’acquirente,  possono essere dallo stesso 

sost ituit i  con scelta fuori capitolato,  scelta tassat ivamente ef fet tuata dai fornitor i  

indicat i  dal la Società Vendit r ice;  tal i  scelte extra-capitolato dovranno essere 

ef fet tuate e concordate con un incaricato al la Società Vendit r ice e con lo stessa 

dovranno essere quant if icat i  gl i  import i  in var iante oppure mediante copia 

commissioni dei fornitor i  incaricat i  approvata e controf irmata. 

Le opere e le scelte extra-capitolato dovranno essere pagate al la Società Vendit r ice 

pr ima della consegna delle unità immobil iar i .  Al f ine di evitare contestazioni,  

l ’acquirente si obbliga ad operare det te var iant i  previo accordi scr i t t i  e 

documentazione contabile di saldo da presentare pr ima del rogito notar i le o 

consegna delle chiavi.  

Lavori  di  variante:  E’ facoltà della parte acquirente apportare var iant i  al la 

dist r ibuzione interna r ispet to al proget to iniz iale della unità promessa in vendita,   

previa approvazione da parte della Società Vendit r ice e della Direzione Lavori,  che 

ne valuteranno l ’ammissibi l i tà in relazione al l ’ent i tà del le modif iche r ichieste ed ai 
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tempi di esecuzione in rapporto al procedere complessivo del cant iere,  det te 

variant i dovranno comunque r ispet tare le norme ed i regolament i v igent i e non 

modif icare la categoria della unità immobil iare.  

Gli eventuali  lavori di var iante saranno eseguit i  solo dalle dit te di f iducia della 

Società Vendit r ice,  dopo la compilazione di un prevent ivo di spesa scr it to e f irmato 

per accet tazione dalla parte acquirente.  

Accesso al  cantiere:  per mot ivi di s icurezza e per non ostacolare i  lavori non è 

consent ito l ’accesso al cant iere ai promissari acquirent i se non accompagnato da 

una persona autor izzata.  Durante la visita in cant iere la parte acquirente si obbliga 

a r ispet tare le norme di s icurezza del cant iere e a presentarsi con indument i,  in 

part icolare calzature,  adeguat i.  

Modifiche al  progetto:  la Società Vendit r ice si r iserva la facoltà di apportare 

modif iche al progetto dell ’edif ic io,  ed al regolamento di condominio,  nonché al 

presente capitolato dei lavori per quanto at t iene al le part i  comuni dei fabbricat i  ed 

al le scelte dei mater ial i ,  al le sistemazioni esterne,  nonché al numero e al la 

dest inazione delle unità immobil iar i  purché ciò non modif ichi o pregiudichi in alcun 

modo i l  valore o la funzionali tà delle unità già promesse in vendita.  

Condutture: la Società Vendit r ice,  a seconda delle necessità tecniche derivant i 

dal la dist r ibuzione delle var ie ret i  ( impiant i elet t r ic i ,  telefonici,  idr ic i,  fognari,  

depurator i,  ecc.) ,  s i r iserva la facoltà di ubicare i  relat iv i condott i  nel le posizioni 

che r i terrà più idonee anche nell ’at t raversamento delle proprietà pr ivate,  

cost ituendone di fat to servitù condominial i .  

Misurazioni: le unità vengono vendute a corpo.  

Allacci  utenze: l ’al lacciamento delle utenze f inal i  saranno a cura ed onere degli  

acquirent i  degli  al loggi.  

Amministratore e personale addetto ai  servizi  del  condominio: ad ult imazione 

della costruzione la Società Vendit r ice nominerà i l  pr imo Amministratore del 

Condominio per dar modo al l ’edif ic io di iniz iare tempest ivamente e razionalmente i l  

proprio funzionamento.  

Tale nomina avrà la durata di un anno ed alla scadenza la conferma o la 

sost ituzione sarà di competenza della Assemblea del Condominio.  

Al l ’Amministratore,  per l ’anno nominato dalla Società Vendit r ice,  sarà corr isposta 

una normale retr ibuzione conforme la consuetudine a car ico del Condominio.  

Polizza assicurazione R.C. e incendio: l ’amminist ratore designato provvederà a 

st ipulare una polizza di assicurazione R.C. e incendio della durata di un anno con 

pr imaria società di assicurazione.  La relat iva spesa sarà a car ico del Condominio 

che avrà comunque facoltà di disdet ta al la scadenza naturale.  

Controversie: qualsiasi controversia di qualsiasi natura che potesse insorgere f ra 

le part i ,  loro successori od avent i causa,  sul la interpretazione o sul la esecuzione 

del su esteso elaborato,  sarà di competenza del Tr ibunale di Modena. 
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Modena, l ì  __________________________ 

 

LETTO APPROVATO E SOTTOSCRITTO. 

 

         L’ACQUIRENTE 

 


