
 
                  CAPITOLATO DESCRITTIVO 

 
Art. 1 – FORME E MODALITA' 
Il presente capitolato ha lo scopo di descrivere dettagliatamente i lavori da eseguire e di precisare le 
caratteristiche dei vari tipi di materiali da impiegare. 
La Società IMMOBILI LANZARO s.r.l avrà compito di realizzare tutte le opere indicate nel presente  
capitolato al fine di dare l’edificio in oggetto finito ed accessoriato in ogni sua parte secondo regola d'arte. 

 
Art. 2 – SCAVI E REINTERRI 
Tutti gli scavi saranno eseguiti fino ad una profondità atta a consentire il corretto posizionamento del 
vespaio areato tra il terreno e il piano terra. 

 
Art. 3 – OPERE IN C.A.-STRUTTURE IN LEGNO 
Strutture portanti e solai corrisponderanno ai dimensionamenti risultanti dai calcoli statici predisposti dal 
progettista delle opere in cemento armato e dal progettista delle strutture in legno. 

 
Art. 4 – COPERTURA 
La struttura dei tetti sarà realizzata con elementi in legno massello, perlina o pannelli in abete, di tipologia 
industriale, isolante termico-acustico nelle parti di copertura di civile abitazione e manto di copertura in 
lamiera grecata. L'isolante termo-acustico sarà dimensionato opportunamente a seconda dei calcoli e 
rispetterà gli adempimenti legislativi in vigore. La finitura interna sarà in legno. Lungo il perimetro del 
cornicione sarà fissata una scossalina in lamiera zincata pre-verniciata. 

 

Art. 5 – TAMPONAMENTI ESTERNI 
I tamponamenti perimetrali in elevazione saranno realizzati in legno con struttura a telaio  (Platform Frame), 
avente isolamento interno in lana di roccia di spessore pari a 12cm e cappotto esterno in lana di roccia di 
spessore minimo pari a 6 cm. La finitura esterna sarà realizzata in intonachino con colorazione a scelta dalla 
D.L. ed elementi estetici di abbellimenti definiti dalla D.L. 
Sul lato interno verrà eseguita una contro-parete in cartongesso per consentire il passaggio degli impianti 
elettrici ed idraulici, rifinita e stuccata nelle giunture. 
Tutti gli isolamenti saranno definiti sia in spessore che in caratteristiche tecniche in maniera puntuale dai 
progettisti, e comunque idonei per garantire la classe energetica “A” come calcolato e certificato da Dlgs 
192/2005 e smi e dal DLgs 311/2006 riguardanti le normative sul risparmio energetico. 
Le finiture esterne comprensive della scelta del colore per le facciate, del colore degli infissi ecc.., saranno a 
scelta esclusiva della D.L. 

 
Art. 6 – TRAMEZZATURE INTERNE 
Le suddivisioni dei locali interni saranno realizzate con struttura portante in legno o acciaio zincato e rivestite 
in cartongesso stuccato nelle giunture. L'isolamento posto all’interno della parete, sarà idoneo per il 
raggiungimento della classe energetica “A” come calcolato e certificato da Dlgs 192/2005 e smi DLgs 
311/2006 sul risparmio energetico. 

 
 

Art. 7 – ISOLAMENTI 
Tutti gli isolamenti termici saranno eseguiti in ottemperanza ai disposti del Dlgs 192/2005 e smi e del DLgs 
311/2006, ed appositamente progettati e dimensionati da un tecnico qualificato ed abilitato. 

 
Art. 8 – IMPERMEABILIZZAZIONI 
Saranno realizzate tutte le opere necessarie per lo scolo delle acque piovane. 
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Art. 9 – CANNE, TUBAZIONI E FOGNATURE 
Saranno eseguite tutte le opere necessarie al fine di ottemperare alle norme igienico-sanitarie. 
Verranno realizzate le reti di fognatura bianca e nera, secondo il progetto che verrà fornito dalla D.L. e 
consegnato alla SMAT ed al Comune di Rivalta di Torino (TO). 

 
Art. 10 – INTONACI e DECORAZIONI 
Le pareti esterne saranno rifinite con intonachino colorato, o eventualmente dipinte successivamente, con 
colorazione comunque a scelta della D.L. 
Tutte le pareti interne e i soffitti saranno in cartongesso e verranno consegnate con stuccatura delle 
giunture. 

 
Art. 11 – PAVIMENTI E RIVESTIMENTI 

 
Il capitolato piastrelle e rivestimenti è visionabile presso lo Showroom Costa Ceramiche sito Via Giaveno n. 
148, 10040 Rivalta di Torino (TO), previo appuntamento telefonico. 

 
PAVIMENTI 
Per tutti i tipi di pavimentazioni, la scelta sarà effettuata dai clienti presso lo Showroom; al cliente verrà 
fornita la scelta dei pavimenti e rivestimenti come da nostro ampio capitolato. 
Le piastrelle saranno in gres porcellanato, bio-gres o monocottura nelle varie dimensioni previste da 
capitolato. Le pavimentazioni saranno stuccate con stucco bianco o grigio cemento mentre la posa prevista 
è a quadro accostato, o in diagonale o sfalsate, con fuga da 3 mm; ulteriori tipologie di posa sono escluse da 
capitolato. Tutti i locali saranno rifiniti di battiscopa in legno. 
E' prevista una unica tipologia di pavimento (camere, soggiorno, cucina, locale di sgombero) oltre quella dei 
bagni. 

 
RIVESTIMENTI BAGNI E CUCINE 
Le pareti dei bagni saranno rivestite fino ad un’altezza di cm 200 con piastrelle in monocottura o ceramica 
smaltata o gres, di prima scelta. Le dimensioni sono quelle previste da capitolato, ossia 20x20 o similari posate 
in quadro accostato e stuccate con stucco bianco o grigio cemento. 
La parete attrezzata della cucina sarà rivestita della sola fascia a vista. 
Ulteriori tipologie di posa sono escluse da capitolato. 
Per tutte le piastrelle, l'impresa presenterà una serie di campioni dei pavimenti e dei rivestimenti a visione 
del cliente, il quale indicherà la propria scelta. 
A cura dell’impresa rilasciare eventuali “scorte” piastrelle/rivestimenti, che saranno comunque limitate 
nell’ordine max di 0,5/0,8 mq. 

 
VANO SCALA, VIALETTI, MARCIAPIEDI e PARTI COMUNI 

Le parti comuni carraie saranno rifinite in ghiaia stabilizzata. I marciapiedi saranno pavimentati con 
piastrelle antigelive a scelta della DL. Le altre aree comuni avranno finiture a scelta della D.L. 
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Art. 12 – SERRAMENTI ESTERNI ED INTERNI 
I serramenti esterni degli alloggi saranno in PVC bianco, idonei alle prestazioni termiche richieste dalla 
classe energetica “A”. 
Tali infissi rispetteranno comunque le norme vigenti sul risparmio energetico. 
Saranno previste tapparelle in alluminio coibentato con cassonetto interno di colore sarà a scelta della D.L. 
I portoncini di ingresso delle unità abitative saranno del tipo blindato di sicurezza tipo 3, di colore a scelta 
della D.L. 
Le porte interne degli alloggi saranno in legno laminato marca Ebe porte (o similari), di colore a scelta del 
cliente tra il capitolato “lusso” proposto. 
Il Portone del garage sarà realizzato in lamiera zincata verniciata e basculanti manuali. Il colore sarà a scelta 
della D.L. 

 
Art. 13 – RINGHIERE ESTERNE – INTERNE E RECINZIONI 
Le ringhiere dei balconi esterni saranno in ferro come da disegno e colore deciso dalla D.L. 
Le recinzioni tra i giardini saranno in rete metallica con un’altezza pari a 120 cm, verso strada sarà realizzato 
un muretto di altezza circa 50/60 cm sormontato da recinzione. 
Sarà installato un cancello di ingresso carraio automatico comandato elettricamente. 
Tutto secondo scelta della D.L. 

 

Art. 14 – IMPIANTO ELETTRICO E CITOFONICO 
Nella zona del cancello d'ingresso saranno posizionati i contatori elettrici (l’esatta posizione sarà da definire 
secondo direttive ENEL); dai contatori partiranno le colonne montanti dei singoli alloggi. 
I tubi posizionati sotto pavimento e quelli installati a parete saranno realizzati in plastica pesante. La fornitura 
dei corpi illuminanti occorrenti all’illuminazione delle parti comuni dello stabile sarà inclusa nel prezzo di 
vendita. 
Non sono previsti i corpi illuminanti esterni ed interni riferiti alle porzioni esclusive dei clienti. 
Gli impianti saranno eseguiti come da norme CEI ed ENPI e saranno provvisti di apposita certificazione di 
conformità. 
I punti luce saranno in quantità e posizione cosi come, da progetto del progettista dell’impianto elettrico e 
comunque non inferiore a numero 0,5 punti al mq. 
Per le placche esterne verrà utilizzata la serie bticino LIVING o similare. 
E' previsto l’impianto citofonico, di antenna televisiva terrestre, la predisposizione satellitare (posa della 
tubazione) in un unico punto nel soggiorno. L’impianto fotovoltaico sarà fornito e dimensionato come da 
DLgs 3 marzo 2011 num. 28 e s.m.i.. 

 
Art. 15 – IMPIANTO RISCALDAMENTO 
L'impianto di riscaldamento sarà di tipo autonomo. L’impianto sarà costituito da pannelli radianti a 
pavimento. La produzione di fluido riscaldante unitamente alla produzione calda sanitaria, sarà prodotta da 
fonti di energia rinnovabili, quale la pompa di calore elettrica in ottemperanza ai disposti del Dlgs 192/2005 
e smi DLgs 311/2006, ed appositamente progettati da tecnico qualificato ed abilitato. 

 

Art. 16 – IMPIANTO IGIENICO SANITARIO 
I bagni realizzati per ogni singola unità abitativa saranno due, uno al piano terreno (fornito di vaso + bidet + 
lavabo+ doccia/vasca) ed uno al piano superiore (fornito di vaso + bidet + lavabo + doccia 80x80 oppure 
70x90/vasca). 
Tutti i sanitari saranno di colore bianco a pavimento, della Globo serie “Grace” o Raks serie “One” (o similari). 
Inoltre, compreso nella realizzazione dell’impianto idrico sanitario, sarà presente N. 1 attacco per lavatrice. 
Le rubinetterie saranno composte da miscelatori monocomando della IDEAL STANDARD serie “ceraplan 3” 

mailto:info@gruppolanzaro.com
http://www.gruppolanzaro.com/


GRUPPO LANZARO SRL 
Lungo Dora Voghera, 98/d 

10153 │ Turin IT 
P. IVA 10617170013 

SEDE OPERATIVA 
Via Tetti Pereno, 10 

10153 │ Turin IT 

info@gruppolanzaro.com 
tel 011 4226760 
fax 011 4226760 

www.gruppolanzaro.com 

 

 

 

o della Grohe serie “Eurosmart” o similari. 
Nelle cucine saranno predisposte le tubazioni di alimentazione e scarico del lavello. 

 
Art. 17 – IMPIANTO GAS 
Non è prevista la realizzazione dell’impianto gas; al fine di aumentare la sicurezza della ambiente abitativo, 
si consiglia l'utilizzo delle piastre ad induzione per la cucina. Verrà comunque interrato un tubo come 
predisposizione per eventuale futuro allacciamento del gas metano. Si rende noto che attualmente non è 
presente un collegamento alla rete di distribuzione del gas metano. Viene inoltre prevista una area comune 
per eventuale posizionamento del bombolone GPL. 

 

Art. 18 – EXTRA-CAPITOLATI 
La Società IMMOBILI LANZARO S.R.L. offre un servizio di totale personalizzazione dell'immobile in vendita, 
previa preventivazione e relativa approvazione dei preventivi. Per tutti i lavori extra-capitolato il  riferimento 
da contattare alla seguente e-mail è commerciale.lanzaro@gmail.com 
Sono inoltre previsti numero massimo di quattro incontri con professionista architetto dedicato alla 
suddivisione degli interni e per la localizzazione degli impianti (elettrico ed idraulico). 
Gli eventuali lavori in extra capitolato dovranno essere preventivamente quotati e approvati. 
Tutte le eventuali lavorazioni o forniture in meno derivanti da richieste extra-capitolato, non saranno 
decurtate. 
Si fa presente che l’introduzione di lavorazioni in extra capitolato potrebbero posticipare le tempistiche di 
consegna dell’immobile rispetto a quanto definito in compromesso. Le opere in variante al progetto 
originario andranno sottoposte a verifica dal tecnico progettista alle norme tecniche comunali. 

 

Rimane escluso dal presente capitolato SILVER : 
pergolati ed aree terrazzate esterne, servizio personalizzazioni 

 

Art. 19 – IVA, ASSICURAZIONI ED ALTRI ONERI 

 Resta esclusa dal prezzo l'iva e sarà applicata la tariffa prevista da legge (per esempio 4% nel caso di 

prima casa). 
 

 Il costo di registrazione del preliminare di vendita, le spese notarili, sono a carico e a cura 

dell'acquirente. 
 

 L’impresa contrarrà assicurazione di cantiere C.A.R., rilascerà assicurazione postuma decennale e 

fidejussione sugli anticipi. 
 

 Si precisa che nel caso dovessero emergere ulteriori variazioni ai disegni costruttivi una volta definiti 

e consolidati, saranno addebitati a parte promissaria acquirente le relative spese che potranno 

variare, in virtù della natura delle modifiche richieste e dello stato avanzamento lavori dell’immobile, 

da un minimo di 400,00 euro a un massimo di 950,00 euro, dovute alla modifica dei disegni 

costruttivi, oltre il costo di eventuali varianti comunali. 

 

 Si precisa inoltre che se dovessero emergere delle spese professionali relative alla documentazione 

da produrre a terzi (banca, perito, etc) che esuli dalla documentazione standard che viene prodotta, 

verranno addebitati a parte promissaria acquirente i relativi costi. 
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 Sono escluse le decorazioni interne, opere di giardinaggio, e non è possibile spostare il 

posizionamento dei bagni interno casa. 
 

Art. 20 – NORME PER PARTI COMUNI. 

 L’intervento non costituisce condominio in quanto inferiore alle 5 unità abitative previste per legge. 

L’impresa vi fornirà un piccolo regolamento interno aventi i seguenti capisaldi: 
 

 L'alimentazione elettrica delle parti comuni di ogni singolo lotto, verrà derivata dal contatore della 

prima unità immobiliare venduta. Esisterà un quadro elettrico per le utenze condominiali con relativo 

sotto-contatore per contabilizzare il consumo comune. Il consumo elettrico dovrà essere ripartito in 

parti uguali. 
 

 L'area ecologica sarà comune a tutti i proprietari del lotto; al fine di organizzare la raccolta dei rifiuti 

i bidoni dovranno essere posizionati la sera prima del giorno programmato per il ritiro, ed i sacchetti 

ben sigillati. 
 

 Tutte le opere di manutenzione relative alle parti comuni del singolo lotto sono da dividere in parti 

uguali tra le singole unità abitative facenti parte dello stesso lotto. 
 

 Sarà prevista una area comune destinata all’eventuale posizionamento del deposito GPL; in 

previsione di richiesta da parte di anche un singolo proprietario facente parte del lotto. Nel caso 

nessuno volesse utilizzare tale area per il deposito GPL, l'utilizzo dell'area viene lasciato a discrezione 

degli utenti (esempio come deposito bici e scooter, posto auto condominiale, etc…). 
 

 Sarà fatto assoluto divieto di lavaggio di automobili davanti al proprio box auto. 

 
Verrà rilasciata come da legge, assicurazione postuma decennale per le opere strutturali 

 
La D.L., facendo riferimento ai regolamenti comunali e regionali si riserva di apportare eventuali 
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