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I.  PREMESSA

Ad evasione della richiesta da parte del dott. Andreani liquidatore del concordato in epigrafe, il sottoscritto
arch. Camilla Agnoloni, iscritto all’Albo degli Architetti della Provincia di Firenze n. 6544, con studio
professionale in Firenze, via Ghibellina 25, esegue una revisione dei valori dei beni immobili di proprieta

M.P.s.r.l. stimati nel 2014 situati nel comune di Laterina — AR.

Hl.  INDAGINE VERIFICA VALOR! IMMOBILI PODERE GANASCIONE E TERRAROSSA

L'indagine estimativa e stata eseguita con |'obiettivo di determinarne il pitt probabile valore di mercato ad
0ggi, in considerazione del fatto che in questi ultimi due anni il mercato immobiliare & andato sempre pitl

peggiorando e soprattutto le vicende del settore edilizio in generale.

2]

to il maggior numero di immobili proposti su un mercato saturo ed il numero considerevole di immaobili
venduti all'asta, sono aumentate le pretese di chi investe, che cerca immobili nelle in centri prestigiosi e

non nelle campagne.

Pertanto i valori degfi immobili nei paesi minori, come pud essere quello di Laterina in provincia di Arezzo

sono oggi di poco interesse.

Negli ultimi anni essendo di fatto la proprieta lasciata in abbandono sono peggiorate alcune caratteristiche

conservative sia dell'immobile denominato Ganascione che dei terreni lasciati incolti.

Per ottenere il reale valore di mercato degli immobile in oggetto inoltre va fatta, in ultima analisi, una
considerazione relativa al margine di trattativa ed allo sconto che in epoca di crisi si deve applicare per
poter vendere qualsiasi tipo di proprieta. Come indicato dal borsino immobiliare per immobili abitativi il

margine di trattativa si aggira intorno al 16,2%.
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Quotazioni & Rendimentl (luglio 2016)
| Comune Laterina
ona. . s Zone Di Campagna E Rimanente Territaric Comlinale
Abltazlant e Ville ) e T oot e ValordiVenditaEymg

2 Fascla
Fascia tedla

- Abitaziont civili (In buono stato) 746 9528 1.110 2,7 1,1 3.6 4,0%
' ' 870~ 1.057 1.243 2,703,121, 3,6 3.5%

FRascla o L
.. Fiselo.

Ville & Villini {In bijono stato)

In considerazione di della posizione dell'immobile denominato “Podere Ganascione” e che nelle immediate
vicinanze ci sono altri tre immobili in vendita ai valori minimi forniti dall’Agenzia del Territorio, si ritiene

corretto applicare il valore di € 1.000,00.

Si riprendono i mg commerciali calcolati come da perizia del 2014, mg 630,84 commerciali.
Vimm = 630,84 mq commerciali x € 1000,00 = € 630.840,00

A;pplicando il margine di trattativa precedentemente indicato si ottiene:

Vimm= € 630.840,00 x 0,838 = € 528.643,92

Arrotondabi.le a €530.000,00 ( Euro cinquecentotrentamila/00 )

Per quanto riguarda il podere Terrarossa si era valutata esclusivamente la potenzialitd volumetrica

esistente, pertanto si conferma il valore complessivo di € 30.000,00 { Euro trentamila/00 ).

Ifl.  INDAGINE VERIFICA VALORI TERRENI

L'indagine estimativa & stata eseguita con |'obiettivo di determinarne il pili probabile valore di mercato ad
oggi, in considerazione del fatto che in questi ultimi due anni la maggior parte dei terreni sono stati lasciati

in uno stato di abbandono.

| terreni per le ragioni sopra descritte sono quantificabili nelle loro superfici e destinazioni colturali allo

stato attuale nel seguente modo:
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Seminativi in buona posizione e caratteristiche agronomiche : circa ha 5.05.98
Seminativi Collinari : ha 45.17.15

Seminativi ormai incolti ;: ha 43.49.52

Boschi : ha 24.30.60

- Immobili censiti al ¢.f.: superficie sedime: ha 0.46.16

Tenuto conto di quanto sopra esposto, in conoscenza dei prezzi medi di mercato & possibile applicare i

seguenti valori:

r

Seminativi in buona posizione e caratteristiche agronomiche: circa ha 5.05.98 un valore medio €/ha

pari a € 20.000,00 -
ha 5,0598 x € 20.000,00 = € 101.196,00
- Seminativi Collinari : ha 45.17.15 un valore medio €/ha pari a € 6.500,00 —
ha 45.17.15 x € 6.500,00 = € 293.614,75
- Seminativi ormai incolti : ha 43.49.52 un valore medioc €/ha pari a € 1.500,00 —
ha 43.49.52 x € 1.500,00 = € 65.242,80
- Bosc.hi : ha 24.30.60 un valore medio €/ha pari a € 3.200,00 -

ha 24.30.60 x € 3.200,00 = € 77.779,20

Totale Terreni € 537.832,75

, .
Si applica qui un margine di trattativa, considerando anche la possibilita di vendere i diritti di escavazione

delle cave ad un interlocutore diverso, pari al 20%:

Vimm =€ 537.832,75 x 0,80 = € 430.266,20

Arrotondabile a € 430.000,00 { Euro quattrocentotrentamila/00 )
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o
Za- 3.4V,  INDAGINE VERIFICA VALORI DIRITTI DI ESCAVAZIONE

Cava Terrarossa

A seguito delle indagini effettuate, il progetto di coltivazione presentato dalla ditta La Castelnuovese
Inerti s.r.l,, presentato dopo la perizia redatta nel 2014, riguarda una cava di inerti, quali ghiaie e

sabbie, a composizione calcarea prevalente.

Rispetto al precedente progetto, alla fuce di nuovi rilievi, alle modalita di scavo e alla huova quota di
scavo (226 m s.l.m, rispetio a 220 m s.l.m.), la superficie di escavazione € di 32.940 mq, equivalente a
3.29 ha (rispetto agli originari 6.47 ha) (Integrazioni tecniche del 2015).

La superficie di escavazione, considerando la quota di scavo di 226 m s.l.m., si & ridotta della seguente
percentuale:

3.29/6.47 = 51% circa

Sulla base del rilievo a curve di livello del Comparto 13 si & calcolata la seguente superficie utile
dell’intero comparto, considerando una quota di scavo di 226 m s.I.m.:

152.000 mq circa = 15.2 ha circa
Pertanto suli’intero comparto si ha una riduzione di superficie utile per I'estrazione del 30% circa.

Secondo le integrazioni del 2015 a cura di Terre & Opere s.r.l., in relazione alla porzione del Comparto
13 oggetto di iter autorizzativo, il nuovo calcolo dei volumi & il seguente:

- Materiale utile (frazione ghiaioso — sabbiosa): 148.552 mc

Dal punto di vista dei mercati si ritiene ancora plausibile ad oggi il prezzo di concessione individuato
nella serittura privata tra le parti del 8/6/2006, anche se la scrittura di per sé € oramai scaduta:

1.30 €/mc per sabbie in percentuale > del 50%

1

In considerazione delle caratteristiche geologiche dell’area nel suo complesso si possono estendere i
risultati del progetto di coltivazione della porzione oggetto di iter autorizzativo in corso a tutio il
comparto 13.

Pertanto si ottengono 148,552 mc¢/ 3.29 ha = circa 45.000 mc/ha (metri cubi per ettaro).
45.000 mc/ha * 15.2 ha = circa 684.000 mc totali per il Comparto n® 13 “Terra Rossa”

{Valore unitario: 45.000 mc/ha * 1.30 €/mc = circa € 58.500 € per ettaro)
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Rlcavo totale per il comparto Terra Rossa: circa 684.000 me * 1.30 €/mc = 889.200 €

Il costo complessivo del ripristino ambientale calcolato dai progettisti, basato principalmente
sull’esperienza ricavata dalla cava adiacente, ha un valore plausibile per le dimensioni e le
caratteristiche dell’area di intervento: 61.619,34 €

Cava | Caselli

tn maniera equivalente & possibile calcolare i ricavi totali per il comparto de | Caselli

Area complessiva Comparto | Caselli: 33 ettari

Dalla riduzione della superficie rilevata per il Comparto n® 13, sulla base della nuova guota di
estrazione di 226 m s..m., per 1 Caselli si ottiene la seguente superficie di estrazione:

33 ha*70%=23.1ha
Volumetria totale: 45.000 mc/ha * 23.1 ha = 1.039.500 mc

Ricavo totale per il comparto | Caselli: circa 1.039.500 mc * 1.30 €/mc = € 1.351.350,00

Sulla base di un paragone delle superfici di estrazione si calcolano pertanto in maniera approssimativa i
costi complessivi del ripristino ambientale, ha un valore plausibile per le dimensioni e le
caratteristiche dell’area di intervento di circa 120.000,00 €

V.  CONCLUSIONI

Podere Ganascione € 530.000,00

Podere Terrarossa € 30.000,00

Terreni € 430.000,00

Diritti di estrazione Cava Terrarossa - € 827.580,66

Diritti di estrazione €1.231.350,00
L
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TRIBUNALE ORDINARIO DI FIRENZE (/&

Verbale di asseverazione di perizia i

28 01T 2018
Ihdata /[

nella Cancelleria del Tribunale Ordinario di Firenze, avanti al sottoscritto

Funzionario, & personalmente comparso

0 il Signor ‘ F
[J 1a Signora P ety S T cp/é?/‘/f .
dentificato con documento _£/YETA DENTITE e AVLAE2CE 3rilasciato da

CBHroe B ] [APRINETS

rﬂ_on‘éf i g1 sensi dellart. 193 c.p.c. ¢ dell’art. 483 c.p. il/la comparente presta il giuramento

endo. fe parole: “giuro di aver bene e fedelmente proceduto alle operazioni e di non aver

uto altro scopo che quello di far conoscere la verita”.

G oglié.:-'iff'presente giuramento di perizia stragiudiziale per gli usi consentiti dalla legge.

to e sottoscrito

N 1L FUNZIONARYD) GIUBZIARIOD
- Dglh, Alpsgandia Scufl

assume alcuna responsabilith per quanto riguarda il contenuto della perizia
il giuramento di cui sopra.



Agenzia Enirate - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

gengzia

i tovi in:Home - Documentazione - Osservatorio del Mercato Immobiliare - Banche dati -
wotazioni immobiliari - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

rcato & espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lo ¢
ocazione ¢ espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N)

ifConsultazione/risultato.php




71 P t Buldeq

O¥T04ES NVS THOYALNONW TIVIHONY 1Ip [unio))

VNIIHEILIVA
¥ *oN VIAIVHDY ANOIDHEY

OONVILTILSVD ‘INITOIDOVAEE VAONNYHUIL ‘ONIVETVA
INNVAQID NVS ‘OISIANVId ‘ONIVATYA ENIOYA] THNIVATLNOW
WNNELLNTO OY0T 'YNIEALYT ‘VITOTIAVD THOS0IId NOITOILSVD

VIdOS IT OONVIITILS VD "VNOTOdVD ‘ENIDNE (1P Fmue)

ONAVATYA ANITTOD
€ %N VIIVIDV INOIDTH

€F'ET 01 B0
2y ‘zle
.\%.%m\vo\wm 18]

-pap -'u

41 Ins suozvoyqqnd

STOT eifentuuy

eruIA0.d B[P IPIIA NOMISY LIO[BA

(OWININ FHONV (OWININ EHINV
FMIVINTVA OLLOUOUd AUEVINTVA OL10T0dd
N HINHWVANYILNOGS VI NN AINFAVANVINQGS VId
HHD ANOIZVAILTOD VIV HHD NOIZVALLTOO V11V
OHNOAI NON ONTAIHL-9 000051 OANOAI NON ONAJEJdL-9 000051 JTRALS 3 QALLLAJOUd OLTODNI
(FSS1d TINLVZZTILLY (FSS1d ANLYZZHILLY
HJ IINVIIAT I'TO H ILNVIdWI I'TD
HLEVd VHIVLOTVA VA-T1 AIMVA V TIVINTVA VA 11
(VIOWIA NI VSSAN VTIVA (VMIOWIQ NI VSSTAN V1Tvd
FALLIVA V VIQIW V1 HIIYVd V VIAGW v.1d
JATINVIdWI I ISVLLVAL-L 00°06091 1T ILNVIdN 1T ISV.LIVEL-L 0000077 QLVZZITVIOES QLALLM T
00°0000S 00°0000S OdINVD ONHId ¥V ZALLIO TINLTOD
(ASSTI TINLVZZAALLY {(HSSTI TINLVZZIILLY
JIINVIdANI 17D A IINVIINLITO
HIEVd V AVILOIVA VA-11 00°0000¢ JIAVd V HIVLOTVA VA 11 00°0000% YIIES NI dNLT00
0070058 00°00SY OLLINYd VO OLENDOVISVD
00°00%F 00‘00FY OLSNd OLTV.d 02804
IS IS 00°000% IS IS 00°000% QLSIN H ONAED Q2809
(epryoang) (ef/oan)
BlZOIppaa %S o[oaLIBy TIZIpPPaL %S 0[0ILIBY
sapuni3de ruorzeutojuy | nid wamypod { < 'dng ER (1Y aarmisde wozemiogu] | md wanygey | < -dng 21012 A VIILT1OD
{OJSIANVId

SIOE/TOLE 1P Y

AVIIUINOLJ PUOISSTIWO Y OMUIWPIIUNUOIT RO




71 p ¢ eurfeq

(HSSVID EVITY (@SSYTID £ V11V
TVTIVA AINIHWIVISVIVD I VITVA HINFWIVISYIVD
QLVOIAISSVID QLVOIAISSVIO
ONTIIAL IT ISVLLVYI-T 00°00052 ONTYEAL I ISVILLVAL-1 00°000FT QAISNALNI OQNN QALLVNINGS
(I'TIEON O ISSII IENVIdI (IIIF0WN O 1SSIA LLNVIdINI
NOD OAISNAINT OLVIOTIY NOD CAISNILNI QLVIOddY
O OCNN WIS IT ISVIILVIL-T 00°0008¢ O OUN 'WHS I ISVLLVYILT 00°0009Z ONOHTET OALLVNINGS
00°0009 00°0059 OMVNIQEO OLVIOTEY OALLYNINYGS
(HSSVID ¢ VITV (HSSVID € VIV
[ VTIVA AINHWIVISVIVD [ VTTVJ JINIWIVISVIVD
OLVOIAISSVTID OLVDIJISSVTID
ONTYYAL I ISYVLLVYL-T 00°000ST ONHYYHL I ISVLLVIL-D 00°000%2 OAISNALNI OLVIOTIV OALLVNINGES
00°001¢ 00°001€ FIVIDLLAY OT00SVd OLvdd
00°001T 00°001¢ O1005vd
QST 3 VITINYA LLYO
00°00008 00°00008 ‘INFCI VIO TOLLS M DNIAES OV d
(B oany) (eg/0In7)
RIZIJIppax % 0[03LI3Y BIZLIPPAL %S oposudy
aapunidde mozeutiopu] | md vampon | < -dng XOTEA sanunidde wozemropny | nid vexmjo) | < -dng QIO A CVEALTIOD
LOOISIANVId
OONVEITALS VD ‘INITIOIDOVEE VAONNVIIAL ‘ONIVATIVA
INNYAOID NVS ‘O0SIANVI ‘ONAVATYA INIIH THOYVATSLNOW
] YNNELINTD O¥OT ‘VNRIILYT ‘VITORIAVD ‘THOOOEId NOT'TOILSYD
O¥DT04AS NVS THIEHLNOW TIVIHONY JIp [Unmo) VA0S I OONVEATILS VD ‘VNOTOIVD ‘BNIDNH Jp rnwo)d
VNRIHGILTVA ONVATVA ENITIOOD
P foN VIRVEDY ANOIDFY € oN VIIVIOV ANOIDEY

-pp - SIQT/TOE 1P ['H

q1g ns N:Qmwﬁu‘_ﬂﬁﬂkaﬂ FIPUINOAT FUOISSIHWIO) OJHIMWBIIURUOL] BO(T

¢10T wi[enuuy

erdUWIA0Id B[P IPIJA OIS LIO[EA

e, £7'STOT IO ,
5 Ea £ M, T0T/F0/8T Beg
\
@J, . ‘ QZZTdv 1p Ou0l1I2) [3p 015N




711 g 'puideg

{OTONSVILOS {O70NSVE40S
TEHLAV V TEVLOTVA vAF 0070005 ¥ T HLAV ¥V TdV.LOTVA VA-F 00°0008F
(VIOWIA NI VSSHW VITVd (VOWIQ NI VSSTN VTIVA
HALLYVd V VIAQHW V1T IV V VI V1A d0TACLDTYD0d
I ILNVEGINL 1A ISVLIVEI-L 00005 1A LINVIIWI I ISVLIVHL-L 00°0080¢ “IO'd OLVZZITVIOHdS OLANDIA
(Y IONICA NI VSSHIN VI Tvd (VEOWIA NI VSSEIN VITVd ’
TV V VIQFEN vV.1d TAILAYd V VIAIW V.Id
1A TINVIINT I ISVLLVAI-L 0000912 I IINVIIWI I ISVLIVEL-L 00°0000E OLINDIA
ONVIS0L
0000581 00°000£¢ dD1 OLVZZITVIOEdS OLAATTIN
0000891 00"0000¢ QLVZZITVIJEAS OLHAITN
(VH ¥dd 4INVId {VH ¥id JINVId
661 V TIONALNS NON 4 VH 661 ¥V TIOTIHdNS NON 5 VH
dd ALNVId 08 ¥V THOTEHINI IHd TINVIL 08 ¥V TIOTIHINT
NON V.LISNAd VN{1 VH NON V.LISNIJ VN1 VH
VANLYIOEEY T OaNY0-8 00°00901 VINLYVEQTIY T OaNVYNO-8 00"000L1 ONOSINOYd OLIAITN
c0'0009 000059 OIIVYNIQEO OUNN CALLYNINES
(eg/0m7y) (eg/0a07)
EIZIppad %S ojedy tastiy R %5 ooy
sapunisde ozewmaoyuy | mdeamoy | < -dng AI0TEA sanuniSée rworzenaoyuy | nd eampe) | < -dng alo[eA VanL1od
JODSIANVId
QONVEITALS VD ‘INTTOIDOVEE VACIINVIYEAL ‘ONIVUATIVA
INNVACQID NVS “00SIANVI ‘ONAVUTYA ANIDWHI THRIVAHLINON
“YNNAIANTD OHOT VNIIHALVT VITONA YD THOOOHII NOTTDILSVD
OAI0JAS NVS THXHIINOW TIVIHONY (Ip o) WUdOS I OANVEITALS VD “VNOTOAVD ‘INIDILE P Iuntmo)
YNRIHALLTVA ONIYATVA ANITIOD
¥ N VIMVUOY ANOIOTA £ (LN VIIVUOY ANOIDTH

NG 115 ou0rzrINggng

-1pp -u

G107 EH[enuuy

BIOUIAOX B[P IPIJAI T[0ILISY LIO[EA

£ sTOl ‘B0
S10T/P0/8T ereg

0ZZa9gV 1P 0i10j11a] [9p oﬂo& n

s " e e

SIoT/Iee 12p 1t

FIVIIUIAOLF 2HOISSIHUIO?) CYUPUIDIINITHOAT TN

BB AT e




Laterina

Zone Di Carhpagna E Rimanente Territoric Comunale

" iabaii di Vieridita Eufma .- alori df Locazigne Efmiymese - . 1Y Réndin

2" ascia 1° fascia 2 Fasdia 1 Tasso

Fascia. - “media Fascia media Fascia capitalizzaz.
746 928 1,110 2,7 3,1 3,6 4,0%

3,5%

. Rendimento; <

(870 1,057 ~1.243 2,7 3,1 36

© T ValGrE d Vendits Bung R

Valeri di tocazione EWmdimese. 7

2° Fascia 1° Fascla 2% Fascia 1° Fasso
Fascia media Fascia media Fascia capitalizzaz,
364 453 542 0,9 1,3 1,8 3,5%

U Valor o Vendita i 157 Valati  Lochzione Bimainase T Rendiment

faocia  medin 1" Fescla facia mesm faca cap}—l;slisz‘;az.
apannoni iridustriall (In buong stato) . 266 326 - 386 0,9 1,3 18 . 49% - |
oratorl (In buono stato) 373 440 506 1,8 1,8 1,8 4,8%
i buoho stato) o 386 455 524 0,9 L3 1B .. 3,5%
Dimmohlllare:;; nen offre .alcuna garar;z.ia rirca "accuratezza o 'attendibilita delle infermazioni contenute nel Sito & del fisultati gttenuti tramite [} suo utilizze, Sta all'esperienza degll utenti ed alla lare Gpadita di
cegliere | rter & | procedimenti apporiuni applicande castf dentl Incrementalivi &/o decremenzativi per anfuase 2l valar di sirma. Borsingimmobiliare.it,{ suol amminisratos, dirigert ¢ agent dedlicano ogni

. caqi ta I destnataro che abbia fatto affi damento su qualsiasi contentito presente sul o derdvato dal Sito,
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Ubicazione: LOC. TERRA ROSSA, COMUNE DI
LATERINA

Giudice: DOTT.SSA ISABELLA MARJANI

NOTA INTEGRATIVA .
f*LA RELAZIONE GEOLOGICA DEL ___18 06 2014?_?

 RELATIVA ALLA SITUAZI;f |
ELLE AREE DI CAVA IN LOC. 'LATERIN_ o
. (INERTI) L |

Studio: Dott. Geol. Daria Duranti
Via Toselli 22 - 50144 Firenze
Tel./Fax 055/3024640 - 347/2684010
e-mail: AL1187A®@qgeologitoscana.net
daria.duranti@epap. s:cur'ezzﬁmlg 11'

e, 05.07.2016




Nota integrativa alla relazione geologica del 18.06.2014

stata redatta la presente Nota Integrativa alla Relazione

quanto richiesto da! liquidatore &
“Richiesta di Concordato Preventivo presentato dalla

ca (datata 18.06.2014) incrente la
s.r.), RG.N° 79/2013”.

a sottoscritta Daria Dﬁranti, iscritta all’Albo dei Periti del Tribunale di Firenze del 23.3.2006 con
' in Firenze in Via Toselli 22, in data 29.05.2014 era stata nominata

.o Arch, C. Agnoloni dal G. 1. Dott.ssa 1. Mariani.

e del valore economico delle aree definite come

zione verte sulla revision
¢ della MLP. s.r.l., a causa di modifiche Delle

n particolare tale integra ;
- nerarie presenti nelia proprie

jsorse/giacimenti minerar
uperfici di cava utilizzabili.
je e sabbie, a composizione calcarea prevalente; tale

tratta di possibili cave di inerti, quali ghia
materiale ¢ idoneo per Pindustria dei calcestruzzi, previa frantumazione, sclezione e lavaggio in

appositi impianti di trattamento.
All’interno della pl‘opri.é"t.é,-:'zsono presenti due arce definite come risorse nel P.R.A.E. della Regione
Toscana:

Area denominata “TERRA ROSSA” n°® 119-VI-3, gia inserita come giacimento sia nel P.R.A.E.
della Regione Toscana, che nel P.A.ERP. della provincia di Arezzo, che nel Piano Strutturale del
Comune. L’intera areéi'o'écupa una supetficie di circa 22 ha (ettari).

ad est della cava di Terra Rossa, individuata sia nella cartografia delle

e Toscana che del P.AERP. della Provincia di Arezzo con la sigla
ficie di circa 33 ha (ettari). Tale

‘definita come risorsa, pud esscre in futuro senza dubbio inserita come

P.RAJE. che del P.AERP, seguendo gli opportuni iter

Area denominata “I Caselli”,
risorse del P.R.A.E. della Region
- n°119-V (R per Regione Toscana)-3. L’intera area occupa una super
arca, dato che risulta gid
giacimento all’interno  sia del
amministrativi. S

economiche, vista la conformazione geomorfologica e la giacitura

i fini delle successiv'e_ival'i.‘l:tazioni
rizzontale delle formazioni geologiche affioranti, le suddette aree sono petfettamente confrontabili.

CAVA TERRA ROSSA

rogetto di coltivazi()’h’ép csentato dalla ditta La Castelnuovese Inerti s.r.I. rignarda una cava di inerti,
F SR,
ali ghiaie ¢ sabbie, a cOMPOSIZIONe calcarea prevalente. .

etto al precedente pfb'géftO, alla luce di nuovi rilievi, alle modalita di scavo e alla nuova quota di
vo (226 m s.L.m. rispetto 4220 m s.L.m.), la superficie di escavazione & di 32.940 mq, equivalente a

9 ha (rispetto agli originati 6.47 ha) (Integrazioni tecniche del 2015).
 superficie di escavaiii.)he-_,'_'_'f_:_(')nsiderando la quota di scavo di 226 m s.1.m., si & ridotta della seguente

entuale:

_/6.47 = 51% circa
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Nota integrativa alla relazione geologica del 18.06.2014

‘@ intero comparto, considerando una quota di scavo di 226 m s.l.m.:

152,000 mq circa = 15.2 ha circa

:'Pertanto sull’intero comparto si ha una riduzione di superficie utile per I’estrazione del 30%

cirea.

‘Secondo le integrazioni del 2015 a curacdi Terre & Opere s.r.l., in relazione alla porzione del Comparto
13 oggetio di iter autorizzativo, il nuovo calcolo dei volumi ¢ il seguente:

- Materiale utile (frazione ghiaioso — sabbiosa): 148.552 me

:':Dal punto di vista dei mercati si ritiene ancora plausibile ad oggi il prezzo di concessione individuato
nella scrittura privata tra le parti del 8/6/2006, anche se la scrittura di per sé & oramai scaduta:

1.30 €/mc per sabbie in percentuale > del 50%

f'_'I:n considerazione delle caratteristiche geologiche dell’area nel suo complesso si possono estendere 1
risultati del progetto di coltivazione della porzione oggetto di iter autorizzativo in corso a tutto il

?;c'_:omparto 13.

Pertanto si ottengono 148.552 me/ 3.29 ha = circa 45.000 mc/ha (metri cubi per ettaro).
5.000 mc/ha * 15.2 ha = circa 684.000 me totali per il Comparto n° 13 “Terra Rossa”

Valore unitario: 45.000 mc/ha * 1.30 €/me = circa € 58.500 € per ettaro)

jcavo totale per il comparto Terra Rossa: circa 684.000 mc * 1.30 €/mc = 889.200 €

- costo complessivo del ripristino ambientale calcolato dai progettisti, basato principalmente
I’esperienza ricavata dalla cava adiacente, ha un valore plausibile per le dimensioni ¢ le

aratteri'stiche dell’area di intervento; 61.619,34 €

i fini di una valutazione economica, vista la conformazione geomorfologica e la giacitura orizzontale
elle formazioni geol_oglc_:he affioranti, il sito denominato I Caselli & perfettamente confrontabile con

uello di Terra Rossa: '
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Area complessiva Comparto I Caselli: 33 ettati

Dalla riduzione della supetficie rilevata per il Comparto n° 13, sulla base della nuova quota di
estrazione di 226 m s.L.m., per I Caselli si otticne la seguente superficie di estrazione:

33 ha * 70% =23.1 ha
Volumetria totale: 45.000 mc/ha * 23.1 ha = 1.039.500 me

Ricavo totale per il comparto I Caselli: circa 1.039.500 mc * 1.30 €/mec = € 1.351.350

Il Tecnico
(Dott. Geol. Daria Duranti}

Firenze, 05.07.2016




