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DerFNZIONE LOTTE INERENTE ALLA “PROCEDURA FALLIMENTARE N° 8/1993 R G E*,
KAFARAREAY

~Gon- nomina del Sig. Giudice delegato: Dr. -;Vincenzo-..Qua_ran_tg datata 25

ettembre 2009 ve_niva afﬁdato, ai sensi dell’art. 569 co. 1, art. 568 ultimo co. c.p.c. e art. 173 delle

03'?—'_'0niwéﬂ;aﬂuaZiQHierﬁLQ-D-,C,-,,,ga,l,,,,,s,o,tto,scritto CTU _Ing_Giovanni Avolio, Fincarico per
sulenza tecnica generale in merito alle problematiche afferenti gli immobili -acquisiti all’attivo
allimentare cui all’ordinanza di vendita del 09/07/1998 e non ancora venduti- relativi alla

cedura in oggetto.

Succéssivamente nella convocazione dell'8 ottobre 2009, dopo il giuramento di rito, il Sig.

Giudice formulava al sottoscritto i quesiti inerenti aila suddetta procedura per come di seguito

. .‘;» accerti prima di ogni altra attivita peritale Ia complgtezza della documentazione ipocatastale richiesta ex
art. 567 c.p.c. ed, in particolare, Ia sua idoneita ’a far verificare con assoluta certezza Pappartenenza
all'esecutato dei beni pignorati e a far individuq;é nel ventennio anteriore alla data di trascrizione del
pignoramento la esistenza di vihcoli o di altri qg‘;eri odi 'fof.rné.ﬁté_.'gra'va.}.rt.i sw medesimi beni, e, infine,

se defta documentazione sia‘idonea a far rico's_iruirej'_ggtﬁjfi‘ﬁaﬁsjsfayyﬂiﬂ proprieta relativi ai beni pignorati

intervenuti-tra la-trascrizione del pignoramento-e;-a-ritreso,-il primo- passaggio di proprieta anteriore al

_ vernitennio chie precede 13 notifica del big'ﬁbréhiéﬁtbf“” e
> previo sopralluogo, identifichi | beni pign@rati, indicandone i confini, dati catastali aggiornati (e

pregressi se variati), segnalando altresi ogni eventuale discrepanza tra i dati accertati e quelli riportati

nell'atto di pignoramento; ne indichi anche la provenienza;

> effettui i rilievi fotografici defl'immobile allegando alla perizia almeno due foto interne e due esterne;

¥ descriva succintamente e chiaramente | predetti beni, redigendone planimetria e “scanerizzi” i relativi

_rilievi fotagrafici sull’elaborato, del quale alleghi anche il supporto magnetico;

> ne determini il valore venale; e a questo fine, con sintetica chiarezza, indichi. Peffettivo prezzo di

mercato degli immobili, anche alla luce della loro ubicazione;
> li suddivida, se del caso, in pii fbtti; o
» provveda, oftenuta apposita e preventiva autorizzazione da parte di questo giudice, ai necessari
_ _ffav_;_i_onament_i_ e accatastamenti; se i beni sono gi4 accatastati, 'prec;'si se leffettivo stato dei luoghi é o

meno conforme alla consistenza catastale, segna!én'do. {anche graficamente-nella-suddeita-planimetria)

le eventuali e specifiche diversita;
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chu Pattuale destinazione urbanistica e per i fabbricati segnah gli estremi della rilasciata

dilizia o0 in sanatoria, ovvero della presentata Jstanza dr condono (con precisazione, per

'dello stato della procedura); valuti la conformita del fabbricato al progetto approvato (o

aso--di-- condono), segna.’ando spec:ftcamente ed anche graf‘camente .'e eventuali

dtchr lepoca di reahzzaz:one del fabbricato e, ai fm: della domanda di sanatoria che

o.mpotré---eventualmente -presentare,—--chiariscawse~in -immobili pignorati si trovino o meno

o dell'art. 17 comma 5 della legge

izioni, anche temporali, previste dalfart. 40 comm
successive modifiche alla luce anche della recente nofimativa infervenuta in materia di

ri aff accerti 'esistenza della drch.-arazrone di agibilita;

;.' certificato df destinazione urbamst.'ca,

ié pfécisi anche graficamente se gli immobili ricadono in tutto o in parte su aree demaniali;

i'§6 i beni immobili pignorati sianc in regime di comproprieta e se sugli stessi gravino altri diritti
parziari o minori e, in caso positivo, indichi ogni elemento utile per Ia loro individuazione e per la
I_uta:fibne della loro incidenza sufla stima dei beni pignorati;

videnzi inoltre, quanto ai cespiti pignorati, I’evé’ntuale esistenza di altri limiti o vincolo (amblentali,
i

4

forico, paesaggistico e idrogeologico); N

i se, da chie ache tttolo {o senza tttolo) i bem siano eventualmente occupati, precisando lepoca

ec;ﬁcando altresr. esattamente. sy auale_ex_pamceﬂa_dl_temeno_ms:stono i manufatti sub.rtatf, & fatto

~ divieto al CTU di rispondere a tale quesito richiamandosi all'eventuale relazione notarile;

» alleghi gli aggiornati certificati catastali e il certificato di destinazione urbanistica;
» indichi con assoluta precisione e chiarezza I’es.i.sténz.a di e\}entualf formalita, vin.coli o oneri gravanti sul
bene pignorato anche di natura condominiale e derivanti da contratto incidenti sulla attitudine edificata
_ _degh 1mmobm, p._rer_:._rs_qndo quelli che resteranno a canco dell’acquirente e quelli che saranno cancellati
o che comunque risulteranno non opponibili all’aggiudicatario; rrtndtch:—espressamente---se ‘sussistono

oneri e vincolj di seguito riportati e se essi resteranno a carico dellaggiudicatario; a)domande giudiziali

ed altre trascrizioni; b) atti di asservimento urbanistico o di cessioni di cubatura; ¢} convenzioni

STUDIO D'INGEGNERIA P.ZA DELEDDA, 20 B7065 CORIGLIAND (CS) & 0983 /88.61.24 ) 335 /82.74.283




Copia-3/33

. matrimoniali o provvedimenti di assegnazione della casa coniugale al coniuge in caso di separazione o

di divorzio; altre limitazioni d'uso (es. oneri reali, obbligazioni propter rem, servitil, uso e abitazione.

: técnico-urbanistici degii attivi fallimentari oggetto dei quesiti sopra esposti;
definizione del compendio immobiliare degii attivi fallimentari in lotti, unilateralmente o
"g'lobalmentevalienabiIi;meonm—reIativa-qﬁantificazion'e*d'ei—risp‘ettivi”“Vélc’rf economici efo

- commerciali;

Signor Giudice delegato -ai sensi dell'art. 195 cpc- assegnava al sottoscritto, per il deposito delia

lazione con relativi allegati, il termine di giorni settanta (70).

sl Sk Rk kA Ik R A e ek
**********}*****
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L'attivo fallimentare invenduto, oggetto di perizia e di valutazioni tecniche

o

. icAZIONE B
: Vi CATASTALI . s . . . g -
AT ANIE ed economiche nella-sua-globalitd efo per singoli lotti unitari alienabili
““““““““ R _ —preventivamente-defintbili; di propneta della societa | . con
ein: Rossano (Cs)--ammmlstrata dal Slgg e per ‘come-sommariamente

> nell’ordinanza di vendita dei 09/07/1998 risulta essere costituitc da:

A): Fabbricato in costruzione in Rossano Centro;
B) Magazzini in Rossano Centro;

Appartamento con corte ed arredo;

D) Terreno agricolo in Rossano Centro;

E) Terreno edificatorio in Rossano Centro,

Pill dettagliatamente, dall'esame della documentazione del fascicolo della procedura in oggetto,
& stato possibile dedurre per le suddette unita una definizione per come appresso riportata:

> Attivo fallimentare A} — Fabbricato in costrizione sito in Rossano via Porta Cappuccini da
i

,(1

adibire a civili abitazioni con i seguenti identifi catlvi catastali: ferreno sifo nef foglio di mappa n. 64,

,n‘rce[la n. 355 ex 52/b, esteso mq. 600 su qur -msrste-_un fabbn_cato-non ancora accatastato

I
;

erehé-non-ultimato;-i-proprietari-sono-i-Sigg:- - giusto-atto di- cessione dei

ofiritti ndeﬁmz;'one deﬂo stato of; provemenza redatto dal Notaio Pfsano

> Attivo fallimentare B) - Magazzini e box siti in Rossano via Porta Cappuccini con i

- seguenti identificativi catastali: non ancora accatastati-ma denunciati al’uUTE di Cosenza in data

” '30/07/1976 dl proprreta der S:gg

> Attuvo falhmentare C) Appartamento con corte facente parte di un v:lllno bifamiliare sito

“'Rossano Via Giovanni XXll=adibito-ad-abitazione del Sig: per-esso-si-evidenziano i

seguentiidentificativi catastali: ferreno, come da divisi'dhe'jdeli3'1/1”2)1'9'73‘a firma del Notaio Pisano

e da frazionamento aflegato, foglio di mappa n. 64, pan‘rceﬂa n. 54/b, non ancora cens:to ma
accatastato in data 13/12/1977 con scheda n. 1693 oggetto di sanatoria con Mod. 47/85R n.
0141598903, non si conoscono le rate oblate; la proprieta é del Sig. quale costruttore

dellimmobile su terreno d! pro,oneta

> Attivo fallimentare D} — Terreno agricolo sito in agro di Rossano localita Celadi; per esso

- Si evidenziano i seguenti identificativi catastali: foglio di mappa n. 64, part. 52/a e 52/b uliveto 3°,
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part. 54/a e 54/b uliveto 4°, superficie totale Ha O.61._6§; _p_r_opr_ietario il Sig. giusta

divisione del Notaio Pisano del 31/12/1973 registrato il 14/01/1974.

> Attivo_fallimentare E) ~ Terreno edificatorio sito in Rossano Via Giovanni 23°, con i

‘seguenti identificativi catastali: foglio di mappa n. 64, part. 54/c (porzione), superficie mq. 430

come- da- relazione - Ing.— Capano),— disciplinato—nel—P:-di-F. pro - tempore come zona di

completamento con mdrce Ir = 4,40 me/mq ; propnetano n’ ng , giusta divisione del

Notaio Pisano del 31/12/1973 registrato il 14/01/1974.

Per quanto attiene I'Attivo falliment ) la consultazione presso I'Agenzia del Territorio di

~ Cosenza ha evidenziato che, in conseguenza dell'avvenuto accatastamento delle unita immobiliari

pertinenti al fabbricato, il lotto di terreno {(particella n. 355 ex 52/b CT) per nuovo classamento &

stato acquisito al CEU come particella n. 434 del foglio n. 64 (Al 458/2009). L'intero

immobile, di cui sono parte integrante le unita catastalmente definite (All:Visura n.605351/Modelli BN),

insiste sulla suddetta area di mq. 600 (A 6) che, per come evidenziato dalla

Certificazione Urbanistica del Comune di Rossano Jn data 19 02 1986/Prot 21 14, & classificata sia

nel P d| F-pro-tempore-che nei vigente-PRG comevZona di Completamento 83 (AH :Plazria.15/11/84),

l progetto che si-afticola-in-un plano scantmato un plano terra tre pfanl e copertura in parte a

,mansarda"“ f rmato dagll Ingg Capano e Marchese, per come & stato possnblle desumere dagli atti
progettuala VISIOI‘IatI presso il Settore urbamstlco del Comune venne approvato in data 04-01-1986
¢oh C E Prot. n.13768 successivamente integrata a segulto di'variante strutturale ed architettonica

in corso d’ ‘opera, con C.E. Prot, n.16257 del 27-10-1986; da essa si desume che il Genio Civile di

Cosenza con Prot, n.18387 datato 13-10-1986 rilascid regolare NO sismico (All:i Pra

allinsieme degli atti tecnico- progettuah ed ammmlstratlw presu in esame non & stato poss:blle

"accertare Iavvenuta certificazione di relazione a struttura ultimata e di- collaudo- statico cui alla

legge n. 1086/71 e nemmeno la totale oblazione degli oneri di legge afferenti la suddetta C.E..
Per quanto attiene I'Attivo fallimentare B) la consultazione presso I'Agenzia del Territorio di
Cosenza ha evidenziato che a segu;to dellavvenuto accatastamento delle unita immobiliari

pertlnentl ad ess0, queste risultano catastalmente assegnate a p!u dltte -Trattasi.di.vani-classificati

in parte come ripostiglio, in parte come box per auto (Al Visire 635351-743002- 743722 Modeli B/CEU)
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tutti ubicati al secondo piano sotto strada di un fabbricato in cemento armato a pitl piani, realizzato

alla perifiria di Rossano e nel suo complesso in-ottimo stato di conservazione e manutenzione.
-progetto,-da-informativa-avuta-direttamente dal progettista e direttore dei lavori Ing. Federico
asoli- che- ha-provveduto  anche all'accatastamento, fu realizzato con regolare Concessione

Edilizia-ed in ottemperanza a tutta la Normativa Sismica vigente all'epoca (fiie anni sessanta-inizio

nnisettarts).

@ Per quanto attiene 'Attivo fallin ) la consultazione presso I'Agenzia del Territorio di

Cosenza ha evidenziato che, in conseguenza dell'avvenuto accatastamento delle unita immobiliari

pertinenti~allinters fabbricato, 1 Tottc di terreno (part. n.54/6 del foglio n.64 CT) per nuovo

lassamento € stato acquisito ai CEU come particella n.384/1 del foglio n.64 (All::Mod. M/B CEU).

L'intero immobile, con unitad immobiliari catastalmente definite (Afi:Visura n;729847), insiste su
parte non frazionata della suddetta particella (54/b) che per come é stato possibile desumere dagli

: Strumenti urbanistici vigenti afferenti if Centro Antig’:o di Rossano risulta essere classificata -per

-Con_no) e per esso,

i_Mod.” 47/85-R"N°0141598903. acquisito-agli-atti- del-Comune-nel 1986, venne-presentata a

area su cui insiste risultava essere fuori dalla dehmltazzone della zona di completamento del PdiF

pfdtémpore. L’esame della pratica di sanatoria, preso la Sezione C_on'd_ono dell'Ufficio Urbanistico,

: ha evidenziato la non definizione della stessa sia per quanto attiene al pagamento dell'oblazione

_totale dovuta che alla completezza della documentaz:one tecnica, catastale ed amministrativa}’

ecessaria m materia: d: condono:edilizio:

.. Per-quanto- attiene I'Attivo fallimentare ); terrehc_i- agric_:dlfo'_n's'.ito" in agro di Rossano localita

“Celadi”, gli atti presi in esame evidenziano i seguentl identificativi: ngllO di mappa n. 64, part. 52/a
"e 52/b uliveto 3°, part. 54/a e 54/b ullveto 4° con una superr icie totale di Ha 0.70.40; proprietario il

Sig. , giusta divisione del Notaio Pisanc del 31/12/1973 registrata il 14/01/1974(All::Atto

Not_le'Rep.7324/Fraz 6 n:28547).

~ Llintera éféé,' considerato i dati fi'pdrl"té't'i 'hé'l'i"'ét"t'd notanle d| t':'ui' sopi-a e ché-'bani ossia mq.600 e

mq.875 non frazionati rispettivamente dalle particelle 52/b e 54/b ricadente nella Zona B; sono
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state impegnate nella realizzazione degli immobili cui agli attivi fallimentari (A/C), si estende per

una superficie globale di mg. 5.565 determinabile come sommatoria delle particelle 52/a-mq.270,

4a-mg-3250,-52/b-mq:1370-¢-54/b- “mq.B675; Urbamstlcamente rtsulta essere classaﬂcata come

S Zona agrlcola con-in mdlce di edlf!cabmta pari a 0 03 mclmq e catastalmente def nlta come terreno

scoscese con pendenze alquanto significative.

Per quanto attiene 'Attivo falli

,,fE), terreno edificatorio sito in Rossano Via Giovanni

XXIII di proprieta del Sig. gli atti planimetrici catastali esaminati hanno evidenziato

‘cheuna parte pari a mq. 430 (porzione della part.54/c contemplata nel frazionamento sopra
menzionato) cui alfattivo suddetto non risulfa essere stata frazionata. E' stato possibile perd

verificare, per comparazione cartografica, che essa ricade in zona di completamento B, del vigente

strumento urbanistico (Alf:Planir

ria 15/11/84). Inoltre, pur non avendo potuto visionarne gli elaborati
dell'opera progettata su di essa -perché irreperibili m archivio comunale-, dalla lettura del verbaie
della Commissione Edilizia dellepoca (1984) si deduce che il progetto presentato non fu mai

[ provato in quanto gli elaborati planimetrici, geoiogm e geotecn:cu nchlestl ad mtegrazaone della

~In ultimo, per come deducibile dallOrdinanza di vendita del 09/07/1998-Cron.894, sui beni

- Sopra descriti & preventivamente acquisiti allAttivo- Fallimentare cui-alla procedura in oggetto

“gravano le iscrizioni in essa riportate specificatamente nell'Allegato (A).
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ConsTATAZIONI " L’attivo fallimentare A) per come rappresentato all’allegata planimetria
DI CONSISTENZA

- esecutiva di progetto, comprenswa anche dl pertinenze attive e/o passive,

~~~~~~ templa-un-fabbricato-per-civiti-abitazioni con struttura portante costituita da telai spaziali a pid

mpate-in-calcestruzzo -armato;-con-i-pilastri-regolarmente- ancorati-al reticolo di fondazioni de!

T rovescia pure esse realizzate in conglomerato cementizio armatoAli.: Prat: n.2/86).

I collegamento tra i vari piani previsti avviene tramite scala in calcestruzzo armato con gradini
rtatl i solai di plano ancoratl a!le travi portantn sono del tipo laterocementizio con regolare

letta coilaborante in c. a. mentre i balconl sono a mensola incastrata alle travi perimetrali. La

copertura, ancorata alle travi portanti, ¢ stata realizzata relativamente al lato nord-ovest con
struttura metallica ricoperta con tegole tipo coppo; la parte relativa al lato sud-est, internamente
ribuita come vano mansarda abitabile, evidenzia una realizzazione con solai laterocementizi e
fnén_to di copertura con tegole in laterizio. La tompagnatura perimetrale esterna, tipo a camera
d’aria d'idoneo spessore, & realizzata con mattoni forati come pure la tompagnatura interna delle
diverse unita immobiliari, 4

4
¢
2
5
I
¥
P

”stato di. consrstenza generale conmderato quanto emerso, constatato e verlflcato nei

1

a-in-tutta-"area-interna-che-esterna- e-da conS|derare complesswamente -

—dei- fattori“negativi-derivanti '-dallaﬁ-mahcata"'f'eéIiZiaZiOﬁé”"e/d_"n'O_'r_"l integrita delle
componenti afferenti I'impiantistica interna ed esterna, le rifiniture interne ed esterne, gli infissi

nterni ed esterm come pure Ia sustemamone deli mtera area dl accesso e di pertinenza — in uno

stato d| sostanznale lncompletezza Occorre altre5| evrdenmare che Io stato d| conservazmne

qualitativo deil'insieme fabbricato ed area _'di“p‘er_tin‘enza;j“co‘nte‘st_ualmente_,‘j_ _i_njl_ir_}e__a _di r_nassima, si

puo affermare d1 aver constatato sostan2|ale corrlspondenza tra Io stato di fatto e quanto riportato

Infine, a parere del sottoscritto CTU, per la situazione giuridica-ipotecatastale -salvo diverso ed

autorevole parere del Sig. Giudice delegato- si debba fare riferimento a quanto riportato nell'allegato

(A) dell'ordinanza di vendita del 09/07/1998 (seguono constatazioni fotografiche).
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Prospetto sud-est -stato di consistenza e conservazione«
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R

Prospetto sud-est -stato di consistenza e conservazione-
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Prospetto nord-ovest -stato di consistenza e conservazione-
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Interno mansarda -stato di consistenza e conservazione-
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Interno magazzino -stato di consistenza e conservazione-
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Area di pertinenza ingresso -stato di consistenza e conservazione-
4

4

Ingresso -stato di consistenza e conservazione-
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L’attivo fallimentare B) & globalmente costituito, per come catastalmente definite con modelli

el catasto edilizio urbano, dalle seguenti unita immobiliari (Alt:Modelll B/CEU):

» interno D del secondo plano semmterrato fogl;o 64 l part 55 l sub 64 _mq. 14 34, nella
. dlsponublilta materiale del Sig ~ R

interno F del secondo plano seminterrato, - foglio-64--/-part: 55 -4~ Suib- 66 ~myg:23,37, nella

} del secondo piano seminterrato, fogho 64 / part 55 / sub 68= mqg. 14,84, nella
disponibilita materiale del Sig:

> interno M del secondo piano seminterrato, faglio 64 / part.55 / sub 70 - mq. 24,35, nella
| dlSpOhlblllta materiale del Sig.

de! secondo piano seminterrato, foglio 64 / part.55 / sub 71 - mq. 20,97, nella
dlsponlbmta materiale del Sig.ra

~trattasi di locali ad uso deposito e/o box “auto tutti ubicati al secondo piano sotto strada di un
fabbricato per civili abitazioni, in conglomerato cementizio armato, realizzato in Via P.ta Cappuccini

.e che presenta in generale un ottimo stato di conservazione.

Lo stato di consistenza generale ed anche qua!itégtivo considerato quanto emerso, constatato e

- verificato nel soprailuogo effettuato nelle unita in cm e stato possnbrle accedere(escluso linterno D

.u

in quanto ii Sig.. non ns:ede in Rossano) & da rltenere complesswamente ‘tenuto confo

...delle prerogatrve negaftve der;vant.r dalla ‘mancanza di !mprantlstfca mtema qual: impianto di

“illuminazione ed fdrlco-fognante de!l assenza d: rlfmrture mteme qualr pawmentazrone intonaco

civile e pitturazione, delfe modeste qualita specifiche e carattenst.rche dlmensmnah delle ﬁnestre

che non consentono né una adeguata lﬂummazmne naturaie né una sodd:sfacente aerazione-

-assimifabile a “quelio che’ comunemente viene definito in gergo "grezzo” € hon linea con guanto

B normalmente vuene_ offerto dal mercato |mmob|I|are per unita-simili.-Si-segnaia.inoltre che.in fase di

bpranugo le constataz:om “presenti_ i detentori del’ possesso Sigg.(

”corn]:)arate con 'eseme cartografico hanno ev:denZIato che la visura n. 743002/Pag 1 conseguente

all'atto Notar Romanelio (Ajf: Rep

considera il sub 66 pertmente al! unita Campilongo,

0X).

anziché il sub 67 pertinente all'unita D’'Agostino {

Infine, a parere del sottoscritto CTU; perla s:tuazrone grurldlca -ipotecatastale -saivo diverso ed

autorevole parere del Sig. Giudice delegato- si debba fare nfenmento a quanto nportato nellallegato

(A) dell'ordinanza di vendita de! 09/07/1998 (segue constatazione fotografica).
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Interno tipologia magazzino efo box -stato'qu'alité'tivo é dl consiéfénza-
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L’attivo fallimentare C) costituisce il piano terra, distribuito a residenza unifamiliare, di una villa

bifamiliare a due piani fuori terra con ingressi indipendentib;ﬂl.é 's"’c'i"u.tt'ura portante & costituita da telai

pportunamente inclinate” e coperte con tegole tipo marsigliese. La tompagnatura perimetrale -di
spessore idoneo- & stata realizzata con biocchi forati in laterizio con interposta intercapedine a

- camera d'aria; le tramezzature interne sono in laterizio. Internamente, anche se & aiquanto

pavimenti, rivestimenti, infissi interni ed esterni, impiantistica ecc. tipica del tipo di appartamento
comunemente definito “signorile”; esternamente la modesta corte recintata manifesta le negativita
_ dovute alla presenza di alberi scarsamente curati. Infine, a parere del sottoscritto CTU, per la
situazione giuridica-ipotecatastale -saivo diverso ed autorevole parere del Sig. Giudice delegato- si

4
debba fare riferimento a quanto riportato nell’allegafo (A) dell'ordinanza di vendita del 09/07/1998.
;i

Appartamento in villino bifamiliare
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L'attivo fallimentare D) si concretizza in un terreno agricolo, catastaimente classificato come

e,rfeno ulivetato di 3°/4°, la cui superficie globale -mq. 5565— & stata desunta per come specificato

R te-pagg—6/7;-urbanisticamente-nel- PRG-comunale risulta essere disciplinato come Zona agricola

con indice i edfcabilta pari a 0,03 molma.

fegionali e/o vigenti nel territorio di Rossano, penalizzante ai fini di una ipotetica vendita come lofio
ingolo, per cui considerato che esso cbnfina con l'area su cui sorge il fabbricato afferente I'attivo
fallimentare (A) & verosimile, a parere del sottoscritto, considerarlo -salvo diverso ed autorevole
parere del Sig. Giudice delegato- quale pertinenza del suddetto fabbricato.

&

Quanto sopra, con riferimento alle stato di qjonsistenza e conservazione, &€ anche pertinenente
;:
!

Ilattivo fallimentare E); la sua superficie mq 430- ricade nella zona di completamento Bs del
vigente-strumento Urbanistico tcomu‘r..jélegcdh.;i‘%ai"c;jé:"c‘_jii:‘ééi_fi_éé‘ﬁ_ilitjé"ié" pari a.4,40 m¢/ma.

iche- per esso; pur volendoconsiderare un valore commerciale alquanto inferiore rispetto a
- quelli dei suoli edificatori che si riscontrano nel territorio di Rossano, quanto sopra considerato

risulta penalizzante ai ﬁni di una ipotetica vendita- c_c_)_m_e_ lotto- singolo per cui considerata la sua

ver05|mlle a parere del sottoscrltto, cons:derarlo -fatto sa!vo r! d:verso ed autorevole parere del

"'_'S_!g.'""Gludlce'-'-delegato:_'qu-ale-=pert_ine_nz_a-A-del_-»s_uddettouappartamento..m--w e

In-ultimo, per come deduibile dalla suddetta Ordinanza di vendita del 09/07/1998-Cron.894, sui

beni sopra deSCFittt e preventlvamente acqwsm aII Attivo Fallimentare cui alla procedura in oggetto

gravano le iscrizioni in essa nportate specn‘" catamente neII’AIIegato (A\) (Segue constatazione fotografica).

sekhRdhkkkk
| dekdddekd
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Come ¢é noto i giudizi storici di equivalenza concorrono alla formazione

dei prezzi, mentre i'gitidizi ipotetici di equivalenza consentone di definire le

:.mcuo"--premesso e~ valutazmnl o stlme hanno un carattere di prev;snone nel senso che

ttohneato che la stima non determina uno qualunque dei prezzi che il bene pud avere sul

mercato, ma queilo che fra i tanti ha una maggiore possibilita di verificarsi.
Il prezzo da determinare deve essere obbiettivo, ovvero ii valore del bene deve essere quelio
verrebbe attribuito dalla generalita dei soggetti interessati all'acquisto; in effetti si verifica che

I momento dello scambio il valore di un immobile di una certa classe tende ad un determinato

_ alore, cioé ad un prezzo ordinario, normale, ovvero jequo per quel bene da trasferire. E proprio a

questa ordinarieta che in estimo ci si riferisce perchef la stlma sra il prezzo pit probabile.

el caso specifico, individuata ia categona di appartenenza del bene é stata fi ssata l'attenzione

eni-con-caratteristiche- strutturall s:mm & quelll deil'lmmoblle da stlmare success:vamente

brbbébile .(/éldr'e di mercato Sono state valutate le condizioni intrinseche ed in particolare si &

o'n_Ce'htrata l'attenzione su quanto appresso:

> la consrstenza complessnva defl immobile, le pertinenze, -
onentamento

~I'ubicazione . ed ! suo

il'gradoe !a quallta delle rifi mture Ie cond12|on1 di manutenzione e le caratteristiche degii
P e

> la tipologia edilizia. "l dimensioni ‘dei’ \“/'ém
possiedono altri immobili della stessa categoria.
Le condizioni estrinseche sono state ricercate all'e

raffrontate a- quelle che generalmente

esterno dell' immobile, in modo particolare
sono state accuratamente esaminate;

> la distanza dellimmobiie dal centro delle attivita affaristiche, dagii uffi

negozi, dai supermercati, dai corpi-di polizia; ospedaliecc.:
> il livelio di salubrita dellintera area;

ci pill importanti, dai

» Tofferta e l'efficienza dei servizi pubblici su gomma e su ferro;
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» lo stato di manutenzione e di pulizia delle sirade interne, l'efficienza dell'impianto di

illuminazione pubblica deil’intera area urbana;

> la rispondenza della zona all'esercizio di attivita commerciali, di professioni e di altre

attivita produttlve e spemal!stlche

| mercato (VE); metodo che, tenuto conto.di tutte le caratteristiche che influenzano il valore

' bene, con riferimento all'indice unitario convenzio‘_halle' consente di'determ_i_nare il- pit probabile
ezzo al quale, alla data di riferimento della valutazione, un determinato bene immobile {suolo efo

-_oétruzione) dovrebbe essere scambiato in una transazione fra due soggetti (compratore e

enditore) bene informati e non vincolati da particolari rapport, interessati alla transazione ed
entrambi in grado di assumere le decisioni con eguale capacita € senza alcuna costrizione.

Atale proposito & stato fatto riferimento al valore di mercato di immobili affini ed equivalenti a
quelli oggetto della presente stin;a; i valori economico-commerciali definiti sono quelli scaturiti dalla
- media dei valori riscontrati sulla < piazza > di Rossaﬁo

Tutto cid premesso e tenuto conio di quant? riferito -a seguito dei sopralluoghi, rilievi e

“riislirazioni effettuati, delle constatazioni e verifi cne esegulte- nel paragrafo <Constatazioni-Stati di

nsrstenza>";":"al -fine: d|'.'"quantlf:care'::[I"t‘valore":'commerCIaIe'" (Vc):'i'SJ'"conSJdera"" la ‘superficie totale

ita che definiscono gli attivi fallimentari; per cui con riferimento alle unita immobiliari
‘prese in considerazione in perizia si ha quanto appresso definito:

¢ per l'attivo fallimentare (A) -con superficie complessiva definita .in- circa mqg. 1.190,00 ed

annesso terreno ulivetato- fa deferminazione complessiva del probabile efo possibile valore

_Qommﬁ"?.iﬁ.'?e connessa _3|"_3F19_?_1_9___f?_$9 di p_qn_giun_tura economica del mercato immobiliare di

conservazione generale constatato e conS|de'rat|_ i necessari, S|gn|f|cat|w e sostanziali interventi

di recupero, definisce il seguente importo:

+ per lattivo fallimentare (B) -con superficie differente a seconda dell’'unita magazzino e/o box

considerato- /a definizione del probabile efo possibile valore commerciale, connessa all'attuale
fase di congiuntura economica del mercato immobiliare di unita simili sulla suddetta piazza,

. tenute conto delio stato attuale afferente la consistenza e conservazione generale constatato e
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‘considerati | necessari, significativi e sostanziali interventi di recupero definisce gli importi di

"seguito riportati:

em@'N (foglio 64 / part. 55 sub 71)

+ per l'attivo fallimentare (C) -con superficie dejinita in circa mqg. 170,30 ed annesso terrenc

edtflcatorlo- la determinazione complessiva dél probablle e/o poss:bife valore commerciale,

n

-connessa all’attuale fase di congiuntura economlca del mercato immobiliare d: unita simili sulla
wsuddetta piazza tenuto conto dello stato attuaie relatlvo aIIa con31stenza e conservazione

Alla luce di quanto sopra considerato, analizzato ed_esposto con attento ¢ particolare

) 4riferimento ai_quesiti formulati dal Sig. Gitudice dell'esecuzione, il sottoscritto ritiene di dover

~formulare. per un‘opportuna ed autonoma allenablllta del bene -salvo dlverso ed autorevole parere

del Sig. Giudice delegato- la formazione di sette distinti lotti per come di segu&to specificato:

+ Lotto n 1, costituito dall’unité cui all'identificativo catastale: foglio 64, part. 434 piu
pertinenza terreno agricolo, con valore commerciale stimato pari a € 325.000,%.
+ Lotto n 2, costituito dall’ umta cui all’rdentlflcatlvo catastale: foglio 64, part. 55/sub64 con

valore commermale st:mato pan a €1.434,%.

¢ Lotto n 3, costituito dall’unita cui all’identificativo catastale: foglio 64, part. 55/sub66 con

valore commerciale stimato pari a € 2.337,%,
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o n 4, costituito dall’'unita cui all’identificat-ivo catastale: foglio 64, part. 55/sub68 con

oreé commerciale stimato pari a€1.484,°°.

_tto n 5, costituito dall’umta cw alI ldentlflcatlvo catastale. ngllO 64 part 55!sub70 con

ore commerclale stlmato pari a € 2 435 0

-céé'ti'tii'ii&?&éi"l"ﬁ'rii‘iéiéui--a!ii-identificativowcatastale:-' foglio 64, part. 55/sub71 con

alore commerciale stimato pari a € 2.097,%.
tto n 7, costituito dal’unita cui all’identificativo catastale: foglio 64, part. 384 sub1 piu

sertinenza terreno edificabile (non frazionato dalla 54/b) con valore commerciale stimato

pari a € 42.500,%,

i suddetti sono stati definiti i modelli identificativi riportati nelle pagine a seguire.
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- MODELLO IDENTIFICATIVO - LOTTON® 1 -

COMPOSIZIONE:
1 prospetto sud-est contempla un seminterrato fre piani e piano mansarda, il prospetto nord-
- ovest confempla un piano terra pill tre piani; superficie complessiva pari a circa mq 1.190,00 e corte
di pertinenza pitl terreno agricolo pari ad Ha 0.55.56. -

P> DESCRIZIONE CATASTALE:
. Foglio n. 64, part. n. 434 della mappa catastale allegata; visura Prot. n. 607458/09, visura n. 605351

e Mod. BN, foglic 64, part. 52/a-52/b-54/a-54/b uliveto3°/ 4°,Ha 0.55.56;

f
H
H

P PERTINENZA: ;
Intera proprieta dei Sig.ri . Ve = € 325.000,”.
/

> PROVENIENZA:

aa‘

' Reahzzaz.-one su lotto di terreno dr c:rca mq 600 00 pervenuto ar. S.-g ri. - con
; '.'.'co strpulato m Rossano presso :l Notaio. Ptetro Pisano. in data 31/12/1973, Rep. n. 7324.

‘> CONFINI:
Proprieta dei suddetti Sig.ri. e strade urbane.

P SITUAZIONE Al SENSI DELLA L. 28-02-1985, N. 47 E SUC. MOD. :

- Concessioni-edilizie “rilasciate; assenza a tutto oggi deélla Relaz.rone a struttura ultimata, del
__Certificato_di_collaudo._statico.e del.Certificato d’ag.rbmta a segu.-to del mancato espletamento delia

P SITUAZIONE GIURIDICA-IPOTECARIA!

Su di esso si segnala Ponere della situazione giuridica-ipotecatastale - salvo diverso ed

autorevole parere del Sig. Giudice delegato — di quanto nportato nell’allegato {A) dell’ordinanza di
vendita del 09/07/1998.
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MODELLO IDENTIFICATIVO - LOTTON® 2 -

UBICAZIONE. DELL’ IMMOBILE: -

Magazzmo ubicato al secondo piano sotto strada d: un fabbncato di magg:ore consistenza sito in

na-Via P.ta Cappuccini.-- -

COMPOSIZIONE: _
Lo stato attuale ¢ del tipo “grezzo” con superficie complessiva lorda pari a circa mq 14,34.

> DESCRIZIONE CATASTALE:
Interno D del foglio n. 64, part. 55/sub 64, tipo mappale Mod. B n. CS 0400615/09, visura n. 605351,

» PERTINENZA;

"I'n't"éra'p'roprieté dei Sig.ri ! ma con detenzione del possesso da parte del Sig.
?; Ve = €1.434%,

'
J'

> PROVENIENZA:

Realizzazione su lotfo di terreno di proprieta dei Sjg ri
CbNFiNl: - _ _ 7 ;.

___Proprieta dei suddetti Sig.ri SRR

> “SITUAZIONE Al SENSI DELLA L. 28-02-1985, N. 47 E SUC. MOD. ' e
Regolarmente realizzato secondo la Normativa edilizia e sismica vigente all’epoca.

B SITUAZIONE GIURIDICA-IPOTECARIA®

Su di esso s: segna.’a VPonere della situazione gmndlca-rpotecatastale - salvo diverso ed
- -‘autorevole“parere del Sig;-Giodice delégato=-di-giianto riportato-nellallegato (A) delf ordinanza di
.vendita del 09/07/1998.. . . . _ .
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MODELLO IDENTIFICATIVO = LOTTO N® 3 -

“UBICAZIONE DELL'IMMOBILE:
agazzino ubicato al- secondo prano sotto strada di un fabbricato-di maggrore consrstenza sito in

Via P.ta Cappuccini. . . .

- COMPOSIZIONE: o -
‘Lo stafo attuale é del tipo “grezzo” con superficie complessiva lorda pari a circa mq 23,37.

b | DESCRIZIONE CATASTALE:
nterno-Fdel-foglion:64; part-—55/sub-66;tipo-mappale-Mod-—B-n-CS-0400615/09, visura n. 605351.

- PERTINENZA:
nitera proprieta dei Sig.ri » ma con detenzione del possesso da parte del Sig.

Geom. Francesco; Ve = € 2.337,%.

P PROVENIENZA: ;
Realizzazione su lotto di terreno di proprieta del Sjg.ri :

- 'Regolarm'ente realizza to-secondo Ia Normat:vaz-edmz.'a e s:smtca-vfgéhté. all’epoca..

SITUAZIONE GIURIDICA-IPOTECARIA: .

Su-di-esso si segnala I’onere della - situazione glundlca-.-potecatastale - saivo diverso ed
autorevole_parere.del.Sig..Giudice.delegato.~.di. quanto riportato neil’allegato (A) dell’ordinanza di
vgfrdita del 09/07/1998.
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'MODELLO IDENTIFICATIVO - LOTTO N° 4 -

P UBICAZIONE DELL'IMMOBILE:

Magazz.'no ubicato al secondo ptano softo strada di un fabbricato di maggtore consistenza sito in

zona Via P.ta Cappuccini. -~ - -

> COMPOSIZIONE:
Lo stato attuale é del tipo “grezzo” con superficie complessiva lorda pari a circa mq 14,84.

> DESCRIZIONE CATASTALE:
Interno H del foglio n. 64, part. 55/sub 68, tipo mappale Mod. B n. CS 0400615/09, visura n. 605351

P PERTINENZA:

Intera propr.'eta dei Sig.ri . ma con detenzione del possesso da parte del Sig.
; Vo =€1.484".
» PROVENIENZA: i
Realizzazione su Iotto di terreno di proprieta dei Sf’g ri

;
:
1
!

- p CONFINE:

‘Proprieta dei suddetti Sig.ri .

» SITUAZIONE Al SENST DELLA L. 28-02-1985, N. 47 E SUC. MO[;.W:‘ '

Regolarmente realizzato secondo la Normativa edilizia e sismica vigente all’epoca.

> Sﬁukldne GIURIDICA-IPOTEGARIA:
Su di esso s.- segnala I’onere ‘della situazione g:undrca-—:potecatastale - salvo diverso ed

di“giianto riportato-nellallegato (A) dellordinanza di

e delegalt
vendita del.09/07/1998.. '
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MODELLO IDENTIFICATIVO - LOTTO N° 5 -

> UBlCAZION§ DELL IMMOBILE:

ona Via P.ta Cappuceini.

"~ COMPOSIZIONE:
Lo stato attuale é del tipo “grezzo” con superficie complessiva lorda pari a circa mq 24,35.

- » DESCRIZIONE CATASTALE:
: —Interno-M-del-foglio-n:-64-part-55/sub-70--tipo-mappale-Mod-B-n.-C5-0400615/09, visura n. 605351.

P PERTINENZA:
Intera proprieta dei Sig.ri ' ma con detenzione del possesso da parte del Sig.
y Ve =€ 2.435"%.

> PROVENIENZA:

Realizzazione su lotto di terreno di proprieta dei Stﬁ ¥i
{
/

> CONFINI _ - t

3
h

_ Proprieta der suddett.r Sig.ri .

~SITUAZIONE Af SENSIDELIA L 28:02:1985, N. 47 ESUCMOD;;

' Regolarmente realizzato secondo la Normativa edilizia e sismica vigente all’epoca.

P SITUAZIONE GIURIDICA-IPOTECARIA:

Su-di- esso. si segnala Ponere della situazione g.-und:ca-:potecatastale - salvo. diverso ed
autorevole. parere del Sig..Giudice. delegato.— di quanto._riportato nell'allégato (A) dell'ordinanza di
- vendita del 09/07/1998. :
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MODELLO I IFICATIVO LOTTON® 6 —

'» UBICAZIONE DELL'IMMOBILE:
Magazzino ubicato al secondo piano sotto strada di un fabbricato di maggiore consistenza sito in

ona Via P.ta Cappuccini.

b COMPOSIZIONE:
Lo stato attuale é del tipo “grezzo” con superficie complessiva lorda pari a circa mq 20,97.

P DESCRIZIONE CATASTALE:
_interno N del foglio n. 64, part. 55/sub 71, tipo mappale Mod. B n. CS 0400615/09, visura n. 605351.

" PERTINENZA:
Intera proprieta dei Sig.ri ma con detenzione del possesso da parte della
Sig.ra 1; Vo =€ 2.097,%.

P PROVENIENZA: ;
Realizzazione su lotto di terreno di proprieta de:}ﬁig.ri

P~ CONFINI:

Proprieta dei suddetti Sig.ri

'> SITUAZIONE GIURIDICA-IPOTECARIA;
“Su. di esso si segnala I'onere deh'a s:tuaz:one g.-ur.-d.'ca-.'potecatastale - salvo diverso ed

autorevole parere-del-Sig. Giudice delegato — di quanto riportato nell’allegato (A) dell’ordinanza di
vendita del 09/07/1998.. .. = o
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- Procedura Fallimentare n°® 8/93 RGF Copia-31/33

'MODELLO IDENTIFICATIVO - LOTTON7 -

> UBICAZIONE DELL’IMMdBlLEZ._ e

Umta abrtat:va cost:tuente it p.'ano a livello strada d: una wﬂa b:fammare d.' magg.-ore consistenza

“u .'cata in Via G.'ovanm XXt {ex P.fa. Cappucclm)

> COMPOSIZIONE:

Quattro vani, cucina, due servizi igienici,ripostiglio ed ingresso con superficie complessiva pari a
circa mg 170,30 e modesta corte di pertinenza alberata

» DESCRIZIONE CATASTALE:
Foglio n. 64, particella n. 384/sub1, tipo mappale Mod. 1TM/B prot. n. 1694/77 e visura n. 729841/09.

» PERTINENZA:
Intera proprieta del Sig. »Ve=¢€ 42.500,00.

b PROVENIENZA:

CONFINI

Propneta del S.rg

- SITUAZIONE Al SENSIDELLA L. 28-02-1985, N. 47 E SUC. MOD. |

Istanza di sanatoria edilizia, a tutto oggi non definita, a seguito del mancato perfezionamento della

- pratica di rilascio.

> SITUAZIONE GIURIDICA-IPOTECARIA: - - -~

Su di esso si segnala I'onere della situazione g.-ur.-d:ca—rpotecatasta.'e -salvo dtverso ed auforevole

4 parere del_ Sig. G:ud:ce delegato- di quanto nportato nell’allegato (A) dellordinanza di vend.-ta del
o 09/07/1998" ' '
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Procedura Fallimentare n° 8/93 RGF Copia-32/33

. - Prospetto riegil&gﬁ ativo -

Proprietario | Bene w.....|... Parametro identificativo | Valore com. le totale
terreno agrlcolo Modello identificativo - lotto n. 1 € 325.000,°
Magazzino Modello identificativo - lotto n. 2 €1.434,%
Stasi Antonio e | Magazzino Modello identificativo - lotto n. 3 €2.337,%
Magazzine Modello identificativo - lotto n. 4 €1.484,%°
Magazzino Modello identificativo - fotto i 5|~ € 2.435,%
Magazzino Modello identificativo - lotto n. 6 € 2.097,%
: Appartamento pidl
Stasi Pietro | terreno edificatorio | Modelio identificativo - lotto n. 7 € 42.500,”°

Per quanto sopra esposto con la presente relazione di perizia - nella sua globalita generale
riprodotta nell’allegato cd - che si compone di q! 33 pagine dattiloscritte compreso n® 7 modello

identificativo dei lotti alienabili & con allegati ad essa anche stralcio planimetrico relativo al PRG

i3
i

comunale, atii notarild di proprieta-e frazionamenti, atti-amministrativi e catastali, planimetrie di

‘accatastamento, di- progetto esecutivo_e di-istanza di. condono, constatazioni fotografiche delio

' 'stato dl cons:stenza € conservazione attuale tl sottoscrltto CTU ritiene di avere ragionevolmente

ottemperato all'incarico ricevuto. per come rlchlesto dal Slg Gludlce delegato e rimane a

dlsposmone per qualsnaS| ulterlore elo specn‘" co chlarlmento in merito.

Corigliano _Calabro, 1i 30/11/2009.

~Ing Giovanni Avolio
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ELENCO CARTELLA ALLEGATI
(1) Cartella Atti No,flarili e Verbali;

(2) Cartella Documentgziohi Planimetriche,

&
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TRIBUNALE-DI-ROSSANO. CALABRO
- Ufficio Affari Fallimentari e Prefallimentari -
INTEGRAZIONI ALLA CONSULENZA TECNICA

 Réiative roceaara Lall i

iudice delegato : : ' Il Consulente Tecnico °
/incenzo Quaranta o Ing. Giovanni Avolio
gliano Calabro, li 30/03/ 2010
)




srocedura Fallimentare n® 8/93 RGF Copia per Avv. Zagarese - 1/8

: Tribunale di Rossano Calabro
: OGGETTO: RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA, PERIZIA ESTIMATIVA, DETERMINAZIONE DEL VALORE COMMERCIALE E

DEFINIZIONE LOTTI INERENTE ALLA "PROCEDURA FALLIMENTARE N° 8M993RGF".

**********

Con_nomina del Sig Giudjc;e____d___eleqatd'D_f.'Vihc’enzo __Qu_a{anta datata 25

'a tecnica generale in merito alle problematlche afferentl gh |mmob;l| - acqws.-t.- all’attivo
entare cui all’ordinanza- di vendita del 09/07/1998 e non ancora venduti - relativi alla

edura in oggetto. Come per norma nella convocazione dell’8 ottobre 2009, dopo il giuramento

fito, il Sig. Giudice formulava al sottoscritto i quesiti inerenti alla suddetta procedura per la quale
até tutte le necessarie attivita peritali di:

soprailuoghi, verifiche efo constatazioni, misurazioni efo Trilievi, consultazione efo

acquisizione degli atti afferenti gli attivi fallimentari oggetto di perizia;

>-definizione del compendio immobiliare “degli-attivi- fallimentari - in” 6tt, “unilateralmente o

fobalments “alinabili, con relativa” quantificazione  dei “rispettivi valori economici e/o

NB.EENERIA P.za DELEDDA, 20 B7DES CoriGLIAND (DS} R 0982 /88.61.24 ) 3235/82.74.283




Allimentare n° 8/93 RGF Copia per Avv. Zagarese - 2/8

Imente pertinenze-dei citati fabbricati o; viceversa; vi-siano-quote-non-pertinenziali aventi una
itonomia funzionale ed economica, indicando in tale ultima evenienza if loro valore di mercato e

ity necessarie per procedere al frazionamento e regolarizzazione catastale;

Fhkkkkkhrkhhfihhkhidk
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'Faliimentare n° 8/93 RGF Copia per Avv. Zagarese - 3/8

Con.riferimento_ai-punti_3-6).concernenti_un appartamento ed un garage,

facenti parte del fabbricato cui all'attivo fallimentare A) evidenziato nella

riginale/2009. - trasferiti. ai. coniugi. ,.con;,sge_nteﬂrjgzg_.;n_,_:_:5_g§!97 a seguito del

,;r:n'er_zt_o n. 750/89 RGAC -, si precisa th la consultazione dei fascicoli, attinenti direttamente

llegati- della procedura esecutiva immobiliare n. 37/2005 (Morrone/Barbati) dalla quale & emerso
sia la domanda introduttiva come anche la conseguente successiva sentenza risultano essere

trascritte, presso la CC RR I, rispettivamente in data 16-10-1989 con n. 26461 Reg. Gen. / n.

010 Reg. Spec., ed in data 30-10-1997 con n. 18475 Reg. Part. / n. 22726 Reg. Gen.; catastalmente

initd immobiliari di cui sopra scno definite nel C. F. dai seguenti identificativi catastali:

> Foglio n° 64, Part. 434/sub6, Categoria A2, Classe1, Consistenza 5,5 vani, Rendita
113,62 € per quanto attiene 'appartamento (Rif.to Visura n. 605351/pag. 4 AlLti Rel_ne/2009),

» Foglio n° 64, Part. 434/sub9, Categoria C/2, Classe 4, Consistenza 40 mq, Rendita
37,18 € per quanto attiene il garage (Rif.to v{/s'ara n. 605351/pag. 5 Allti Rel_ne/2009).

Rita immobiliare ~par. 434/SUb6- definisce U appartamento composto da cucina, ripostiglio,

disimpegno, 3 stanze da letto, bagno e we con superficie coperta di circa 115,00 mq e

nta P. 2°/int. 6 AllLti Rel ne/2009). . . . . .

‘unitd immobiliare. -part. 434/sub9- definisce un magazzino/garage composto da un solo vano

n modeste bagno con superficie coperta di circa 40 mq. sostanzialmente corrisp_gndente a

uanto accatastato (Rif.fo Mod, BN Pianta P. s i/box int. 9 AlLti Rel ne/2009)._

intera area esterna indispensabili alla sua funzionale fruibilita.
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allimentare n® 8/93 RGF Copia per Avv. Zagarese -~ 4/8

srimento al punto 4) approfondite ricerche nell'archivio cartaceo e telematico dell' Agenzia
no——hannomeonsentltowdwrepenremllM'Fipo mappale —prot. n. 91846 del 17/09/1992-

hgato al suddetto fabbrlcato nscontrando che, pur essendo inserito in mappa non risultava

nel Censuario; a-seguito-di-tale-ritrovamento-e defie. opportu.ne--;verifiche,é stata inoltrata

za -prot. 84608 del 17/03/2010- per la regolare registrazione nel censuario (Rit.to AlLti A).

ultimo con ulteriori ap _gfénditi soprallubghi____c;lel‘l‘_’_li"ﬁt_éfc_:t fabbricato & stato possibile, tenuto

nto della non totale ultimazione delle unita abitative che lo costituiscono, di verificare la quasi

ostanziale corrispondenza -in termini di distribuzione interna dei vani e superficie- con quanto in

ssato_accatastato (Rif.to Visura.n..605351/pag. 4/5 Allti Rel_ne/2009).

anni si sono susseguiti ulteriori intervénti di frazionamento —~impossibile reperirne gii atti nonostante
le insistite ed accurate ricerche effettuate negli archivi cartacei e telematici dellAgenzia del
Terrirorio- (All.to B prot. n. 723934/2010), Si & reso nécessano “F fini-deltidentificazione del-lottodi.

terreagms_umcuimvennewreaIizzateﬂlémm obiie: wmuﬁaﬁmmm it

Successivamente & stato definito e depositato "p:r'_é_'s_'sp_If_Age:nz_'is}:'del_'_'I'erritorio il tipo mappale

her':éés'ari'd all‘idéntif’icaziohé 'Catastale del fabbricato di cui fa parte Punita immobiliare di proprieta

StaS| Pletro (All tonrot n. 85573/2010 - e T69245/2010) In ultimo i rilievi topograf ci strumentali esterni

e quelh piammetncr hanno consentito- Ia definizione-reale con relativa variazione-catastale della

suddetta-unita-~con- relativa-corte-esclusiva-di-pertinenza di circa mq 264- per come ai nuovi

identificativi catastali: foglio 64, part. 384 sub 3 (AH to B prot. n. T129532/23-10-2010)
Con rlferimento ai gunti 2-5) tenuto conto deHe operazioni topografiche-catastali sopra descritte,
del frazionamento del 1973 (mai inserito come detto né in mappa né nel censuario} e di quanto

onsentito dalla realta dallo stato attuale dei luoghi & stato possibile risalire, in linea di massima,

lle particelle di detto frazionamento determinando non solo una nuova situazione di identificativi

STupID D'INGEBNERIA P.za DELERDA, 20 870685 CorRISLIAND (CS) B 0982 /EBB.61.24 1 235/82.74.283




= Allimentare_n° 8/93_RGF Copia per Avv. Zagarese - 5/8

a frazionamento (Allto C prot. 79860/2010) raa=constatarexaliresizcheslespatticelle

perw#ewpamaeﬂeﬁnmm 6:Z17-719-720considerate..

A A T e A e

cvisurerioiy,
-ultimo si. segnala che, tenuto conto di dover dedurre fa superficie delle unita immobiliari dei

il valore commerciale del fabbricato non ultimato con relative pertinenze dei

reni cui alle particelle n. 718-721-336-429-430 del foglio 64 si modifca, salvo diverso ed

‘ut‘ore_vé)le parere del Sig. Giudice delegato, come appresso:

¥

:‘

e come_ rlchlesto dal Sig. G1ud|ce delegato e nmane a dlsposmone per gualsiasi ulteriore efo

pecifico chiarimento in merito.

Srighianc Calabro, I 30/03/2010.

_ Ing. Giovanni AvoLio
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Procedura Fallimentare n®8/93 RGF Copia per Avv. G. Zagarese - 6/8

MODELLO IDENTIFICATIVO - LOTTON® 1 =

{Sosftitutive di guelio cui alfa Relazione/2009)

»-UBICAZIONE DELL IMMOBILE; .
. Fabbricato .in’calcestruzzo armato; con annesso terreno:agricolo: ulivetato; ubicato in zona Via
P.ta Cappuccini (prolungamento Via Giovanni XXill) e finalizzato alla realizzazione di civili abitazioni;

:auqfs_tatq:attpége.:.é.ﬁﬁafziaﬁﬁéﬁté,teé;'iizétb § __ i

» COMPOSIZIONE:
i pros;ietto sud-est contempla un seminterrato tre piani e piano mansarda, il prospetto nord-
ovest 'cohtempla un piano terra piti tre piani; sUperﬁcie complessiva pari a circa mq 1.190,00 e

pe::tmenza_duerfenowagncolo,womqraf' camente“notevolmente accidentato ed impervio, foglio 64,
part 718-721-336-429-430. '

» DESCRIZIONE CATASTALE:
Foglio n. 64, part. n. 434 delfa mappa catastale allegata; visura Prot. n. 607458/09, visura n. 605351
e Mod: BN; foglio 64, part. 718-721-336-429-430.

> PERTINENZA:
~ Intera propneta dei Sig.ri ¢ ' {con esclusrone delle umta immobiliari dei Siq.ri
Foglio n° 64, Part. 434/sub6-9) ; V¢ = € 582 555,%.

> PROVENIENZA

'_ _ Reahzzaz:one su Iotto di terreno d1 c:rca mq 600 00 pervenuto ai Srg ri con {
atto pubbhco st:pulato in Rossano presso Il Notalo Ptetro Pisano in data 31/12/1973 Rep. n. 7324, ‘

Proprieta dei suddetti Sig.ri e strade urbane. . ..

> SITUAZIONE Al SENSI DELLA L. 28-02-1985, N. 47 E SUC. MOD
Concess:om edmz:e nlasc:ate, assenza a tutto oggr della Relazrone a struttura uh‘:mata, del

Certtf.-cato d: coﬂaudo statico e del Cert:f:cato d’ag:bmté a segurto de! mancato espletamento della

pratica di rifascio.

> SITUAZIONE GIURIDICA-IPOTECARIA,
Su di esso si segnala FPonere della situazione giuridica~ipotecatastale - salvo diverso ed

vendita del 09/07/1998. .
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MODELLO IDENTIFICATIVO - LOTTON® 7 —
(SOSTitutivo di gifello cui alla Relaziones2008)

UBICAZIONE DELL’'IMMOBILE

~Unita abitativa cqgﬁtqu&te_“il p_i_qp_q a livello strada di una villa bifamiliare di maggiore consistenza

Ubicata in Via Giovanni XXIil (ex Via P.ta Cappuccini).

- COMPOSIZIONE:;

Quattro vani, cucina, due servizi igieniciripostiglio ed ingresso con superficie catastale
complessiva pari a circa mq 189,00, corte alberata di pertinenza esclusiva mq 264 e pertinenza di
terreno agricolo, orograficamente notevolmente accidentato ed impervio, foglio 64 part 716-717-719-
720,

> DESCRIZIONE CATASTALE: _
_ Foglio n. 64, particella n. 384/sub3, tipo mappale prot. n. 855673/2010 e visura n. T 129532/2010.

» PERTINENZA:
Intera proprieta del Sig. - Ve = € 42.500,%.

_ Realizzazione su lotto di terreno -mq 722 come da All.to B prot. n. 77734 e n. 84234/2010.

» CONFINE
... Via Giovanni XXlll, proprieta

> SITUAZIONE Al SENSI DELLA L. 28-02-1985, N. 47 E SUC MOD. :

Istanza di sanatoria ed:hzra, a o oggi non o‘ef’ hita, a segwto ‘el mancato perfezionamento della
- pratica di rilascio.-

¥ SITUAZIONE GIURIDICA-IPOTECARIAL ... ... ...

Su-di-esso-si-segnala-I'onere-della situazione giuridica-ipotecatastale-salvo-diverso-ed autorevole
parere del Sig. Giudice delegato- di quanto riportato nell’allegato (A) dell'ordinanza di vendita del
09/07/1998.

' STUDIO D'INGEGNERIA P.zZA DELEDDA, 20 B7065 CORIGLIAND (BS) 2 0983 /88.61.24 )} 335/82.74.283




Copia per Avv. G, Zagarese - 83/8

rocedura Fallimentare n° 8/93 RGF

ELENCO CARTELLA ALLEGATI
(1) Cartella Atti Allegato A ( N° 3);
(2) Cartella Atti Allegato B ( N° 7);
(3) Cartella Atti Allegat;o C (N°5);
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