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Nota importante:

Le parti riconoscono che, nono-
stante i progressi tecnologici, I'edi-
lizia rimane un prodotto artigianale
e quindi soggetto a presentare im-
perfezioni costruttive praticamen-
te inevitabili che, nei limiti delle
abituali tolleranze, vanno accet-
tate. Pertanto le parti dichiarano
di prenderne aftto.

La garanzia rilasciata dalla Par-
te Venditrice € limitata esclusiva-
mente ai materiali scelti e forniti
nella presente descrizione.

N.B.:

La D.L. potrd a suo insindacabile
giudizio sostituire i materiali impie-
gatfi con prodotti equivalenti, e

SARCA 45

modificare gli impianti descritti per
esigenze tecniche e architettoni-
che senza comunicazione preven-
tiva.

Sararilasciato all’acquirente all’at-
to di acquisto il fascicolo tecnico
dell'opera (FTO) contenete tutte
le certificazioni del fabbricato.

A fitolo esemplificativo:

-fitolo abilitativo alla costruzione
-denuncia catastale terreni/urbao-
no

- certificati di conformitd impianti:
elettrico — idrotermosanitario
secondo DM 37/08

- certificato di agibilita
-anagrafica delle imprese
esecutrici e dei professionisti
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Un’ideo abitativa  esclusi-
va e innovativa che rivede in
chiave di lettura contemporao-
nea la fipica corte milanese,
creando uno spazio interno
intimo e protetto dall’ambien-
te urbano, ma che si affaccia
con decisione sulla cittd, ma-
nifestando la sua presenza.

Questa € la sintesi dell'inter-
vento di demolizione e nuova
costruzione che interessa I'in-

tero lotto in Viale Sarca, all’al-
tezza del civico 45, a cura
dello studio Desienarchitetti.

Situato tra il centro e il quartie-
re Bicocca, il nuovo complesso
residenziale, si inserisce in un
contesto dinamico e in con-
tinua evoluzione, facimente
accessibile da diversi mezzi di
trasporto pubblico, come la Ii-
nea metropolitana M5 e a po-
chi chilometri dalle principali

stazioni ferroviarie cittadine.
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CONCEPT

I complesso abitativo &
composto da tre edifici dif-
ferenti tra loro per dimensio-
ne e ftipologia residenziale,
ma che dialogano tra loro
grazie ad un linguaggio ar-
chitettonico unico che li ac-
comuna e i lega insieme.

Il primo si erige su Viale Sar-
ca per sette piani e chiude
la corte interna, proteggen-
dola dalla cittd, il manifesto
stesso del progetto: un ele-
gante e confemporaneo
volume bianco che gioca
con balconi, ampie superfi-
ci vetrate e verde, separato
dall’edificio confinante da
un curtain wall nero, arretra-
to rispetto al fabbricato, che

ne slancia l'intera figura e
che abbraccia l'ultimo pia-
no, creando la penthouse.

Gli altri due edifici si sviluppa-
no per due piani all'interno
della corte, cambiando dro-
sticamente scala, rappor-
tandosi meglio con lo spazio
interno. Una tipologia abita-
tiva piu simile a delle ville a
schiera che crea un’ambien-
te piv famigliare, quasi estra-
neo al contesto cittadino.

Le ampie superfici vetrate ri-
prendono come aspetto ed
essenza il curtain wall scuro
dell'edificio principale e sono

avvolte dai volumi bianchi.
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CONCEPT

Dall'accesso pedonale e
carraio, che scava il cor-
po di fabbrica principale, si
accede alla corte internq,
cuore di questo progetto,
caratterizzata da uno spazio
verde centrale, che si esten-
de su piu livelli grazie alle fio-
riere integrate negli edifici
circostanti. Incastonata al
centro, si frova una sceno-
grafica piscina comune, a
disposizione dei suoi abitanti.

| tagli degli alloggi sono cor-
retamente diversificati per
far fronte alle esigenze di nu-
clei familiari differenti: duplex,
bilocali, trilocali e plurilocali.

Le zone giorno, pensate
con soluzioni open spa-
ce, sono in molti casi dota-
te di doppia esposizione.

La caratteristica principale
che confraddistingue que-

ste abitazioni sono gli spazi
aperti di pertinenza: ovve-
ro gli ampi balconi e terrazzi
per |'edificio principale, con
un rooftop dotato di piscina
in copertura ad uso esclu-
sivo della penthouse, men-
tre | due edifici interni alla
corte sono dotfatfi di giar-
dini di proprieta e rooftop.

Gli appartamenti piu esclusi-
vi vantano una pergola bio-
climatica, uno spazio limbo
tra interno ed esterno, ideao-
le nelle stagioni infermedie.

Ogni abitazione €& dotata
di un box o posto auto e di
una cantina al piano infer-
rato piu una serie di servi-
Zi comuni come la piscina
comune, precedentemen-
te citata, uno spazio adibito
al deposito delle biciclet-
te e una palestra a dispo-
sizione di tutti i condomini.
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CONCEPT

Infine, da un punto di vista
tecnico, il progetto € conce-
pito secondo i massimi stan-
dard di prestazione ener-
getica ed ecosostenibilita
con materiali e soluzioni tec-
nologiche all'avanguardia.

Le finiture interne sono studia-
te nel dettaglio, per far fron-
te al gusto ed alle esigenze
dell’abitare contemporaneo,
grazie all'impiego di prodotti
di elevata qualita ed alla defi-
nizione di soluzioni architetto-
niche di estrema raffinatezza.

L'ingresso principale all’im-
mobile avviene direttamente
da Viale Sarca, attraversan-
do la grande hall d’ingresso
al piano terra dell’edificio
principale, oppure attraverso
uno spazio coperto con can-
cello automatizzato che fun-
ge anche daingresso carraio.
Sempre al piano terra dell’e-
dificio principale, in affaccio

su Viale Sarca, € presente
un posteggio coperto per
biciclette, secondo le indi-
cazioni della normativa vi-
gente in materia di mobilia
carbon free e la palestra
condominiale, dotata dei
piu recenti attrezzi ginnici
e spogliatoi divisi per sesso.

Tutti | passaggi comuni ester-
ni al piano ferreno saran-
no pavimentati con doghe
in composito tipo wpc tipo
Skema - Marina -, o simila-
re, che separano i giardini
privati dall’area verde con-
dominiale dotata di piscina.
Tutti gli spazi esterni saran-
no inoltre dotati di idoneo
sistema di illuminazione
per il passaggio degli uten-
ti e di un abile gioco di fio-
riere e verde che serve a
mantenere la privacy de-
gli ambienti privati e scher-

marli dallo spazio comune.
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PARTI COMUNI E FACCIATE

Per quanto riguarda in-
vece I'aspetto delle
facciate, si  evidenzia |l
contrasto materico e croma-
tico delle soluzioniimpiegate.
| volumi principali vengono
tinfeggiati di colore bianco,
minimale e fresco, alternan-
do pieni e vuoti ad ampie su-
perfici vetrate, che risaltano
la facciata e creano giochi
di ombre. Il colore bianco e
stato scelto per accompa-
gnare e dare risalto al verde
di cui e avvolto I'immobile.

A questi volumi bianchi, mas-
sivi e compatti, si alterno-
no pareti vetrate scandite
da montanti metallici co-
lor nero che slanciano I'in-
tera figura e alleggerisco-
no visivamente i prospetti.
I piano terra del fabbricato
principale, invece, € intona-
cato a civile con un colore
grigio ardesia ed € arretrato

rispetto al filo della facciata,
per creare un gioco diombre
e accentuare ulteriormente
il contrasto cromatico con |l
volume bianco soprastante

Il prospetto € arricchito da
una serie di vasche verdi,
concentrate sui roof top dei
fabbricati interni alla corte e
sui balconi dell’edificio prin-
cipale, che nel complesso
alleggeriscono I'immagine
e l'impatto del fabbricato
all'occhio di chi guarda, sfu-
mandone quasi il contorno.

Le ampie superfici vetrate e
il curtain wall, oltre a mas-
simizzare [|'apporto interno
di luce naturale, creano un
aspetto molto scenografico
che alterna un'immagine
hi-tech, quasi fredda, duran-
te il giorno, ad una piu cal-
da e accattivante quando si
accendono le luci alla sera.
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Marca Corona - Encode

Parquet Woodco - Dream
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PAVIMENTI E RIVESTIMENTI

Per tutti gli ambienti principali
vengono scelte finiture di alto
pregio, in particolare un par-
quet di tipo Woodco - colle-
zione dream - tavola must, o
similare, composto da tavole
a tre strati, con uno strato in-
termedio in abete e controbi-
lanciata in essenza di rovere
di dimensioni 35x150/250 cm,
con spessore 16mm, con mi-
crobisellatura sui quattro lati
e applicazione di piv strati
di vernice acrilica ad eleva-
ta resistenza che non altera
I'aspetto naturale del legno.

| bafltiscopa, ove previsti,
saranno realizzati in legno,
di dimensioni 40x10 mm
di colore bianco, come le
pareti dell’abitazione, per
definire e risaltare I'essen-
za del legno del parquet.

Per quanto riguarda i bagni
invece, vengono Uutilizzate
piastrelle fipo Marca Coro-
na- Linea Encode- forma-
to 60x120 cm, o similare:
una scelta carafterizzan-
te che consente di avere
un ambiente raffinalo ma
allo stesso tempo moderno.

I rivestimenti, dove preuvisti,
sono posati a tutt’altezza,
utiizzando in linea di mas-
sima i grandi formati messi
a disposizione dai fornitori.

In tutti gli ambienti, rifiniti @
civile, & prevista pitturazione
a due riprese con idropittu-
ra lavabile traspirante di tipo
standard, prevalentemente
di colore bianco, per valo-
rizzare e accentuale la lumi-

nosita degli ambienti interni.
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SANITARI E RUBINETTERIE

| sanitari dei bagni, sono
in ceramica bianca a filo-
parete, della Globo - linea
Mode - o similare, con si-
stema di fissaggio nascosti.

| we, sono completi di sedi-
le a chiusura rallentata, oltre
che di cassetta di scarico
ad incasso fipo Bampi - Bsi-
lent- o similare, per un miglior
comfort acustico, con plac-
ca di comando tipo Bam-
pi - Tl = o similare, a doppio
pulsante e finitura satinata.

Anche i lavandini, di fipo
ad appoggio, sono della
Globo 0 similare, comple-
ti di piletta scarico in cera-
mica, ideale per rubinet-
teria a muro o su piano.

Nei bagni sono presenti due
possibili soluzioni, che alterna-
no I'utilizzo di docce di gran-
di dimensioni, mentre in altri

vasche da bagno a incasso.
Per quanto riguarda i piatti
doccia, vengono realizzo-
ti in marmoresina di colore
bianco posato a filo ed ac-
costato quindi alla restante
pavimentazione del locale.

Le vasche da bagno, inve-
ce, sono ad incasso, fipo
Betteform o similare, in ac-
ciaio smaltato, con la for-
ma interna ergonomica e
fluida che frasformano |l
bagno in un luogo di relax.

Le rubinetterie sono del tipo
Fratelli Frattini - linea Lea - o
similare, un miscelatore mo-
nocomando dal design con-
temporaneo e pulito, com-
preso di eventuali accessori
per parti ad incasso per fut-
te le rubinetterie dei bagni,
quali bidet, lavabi a catino,

doccia e vasca da bagno.







SERRAMENTI

Nel progetto sono previste due
tipologie principali di serramenti:
finestre e porte finestre a battente
con sistema di ribaltamento, per
la zona notte e bagni, mentre la
Zzona giorno € servita da ampie
vetrate scorrevoli della Cortizo, o
similare. A queste tipologie si ag-
giunge anche la parete vetrataq,
anch’essa della Cortizo, o similare.

Gli infissi scorrevoli sono in allu-
minio a futt’altezza, con guida
in acciaio inossidabile, che ga-
rantisce uno scorrimento ulira
scorrevole, taglio tfermico e ve-
trocamera, completi di cornici
perimetrali che ante scorrevoli.

Le finestre e portefinestre a
battente sono con vetroca-
mera e taglio termico, con la
possibilitad  di essere  movimen-

tate anche a ribaltamento.

Il courtain wall & realizzato con
montanti e fraverse a filo o quo-
te differenziate, che garantisco-
no la tenuta ad infiltrazioni d'ac-
qua, mantenendo eccellenti
prestazioni termiche e acustiche.

Tutti i serramenti sono di co-
lore nero (9011) sia inferna-
mente che esternamente.

Gli infissi sono schermati con
un innovativo sistema di ten-
de veneziane G scompar-
sa della Griesser - Lamisol.

Questo sistema consente di rego-
lare I'apporto solare interno delle
stanze, contribuendo a ridurre |
costi dovuti alla climatizzazione.

Il portoncino di ingresso € di tipo
blindato e la finitura del pan-
nello risulta diversificata fra in-
terno ed esterno, esternamen-
te sara scuro, come gli infissi,
internamente laccata bianca,
appartiene ad un modello con
innovativo sistema di apertura di
sicurezza, tipo Dierre o similare.

Anche nel caso delle porte inter-
ne agli alloggi sono state previste
due soluzioni. La prima soluzione
prevede porte a battente con fi-
nitura laccata bianca, con aper-
tura netta 80x210 cm. Le cerniere
soOno a scomparsa, mentre le mao-
niglie hanno finitura cromo satina-
to, con rosetta o nottolino per le
porte dei servizi igienici e sono del
tipo Trep+ - Linea Contract Plus -
o similare. La seconda soluzione
consiste invece in porte interne
scorrevoli a scomparsa, sempre
del tipo Trep+, o similare, con luce
nefta 80x210 cm. Il telaio ed |l
pannello porta hanno finitura lac-
cata bianca. Le maniglie anche
in questo caso hanno finitura cro-
mo satinato e rosetta o nottolino.




indato - Dierre

Cortizo

Porte Finestre AII_Uminio Nero -
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OUTDOOR

Come gia accennato in
precedenza, il fabbricato,
prevede numerosi terrazzi
di pertinenza, rivolti sia ver-
so il cortile interno, sia verso
il lato strada, su Vial Sarca.

Per mantenere la sua coe-
renzaq, la pavimentazione dei
balconi, logge erooftop, pre-
vede |'utilizzo dei medesimi
materiali utilizzati per le distri-
buzioni orizzontali esterne co-
muni, ovvero il composito in
forma di doghe tipo wpc del-
la Skema - Marina- o similare.

| parapetti sono in cristallo, in-
castonatiin un elegante profi-
lo metallico, mentre le fioriere
sono integrate nella muratu-
ra dei balconi, per dare una
maggiore continuitda visiva.

La previsione di punti ac-
qua esterni consentira
inoltre I'installazione di un
eventuale impianto di irri-
gazione. E inoltre compreso
idoneo impianto di illumina-
Zione esterna comprensivo
di corpi illuminanti segna-
passo esterni ad incasso.
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PISCINA

Come giad accennato, nel
cuore della corte interna,
e presente la piscina co-
mune a futti i condomini,
dove possono trascorrere il
proprio tempo libero, sen-
za doversi spostare in una
qualche piscina pubblica,
evitando code, assembro-
menti e sguardi indiscreti.

Luogo di gioco per bambi-
ni al sicuro dentro le proprie
mura domestiche e di aftivi-
ta fisica per gli adulti, in uno

spazio pensato per il benes-
sere psico-fisico e proget-
tato per la sicurezza di tutti.
Aspetto da non frascura-
re e la manutenzione, ad
oggi ridotta al minimo indi-

spensabile grazie alle nuove
tecnologie presenti sul mer-
cato, di cui la piscina € do-
tata, che abbattono i costi di
mantenimento, garantendo
una facile pulizia e un alto
livello di igiene grazie ai si-
stemi antimicrobici presenti.

La mission di questo progetto,
come detto fin dall’inizio, €
quella di offrire non solo abi-
tazioni esclusive e innovati-
ve, ma anche uno stile di vita
sereno e confortevole, luogo
di relax e divertimento, dove
poter passare finalmente del
tempo insieme con la propria
famiglia e amici, staccan-
do dalla routine quotidiana.
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TECNOLOGIE E IMPIANTI

I progetto di demolizione e
ricostruzione include la rea-
lizzazione della struttura por-
tante in cemento armato.
L'attenta progettazione del-
le strutture portanti, rende
I'’edificio antisismico in linea
con le prescrizioni della nor-
mativa vigente — NTC 2018.

Inoltre, in linea con le piu re-
centiricerche in tema di eco
sostenibilita edilizia, si € scelto
di impiegare per i pacchetti
di tamponamento una tec-
nologia con mattoni forati.
Da un punto di vista energeti-
co infatti, I'abbattimento dei
consumi € oftenuto agendo
innanzitutto sul corretto isola-
mento dell’involucro edilizio.

L'impianto di climatizzazione
risulfa essere condominiale
in quanto ogni alloggio avrda
un sistema di riscaldamento
a pavimento e raffrescamen-
to canadlizzato, una scelta
sostenibile che abbatte no-
tevolmente il fabbisogno di
energia primaria dell’edificio.
Inoltre il tutto sara gestito
da sonde geotermiche che
permettono di sfruttare I'e-
nergia geotermica, ovvero
il calore naturale del sotto-
suolo. | sistemi a pavimen-
to sono stati scelti per avere

cosi una distribuzione omo-
genea della temperatura.
Esso si compone di un sotti-
le strato di isolamento che
annulla le dispersioni verso
il basso e di una serpentina
molto softile, programma-
bile mediante i termosta-
ti previsti in ciascun locale
principale, riscaldando con
il massimo grado di comfort
e risparmio  energetico.

Tra le tecnologie impianti-
stiche proposte, & previsto
un impianto di ventilazio-
ne meccanica controllata
(VMC) in ogni appartamen-
to, un plus con diversi van-
taggi, sia in termini di ri-
sparmio energetico che di
salubritd degli  ambienti.
L'impianto  di  VMC, ri-
spetto  alla  venftilazione
naturale, migliora I'effi-
cienza energetica, grazie al-
recupero di calore dall’aria.
La venfilazione costante
comporta un miglioramento
del comportamento termo-i-
grometrico ed igienico-sa-
nitari dell’ambiente interno
e tutela la salute degli oc-
cupanti minata da fenome-
ni di muffa e condensa in
edifici. Questo sistema aiuta
i soggetti affetti da allergie
e da patologie a carico del




sistema respiratorio, grazie
alla funzione di filtrazione
dellaria immessa. Inoltre |l
venire meno della necessita
di aprire le fi-nestre consente
di non risenti-re dell'inquina-
mento acustico esterno, pre-
cisando che, disat-fivando
I'impianto, le finestre possono
essere liberamente aperte
senza causare alcuno scom-
penso del sistema di VMC.

Anche la produzione di
ac-qua calda sanitaria infi-ne
avviene attraverso una

pompa di calore alimen-tata
a sonde geotermiche La
pompa di calore, certa-
men-te, necessita di elettrici-
ta per il suo funzionamento,
ma grazie alla sua elevata

efficienza i con-sumi elettrici
sono contenuti, e permette di
conseguire impor-tanti rispar-
mi rispetto ai sistemi di condi-
zionamento tradizionali. |
consumi di ciascun allog-gio
sono quindi unicamente elet-
frici, poiché anche per le
cucine e prevista I'installazi-
o-ne di piani cottura ad
indu-zione e quindi nessun
allac-ciamento alla rete del
gas. Per quanto riguarda
I'impian-to elettrico, lo
principale inno-vazione

sta nell'installazione del siste-
ma semidomotico tipo Bticino
living now, o similare, il quale
consente la gestione di tutti i
punti luce e degli oscuran-ti
dell’appartamento tramite
quafttro differenti  “scenari”
pro-grammabili direttamente
da un gateway, dall' applico-
z i o) g e

L'impianto, fondato su un
at-tento studio illuminotecni-
co, € dimensionato per un
massi-mo di 6kW ad abitazio-
ne ed e eseguito a norma CEE
64-8 in linea con le prescrizioni
del li-vello 2, escluso videocito-
fono. Le placche per prese
elettri-che e comandi appar-
tengo-no alla serie living now
di Btci-no, o similare, disponibili
nei colori bianco © nero opaco.

Sentirsi protetti e al sicuro
all'interno della propria abi-ta-
zione € una prioritd impre-scin-
dibile e fondamentale per
vivere  serenamente.  Per
que-sto, il progetto, e predi-
sposto per l'installazione di un
sistema antintrusione in ogni
apparta-mento con i pivu inno-
vativi im-pianti a protezione
delle abi-tazioni, in base alle
esigenze di ogni singolo con-
d o) m i g o)
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FINITURE INTERNI

Parquet / WoodCo - Dream Gress Porcellanato / Marca Corona Gress Porcellanato / Marca Corona

SANITARI

JEL

Rubinetterie / F.lli Frattini - LEA WC / Globo - Mode Bidet / Globo - Mode

Vasca / BetteForm Lavadino / Globo Placca wc / Bampi - Tl




INDOOR

Porta / TreP + - Contract Plus Porta Ingresso / Dierre - Hibry Finestre e portefinestre / Cortizo

Tende Veneziane / Interruttore / Bticino - Living Now
Griesser - Lamissol

OUTDOOR

Pavimento Outside / Skema - Marina







