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CI'T" A DI OLECGGIO

PROVINCIA DI NOVARA

N. 3700 REP.

CONVENZIONE PER LA DETERMINAZIONE DEL PREZZ0 DI VENDITA DI ALLOGGI DA
REALIZZARE TRAMITE INTERVENTI DI EDILIZIA ABITATIVA CONVENZIONATA DI
CUI ALL’ARTICOLO 18 DEL D.P.R. 06.06.2001 N. 380 SOCIETA’ COOPERATIVA EST
TICINO S.R.L. COMPARTO CASCINE VECCHIE

L'anno duemilacinque, il giorno diciotto del mese di marzo in Oleggio, avanti a me dottor Gianni Lessona,
Segretario Generale del Comune di Oleggio con sede in Via Novara, 5, autorizzato a rogare i contratti in cui
¢ parte il Comune ai sensi dell’art. 97, 4° comma lett. C) del D.Lgs n. 267/2000 ¢ senza la presenza dei
testimoni per avervi le parti di comune accordo e con il mio consenso rinunciato, sono personalmente
comparsi:

= COMUNE DI OLEGGIO (C.F. 00165200031) in persona del Responsabile del Servizio dell'Uffico
Urbanistico, Arch. Vasconi Nicoletta, nata a Varese il 29.01.1963 domiciliata per la carica presso la sede
municipale, tale nominata con Provvedimento del Sindaco n. 34 del 30 dicembre 2004 e in esecuzione della
Deliberazione del Consiglio Comunale n. 44 in data 30.11.2004 gia allegata alla convenzione n. 3683 di
rep. del 15.02.2005 la quale interviene nella sua qualita di Responsabile dell’area Tecnica/Urbanistica del
Comune di OLEGGIO (NO);

= per la Soc. COOPERATIVA EST TICINO (C.F. 04093530154), con sede a Castano Primo (MI) in Via
del Pozzo, 15, il Sig. arch. Terenzio Baronchelli nato a Marcallo con Casone il 03.07.1952. il quale dichiara
di agire nella sua veste di Presidente della Societa suddetta - presso la quale ¢ domiciliato - in esecuzione
del verbale del Consiglio di Amministrazione n. 05/05 del 01.02.2005,
societa pit avanti indicata anche con il termine “Societa .

premesso:
- che la Soc. EST TICINO Soc.Coop a r.l. per la quale il comparente sig. Baronchelli Terenzio
agisce presentera allo sportello Unico per I” Edilizia del Comune di Oleggio il progetto per la
realizzazione di un intervento di edilizia abitativa;
- che in luogo del pagamento della quota di contributo relativo agli oneri di urbanizzazione
primaria ¢ secondaria per il rilascio della concessione si impegna ad eseguire direttamente le opere
di urbanizzazione previste e disciplinate dalla convenzione approvata con deliberazione di C.C. n.
29 del 24.07.1998 modificata ed integrata in data 30.11.2004, con deliberazione di C.C. n. 44;
- che per la realizzazione delle predette opere di urbanizzazione ¢ in stata rilasciata la relativa
concessione in data 15.03.2005.

considerato:
- che I'immobile oggetto dell'istanza di concessione, distinto nel Catasto del Comune di Oleggio al
foglio 37 mappale 466-468-469-475-476-472-471-480-474-459-460-463-464 di superficic mq
0.825, con le seguenti coerenze a nord — foglio 37 mapp. 479-473-470-458-465 a est — foglio 37
mapp. 470-461-467 a sud — foglio 37 mapp. 470-477-424-425 a ovest — foglio 37 mapp. 425-423-
427 e piu precisamente individuato nella planimetria catastale di cui al documento) compreso nelle
previsioni di zona del P.E.C. del Comune di Oleggio approvato con deliberazione di C.C. n. 44 del
30.11.2004,

- che per la realizzazione del progetto allegato, la Socicta per la quale il comparente sig.
Baronchelli Terenzio agisce, da ora in avanti nominato nel presente atto anche come
“concessionario” intende assumere i relativi impegni con le prescrizioni, modalita e criteri
risultanti dall’art. 18 del D.P.R. 06.06.2001 n. 380 ¢ della presente convenzione:
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- che si richiama e i allega alla presente convenzione la seguente documentazione:

a) planimetria catastale depositata agli atti d ulficio;

b) relazione tecnico-illustrativa contenente la descrizione delle specifiche caratteristiche relative alle
opere. ai materiali e aile modalitd costruttive;

Tutto ¢id premesso, considerato e descritto e da valere come parte integrante del presente atto, le
parli come sopra specificate convengono ¢ stipulano quanto appreso.

Art. 1 - Oggelto della convenzione

la Societa Cooperativa EST TICINO per la quale il comparente sig. Terenzio Baronchelli si
impegna, in conformita alle disposizioni contenute nella presente convenzione, a realizzare gli
interventi di edilizia residenziale, per abitazione permanente, di cui al documento b) relativo alla
concessione, consistenti in realizzazione di n. 2. edifici, comprendenti n. 29 alloggi (il numero degli
alloggi ¢ indicativo e potra variare, in piu od in meno, nella misura massima del 10%). con
osservanza delle caratteristiche, condizioni, modalitd e termini di cui ai successivi articoli.

I Comune di Oleggio a fronte degli obblighi assunti dal concessionario con la presente
convenzione, esonera dalla corresponsione della quota di contributo relativo al costo di costruzione
afferente alla concessione ad edificare ai sensi dell’art. 17 del D.P.R. 06.06.2001 n. 380 relativo alla
parie oggetlo di convenzionamento.

Art. 2 - Prescrizioni e modalita di caratiere generale

A) 1 progetti relativi ai singoli edifici devono rispettare fe prescrizioni sulle caratteristiche
tipologiche degli alloggi convenzionati, fissati nell’allegato C alla Deliberazione Consiglio
Regionale n. 714-6794 del 21.06.1984; tali caratteristiche dovranno essere conservate per l'intera
durata delia presente convenzione, salvo loro adeguamento, su richiesta del congessionario ¢ suoi
aventi causa, a quelle previste eventuaimente in variante a seguito di successivi provvedimenti
regionali adottati in applicazione del D.P.R. 06.06.2001 n. 380.

Mutamenti di destinazione e di modalitd di utilizzazione potranno essere apportati solo dietro
espresso consenso del Comune ed eventuale adeguamento della presente convenzione,

L.e varianti al progetto che non modificano le caratteristiche di cui al primo comma, sono assentibili
mediante il rilascio di concessione di variante.

B) Ai sensi e per gli effeti previsti dalf'art. 36 della legge 15 maggio 1970, n. 300, ¢ m
ottemperanza dell'art. 49 della legge regionale 5 dicembre 1977, n. 56, e successive modificazioni,
nell'esecuzione degli interventi che formano oggetto della presente convenzione il concessionario ¢
tenuto ad applicare o far applicare nei confronti dei lavoratori addetti all’esecuzione delle opere
condizioni economiche e normalive non inferiori a quelle risultanti dal Contratto Collettivo
Nazionale di Lavoro per gli operai dipendenti defle imprese industriali edili ed affini e dagli accordi
locali integrativi dello stesso, in vigore per il tempo e nelle Jocalita in cui si svolgono ghi intervent,
Il concessionario & tenulo altresi ad applicare o a fare applicare, nei confronti det detti lavoratori.
tutte indistintamente le altre norme contenute nel predetto Contratto Collettivo Nazionale di Lavoro
¢ negli accordi locali tegrativi detlo stesso.

Il concessionario e/o fassuntore dei lavori sono responsabili in solido in rapporto al Comune
dell’osservanza delie norme anzidette.

Art. 3 - Corrispetiivo della concessione relativo alle opere di urbanizzazione

A scomputo totale della quota di contributo per il rilascio della concessione di cui all’art. 16 del
D.P.R. 06.06.2001 n. 380, it concessionario si impegna a realizzare a propria cura e spese le opere
previste nella convenzione stipulata i1 04.05.1999 con modifica del 15.02.2005 rep. n. 3683 per il
valore di euro 356.883,53= conformemente ai progetti di cul alla pratica edilizia .

Le opere e i manufaiti saranno soggetti a collaudo in corso d’opera ed a collaudo definitivo, da
eseguirsi a cura del Comune ed a spese del concessionario.
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11 Comune effettuera il controilo sull'esecuzione delle opere di urbanizzazione con le seguenti
modalita: )

-mediante sorveghianza in corso d'opera da parte det competenti uffici teenici comunali;

-mediante controllo delle suddette opere, eseguito dal suddetti uffici, per un periodo di mesi 6 a
decorrere dal completamento dei lavori, direito ad accertare il soddisfacente funzionamento delle
opere stesse.

1 certificato del collaudo definitivo dovra comungue essere emesso entro 7 mesi dalla
raccomandata del concessionario aftestante l'ultimazione dei lavori, purché le opere siano
regolarmente cseguite.

Al soli etfetti del rilascio del certificato di abitabilita degli alloggi e prima del rijascio del certificato
di collaudo definitivo delle opere di urbanizzazione, 'ufficio tecnico comunale potra attestare 1
regolare funzionamento delle opere di urbanizzazione primaria.

All'emissione del certificato di collaudo, le opere ¢ i manufatti di cui al presente articolo
passeranno automaticamente in proprieta del Comune, 11 Comune ne assumerd immediatamente la
manutenzione ¢ la gestione.

La proprieta delle opere e dei manufaiti di cui sopra sara mantenuta al concessionario {ino ad
avvenuto collaudo con le stesse modalitd e regime giuridico propri degli edifici di cui al precedente
art. 1.

Art. 4 - Termini relativi alla costruzione delle abitazioni

I concessionario si impegna a rispettare 1 seguenti termini relativi al programma di intervento
convenzionalo:

a) 1'mizio dei lavori deve avere luogo entro 180 giorni dal rilascio del permesso di costruire;

b) I'ultimazione dei lavori dovra avvenire entro | termini previsti dalle relative pratiche edilizie;

La data dji inizio dei lavor: deve essere documentata dal concessionario ai sensi dell’art. 49. 8°
comma della L.R. 56/77.

A 5 - Proroga dei termini di ultimazione dei lavori

La proroga dei termini per I'ultimazione dei lavori potra essere accordata con deliberazione della
Giunta Comunale, unicamente qualora siano sopravvenuti durante la loro esecuzione fatti rilevanti
ed estranei alla volonta del concessionario.

Art. 6 - Vigilanza sulle costruzioni convenzionaie e rilascio delle certificazioni di abitabilitc

Per la vigilanza sulle costruzioni, ferme restando le competenze degli organi di polizia giudiziaria e
dei tecnici comunali, € direttamente responsabite il direttore dei lavori.

[7abitabilitd delle costruzioni viene accertata secondo le vigenti disposizioni di legge.

Art. 7 - Criteri e modalitc per la delerminazione del prezzo di primea cessione degli alloggi

Il prezzo base medio di prima cessione degli alloggi, viene stabilito, conformemente alle possibilita
previste nell’allegato B alla D.C.R. 21.06.1984 n. 714-6749, nonché sulla base del costo totale di
realizzazione, per interventi di nuova costruzione, stabilito con Deliberazione Giunta Regionale n.
30-7956 del 09.12.2002, salva la revisione di cul in seguito, in euro millecentotrentuno virgola
novantaquattro centesimi (€ 1.131,94) per metro quadrato di superficie commerciale.

Per superficie commerciale, ai fini della presente convenzione, si intende la somma: della superficie
lorda degli alloggi, comprensiva dei muri perimetrali ¢ del 50% dei muri divisori tra appartamenti
(S.1.); del 60% delia Superficie Non Residenziale Pertinenziale al singolo alloggio, esclusi i
sottotetti non accessibili, le autorimesse ¢ le cantine (S.N.R.P.); del 60% della superficie delle scale
comuni, calcolala su ogni piano servito; del 15% della superficie di cortili o giardini ad uso
esclusivo di un’unita abitativa.
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Nei primi diciotto mesi dall’inizio lavori il prezzo base medio di prima cessione polrd esscre
revisionato secondo la seguente formula:

PBMr = PBM * (1+0,85%V), dove:

o  PMB é& 1 Prezzo Base Medio;

o PBMr ¢ il Prezzo Base Medio revisionato:

e V¢ la Variazione dell Indice ISTA'T del corso di costruzione dalla data di inizio dei lavori.

Per le unita immobiliari rimaste invendute dopo l'ultimazione dei lavori, il prezzo base di prima
cessione verra aggiornato integralmente dalla data di fine Javori sino al momento della cessione,
secondo indice ISTAT dei prezzi al consumo per le famiglie di operai ed impiegati.

Alla convenzione, per ogni lotto edificabile (o edificio) ¢ allegata una tabella riportante:

a) la superficie utile abitabile di ogni singolo alloggio;

b) la superficie commerciale e la superficie complessiva di ogni singolo alloggio ed i relativi prezzi.
Tenuto conto delie caratteristiche dei singoli alloggi, nonché delia loro posizione nel contesto degli
edific, il prezzo definitivo al metro quadrato di prima cessione degli alloggi potrd variare in misura
non superiore al 20% in piv o in meno del prezzo medio definitivo, come dovra risultare dalla
tabella di cui sopra.

Per superficie complessiva si intende la somma della Superficie Utile Abitabile e del 60% della
Superficie Non Residenziale, cost come definite nell'allegato C alla D.C.R. 21.06.1984 n. 714-6749,
con esclusione nel calcolo della superficie complessiva dei box o delie autorimesse colicttive.
I.’eventuate cantina in dotazione dell’alloggio sard compresa nel prezzo definitivo di prima cessione
e la superficie della cantina non entra nel computo della superficie commerciale.

[ prezzi di prima cessione indicati in questo arlicolo sono quelli massimi praticabili dal
CONCESSionario.

Art. 8 - Aggiornamenio del prezzo di cessione delle unirta immobiliari per cessioni successive alla
prima

Il prezzo di prima cessione di cul al precedente art. 7 viene aggiornato ad ogni cessione successiva.
Laggiornamento viene determinato applicando al prezzo di prima cessione, comprensivo delle
variazioni intervenute fino alla data di primo trasferimento, la percentuale di incremento dell'indice
del costo di costruzione, pubblicato dall'TSTAT, risultante dal confronto tra I'indice relativo al mese
in cui ¢ stato effettuato il primo trasferimento ¢ quelio relativo al mese di scadenza del biennio
immediatamente precedente alla data di cessione delle unita immobiliari, applicando una
percentuale di deprezzamento per ogni anno decorrente dal sesto anno successivo a quello di
costruzione dell'immobile pari a: 1% per i successivi 15 anni, ed eventualmente di 0,50% fino alla
scadenza della convenzione.

Al valore come sopra determinato potranno essere aggiunte le spese, documentate ¢ non rivalutabili,
di manutenzione straordinaria come definite dall'art. 3 sub b) del D.P.R. 06.06.2001 n.380,
affrontate nel decennio predente.

A, 9 - Criteri per la determinazione e la revisione periodica del canoni di locazione
Dopo ogni vendita, il primo canone annuo di focazione di ciascuna unitd immobiliare & determinato
dalla percentuale di reddito fissata dalla legislazione nazionale in materia di locazione, applicata al
prezzo delie unita immobiliari a cui si riferisce, stabilito ai sensi dei precedenti articol: 7 e 8, o del
prezzo effettivamente corrisposto dal proprietario all'alto dell'acquisto se inferiore a quello stabilito
ai sensi dei suddetti articoli.
I canoni annui successivi saranno aggiomati ¢ saranno pari alla stessa percentuale stabilita nel
precedente comma applicata al prezzo di acquiste dell’unitd immobiliare, revisionato secondo il
precedente articolo 8.
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Art. 10 - Trasferimento della concessione convenzionata

Net caso di trasferimento della concessione a successori o aventi causa del concessionario prima
dell'ultimazione degli alloggi convenzicnati ¢ delle opere di urbanizzazione di cui al precedente
articolo 3, 1l nuovo concessionario subentra nella posizione giuridica del precedente relativamente
a tutli 1 diritti, oneri ed obblighi nascenti dalia presente convenzione, ¢ da quella relativa al PEC
approvato con deliberazione di C.C. n. 29/98 ¢ modificato ed adeguari con atto n. 44/2004.
Il titolo o il contratto che consente if wrasferimento della concessione deve essere inoltrato al
Comune unitamente ad una dichiarazione unilaterale d'obblige con la quale il subentrante nella
convenzione si impegna al rispetto integrale di tutte le clausole. La dichiarazione unilaterale
d'obbligo deve essere accompagnata da idonea garanzia fidejussoria, stipulata secondo le modalita
indicate al successivo articolo 12,
II' Comune provvede a trasferire la concessione ed a ftraserivere Ia dichiarazione unilaterale
d’obbligo, rilasciata dal concessionario subentrante, con le modalita di cui al successivo articolo
14.
A trascrizione effettuata if Comune restituisce le garanzie prestate dal precedente concessionario.
At 11 - Trasferimenio o locazione degli allogei convenzionati
In forza del trasferimento degli allogpi, gli acquirenti, ¢ successivamente loro eventuali aventi
causa, subentrati nella posizione giuridica del concessionario, relativamente a (utti i diritu, oneri ed
obblighi nascenti dalla presente convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli
2,3,4,5,7¢ 12 peri quali resta titolare il concessionario.
Negli atti di trasferimento degli alloggi devono essere inserite clausole, da riportare nella nota di
trascrizione, in cui J'acquirente dichiara di conoscere ed accettare la presente convenzione ¢ si
impegna a non usare o disporre dell'alloggio in contrasto con le prescrizioni in essa contenute.
Le clausole di cui al comma precedente devono essere specificatamente confermate per iscritto ai
sensi dell'articolo 1341 del Codice Civile. .
Negli atti di locazione deve essere inserito il divieto di sublocare totalmente I'immobile con
assunzione a carico del locatario ed in solido al sub-locatario di una penale convenzionale in caso di
sublocazione pari a quella di cui all'art. 15, lettera i) della presente convenzione,
La durata del rapporto di locazione relativa agli alloggi convenzionati non pud essere inferiore a
quella prevista dalle disposizioni in vigore in materia di locazione di immobili urbani ad uso
abitazione ¢ loro successive modifiche ed integrazioni.
I relativi contratti di locazione devono rispettare le clausole che discendono dall'applicazione del
comma precedente e degli articoli 8 ¢ 9 con specifica approvazione per iscritto di esse, ai sensi
dell'articolo 1341 del Codice Civile
AL 2 - Garanzia per gli obblighi assunti dal concessionario
La fidejussione bancaria (0 polizza fidejussoria) dell'lstituto ASSICURATRICE EDILE -
GRUPPO SMABTP, di cui al precedente articolo 10, deve coprire I'intero importo corrispondente
al costo delle opere di urbanizzazione, come definiti al precedente art. 3, nonché l'importo
corrispondente al contributo di cui all'art. 16 del D.P.R. 06.06.2001 1. 380, come previsto dall’art.
3 della modifica della convenzione generale, stipulata in data 15.02.2005, tep. n. 3683,
Art. 13 - Durata della convenzione
La presente convenzione ha durata di validita di anni 20 dalla data di stipulazione e vincola 1)
concessionaric ed 1 suoi aventi causa al rispetio degli obblighi dalla stessa previsti per Fintero
periodo di durata,
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In caso di annullamento o decadenza della concessione la presente convenzione, che ha per
presupposto la concessione predetta,’e risolta di diritto e priva di effetd, salvo che per il pagamento
delie sanzioni che eventualmente facesseroe carico al concessionario.

Art. 14 - Trascrizione della convenzione

La convenzione ¢ le sue eventuali successive integrazioni o modifiche vengono trascritte nei registri
immobiliari a cura e spese del concessionario.

Art. 15 - Sanzioni

Ferme restando le sanzioni amministrative ¢ penali previste dalle vigenti leggi in ordine alle
viotazioni urbanistiche ed edilizie, le parti convengono di stabilire le seguenti sanzioni contrattuali,
le quali in ogni caso non comportano modificazioni al prezzo di cessione:

a) in caso di inosservanza delle caratteristiche tipologiche previste dal progetto concessionalo
qualora esse deroghino alle prescrizioni richiamate ail'articolo 2, prime comma: versamento a titolo
di penale di una somma non superiore al doppio del contributo di cui all’art. 16 del D.P.R.
06.06.2001 n. 380, ¢ non inferiore al 50% del contributo predetto, nella misura che verra
determinata discrezionalmente dal responsabile dello Sportello Unico per ['Edilizia, secondo la
gravita dell"osservanza;

b) in caso di inosservanza delle caratteristiche tipologiche previste dal progetto concessionato
qualora le stesse non deroghino alle prescrizioni richiamate all'articalo 2, Primo comma e non siano
state preventivamente autorizzate dal Comune: versamento del 20% del contributo di cui all’art. 16
del D.P.R. 06.06.2001 n. 380, attribuite alle unita immobiliari interessate dall'mosservanza, in
proporzione alla loro superficie utile abitabile;

¢) in caso di inosservanza delle caratteristiche costruttive previste dalla relazione teenico-illustrativa
che si da per allegata, qualora le stesse non deroghino alle prescrizioni richiamate all'articolo 2,
primo comma, e non siano state preventivamente autorizzate dal Comune: versamento del 10% del
contributo di cui all’art. 16 del D.P.R. 06.06.2001 n. 380, attribuibile alle unita immobiliari
interessate dall'inosservanza, in proporzione alia foro superficie utile abitabile;

d) in caso di inosservanza del progetto relativo alle opere di urbanizzazione da eseguire a cura e
spese del concessionario, qualora il Comune non abbia autorizzato le varianti ovvero in caso di
insoddisfacente funzionamento delle opere stesse: versamento dell’importo necessario al ripristino o
alla sistemazione delle opere e della parte di esse eseguita in difformita o non funzionante:

e) in caso di mancanza o ritardo da parle del concessionario delle comunicazioni di cui al primo
comma dell'articolo 6: versamento deli'1% del contributo di cui all’art. 16 del D.P.R. 06.06.2001 1.
380;

[) in caso di inosservanza dei termini di inizio dei lavori relativi sia alle abitazioni che alle
urbanizzazioni, qualora cid non comporti decadenza della concessione: versamento dell’1% del
contributo di cui all’art. 16 def D.P.R. 06.06.2001 n. 380, per ogni mese o frazione di mese di
ritardo;,

2) in caso di inosservanza dei termini di ultimazione dei lavori relativi sia alle abitazioni che alle
urbanizzazioni, qualora ¢id non comporti decadenza della concessione: versamento dell’ 1% del
contributo di cui all’art, 16 del D.P.R. 06.06.2001 n. 380, per ogni mese ¢ [razione di mese di
rtardo;

h) in caso di ritardo nel reintegro della garanzia fidejussoria prevista dall'articolo 12 della presente
convenzione, o di ritardato versamento delle sanzioni di cui al presentc articolo: versamento
dell'interesse caleolato sullimporto dell'integrazione o della sanzione ad un tasso uguale a quello
ufficiale di sconto, per il periodo di ritardo, decorsi 30 giomi dalla richiesta del Com une;
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i) in caso di inottemperanza, anche parziale. degii obblighi di cui alla lettera B) dell'articolo 2, 1l
Comune nel dame comunicazione al concessionario ed agli imprenditori interessati, fissa un
termine di 15 giornt entro i quali 'inadempienza dovra essere sanata. Qualora cio non avvenga e
salvo diversa disposizione di legge, il concessionario ¢ tenute, con diritto di rivalsa sugli
imprenditort incaricati dell'esecuzione delle opere, al versamento di una penale pari all'intero
contributo di cui all’art. 16 del D.P.R. 06.06.2001 n. 380. Resta fermo in ogni caso I'impegno degli
imprenditorl incaricatl defla esecuzione delle opere, di ottemperare, entro il termine stabilito dal
Comune. a tutti gh obblighi di cul alla presente lettera 1), certificando al Comune medesimo
l'avvenuta applicazione delle disposizioni di legge e di contratto collettivo nei confronti dei
lavoratori dipendenti, mediante dichiarazione di adempimento da rilasciarsi dai competenti organi.
Al fini della qualificazione delle penalita convenzionali, i1 Comune deve far riferimento al
provvedimento regionale di cui all’art. 16 del D.P.R. 06.06.2001 n. 380, ed al decreto ministeriale
di cui al primo comma, dello stesso articolo vigenti al momento della contestazione della
violazione. 11 Comune contesta le violazioni previste dal presente articolo a mezzo atto contenente
la qualificazione della relativa penalita, notificato a norma degli articoli 137 ¢ seguenti del Codice
di Procedura Civile al concessionario ed ai suoi aventi causa, i quali, entro i successivi 30 glorni,
devono formulare [e eventuali contro deduzioni ¢ corrispondere 'importo della sanzione.

Il concessionario o i suoi aventi causa possono demandare, entro il termine di cui al precedente
comma, al collegio arbitrale di cui all'articolo 16 della presente convenzione, la risoluzione delle
controversie sorte a seguito defl'applicazione del presente articolo.

Art. 16 - Controversie. Clausola compromissoria

Per Ja risoluzione di ogni controversia sulla esecuzione/interpretazione del presente atto, fatte salve
le diverse ed inderogabili disposizioni di legge. si ricorrera all'arbitrato nel modo seguente,

L'una o l'altra parte pud nominare un primo arbitro, notificando detta nomina all’altra parte
mediante lettera raccomandata. Entro 20 giorni da ricevimento della notifica, "altra parte nominera
un sccondo arbitro; in difetto, 'arbitro nominato per primo sara arbitro unico. _

In caso di nomina di due arbitri, questi ultimi designeranno di comune accordo un terzo arbitro.
Qualora detto accordo non sia raggiunto entro 10 giorni dalla nomina del secondo arbitro, 1l terzo
arbitro sard nominato, a richiesta della parte pid diligente dal Presidente del Tribunale Civile e
Penale nel cui territorio si trova il Comune.

L'arbitro unico od il collegio arbitrale, secondo 1 casi, dovranno deliberare il lodo entro e non olire
30 giorni dalla data di nomina dell‘arbitro unico o rispettivamente del terzo arbitro, depositando il
lodo stesso nei termini di cui all'articolo 825 del C.P.C,

Illodo sara vincolante per le parti e soggetio alle impugnazioni previste dagli articoli 827 ¢ seguenti
del C.P.C.

La spesa dell'arbitrato sara a carico della parte soccombente.

Letto, approvato ¢ sottoscritto.

. CONCESSIONARIO

fto Baronchelli Terenzio

IL COMUNE

f10 Vasconi Nicoletta

IL SEGRETARIO ROGANTE

Fto Lessona Gianni




A O T P S S

A R T

&
&

R U R R R

Le seguenti cldusole vengono approvate specificamente: art. 8 (revisione del prezzo di cessione
delle unitd immobiliart), art. 11 (trasferimento o locazione degli alloggi convenzionati), art. 12
(garanzia per gli obblighi assunti dal concessionario), art. 13 (durata della conpvenzione), art. 15
(sanzioni convenzionall), art. 16 {clausota compromissoria),

{10 Baronchelli Terenzio
{.to Masconi Nicolelta
f1o Lessona Gianni

Copia conforme all’originale.

1L SEGRETAR]O COMUNALE



'OMUNE DI OLEGGIO

(NOVa.ra)

 COMPARTO CASCINE VECCHIE
| CONVENZIONE PER L'ATTUAZIONE DI EDILIZIA SOCIALE NEI LOTTI 1 E 2

1

 RELAZIONE TECNICA

© Piano Esecutivo Convenzionato

11 Piano Esecutivo Convenzionato "Comparto Cascine Vecchie" & stato stipulato in data
15 febbraio 2005 a rogito dott. Gianni Lessona.

Il PEC suddivide la cubatura totale di 21.213 mc., in 12.728 mc di edilizia libera e 8.485 mec. di
edilizia sociale; 1 lotti 1 e 2 del planivolumetrico costituiscono la parte di edilizia sociale; la
presente convenzione, relativa ai prezzi di vendita o affitto, si riferisce alla realizzazione degli
edifici previsti nei due lotti suddetti.

II planivolumetrico del PEC definisce con precisione gli edifici, la sistemazione degli stessi
nell'area di competenza, il numero di piani e le altezze massime ¢ ie tipologie edilizie: i progetti che
saranno allegati ai titoli abilitativi all'edificazione rispetteranno le indicazioni del PEC, tenufo
conto, di quanto comunque prevede Particolo “9” della convenzione, capoversi 1 e 2, che qui di
seguito si riportano:

“Le Parti riconoscono che quanto previsto nel planivolumetrico in variante, in punto di articolazione
dei lotti ¢ delle tipologie edilizie in ciascuno di essi riportate, ¢ indicativo e non vincolante.
Conseguentemente, le suddette articolazioni potranno essere meglio precisate in sede di
progettazione esecutiva, con espressa prescrizione che eventuali variazioni non dovranno alterarc
I'impianto urbanistico del Piano.”

Caratteristiche tipologiche degli edifici

I' due edifici sono serviti da un tratto di viabilita privata interna di uso comune a cui si accede dalla
rotatoria centrale del comparto.

Le caratteristiche tipologiche dei due edifici sono analoghe, anche se gli stessi hanno dimensioni
assal differenti,

In considerazione delle caratteristiche geologiche del terreno si prevede di realizzare il piano
_ cantine e box dei due edifici, fuori terra. Ii piano cantine e box tuttavia non apparira come volume
_accessorio ma sara traftato, per impostazione architettonica e finiture, come basamento portante
;f-degh' edifici, tanto che allo stesso piano saranno situati gli ingressi che potranno cosi avere
- dimensioni dj gnitose, non interferendo con la distribuzione degli alloggi.

Per rafforzare Iimmagine del!’appoggio a terra dei due edifici il rivestimento esterno del piano box
~ € cantine ¢ previsto in mattoni a vista cosi come 1 corpi scala.




Tlementi stilistici e materiali

G.li elementi stilistici e i materiali dei due edifici sono quelli propri delia tradizione: tetti & falde;
“ intonaco tinteggiato nei colori delle terre; mattoni a vista; ecc., interpretati in coerenza alle tipologie
. edjlizie contemporanee.

per dotazione di servizi e finiture interne gli alloggi risponderannce ampiamente ai requisiti
dell'edilizia sociale, in quanto saranno utilizzati materiali di prima scelta.

Caratteristiche distributive degli edifici ¢ composizione delle unita abitative

Le caratteristiche distributive der due edifici e la composizione delic unita abitative sono le
seguenti.
Si prevede di realizzare 29 unita abitative: 25 nel lotto 1 e 4 nel lotto 2.

Edificio 1

L’edificio di tre piani pin piano cantinato di ingresso, ¢ distribuito su quattro corpi scala ed &
articolato in un volume a L incernierati da un corpo scala ben evidente in facciata.

+ Gl alloggi sono cost ripartiti per tagli dimensionali.

- 1° 25 alloggi, di cui:

e n°19 di quattro vani: soggiorno, cucing abitabile, due stanze da letto e servizi:
¢ n° 4ditre vani: soggiorno, cucina abitabile, una stanza da letto e servizi;

* 1n° 2 monolocali con angolo cottura e servizi.

11 corpo dei box esterni & connesso all’edificio dalla copertura del corsello; in tal modo 1’edificio
non presenta un “retro” ma un fronte opposto a quello di ingresso, caratterizzato da un basamento
dell’edificio ancora pit ampio; si evita cosi 'immagine del cortile propria delle zone box.

Per valorizzare ulteriormente questa parte dell’edificio la copertura del corsello e dei box esterni
all'edificio ¢ utilizzata come terrazzo e come giardini pensili degli alloggi del primo piano.

Edificio 2

L’edificio di due piani piv piano cantinato di ingresso, ¢ organizzato in due corpi leggermente
sfalsati e incernierati sul corpo scala.

I quattro alloggi di quattro vani (soggiomo, cucina abitabile, due stanze da letto e servizi) sono
distribuiti in modo da utilizzare i tre fronti liberi.
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