Espropriazioni immobiliari N. 16/201
¢ della

promossa da: Cassa di Risparmio di Pistoia

3
Lucchesia spa

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI

terreno agricolo a CAPANNORI - -, frazione -, quart?ere

Terreni a varia coltura.

Identificazione catastale:
e foglio 117 particella 175 (catasto terreni), qualita/class
0.77 €, reddito dominicale 1,16 €, intestato a
) prop per 1/1
Coerenze: Beni distinti ai mappali 176, 439,17

37 particella 140 (catasto terreni), qualita/cl
17 €, intestato
1
Coerenze: Beni distinti ai mappali 138, 13
o meglio di fatto

foglio 1
agrario 6,24 €. reddito dominicale 8,

9, 141, Stra

&} terreno agricolo a CAPANNORI - -, frazione -, quartiere
e 22/24 di piena proprietd

e 1/24 di piena proprieta.
e 1/24 dipiena proprieta (

. Sem 3, superfici¢

3,470, AL@ salvo se altri o n

sse Sem It 2, sy

a

ja vicinale detta de

- per la quota di:

Terreni a varia coltura.

Identificazione catastale:
e foglio 115 particella 345 (catasto terreni), qua
agrarin 1108 €, reddito dominicale 8,12 €, intestat
0 ____ auda prop. 1/8 in regime di comunione
3/4 bene personale + usufrutto per 1/2 in regime
auda prop. pe
+ usufrutto per 1/2

a

Coerenze: Beni distinti ai mappali 350, 343, 535, 53
salvo se altri 0 meglio di fatto

foglio 117 particella 441 (catasto terreni), qualita/c
agrario 1,86 €, reddito dominicale 3,49 €, intestatc
/8 in regime di comunione

3/4 bene personale + usufrutto per 1/2 in regime
(nuda prop. p

- + usufrutto per 1/

a

Coerenze: Beni distinti ai mappali 242, 241,245, 44
foglio 117 particella 442 (catasto terreni), qualita
agrario 0.04 €, reddito dominicale 0,03 €, intestato a

'da prop. 1/8 in regime di comunione
3/4 bene personale + usufrutto per 1/2 in regime

lita/classe Uliveto 2, s

i beni con
comunione dei b
r 1/8 in regime di
in regime di co

4, 348, 347, Stradg vicinale il Col Grande,

lasse Sem Arb 3,

1ei beni con '
1i comunione dei
or 1/8 in regime d
in regime di

) salvo se altri o m¢glio di fatto

classe Inc Prod 2

dei beni con
di comunione dei

OGGETTO DI VENDITA:

per la quota di 1'1 di picna proprieta

300, reddito agrario
nato a i

eglio di fatto

perficie 930 reddito

Trebbi, salvo se altri

perficie 2860, reddito

wda prop. per
oni cor

comunioe ael beni con
nunione dei beni con

superficie 900, reddito
i
.uda prop. per
yeni con r 3
comunioe dei beni con
munione dei beni con

v

superficie 100, reddito
1da prop. per
'beni con
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Espropriazioni immobiliari N. 16/20 158
promossa da: Cassa di Risparmio di Pistoia ¢ della Lucchesia spa

«. Lucca il __ auda prop. per 1/§ in regime di combnioe dei beni con
+ usufrutto per 1/2 in regime di comuntione dei. beni con

Coerenze: Beni distinti ai mappali 441, 243, 244 salvo se hltri o meglio di fatio
: i

terreno agricolo a CAPANNORI - -, frazione -, quartiere - p=r la quota di:
e 4/6 di piena proprieta (

e 1/6 di piena proprietd

e 1/6 di piena proprieta

Terreni a varia coltura.
Identificazione catastale:

e foglio 137 particella 222 (catasto terreni), qualita/classe Sem 2, superficie 2270, reddito agrario
11,72 €, reddito dominicale 17,59 €, intestato a W 1 )
©. 1/8 in regime di comunione dei beni con ‘ rop. per
3/4 hene nerconale + nsufrutto per 1/2 in regime di cc‘?munione dei beni con
(nuda prop. per 1/8 in regime di comunione dei beni con
~ + usufrutto per 1/2 in|regime di comurione dei beni con

Coerenze: Beni distinti ai mappali 223, 188, 645, 262, 263, 264, 266, 271} 270 salvo se altri o
meglio di fatto

e foglio 137 particella 270 (catasto terreni), qualita/classe Sem Irr 2 , superficie 890, reddito
agrario 5,98 €, reddito dominicale 7,81 €, intestato a { ‘
08/05/1938 nuda prop. 1/8 in regime di comunione dei beni con "1 7 - nuda prop. per
3/4 bene personale + usufrutto per 1/2 in regime di c‘]pmunione de1 ben! con
' ’ h (nuda prop. per 1/8 in regime di conjunione dei beni con
+ usufrutto per 1/2 in regime di comuhione dei beni con

e arams e

Coerenze: Beni distinti ai mappali 222, 223,269,271, 272 salvo se altri o meglio di fatto
¥ +nvana aoricolo a CAPANNORI - -, frazione -, quarticrcg— per la quota di 171 di piena proprieta

!
. : .N. ) |
Terreni a varia coltura. {

Identificazione catastale:

e foglio 115 particella 534 (catasto terreni), qualita/classe Sem 4, superficie 1252, reddito agrario
2,59 €, reddito dominicale 2,26 €, intestato a I ST Srop
per 1/1 in regime di separazione dei beni
Coerenze: Beni distinti ai mappali 345, 535, 351, 348 sdlvo se altri o meglio di fatto

e foglio 137 particella 26 (catasto terreni), qualita/classeﬁ_Sem Irr Arb 2, superficie 2360, reddito
agrario 15.84 €, reddito dominicale 20,72 €, intestato a

 pper 1/1 in regime di separazione dei beni
Coerenze: Beni distinti ai mappali 25, 23, 24, 188, 27. 28,29, 31 salvo se altri o meglio di fatto

terreno agricolo a CAPANNORI - -, frazione -, quartiere - per la quota di:
e 1/2 di piena proprieta - ‘

e 1/2 di piena propriet® | ‘

Terreni a varia coltura. {
Identificazione catastale:
e foglio 117 particella 125 (catasto terreni), qualita/clagse BOsco A0 3, superficic 210, reddito
agrario 0,02 € reddin Arenieni= B ()0 intestato| a f
Praprieta per 1/2: ‘e
‘oprieta pei’ 1/2 in regime di scparazione dei beni
|

tecnico incaricato: geom. Giovanni| CINELLI
Pagina 86 di 137

(%]
@

©

o
©
o
(52}
o
=)
o
2]
<

©

©
°
@
fo23
w

©

3]
wn
e}

©
<
~
e}
N

3]
%)

©
[ee]
£
@

=
[
o
(e}
<
o
O
Z
<
2
(2]
O
w
o
<
[aa]
)
@
<
©
(=]
o
»
173
(V)
E
]
Z
Z
<
>
]
&)
=i
et
w
£
(&]

©
o
L

©

E
T

‘ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo ioersonale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PgDG 21/07/2009

——




Espropriazioni immobiliari N. 16/2(18
promossa da: Cassa di Risparmio di Pistoia ¢ della Lucchesia spa

Coerenze: Beni distinti ai mappali 124, 126, 127,233 salyo se altri o meglio ‘Ji fatto

e foglio 136 particella 39 (catasto terreni), qualita/classe Uliveto 2, superficie 160, reddito
—n AK€ reddito dominicale 0.45 €, intestato a SR Tl

R rieta per 1/2, i

/ roprieta per 1/2 in regime di sepz'razione dei beni
Coerenze: Beni distinti ai mappali 32, 40, 43, 38 salvo sc altri 0 meglio di fatto
o foglio 136 particella 40 (catasto terreni), qualita/classe Bosco ceduo 4 wnperficie 360 reddito
agrario 0,04 €, reddito dominicale 0 13 € infestato 2 ¢ ]
|
/ oprieta per |/2 in regime di sepirazione dei beni
Coerenze: Beni distinti ai mappali 39, 32, 33, 1154, 43, 44 salvo se altri o mzglio di fatto
o foglio 117 particella 2 (catasto terreni), qualita/clasee icgm A crvmanfinin 200 raddita aorario
1.96 €, reddito dominicale ? 04 € intestato a |

|

ieta per 1/2; ;

w— 8 N | . . . . & .
z IR Proprieta per 1/2 in regime di sepatazione dei beni
Coerenze: Beni distinti ai mappali 1, 91, 3 salvo se altri o meglio di fatto
e foglio 117 particella 92 (catasto terreni), qualita/classg Rocca cedno 3 -« nerficie 260, reddito
i A NAA O anAdiin Aneainicala 01D £ intectatn A
— ; b 2 : . ¢
il 11/2 in regime di sejjarazione dei beni

Coerenze: Beni distinti ai mappali 93,95, 91, salvo se ltri 0o meglio di fatto

e foglio 117 particella 93 (catasto terreni), qualita/class‘ie Sem 2. suverficip 580. reddito agrario

100 € reddita daminicale 4 40 € intestato a

Bl k=gt @ per 1/2; | I ato a L
i Proprieta per 1/2 in regime di separazione dei beni

Coerenze: Beni distinti ai mappali 92, 94, 91 salvo se ltri o meglio di fatto

I LIS

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 0,00 m*
Consistenza commerciale complessiva accessort: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.40.450,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatfo e di diritto in cui'si €.32.360,00
trova:

Data della valutazione: 14/06/2021

3.STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta libero ‘
b
4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: {

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DEIY L'ACQUIRENTE:

tecnico incaricato: gcom. Giovanni CINELLI
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Espropriazioni immobiliari N. 16/2018 |
promossa da: Cassa di Risparmio di Pistoia ¢ dejla Lucchesia spa

7 W v 313 PR femz 35 AS Y AN . x 2 7 3
¢ 1. 1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievol|: Nessuna. '

4 Sy IViE 1) vimiesiricrli "ryAS g ; ; J 7 |
1.2. Convenzioni matrimoniali ¢ provy. d'assegnazione casa coningaie: {\'i’&.&tl!?ﬂ.
\

4.1.3. Atii di asservimenio urbanistico: Nessunao. | |

d.1.4. dltre limitazioni d'uso: Nessuno. ‘

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANN(’) CANCELLATI‘A CURA DELLA
PROCEDURA: ‘

4.2, 1. [serivioniz=Nessina.

I3 Altrearaseviziond. | Nessuna,
4.2.4. Alwe limirazioni d'uso:

Mutuo, stipulata il 23/04/2009 a firma di Notaio Gaddi ai nn 62851/14657 di rzpertorio, a favore di
Banca Monte dei Paschi di Siena spa con sede in Siena c.f. c.f. 00884060256 ( d ymicilio fiscale eletto

in % filiale). contro ¢ ~Er;
B ori 7 FT T ‘ i . [lebitore non datore at
1poteca: s | 5G), derivante da
Atto di Mutuo fondiario. ‘ ‘\

La formalita & riferita solamente a Beni di : Terreni in Capannori fgl 116

part.498-499-666-667; fgl 102 part. 455-459; fgl 105 part. 261-459-545; fgl 116 par. 65-102-312-349-350-
358-360-363-374-378-381-413/AA-413/AB-433/AA-433/AB-544-554-555 fgl 117 bart. 175-454; fgl 118
part. 12-15-37-40-119-225/AA-225/AB 245-268-274-281/AA-281/AB-305; fgl 121 part. 9-50; fgl 122
part, 384: £t 127 novt TARS-140-R34: fol 138 part. 24-465; * Ente comune CapanLnori fgl 117 part. 454.
Beni d: _ ) ‘ nia per 1/2;l ciascuno: Terreni in
Capannori fgl 138 part. 496-499-503; fgl 118 part. 245 ¢ fgl 116 part. 102..

Iscrizione n. 7411/1431 del 24/04/2009 |

Deceto ingiuntivo, stipulata il 26/03/2013 a firma di Tribunile di Lucca ai nn 1235 di repertorio, a
favore di Banco Popolare societa coperativa con sede in Verbnac.f; 03700430238 (domicilio eletto in
Lucca piazza S.Giusto 10), contro per 1/2, derivante da
Tribunale di Lucca. ‘

La formalita & riferita solamente a Abitazione in Capannori fgl 117 part. 329 sub. 1 e fgl 117 part. 329
sub. 2 e terreni in Capannori fgl 117 part. 33 1-2-92-93-125-126; fgl 120 part. 2611-360; fgl 122 part. 62-
302; fgl 136 part. 39-40..

Iscrizione n. 4437/537 del 28/03/2013

Decreto Ingiuntivo, stipulata il 30/05/2013 a firma di Tribunale di Lucca ai nn. 81“300/ 1130 di repertorio,
a favore di Evalogistica srl con sede in Poreari (1.U) c.f. 01896090469 (Dom“‘ici]io eletto non citato
richiedente V .ucca), contro ?
» . ), derivante da Decreto Ingiuntivo. |

La formalita & riferita solamente a Abitazione in Capannori (fgl 117 part. 329 sub. 1 fgl 117 part. 329
sub. 2 e terreni in Capannori fgl 117 part. 331-2-92-93-125-126; fgl 120 part. 267-360; fgl 122 part. 62-
302; fgl 136 part. 39-40.. ’

[scrizione n. 8800/1130 del 26/06/2013

Decreto Ingiuntivo. stinulata il 08/05/2013 a firma di Tribyf-~'~ * ¥ ““ 1004 di-renertorio, a
favore di con sede in £ \ L. =
(domicilio eletto c/o i

. , derivante da Decreto Ingiuntivo. |

La tormalita ¢ riferita solamente a Abitazione in Capannori| fgl 117 part. 329 fub. 1 fgl 117 part. 329
sub. 2 e terreni in Capannori fgl 117 part. 331-2-92-93-125-126; fgl 120 part. 20,7-360; fgl 122 part. 62-
302; fgl 136 part. 39-40.. \

1lucca
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Espropriazioni immobiliari N. 16/2018
promossa da: Cassa di Risparmio di Pistoia ¢ della Lucchesia spa

_— : | ‘ -

Iscrizione n. 12264/1577 del 12/09/2013

/

Pignoramento, stipulata il 16/01/2018 a firma di Tribunale di Lucca ai nn. 215 dirdpe .~ =~
Cassa di risnarmio di Pistoia e della Lucchesia S P.A_ con sedle in Pistoia, cont;()
£ \ 1
) l !
— ~ derivante da Ufficiale Giudiziario Tribunale di
Lucca. ’ ‘
Trascrizione nr. 2510/1794 del 16/02/2018 1

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIR%ENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

Ulteriori avvertenze:

Non sono state effettuate indagini mirate ad individuare eventuali fenomeni di

inquinamento,abbandono di rifiuti, interramento di sostanze tossiche e/o nccive o di eventuali

contaminazione dei suoli;

Non sono state eseguite indagini relative alla presenza sui terieni di materiali contenenti amianto.
|

Non sono state esperite analisi , indagini, prospezioni o sapgi geologici e geb tecnici di sorta sul
terreno di sedime a corredo.

Non sono state effettuate indagini mirate ad ifIndividuare evenuali fenomeni di
inquinamento,abbandono di rifiuti, interramento di sostanze tossiche e/o nocive o di eventuali
contaminazione dei suoli; ‘

. . . . . ~ 1 . y 1 L
Non sono state eseguite azioni di riconfinamento delle p}fartncelle per verificarne la conformita
catastale.

|
6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETA]‘RI:

- Capannori fg.116 part. 65-312-349-350-358-340-363—374-$78-381-544-640 (6x33) - 666 (ex fg.18
part.226), fg.117 part.175. fg.118 part. 12-15-37-40-119-268-274-281-225, £§.122 part.334, fg.137
part.140, fg.121 part.9, di < s 1/1 quali beni personali, giusto atto di
vendita del 15/02/1968 in notar Ginn Velani-rep.n.129412. trascritto il 22/02/1958 ai nn.1566/1299, da
_potere di T = ¢ : U I maenreney

"ge I

A=A e AmA nx

.

|
e evanven S

B

O ‘ch

Cavaiun M=t

(

- Capannori fg.105 part.314, fg.115 part.345, fg.116 part.416{>-447, fg.117 part.4#1-442, fgl 122 part305,
fg.137 part.601, fg138 part.497-507. Porcari fgl.14 part.177 e fgl. 16 part.) di

|
| |
‘ |
=
|
|

"T24 \ l quali beni

personail. ‘
In narfe (al sig. ¢ - 3/4 nuda proprieta’) per. suceessione in morte di
_, LApatinuie (s g F ] ‘ ['e deceduto il

20/1 1/2002, den.n.90 V011616 del 20/11/2002 Uf.’CiOdel %(egisu'o di Lucca r.l\;volutu per testamento
notaio Velani, trascritta il 06/10/2003 ai nn.17048/1 13827 e successiva aﬂl integrazione den.n.90
vol 1616 del 15/05/2003 Agenzia delle Entrate di Lucca, tras‘fritta 1'01/04/2004 2i nn.5902/1312.

N.B. Alla data del 11/02/2020 non risulta trascritta altuna accettazione |di ereditd in morte di
; ‘

1 —

tecnico incaricato: geom. Giovarﬁ‘ni CINELLI
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Espropriazioni immobiliari N. 16/2'?18
promossa da: Cassa di Risparmio di Pistoia ¢ della Lucchesia spa

|
L | v

Ed in parte (al sig. ar 1/4 HU(T proprieta + usuffutto) giusto atto di

vendita del 01/04/2004 repn56356/1199.§ in notar Gaddi| Vittorio. tlascrlttf') il 07/04/2004  ai

nn.6507/3684, da potere di eril/4 nuda proprieta e

T |
dice 7sc 1
1" usufrutto. ‘

. | ‘
* Al sig. . la quota di sua pe.ﬁ‘tinenza degli imnjobili in oggetto era
pervenuta per giusti e legittimi titoli anteriori al ventennio. ‘
|

Al sigg. o lelquote di loro per‘%incnza relative agli
immobili in oggetto erano pervenuti per successione i mortse d

trascritta il 06/10/2003 ai nn. 17048/11387 e successiva ad| integrazione trascritta 101/04/2004 ai
nn.5902/3312, come gia sopra descritte. |

< Capannori fg.105 part.186, fg.102 part.117, fg.120 part.275, fg122 part.440,{g.137 part.222-270, fg.116

part.602 (ex 40), di 1/1, quali beni personali, f,lusro atto di vendita del
27/05/1982 ren n 71753/640% in notar Francesco Raspini, trascritto il 17/06/1982 ai nn.6633/5210, da
potere d oo . |

N.B.: in detto atto il sig. - . ha dichlarato di essere coniugato in regime di

comunione legale con la signora =~ B \ tuttavia

precisa che i fondi in oggetto non entrano a far partc della comunione, essendd stati acquistati per
I’ampliamento della propria azienda agricola di cui € titolare.

- Capannori fg.115 part.534, di ‘per 141, in regime di separazione dei beni per
scrittura privata con sottoscrizione autenticata di atto di vendila del 25/06/2001 ren n 104589 in notar
Novelli Maurizio. trascritta il 04/07/2001 ai nn.10381/6734, da potere di .

Alla . :ucca, I'immobile in oggetto‘era pervenuto per atto di decreto di
trasferimento immobili del 28/07/1998 rep.n.265 in notar Chiti Vannino, traséritto iI'11/09/1998 ai
nn.11946/8598, da potere di Comune di Capannori sede Capant ori (LU) codice fistale 00170780464

* Al Comune di Capannori, I'immobile suddetto era pervenuto per giusti legitiimi titoli anter
ventennio. | ‘

|

- Capannori fg.137 part.26, di per|1/1; in regime di jeparazione dei beni,
giusto atto di vendita del 22/04/2004 reon65734/17151 n notar Losito (nuscppc trascritto il
28/04/2004 ai nn.8128/4739, da potere di |

* Al sig.C :ppe, non risulta alcuna prowyemenza dell'immcbile in oggetta- dalla
lettura dell'atto Notaio Losito del 22/4/2004 si rileva che il slg, ‘

che l'immobile in oggetto era di sua proprieta per "pacificq possesso ultravenennaie continuato e
mai contestato per cui si dispensano i competenti uffici da gni e qualsiasi regponsabilita in ordine
w 1

alla voltura e trascrizione del presente atto".
- Capannori fg.117 part. 2-92-93-125-126-331, fg.120 part. 267-360. fg.122 part. 62-302. fg.136 part. 39-
40 (NCT), Fg.117 part.329/1-329/2 (NCEU), di . ‘ P NPy |
per 1/2 in regime di separazione dei beni giusto atto di vendita dei 23/05/2005] rep.n.67250/18120 in
notar Losito Gluseppc trdscrnlo il 01/06/2005 ai nn.10756/6009. da potere (di °

Crren . Z ‘
* Al sig 7 - ~~n risulta alcuna proyenienza degli imn‘lnhﬂi N
lettura uell‘atto del Notaio Lositc del 23/5/2005 si rileva |che il sig. - w
dichiarava che I'immobile in oggetto era di sua proprieta per “pacifico pos#esso ultrdventunnale

continuato ¢ mai contestato per cui si dispensano i (ompetcntl uffici de ogni ¢ qualsiasi
responsabilita in ordine alla voltura ¢ trascrizione del presente auo”

=

Si segnala: ‘

- atto di costituzione di diritti reali a titolo gratuito del 27/01/1988 ren n 1007;8/1717 in notar Gaddi
Vittorio, trascritto il 03/02/1988 ai nn.1711/1345, a favore

!
I

tecnico incaricato: geom. Giovannil CINELLI
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Espropriazioni immobiliari N. 16/2018
promossa da: Cassa di Risparmio di Pistoia ¢ della Lucchesia spa

r v L. 1
T T a cantro |

|

|

) |

ol Capannori WU —_—
servitu di passaggio riguardante terreni in Capannori in catasto, fg.116 part. 602-4:»)
- atto unilaterale d'obbligo edilizio del 27/11/1992 rep.n.32194/4787 in notar Gadd| Vittorio trascritto il

02/12/1992 ai nn.15541/11286, a favore Comune di (“anannn%i cede Canannori (111 eadice ficeale
00170780464 e contro / B . ., .
: guardante immobili in Capannori in catasto Fgl.102 palil. 455-459. Fgl 105
part.261-459-545. Fgl 116 part. 65-102-312-349-350-358-360-36 -374-378-381-413-433-498-499-544-554-
555. Fgl 117 part. 175-454. Fgl 118 part. 12-15-37-40-1 19-225-22¢-245-268-274-281-283-305. Fgl 121 part.
9-50, fg.122 part.384. Fgl.137 part.74-85-140-634. Fgl. 138 part.496-499-503-24-465. |

. . w—y . . . . . . TR} . | . .
- scrittura privata con sottoscrizione autenticata di atto di cosfituzione di diritti reali a titolo oneroso
del 05/05/1993 rep.n.44288 in notar Jemma Andrea, trascritta il 26/05/1993 ai nn.7 186/5425, a favore di
‘e Milano. codice fiscale ! contro

| codice

- : ~A_ con la quale la . « slata autorizzata ac eseguire lo scavo ¢

I’interramento di una tubazione trasportante idrocarburi, su t;\erreni in Capannori in catasto fgl.138
part.11-549

- scrittura privata con sottoscrizione autenticata di atto di cos.{ituzione di diritti teali a titolo oneroso

del 07/07/1993 regn.44888 in notar Jemma Andrea traceritta il \‘6/07/1993 ai nn.lOTx’)28/7492, a favore di
dann sndina Fiana 1tro ;i |

® i i -ueaqhalela - \ ¢ stata autorizzata ad
eseguire 1o scavo e l'interramento di una tubazione trasportanie idrocarburi su te/reni in Capannori in
catasto fg;137 part,85 e fg.138 part.506-527. ‘ ‘

- scrittura privata con sottoscrizione autenticata di atto unilaterale d'obbligo ed lizio del 05/09/1996
rep.n.43841/7324 in notar Gaddi Vittorio trascritto il 06/09/19926 ai nn.10374/745%, a favore Comune di
Capannori. sede Capannori (LU) codice fiscale 00170780464 ¢ contro 1 _ .
<uardante immobili in Capannorii‘ in catasto Fgl.102 bart. 455-459, Fgl 105
part. 261-459-545, fgl 116 part. 65-102-312-349-350-358—360-3q3-374—378—381-413»433-498—499—544-554-
555, fgl.117 part.175-454, fg.118 part. 1 21 5-37-40-1 1 9-225-2?6-245-268-274—28l\-283-305, fgl.121 part.
9-50, fgl.122 part.384, fg.137 part.74-85-140-634, fg.138 part 49;6-499-503-24-465, © successiva scrittura
privata con sottoscrizione autenticata di atto di rettifica del 05/09/1996 rcp.n!,43841/7407 in notar
Gaddi Vittorio, trascritta il 05/11/1996 ai nn.1278519129, con la quale ¢ statc‘s integrato il secondo

capoverso del punto D della precedente scrittura privata, co

“I1 sig. Jquale coltivatore diretto,

¢ segue:

5i impegna per il periodo di durata del

presente atto unilaterale d'obbligo, sempre in qualita di coltivatore diretto e con i requisiti di cui
all'art.2135 ¢ . e auelli di cui al [punto 1_dell’art.2 della L.R. 64/95, a continuare ¢ coadiuvare il proprio

padre sig. . =~ 0 chi per esso anche
della conduzione dell'azienda agricola, e per contro il sig *

) s
hel caso di trasferimento della proprieta

mentre conferma

il perdurare dal 1990 ad oggi della coadiuvazione du .,g..u sig. !

conduzione aziendale si impegna a mantenere ’attuale stato
il cactrmando fabbricato ad uso abitativo solo quale abitaz
; 1 quanto coltivatore diretto ¢ coadiuvante”.

- atto di costituzione vincoli legali del 21/06/1997 rep_n.2
trascritto il 23/09/1997 ai nn.10913/7724 a favore Minister
Roma codice fiscale R0441740588 & cantro

T e

ione del proprio figlio sig

-

|
1209 Ministero Be¢ni Culturali di Roma
H neri Reni Cltuiali e Ambientali sede

|
Can —a- 4
|
< ewa N ‘
|
I A Crnx aa wupannull Gou it

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE U'{RBANISTICA:

di reciprocita dei tapporti e di destinare
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Espropriazioni immobiliari N. 16/2018
promossa da: Cassa di Risparmio di Pistoia ¢ dellh Lucchesia spa
|

7.1. PRATICHE EDILIZIE: ‘

Nessuna informazione aggiuntiva. 1

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Nessuna informazione aggiuntiva.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: ]

8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESS!

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESS

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: N

BENI IN CAPANNORI - -, FRAZIONE 1‘ QUARTIERE -

TERRENO AGRICOLO

DI CUIL AL PUNTO Ai

terreno agricolo a CAPANNORI - -, frazione -, quartiere - per la quota di 1/1 di piena proprict?

Terreni a varia colturd.

Identificazione catastale:

e foglio 117 particella 175 (catasto terreni), qualita/classe Sem 3, superficip 300, reddito agrario
0.77 €, reddito dominicale 1,16 €, intestato a \ - '
-op per 1/1
Coerenze Beni distinti ai mappali 176, 439, 173, 470, 449 salvo se altri o meglio di fatto

e foglio 137 particella 140 (catasto terreni), quahta/cl;ﬁsse Qem Irr 2 «inerficie 930. reddito
agrano 6.24 €, reddito dominicale 8,17 €, intestatc a
orop per 1/1
Loerenze: Beni distinti ai mappali 138, 139, 141, Strada vicinale detta d¢i Trebbi, salvo se altri
o meglio di fatto | ‘

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona rurale in un'area agricola.
DESCRIZIONE DETTAGLIATA:
VALUTAZIONE: |

DEFINIZIONTE

teenico incaricato: geom. Giovann CINELLI
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Espropriazioni immobiliari N. 16/2C€18
promossa da: Cassa di Risparmio di Pistoia ¢ dcll’i:a Lucchesia spa

Procedimento di stima: a corpo. '
| ]
SVILUPPO VALUTAZIONE: |

I valori di ogni singola coltura sono stati estrapolati dall'Agenzia del Territorio L:l'ﬁcio del Territorio
di Lucca Valori Agricoli Medi Annualita 2010 Regione Agrariaﬁn. 7 Piana di Luccil Zona Est

mq 930 a € 41.000/Ha =€ 3.813,00
mq 300 a € 28.000/Ha =€ 840,00
Totale arrotondato € 4.500,00 arrotondato

CARCOLOMIEL VALORE DI MERCATO:
Valore a corpo: 4.500,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €.4.500,00

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli ag;giustamemi): €.4.500,00

1‘=
BENI IN CAPANNORI - -, FR/\ZI()NE-. QUARTIERE -

TERRENO AGRIGOLO

DI CUI AL PUNTO g

terreno agricolo a CAPANNORI - -, frazione -, quartiere - per la quota di:
e 22/24 di piena proprieta .
e 1/24 di piena proprietd
e 1/24 di picna proprieta (

1
|
|
|
|
Terreni a varia coltura. {

Identificazione catastale:

e foglio 115 particella 345 (catasto terreni), qualita/classe Uliveto 2, superficie 2860, reddito
agrario 11,08 €, reddito dominicale 8,12 €, intestato |« ‘
uuda prop. 1/8 in regime di comunione d%:i beni con "~ nuda prop. per
3/4 bene personale + usufrutto per 1/2 in regime d| comunione aet bent con !
uda prop. pe&L 1/8 in regime di “omunioe dei beni con
+ usufrutto per 1/2|in regime di cothunione  dei beni con

Coerenze: Beni distinti ai mappali 350, 343, 535, 535‘.4, 348, 347, Strada vicinale il Col Grande,
salvo se altri o meglio di fatto

e foglio 117 particella 441 (catasto terreni), qualita/c-?‘lasse Sem Arb 3, isuperﬁcie 900, reddito
aorario 1.86 €, reddito dominicale 3,49 €, intestato a
. prop. 1/8 in regime di comunione dei beni con
3/4 bene personale + usufrutto per 1/2 in regime di comunione dei l‘eni con
: (nuda prop. pé¢r 1/8 in regime dif comunioe dei beni con
e ; © usufrutto per 1/2 in regime di coi’munione dei benicon

wda prop. per

RS |
Coerenze: Beni disrint a1 mappaii 242, 241, 245, 44?;7 salvo se altri o mezlio di fatto
e foglio 117 particella 442 (catasto terreni), qualita/tlasse ' Drad 7 | annerficie 100. reddito

agrario 0,04 €, reddito dominicale 0,03 €, intestato a ‘
|

tecnico incaricato: geom. Giovar ni CINELLI
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Espropriazioni immobiliari N. 16/2018
promossa da: Cassa di Risparmio di Pistoia ¢ dcll{l Lucchesia spa

ada prop. 1/8 in regime di comunione dei b%‘eni con' ' nuda prop. per
3/4 bene personale + usufrutto per 1/2 in regime di camunione dei beni con ~ | =

=77 “uda prop. per 1/8 in regime di coniunioe aei beni.con
e usutrutto per 1/2 in regime di comunione dei beni con

Coerenze: Beni distinti ai mappali 441, 243, 244 salvo se‘altri o meglio di fa\: to

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona rurale in un'area agricola.

DESERIZIONE DETTAGLIATA:

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI

Procedimento di stima: a corpo.

SVILUPPO VALUTAZIONE:

I valori di ogni singola coltura sono stati estrapolati dall'Agenzia del Territorio Ufficio del Territorio
di Lucca Valori Agricoli Medi Annualita 2010 Regione Agrarig n. 7 Piana di Lucca Zona Est

mq 2860 a € 24.000/Ha = € 6.864,00 ‘

mq 900 a € 28.000/Ha = € 2.520,00

mq 100 a € 1.500/Ha = € 15,00

Totale arrotondato € 9.400,00

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO !

i
Valore a corpo: a 9.400,00
RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €.9.400,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli a%ggiustamenti): €.9.400,00

BENT IN CAPANNORI - -, FRAZIONE -, QUARTIERE -

TERRENO AGRICOLO

1
DI CUI AL PUNTO (‘
|

|
B
|
terreno agricolo a CAPANNORI - -, frazione -, quartiere - per la quota di: ‘

e 4/6 di piena proprieta [~ | |

e 1/6 di piena proprieta -+ - o . , !
e 1/6 di piena propriete -+ y |

Terreni a varia coltura.

Identificazione catastale:

teenico incaricato: geom. Giovanni CINELLI
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Espropriazioni immobiliari N. 16,2018
promossa da: Cassa di Risparmio di Pistoia ¢ dilclla Lucchesia spa

|

e foglio 137 particella 222 (catasto terreni), qualita/class¢ Sem 2, superﬁcie’2270, reddito agrario

11,72 €, reddito dominicale 17,59 €, intestato a
08/05/1938 nuda prop. 1/8 in regime di comunione dei beni con ! r .+ nuda prop. per
3/4 bene personale + usufrutto per 1/2 in regime di tomunione dei beti cor ~ Ve

prop. per 1/8 in regime di conumone der beni con
+ usufrutto per 1/2 ih regime di cominione dei beni con

|, 270 salvo se altri o

Coerenze: Beni distinti ai mappali 223, 188, 645, 262,4 263, 264, 266, 27
meglio di fatto |

e foglio 137 particella 270 (catasto terreni), qualita/classe Sem Irr 2 , sq,nerﬁcie 890. reddito
agrario 5.9R €, reddito dominicale 7,81 €, intestato a .
uda prop. 1/8 in regime di comunione dcﬁ beni con ‘ uda prop. per
3/4 bene personale + usufrutto per 1/2 in regime di comunione dei beri con
. ida prop. per [/8 in regime di conunione dei beni con
» -+ usufrutto per 1/2 i regime di cominione dei beni con
| |

Coerenze: Beni distint1 a1 mappali 222, 223, 269, 271, 2‘72 salvo se altri o qleglio di fatto
DESCRIZIONE DELLA ZONA ‘

I beni sono ubicati in zona rurale in un'area agricola.

|

I

DESCRIZIONE DETTAGLIATA: ‘
|
|

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONL:

Procedimento di stima: a corpo.
i

SVILUPPO VALUTAZIONE: |

I valori di ogni singola coltura sono stati estrapolati dall'Agénzia del Territorio Ufficio del Territorio
di Lucca Valori Agricoli Medi Annualita 2010 Regione Agratia n. 7 Piana di Lu¢ca Zona Est

mq 2270 a € 28.000/Ha = € 6.356,00
mq 890 a € 41.000/Ha = € 3.649,00

Totale arrotondato € 10.000,00 arrotondato

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO: |

Valore a corpo: 10.000,00

RIEPH.OGO VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €.10.000,00

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli?aggiustmnenti): €.10.000,00

BENI IN CAPANNORI - -, FRAZIONE -, QUARTIER

TERRENO AGRICOLO

|

i ‘
S . 3 | |
tecnico incaricato: geom. Glow\nn“ CINELLI
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Espropriazioni immobiliari N. 16/2018
promossa da: Cassa di Risparmio di Pistoia ¢ dYIla Lucchesia spa

terreno agricolo a CAPANNORI - -, frazione -, quartiere - per:la quota di 1/1 dipiena proprieta

‘T'erreni a varia coltura. |

Identificazione catastale: ‘
e foglio 115 particella 534 (catasto terreni), qualita/classe Sem 4, superficie 1252, reddito agrario
2,59 €, reddito dominicale 2,26 €, intestato a ‘
per 1/1 in regime di separazmne dei beni ‘ ‘
Coerenze: Beni distinti ai mappali 345, 535, 351, 348 saTIvo se altri o meglw di fatto

e foglio 137 particella 26 (catasto terreni), qualita/classe|Sem Irr Arb 2, superficie 2360, reddito
agrario 15.84 €, reddito dominicale 20,72 €, intestato a
orop per 1/1 in regime di separazione dei beni
Coerenze: Beni distinti ai mappali 25, 23, 24, 188, 27, 2§, 29, 31 salvo se aliri o meglio di fatto
|

DESCRIZIONE DELLA ZON

I beni sono ubicati in zona rurale in un'area agricola. | ‘

DESCRIZIONE DETTAGLI

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONT:

Procedimento di stima: a corpo.

SVILUPPO VALUTAZIONE:

I valori di ogni singola coltura sono stati estrapolati dall' Ager;zia del Territorio Ufficio del Territorio
di Lucca Valori Agricoli Medi Annualita 2010 Regione Agrang n. 7 Piana di Lucca Zona Est

mq 1252 a € 28.000/Ha = € 3.505,60 ]
|
mq 2360 a € 41.000/Ha = € 9.676,00

Totale arrotondato € 13.100,00 arrotondato

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore a corpo: 13.100,00

RIEPILOGO VALOR] CORPO:

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €.13.100,00

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli ag‘fgiustamcnti): €.13.100,00
[

BENI IN CAPANNORI - -, FRAZIONE ‘, QUARTIERE -

TERRENO AGRIQOLO

DI CUI AL PUNTO E|

|

teenico incaricato: geom. Giovanni C/NELLI
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Espropriazioni immobiliari N. 16/2018
promossa da: Cassa di Risparmio di Pistoia ¢ c{clla Lucchesia spa

terreno agricolo a CAPANNORI - -, frazione -, quartiere - per\ la quota di:
e 1/2 di piena proprieta S

e 1/2 di piena proprietd

.

Terreni a varia coltura.
Identificazione catastale:

e foglio 117 particella 125 (catasto terreni), qulltd/leS‘ie Bosco Alto 3. sunerficie 210 rmm-m
agrario 0,02 €, reddito dominicale 0,20 €, intestato a | - .
o 'V Proprieta per 1,2; | it
Proprieta per|1/2 in regime di sep arazione dei beni

Coerenze: Beni distinti ai mappali 124, 126, 127, 233 salvo se altri o meglio di fatto

e foglio 136 particella 39 (catasto terreni), quallla/cldbse Uliveto 2. unmrﬁr ie 160, reddito

agrario 6,62 €, reddito dominicale 0,45 €, intestato a

ieta per 1)2,

! orietd per |1/2 1in regime di scraranone det beni
Loerenze: Beni distinti ai mappali 32, 40, 43, 38 salvo Sf' altri o meglio di hitto

e foglio 136 particella 40 (catasto terreni), quahta/classc Bosco ceduo 4, supcrfue 360, reddito
acrario 0.04 €, reddito dominicale 0.13 €, intestato 3 ¥ i
‘raprieta per 1/2; _._ ..
prieta per 1/2 in regime di separazione dei beni
Coerenze: Beni distinti ai mappali 39, 32, 33, 1154, 43, l4 salvo se allnomez,llo di fatto

e foglio 117 particella 2 (catasto terreni), qualita/classeSem 2, supcrﬁcw 380, reddito agrario
1,96 €, reddito dominicale 2,94 €, mtestalo a \ 4

5 Proprieta per 1/21n regime di separazione aei oent

Coerenze: Beni distinti ai mappali 1, 91, 3 salvo se altri Jo meglio di fatto |

e foglio 117 particella 92 (catasto terreni), quallta/classe‘Bosco ceduo 3, superficie 260, reddito
agrario 0.03 € reddita dominicale 0 17 €, intestato a |
e .o_ .. roprieta-per 1/2; }
Proprieta per 1/2 in regime di sephrazione dei beni
Coerenze: Beni distinti ai mappali 93, 95, 91, salvo se aljm o meglio di fattc

e foglio 117 particella 93 (catasto terreni), qualltd/clasee Sem 2, superﬁcw 580, reddito agrario
3,00 €, reddito dominicale 4.49 €. intestato a \ oo
et ) ) ey — ] | nato a Lucca il

ieta per 1/2 in regime di separjizione dei beni
Coerenze: Beni distinti ai mappali 92, 94, 91 salvo se albrl o meglio di fatto|

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona rurale in un'area agricola.
DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONG: \

Procedimento di stima: a corpo.

SVILUPPO VALUTAZIONE:

[ valori di ogni singola coltura sono stati estrapolati dall' A;,enma del Territorio Ufficio del Territorio
di Lucca Valori Agricoli Medi Annualita 2010 Regione Ag,rand n. 7 Piana di Luu, 1 Zona Est

tecnico incaricato: gcom. Giovanni Cl‘MELLI
Pagina 97 di 137

™
<]
©
O
©
o
2]
o
(o2}
o
[o2
<
©
©
b=l
0
[0}
wn
©
(3]
w
o
©
=
~
S
(8]
©
©
(5]
3t
9
@
0
™
<
o
(O]
4
<
o
(2]
O
L
o
<<
2]
2
@
<
@©
o
o
173
g
w
z
Z
>
(]
O
=
wd
w
=
O
©
(=]
L

©

£
&

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Espropriazioni immobiliari N. 16/2018
promossa da: Cassa di Risparmio di Pistoia ¢ della Lucchesia spa

mq 160 a € 24.000/Ha = € 384,00 |
mq 960 a € 28.000/Ha = € 2.688,00 i
mq 210 a € 6.500/Ha = € 136,50 |

mq 620 a € 4.000/Ha = € 248,00
Totale arrotondato € 3.450,00 arrotondato

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Valore a corpo: 3.450,00

RIEPHIQGO VALOR! CORPO:

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €.3.450,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.3.450,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: , osservatori del mercato immcbiliare Osservatorio
Immobiliare Italiano Valori Agricoli Medi

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEL CORPL

ID  descrizione consistenza cons. accessori wvalore intero valore diritto
[42]
terreno R
A 0,00 0,00 4.500,00 4.500,00 ®
agricolo | a
:
terreno { o
B 0,00 0,00 1 19:400,00 9.400,00 o
agricolo ] @
! o}
wn
terreno 3
C 0,00 0,00 10.000,00 10.000,00 2
agricolo g
o
N
terreno RO
D 0,00 0,00 13.100,00 13.100,00 e
agricolo ®
i
©
terreno @
E 0,00 0,00 3.450,00 3.450,00 n
agricolo :
o
40.450,00 € 40.450,00 € (29
. 2
o
(]
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.0,00 2
Q.
<C
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di dirittc in cui si trova: ‘ €.40.450,00 o
&
* &
VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV): 2
w
Riduzione del valore del 20 % per differenza tra oneri tributar, su basc catastalc| €. 8.090,00 L%
e reale e per assenza di garanzia per vizi ¢ per rimborso forfetario di eventuali =
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita ¢ per g
I'immediatezza della vendita giudiziaria: 8
o
-t
wl
2z
(5]
tecnico incaricato: geom. Giovanni CINELLI g
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Espropriazioni immobiliari N. 16/2018
promossa da: Cassa di Risparmio di Pistoia ¢ della Lucchesia spa

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: ] €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: © | €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato €.32.360,00
di fatto e di diritto in cui si trova:

teenico incaricato: geom. Giovanni CINELLI
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