TRIBUNALE ORDINARIO di BERGAMO

Seconda Sezione Civile, Crisi d'impresa ed Esecuzioni forzate

nella procedur esecutiva NRGE 636/2023 promossa
DA

CONTRO

Oggi 23/05,/2024 alle ore 10:45 in un'aula del Triburale di Bergamo, avanti al Giudice d.ssa
Moaria Magri sono comparsi

E’ presente il cusiode dow. SODO FILIPPO

Il creditore procedente insiste nell'istanza di vendita gia depositata.
Il creditore procedente chiede Papplicazione della disciplina prevista dall’art. 41 D. Lgl. 1.9.1993
n. 385,

IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE
Visto lart. 41 D. Lgl. 1.9.1993 n. 383, dispone che l'agpiudicatario o 'assegnatarin, che non
intendano avvalersi della facolti di subentrare nel contrtto di finanziamento peevista dal
comma 3 della disposizione indicata, versino direttamente alla banea nel termine fissato la pacte
del prezzo cortspondente al complessivo credito della stessa.

IL GIUDICE
Venhcata la regolarnita della nonficazione dell'avviso ex art. 569 cpc. al debitore & dell’avviso ex



art. 498 c.p.c. ai creditod inscritti nei regista immeobilian;
esaminat gli atu e la documentazione depositara;
premesso che l'esperto ha gid depositato la stima del compendio pignorato;
vista l'istanza di vendita avanzata da ereditore munito di ool esecutivo;
valutato che non st mvvisa l'esigenza di procedere direttamente alle operazion di vendia a1
sensi del comma secondo della norma indicata ¢ quindi va disposta la delega del compimento
delle operzioni di vendita ad un professionista, secondo le modalitd indicate al terzo comma
dell’art. 569 c.p.c;

DISPONE
procedersi alla vendita dei beni immobili indicati esaamente nella relazione di suma del perito,
secondo la divisione in lotd dal medesimo proposta, e di s-.eguiu} ident fican:
LOTTO 801 - Abitazione con cantina & box
UBICAZIONE: ma G. Magging 49, 29040 Pontrrods MNuore (BG)
Abstaztone df Hpe econemice [AJ] & od al arpe ABITAZIONE CON CANTINA E
AUTORIMESSA = Ponttroda Nuveve (BG) CAP: 24040, wa G, Mazgzin 49
DATI CATASTALL
Abitagame: . o . ~ )
. ) g - foplo 8, partieells 3823,
swbalierno 701, scheda catastale VARLAZIONE NEL CLASSAMENTO def 31/01 /2002 Pratica ».
32977 jw aeri dal 3170172002 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (w 990.7/2002). Ulttma
[ ariazione del 09 1T/ 2015 - Inserisvento in wisara dei dati df superf, indiriggo sta G, Maggind 49, piawe T,
comraene Pontirodo Nwows, calegaria A3, dasie 2, consivtenza 3.5 vami, superficie 97 mg, eiclese aree saperte 97
g, rendits € 298,25
Autorinesis: .

) Joplte 9, parfiefls 3823,
mbalermg 702, sheda oatartale VARIAZIONE del 0870372000 Prafica n. 70047 in atti dal
gef03/2000  DIVERSA  DISTRIBUZIONE  DEGII  SPAZI INTERNI
RISTRUTTURAZIONE (n. 2549.1/2001) ¢ wlttma Variagone del 09/ 71/2015 - Inserimento i
piinrg, sdirigze wa G, Maggior 49, piawe 3T, convune Pomtirole MNoowo, cafogores €6, clase 2, oo rilen s
15 mg, swperficre 17 meq, rendita € 28,66
V¥ ulare immolnile af wefo delie decieriagions welfe ttato df fatte in oo o trova: € 84.000,00
tenuto conto che a far tempo dal 10.4.2018 mtte e vendite disposte devono svolgersi secondo
mdalith telermatiche ai sensi dell’art. 56% c.p.c, salvo che non si evidenzino peculian mgioni che
inducano a menere che questa modalitd sia pregiudizievole per linteresse dei crediton e per il
sollecito svolgimento della procedura;
congiderato che nel caso in esame non sono emerse né sono state prospetiate dal crediton
ragioni di pregiudizio per Finteresse det crediton ¢ per il sollecito svolgimento della procedura;
valutato di adottare il modello di vendita telemanea asincrona di cwi all'are. 24 DM 262,205 n.
3z

DELEGA
le operazioni di vendita telematica asincrona
al professionista de. FILIPPO SO0DO
gia iseritto nel relativo elenco di cui all’art. 179-%r delle disp. di atvazione del cpc., che v
med:& quale referente della procedura;
FISSA
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b)

il termine di ventiquatteo mesi per Uespletamento delle attiviti delegate,

dispone che nel periodo il delegato provveda all'espletamento di non mena di tre esperimenn di
vendita all'anno & prezzo progressivamente ribassato di ¥ e di ¥ dope il quarto csperimento di
vendies,

dispone che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine, il professionista
informi il giudice e depositi eventuale richiesta motivata di proroga, restituendo il fascicolo
laddowe ancoea in parte cartaceo,

tenuto conto che in forza del DM n. 32 del 2015 le operzioni relative allo svolgimento della
vendita telematica saranno necessariamente espletate sotto la cura ded gestore, quale sogpetto
autonzzato dal gudice e controllate da un “referente”, ossia dal professionista delegato,
valutato che la scelta del gestore pud essere -e.t'f-t:uuat.-a. in autonomia dal giudice ex art. 68 c.p.c
tra i sopgerti iscritt nel Registro gestorn delle vendite telematiche:

NOMINA
quale gestore della vendia telematica per la presente procedura esecutiva ln societi:
ASTE GIUDIZIARIE INLINEA SpA. che vi provvederi a mezzo del suo portale

DETERMINA

in favore del professionista delegato ai sensi dell'art. 2 n. 6 DM 227/15 un acconto di euro
1.000,00 sul compense, oltre accesson previdenziali ¢ IVA sulla porzione imponibile, nonché
un fondo spese di ulterion € 3.000,00 (per il pagamento delle spese di pubblicita - compresa la
pubblicits sul PVP -, del gestore delle vendite telematiche, dell'importa di bollo sul ¢/c, ecc)
disponendo che il creditore procedente versi entro trenta giorni tale somma e avvertendale che
in caso di omesso vessamento il professionista delegato potrd senz'altro provvedere ad apposita
informativa ai fini delle valutazioni del giudice in ordine alla dichiarazione di estinzione ai sensi
dellart. 631-fds c.p.c. ¢ per inattivith,

st iserva di disporre il versamento di ulterion anticipi ad istanza del professionista delegato.

INDIVIDUA

LE SEGUENTI FORMALITA' PUBBLICITARIE che saranno curate dal professionista
delegato:

La pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia ai sensi
dell'art. 490 co.l c.p.c. e 631-bis epuc. & a cura del delegato che vi provveder tempestivamente ¢
comumqgue non oltre 63 giormt prima dell'esperimento di vendita. 11 delegato depositeri nel
fascicolo le ricevute delle pubblicazioni congiuntamente al deposito del verbale dell'esperimento
di vendita.

Nel momento della pubblicazione sul Portale delle vendite Pubbliche il Delegaro, olire ad
:Il:tga:: ai sensi dell’are 45'1.'! ca, 2c. c.pc, Fordinanza di m:u-:lulrm1 Iavviso di vm-:hta e copia della

ﬂfﬁﬂ.ll.‘l_l_].u:a:l.l. aﬂtgamicr ﬁmgt:uh FI: per ogni phmm-ctn: e ﬁ:-tugﬂﬁi in E::nﬂatn Jpg. uff o
png. Le immagini dovranno essere selezionate tea quelle che non presenting dati sensibili o che
in qualche modo riconducano i luoghi a specifici soggeni. La pubbliciti sul Portale delle Vendite
pubbliche doved essere effettuata necessadamente 6l giomi prima della data finale fissata per b
presentazione delle offerte telematiche di acquisto, per eonsentire - come in seguito si dir - ai
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siti individuad ex are. 490 co.2 cpe di estrarre direttamente dal PVP tutt 1 documenti da
pubblicizzare senza necessitd di ulterore trasmissione di documentazione da parte dei delegau;
I siti individuati per la pubblicita ex are. 490 co. 2 cpc, valutando la diffusiviti de sid e
razionalizzando 1 cost, sono i segeent:
WWW ASISAnnUnCIt,
wwrwy astalegalenet,
11 delegato alla vendita, a1 sensi dell'art. 1.8.8 delle Specifiche teeniche nel compilare l'inserzione
sul PVP deve selezionare dall'apposito elenco i Sin Internet sopra indicati che sono stan
individuan dal Giudice per la pubblicita obbligatora. In funzione dell'interoperabilita tra i PVP
e quest siti, tutti i dati dell'inserzione da pubblicare saranno scancat direttamente dai sit di
pubbliciti del PVE. Questo madvs procedends da un lato sgrava il delegato da ulterion trasmissioni
dei dati ¢ dall'altro consente al Ministero tramite il PVP 1l monitoraggio delle avvenute
pubblicazioni;
Mulla vieta in ogni caso ai delegati di procedere anche autonomamente a trasmettere ai siti
internet individuat dal giudice la documentazione di o € chiesta la pubblicazione, solo questo
ulteriore noliro non & indispensabile posto che se la pubblicita sul PVP € correttamene
effetruata nei tempi sopra indicat 1 dat veranno trasmessi direttamente dal PV al sid internet
di pubblicitd ¢ i siti individuau provvederanno ad estrarre direttamente la documentazione
caricata a corredo della scheda;
I delegati dovranno compilare ed inviare ai geston dei siti di pubbliciti almena 60 giorni prima
della data fissata per 'esperimento unicamente una mail con allegato il "Modulo di Richiesta
Servizi Pubblicitan”, agli indirizzi npertati nel modulo indicando i dati del creditore procedente
per la fattumzione, o eventualmente indicare se il procedente & soggetto ammesso al patrocinio
a spese dello Stato con spese di pubbliciti a canco dell'erano. 1l modulo & reperibile sul sito sul
sito del trbunale nell’area Procedure Esecutive dell’bame page.
Al sensi dell’art. 36% co. Jep,

STABILISCE
Pofferta minima nell'importo pari al prezzo base ridotto del 25%;
che se il tentativo di vendita va deserto in quello successivo il prezzo base sard inferiore
al precedente di un quarno e, dopo il quarto tentativo di vendita andato deserto, sara
inferiore al precedente della meta;

DETERMINA
le seguent modalita di espletamento delle atavita delegate:
ATTIVITA PRELIMINARI
il delegaro provvederd preliminarmente:
a verficare la comspondenza tra il dintte del debitore indicato nel pignoramento ¢ quello
risultante dagli atti, la completezza della documentazione prodotia ¢ la conformia tra i dau
riportat nel pignoramento e quelli nsultand dalla documentazione, anche eseguendo aggomate
visure ipotecarie ¢ catastali, quantomeno con cadenza annuale a decorrere dalla data di deposito
dell’'originaria documentazione ex art.367 cp.c; nel caso in cw rsulono difformita ovvero si
rilevino altd creditor iscritti cul sia stata omessa la notfica dell’avviso previsto dall'are. 498
c.p.c. il professionista ne informeri con solerzia questo giudice;
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ad acquisire il certificato di destinazione urbanistica ¢ le mappe censuarie, s¢ non fnvenute agli
ati;

ad acquisire il certificaro di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se | beni
pignorat ricadano in comunione legale ai sensi dell'art. 177 e

a controllare lo stato di dinitto in cul st trovano gli immobili, la destnazione urbanistica del
terreno osultante dal certificato di cui all'art. 18 defla Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le
notizie di cut agh armcol: 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985 ¢ successive modifiche;
allapertura di un conto corrente per la sinpola procedura presso Ilstinto Bancario
convenzionato individuate secondo b murmazione prevista nell'ordine di servizio del 13/14
agosto 2019, comunicando sin dalla prma relazione gli element identificativi del conto;

a informare, entro 15 glomi dalla comunicazione dell'ordinanza di vendita, il gestore della
vendita telematica della nomina dello stesso, e ad acquisire nei suceessivi 10 giomi I'accettazione
dell'incarico da parte del gestore contenente la dichiarazione di cwi all'art. 10 1T co. DM. n.
32/2015 e a depositarla in allegato al rapporto repilogativo iniziale;

a redigere, entro 60 giorni dalla comunicazione del presente provvedimento, I'avviso di vendita
senza incanto, necessaramente in conformiti al modelle pubblicats sul sito del Tribunale
(art. 570 ulco, e.p.c.), contenente le seguent indicazioni:

numero di rolo della procedura;

nome del professionista delegato alla vendita;

numers botio,

diritte reale posto in vendita (piena proprieti, quota parte della piena propreti, usufruro, nuda
propocti, ecc.);

tipologia del bene (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ece);

comune ed inlirizzo ove & sinato 'immobile;

carattenistiche (superficie, vani, piano, interno, ece);

eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto aute, giardino, ecc);

stato di occupazione (libero, occupato, occupate senza titolo, in corso di liberazione);
ammuontare del prezzo base e dell'offerta minima che pud essere formulata;

il termine non inferiore a novanta giomi € non superiore a centoventi entro il quale possono
essere propaste offerte d'acquisto ai sensi dell’art. 571 cpc;

maodalita della vendita (telematica asinerona);

modalita di presentazione dell'offerta telematica; modalita di prestazione della cauzione e
ammontate dells stesss; codice IBAN, data e ora fissate per la deliberazione sull’offerta ¢ per la
gara tra gh offerenti, da tenersi il giorno successive alla seadenza del termine di presentazione
delle offerte depositate in forma telematica, davant a & l disciplina generale della gara
successiva alle offerte;

nome ¢ codice fiscale del custode, con indicazione dell'indifizzo email & del numero telefonico
specificando che le nchieste di visita degli immobili potranno essere effettuate unicamente
tramite il Portale delle Vendite Pubbliche;

sitl internet dove & pubblicato 'avviso di vendita, la relazione di stima ¢ i relativi allegari;
avvertimento che nel termine di 120 giorni dall'aggiudicarione dovea essere versato, olire al
prezzo, un fondo spese (par di regola al 15%) dovuto per pagamento delle spese connesse al
decreto di tasferimento sul conto corrente della procedura.

Mel predetto avviso dovei essere:

- indicata la destinazione urbanistica del terreno dsultante dal eertificato di destinazione
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urhanistica di cud all’are. 30 del testo unico di ew al dP.R. 6 giogno 2001, n. 380, nonché le
pozie di cul all'art. 46 del ctato tests undeo e di eul all'are. 40 della L 28 febbraio 1985, n. 47, &
successive modificazioni; in caso di insufficienza di rali notzie, tale da determinare le nullita di
cut all'art. 46, co. 1 del citato testo unico, ovvero di ou all’art. 40, co. 2, della citata |. 28 febbraio
1985, n. 47, ne va fata menzione nell’avviso;
- precisato che per gll immobill cealizean in wolazione della normativa wrbanistico-edilizn,
I'agpiudicatario, potri ncorrere, ove consentto, alla disciplina dell'art. 40 della 1 28 febbraio
1985, n. 47 come integrato e modificato dall’art. 46 del dP.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché
presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giomi dalla notfica del
decreto di trasferimento;
- precisato che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in
relazione al testo unico di cui al d.P.R. & giugno 2001, n. 380) cen mtte le eventuall pertinenze,
accessioni, ragioni ed aziond, servith attive ¢ passive; che la vendita & a corpo e non a misura; che
eventuali differenze di misura non potranno dar leogo ad aleun fsarcimento, indennitd o
nduzione del prezzo;
- indicato che la vendita forzata non & sopgerta alle norme concernend la garanzia per vizi o
mancanza di qualith, né potrd essere revocam per alcun motivo;, che, conseguentemente,
l'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualiti o difformita della cosa venduta, onen i
qualsiasi genere i compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero denvant dalla eventuale
necessith di adeguamento di impiand alle leggi vigend, spese condominiali dell'anno in corso e
dell’anne precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motvo non constderan, anche se
occulti ¢ comungue non evidenziad in perizia, non potranno dar leogo ad alcun nsarcimento,
indennith o rduzione del prezzo, essendosi di cid tenute conto nella valutazione dei beni,
- evidenziato che:
a) I'immobile viene venduto libero da iscriziond ipotecarie ¢ da trascnzionn di pignoramenti e
sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;
b) se limmobile & ancom occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione
dell'immaobile sard artuan, salvo espresso esonero, a cura del custode pudizano;
c) gli oner fizcali depvano dalla vendita saranno a canco dtll'aggil.ndil:a.:arl{:'.
d) Pelaborato peritale sard disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di delega
ed all"avviso di vendita, su siti internet di seguito indican.
L'avviso di vendita andri depositate il giome stesso a mezzo PCT e comunicato al custode.
a fissare quindi un termine non inferiore a 90 giorni ¢ non supenore a 120 gomi (facendo
attenzione che il termine non scada di sabato o in un giomo festve per la presentazione delle
offerte telematiche di acquisto per ciascuno det beni pignorati per la pnma vendita, ¢ non
inferiore a 60 giomni ¢ non supedore a 90 giomi per le evenmuali successive con nbasso [qualora
la precedente si st effettvamente tenuta), stabilendo la misura minma dell'aumento da
apportarsi alle offerte;
a fissare al giomo successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente (escludendo ba
giornata di sabato e 1 giomi festvi), ad un preciso onario, la convocazione - in via telematica -
delle parti per Iapertura delle buste telemaniche, la deliberazione sull’offerta & per la eventuale
gara tra gl offerent.

DISCIPLINA DELLA VENDITA
. Le offerte di acquisto potranne essere presentate esclusivamente in via tclematica, entro le oge
1200 del giomno precedente la data fissata per il loro esame e per la vendita, ad eccexione del
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sabato e festivi, in conformiti a quanto stabilite dal Decreto 26/2/2015 n. 32 arw. 12 ¢ segg. ¢
depositate secondo le indicazioni rportate nel “Manuale Utente™ pubblicats sul Portale delle
vendite pubbliche del Ministero della Giustizia.

DAL DECRETO MINISTERIALE
Le offerte andranno depositate con le modalith ed i contenuti tutti previst dagli artt. 12 e
seguent del Decreto del Miniswro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che di seguito si
nportano:
At 12

Modalita di presentasgone delf afferta ¢ det documents allcgati
1. L'afferta per la vendita telematica deve contenere:
a) i dati idemtificativi delfofferente, con Fespressa indicazione del codlve fiscale o della partita [VA;
&) Fuffecio giwdzgario presse if guale peads la procedwra;
¢} Fawsio ¢ if mumere df rwola generale della procediera;
d) il wicnsers o altre dato ideniificaiive del lotia;
¢) ka deserisgone def bene;
) Findicaziome del referente della procedura;
&) fa data e Fora frssata per Finizio delle operazions df vemditu;
bt & preszo offerts ¢ i termine per i relative paganente, saivo cbe i tratti df domanda df partecibazione
all fcanto;
1) Lisnpario perrats a fioke df canone;
4) b deata, Forarte ¢ if wornvero di CRO del bowifico effettwato per il versamento delle cansione;
o) if codsce [BAN del cowto sl guale # stata addebitata ls somuma aggeits del boifico df cnf allis fettera I
a) Lindirizze defl casells df posia elettrontca ceriificata df o af comea 1V o, in altermativg, quells di av af
convea 17, witlzata per trasmedtere lofferta e per rcevere e convmmicasgons previste dal presente repolamento;
a) Leventuale recapifo df telefonsa molide ove ricevere le connnicasions previste daf presente regolanento,
2. Chwando offerente risiede fivori dal territoris deflo State, ¢ mow risalti attribwite i codice fiscale, 5 deve
indicare # codice fFscale rilasciate dall antoritd fiscale del Paese df residensa o, fn mancanga, mn analgge mdicr
identificative, guale ad esempio my codice di sovresa sociale 0w codice identificative. In agni case deve essere
aieposto ol codice del poese asseguante, in coufornsii alle regole tecutche of eni allo stondard 150 3166-1 ajpba-
Zoode delf Tntermational Organization for Standardization.
3. Liafferta per la sendita telematica é redatta ¢ afrata medianse mn software reafiggato dal Ministers, in forma
df dvcrmento informalica prive df elemsenti attivi ¢ in confermita alle gecficle feoniche o av alfarticols 26 del
presente decrefo. 1 software di cnd al periode precedente & mersm o disporisione deghi interessati da parte del gestore
della vendita telemvaiica ¢ deve fornire in wa awiomatica | doti df o af commea I, lettere B), o), d), ¢), ) ¢ #),
womché § riferiaventi dei gestori del servigio df posta eleitronica certificata per lo pesdita telematica fscritti @ norsa
delfarticalo 13, comema [17,
4. L'offerta ¢ traimersa mediante la carella & posta cletirowica certificata per la vendita telematicn. La
Erasmrissione sostitnisee la firma slettronin avangala delfofferia, sempre che [inwe sia avvennte ridiedends la
ricerwla complela df avvennta coniggna & ewi olfariicole 6, commwa IV del decrete del Presidente della
Repabbiiea, 1T febbraio 2005, n 68 ¢ cbe & gestore del servizio of posta cletirontca certificata attests wel
wresiagge o in un ivo allgals df aver rilasdato ke credensgiali & accerso Fn conformitd a quants previtts
dallarticolo 13, comeri 11 ¢ 1. Onando Fofferta ¢ formwlata da pis persone ails stesur deve essere aliegats fo
procura slasdate dagh alir offerenti af titolare della cavells dF posta elettronica certificata per la vendita
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telemativa. La procwr ¢ redatta welle formve delfatto pubblio o della serittura privaty awteaticala e pnd essere
alicgata anché i copia per immagine.

3. L'afferta, quands § soitoscritia con_firma digitale, ped essere trasmessa o weegzo df casella di posia eleifronica
certiffcata ancbe priva det requiniti di el all articols 2, cowmema [, lettera n).

i appiica of comma IV, fergp periods, ¢ la procura ¢ rilasaata a el dw ba sottescritis Lofferta a mormea del
[Jresente conma.

6. | docwmenit sone affegati allofferta in forma df docwwento informatioo o of copia informalica, anche per
imemagine, prive df clerenti attive. 1 deconments allegals sone afrati sediante 1l software di o al covema 111, Le
wodalitd di comginngiowe mediante strmwenti tnformatial deflofferta con ¢ doceentt alla slessa alleggati fono
Szt dalle peafiche tecnscle di cns alfart, 26.

Ar. 13
Modalsta dr trasmisione delf offerta

I. L'offeria ¢ i docomenti allegati some fnwiali o wn apposits indirizgy df pesta sleftronica ceriificata del
Minirtern meeciante ko cagells i pasta eleftromica certiftcata indicata o worma dellarticols 12, comma [, lettera
L]

sz Cagcan medragpio di posta elettrocica certificata per o rendita fefematicn ontiene, anche tn wn allggars,
Fatiestagione def gectore defia cavella df posta elettranica certificata per fa vendita fefemation di aver propwedite af
rifarete defle credensgialf previa identificasions del mobiedente a morma del preseaée repodanrent,

3. Cheonds Lidentificagions ¢ eseguita per wa felematicn, lo sessa pud aver fnggo wediante fa nzimriiione af
sestore of cod af ommea I lf soma copir imformsatics per inerggine, anche wow sodfosoritta on firma eleffromica, o
an docwmente analegio df idemtitd del richiedente. La copea per incmagine ¢ priva di elementi attiv ed ba §
farmal prepisiy dalle speafiche tecniche stabilite & morma delfart. 26. Qwande lefferente mow dispome & mn
docamente df identita rilaicials da nwe det Paesi dell'l wione exropes, la copia per innmagine deve eiiere estratia
dal pasiaperta.

4. IV respansabile per | sistensi infornvatin antomatizzati del Ministere verifica, s richiesta dei gestors df cnd al
o [, che if procedinrente presista per if milasce delle oredensgolf of aocerso st conforme @ quanto presisso daf
presente articole ¢ I iserive in wn'apposiia avea pablitca del poriale dei servisz felematial del Ministers.

An. 14
Dsparite ¢ irasmvirsione dellafferta af gestore per la vendta felemalicn

I. L'efferta i imtende depositata wel neomento in cvf viene generata la riveppta complela di aveennta consegna da
parte del gestore i posta efetirontaa cerfificata del mrinisfern della o,

2 Llfferie pervemita allindirize & posta eleitrowica certificats & o allariicole 13, cmma |,
anfonaticanente decifruta non prima di centotfanta ¢ won oltre centoventi mimati antecedenti Porario firsate per
Fimicgio delle aperazioni di vendite.

3. I software di cvi affartivele 12, comera IT1, efobora wn wltertore docememto festiale, prive di restrggont per e
aperasiont di selesione ¢ copia, in wne dei formati previsti dalle specifiche tecmiche delf avirols 26. 1 documenta
dere comtenere | deatf dedfofferta, rafvo guelli di cot allarticole 12, cowemm I, leltere a), w) ed a).

4. L'offerta ¢ & docwmento of cod af comrma 11 some frasmesss of gestont incaricaly delle mipetfrre vendite wel
rigpetto del fermeing of cof @ comma |,




DELL'ART. 579 UL CO. CP.C.;

2 All'offerta deve essere allegata prova del versamento della cauzione che i determina in un
importo pan almeno al 10 per cento del prezzo offerto da versarsi unicamente mediante
bonifico bancario sul c/fc della procedura che sard comunicato nel bando d'asta dal delegato,
Nella domanda dovri essere indicato il numero di CRO dell'operazione. Si dispone che i
bonifict di versamento della cauzione siano accreditati 3 giomi prima (esclusi sabato, domenica
¢ festivi) del gomo di termine ulimo per la presentazione della domanda, affinché sia
consentita la verifica del buon fine dell'accredito;

3. Salvo quanto previsto dallart. 571 cpc., l'offerta presentata nella vendita senza incanto &
irrevocahile; si poted procedere all'aggiudicazione al maggior offerente anche qualora quest non
si colleghi alla piattaforma del gestore per partecipare alla paea;

4. Le buste telemanche saranno aperte dal delegato nel giormno e nell'ora indicat nell'avviso di
vendita. In relazione al disposto di cui all'art. 20 DM 32/2015 laddove il comma 1 prevede che
alle operazioni di vendita senza incanto possano prendere parte con modaliti telematiche “altr
soggett se autorizzati dal Giudice o dal referente della procedura” dispone che il professionista
delegaro autorizzi esclusivamente la p:r:::ipazimr. delle part, dei loro avvocan, dei crediton
iscritti non intervenuti ¢ degli eventuali comproprietar non esecutati. Eventuali rrardi sui tempi
indicati non costituiscono causa di invalidita delle operazioni ¢ motivo di doglianza da parte di
alcuno;

3. Il professionista delegato provvedera a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte non
conformi a quanto disposto in questa ordinanza;

6. La deliberazione sulle offerte avverrd con le sepuenti modaliti:

In caso di offerta unica
Qualora in uno qualsiasi degli esperimenn di vendita sin statm proposta un'unica offerta pari &
supenore al peezzo base, essa € senz'altro accolia
Nel corso del primo esperimento di vendita se Punica offerta sia infediore (nei limit di un
quarto) al prezzo base, si opera come segue:
- qualora specifiche crcostanze consentano di rtenere che, in ml easo, feorma una seda
possibiliti di aggiudicare limmobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone, anche
in presenza di istanze di assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di vendita alle
stesse condizioni (¢, dungue, senza incanto e con identico preszo base);
- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un ereditore abbia proposto isunza
di assegnazione dellimmobile, necessadamente al prezzo almeno par a quello base, il bene &
assegnato al creditore;
- qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia proposto
istanza di assegnazione dell'immabile, il bene & aggiudicato allunico offerente.
Nel corso degli esperiment di vendita successivi al primo se l'unica offerta sia inferiore nei limit
di un quarto al prezzo base, si opera come segue:
- qualora un  creditore abbia proposto istanza di  assegnazione  dellimmobile,
necessariamente 4l prezzo almeno pad a quello base, il bene & assegmato al creditore;

qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile, il bene &
agpiudicato all'unico offerente.
I §i placalita di off
Qualom per 'acquisto del medesimo bene siano state proposte pit offerte ammissibili subito
dopo la deliberazione sulle stesse, il delegato provvedera ad avviare la gara telematiea tra gli
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offerend cx art. 573 cpe. con la modalitk asincrona di seguito disciplinata, pronunciando
'aggiudicazione 2 favore del migliore offerente a meno che il prezzo offerto all'esito sia
inferiore al valore dell'immobile stabilito nell’avviso di vendita e vi stano 1stanze di assegnazions;
ovvern, in diferto di offerte in aumento, ad agpiudicare I'immaobile al mighore offerente ( da
individuarsi, in subordine, secondo: il maggior prezzo offerto; quindi, la maggior cauwzione
prestata; ancora, ln minore dilazione indicata per il saldo prezzo; infine, la prioritd temporale di
deposito dell’offerta ), a meno che il relativo prezzo si infenore al valore dell'immaobile stabilico
nell’avvizo di vendita e vi siano istanze di assegnazione.

SVOLGIMENTO DELLA GARA TELEMATICA ASINCROMNA: il professionista delegato,
referente della procedurs, verificata la regolarith delle offerte dard inizio alle operaziont di
vendits; gli offerent partecipano telematicamente attraverso la connessione al pornale del
gestore della vendita, al quale sono stati invitati a connettersi almeno treata minun prima
dell'inizio delle operazioni mediante messaggio allindinzzo di posta elettronica cernfican
indicato nell'offerta, con estratto dellinvite inviate loro wia SMS; qualora per l'scquasito del
medesimo bene siano state proposte pit offerte valide, si procederi immediaamente a gara
sull'offerta pidh alta, che aved durata sino alle ore 15 del giorno successivo, facendo attenzione
che questo non ncada di sabato o in giorni festvi; durante il periodo della garm, ogm
partecipante potrd effetiuare offerte in aumento, coe dlanc, nel nspetto dellimporto minime
stabilite dall'avviso di vendita a pena di inefficacia; qualora vengano efferuare offerte 1o
aumento negli uldmi 10 minug della gara la stessa sard prorogata automaticamente di ultenion
10 minut in modo da permettere agli altri partecipanti di efferneare ulterion nlane e eosi di
seguito sino alla mancara presentazione di offerte in aumento nel perode di prolungamento, la
deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avra luogo entro il giomno successivo al suo
termine, prorogata se cadente di sabato o festvi al paimo giomo non festivo; il bene verrd
definiivamente aggiudicatn dal professionista delegato referente della procedura, facendosi cosi
luogo alla vendita, a chi avei effertuato lofferta pih alta, sulla base delle comunicazions
effetmuare dal gestore della vendita telemanca. In difetio di offerte in aumento, il professionist
delegato referente della procedura disporri la vendita a favore del mighore offerente, salvo che
il prezzo offerto sia infenore al valore d'asta stabilito nell'avviso di vendita e vi siano istanze di
assegnazione; all'offerente che non dsulterd aggiudicatano la cauzione sard restnuta medianee
borifico sul conto corrente dal quale era stata inviata.

Mon vermanno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara.
HNell'tpotesi in cui il procuratore legale, cioé avvoeato, ablia effettuato l'offerta e sia nmasto
agpiudicatano per persona da nominare, doved dichiarare al delegato nei tre grooni successivi alla
vendita il nome della persona per la quale ha fatto 'offerta, depositando onginale della procurs
speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale, rlasciate in data non successiva
alla vendita stessa;

7. il ereditore che & nmasto assegnatario a favore di un terzo doven dichiarare al delegan, el
cingue giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del erzo a favore del quale deve
essere trasferito I'immobile, depositande la dichiarazione del erzo di volere profitare, con
sottoscrizione autenticata da pubblico uffickle e | document comprovant gh eventualmente
necessan poten ed autorzzazioni. In mancanza, il trasferimento & fatto a favore del creditore. In
ogni caso, gli obblighi deovanu dalla presentazione dell'istanza di assegnazione sono
esclusivamente a carico del creditore;

8 Qualora I'aggiudicarario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ncorse ad un contratio
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bancado di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull'immobile acquistato,
eghi dovra indicare se possibile nella propria domanda di partecipazione Vistruto di credito
mutuante; entro il termine fissato per il versamento del saldo prezzo le somme doveanne essere
crogate direttamente dall’istituto di credito munante mediante bonifico sul conto della
procedura. Conformemente a quanto previsto dall'art. 585 ultimo comma cp.c. nel decreto di
trasferimento il giudice dell'esecuzione inseriri la seguente dizione “rlevato che il pagamento di
parte del prezzo relativo al tasferimento del bene oggetto del presente decreto & avwenuto
mediante erogazione della somma di ... da parte di oo a fronte del contmatto di
MUMD & FOEIO oirmiies Dl i e che le parti mutuante ¢ munatada hanno espresso il
consenso alliscrizione di ipoteca di primo grado a gamanzia del rimborse del prederto
tinanziamento, si rende noto che, conformemente a quanto disposto dall'art. 585 cp.c., & fatto
divicto al Conservatore dei Regismi Immobilian presso il Servizio di pubbliciti immobilizre
dell'Agenzia delle entrate di trascrivere il presente decreto se non unitamente alliscrizione
dell'ipoteca di cui all'allegata now™ In caso di revoca dellaggiudicazione le somme erogate
saranno resttuite direttamente all'istituto di credito mutuante seniza aggravio di spese per la
procedura;

L'importo del prezzo di aggiudieazione (dedotta la cauzione prestara) ¢ delle spese, dovri essere
versato, entro il termine massimo di giomi 120 dalla data d aggiudicazione ovvero entro il
minos teemine indicato nell'offerta, mediante bonifico sul conto della procedura (ovvero del
creditore fondiario ex art. 41 TUB) che sard comunicato immediatamente all'aggiudicatario dal
delegato;

Nel termine fissato per il versamento del prezzo, Faggindicatario, con dichiarazione seritta resa
nella consapevolezza della responsability civile e penale prevista per le dichiamzioni false o
mendaci, fornisce al professionista delegato le informazioni preseritte dall'articolo 22 del decreto
legslative 21 novembre 2007, n. 231;

In caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del
prezzo, sia a ttolo di onenl accesson) entro il termine indicato nell'offerta, il giudice
dellesecuzione (oul dovranno essere nmessi gli atti 2 cura del delegato) dichiareri 12 decadeniza
dall'aggiudicazione con incameramento della cauzione;

In caso di richiesea ex art. 41 TUB avanzata dal creditore fondiano (il quale doved depesitare
nota repilogativa del credito entro il termine di quindici gioei dalla aggivdicazione), il delegato
& tenuto a ealeolare approssimativamente tante le somme necessarie per le spese della procedura,
nonché per Ueventuale definitiva liberazione del bene, ove una mle artivita sia ancom da
compiere; cosi caleolate le somme dovute alla procedum il delegato comunicheri quale parte del
residuo prezzo dovrd essere versata dall'agpiudicatario direttamente al creditore fondiario, nel
termine indicato nell’'offerta, e quale parte dovea essere versata sul conto della procedura con le
modalita sopra indicate; entro i 10 glorm successivi al pagamento, l'aggiudicarasio dovea
depositare presso lo studic del professionista delegato, 'originale della quictanza rilasciata
dall'istireto di credito; Vindicazione da parte del professionista delegato all'agpiudicatario di
dover versare al ereditore fondianio somme eccedenti le spettanze di questo sari considerato un

grave motvo ai fni della revoca d:llm-::m:n rln:uwm. in_cazo di liquidazione giudiziale o

In caso di mancato funzionamento del servizl informatici del dominio plustizia trova
applicazione la previsione di cui all’art, 15 del Decreto del Ministeo della Giustizia n. 32 del 26
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febbraio 20135,

ULTERIORI ADEMPIMENTI
1l professionista delegato provvederd, oltre agh altri adempiment previst dall’art. 591-fir, c.p.c.
anche ai seguent:
redipere ENTRO IL GIORNO SUCCESSIVO ALLA SCADENZA DEL TERMIMNE
COMCESSO PER L'EFFETTUAZIONE DELLA GARA, il verbale delle operazioni di
vendita depositandone subito copia informatca ned fascicolo dell’esecuzione  unitamente
all’elenca trasmessogli dal gestore, sottoscritto con firma digitale, dei rilanct e di coloro che i
hanno efferruad, | dad identficatvi dell'aggiudicatario, la cauzione da quest’ultimo versata e il
prexzo di aggiudicazione, nonché i dati identificativi degli altn offerent, le cauzioni dagh stessi
versate ¢ gli estremi dei conti bancar o postali sul quali sono state addebitate; e
contestualmente aggiornare con l'esito dell'espermento 'apposita area del Portale delle vendite
pubbliche ¢ del sito del gestore tramite accesso all'area nservata,
nellipotesi di vendita di pit lotti nen contemporaneamente, cessare le operaziont di vendita, ai
sensi dell'art. 504 cpc. e dell'art. 163 disp. atr c.p.c, ove, per effetio dell'aggiudicazione di uno
o pii lott (¢ tenute eventualmente conto del quanto gia acquisito alla procedura), sia stata g
conseguita una somma par alfammontare complessivo dei credit per cui si procede ¢ delle
spese, riferendone immediaramente a questo Giudice; le spese della procedura relative a wio gl
ausiliad  saranno valutate dal delegato prudenzialmente, tenute conto per gl onoran degli
avvocat i valon medi di dfedmento di cui al DM, 55/2014 ovvere alle tanffe vigenu al
momento  dell'agpiudicazione; qualora nvece | pmt loin smno  poso in vendita
contemporancamente, ad esaminare la necessitd della cessazione della vendita forzata seguendo
ordine numenco dei lott, non facenda poi luogo alla aggindicazione successiva quando s1 sia
gia, per cffeno della vendita precedente, mggiunte lammontare sopra esposto, sempre
rferendone immediaamente;
autorizzare Massunzione di debin da parte dell'sgpudicatanio o dell’assegnarano ex art. 508 ep.c.
(nellipotesi di cul all’are. 585 co. 2 cpc. provvederd direramente a himitare il versamento del
prezzo secondo quanto disposto dalla normaj;
provvedere subito dopo la vendita alla resumezione degli gh importi depositan dagli offerent
non aggiudicatan a tiolo di eauzione mediante naccredito del medesimo ¢/c su cul la cauzione
€ stata versata;
il delegato & da intendersi autonzzato ad eseguire in autonomia le restiuziont delle cauzioni, i
pagamenti delle imposte delle procedure, dei compensi liquidan,  restituire agh aggindicatan le
somme versale in cccesso a titolo di spese e ad effetneare | dpart in conformiti al progett
approvat. Di e i prelievi sard data rendicontazione in occasione dei apporn pedodici;
verificare, una volta avvenuto il versamento del prezzo con le modalita stabilite ai sensi degli
artt. 574, 585 ¢ 5W), comma 2, cp.c, Iassolvimento dell’'obblige a cancoe dell’'agmudicatano
posto dall'art. 585 comma 4 cp.c, effetuando eventualmente in autonomia e Aservaezza la
segnalazione di operazioni sospette alla Banca d'Ttalia, Uniti di Informazione Finanziana per
I'Tealia, tramite il portale internet dedicato "Portale INFOSTAT-UIF,
informare tempestvamente il custode dell’aggiudicazione e del saldo prezzo, cosi che quest,
nell'immediatezza del decreto di trasferimento, possa depositare una aggiornata relazione in
ordine alla necessith o meno di emissione dell’ordine di Liberazione, da persone ¢f o cose del
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cespite da trasferire;

Qualera nella relazione del custode sia rappresentata Pattualiti dell'occupazione del bene, il
delegato avri cura di allegare alla bozza del decreto di trasferimento anche la bozza dell'ordine
di liberazione, in formato .otf (come per |z boxza del decreto di trasferimento.

per accertarsi che l'immobile nel corse del procedimento sia stato liberato da persone ¢/fo cose
O ¥1 ia Stato espresso esonero sul punto da parte dell’agpindicatario, ovvero se vi sia la necessit
di ordinare la liberazione contestualmente all'emissione del decreto di trasferimento, acquisendo
in tal caso sintenica relazione del custode sul punto;

predisporre bozza del decreto di trasferimento da trasmettere senza indugio in via telematica
(come allegato - in formato .otf - ad una nota di deposite) al giedice dell'esecuzione unitamente
al fascicolo cartaceo - qualora sussistente ¢ trattenuto -, allegando: 1) copia della dichiarazione
“antirciclaggio” compilata dall'aggivdicatario ai sensi dell'ultime comma dell'art. 585 cpe, )
eventuale relazione del custode da cui emerga l'occupazione atuale dell'immobile da persone
efo eose e la bozza dell'ordine di liberazione in formato .of, utlizzando il format presente sul
sito del Tribunale nell'area Procedure Esecutive dell'bome pae, 3) se previsto dalla legge, il
certificaro di destinazione urbanistica dell'tmmobile;

eseguire le formalith di registrazione, trascrizione (mmmentando che, nellipotesi disciplinata
dall'art. 585 co. 3 c.p.c., "W anerervatore de regisiri smvolifiari nom pud esepuire la trascrisione def decrefo i
mou seniiamente all ircrigtome dell'ipeteca concersa dalla parte frangiate™), annotazione ¢ voltura catastale
del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei casi previsti per le
comunicazioni di arti volontad di teasferimento, nonché all'espletamento delle formalii di
cancellazione delle iscrizioni ipotecarie ¢ di ogni trascrizione pregiudizievole conseguenti al
decreto di trasferimento, anche rchiedendo le necessarie copie dell'onginale del decreto di
trasferimento o dell'ordine di cancellazione dei gravami;

teasmettere all'aggiudicatanc la nota di trascrizione del decreto di trasferimento € a restituire allo
stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento,
dandone comunque atto nel progetto di distribuzione;

depositare, in easo di esito positive della vendita, Fimporto della cauzone ¢ delle spese per il
trasferimento della propretd sul conto della procedura;

fissare immediatamente, nel easo di esito negativo del primo espedmento di vendica, ulterior
esperimenti di vendita da espletarsi tutti senza incanto, previa duzione del relativo prezzo base
nel limin di quanto soprma indicato; con la precisazione che gia nel verbale di asta deserta doved
cssere indicata la data della successiva asta da fissarsi entro un termine non superiore ai novanta
giorni {art. 591 co. 2 epcl

comunicare tempestvamente al PVP lesito dell'espeamento di vendita nelle forme previste al
paragrafo 1.8 delle Specifiche tecniche relative alle modalicy di pubblicazione sul portale delle
vendite pubbliche,

cffettuare gl ulterion adempimenti previsa dall’arr. 490 co. 1 e 2 epc;

quando il giudice dellesecuzione provvede a moema dellarticolo 569-biy co. 4, cpe al
professionista sono delegate la riscossione del prezzo e le operazioni di distrbuzione del
ricavato, nonché le operazioni indicate ai numer 10}, 11) ¢ 12) del terzo comma. 5 applicano, in
quanto compatibili, i commi dal semmo all'undicesimo;

quando il giudice dell'esecuzione provvede a norma dell'articolo 569-bir, co. 5 cpc., al
professionista sono delegate le operazioni di cui alla medesima disposizione, nonché la
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deliberazione sulle offerte ¢ lo svolgimento della gara, la rscossione del prezzo e le operaziond
di distibuzione del ricavato, Al professionista sono, altresi, delegate le operazioni indicate ai
numen 2), 5, 100, 11}, 12) e 13) del terzo comma. Si applicano, in quanto companbili, | commi
dal quarto all'undicesime;

Predisporre il progeto di dismbuzione (2nche parziale laddove vi siano ulterion lota in vendita,
in tal caso, limitato al novanta per cento delle somme da opartire) da trasmetiere al gudice
dell'esecurione. Nella redazione del progetto di distribuzione il professionista delegaro avri cura
di proporre le seguenti liquidazioni: 1) compenso del delegato secondo le previsioni del DM n.
227 del 15/10/2015¢ dmborso delle spese vive sostenute; 2) compenso dei legali che
pantecipano utilmente alla distibuzione (ex am. 95 cpc)secondo | parametri forensi
medi disciplinad dal DM 55,/2014, aggiornat al DM n. 37 dell'8/3/2018 ¢ nmborso delle spese
vive sostenute; 3} compenso del custode caleolate ex DM 80/2009 come tabella di calcolo
inserita nel sito del Trbunale di Bergamo in Jose page nell’area 1n basso a destra nservata alle
procedure esecutive, modulistica per esperti sumaton e custod:, e al amborso delle spese vive
sostenute; 4) saldo del compenso per l'espento sumatore calcolato come da tabella di calcolo
inserita nella medesima area del sito sopra indicata; 3) evenmuale compenso del gestore della
vendita telematica se ancora non faldate. Depositato il progetto da parte del delegato, ove non
=i rendano necessarie eventuali variazioni, il Giudice provvederd con timbro/viste apposto sul
progetio a depositarlo 2 sua volta moficando la bquidazione del professionisti proposta nel
progetto medesimo. Gli atti saranno eventualmente restituiti al delegato per una retifica del
progetto di distibuzione ove la iquidazione degli ausiliar ¢ dei legali fosse difforme da quella
proposta nel progetto. A tal fine il professionista delegato inviterd i legal, i custodi, gh esperu
stimaton nonché i geston delle vendite telematiche 2 trasmenere direttamente al delegato ke
proprie note spese, che successivamente i delegau provvederanno a depositare nel fasacolo
telematico unitamente al progetto di distabuzione;

Avvenuto il deposite del progeno di dismnbuzione nel fasacolo della procedura da parte del
piudice delegato, affinché possa essere consultato dai crediton ¢ dal debitore, il delegato
provvederi alla fissazione, entro trenta giomi, avanu a s€ dell'udienza ex art. 596 cp.c. per la
discussione del progetto di distnbuzione, concedendo un termine alle part per eventuals
osservazionl. Tra la comunicazione dell'invito a natte le part ¢ la data di companzione innanzi al
delegato devono intercorrere almeno dieci giormi. Selo qualora le parti siano in disaccordo i
delegato dmettera gl atti al giudice delle esecuzioni che proveederd, ex art 312 cpc, previa
fissazione di apposita udienza, alla Asoluzione della controversia. Il verbale d'udienza di
approvazione del progetto sard depositato con tempestvita nel fascicole della procedura;

entro trenta glorni dalla noufica dell'ordinanza di vendita il professionista delegato deposita un
rapporto nepilogatvo inizale delle attiviti svolte. A decorrere dal deposite del rapporto
riepilogative niziale, il professionista deposita, dopo clascun esperimento di vendita, un
mapporto depilogative perodico delle arvita svalte. Entro died giorni dalla comunicazione
dell'approvaziene del progetto di distdbuzione, il professionista delegato deposita un mpporto
repilogativo finale delle awvith svolie successivamente al deposito dellulomo mpporio
depilogative penodico. | tapporn sepilogatvi sono redatt in conformiti al fermad ministenale e
contengono | datl idennficanvi dell’'esperto che ha effetiuato la stuma.

ASSEGNA AL CUSTODE GIA' NOMINATO
I SEGUENTI ULTERIORI COMPITI:
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b)

€)

apporee all'esternc degli immobili un cartello con la sedta VENDESI, l'indicazione del numero
¢ dell'anno della procedura nonché il numero telefonico del custode, visibile dalla pubblica via;
accompagnare gli interessatl a visitare | beni entro 15 giorni dalla dchiesta formulata, fomendo
ogni utile informazione in ordine alle modalith della vendita e alle caratteristiche e consistenza
dei ben. La disamina dei beni st svolgeri con modalita idonee a garantire la riservatezza
dell'idenitd degli interessati ¢ ad impedire che essi abbiano contatti tra loro;

segnalare sc nel corso del procedimento la detenzione dell'immaobile cessi di essere in capo al
debitore ed al suo nudleo Familiare:

segnalase se, per colpa o dolo del debitore e dei membri del suo nucleo familiare, sia ostacolato
il dinto di visita di potenziali scquirend, o Fimmobile non sin adepuatamente elsto e
mantenuto in uno stato di buona conservazione, ovvero quando il debitore viola g alex
obblighi che la legge pone a suo carico, di talché possa essere emesso Pordine di liberazione di
cui all'art. 560 eomma 9 ep.c.;

depositare in via telematca verbale di mtte le operazioni effetivaie nel comso degh accessi, e
relazioni semestrali nel corso della custodia ed una finale contenente rendiconto;

depositare, non appena avvisato dal professionista delegato dellaggiudicazione e dell'avvenuto
salde prezzo, una relazione agpiomata da cui emerpa b necessith © meno di emissione
dell’crdine di liberazione, da persone ¢/o cose del cespite da trasferire, provvedimento che sari
emesso contestualmente alla redazione del decreto di trasferdimento;

RENDE NOTO

che la vendita avviene nello state di farto e di dintto in cul @ bend i teovano (anche in relazione
al testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n, 380) con tutte
le eventuali pertinenze, accessiond, ragioni ed azioni, servith attive e passive. La vendita & a
corpo ¢ non a misura. Eventuali differenze di misura non potmanno dar luogo ad aloun
risacciments, indenniti o dduzione del prezzo;

che la vendit forzata non & soggetta alle norme concernenti ln garanzia per vizi o mancanzs di
qualiti, né potri essere revocata per alcun motive. Conseguentemente, V'esistenza di evenruali
vizi, mancanza di qualith o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere vi compresi,
ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessith di adeguamento di
impiant alle leggl vigenn, spese condominiali dell'anno in corso e dell'anno precedente non
pagate dal debitore, per qualsiasi motve non considerat, anche se occultl ¢ comungue non
evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad aleun dsarcimento, indenniti o dduzione del
prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni;

che per gli immobili realizzati in violazione della normanva urbanistico-edilizia, Pagpiudicarario,
potri ncorrere, ove consentito, alla disciplina dell'art. 40 della legge 28 febbrmio 1985, n.47
come integrato e modificato dall'art. 46 del D.PR. 6 giugno 2001, n. 380, purché present
domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giornd dalla notifica del decreto di
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trasfenmento;

che l'immobile viene venduto libero da iseriziond ipotecarie & da trascniziont di pignoramenti e
sequestn che saranno cancellate a cura ¢ spese della procedura;

che, qualora I'agpiudicatanio non lo esenti, il custode procederi alla liberazione dell'tmmobile
owve ess0 $ia occupato dal debitore o da terzi senza dtolo, con spese a canco della procedura
sine alla approvazione del progetto di distibuzione;

che l'elaborato pertale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con la
presente ordinanza sard disponibile per la consultazione sui sit internet sopra individuan

che la partecipazione alle vendite giudiziare non esonem gli offerent dal compiere le visure
ipotecane ¢ catastali;

che maggior informazioni, anche relative alle generalitd del sogpetio passivo della procedur
esecutiva, possono essere fomite dal custode a chiungue vi abbia interesse;

AVVERTE
che in base a quanto disposto dall'art. 624 bis cp.c, il giudice dell'esecuzione, pud, sentto il
debitore, sospendere, per una sala volta, il processo fino a4 ventiquattro mesi, su istanza di tutt |
crediton munig di ttelo esecutvo. L'istanza pud essere proposta fino a vent giornt prima della
scadenza del termine per il deposito delle offerte d'acquisito. Qualora non sia stata proposta
islan#a O €351 NOnN Sia stata accolta, in base a quanto disposto dall'art. 161 b disp. at. c.p.c., il
rinvio della vendita pud essere disposto solo con il consenso det crediton e degli offerenti che
abbiano prestato cauzione ai sensi dell’art. 571 c.p.c., consenso che deve essere manifestato in
modo espresso al professionista delegato fino al momento dell'inizio della gars;
invita

il delegato, se il prezzo base d'asta seende sotto Pimporto di € 15.000,00 a nfenre a questo
giudice e contestualmente allegare - per il SIECIC - la nota di trascrizione del pignoramento al
fine di poter eventualmente provvedere alla chivsura ex art. 164 bis c.pc.

Manda alla Cancellena per la comunicaxione al delegato e al custode.

11 Giudiee dell Esecuzione
L3582 Mana Magr
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