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COMUNE DI ARDEA
CITTA' METROPOLITANA DI ROMA CAPITALE

Località
Ardea (RM) - Banditella Alta

Via dei Ranuncoli - Via di Sant'Antonio
Lotti distinti al N.C.T. al Fg. 49 P.lle 675, 1104, 1105

Elaborato grafico di progetto ad integrazione della
richiesta di Permesso di Costruire prot. n°81672 del
20/10/2023 ai sensi del art. 20 del D.P.R. n°380 del
06/06/2001 e ss.mm.ii. per opere di nuova costruzione
per realizzazione di quattro corpi di fabbrica bifamiliari
da destinarsi ad uso di civile abitazione residenziale da
realizzarsi su lotti liberi attigui in localita' Banditella Alta.

LA PROPRIETA'
Soc. "SI.MA. Costruzioni S.r.l."
P.Iva: 07631971004

Tipi Modificati 3
ad integrazione della richiesta di P.d.C. prot. n°81672 del 20/10/2023

 VISTO ARRIVARE

 AGGIORNAMENTI

 ELABORATO

A.4
 CONTENUTI
Stralcio satellitare, Stralcio catastale, Stralcio di Piano
Regolatore Generale;

Scheda di progetto, Tabella rapporto aeroilluminante,
Calcolo delle superfici e Volumi, Distacchi dai fabbricati;

Planimetria Ubicativa ANTE e POST Operam, Profili trasversali
e longitudinali ANTE e POST Operam, Piante quotate,
Prospetti, Sezioni trasversali e longitudinali;

Adattabilita' delle barriere architettoniche, Impianto di
depurazione, Risparmio Idrico, Particolare Loc. Tecnico,
Particolari Costruttivi.

IL TECNICO
Geom. Leonardo FEBBI
C.F.: FBB LRD 99R01 A341H

 PRECEDENTI EDILIZI
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STRALCIO CATASTALE

STRALCIO DI P.R.G.STRALCIO SATELLITARE

Scala 1:1000

 Fg. 49 P.lle 675, 1104, 1105                Scala 1:2000

 Z.T.O.: C/4 - Espansione                  Scala 1:5000

Riscontri Urbanistici

 Superficie Catastale

 Descrizione  Norme di zona

2.556,00 m²

 Volume Realizzabile 1.231,62 m³

 Sup. realizzabile 410,54 m² 400,16 m²

 Sup. Loc. Tecnico 9,71 m² ad u.i.

S.N.R. Portico (25%) 100,04 m² 97,92 m²

 Altezza Massima 9,00 m 4,56 m

 Distacchi Strada

 Distacchi Confini

 Sup. Parcheggio

5,00 m 5,20 m

5,00 m 5,00 m

120,05 m²

 Dati di progetto

129,00 m²

 Indice Fabbricabilita'

Superficie Netta

0,60 m³/m² 0,60 m³/m²

1.200,48 m³

S.n.r. immondezzaio 4,05 m² ad u.i. 3,84 m² ad u.i.

 Sup. Permeabile 1.026,35 m² 1.080,95 m²

Tabella Rapporto Aeroilluminante
"Ai sensi dell'art. 5 comma 2 del D.M. del 05/07/1975"

Pianta piano terra - unita' tipo

Ambiente Superficie
AeroilluminantePiano Progetto

dimensioni finestre
1/8 della superficie (m²) l (m) h (m) S (m²)

Superficie

m²Terra

1,20 1,30 1,56

1,00

CALCOLO DELLA SUPERFICIE AEROILLUMINANTE

Bagno 0,49 < 0,913,91

Letto 1,32 < 1,5610,56

2,30 2,36

0,70 1,30 0,91

Superfici non residenziali e
connettivi esenti dal calcolo
della superficie aeroilluminante

Scheda di Progetto

C
A

LC
O

LO
 D

EL
LE

 S
UP

ER
FI

C
I E

 V
O

LU
M

I

"Geometra Leonardo Febbi"
Via Lecce n°101, Ardea (RM), 00040

Iscritto all'Albo dei Geometri e Geometri Laureati della Provincia di Roma al n°11757
P.IVA: 16068711007 - e.mail: info@geometraleonardofebbi.it - p.e.c.: leonardo.febbi@geopec.it

Certificato di Destinazione Urbanistica n°112/2023 del 28/09/2023;
Richiesta di Permesso di Costruire prot. n°81672 del 20/10/2023.
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SUPERFICIE UTILE RESIDENZIALE
da computare in volumetria - art. 125 del
regolamento edilizio comunale

SUPERFICIE NON RESIDENZIALE
portico - 25% della sup. residenziale ai
sensi dell'art. 125 lettera "D" del r.e.c.

SUPERFICIE NON RESIDENZIALE
loc. tecnico - ai sensi dell'art. 82 punto 5
del regolamento edilizio comunale

SUPERFICIE NON RESIDENZIALE
immondezzaio - ai sensi dell'art. 4 delle
n.t.a. del p.r.g. - ordine di servizio prot.
n°19034/2022 del 14/03/2022

LEGENDA

immondezzaio
3,84 m²

4,90

3
,3

5
2

,9
5

4,65

1
,7

0

9,95

400,16 m² x 3,00 m = 1.200,48 m³
TOT.: 1.200,48 m³

16,42 m² + 19,88 m² + 13,72 m² = 50,02 m²
Unita' di progetto = 8

50,02 m² x 8 = 400,16 m²

TOT.: 400,16 m²

portico
Sup.: 12,24 m²

Portici di porgetto = 8
12,24 m² x 8 = 97,92 m²

S.N.R.Ragguagliata: 97,92 m² x 0,60 = 58,75 m²

TOT. S.N.R. PORTICI: 58,75 m²

Totale Superficie Residenziale

Volumetria

Totale Superficie Non Residenziale

Piano Terra

locale tecnico
superficie: 9,71 m²

locali tecnici di progetto = 8
9,71 m² x 8 = 77,68 m²

S.N.R. Ragguagliata: 77,68 m² x 0,60 = 46,61 m²

TOT. S.N.R. LOCALI TECNICI: 46,61 m²

IMMONDEZZAIO
superficie: 3,84 m²

immondezzai di progetto = 8
3,84 m² x 8 = 30,72 m²

S.N.R. Ragguagliata: 30,72 m² x 0,60 = 18,43 m²

TOT. S.N.R. IMMONDEZZAI: 18,43 m²

LOC. TECNICO
S.N.R.: 9,71 M²

IM
M

O
N

D
E
Z
Z
A
IO

S
.N

.R
.: 4

,0
5

 M
²

portico
12,24 m²

0
,9

0

Sup. a parcheggio minima: 1 m²/10 m³ realizzati
Volumetria di progetto: 1.200,48 m³

Sup. minima: 1.200,48 m³/10 = 120,05 m²

dimensioni parcheggio di progetto
Int. 1 e 8

3,00 m x 6,00 m = 18,00 m²
18,00 m² x 2 = 36,00 m²

TOT.: 36,00 m²

dimensioni parcheggio di progetto
Int. da 2 a 7

2,50 m x 6,20 m = 15,50 m²
15,50 m² x 6 = 93,00 m²

TOT.:93,00 m²

Sup. Totale a parcheggio: 36,00 m² + 93,00 m² = 129,00 m²

129,00 m² > 120,05 m²

Superficie a Parcheggio
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 Superficie Catastale lotto:  2.556,00 m²
 Superficie Stradale da detrarre: 503,30 m²
 Superficie netta lotto: 2.052,70 m²
 Indice di Fabbricabilita' Fondiario: 0,60 m³/m²
 Volume realizzabile: 0,60 m³/m² x 2.052,70 m² = 1.231,62 m³
 Volume di progetto: 1.200,48 m³ < 1.231,62 m³
 Superficie realizzabile: 1.231,62 m³ / 3,00 m = 410,54 m²
 Superficie di progetto: 400,16 m² < 410,54 m²
 S.N.R. destinabile a portico: 25% della Sup. residenziale =
                                            400,16 m² x 25% = 100,04 m²
 S.N.R. a portico di progetto: 97,92 m² < 100,04 m³
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Sup. Catastale 576,00 m²
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superficie stradale da detrarre dalla superficie catastale dei lotti
fg. 49 p.lla 1104

Superficie 286,31 m²
superficie stradale da detrarre
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fg. 49 p.lla 675

Superficie 27,99 m²
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Planimetria ubicativa - Ante Operam rapp. 1:200

Profilo "1-2" - Ante Operam rapp. 1:200
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Profilo "1-2" - Post Operam rapp. 1:200
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"Via dei Ranuncoli"

Profilo del terreno

LEGENDA

Profilo della strada
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Profilo del terreno -
Ante Operam

Superficie netta lotto: 2.052,70 m²
Superficie minima a terreno vegetale: 50% della Sup. = 1.026,35 m²

CALCOLO DELLE SUPERFICIE COPERTE

Ingombro fabbricati: 199,00 m² x 4 = 796,00 m²

Aree pavimentate destinate a parcheggi: 129,00 m²

Ingressi e camminamenti: 46,75 m²

Tot. Sup. coperta: 796,00 m² + 129,00 m² + 46,75 m² = 971,75 m²

Sup. Residua a Terreno Vegetale: 2.052,70 m² - 971,75 m² = 1.080,95 m²

1.080,95 m² > 1.026,35 m²

Superficie Permeabile

N
O

R
D

N.B.: I fumi provenienti dagli a.cottura
verrano evaquati mediante l'utilizzo di canne
fumarie ad aspirazione forzata

pianta piano terra - unita' tipo rapp. 1:100 pianta coperture - unita' tipo rapp. 1:100

prospetto ovest rapp. 1:100

prospetto nord rapp. 1:100 prospetto est rapp. 1:100

prospetto sud rapp. 1:100

sezione a-a' rapp. 1:100 sezione b-b' rapp. 1:100
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Gli ambienti rispetteranno tutti i requisisti
di accessibilità di cui alla L.13/89 e D.M. 236/89

N.B.

- Tutte le porte d'ingresso e le porte finestre saranno dotate
  di scivolo con pendenza inferiore all'8%.

N.B

- Percorsi pedonali > 90 cm
- Luce netta porta d'accesso deve essere almeno di 80 cm
  e quelle delle porte interne almeno 75 cm. L'altezza delle
  maniglie deve essere compresa tra 85 e 95 cm. (art.8 del
D.M. 236/89)

Legge 9.01.1989 n. 13 e relativo
regolamento di attuazione
D.M. 14.06.1989 n. 236
dimostrazione della potenzialita'
di trasformazione in livello di
accessibilita' dell'unita'
immobiliare
oggetto della presente
progettazione

Nei servizi igienici  per garantire la manovra e l'uso degli apparecchi alla
persone con impedita capacità motoria, deve essere previsto :
-lo spazio necessario all'accostamento e al trasferimento laterale sul w.c.
o bidet di minimo 100 cm dall'asse dell'apparecchio sanitario;
-lo spazio necessario all'accostamento frontale della sedia a ruote al
lavabo di  minimo 80 cm misurati dal bordo anteriore del lavabo.
I lavabi devono avere il piano superiore posto a 80 cm dal calpestio,
sempre senza colonna e con sifone preferibilmente del tipo accostato o ad
incasso.
Gli apparecchi w.c. e bidet devono essere preferibilmente di tipo sospeso,
posizionati con l'asse ad una distanza minima di 40 cm dalla parete
laterale, il bordo anteriore a 75-80 cm dalla parete posteriore e il piano
della seduta a 45-50 cm dal calpestio. In caso di distanze maggiori, va
previsto un maniglione o corrimano a 40 cm dall'asse dell'apparecchio.
La doccia deve essere a pavimento  dotata di sedile ribaltabile e doccia a
telefono.
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Pianta bagno tipo rapp. 1:50
Sezioni bagno tipo rapp. 1:25

Particolare Bagno

Pianta piano terra - unita' tipo
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Tramezzi da demolire

LEGENDA

Tramezzi da ricostruire
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LEGENDA
POZZETTO DI RACCOLTA ISPEZIONABILE 40X40 cm

POZZETTO ESISTENTE ACQUE NERE

COLLETTORE COMUNALE - tracciato fognatura comunale

POZZETTO ISPEZIONABILE SIFONATO 40X40 cm

TUBAZIONE in P.V.C. da realizzare - tracciato fognatura interna
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0.40

0.40
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ASSE STRADALE

IMBOCCO ALLA
PUBBLICA FOGNATURA

BARULLA

SCORRIMENTO

POZZETTO DI RACCOLTA
ISPEZIONABILE 0,40X0,40

POZZETTO DI RACCOLTA
ISPEZIONABILE 0.40X0.40

POZZETTO ISPEZIONABILE
SIFONATO 0.40X0.40

POZZETTO COMUNALE ESISTENTE

PENDENZA COMPRESA TRA 0.85 % e 2%

Tubo in P.V.C.tipo S.N.4 UNI EN 1401-1

Sifone

PENDENZA COMPRESA TRA 0.85 % e 2%

0.80

Particolare Schema Tipo - Profilo Allaccio in fogna

POZZETTO COMUNALE ACQUE NERE

Planimetria H2O nere rapp. 1:200

Predisposizione Apparecchiature Tecniche
di cui all'art.4 (riparmio idrico) L.R. 06/08 s.m.i
percorsi acque chiare domestiche-rete idrica

Adduzione acqua pluviale filtrata per
riutilizzo scopi irrigui

Pompa di pescaggio

Filtro ingresso acque pluviali

Serbatoio di raccolta

livello massimo

livello minimo

Accesso al serbatoio

Serbatoio acqua piovana

Scarico in cunetto
acqua in esubero

Sezione "TIPO"- rapp. 1:100
Impianto di Recupero delle acque piovane con serbatoio esterno

±0,00

Pozzetto di ispezione

Ingresso Acque Pluviali

Asse Stradale Comunale "Via Dei Ranuncoli"
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+ 6,45 + 5,15 + 3,33

+ 0,20

+ 4,87 + 4,72 + 4,15 + 4,00 + 3,11 + 2,86 + 1,72 + 1,41 + 0,53 + 0,24
± 0,00

+ 6,25

int. 1 int. 2 int. 3 int. 4 int. 5 int. 6 int. 7 int. 8
corpo d'unione corpo d'unione corpo d'unione

+ 5,18 + 4,95

+ 3,71+ 4,42+ 4,46 + 3,43 + 2,51

+ 1,79

+ 2,14 + 1,05 + 0,67

+ 4,12 + 3,13 + 4,12 + 3,13

Contatori idrici

linea acque chiare - acquedotto comunale

Filtro ingresso
acque pluviali

bagno bagno bagno bagno bagno bagno bagno bagno

rete idrica Pozzetto ispezionabile
rete idrica con valvola

di arresto

pozzetto
ispezionabile

scarico in cunetto
acque in esubero adduzione acqua filtrata

per riutilizzo domestico
(w.c. e lavatrice)

serbatoio di
accumulo di acque

meteoriche

±0,00

LEGENDA

Vasca di accumulo per pannello solare1.
2.Generatore di calore
3.
4.

CALDAIA
Batterie d'accumulo
(Pannello fotovoltaico)

LOC. TECNICO rapp. 1:50
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Particolare cancello carrabile recinzione

Prospetto frontale rapp. 1:25

Ringhiera in ferro
battuto lavorato

Cancello in ferro
battuto lavorato

Soglia in marmo
con gocciolatoio

Muro realizzato in
blocchi forati
intonacato e
tinteggiato
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Rapp. 1:20

Particolare copertura in legno
(Da realizzare in accordo con progetto strutturale)
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Acqua fredda sanitaria

Acqua calda sanitaria12
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44

+ 4,87 + 4,72
+ 4,15 + 4,00

+ 3,11 + 2,86
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+ 0,53
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adduzione acqua filtrata per riutilizzo
domestico (w.c. e lavatrice)
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p: 25% < 35 % p: 25% < 35 %
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5,00

5
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24/11/2023;
01/12/2023;
06/02/2024.

controsoffitto

3
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controsoffitto

4,00
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+ 5,65

+ 6,45 + 5,15 + 3,33

+ 0,20

+ 4,87 + 4,15 + 4,00 + 3,11 + 2,86 + 1,72 + 1,41 + 0,53 + 0,24
± 0,00

+ 6,25

Altra proprieta' P.lla 1167 Altra proprieta' P.lla 1166Altra proprieta' P.lla 444
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Palo Elettrico esistente

int. 1 int. 2 int. 3 int. 4 int. 5 int. 6 int. 7 int. 8
corpo d'unione corpo d'unione corpo d'unione

+ 5,18 + 4,95

+ 4,42+ 4,46 + 3,43 + 2,51

+ 1,79

+ 2,14 + 0,67

Palo Elettrico esistente

+ 4,12 + 3,13 + 2,13 + 1,59

P
Sup. 15,50 m²

P
Sup. 18,00 m²

Planimetria ubicativa - Post Operam rapp. 1:200
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4,00

P
Sup. 15,50 m² Sup. 15,50 m²

P P
Sup. 15,50 m² Sup. 15,50 m²

P P
Sup. 15,50 m²P

Sup. 18,00 m²

5,00

5,20

+ 3,71 + 1,05
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+ 4,87 + 4,15 + 4,00 + 3,11 + 2,86 + 1,72 + 1,41 + 0,53 + 0,24
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Altra proprieta' P.lla 1167 Altra proprieta' P.lla 1166Altra proprieta' P.lla 444
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Palo Elettrico esistente

int. 1 int. 2 int. 3 int. 4 int. 5 int. 6 int. 7 int. 8
corpo d'unione corpo d'unione corpo d'unione

+ 5,18 + 4,95

+ 4,42+ 4,46 + 3,43 + 2,51

+ 1,79

+ 2,14 + 0,67

Palo Elettrico esistente

+ 4,12 + 3,13 + 2,13 + 1,59

P
Sup. 15,50 m²

P
Sup. 18,00 m²

Planimetria ubicativa - Post Operam rapp. 1:200
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Sup. 15,50 m²P

Sup. 18,00 m²
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5,20

+ 3,71 + 1,05

bagno bagno bagno bagno bagno bagno bagno bagno

rete fognante comunale esistente

immondezzaio
3,84 m²
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Particolare costruttivo Muro di sostegno rapp. 1:100
(da realizzare in accordo con progetto strutturale)
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