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TRIBUNALE. Di CREMONA
Esecuzione 1mm0blllare N 56/2018 R.G.E.
Giudice dell’esecuzione: dott.ssa Fiori -
Professionista Delegato: avv. Elena ML Bossi. .
AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO CON MODALITA’ SINCRONA MISTA
- ITESPERIMENTO
L’avv. Elena ML Bossi, con studlo in Crema via Verdelli 2/A, delegato ai sensi e per gli effetti dell’art.
591-bis c.p.c. dal Giudice dell’Esecuzione con ordinanza di delega del 06.04.2022, comunicata in
data 07.04.2022, vista 1’ordinanza del 11. 12 2023 comumcata il 12.12.2023 e l’ordinanza del
11.02.2024 comunicata il 13.02.2024 i
- AVVISA -
che il giorno 19 dicembre 2024 alle ore 15. 30, innanzi a sé, , presso la Sala Aste dell’Istituto Vendite
Giudiziarie di Crema, ubicata in Ripalta:Cremasca (CR), VIA Vittorio Veneto n. 4, per gli offerenti
con modalita cartacea e all’interno del portétle" interh"et‘ http://ivgcrema.fallcoaste.it per gli offerenti
con modalita telematica, si procedera con la vendita sénza incanto in modalita telematica sincrona
mista, nel rispetto dell’ordinanza di delega, del dmtto di proprieta dei seguenti beni immobili
pignorati, che vengono venduti a corpo-¢ non a misura, nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano,
meglio descritti nella perizia di stima. dell’arch Gozz1 Bruna del 05.12.2022, aggiornamento perizia
del 07.11.2023, integrazione del 20. 11 2023 e del 15.02.2024, che deve qui intendersi integralmente
riportata con i relativi allegato

LOTTO UNICO S

PREZZO BASE: € 128.775,00 (euro centoventottom1lasettecentosettantacmque/00)
OFFERTA MINIMA: € 96. 581 25 (euro novantaselmllacmquecentoottantuno/ZS) pari al 75% del
prezzo base.

RILANCIO MINIMO IN CASO DI GARA € 3 000 00 (euro tremila/00) con tempo d1 rilancio di
2 minuti dall’ultima offerta. -

CAUZIONE: pari al 10% del prezzo offerto L

DATI CATASTALI -
Catasto Fabbricati, Comune di Cremona (CR)

Foglio 79 particella 603 sub. 502 — cat. A/2 —cl. 3 con31stenza vani 6 — sup. cat. mq 117 (escluse
aree scoperte) — rendita euro 557,77 — Via Gluseppe Garlbottl n. 9 Piano 2

Foglio 79 particella 603 sub. 501 — cat. C/2 — cl 1= con51stenza 11 mq — sup. cat. 15 mq — rendlta
euro 88,62 — Via Giuseppe Garibotti n. 9 P1ano Sl e

Foglio 79 particella 603 sub. 503 — cat Ccn - cl 1 s con51stenza 18 mq — sup. cat. 21 mq — rendita
euro 145,02 — Via Giuseppe Garibotti n 9 Plano 3 .

I1 sub. 504, generato a seguito della variazione catastale 1dent1ﬁca le parti comuni non censibili quali:
corridoi di distribuzione ai vari p1an1 cortlle comune e vano scale e tutto quanto di uso comune
condominiale. : :

Confini « Lo
Appartamento a nord est: prlma il vuoto sul’ mapp 604 p01 per salto rientrante, le sottostanti altre
ragioni di cui al mapp. 603; a sud est: prima il mapp. 607 e, a seguire i il mapp. 606; a sud ovest: prima
il vano scala comune, poi per salto rlentrante 1 ballato1o comune, qu1nd1 per altro salto rientrante, il
vuoto sul mapp. 604. , :

Cantina: a nord est: prima il mapp. 604 d1 altre raglom e a seguire altre ragioni di cui al mapp. 603;
a sud est: prlma il mapp. 603 sub 17 d1 atre raglom a sud ovest: il corridoio comune; a nord ovest:
altre ragioni di cui al mapp. 603. ; '
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Soffitta: a nord est: le sottostanti altre ragioni di cui.al mapp..603; a sud est: prima altre ragioni di
cui al mapp. 607, poi, a seguite, ragioni di cui al mapp. 606; aisud ovest: prima il corridoio comune
poi altre ragioni di cui al mapp. 603; a nord ovest: soffitta di altre ragioni di cui al mapp 603.
DESCRIZIONE DEL BENE: I’unita immobiliare ¢ un appartamento posto al secondo piano di un
immobile storico sito nel centro della citta di'Cremona, in via Garibottin. 9. L appartamento ¢ dotato
di cantina e soffitta e appartiene ad un 1mmob1le che ¢ databile agli inizi del 1900 e in buono stato di
manutenzione complessivo. L’accesso: Aa}ll’lmmoblle -avviene da via Garibotti al civico 9, da un
portone che benché ampio ¢ riservato al transito pedonale o di-biciclette, infatti & vietato da
regolamento I’ingresso al condominio alle autovetture se non per veloci operazioni di carico € scarico.
All’interno della palazzina vi & un cortile comune con un lato a portico; dal cortile si accede alla scala
comune che porta agli appartamenti, accessibili dal planerottolo interno. Alcuni appartamenti sono
affacciati su un ballatoio che probabilmente in origine consentiva 1’accesso agli stessi, e sul quale
comunque restano porte e finestre come nel caso dell’appartamento oggetto della procedura.
REGOLARITA’ EDILIZIA E URBANISTICA: .

eseguito I’accesso agli atti edilizi presso il Comune di Cremona ed effettuato I’esame della situazione
con il tecnico comunale il perito estimatore deduce come per I’'immobile oggetto della procedura non
sono presenti atti edilizi di alcun genere.. Sottolinea ‘come si possa rilevare che la scheda catastale sia
conforme allo stato dei luogh1 e che dall’atto di acqulsto del 1976 a oggi non sono stati eseguiti
interventi di manutenzione straordmarla 1 : . i

SPESE CONDOMINIALI: ) o
si rimanda a quanto meglio specificato nella per1z1a estlmatlva del perito estimatore arch. Gozzi.
ESATTA IDENTIFICAZIONE CATASTALE

Si rimanda a quanto megho specificato nella perlzla estlmatlva del perito estimatore arch. Gozzi.

11 perito estimatore precisa comunque che V1 e conform1ta tra 10 stato dei luoghi e quanto riportato
nella planimetria catastale ivi richiamata. . -~ ‘

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

classe F EP gl, nren 179.88 kWh/mq anno.

VERIFICA PRESENZA RIFIUTI -

Per quanto riscontrato dal sopralluogo escluswamente VISIVO non si segnala la presenza di rifiuti
urbani in quantita tali da doverne calcolare 1 costx di smaltimento, come ad esempio i rifiuti vegetali
che deriveranno dalla manutenzione dell’aera verde 1ncolta o altra tipologia di rifiuti classificabili
come speciali, urbani pericolosi e speCJah per1001031

I1 tutto come meglio descritto € precisato nella perizia d1 stlma dell arch.Gozzi Bruna del 05.12. 2022,
aggiornamento perizia del 07,11.2023, 1ntegra21one del: 20. 11 2023 e del 15.02.2024, e nei relativi
allegati, da intendersi qui 1ntegralmente r1ch1amat1 e trascr1tt1

ATTO DI PROVENIENZA ' -

Trascrizione del 01.12.1976 all’art. 4729 del 19. 11 1976 rep 1752/31923 — Compravendita;
trascrizione del 15.12.2001 art. 7439 del ' 29. 1‘0 1997 Tep 9/1192 — Certificato di denunmata
successione; ,
trascrizione del 31.08.2009 art. 4764 del ‘22-.'05 2009 rep 34/ 1412/9 — Certificato di denunciata
successione.

STATO DI POSSESSO: I’unita 1mmob1hare e 1n posdesso dell’esecutato che lo abita e pertanto non
¢ libero da beni mobili.

Non risultano contratti di locazione in essere, come da indagine svolta presso 1’ Agenzia delle Entrate.
Si avvisa e si fa avvertenza all’aggiudicatario che visto l'art. 560 cpe, cosi come modificato dall'art.
18 quater della legge 8 del 28 febbraio 2020:di" conv dlL 30 dicembre 2019 n. 162, l'istanza di cui al
comma 6, cit. art., volta a chledere l'attuazmne dell ordme di hberazwne da parte del custode senza

i
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l'osservanza delle formalita di cui agh artlcoh 605 ss.- Cpc., dovra essere formulata, anche
informalmente, entro e non oltre il versamento del saldo prezzo.

Rinvio all’elaborato peritale: I beni sono meglio descritti nella predetta perizia d’identificazione e
di stima a firma dell’esperto, reperibile sul portale del Ministero della Giustizia, nell’area pubbllca
denominata Portale delle vendite pubbliche - PVP (https:/pvp.giustizia.it/pvp), nonché sui siti
www.tribunale.cremona. giustizia.it, wwwwitaleoale net ¢ -www.asteimmobili.it, che deve essere
sempre consultata dall’offerenté e alla- quale si-fa esptesso rinvio anche per tutto cid che concerne
I’identificazione dei beni, la loro con51stenza 1’es1stenza di eventuali oneri e pesi a qualsiasi titolo su
di essi gravanti. -

Custode Giudiziario: ¢ stato nominato custode degh immobili p1gnorat1 I’Istituto Vendite
Giudiziarie srl per il Tribunale di Cremona, con sede in Cremona, via delle Industrie, 20, tel.
0372/20220 — 0372/800347, fax 0372/458077, e-mail: 1vgcremona@gmall com, al quale possono
essere richieste maggiori informazioni anche | per visionare gh immobili. Richiesta di sopralluogo: ai
sensi e per gli effetti dell’ultimo comma dell’art. 560 ¢.p.c., i soggetti interessati devono formulare la
richiesta di esaminare i beni posti in vendlta medlante 11 Portale delle vendite pubbliche - PVP
(https://pvp.giustizia.it/pvp).

DISPOSIZIONI GENERALI 1IN MATERIA DI VENDITE IMMOBILIARI SENZA
INCANTO CON MODALITA TELEMATICA SINCRONA MISTA '

A) DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZAINCANTO CON MODALITA’ TELEMATICA
SINCRONA MISTA

Al - OPERAZIONI PRELIMINARI PER GLI OFF ERENTI CON MODALITA’ TELEMATICHE
Operazioni preliminari e necessarie per la presentazmne delle offerte e la partecipazione alla vendita
giudiziaria con modalita telematica: * et
1. accesso internet al:’ Portale Mmlsterlale delle Vendite Pubbliche - PVP
(https://pvp.giustizia.it/pvp), 1st1tu1to dall'art. 13, comma 1, lett. B), n.1 del D.L. 27 giugno
2015, n.83 convertito con modlﬁcazmnl dalla L.. 6 -agosto 2015, n. 132;
2. lettura del D.M. Giustizia n. 32 del 26/02/2015 reperibile altresi, oltre che sul Portale sopra
indicato, sul Portale dei Servizi’ Telemat1c1 del M1n1stero e sul sito www.normattiva.it;
3. lettura del Manuale utente per la presentazione déell’Offerta Telematica reperibile sul predetto
Portale delle Vendite Pubbliche e sul Portale dei Servizi Telematici del Ministero.
4. presa visione del Manuale delle “modalita operat1v0 dei servizi”, di cui all’art. 10 del D.M.
Giustizia n. 32/2015, pubblicata sul portale del Gestore delle vendite telematiche;
L’offerente ¢ responsablle dei propri codici d'“‘accesso (username e password), e non potra cederli o
divulgarli a terzi in quanto attraverso tali’ cod101 ‘avverra la sua identificazione all’interno del Portale
del Gestore della Vendita Telematica. Le comunicazioni per via telematica saranno effettuate dal
Professionista Delegato e/o dal Gestore della vendita telematica all’indirizzo e-mail comunicato in
fase di compilazione dell’offerta telematica sul Portale delle Vendlte Pubbliche.
A2 - MODALITA’ DI TRASMISSIONE DELL’OFFERTA
Con esclusione dei debitori esecutati e degli- altri soggett1 per legge non ammessi, chiunque puo
proporre offerte di acquisto, che dovranno essere, alternatlvamente redatte e presentate:
- in formato cartaceo, oppure : : ‘ -
- con modalita telematiche. a L ‘ »
Ai sensi dell’art. 571 c.p.c., cosi come premsato e confermato dalle Sentenze della Corte di
Cassazione n. 2871 del 12 aprlle 1988 e 1..8951 del.5 maggio 2016 non sono ammesse alla
partecipazione in asta, anche nelle vendite senza 1ncant0 offerte amezzo di procuratore speciale ove
il procuratore non sia un Legale (avvocato) La procura spemale si intende sempre notarile con atto
pubblico. el
Presentazione dell’offerta in formato carta >€0:
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Le offerte di acquisto, in busta chiusa, dovranno éssere. presentate entro le ore 13.00 del giorno
antecedente la data fissata per il loro esame e per la Vend1ta senza incanto (cio¢ del giorno antecedente
la data di vendita riportata sull’avviso). Nel caso.in cui tale giorno sia festivo o cada di sabato, il
predetto termine cadra nel giorno 1mmed1atamente precedente con gli stessi orari. Le buste devono
essere depositate presso lo studio del Professionista Delegato sito in Crema (CR) via Verdelli 2/a, che
le ricevera. Sulla busta saranno annotati, a cura del Professionista Delegato o di suo incaricato, il
nome, previa identificazione, di chi materialmente procede al deposito (che potra anche essere
persona diversa dall’offerente), il nome del Professwnlsta Delégato, la data dell’udienza fissata per
I’esame delle offerte, la data e 1’ora del. deposrco

Presentazione dell’offerta con modalita telematiche: -

Le offerte di acquisto dovranno essere dep051tate con le modalita sotto indicate e come da istruzioni
riportate nel Portale delle Vendite Pubbliche e nel “Manuale utente per la presentazione dell’offerta
telematica”, entro le ore 13.00 del giorno antecedente la. data fissata per il loro esame e per la vendita
senza incanto (cioé del giorno antecedente la data "di vendita riportata sull’avviso), inviandole
all’indirizzo PEC del Ministero della Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it.

L'offerta telematica si intendera tempestivamente deposrtata se, dopo l'invio, la ricevuta di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta certificata del Mlnlstero della Giustizia sara generata entro le
ore 13.00 del giorno antecedente a quello dell'asta Y :

Al fini della presentazione dell'offerta telematlca non' e p0551b11e utlhzzare caselle di posta elettronica
certificate diverse da quelle di cui l'offerente s1a effettlvamente titolare.

Al fine di scongiurare il rischio che.p pmo alla. gara soggettl diversi da quelli ammessi dalla
legge, si stabilisce, ai sensi dell’art. 571 ¢.p. c., che 11 presentatore dell’offerta telematica possa essere
unicamente 1’offerente, oppure - in altematl uno degh offerenti o il legale rappresentante della
societd/ente offerente 0 a mezzo di procuratore legale dell’offerente ai sensi dell’art. 579 c.p.c.
L’offerta, a pena di inammissibilita, dovra essere" sottoscritta dlgltalmente ovverosia utilizzando un
certificato di firma digitale in corso di Vahd' 3 ilascuto da un organismo incluso nell’elenco pubbhco
dei certificatori accreditati, e trasmessa a mezz ) dl:casella di posta elettronica certificata, ai sensi
dell’art. 12, comma 5 del D.M. n. 32/2015; ) :

In alternativa, & possibile trasmettere l’offerta ed i document1 allegati a mezzo di casella d1 posta
elettronica certificata per la vendita telematlca af, Sensi: dell’art. 12, comma 4 e dell’art. 13 del D.M.
n. 32/2015, con la pre01sa210ne che, in tal' caso 1l gestore del servizio di posta elettronica certificata
attesta nel messaggio (o in un suo allegato) di aver provveduto al rilascio delle credenziali di accesso
previa identificazione del richiedente ovvero d1 colui che dovrebbe sottoscrivere 1’offerta (questa
modalita di trasmissione dell’offerta sara concretamente operatlva una volta che saranno eseguite a
cura del Ministero della G1ust1z1a le formahta di cui all’art. 13, comma 4 del D.M. n. 32/2015).

Non sono ammesse ¢ non saranno accettate ‘le offerte trasmesse _dopo il termine fissato per la
presentazione dell’offerta d’asta. Le opera21on1 di 1nser1mento nel portale della documentazione
richiesta restano ad esclusivo rischio del soggetto offerente pertanto non saranno accettati reclami,
se, per un motivo qualsiasi, le attivita sopra r1chleste non Verranno completate entro il termine fissato
per la presentazione dell’offerta d’asta.: Per: ev1tare ‘che ‘non sia completata 1’operazione di
trasmissione della busta telematica o la mancata trasmlssmne della documentazione, ¢ consigliabile
iniziare il processo di inserimento della stessa con largo anticipo rispetto al termine fissato. Una volta
inseriti i dati ed i documenti necessari, il Portale ‘consentira la generazione di una “busta” digitale
contenente 1’offerta che dovra essere 1nv1ata mediante la casella di ° ‘posta elettronica certificata per
la vendita telematica” avente i requisiti di cui’ all’artlcolo 12, comma 1, lettera n) del D.M. n. 32/2015,
oppure, se sottoscritta con firma digitale, medlante casella d1 posta elettronlca certificata, seguendo
le indicazioni riportate sul citato Portale. Ulterlorl informazioni sulle modalitd di trasmissione
dell’offerta sono reperibili agli artt. 13 e 14 del D ‘M. n. 32/2015:
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A3 - CONTENUTO DELL’OFFERTA CARTACEA P
L’offerta, redatta in forma scritta e in regola con: 1’1mposta di' bollo (da regolare con apphcazmne
dell’apposita marca, attualmente pari a € 16 ,00), dovri contenere:

- cognome, nome, luogo e data di nascita, COdlCC ﬁscale e partita IVA (se presente), domicilio, stato
civile, recapito telefonico, eventuale  indiri ’,’0" e-mail dell’offerente (non e p0351b11e intestare
I’immobile a soggetto diverso dall’offerente .__.‘;Se l’offerente ¢ coniugato in regime di comunione
legale dei beni, dovranno essere indicati anche 1 corrlspondentl dati del coniuge (per escludere il bene
aggiudicato dalla comunione legale & necessarlo ‘che il conluge partecipi all’udienza di vendita e renda
la dichiarazione prevista dall’art. 179 Cod: Civ: per i'casi ivi disciplinati). Se ’offerente & minorenne,

Iofferta dovra essere sottoscritta dai genitori.con allegata la preventiva autorizzazione del giudice
tutelare. Se ’offerente & una societd, I’offerta dovra essere sottoscritta dal suo legale rappresentante
munito dei necessari poteri (dovra essere prodotto certrﬁcato della C.C.I.A.A. in corso di validita dal
quale risulti la costituzione della societa: ed i poteri confer1t1 all’offerente. Si fa presente che la visura
camerale della societa deve essere aggiornata'al massimo ad un mese prima del dep051to dell’offerta,
con ulteriore previsione dell’onere dell’aggiudicatario di comunicare eventuali variazioni successive
all’aggiudicazione). L’offerente dovra dichiarare la propria ‘residenza ed eleggere domicilio nel
Comune di Cremona ai sensi dell’art, 582 .c.p.c.;.in ‘mancanza, le notificazioni e comunicazioni
potranno essergli effettuate presso la’ Cancellerla ' SR
- i dati identificativi del bene per il quale I’ offerta proposta

- I’indicazione: : . .
a) del prezzo offerto, che non potra essere faper di 1nefﬁca01a dell’offerta, inferiore di oltre un
quarto al prezzo base indicato nel presente avvrso di- Vendlta

b) dell’entita della cauzione prestata che deve essere almeno parl al 10% del prezzo offerto;

c) delle forme e modi del pagamento del prezzo €. degh oneri accessori, pagamento che comunque
dovra avvenire entro 120 giorni dalla data di. agg1ud10a21one (espresso in giorno di calendario);

d) di ogni altro elemento ritenuto utile ai fini, dell’1nd1v1duazrone della migliore offerta;

- dell’espressa dichiarazione di aver preso visione dell’ avvrso d1 vendita e della perizia di stima, in
ogni sua parte, nonché di qualsivoglia 1ntegraz10ne della stessa.

Nel caso I'offerente risieda fuori dal terrltorro dello Stato 1tahan0 e non gli sia stato attribuito 11 codice
fiscale in Italia, dovra indicare il codlce fiscale: r11asc1ato dall'autorita fiscale del Paese di residenza
0, in mancanza, un analogo codice 1dent1ﬁcat1vo quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o
un altro codice identificativo. In caso: d1 agg1ud1ca21one Pofferente divenuto aggiudicatario dovra
tempestivamente richiedere 11 codice ﬁscale" ahano e comunlcarlo con urgenza al professionista
delegato. ~

A4 - CONTENUTO DELL’OFFERTA TELEMATICA

L’ offerta, redatta con modalita informatiche e in régola:c con 1’1mposta di bollo (mediante il pagamento
del bollo digitale, attualmente pari a € 16, 00 - nota l’offerta puo essere presentata anche senza bollo,

benché in tal caso s’incorre in procedure di recupero coatto aggravi € sanzioni), dovra contenere:

- cognome, nome, luogo e data di nascita; odrce ﬁscale © partita IVA (se presente), domicilio, stato
civile, recapito telefonico, eventuale mdlrlzzo e—‘mall dell offerente (non ¢ possibile intestare
I’immobile a soggetto diverso dall’ offerente) R

Se Iofferente ¢ coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i
corrispondenti dati del coniuge (per escludere il bene: aggiudicato dalla comunione legale ¢ necessario
che il coniuge renda la dichiarazione prev1sta dall’art 179 Cod Civ. per i casi ivi disciplinati). Se
Iofferente € minorenne, I’offerta dovra essere: sottoscrltta dai genitori con allegata la preventiva
autorizzazione del giudice tutelare. Se 1°0fferente & una societa, l’offerta dovra essere sottoscritta dal
suo legale rappresentante munito dei, necessari poteri. (dovra essere prodotto certificato della
C.C.LA.A. in corso di vahdlta dal quale rlsultl la costrtuzwne della societd ed i poteri conferiti
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all’offerente. Si fa presente che la visura camerale della societa deve essere aggiornata al massimo ad
un mese prima del deposito dell’offerta,: ¢on: ulteriore. previsione dell’onere dell’aggiudicatario di
comunicare eventuali variazioni successive  all’aggiudicazione). L’ offerente dovra dichiarare la
propria residenza ed eleggere domicilio nel:Comune di Cremona ai sensi dell’art. 582 c.p.c.; in
mancanza, le notificazioni e comunicazioni poti‘annos-re‘ss;ergli effettuate presso la Cancelleria;

- l'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;. v+ ..

- I'anno e il numero di ruolo gcneralefde_llay;xproqedura»;, L
- il numero o altro dato identificativo dellotto; .. . i RO
- la descrizione e i dati identificativi del bene per il quale I’offerta & proposta;

- l'indicazione del referenté della procedura;: . .

- la data e I'ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita;

- il prezzo offerto, che non potra essere, a pena di.inefficacia dell’offerta, inferiore di oltre un quarto
al prezzo base indicato nel presente avviso divendita;: el ’

- Ientita della cauzione prestata, che deve. essere almeno pari al 10% del prezzo offerto, nonché la
data, l'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il suo versamento;

- il codice IBAN del conto sul quale & stata'ad_debitata‘l_alpredetta cauzione; , »
- le forme e modi del pagamento del prezzo \g:‘,,d(e:gli .VQ.I:’l,fCI“iG accessori, pagamento che comunque dovra
avvenire entro 120 giorni dalla data di aggiudicazione; .

- I'espressa dichiarazione di aver preso visione dell’a viso di vendita e della perizia di stima, in ogni
sua parte, nonché di qualsivoglia integrazione della Stessa.

- lindirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui all'art. 12 comma 4 del D.M. 32/2015
0, in alternativa, quello di cui al co‘mma 5, uti izzata per trasmettere l'offerta e per ricevere le
comunicazioni previste dal presente regolamento;

- l'eventuale recapito di telefonia mobile ice{fferé"’cbmunicazioni;
- di ogni altro elemento ritenuto utile ai fini dell “individuazione della migliore offerta. _
L’offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge (attualmente pari ad € 16,00) in
modalita telematica, salvo che sia esentato ai sensi del DPR 447/2000. 11 bollo puod essere pagato sul
Portale dei Servizi Telematici del Ministero all'indirizzo_http://pst.giustizia.it, tramite il servizio
"Pagamento di bolli digitali", tramite carta di"credito 6 bonifico bancario, seguendo le istruzioni
indicate nel “Manuale utente per la preseritaéidne?_,d_é;ll';?Qf_ferta telematica™ reperibile sul sito internet
pst.giustizia.it. RS

Nel caso I'offerente risieda fuori dal territorio dello Stato italiano e non gli sia stato attribuito il codice
fiscale in Italia, dovra indicare il codice fiscale rilasciato dall'autorita fiscale del Paese di residenza
0, in mancanza, un analogo codice identificativé, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o
un altro codice identificativo. In caso di ‘aggiudicazione, 'offerente divenuto aggiudicatario dovra
tempestivamente richiedere il codice fiscale italiane ‘e comunicarlo con urgenza al professionista

delegato. . »
ermine sopra stabilito o se ¢ inferiore al prezzo

-L’offerta di acquisto non & efficace se pér_‘i/‘iéne oltre1l ter »
sopra determinato o se I’offerente non presta catizione nella misura sopra indicata.
Per tutto quanto qui non espressamente prévisto si rimanda al Manuale utente per la presentazione
dell’offerta telematica presente sul Poftalie ’delléiVeﬁdite;Pubbliche e sul Portale dei Servizi Telematici
del Ministero. Per tutto quanto qui non espressamente previsto si rimanda al Manuale utente per la
presentazione dell’offerta 'télematica'.prévs'éhte‘,__sul Portale delle Vendite Pubbliche e sul Portale dei

Servizi Telematici del Ministero. P TN
A5 - ALLEGATI ALL’OFFERTA CARTACEA
CAUZIONE S T
All’offerta dovra essere allegata una fotocopia del ‘documento d’identita dell’offerente, nonché
esclusivamente un assegno circolare non: tlra"sferﬂibi“lé,emesso da un istituto o assegno Banco

MODALITA DI VERSAMENTO DELLA
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Posta vidimato (colore giallo) 0 vagha postale c1rcolare (colore rosa) - intestato a TRIBUNALE
DI CREMONA P.E.I. N. 56/2018 R.G.E.; di. 1mport0 -almeno pari al 10% del prezzo offerto, a
titolo di cauzione, che sara trattenuta a tltolo di'multa in caso di successivo mancato pagamento del
saldo prezzo e/o di rlﬁuto all’acqulsto fatto. salvo quanto ulterlormente disposto dal 2 comma
dell’art. 587 c.p.c. bt b

- Se ’offerta viene presentata in nome ¢ per conto d1 una soc1eta dovra essere allegato nella busta
telematica la copia del certificato CCIAA (51 fa presente che'la visura camerale della societd deve
essere aggiornata al massimo ad un mese prima del. dep051to dell’offerta, con ulteriore previsione
dell’onere dell’aggiudicatario di comunicare eventuali variazioni successive all’aggludlcazmne) dal
quale risulti la costituzione della stessa ed i poteri: dell’offerente.

- Se l’offerta viene presentata in nome ‘e per: conto di-un minore dovra essere allegata nella busta
telematica la copia della prescritta autorizzazione del Giudice Tutelare.

- Se I’offerta viene presentata da soggetto extracomunitario regolarmente soggiornante in Italia dovra
essere allegata la copia del permesso di sogglorno in'cotso di validita.

- Allegare la copia dei documenti necessari per gli altri casi di offerta previsti dalla normatlva vigente.
A6 - ALLEGATI ALL’OFFERTA TELEMATICA E MODALITA DI VERSAMENTO DELLA
CAUZIONE :

All’offerta sono allegati i seguenti do
PDF.P7M): :
- Copia del documento d’1dent1ta in cors di Vahdlta del codlce ﬁscale dell’offerente;

- Se I’offerente ¢ coniugato in regime d1 comunione legale dei beni dovranno essere allegati anche la
fotocopia del documento di identita non scaduto e del codice ﬁscale del coniuge;

- Se lofferta ¢ formulata da piu persone, copla anche per 1mmag1ne della procura rilasciata dagli altri
offerenti per atto pubblico o scrittura prlvata autent1cata in favore del soggetto titolare della casella
di posta elettronica certificata per la Vendlta telemat1ca oppure del soggetto che sottoscrive 1’offerta,
laddove questa venga trasmessa a mezzo d1 casella d1 ‘posta elettronica certificata.

- Se I’offerta viene presentata in nome e per conto di una societa, dovra essere allegato nella busta
telematica la copia del certificato CCIAA (S' .fa presente ‘che la visura camerale della societa deve
essere aggiornata al massimo ad un mese prlma de dép051to dell’offerta, con ulteriore previsione
dell’onere dell’aggiudicatario di comunicare eventuah variazioni successive all’aggiudicazione) dal
quale risulti la costituzione della stessa ed i poterl dell’ offerente

- Se l'offerta viene presentata in nome, e per:conto di un minore dovra essere allegata nella busta
telematica la copia della prescritta autor1zza21one del Gludlce Tutelare;

- Se I’offerta viene presentata da soggetto ex_tracomumtarlo regolarmente sogglomante in Italia dovra
essere allegata nella busta telematlca lac pia‘del permesso di soggiorno in corso di validita;

- Allegare la copia dei documenti necessati per gh altri: casi di offerta previsti dalla normativa vigente;
- per le offerte telematiche la cauzione dovra essere presentata mediante bonifico bancario (con
causale "versamento cauzmne") esegulto sul conto. corrente intestato alla procedura ed allegato
all'offerta, unitamente alla fotocop1a di un documento d'1dent1ta non scaduto in tempo utile affinché
la stessa risulti accreditata al momento dell’ apertura ¢ e |
- idonea documentazione comprovante l’avvenuta costltuzmne della cauzione a garanzia dell’offerta
con indicazione del CRO, d’importo alm'“ ari. al 10% per cento del prezzo offerto, che sara
trattenuta a titolo di multa in caso di successivo.] 'ancato pagamento del saldo prezzo e/o di rifiuto
all’acquisto, fatto salvo quanto ultenormente dlsposto dal 27 comma dell’art. 587 c.p.c.; il versamento
della cauzione deve essere effettuato con' bonifici bancarlo sul conto corrente presso BCC
BANCA CREMASCA E MANTOVAN Filiale di Crema - CODICE IBAN:
IT3000707656841000000241307 intestato TRIBUNALE DI CREMONA P.E.1. 56/2018
R.G.E., con causale: “Versamento cauznone” al fine. d1 consentlre ’accredito della cauzione nel

datt1 con modallta informatiche (file PDF ovvero
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termine utile, si consiglia di-effettuare il bonifico almeiio 5 (cinque) giorni lavorativi prima del
termine ultimo per la presentazione delle offerte; ATTENZIONE: ove la cauzione non risultera
accreditata sul conto corrente della procedura al momento dell’apertura delle buste, offerta
sara esclusa. L FENE R

A7 - IRREVOCABILITA DELL OF FERT. ‘_
Salvo quanto previsto nell’art. 571 «c.p.c.,’ I'offerta. presentata nella vendita senza incanto S
irrevocabile, salvo che il giudice ordin’i,al"inqanjtgo o siano:decorsi 120 giorni dalla sua presentazione
ed essa non sia stata accolta. Per gli offerenti:con modalita telematiche, una volta trasmessa la busta
digitale non sara piu possibile modiﬁcarel_of{caricellare? Pofferta d’asta e la relativa documentazione,
che saranno acquisite definitivamente dal “?portale‘;ﬂe; conservate a cura del gestore della vendita
telematica. ebpd RERL TR

A8 — COMUNICAZIONE DI PREAVVISO AGLI'OFFERENTI TELEMATICI

Il Gestore della vendita telematica, almeno trenta minuti prima dell'inizio delle operazioni di vendita,
inviera all'indirizzo di posta -elettronica “¢ertificata’ indicato nell'offerta inoltrata con modalita
telematiche un invito a connettersi al proprio portale. Un estratto di tale invito sara altresi trasmesso
dal predetto gestore, a mezzo SMS, al recapito di teléfonia mobile indicato nella predetta offerta
- telematica. o o e ;
A9 - SVOLGIMENTO DELLA VENDITA TELEMATICA CON MODALITA’ SINCRONA MISTA.
Le offerte e lo svolgimento delle aste ¢ stabilito con modalita sincrona mista. Le offerte dovranno
essere conformi a quanto stabilito dal decreto ministeriale del 26.2.2015 n. 32 artt. 12 e segg. ¢
depositate secondo le indicazioni riportate: nel "Manuale Utente" pubblicato sul portale delle vendite

telematiche del Ministero della Giustizia. = .
Le offerte criptate contenenti le domande di-

de di partecipazione per la vendita sincrona mista saranno
aperte ed esaminate unitamente a quelle analogiche esclusiyamente il giomo fissato per I'asta tenuta
dal delegato ed alla presenza degli offerenti on line e di quelli comparsi avanti il delegato alla vendita.
Saranno dichiarate inammissibili: le offerte criptate e analogiche depositate oltre il termine sopra
stabilito; le offerte criptate e analogiche non acéomjoagnate da cauzione prestata con le modalita e
tempistiche stabilite e/o laddove prevista, il mancato.deposito della fideiussione.

Qualora siano presentate pili offerte criptate e analogiche, il delegato invitera in ogni caso tutti gli
offerenti ad una vendita sincrona mista sull'offerta pitr alta. Ai fini dell'individuazione della miglior
offerta il delegato deve tener conto dell'entita del prezzo, delle cauzioni prestate, delle forme e dei
modi del pagamento, nonché di ogni altro elemento indicato nell'offerta stessa. ‘
Qualora sia presentata un'unica offerta criptata e/o analogica pari o superiore al valore dell'immobile
come sopra determinato la stessa sara’senz'altro accolta. :Se il prezzo offerto ¢ inferiore rispetto al
prezzo base in misura non superiore ad un quarto; il delegato puo far luogo alla vendita quando ritiene
che non vi sia una setia possibilita di conseguiré un prezzo superiore con una nuova vendita e che
non siano state presentate istanze di_ass,qgnaZiOnc ensi dell'art. 588 c.p.c. al prezzo base stabilito
per I'esperimento di vendita per cui & presentata; = = ‘

Nella vendita giudiziaria senza incanto con, modalita telematica sincrona mista coloro che hanno
formulato I'offerta con modalita telematiche partecipano alle operazioni di vendita con le medesime
modalita (collegandosi al sito del Gestore della vendita telematica http://ivecrema.fallcoaste.it)
mentre coloro che hanno formulato I'offerta ca tacea'partecipano comparendo personalmente innanzi
al Professionista Delegato. I

Pertanto, SR f L

- coloro che hanno presentato Pofferta in formato déirﬁééfe”o 'dQVranno personalmente comparire nel
luogo, nel giorno e nell’ora indicati nel presente avviso innanzi al Professionista Delegato;

- coloro che hanno presentato l’offerta con.  modalita telematiche dovranno collegarsi
telematicamente, mediante connessione Interriet e utilizzo delle credenziali di accesso, al portale del
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Gestore della vendita telematica sopra indicato, cui si saranno preventivamente registrati per la
presentazione delle offerte. S AN
I Professionista Delegato, nel luogo, nel’ giomo e nell’ora indicati nell’avviso di vendita, previo
collegamento telematico al portale del Gestore della vendita telematica, procedera all’apertura sia
delle buste cartacee che di quelle telematiche formulate dagli offerenti e verifichera I’efficacia delle
offerte d’acquisto ai sensi e per gli effetti del 2% comima dell’art. 571 c.p.c. e procedera ex lege ai sensi
del codice di procedura civile. Sl -

Al sensi dell’art. 571 c.p.c., cosi come precisato e confermato dalle Sentenze della Corte di
Cassazione n. 2871 del 12 aprile 1988 ¢ n. /8951 del 5 maggio 2016 non sono ammesse alla
partecipazione in asta, anche nelle vendite senza incanto, offerte a mezzo di procuratore speciale ove
il procuratore non sia un Legale (avvoeato). La procura speciale si intende sempre notarile con atto
pubblico. ST e

Qualora per I’acquisito del medesimo bené¢ siano state proposte pili offerte valide, si procedera alla
gara telematica con modalitd. sincrona mista sulla’ base. dell’offerta pit alta. Alla gara potranno
partecipare, se le loro offerte sono state ritenute valide ed‘efficaci:

- gli offerenti che hanno presentato offerta cartacea & che sono personalmente presenti;

- gli offerenti che hanno presentato offerta’ con-modalita telematiche e che siano in connessione
telematica con il portale del Gestore della vendita telematica. :

Detta gara avra inizio al termine delle operazioi di verifica dell’efficacia delle offerte d’acquisto e
dopo che il Professionista Delegato avra provveduto-all’inserimento nel portale del Gestore della
vendita telematica dei dati contenuti nelle offerte presentate in modalita cartacea, fatte salve eventuali
controindicazioni che verranno immediat-eiln‘»iéntq\:f'cé;ri }iniéate dal Professionista Delegato a tutti gli
offerenti ammessi alla gara. 1Y SRS

Nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine di due minuti
dalPofferta precedente, non potra essere inferiore a quanto indicato nell’avviso di vendita. La gara
telematica sara dichiarata conclusa quando sara trascorso-il tempo massimo (centoventi secondi)
senza che vi siano state offerte migliorative rispetto all’ultima offerta valida. L’offerente che avra
fatto I’ultima offerta valida sara dichiarato aggiudicatario del bene. - ~

Il Professionista Delegato provvedera all “insérimento nél pgrtgle del Gestore della vendita telematica
i rilanci e le osservazioni dei partecipanti:alle opefazioni-di vendita che sono innanzi a lui
personalmente comparsi, cosi che siano resi visibili a coloro che partecipano alle operazioni di vendita
con modalita esclusivamente telematiche, nel rispetto di quanto previsto al 3° comma dell’art. 20 del
D.M. 32/2015. R R |

Se la gara non pud avere luogo per mancanza: di adesioni degli offerenti, il Professionista
Delegato disporra I’aggiudicazione a favore :fdfgél;m'iglioye_o primo offerente, salvo che il prezzo
offerto sia inferiore a quello stabilito nell’avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione.
Al0 - RESTITUZIONE DELLA CAUZIONE. AGLI: OFFERENTI NON DIVENUTI
AGGIUDICATARI S o ,

Dopo la vendita sincrona mista gli importi-depositati a titolo di cauzione saranno, se bonificati
riaccreditati tempestivamente, ovvero restituiti, previa ricevuta, gli assegni circolari, a coloro che non
siano aggiudicatari. R AR ,

A colui che ha presentato offerta cartacea ¢.che non risultera aggiudicatario, la cauzione sara
immediatamente restituita, mediante consegna dell’assegno circolare non trasferibile emesso da un
Istituto o assegno Banco Posta vidimato (colore giallo) o vaglia postale circolare (colore rosa) allegato
all’offerta. P R oy ‘

A colui che ha presentato offerta con modalita telematiche ‘e che non risultera aggiudicatario, la
cauzione sara restituita nel termine massimo,di 7 giorni dalla conclusione delle operazioni di vendita,
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mediante bonifico sul codice IBAN del conto sul quale essa era stata addebitata (indicato anche
nell’offerta), al netto degli oneri bancari di bonifico. .

All - TERMINE PER VERSAMENTO IL SALDO DEL PREZZO .
Il termine per il versamento del saldo del prezzo’ e delle spese & pari a 120 giorni dall’aggludlcazmne
Nell’ipotesi in cui nell'offerta sia stato 1ndlcato un termine superlore a 120 giorni, il versamento del
saldo del prezzo e delle spese dovra essete. effettuato ‘comunque entro detto termine.

B) DISPOSIZIONI RELATIVE AL PAGAMENTO DEL PREZZO E DEGLI ONERI ACCESSORI
B1 - Salvo quanto disposto dal successivo punto 2); il saldo del prezzo di aggiudicazione (pari al
prezzo di aggiudicazione dedotta la cauzione: prestata) e delle 'spese di trasferimento quantificate
indicativamente nel 15% dell’importo di: aggludncazmne, e, comunque, nella misura che sara
indicata in base alla tipologia di acquisto, salvo conguagho dovra essere versato mediante bonifico
sul conto corrente della procedura esecutlva (o in -alternativa mediante assegno circolare non
trasferibile emesso da un Istituto o assegno Banco Posta vidimato (colore giallo) o vaglia postale
circolare (colore rosa) intestato come infra; secondo le istruzioni fornite dal Professionista
Delegato, entro il termine massimo dl 120 glorm dalla data di vendita. L' aggiudicatario dovra
tempestivamente trasmettere al Professionista Delegato 1'0r1g1na1e della quietanza del bonifico
rilasciata dal proprio istituto di credito. '

B2 - Qualora l'immobile sia gravato da 1pote. a. 15¢ rltta a garanz1a di mutuo concesso ai sensi del T.U.
16 luglio 1905, n. 646, richiamato dal D. PR. 21 gennalo 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell'art. 38 del
Decreto legislativo 10 settembre 1993 n; 385 (mutuo fondlano) l'aggiudicatario dovra versare
direttamente all'Istituto mutuante, ne termine’ t il .versamento del saldo del prezzo, la parte del
prezzo corrispondente al credito dell'Istituto ; per capltale 1‘ntere351 accessori e spese di procedura nei
limiti di quanto disposto dall’art. 285 Ci; , glnd1v1duata dal Professionista Delegato. Ai
sensi dell’art. 41, capo IV, c. 4 ¢ 5, del*TU Leggi.in _materia bancaria e creditizia n. 385/1993,
’aggiudicatario o l’assegnatano che non 1ntenda avvalerSIdella facolta di subentrare nel contratto di
finanziamento previsto dal comma 5, Versera dlretta" l'istituto mutuante creditore, nel termine
per il versamento del saldo del prezzo, la parte del p zz0. ﬁno alla concorrenza credito per capitale,
interessi, spese e accessori, cosi come sara comumcato dal Professionista Delegato; l'eventuale
somma residua dovra essere versata con le. modahta 1nd1cate sub punto 1). L’aggiudicatario dovra
nist: ‘Delegato l’orlgmale della  quietanza rilasciata
dall’istituto di credito. L’aggludlcatano o l’assegnatarlo che non provveda al versamento nel termine
stabilito ¢ considerato inadempiente ai sensi dell’art. 587 c. p c.

B3 - Nel medesimo termine fissato per il Versamento ‘del saldo del prezzo, I’aggiudicatario ¢ tenuto
anche al pagamento delle spese e degli oneri ‘fiscali/tributari conseguenti all’acqulsto del bene. Si
evidenzia che Iart. 2, 7° comma, del D.M. 15-6itobre 2015 n. 227, pone a carico dell’aggiudicatario
la meta del compenso del Professionista Delegato ‘relativo alla: fase di trasferimento della proprieta e
alle relative spese generali, oltre alle spese sostenute per I’esecuzione delle formalita di registrazione,
trascrizione e voltura- catastale; Le somme ‘a. qualunque tltolo 'versate dall’aggiudicatario saranno
preventivamente imputate al pagamento degh oneri accessori € delle spese e solo successivamente al
pagamento del saldo del prezzo. Il mancato versamento entro il termine di quanto complessivamente
dovuto (sia a titolo di saldo del prezzo,: sia.a t1tolo di oneri _accessori) comportera la decadenza
dall’aggiudicazione e la perdlta della cauzmne 1O; che il rlsar01mento di cui al 2° comma dell’art.
587 c.p.c. ; - L

I1 termine indicato nell’offerta 0, in mancanza :quello d1 120 *glorm per il versamento del saldo del
prezzo e delle spese & inderogabile ed il mancato’ r1spetto costituisce inadempimento che comporta ai
sensi dell’art.587 c.p.c. la decadenza dall"aggludlcazmne la perdlta della cauzione nonché il
risarcimento regolato dal 2° comma di detta norma. Se il prezzo che si ricava dal nuovo incanto unito
alla cauzione confiscata risulta infefi(‘)'_ré. : quello gdell’mcanto precedente, 1’aggiudicatario

10
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inadempiente ¢ tenuto al pagamento ,dgiﬁléf ,(Iij“i.ffc"reﬁzja»‘_f(icfrb art 587 c.p.c.). La somma cosi dovuta a
titolo di risarcimento di danno da parte "f.dcfl»li’aggiwdicatario va a comporre la somma da distribuire
(cft. art. 509 c.p.c.) e il creditore in favore.del quale ¢ dispostoil pagamento puo chiedere al Giudice

I"emissione del decreto di condanna e‘xi_art_;_},l_ﬁ'dispf‘.;att..;,c_.p;-.(_:'_.\,’;;

Pertanto, se il prezzo non éd,epositato;nfej_l' ‘téifihinegis"tétb‘ilito,*d l'aggiudicatario non ha versato anche
una sola rate entro dieci giorni dalla scadenza del termine; il giudice dell'esecuzione con decreto
dichiara la decadenza dell'aggiudicatario, pronuncia la perdita della cauzione, o delle rate gia versate,
a titolo di multa e, quindi, dispone un nuovo ;i;ni:'ar,ito.;,s_e_ il prezzo che si ricava dal nuovo incanto,
unito alla cauzione confiscata, risulta, i’nfe'ri_qr!e:_;-a,,q”él_lo dell'incanto precedente, l'aggiudicatario
inadempiente & tenuto al pagamento della differenza (c;fr.' art. 587 c.p.c.). La somma cosi dovuta a
titolo di risarcimento di danno da parte dell'aggiudicatario vaa comporre la somma da distribuire (cfr,
art. 509 c.p.c.). Il creditore in favore del qua,l_q,vha;disposto il pagamento pud chiedere al Giudice
’emissione del decreto di condanna ex art. 177 disp.attep.c.

C) CONDIZIONI DELLA VENDITA - DI SPOSIZIONI NORMATIVE E DI PRASSI
C1-CONDIZIONI GENERALI - . e

La vendita avviene nello stato di fatto. e di diritto"in cui i beni si trovano, con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azionj,}f;s_eljyi:‘tﬁ ;a:_ttit»i,v:e e pasSiVe;.;la vendita ¢ a corpo € non a misura;
eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad aloun risarcimento, indennita o riduzione
del prezzo. Per quanto riguarda il regime IVA si fa éspresso rtichiamo alla disciplina di cui alla
legislazione vigente sul punto in relazione al tipo di.immobile oggetto dell’esecuzione immobiliare.
Si intendono qui richiamate integralmente, : seppuré. n trascritte, le disposizioni tutte di cui
all'ordinanza di delega, di cui alla perizia estimativa e relativi allegati, e di cui agli atti tutti depositati
nel fascicolo processuale. ol i

La presentazione dell’offerta/domanda,f'd "-’ pa pazione implica la conoscenza integrale e
I’accettazione incondizionata di quanto contentito nella relazione peritale e nei suoi allegati, negli atti
del fascicolo processuale, nell'ordinanza di delega.nonché nel presente avviso.

€2 — GARANZIA PER VIZI O MANCANZA DI QUALITA’ -

Ai sensi e per gli effetti dell’art. 2922 Cod. Civ, nella.vendita giudiziaria non ha luogo la garanzia per
i vizi della cosa. L'esclusione prevista dalla predetta norma opera nel caso di vizi (imperfezioni
materiali) della cosa, quali i vizi redibitori, di cui all'art. 1490 Cod. Civ. (vizi che comportano
I'inidoneita all'uso o comportano un'apprezzabile diminuzione del valore), e di mancanza di qualita
promesse o essenziali all'uso di cui all'art. 1497 Cod, Civ. La presente vendita giudiziaria non potra
essere revocata per alcun motivo. Cons"egue_ri‘te;iﬁé‘n‘te,, esistenza di eventuali vizi, mancanza di
qualita o difformita della cosa’vendut; , oneri-di qualsiasi genere, ivi compresi, ad esempio, quelli
urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di ‘adeguamento di impianti alle leggi vigenti,
spese condominiali dell’anno in corso ell’anno precedenté ‘non pagate dal debitore, per qualsiasi
motivo non considerati, an‘éhc se occtﬂ” I, non 1cbnos:¢ibili“’b;‘comunque non evidenziati in perizia, non
potranno dar luogo ad alcun risarcimento; in ennita iduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto
conto nella valutazione dei beni. A e TR ' |

C3 — LA CONFORMITA’ EDILIZIA E URBANISTICA:
La verifica della conformita edilizia urbanistic '
specializzato nominato dal G.E., redatta: in. f;
peritale, gia richiamato nelle prime pagin
pubblicita prevista per lo stesso avviso. ",
C4— LA CONFORMITA’ CATASTALE
L attestazione di cui art. 29 della Legge 52/1985 non riguarda‘i decreti di trasferimento immobiliari
emessi in esito a vendite giudiziarie. Ad ognj<modo Pelaborato peritale richiamato al punto che
precede concerne anche ’accertamento della conformita catastale.

a dell'imimobile ¢ demandata alla perizia del tecnico

e'fan,tejckédente all’ordinanza di delega. L’elaborato
Iavviso di' vendita, & fatto oggetto della stessa

11




.-avv. Elena ML Bossi . * .
Via Verdelli 27A 26013 CREMA (CR)
o Tel0373.229467
e-thail stiudiglep alebossicr@gmail.com

C5 —IL CERTIFICATO DI AGIBILITA” | o R v

Le informazioni relative all’agibilita degli: immobili sono' reperibili nella perizia tecnica pit volte
menzionata. Si informa che ’assenza del éefti’ﬁcaito: di agibilita non pregiudica la vendita giudiziaria
e che ¢ onere dell’interessato effettuare eventualj verifiche. :

C6 — EVENTUALI VIOLAZIONI DELLA: ORMATIVA URBANISTICO EDILIZIA

Le eventuali notizie di cui all'art. 46 del D:PR::380/2001 e all'art. 40 della Legge 47/1985 (opere
abusive) sono indicate nell’elaborato peritale; 'anq,, cui, lettura si rinvia. Se gli abusi edilizi sono
sanabili, I'aggiudicatario divenuto proprietario, avra:120 giorni di tempo dalla data del Decreto di
Trasferimento per presentare domanda ; di: cOnddnc):;‘iz.jn sanatoria presso gli uffici competenti,
avvalendosi delle disposizioni di cui all'art. 46;¢:.1, del D.P.R. 380/2001 o all'art. 40, c. 2, della Legge
47/1985 (cfr. art. 173-quater disp. att. C.P.C). il :

C7 — DESTINAZIONE URBANISTICA DEI TERRENI _

La destinazione urbanistica dei tefreni eventudlmente ticompresi nei beni oggetto di vendita
giudiziaria ¢ indicata nell’elaborato peritale; alla cui lettura si rinvia. Si informa che I’art. 30, 2°
comma, 2° inciso, del D.P.R. 380/2001 prevede che Palleégazione: del certificato di destinazione
urbanistica non & necessaria qualora i terreni' costituiscano pertinenze di edifici censiti nel Nuovo
Catasto Edilizio Urbano (oggi Catasto de1F abbricati), purché la superficie complessiva dell’area di
pertinenza medesima sia inferiore a 5.000.metri quadrati. :

C8 — CONFORMITA® DEGLI IMPIANTI .
S’informa che la non conformita degli impi
n€ in sede di vendita ordinaria, né in sede di

n méide.isullé libera commerciabilita deil'immobilé,

, ‘vendita giudiziaria. L’eventuale presenza di certificazion;
d’impianti & indicata nell’elaborato peritale, alla ui lettura si rinvia.
C9 - CERTIFICAZIONE ENERGETICA. . =~ |
Le disposizioni normative europee e nazionali disciplinano la sola vendita consensuale e non anche
la vendita giudiziaria. L’eventuale presenza ;di_,-.;cegtiiﬁt:azidné; energetica ¢ indicata nell’elaborato
peritale, alla cui lettura si rinvia. S
C10 — LA CANCELLAZIONE DEI GRAVAMI" e , v
I diritti reali immobiliari oggetto della vendita giudiziaria sono trasferiti liberi da iscrizioni ipotecarie
e da trascrizioni di pignoramenti. Se esistenti ‘al. momento .della vendita, eventuali iscrizionj e
trascrizioni di pignoramenti saranno cancellate -a spese ¢ curd della procedura. Le iscrizioni, le
trascrizioni e le altre gravanti sul bene immobile sono indicati nell’elaborato peritale, alla cui lettura
S1rinvia. . L e U e
C11 - SITO INTERNET SUL QUALE E "PUBBLICATA LA RELAZIONE DI STIMA
L’elaborato peritale relativo alla stima ¢, valutazione dei diritti immobiliari posti in vendita con il
presente avviso ¢ disponibile per la consultazione ‘sui portali e siti Internet indicati nella seguente
Sezione D) (cfr. art. 570 c.p.c.). - ¢ R s LV :
C12 — GLI ACCERTAMENTI A CARICO DELL’OFFERENTE
La partecipazione alle vendite giudiziarie non' ésonera gli offerenti dal compiere le visure ipotecarie

¢ catastali, né dal visionare direttamente 1o stato c'li"i(‘fétt"dd‘el bene immobile mediante sopralluogo da

richiedere al Custode Giudiziario e
C13 - LIBERAZIONE DELI’IMMOBILE AT '

Visto l'art. 560 cpc, cosi come modificato dall'ait. 18 quater della legge 8 del 28 febbraio 2020 di
conv. d.1. 30 dicembre 2019 n. 162, si ayverte l'aggiudicatario che l'istanza di cui al comma 6, cit. art.,
volta a chiedere 'attuazione dell'ordine. di 'ﬁbe,r?ZiOnC da parte del custode senza l'osservanza delle
formalita di cui agli articoli 605 ss. Cpe., dovra essere formulata, anche informalmente, entro e non
oltre il versamento del saldo prezzo. Quindi qualora I’aggiudicatario ne faccia espressa richiesta, entro
¢ non oltre il versamento del saldQ.?;;-anZZO‘,:_‘i‘l' Custode Giudiziario procedera alla liberazione
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dell’immobile da persone e cose, ove esso sia Qg.é_.ljpa'td dal debitore, o da terz senza titolo, con spese
a carico della procedura. Si richiama la legislazione vigente sul punto.

C14 — COMPETENZE DEL PROFESSIONISTA DEL EGATO

S’informa che tutte le attivita, che, a norma’degli articoli 571 e segg. ¢.p-c., devono essere compiute
in Cancelleria o davanti al Giudice dell'Esecuzione, o dal Cancelliere o dal Giudice dell'Esecuzione,
sono eseguite dal Professionista Delegato presso il suo studio ovvero nel luogo indicato nell'ordinanza
di delega (cfr. art. 591-bis, 3° comma, c.p.c.)i < |

comune nel quale ha sede il tribunale;” pyecjsgndo che, ;injmancanza, le comunicazioni gli saranno
fatte presso la Cancelleria (cft. art. 174 disp. att. e:p.c’), ™ =

C16 - SOSPENSIONE DELLA PROCED.URA SU"IS"TANZAﬂDELLE PARTI

Ai sensi dell’art. 624-bjs c.p.c., il Giudic,e-dell,’vESe‘c,uz'ivonfe; puo, sentito il debitore, sospendere, per
una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti i creditori muniti di titolo
esecutivo. L’istanza puo essere. proposta fino-a 'yénti;gibrﬁi'prima della scadenza del termine per il
deposto delle offerte d’acquisto nel caso di vendita senza incanto, o fino a quindici giorni prima
dell’incanto. T

C17-RINVIO DELLA VENDITA =~
In base al disposto dall’art. 161-bis disp. at
~ con il consenso dei creditori e degli offerent;

della dichiarazione d’improseguibilita dellaprocedura G

Vendite Giudiziarie e all’Asta s.r.]. nonchedalla Cancelleria Esecuzioni Immobiliari del Tribunale dj
Cremona. S Lemet
D) - PUBBLICITA’

Aisensie per gli effetti del [ é@mma a;"tl‘.f;S' 91bls cpc il p

<. il presente avviso di vendita sara reso pubblico
sul Portale del Ministero della Giustizia,’ "nqlJl?a‘rga.;,pubbjlipa denominata Portale delle vendite
pubbliche-PVP (htips://pvp. giustizia, it/pyp), almeno 45 giorni prima della data fissata per la
presentazione delle offerte, nonché ‘sati - ubblicato sui siti internet W, astalegale. net,
www.iribunale.cremona. glustizia.it, W asteimmobili. it . Www.portaleaste.com,
www. publicomonline. it. www, lrovocase. if rovoaste: it, www, immobiliare.it, www.idealista. it

I presente avviso sara pubblicato anche, per estratto, sulla rivista “Newspaper Aste Tribunale di
Cremona”. S A ‘
Crema, 02.09.2024
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