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Per l’ipoteca giudiziaria, non volontaria, il costo di cancellazione sarà commisurato in base al minor 

valore  tra  il  prezzo  di  vendita  del  bene  gravato  ed  il  montante  iscritto,  pertanto  non  sono 

preventivamente quantificabili. 

 
f) informazioni sulla regolarità edilizia e urbanistica del bene nonché sulla dichiarazione di 

agibilità dello stesso. 

All’interno  del  lotto  in  esame  non  sono  presenti  fabbricati  pertanto  non  sono  state  acquisite 

informazioni in merito alla regolarità edilizia, urbanistica e catastale dei fabbricati. 

 
g) attestazione di prestazione energetica; 

Considerata l’assenza di fabbricati, all’interno del lotto in esame, si ritiene che la predisposizione 

dell’Attestato di Prestazione Energetica, non costituisce documentazione necessaria da acquisire. 

 
h) analitica descrizione del bene e valutazione estimativa: 

Le  informazioni  inerenti  agli  immobili  oggetto  di  valutazione  sono  inserite  nel  paragrafo  b)  della 

presente relazione. Al fine della determinazione del valore di stima i parametri utilizzati sono stati i 

seguenti: 

Valori agricoli medi attualizzati al 2022; 

Sono state inoltre acquisite informazioni da parte di mediatori ed agenzie immobiliari operanti nella 

zona, presa visione dei rogiti di compravendita in tempi recenti riferiti a proprietà ubicate in zone 

limitrofe all’area di ubicazione dei beni oggetto di stima, tenendo conto delle potenzialità di produttive 

e di utilizzo e della destinazione attuale del fondo, delle caratteristiche paesaggistiche di particolare 

rilievo, dell’assenza di vincoli di carattere ambientale che sullo stesso insistono, il sottoscritto inoltre 

ha provveduto alla ripartizione delle qualità catastali effettive ed alla quantificazione delle relative 

superfici. Il tutto è stato esposto nel prospetto di valutazione che segue. 

Si specifica inoltre che il valore applicato non costituisce la media tra i valori agricoli medi e i valori 

acquisiti dal mercato immobiliare ma è stato determinato dal sottoscritto tenendo conto dei diversi 

aspetti presi in esame. 

Considerata la presenza della porzione di terreno oggetto di sequestro preventivo, il sottoscritto 

ritiene  che  la  suddetta  area,  pur  possedendo  caratteristiche  di  esposizione,  clima  e  altimetria 

analoghe  alla  porzione che  non  ha  subito  interventi  di  trasformazione,  al  fine  di  poterla  rendere 

utilizzabile ai fini agronomici, debba essere sottoposta ad interventi di recupero e di ripristino dello 

strato coltivabile i cui costi sono in questa fase preliminare, difficilmente quantificabili. Al fine, tuttavia, 

di giungere all’attribuzione di un valore complessivo delle superfici che compongono il lotto 2, il 

sottoscritto ha ritenuto di applicare, alla superficie che è stata oggetto di trasformazione agraria, una 

riduzione di valore, per ettaro, quantificata in misura del 50% del valore per ettaro attribuito al terreno 

coltivabile (€ 14.000,00/ha). 
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Corpo A 

Superficie complessiva dei terreni c.da Petraro: ha 0.86.80 + superficie lorda dei sub. 2 

della particella n. 23, pari a ha 2.40.84 di proprietà. 

Pari a complessivi ha 3.27.64; 

La cui consistenza, non rilevabile dalla 

documentazione catastale, è stata desunta 

graficamente  dal  CTU  dall’elaborato  planimetrico  e 

dagli elaborati progettuali rinvenuti presso il Comune 

di Comiso. 

Superficie fabbricati c.da Petraro, censiti al C.F. con il mappale p.lla 23 sub. 2 

Ufficio:        mq. 100, 

magazzino:        mq. 95, (piano terra dell’ufficio) 

magazzino:       mq. 35, 

Silos:        mq. 51,12, 

Centralina di comando:     mq. 5,50, 

Superficie complessiva dei fabbricati censiti al C.F.: mq. 286,62 

I fabbricati in c.da Petraro, non censiti al C.F., e ricadenti all’interno del mappale n. 23 sub. 2, al 

servizio dell’impianto di betonaggio sono i seguenti: 

Tettoie al servizio dell’impianto di betonaggio e container adibiti ad officina: mq. 240; 

Tettoia di copertura cabina di comando dell’impianto di betonaggio:  mq. 50; 

Locale tecnico in muratura al servizio dell’impianto di betonaggio:   mq. 14; 

Superficie complessiva dei fabbricati censiti al C.F.:    mq. 304 

Superficie complessiva dei fabbricati:      mq. 590,62 

Superficie dell’area di sedime dei fabbricati, 

al netto della superficie dell’ufficio al piano primo mq. 100:    mq. 490,92 

Superficie netta di terreno al servizio dell’impianto di frantumazione e betonaggio: 

Ha 0.86.80 + Ha 2.40.84 =  Ha 3.27.64 - 

    Ha 0.04.90 

    Ha 3.22.74 Superficie netta di terreno Corpo A. 

 

Superficie fabbricati c.da Petraro, censiti al C.F. 

con il mappale n. 23 sub. 4: Cabina elettrica:  mq. 13,40 

(fabbricato che non dispone di area di pertinenza) 

------------------------------------- 

Corpo B 

Superficie complessiva terreni c.da Canicarao:  ha 0.54.90 

------------------------------------- 
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