Tribunale di Piacenza RELAZIONE DI PERIZIA ESTIMATIVA
Esecuzione Immobiliare n.° 02/2023 GIUDIZIALE
Pagina 1 di 26

TRIBUNALE CIVILE
DI PIACENZA

RELAZIONE DI PERIZIA ESTIMATIVA
GIUDIZIALE

ESECUZIONE IMMOBILIARE n.°: 02/2023

Promossa da:

Nei confronti di:

GIUDICE DELL'ESECUZIONE
DOTI. STEFANO ALDO TIBERTI

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
ARCHITETTO FABRIZIO MADINI

Firmato Da: MADINI FABRIZIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 63587a7196119326a4e890011cdb2988



éribunale di Piacenza

Esecuzione Immobiliare n.° 02/2023

RELAZIONE DI PERIZIA ESTIMATIVA
GIUDIZIALE

Pagina 2 di 26

L'lll.Lmo G. E. DOTIT. STEFANO ALDO TIBERTI, in data 25 genngio 2024 hominava il softoscritto

architetto FABRIZIO MADINI, nato a Piacenza il giorno 31 luglio 1969, con studio in Piacenza,

via Viganoni 12, iscritto all'ordine degli Architetti della Provincia di Piacenza al n. 394, quale

esperto nella:

Esecuzione Immobiliare n° 0222023

Promossa da

Nei confronti di:

In data 26 OTTOBRE 2023| lo scrivente ha prestato giuramento di rito (in forma telematica),

dopo che gli & stato conferito I'incarico

precisamente di svolgere i seguenti quesiti:

1.
2.

L’identificazione del bene comprensiva dei confini e dei dati catastali;

La sommaria descrizione del bene, comprensiva dello stato di conservazione e
della indicazione di atti di asservimento urbanistici, cessioni di cubatura, eventuali
limiti all'edificabilita, vincoli per ragioni storico-artistiche o diritti di prelazione;
La precisazione dello stato di possesso del bene, con indicazione, se occupato da
terzi, del titolo in base al quale € occupato (locazione, leasing, comodato o altro,
verificando, in caso di provenienza successoria l'eventuale esistenza di diritto di
abitazione a favore del coniuge superstite ex art. 540 co. II c.c.) con particolare
riferimento all’esistenza di contratti registrati in data antecedente al
pignoramento, in tale ipotesi verificando data di registrazione, data di scadenza
finale del contratto, data di scadenza per l'eventuale disdetta, data di rilascio
fissata o stato della causa eventualmente in corso per il rilascio;

La verifica della regolarita edilizia ed urbanistica del bene, nonché dell'esistenza
della dichiarazione di agibilita dello stesso, previa acquisizione o aggiornamento

per la stima dei beni immobiliari e piv

del certificato di destinazione urbanistica previsto dalla normativa vigente il quale

dovra essere allegato alla perizia;

In caso di opere abusive, il controllo della possibilita di sanatoria ai sensi
dell’articolo 36 del decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001,
n.380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti, la verifica sull’eventuale
presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante e la normativa
in forza della quale l'istanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i costi
per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte
o da corrispondere; in ogni altro caso, la verifica, ai fini della istanza di condono
che I'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si
trovino nelle condizioni previste dall’articolo 40, comma sesto , della legge 28
febbraio 1985, n. 47 ovvero dall’art. 46, comma quinto del decreto del Presidente
della Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il
conseguimento del titolo in sanatoria;

L’informazione sull'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, su
eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora
scaduto, su eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla
data della perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato;
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La valutazione estimativa del valore di mercato del lotto o dei singoli lotti,
eventualmente previo frazionamento da eseguire a cura dello stesso esperto
stimatore, che si propongono di identificare per la vendita. Tale valutazione, ai
sensi del nuovo art. 568 c.p.c., procedera dal calcolo della superficie dell’immobile,
specificando quella commerciale, del valore per metro quadro, e del valore
complessivo; esporra analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima,

1. Per gli oneri di regolarizzazione urbanistica;

i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del processo

Per le eventuali spese condominiali insolute;

6. Per la riduzione del valore di mercato - riduzione che si quantifica, salva
diversa determinazione ove particolari circostanze lo richiedano, nella
percentuale del 10%- in ragione della differenza tra oneri tributari
calcolati sul prezzo pieno anziché sui valori catastali, dell'assenza di
garanzia per vizi occulti, della natura esecutiva e non contrattuale della
vendita, ovvero di altre specifiche -caratteristiche del compendio

Un motivato parere, nel caso di pignoramento di quota, sulla possibilita di
comoda divisibilita della quota spettante al debitore (formando, in tal caso, ipotesi
di divisione in natura o con conguaglio), ovvero su una alienazione separata della
quota stessa con valutazione commerciale della sola quota (tenendo conto, altresi,
della maggior difficolta di vendita per le quote indivise), ovvero sulla necessita di

L’indicazione delle eventuali opere da eseguire con urgenza sul bene, per
ripristinare la funzionalita compromessa ovvero per evitare una compromissione

I nominativo e recapito dell’Amministratore condominiale, qualora il bene
oggetto di stima faccia parte di un edificio in condominio;

L’allegazione o redazione di piante planimetriche per i Terreni e di almeno 8
fotografie dei manufatti e delle aree (delle quali almeno 2 scatti dell'esterno e 2

7.
precisandoli separatamente:
2. Per lo stato d’uso e di manutenzione;
3. Per lo stato di possesso;
4
esecutivo;
5.
immobiliare;
8.
alienare l'intero bene;
9.
della funzionalita stessa, ed il costo dei lavori;
10.
11.
scatti dell'interno);
12.

La predisposizione, per ciascun lotto, di 2 CD-ROM comprendenti ciascuno la
relazione peritale cosi come sopra indicata e la documentazione (fotografie ed
eventuali altri allegati) in formato pdf. Uno dei due CD-ROM sara consegnato al
professionista delegato delle operazioni di vendita; a tal fine, il perito dovra
consegnare al delegato una versione pdf della perizia ove risultino gia oscurati i
dati personali del debitore e ¢li altri dati sensibili.

L’esperto si coordinera con il Custode per l'accesso sui luoghi e per le valutazioni di
ordine tecnico-giuridico eventualmente necessarie ed ulteriori rispetto a quanto gia riferito

dal Delegato.

L’esperto provvedera a redigere la propria liquidazione tenendo conto di quanto indicato
nella circolare del 23.12.2010 e a quantificare 'onorario a percentuale sull’'importo stimato
secondo quanto previsto dall’art 13 del DM 30.05.2002 nella misura media delle
percentuali previste per ogni scaglione, con distinzione degli importi dovuti a titolo di

onorario, di spese con IVA e di quelle non assoggettate a IVA.

Fissa per la audizione del/i debitore/i, delle altre parti, degli eventuali comproprietari e
dei creditori aventi un diritto di prelazione risultante dai pubblici registri e non

intervenuti, ex art. 569 cod. proc. civ., (udienza del 08/05/2024).
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OPERAZIONI PRELIMINARI

I Consulente Tecnico d'Ufficio per I'espletamento dell’incarico conferito richiedeva:
e Copia delle visure e delle planimetrie catastali degli immobili oggefto della presente, presso
Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale del Territorio di Piacenza;

Inoltre, effettuava:

e Tutti i previsti accertamenti edilizi ed urbanistici presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Gazzola
(PC);

ADEMPIMENTI PER IL SOPRALLUOGO

Il Consulente Tecnico d'Ufficio:

e 1105 FEBBRAIO 2023 alle 9,30 leffettuava il sopralluogo dei beni posti nel [COMUNE DI GAZZOLA]
[[PC) ALLA LOCALITA MOMELIANO VIA DELLE PIEVE, 5 alla presenza e del Custode, nominato dal
Tribunale di Piacenza, |S VE Gl SRL |e di un incaricato

dell’esecutata, il Sig

Verifica preliminare della documentazione presentata

Lo scrivente CTU ha preliminarmente appurato che la documentazione di cui all’'Ex Articolo 567
cod. prod. Civ depositata dal legale della creditrice procedente era completa ed idonea.
Sono infatti presenti i certificati delle iscrizioni e irascrizioni, i certificati catastali e I'estratto
della mappa censuaria, pertanto procedeva alla stesura della relazione peritale secondo lo

schema previsto.
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LOTTO UNICO

Delle Pieve, n 5

Beni posti in Gazzola (PC) alla Localitd Momeliano Via
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Quesito 1): L'identificazione del bene comprensiva dei confini e dei dati catastali;

> 1.1 Identificazione e descrizione

Oggetto di valutazione e di pignoramento & la quota di 1/1 della piena proprietd, in capo alla

dei seguenti beni,

A) (C.F. al Foglio: 30 Particella: 103 Sub 7) Trattasi di porzione di fabbricato ad uso abitativo,
disposto su due piani fuori terra oltre ad interrato, con area scoperta sul fronte e sul retro,
dotato di due ingressi su via Delle Pieve.

Il bene allo stato attuale non é abitabile in quanto & in parte con finiture al rustico e privo

d’impianti

Completano la proprietd adiacenti appezzamenti di terreno nudi e senza fabbricati della

superficie catastale complessiva di circa mq. 750 (settecentocinquanta) e piu precisamente:

B) (C.T. al Foglio: 30 Particella: 15) terreno di 480 mqg catastali;

C) (C.T. al Foglio: 30 Particella: 89) terreno di 140 mqg catastali;

D) (C.T. al Foglio: 30 Particella: 90) terreno 120 mq catastali;

E) (C.T. al Foglio: 30 Particella: 118) terreno di 80 mqg catastali;

Il futto posto nel Comune di Gazzola (PC) alla Localitd Momeliano Via Delle Pieve, n 5,
(Coordinate GPS desunte da Google Maps: 44.92519827218785, 9.540542039014559).

(Nella visura catastale € indicato I'indirizzo: VIA DELLA PIEVE DI MOMELIANO N. 4).

Inquadramento Macro Territoriale Inquadramento Micro Territoriale

Allegato 1: Inquadramento territoriale
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> 1.2 Dati catastali

Quanto sopra e censito nel Comune di Gazzola (PC), come segue:

a) Fabbricato monofamiliare ad uso abitativo con area scoperta pertinenziale
CATASTO DEI FABBRICATI

N DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Fg. Particella Sub. é‘;?l‘: Azﬂlf‘r: Categoria | Classe Consi. Superficie catastale Rendita (€)
VARIAZIONE TOPONOMASTICA del
Totale: 265 m? 26/01/2018 Pratica n.PC0007786 in
1| 30 103 7 A3 | 4 10 Totale: escluse aree | 542,28 | {0 SO LA oA
scoperte**:265 m? AGGIORNAMENTOANSC (n.
4052.1/2018
Indirizzo VIA DELLA PIEVE DI MOMELIANO n. 4 Piano $1-T -1

Si precisa che I'area coperta e scoperta di pertinenza annessa e riportata nel Catasto Terreni

del Comune di Gazzola (PC) al foglio 30, particella 103, ente urbano di mq. 260);

b) Terreno (mapp 15)

CATASTO TERRENI
N DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Fg. Particella Sub. Porz. Qualita Classe Superficie(m?) Deduz. — Reddito -
Ha are ca Dominicale Agrario
FRAZIONAMENTO del 07/07/1978 in
1 30 15 SEMINATIVO 2 04 80 Euro 2,85 Euro 3,97 ?"izd:l 0;;10/1 985 FERRERIOMARIO
n.26117
Notifica
c) Terreno (mapp 89)
Catasto Terreni
N DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Fg. Particella | Sub. Porz. Qualit Classe Superficie(m’) Deduz. ___Reddito .
Ha are ca Dominicale Agrario
FRAZIONAMENTO del 07/07/1978 in
1 30 89 SEMINATIVO 2 0140 Euro 0,83 Euro 1,16 E’"lzidlllf;gglo/l 985 FERRERIOMARIO
Notifica
d) Terreno (mapp 90)
Catasto Terreni
N DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Fg. Particella Sub. Porz. Qualita Classe Superficie(m’) Deduz. — Reddito "
Ha are ca Dominicale Agrario
FRAZIONAMENTO del 07/07/1978 in
1 30 90 VIGNETO 2 0120 Euro 1,24 Euro 0,87 atti dal 02/10/1985 FERRERIOMARIO
(n.261178)
Notifica
e) Terreno (mapp 118)
Catasto Terreni
N DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
i - Superficie(m?) Reddito
Fg. Particella Sub. Porz. Qualita Classe Deduz. — -
Ha are ca Dominicale Agrario
1| 30 118 SEMINATIVO 2 00 80 Euro 0,06 | Euro0,08 | grPee  meccancrdlico del
Nofifica

Allegato 2: Visure catastali
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> 1.3 Confini

In corpo unico e da nord e in senso orario con:

Via Delle Rive, mapp 246, mapp 252, mapp 254, mapp 116, mapp 142, mapp 124, mapp
91 tutti del foglio 30 del Catasto Terreni di Gazzola (PC)

» Allegato 3: estratto di mappa

Quesito 2): la sommaria descrizione del bene, comprensiva dello stato di conservazione e della indicazione di
atti di asservimento urbanistici, cessioni di cubatura, eventuali limiti all'edificabilita, vincoli per ragioni storico-
artistiche o diritti di prelazione;

Oggetto di valutazione e di pignoramento & compendio immobiliare composto da:

A) (C.F. al Foglio: 30 Particella: 103 Sub 7) Trattasi di porzione di fabbricato ad uso abitativo,
disposto su due piani fuori terra olire ad interrato con area scoperta sul fronte e sul retro,
dotato di due ingressi su via Delle Pieve.

Il bene, con finiture interne in parte al RUSTICO e PRIVO DI IMPIANTI, € composto da quattro
camere oltre ad area scoperta sul fronte e sul retro al piano terra; da cinque camere, balcone
al piano primo e da due cantine al piano interrato

Due scale interne servono i piani tra loro (una dal piano interrato al piano primo ed una dal
piano terra al primo)

Il bene dllo stato attuale non & abitabile

Rilievo di massima
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Si precisa che catastalmente il bene risulterebbe composto di due locali ad uso cantina al
piano softo strada; di cucina, pranzo, una camerd, un bagno, lavanderia e disimpegno al
piano terra e di tre camere, due bagni, ripostiglio e disimpegni al piano primo, con annesso
separato corpo di fabbrica nel cortile composto di locale ad uso cantina al piano terra con
sovrastante legnaia al piano primo, il tutto con annessa area scoperta di pertinenza esclusiva.)

Lavori edili (demolizioni) hanno modificato la composizione del fabbricato

Planimetria catastale

Architetto Fabrizio Madini
Iscrizione Ordine Architetti Provincia di Piacenza n 394 - Via Viganoni, 12 - 29122, Piacenza - cell. 3293023553 — e-mail: fabrizomadini@studiomadini.it - Pec: fabrizio.madini@archiworldpec.it
c.f. MDNFRZ69L31G535P - P.IVA 01323910339

Firmato Da: MADINI FABRIZIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 63587a7196119326a4e890011cdb2988

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione esequita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



éribunale di Piacenza
Esecuzione Immobiliare n.° 02/2023

RELAZIONE DI PERIZIA ESTIMATIVA
GIUDIZIALE

Pagina 10 di 26

Planimetria catastale con difformita rilevate

Allegato 4: Planimetrie catastali
Allegato 5: Rilievo di massima stato di fatto e planimetria catastale con difformita
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Completano la proprietd adiacenti appezzamenti di terreno nudi e senza fabbricati della

superficie catastale complessiva di circa mq. 750 (settecentocinquanta) e piu precisamente:

B) (C.T. al Foglio: 30 Particella: 15) terreno di 480 mqg catastali;
C) (C.T. al Foglio: 30 Particella: 89) terreno di 140 mqg catastali;
D) (C.T. al Foglio: 30 Particella: 90) ferreno di 120 mqg catastali;
E) (C.T. al Foglio: 30 Particella: 118) terreno, di 80 mq catastali;

» Allegato 3: estratto di mappa

Si evidenzia che tali terreni sono interclusi da altre proprietd ed non hanno accessi diretti da
strada urbane ma parte di loro (mapp 89 e mapp ?0) sono contigui all’area scoperta posta sul
retro del fabbricato (mapp 103)

La capacita edificatoria dei terreni (UF in parte pari a 0,4 mg/mq ed in part 0,42 mg/mq) viene
limitata dal rispetto dell’osservanza della distanza dai confini, da edifici e dai cigli stradali che

deve essere pari ad almeno ml 10.
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Il fabbricato ove & posto il bene & stato edificato in epoca antecedente al 01/09/1967 e
presenta una struttura in muratura, facciate in parte infonacate e tinteggiate, solai interni
in parte in latero cemento armato ed in parte con travetti in legno e tavelle, framezzi
interni in laterizio, pareti inferne in parte infonacate e finteggiate ed in parte al rustico,
copertura con struttura in legno e con manto di copertura in coppi (completamente
ristrutturato nel 2021).

Solo sul fronte sono presente i pluviali in lamiera ma non sono collegati alle grondaie

Il bene presenta finiture al rustico ovvero € privo di parte di parte dei pavimenti, di tutti gli
impianti, dei e rivestimenti, di sanitari, di porte interne e parte dei serramenti esterni (quelli
presenti sono il legno in parte con vetro camera ed in parte in vetro semplice, chiusure
esterne (ove presenti) con anfoni in legno.

L'unita immobiliare € dotata di contatori Enel e gas allacciati alla rete pubblica cosi come

la rete fognaria.

Vista da strada Vista da strada Vista da strada

Vista da strada Vista da strada Vista da strada

Vista da strada Vista da strada Vista da strada

Architetto Fabrizio Madini
Iscrizione Ordine Architetti Provincia di Piacenza n 394 - Via Viganoni, 12 - 29122, Piacenza - cell. 3293023553 — e-mail: fabriziomadini@studiomadini.it - Pec: fabrizio.madini@archiworldpec.it
c.f. MDNFRZ69L31G535P - P.IVA 01323910339

Firmato Da: MADINI FABRIZIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 63587a7196119326a4e890011cdb2988

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione esequita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



éribunale di Piacenza
Esecuzione Immobiliare n.° 02/2023

RELAZIONE DI PERIZIA ESTIMATIVA
GIUDIZIALE

Pagina 13 di 26

Vista da corte intferna

Vista da corte interna

Vista da corte interna

Vista interna, piano terra

Vista interna, piano terra

Vista interna, piano terra

Vista interna, piano terra

Vista interna, piano terra

Vista interna, piano terra

Scala di collegamento (posta a nord)

Scala di collegamento (posta a sud)

Vista interna, piano primo

Vista interna, piano primo

Vista interna, piano primo

Vista interna, piano primo

Vista interna, piano primo

Vista interna, piano primo

Balcone piano primo
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Accesso al piano cantina

Scala accesso al piano cantina

Vista interna, cantina

Finiture esterne

Finiture esterne

Finiture esterne

Finiture esterne

Finiture esterne

Finiture esterne

Finiture intere

Finiture interne

Finiture interne

Finiture inteme

Finiture interne

Finiture interne

L'area pertinenziale scoperta del fabbricato (Mapp. 103)

presenta in parte con

pavimentazione in battuto di cemento ed in parte asfaltata (fronte strada comunale), mentre

I'area retrostante € in parte inghiciata ed e in parte a verde.

| terreni adiacenti, confinanti in parte in con I'area scoperta posta sul retro del fabbricato, si

presentano come area verde incolta e come gid specificato sono interclusi da altre proprietd

ed non hanno accessi diretti da strada urbane.

Si specifica che su parte del mapp 103 del 89 € stato realizzato un muretto di contenimento.

Inoltre non risulta ben definito il confine con la proprietd confinante (mapp 246, 252, 256).
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Mapp. 103 area scoperta, fronte | Mapp. 103 area scoperta, sul retro | Mapp. 103 area scoperta, sul refro) ove
strada (come da estratto di mappa) (come da estratto di mappa) era posto il fabbricato accessorio in
corpo staccato

Terreni mapp 15, 89, 90, 118 Terreni mapp 15, 89, 90, 118 e parte | Terreni mapp 15, 89, 90, 118
130

In generale € mediocre/ da ristrutturare (ad eccezione della copertura che e stata ristrutturata

nel 2021) il livello delle finiture e il loro grado di conservazione del fabbricato sopra descritto.

Il bene allo stato attuale non & abitabile.

La proprietd € posto nella zona collinare residenziale a bassa densita della localitd Momeliano
del Comune di Gazzola (PC) dal quale dista 4,5 km circa e ove sono posti i principali servizi e
infrastrutture;

Gazzola € un comune di 1.985 abitanti della provincia di Piacenza in Emilia-Romagna.

Il territorio comunale € piuttosto vasto (44,13 km?) ed e distribuito tra la bassa collina, nella
parte sud del territorio, che si presenta in gran parte boscata, e l'estremitd meridionale della
pianura Padana, nella parte nord del comune. La parte occidentale, compreso il capoluogo,
e situata in val Luretta, sulla sponda destra del torrente Luretta, che funge da confine con il
comune di Agazzano, mentre quella orientale in val Trebbia, sulla sponda sinistra del fiume
Trebbia, che funge da confine con i comuni di Gossolengo e Rivergaro.

Il territorio comunale & attraversato dalla strada provinciale 7 di Agazzano che collega San
Nicold di Rottofreno con Agazzano, dalla strada provinciale 40 di Statto che si dirama dalla
strada provinciale 7 a Tuna e raggiunge Travo e dalla strada provinciale 28 bis di Gossolengo
che collega, tramite un ponte sul fiume Trebbia, la strada provinciale 40 con la strada

provinciale 28 di Gossolengo
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Sisegnala che:

. Non vi sono atti di asservimento urbanistico,

. Di cessioni di cubatura, di limiti all'edificabilitd,

. Di vincoli per ragioni storico-artistiche e diritti di prelazione.
- TABELLA CONSISTENZE-

Per il calcolo delle superfici sono state utilizzate le planimetrie del rilievo di massima eseguito in

loco mentre per le aree esterne sono state utilizzate le consistenze delle visure catastali.

CANTINA Ps1 59,00 0,50 29,50
ABITAZIONE PT 108,00 1,00 108,00
A MAPP 130 ABITAZIONE P1 115,00 1,00 115,00
L BALCONE P1 5,30 0,30 1,59
AREA SCOPERTA
A PT 220,00 0,10 22,00
B MAPP15 | T C et | 40000 o 1,00 480,00
C MAPP 89 TERRENO Cer | 14000 | 1,00 140,00
D MAPP 90 TERRENO PT 120,00 1,00 120,00
E MAPP 118 TERRENO PT 10,00 1,00 10,00
TOT SUP COMMERCIALE PARAMETRATA mapp 130 276.09
(FABBRICATO) ’
TOT SUP COMMERCIALE mapp 15, 89, 90, 118 (TERRENI) 750,00

Note:

Nella tabella sono indicate le superficie lorde calcolate secondo i criteri delle Norma UNI 10750/2005 e precisamente
considerando il 100% della superficie calpestabile abitativa, il 100% dello spessore di muri esterni, il 50% dello spessore dei muri
divisori da alfra proprietd o con spazi comuni. La superficie commerciale & determinata applicando alle superfici lorde i
"coefficienti correttivi convenzionali” in uso nel mercato immobiliare locale.

Le superfici lorde sono indicative, desunte dagli elaborati e dal rilievo in loco, la successiva valutazione si intende comunque a
COrpo e non a misura.

Allegato 5: Rilievo di massima stato di fatto e planimetria catastale con difformita
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Quesito 3): la precisazione dello stato di possesso del bene, con indicazione, se occupato da terzi, del
titolo in base al quale & occupato (locazione, leasing, comodato o altro, verificando, in caso di
provenienza successoria I’eventuale esistenza di diritto di abitazione a favore del coniuge superstite ex
art. 540 co. II c.c.) con particolare riferimento all’esistenza di contratti registrati in data antecedente al
pignoramento, in tale ipotesi verificando data di registrazione, data di scadenza finale del contratto, data
di scadenza per l'eventuale disdetta, data di rilascio fissata o stato della causa eventualmente in corso per

il rilascio

La proprietd al momento del sopralluogo risultava essere libera da persone.

Quesito 4): la verifica della regolarita edilizia ed urbanistica del bene, nonché dell'esistenza della
dichiarazione di agibilita dello stesso, previa acquisizione o aggiornamento del certificato di

destinazione urbanistica previsto dalla normativa vigente, il quale dovra essere allegato alla perizia;

Dalla ricerca effettuata presso I'ufficio tecnico del Comune di Gazzola si € potuto verificare
che le opere relative alla costruzione del fabbricato a uso abitativo, sono state iniziate in
epoca antecedente al 01/09/1967 e che successivamente e stato interessato dai seguenti
titoli edilizi:

. CE gratuita n° 1013 rilasciata 24/11/1986

Oggetto intervento: Copertura di cortfiletto interno situata tra due fabbricati e installazione

serbatoio gas.

. SCIA pratica n® 1262 n° protocollo 1619del 28/06/2014

Oggetto intervento: Realizzazione recinzione lotto.

. SCIA pratica n° 1493 n° protocollo 591 del 04/03/2017

Oggetto intervento: Nuova costruzione fabbricato ad uso deposito (opera non realizzata)
. CILA pratica n° 1796 n° protocollo 2840 del 10/10/2020

Oggetto intervento: Opere di manutenzione straordinaria e di esecuzione muro di cinta e

cancellata.
. SCIA protocollo 837 del 16/03/2021

Oggetto intervento: Opere di manutenzione straordinaria: rifacimento copertura edificio

unifamiliare.

Allegato 6: Documentazione edilizia

e Certificato di destinazione urbanistica

Si allega copia del certificato di destinazione urbanistica n. 07/2004 relativo ai mappali
catastali oggetto della presente, rilasciato dal Comune di Gazzola (PC) in data 05/02/2024
protocollo n. 390.

Allegato 7: Certificato destinazione urbanistica
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Come gid segnalato si evidenzia che tali terreni sono interclusi da altre proprietd ed non

hanno accessi diretti da strada. Si precisa che parte di loro (mapp 89 e mapp 90) sono

contigui all’area scoperta posta sul retro del fabbricato (mapp 103)

La capacita edificatoria dei terreni (UF

in parte pari a 0,4 mqg ed in part 0,42 mq) viene

limitata dal rispetto dell’osservanza della distanza dai confini, da edifici e dai cigli stradali che

deve essere pari ad almeno ml 10.

Destinazione d'uso dei terreni come da CDU rilasciato dal Comune di Gazzola (PC) in data 05/02/2024 prot n. 390.

FG 30, MAPP.103
AMBITI URBANI CONSOLIDATI: Residenziali (art 9 /1V)

FG 30, MAPP. 15, 118:

AMBITI URBANI CONSOLIDATI: Turistico-Residenziali.

FG 30, MAPP. 89-90:

AMBITI URBANI CONSOLIDATI: Residenziali, modesta parte
AMBITI URBANI CONSOLIDATI: Turistico-Residenziali

Estratto RUE Art .9/IV

Estratto RUE Art .12/IV

Lt sarturi @ in via di " ;
| fale in 12 gia sdficate nella quall sono
. prendonn Lo arae a prevalents destinazione rasidenziale in gran parts _gla u
! gr:rr;‘;sri‘ ‘g riskufturazione degll adifici o 0 rivtiizza delle welumetns esistenl 8 soopo residenzisle,
ampliameni o sogralzl, onchd i nuovs edificazions sul kil ancors lizeel, " 1o ssconds 1s
| tervents ediizio direfte, secor [l
Melle area di cul @l precedente corwna il RULE. sl adua per interuenta adiizi to,
categore o ntervents indiosts ai punti $uecessi nal ispetio dele destinazioni d'use di cui &l precedents
At &Y - B )
. I tall zone sone ammessa ls saguent categede d Intervenia:
2] manutenzions oriinaria
1y} menutanzions skraordinaria; )
) reziauro & rieanamants consanativo; 3
d) ristruturazione adiizie con amplamente fine alla saiur
resenis articals; ) . P
e) -.?.n ova adiiicazions o demelizione con ricostiuzions nel rispette dei saguent indic] wrbanisicl
— =t lmeg
- uf = 0,40 mgima (SL smmessa) —
- = 8,50 con non pil i due gisnl abRabill _ .
- n;mf-:u Imdice di visvale lbera = 05 salvo alineamsnta prevalenie pregsistente sul lsio varso
strada; distanza dai gonfinl & ml o B
- @It = rmeppore masaimo di coperiura = 4% i 5F (Re =040 mafma) ) el
- 51 = parcheggia pubblico = § e ogni 100 ma. di costruzions (anche par gi amplamenti e le
i da reders i al Goirune,
- : e AL ATy
- 82 = parchegyi privati nella miswa in cul AL 240, ) _
@i indici #, L?re @ | sono comprensivi della costruzienl 18 esistantl sul loto df propriata. _
4, Per ctisnere 1| Permssso di Gegtruire 2ui It sncara fiberl, e ares in aggetio dovranno essere dotate
delle cpere di urbanizzazions prAmars.

Art, IV - ARBITI

Lo

e

azlone degli indicl magsin di cui al punto &) dal

1 i i i i fali possone essers conservate, ma
3 ~netruzion; esistent, ma in confrasta con le deannezlcn_ reslder_u l ! A K
& L}:-:'r:ssa sono consentitl soltanta gl intsrvent di rranulenzione ordinara & straprdinaria & un incremenio
dalls SU esistenta non suparare al 20%. o ) .,
6. Nelle arss dl cul al prasents srtcoio, In sede di filascia di permessa Idl castruirs,
menetzzazione dela opere da cedere al Camune hei cas previsti ail AL S5

& consentita 2

#63587a7 1961 193263489001 Tcdh298
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Quesito 5): In caso di opere

abusive, il controllo della

il conseguimento del titolo in sanatoria.

possibilita

di

dell’articolo 36 del decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n.380 e gli eventuali
costi della stessa; altrimenti, la verifica sull'eventuale presentazione di istanze di condono, indicando
il soggetto istante e la normativa in forza della quale l'istanza sia stata presentata, lo stato del
procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte
o da corrispondere; in ogni altro caso, la verifica, ai fini della istanza di condono che l'aggiudicatario
possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste
dall’articolo 40, comma sesto , della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall’art. 46, comma quinto del
decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo per

sanatoria ai sensi

Dalle risultanze del sopralluogo e dall’analisi della documentazione reperita (edilizia e

catastale) si sono riscontrate le seguenti difformita:

Allegato 5: Rilievo di massima stato di fatto e planimetria catastale con difformita
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DIFFORMITA" CATASTALI DIFFORMITA’ EDILIZIE
1, 10) Non € rappresentata la finestra. Non sono state trovate pratiche edilizie che
2, 16) Non & rappresentata la nicchia nel muro legittimano lo stato di fatto rilevato

(Lieve difformita).

3. 11) E’ stato demolito il bagno.

4) E’ stato demolito un loc tecnico.

5, 6) Non é stato correttamente rappresentato I'ex
loc lavanderia.

7, 13) E' stato demolito il locale accessorio in
corpo staccato.

8) Sono stati redlizzati due setti di parete (Lieve
difformitd).

9) E stata rappresentata un portafinestra invece di
una finestra.

12) Non ¢é stato rappresentato il balcone

15) Sono state demoliti dei tramezzi interni.

16) E’ stata realizzata una parete interna in forati
di laterizio.

Si segnala inoltre che nella planimetria catastale
non €& correttamente rappresentata I'area
scoperta (come da estratto di mappa)

Per sanare le difformita edilizie del fabbricato ad uso abitativo occorrerd realizzare una

pratfica edilizia e sismica in sanatoria.

Per sanare le difformita catastali sard necessario redigere un DOCFA per variazione

planimetrica e un tipo mappale.

Si quantificano in complessivi € 8.000,00 I'importo dei costi per I'aggiornamento edilizio

catastale, comprensivo di sanzioni e bolli, oltre cassa professionista ed IVA di legge.

Detto costo sard decurtato dal valore della perizia (vedi punto 1 voci detrazioni della TABELLA
DI VALUTAZIONE).

Quesito 6): L'informazione sull'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, su
eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su
eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, sul corso
di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato.

Trattasi di beni che alla data attuale non costituiscono un condomino per tanto non vi sono

spese di tale natura.
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Quesito 7): La valutazione estimativa del valore di mercato del lotto o dei singoli lotti, eventualmente
previo frazionamento da eseguire a cura dello stesso esperto stimatore, che si propongono di identificare
per la vendita. Tale valutazione, ai sensi del nuovo art. 568 c.p.c., procedera dal calcolo della superficie
dell'immobile, specificando quella commerciale, del valore per metro quadro, e del valore complessivo;
esporra analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima, precisandoli separatamente: 1) per gli
oneri di regolarizzazione urbanistica; 2) per lo stato d’uso e di manutenzione; 3) per lo stato di possesso;
4) i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del processo esecutivo; 5) per le eventuali spese
condominiali insolute; 6) per la riduzione del valore di mercato - riduzione che si quantifica, salva
diversa determinazione ove particolari circostanze lo richiedano, nella percentuale del 10% - in ragione
della differenza tra oneri tributari calcolati sul prezzo pieno anziché sui valori catastali, dell'assenza di
garanzia per vizi occulti, della natura esecutiva e non contrattuale della vendita, ovvero di altra
specifiche caratteristiche del compendio immobiliare.

> PREMESSA: METODOLOGIA DI STIMA UTILIZZATA

Oggetto del presente incarico € il determinare il piU probabile valore di mercato dei cespiti in
oggetto. Il criterio di stima adottato nel procedimento estimativo € quello sintetico per
comparazione, attribuendo alle unitd immobiliari da stimare il valore equo in analogia ai prezzi
medi di mercato gid praticati per altra u.i. dello stesso genere, di prezzo noto, di analoghe
caratteristiche infrinseche ed estrinseche, dello stato di conservazione e di manufenzione,
dell'ubicazione, della consistenza. Si & determinato il valore di mercato ossia il piU probabile
prezzo che si presume possa essere realizzato qualora il detto bene sia posto in libero mercato
di compravendita, assumendo come termine di confronto per limmobile il parametro tecnico

della qualitd fisica espressa dalla superficie commerciale.

Vista la tipologia, I'ubicazione, il contesto dei beni in oggetto oltre al loro stato conservativo e
il livello delle finiture si prevede una strategia commerciale di vendita in un LOTTO UNICO
(ipotizzando una domanda potenziale orientata verso immobili di tipologia residenziale da

ristrutturare/trasformare dotati di aree scoperte e pertinenze).

- CALCOLO DELLA SUPERFICIE DELL'IMMOBILE, CON SPECIFICA DI QUELLA COMMERCIALE

Nella tabella sono indicate le superficie lorde calcolate secondo i criteri delle Norma UNI
10750/2005 e precisamente considerando il 100% della superficie calpestabile abitativa, il 100%
dello spessore di muri esterni, il 50% dello spessore dei muri divisori da altra proprietd o con
spazi comuni. La superficie commerciale & determinata applicando alle superfici lorde i

“coefficienti correttivi convenzionali” in uso nel mercato immobiliare locale.
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RICERCA DEL VALORE PER METRO QUADRO

Sono state assunte informazioni dalla banca dati delle quotazioni immobiliari redatte

periodicamente dall’ Agenzia del Territorio e da osservatori del mercato immobiliare locale, da

operatori del settore edilizio e immobiliare della zona.

Il valore unitario & stato ricavato mediante la determinazione del piu probabile valore di

mercato e sulla base delle quotazioni dell'osservatorio del mercato immobiliare (OMI),

confrontato con l'offerta di mercato.

NELLO SPECIFICO | VALORI UNITARI UTILIZZATI NELLA PRESENTE VALUTAZIONE HANNO TENUTO

CONTO:

Dell'ubicazione e del contesto;

Della attuale andamento del mercato immobiliare locale influenzato da una discreta
domanda rivolta all'acquisto di ‘seconde case’ ubicate in zone collinari.

Dello stato generale qualitativo e manutentivo del fabbricato (finiture al rustico, privo

d’'impianti) valutando perd che la copertura & stata completamente rinnovata nel
2021.

Delle destinazione d'uso urbanistiche dei terreni considerando la loro morfologia e
tenendo conto che non sono dotati di accessi diretti da strade.

Sulla base delle considerazioni e valutazioni sopra riportate, si attribuisce un valore

unitario pari a:

400,00 €/mq di superficie parametrata per il fabbricato al mapp 103.

20,00€/mq (valore medio) di superficie per i terreni
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Il valore di stima e riferito a corpo e non a misura ed in lotto unico

Tabella valutazione

CANTINA PS1 59,00 0,50 29,50 € 400,00 11.800,00 €

ABITAZIONE PT 108,00 1,00 108,00 € 400,00 43.200,00 €

A MAPP 130 SUB 7 ABITAZIONE P1 115,00 1,00 115,00 € 400,00 46.000,00 €

BALCONE P1 5,00 0,30 1,50 € 400,00 600,00 €

AREA SCOPERTA PT 220,00 0,10 22,00 € 400,00 8.800,00 €

PERTINENZIALE ! ! ! ! T

B MAPP 15 TERRENO PT 480,00 1,00 480,00 € 20,00 9.600,00 €

C MAPP 89 TERRENO PT 140,00 1,00 140,00 € 20,00 2.800,00 €

D MAPP 90 TERRENO PT 120,00 1,00 120,00 € 20,00 2.400,00 €

E MAPP 118 TERRENO PT 10,00 1,00 10,00 € 20,00 200,00 €

TOTALE LOTTO
SUP TOTALE 1257,00[SUP COMM 1.026,00 UNICO| € 125.400,00
| VALORE TOTALE LOTTO UNICO €  125.400,00 |
Voci detrazioni Presente Importo / % Detrazioni

1) per gli oneri diregolarizzazione urbanistica e catastale NO 8000 -€ 8.000,00
2) per lo stato d'uso e di manutenzione NO 0 €
3) per lo stafo di possesso NO 0% €
4) ivincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del processo esecutivo; NO 0 €
5) per le eventuali spese condominiali insolute; NO 0 €

6) per lariduzione del valore di mercato - riduzione che si quantifica, salva diversa determinazione
ove particolari circostanze lo richiedano, nella percentuale del 10%- in ragione della differenza tra
oneri fributari calcolati sul prezzo pieno anziché sui valori catastali, dell'assenza di garanzia per vizi N 10% -€ 12.540,00
occulti, della natura esecutiva e non contrattuale della vendita, ovvero di alfre specifiche
caratteristiche del compendio immobiliare

VALORE A CORPO DELL' INTERA PROPRIETA' AL NETTO DEGLI ADEGUAMENTI | €  104.860,00 |
VALORE A CORPO DELLA QUOTA DI INTERA € 105.000,00
(arrotondata per eccesso) (Euro CENTO CINQUE mila)

Quesito 8): un motivato parere, nel caso di pignoramento di quota, sulla possibilita di comoda
divisibilita della quota spettante al debitore (formando, in tal caso, ipotesi di divisione in natura o con
conguaglio), ovvero su una alienazione separata della quota stessa con valutazione commerciale della
sola quota (tenendo conto, altresi, della maggior difficolta di vendita per le quote indivise), ovvero sulla
necessita di alienare l'intero bene.

Nel caso di cui trattasi I'esecuzione immobiliare non ha per oggetto una quota indivisa, bensi
I'intera piena proprietd dei beni pignorati in capo al esecutato e pertanto non sussistono

problemi di comoda divisibilitd o di alienazione separata di quote.
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Quesito 9): indicazione delle eventuali opere da eseguire con urgenza sul bene, per ripristinare la
funzionalitd compromessa ovvero per evitare una compromissione della funzionalita stessa, ed il costo

dei lavori.

In sede di sopralluogo si & verificato che nel ex locale lavanderia sono presenti delle
fessurazioni in corrispondenza tra la connessione della parete esterna ed il solaio sovrastante
dovute presumibilmente ai lavori eseguiti in al piano superiore.

Si consiglia di tenere monitorata tale lesione ed in caso di peggioramento eseguire eventudli

opere diripristino/messa in sicurezza.

Per motivi di sicurezza contro gli infortuni si specifica:

- che il balcone al piano primo & sprovvisto di ringhiera/parapetti si consiglia di bloccare
I'accesso allo stesso o di posare dei parapeftti provvisori anti caduta da cantiere al fine di
evitare cadute dall'alto.

- la porta del pianerottolo della scala posta a nord si affaccia verso il vuoto essendo stato
demolito il bagno e pertanto anche in questo caso si consiglia di bloccare I'accesso allo
stesso al fine di evitare cadute dall’alto.

-si evidenzia che alcuni gradini della scala in legno che porta al piano cantina sono

pericolosamente danneggiati.

Si quantificano in € 2.500,00 oltre IVA i costi delle opere sopraindicate.

f

Vista esterna, ex locale lavanderia Vista interna, ex locale lavanderia

Gradini danneggiati scala accessi alle cantine Balcone sprovvisto da ringhiera, porta del bagno con
apertura verso vuoto
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Quesito 10): il nominativo e recapito dell’ Amministratore condominiale, qualora il bene in oggetto di
stima faccia parte di un edificio condominiale.

Il compendio immobiliare ove sono posti i beni non & gestito da alcun amministratore

condominiale.

Quesito 11): I'allegazione o redazione di piante planimetriche per i fabbricati ¢ di almeno 8 fotografie
dei manufatti e delle aree (delle quali almeno 2 scatti dell’esterno e 2 scatti dell'interno).

Si allegano alla presente planimetrie catastali, planimetrie con un rilevo di massima, la
planimetria catastale con indicate le difformita riscontrate in sede di sopralluogo oltre alla

documentazione fotografica.

Allegato 4: Planimetrie catastali

Allegato 5: Rilievo di massima stato di fatto e planimetria catastale con difformita

Allegato 7: Documentazione fotografica

Quesito 12): la predisposizione, per ciascun lotto, di 2 CD-ROM comprendenti ciascuno la relazione
peritale cosi come sopra indicata e la documentazione (fotografie ed eventuali altri allegati) in formato
pdf. Uno dei due CD-ROM sara consegnato al professionista delegato delle operazioni di vendita; a tal
fine, il perito dovra consegnare al delegato una versione pdf della perizia ove risultino gia oscurati i
dati personali del debitore e gli altri dati sensibili

Il sottoscritto ha provveduto ad:
e Inviare alle parti (e/o ai propri legali) e al custode giudiziario il presente elaborato

peritale completo di allegati, framite posta elettronica certificata.

e Inviare al delegato delle operazioni di vendita una versione pdf della perizia ove
risultino gid oscurati i dati personali del debitore e gli altri dati sensibili framite posta
elettronica certificata.

e Depositare presente elaborato peritale completo di allegati, nel fascicolo telematico

della presente procedura.
Il Consulente Tecnico, dichiara di:
e Avere conoscenza adeguata ed aggiornata del mercato di riferimento.

e Possedere capacitd professionali adatte per effettuare la valutazione in oggetto con
competenza, avendo una comprovata esperienza almeno triennale nella valutazione

degli immobili.

e Non trovarsi in una situazione di conflitto di interesse.
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e Aver provveduto a redigere il calcolo di quanto dovuto a saldo della prestazione
eseguita secondo quanto richiesto conteggiando le proprie competenze in base a
quanto indicata nell'art. 13 del DM 30.05.2002, provvedendo ad esporre le spese
sostenute in forma distinta dividendo le medesime tra: soggette ad IVA e non soggette
ad IVA.

Il futto come da allegato: ISTANZA DI LIQUIDAZIONE COMPENSI PERITO STIMATORE ex
DM 30/05/2002 (ACCONTO).

CONDIZIONI LIMITANTI E ASSUNZIONI

Ai fini della valutazione si e considerato che indicazioni e documenti forniti dal Committente e/o dagli Enti
interrogati, siano accurati e corretti in quanto i medesimi sono stati analizzati esclusivamente nei limiti dell’attivita di
valutazione.

Il sottoscritto non si assume alcuna responsabilita su eventuali errori 0 omissioni derivanti da documentazione
messa a disposizione errata o incompleta o non aggiormnata.

Durante I'attivita non sono state eseguite analisi chimiche e/o geologiche per quanto riguarda i terreni.

Chiusa la presente relazione peritale in Piacenza, addi |16 febbraio 2024|

L'esperto
ARCHITETTO

Fabrizio Madini

Elenco allegati alla perizia

Allegato 1: Inquadramento territoriale;

Allegato 2: Visure catastali;

Allegato 3: Estratto di mappa;

Allegato 4: Planimetrie catastali;

Allegato 5: Rilievo di massima stato di fatto e planimetria catastale con difformitd;
Allegato 6: Documentazione edilizia;

Allegato 7: Certificato destinazione urbanistica;

Allegato 8: Documentazione fotografica.
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Tribunale di Piacenza
Esecuzione Immobiliare n.° 02/2023

ALLEGATI

Allegato 3

ESTRATTO DI MAPPA

Iscrizione Ordine Architetti Provincia di Piacenza n 394 - Via Viganoni, 12 - 29122, Piacenza - cell. 3293023553 — e-maiil: fabriziomadini@studiomadini.it - Pec: fabrizio.madini@archiworldpec.it

Architetto Fabrizio Madini

c.f. MDNFRZ69L31G535P - PIVAO1323910339

Firmato Da: MADINI FABRIZIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 63587a7196119326a4e890011cdb2988
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Modulo 1 - Titolo edilizio o istanza di conferenza di servizi preventiva - Versione aprile 2018

Telefono fisso / ceilutare

{*) da compilare solo nel caso in cuf if tifolare sia una societs o ditta

DICHIARAZION!

I} titotare, consapevole delle pene stabilite per false attestazioni @ mendaci dichiarazioni ai sensi defl'articolo 76 del d.P.R.
28 dicembre 2000, n. 445 e degli artt. 483 485 e 496 del Codice Penale e che inoftre, quaiora dal controllo effettuato
emerga la non veridicitd del contenute della dichiarazione resa, decadra dai benefici conseguenti al provvedimento
conseguito sulla base della dichiarazione non veritiera ai sensi delart. 75 del d.P.R. 445/2000, sotto la propria
responsabilita

DICHIARA
a) Titolarita dell'intervento

(da non campiare el caso di liolo ediizio presentalo o richiesto dopo conferenzea di servizi preventva)

di avere titolo alla presentazione della presente pratica edilizia in quan
{ad es propnetario. camproprielano. vsufrofiuaric, amministralore of condominio eoc.

dellimmobile interessate dalintervento e di

X ¢ avere titolarita esclusiva allesecuzions dellintervante
[} & nonavere titolarita esclusiva allesecuzione dell'intervento, e pertanto
3 =7 siallega la dichiarazione di assenso del terzi titolari di altri diritti reali o obbiigatori

b} Opere su parti comuni 0 modifiche esterne
{da non compilare net caso di Ulolo edilizio presemtato o richiesto dopo coferenza di servizi preveniiva)

che le opere previste
[XI ¢ non riguardano parti comuni

[} % riguardano fe parti comuni di un fabbricato condominiale e sona state deliberate dall’assem-
blea condominlale secondo la normativa vigente

[1 &% riguardano parti comuni di un fabbricato con pil proprieta, non costitulto in condominio, e
dichiara che l'intervento ¢ stato approvato dal comproprietari delle parti comuni, come risulta da atto
consegnato al progettista ovvero dalla sottoscrizione degii elaborati da parte di tutti i comproprietari, e

peranto
[71 37 siallega copia di documento didentta di tutti | comproprietari sottoserittori
[} b+ riguardano parti deledificio di proprietd comune ma non necessitano di assenso perché,

secondo Part. 1102 c.c., apportano, a spese del titolare, le modificazioni necessarie per I miglior
godimento delle parti comuni non alterandone la destinazione e senza impedire agli altri partecipanti di
usufruirne secondo il loro diritto

¢} Qualificazione dell’Intervento e Inizio dei tavori
[da non campifare in caso di sanatoria senza apere)

che la presente pratica riguarda:

£l ¢4 intervento edilizio che rientra nell'ampito dei procedimenti di competenza dgl SUAP, regolati
dagli articoli 5, 6 e 7 del d.P.R. 160/2010,

a che per il medesimo intervento é presentata o richiesta una:
O cii CHA
O vi.z SCIA
O <% domanda di rilascio di PdC

] «7% CILA
X «©.z2 SCIA
[[1 <% 3% domanda diritascio di PdC

¢+ istanza di convocazlone preventiva di conferenza di servizi
che inoftre la presente pratica:

B

X < non riguarda una variante a precedente titolo edilizio
[1 4, riguarda una varlazione essenziale al seguente titolo abilitative: tipo n. del
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Modulo 1 - Titolo edilizio © istanza di conferenza di servizi preventiva - Versione aprile 2018

O 5 riguarda una variante in corso d’opera / di fine lavori (1} al seguente titolo abilitativo:
tipo . n. del

per quante attiene in particolare ali’inizig dei lavorl si precisa che, frattandosi di:

& una CILA / SCIA (2) gemplice o unica, in quanto lintervento non é subordinate allacquisizione
di atti di assenso presuppost, i lavori avranno inizio:

] =4+ immediatamente, trattandosi di titolo edilizic nelfambito di procedimenti di
compelenza del SUAP

=47 immediatamente dopo la comunicazione comunale del regolare deposito ovvero
decorsi & giorni laverativi dalia data odierna (2);

[ -+ immediatamente dopo [a scadenza del termine per i controlli di merito della CILA /
SCIA (2) {scaduti i 30 giomi successivi alla comunicazione comunale del regolare
deposito ovvero successivi al decorso del termine di 5 giorni lavorativi dalia data odierna)

O ¢« successivamenteindata =~~~ _ (data comunque infericre ad un anno)
una CILA / SCIA (2 condizionata, in quanto lintervento & subordinato allacquisizione di

atti di assenso presupposti, i lavori avranno inizio :

immedlatamente dapo la comunicazione comunale dell'avvenuta acquisizione degl atti
di assenso presupposti tramite conferenza di servizi;

[[] =7+ successivamente, in data {data comunque inferiore ad un anno)
O =4 unadomanda di rilascio di PdC: _
[ .4 itavori saranno iniziati dopo il rilascio del medesimo titolo

[ = unaistanza preventiva di conferenza di servizi, in quante lintervente & subordinate ail'acquisizione
di atti di assenso presupposti che con il presente modulo si richiede di acquisire prima della
presentazionelrichiesta del titolo edilizio e

o1 di essere consapevole che i lavori potranno essere iniziati solo dopo la presentazione
frichiesta del titolo editizio, nei termini che saranno indicati nel medesimo titolo

[J 0. una CILAf SCIA / richiesta di PdC (2),_grese azZi
conclusione della conferenza di servizi, comtnicata dat SUE!SUAP con prot n.

el , i laveori avrannae inizio:
O oo oggi (ciog alla data di presentazione del presente titolo, trattandosi di CILA/ SCIA (2))
1 z+02 tra 20 giorni (cioé dopo la scadenza del termine per il controlle del presente titolo,
trattandosi di CILA / SCIA (2))
D .10 % alla data di rilascio det PdC

(1) Questa casella non deve essere compilata per le CILA ie cul varianti in corso d’operaffine lavori sono presentate
direttamente a fine lavori con it Modulo &

{2} li titolo edilizio presentato o del guale si richiede il rilascio e quello indicato alle caselle « + < 13, < 3.5 ovvero

A R

d ) Pratica in sanatoria

che la presente pratica
.. non riguarda una sanatoria

[ « 2 riguarda una sanatoria, traliandosi di:

1 4.2 1 CILA con lavorl in corso di esecuzione (art, 16 bis delia Ir 23 del 2004) e pertanto:
1l t.2 1% siallega ricevuta di versamento della sanzione di 333,00 euro

] a2 SCIA gon lavori in corso di esecuzione (arl. 18, comma 2, deila |.r. 23 del 2004) e pertanto:

O 2.2 siallega ricevuta di versamento della sanzione di 2000,00 eurc

M 47 % CILA a sanatoria (art 16 his delia Ir 23 del 2004) e pertanto:
|:| i 7 31 siallega ricevuta di versamento della sanzione di 1000,00 euro
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Modulo 1 - Titolo edtlizio o istanza di conferenza di servizi preventiva - Versione aprile 2018

] 2.4, SCIA/PAC con accertamento di conformitd (ad. 17, commi 1 o 2, della Ir 23 del 2004) &

pertanio;

] dZ41 siallegaricevuta di versamento dell'oblazions prevista all'art. 17, comma 3

| d4.25 SCIA a sanatoria (ar. 17-bls delia L.R. 23 del 2004) e pertanto:

] .2 51 siallega ricevuta di versamento della sanzione prevista all'art. 17, comma 3

e che, oltre alla sopraindicata sanatoria, la presente pratica:
'l d.%. nonriguarda anche un intervento edilizio

] d.4. riguarda l'intervento edilizio qualificato e descritto ne! module 2, quadio 2

e) Localizzazione dell'intervento (in caso di pitr di 3 indicazioni toponomastiche e catastali utilizzare
PAllegato "4l datf of localizzazione dell fistervento”)

{da non compitare nel caso di titole edilizio presenialo o tichiesta dopo conferenza i servizi eventiva}

che l'intervento interessa 'immoblle/gk immohili funitd immobiliarefi

sito in via, piazze. ecc.) Momeliano (Gazzola) Yia Delia Pieve, n 4 N
scala piang interno C.AP.
che l'intervente interessa I'immobile/gli immoblll /Junita immobiliare/i
sito in {Vigr. [MAZZY. G0C.) n.
scala 3 piano interno v . CAP.
che l'intervento interessa Pimmobile/gli immobili Junita immobiliarefi
sito in {via, piazza, ecc) n.
Soalal el T plano ... .. interno CAP. _
foglio n. .30
map. 108

censito al catasto .
sub. {se presenti) __7__

IE fabbricati 8e7. (se prasenti

D terreni sez. urh. {so presami
avente categoria catastalel A3 destinazione d'uso residenziale
(AL &5 resennale indusiiale. cannmercials. sos)
foglio n.
) map.
censito al catasto Sl

sUb.  (se mesent
[] fabbricati S8Z. (s preseni

[T terreni sez. urb. rse proseni)
avente categoria catastale destinazione d'usc
(A es residenziale. mdustnale commaroake eool
foglio n.
map.

censito al catasto s
sub. (s presenti

[} fabbricati 88Z. (56 presenti

] terreni saz. urth. (se presenti)

avente categoria catastale destinazione d'uso
[(Ad gs resigenziate. inousiiiale. commearcalie, oo
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f) Precedenti edilizi e regolarith urbanistica
{da non compilare nel case di titolo edilizio presentato o richiesto dopo conferenza di servizl preventiva)

dichiara che le opere oggetto dellintervento :
[1 +% riguardano un intervento di nuova costruzione su area libera

¥ ¢ riguardanc un immeobilefinita immobiliare esistente
[ r2* oggetto dell seguente/i titolo/i abilitativofi in possesse del titolare ovvero dallo

stesso acquisiti presso Pamministrazione comunale:

[F 1z ftitolo unico procedimento SUAP (V).
del
{] ¢+ permesso dicostruire/licenza edil./concessione edil.(1) n.
dei
[ ix 1% autorizzazione edilizia {1} n. del
[ i7+< Comunicazione edilizia art. 26 |.47/1985 {(\)p.
del s
[} 775 Condone edilizio (1) n. _ del
i1 it denuncia diinizio attivitd (DIAY (1} n. del
[77 i+ segnalazione certificata di inizio attivitd (SCIA) (1) n. Protn. 1648 del 13052016 &
del sciaprot n. 182 del 170172018
] %% comunicazione inizio lavori {CILA)} (1) n. i ) PR
K 2o altro (1) {abbricato originario cosiniito ante 1967 n. det
. RS, n.. 1013 del2411/1936
schA n. 1493 del 04/03/2017
n. del
[ 77 ogyetto di accatastamento di primo impianto, in quantc non sono stati reperiti titoli

ahilitativi, {essendo 'immobile di remota costruzione e non interessato successivamente da
interventi edilizi per | quall era necessario munirsi di titli abilitativi)

inoltre dichiara che lo stato attuale dell'immobile risuita:

"l ¢ conforma alla documentazione dello stato legittimo che deriva dalfi titolo/i edilizio/i indicati in
precedenza (o, in assenza, dell'accatastamento di primo impianto)

[l 14 in difformita rispetto al titolo/i ediliziofi indicatofi in precedenza (o, in assenza, da accatastamento
di primo impianto), e che tali opere sono state realizzate in data

(1) Le casefle da : = = ¢ a7 : i non sono alternative fra di loro, in quanto limmobife/unita immobijare puo essere

stato oggetto ai pid titoli ediizi

g} Calcolo del contributo di costruzione
(da non compilare nel casn o titofo edilizio preseantalo o richigsto dopo coftferenza di servizr preventival

che I'intervento da realizzare

B < &atitolo gratuito, ai sensi delfart. 32, comma 1, della L.R. 15/2013 ovvero di alira normativa speciale,
(specificare il caso): manutenzione straordinara - rifacimento copertura edificio unif,
[l 4.: éatitolo oneroso,
[ «~: peranto siallega prospetto di calcolo del contributo dovuto, predisposto dal tecnico

abilitato salvo conguaglio {1}
Rispetto agli oneri specifica che:

[} > non usufruisce di riduzioni

(1 o usufruisce di una riduzione

[ &2 % ¢ usufruisee In particolare della riduzione prevista per 'edilizia abltativa
convenzionata, di cui &l rogito

in data

(7] » <. usufruisce in particolare di altra ipotesi di riduzione def contributo di
costruzione (specificare il caso):

Quanto al versamento del contributo dovuto:
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[71 % siallega I'attestazione del completo versamento def coniribute dovuto

[LJ 12+ traltandosi di PDC, dichiara che il versamento sard sffettuato al momento del ritiro
del titolo abilitativo, con le modalitd previste dal Comune

[} 25 trattandosi di CILA o di SCIA ad efficacia differita, si riserva di trasmettere prima
dell'inizio dei lavori I'atlestazione del completo versamento del contributa dovuto

[} %4 chiede dl avvalersi della possibilita del pagamento nel corso dei lavori secondo quanta
previsto dal’amministrazione comunale; ed in particolare:

(] 5541 chiede la ratelzzazione degli oneri di urbanizzazione, e pertanto: (2)

O
L]

si allega i'attestazione def versamento della prima rata dovuta
e idonea forma di garanzia, redatia con le modalita previste dal Comune;

5412 s riserva di trasmettere, prima dell'inizlo dei lavori in caso di
SCIA o al momento del ritiro in caso di permesso di costruire,
Fattestazione del versamento della prima rata dovuta e idonea forma di
garanzia, redatla con le modalita previste dal Comune

O 344 ¢ siimpegna a corrispondera if costo di costruzione in corso di esecuzione delld
opere (2)

L] =~ nonsiversaintuttcoin parte la relativa quota, perché ha eseguito/eseguira a scomputo
te seguenti opere di urbanizzazione

di cui alla convenzione

in data

che inoltre per Iintervento

[0 ¢ sirichieds la monetizzazione delle aree per dotazioni territoriali, secondo quanto
previsto dafle NTA def
, 8 pertanto:

u 580 sl atlega il prospetto di calcolo della monetizzazione delle aree per dotazioni
territoriali, predisposto dal tecnico abilitato salvo conguaglio (1}

(1) La determinazione definifiva degli imporii del contributo di costruzione dovuto e della monelizzazione compete allo
sporfello unico.

(2) Lecaselle : 5 - 7 & : 5 7 non sono alternative tra of foro, potendo il titolare sia richiedere 1a rafeizzazione degli
onei df urbanizzazions sia impegnarsi al pagamento def coslo di costruzione in corso di esectzione delle opere

h) Tecnici Incaricati

di aver incaricato i tecnicl, In qualita di progettisti e/o direttori del lavori, indicati alla sezione “SOGGETTI COINYOLTI
~ 2 TECNICE INCARICATI"

I} Impresa esecutrice def lavori ‘
{de non compitare in casc di sanatoria senza opers)

che | lavori sono/saranno eseguiti dalla/e impresa/e indicatale afla sezione “SOGGETTI COINVOLTI— 3. IMPRESA
ESECUTRICE/INSTALLATRICE”

) Rispetto degli obblighi in materia di salute e sicurezza nei luoghi di lavoro
{dh non conpifare it caso di sanatora senza opere)

che lintervento
[ZJ ¢ non ricade nellambito di applicazione del d.igs. 81/2008
[J :¥ ricade neiPambito di applicazione del d.lgs. 81/2008 ma si riserva di presentare le dichiarazioni di cui af
presente quadro prima dellinizio lavori, poiché i dati dellimpresa esecutrice saranno fomiti prima dell'inizio
favori
Xl ¢ ricade nelf'ambito di applicazione det d.Igs. 81/2008 e pertanto:
X ..+ relativamente alla documentazione deile imprese asecutrici
Xl i:- ¢ dichiara che entita prasunia del cantiere & inferiore a 200 uomini-giorno ed i lavori
nen comportano i rischi particolari di cui all'allegato X! del d.lgs. 81/2008 e di aver pertanio
verificato il certificato di iscrizione alla Camera di commercio, il documento unico di regoiarita
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contnbutiva, corredato da autocerlificazione in ordine al possesso degli altri requisiti previsti
dalallegato XV del d.igs. 81/2008, e l'autocertificazione relativa al contratio collettivo
applicato

|5 dichiara di aver verificate |a documentazione di cui alle lettere a) e b) dell'art. 90
comma 9 prevista dal d.igs. 81/2008 circa l'idoneita tecnico professionale della/e impresale
esecutrice/i e dei lavoratori autonomi, lorganico medio annuo distinto per qualifica, gli
estremt delle denunce dei lavoratori effetfuate all'lstituto nazionale della previdenza sociale
{INPS), alllstituto nazionale assicurazione infortuni sul iavoro (INAIL) 2 alle casse edili,
nonché il contratto collettivo applicato ai lavoratori dipendenti, dellae impresafe esecutricef

i relativamente alla notifica preliminare di cui ali’articelo 99 del d Igs. 81/2008
L] :#2 1 dichiara che Pintervento non é soggetto all’invio della notifica
.3 dichiara che I'intervento @ soggetto a notifica, e pertanto:
3 ::: 1 siindica il numero di codice SICO relativo

alla notifica prefiminare, inviata attraverso il portale del Sistema Informativo

dall'esterno

BX] %222 siriservadiindicare prima dell’inizio lavori it numero di codice SICO
relativo alla notifica preliminare, inviata attraverso il portale dei Sistema Informative
Costruzioni, il cul contenuto sara riprodotto su apposita tabella, asposta in
cantiere per tutta ka durata det lavori, in luogo visibile dall'esterno

di essere a conoscenza che 'efficacia delia CILA, SCIA e del PdC & sospesa qualora sia assente il piano di sicurezza
e coordinamento di cul alt articolo 100 del d.Jgs. 81/2008 a it fascicolo di cui allarticolo 91, comma 1, leggera b), quando
previsti, oppure in assenza di notifica di cui alfarlicolo 99, quando prevista, oppure in assenza di documento unico di

_regolarita contributiva . _ .

m) Rispetto degli obblighi in materia di documentazione antimafia

{dfa non compifare m caso of CILA}

~: © che non vi & specifice protocollo di legalita a livello jocale
[l « : chevi& specifico protocollo di legalita a livello locale (specificare localita e data di softoscrizione)

che limporto complessivo dei favori;

.+ @ uguale o inferiore a 150.000 eure o a diverso importo prevista dal protocollo di legalita, e pertanto
non & richiesta la documentazione antimafia relativa allimpresa affidataria ed esecutrice dei lavori;
[J + esuperiorea 150.000 euro o adiversa importo previsto dal protocolio di legalita, e pertanto:
[ " . comunica che Pimpresa esecutrice dei lavari & iscritta nella Whites List della Prefettura di
con prot. n. del

in quante ai sensi deﬁ:an. 1, commi 52 e 52 bis, del DPCM 24/11/2016 tale iscrizione tiens
luogo alta documentazione antimafia;

[[] » + % aifini dell'acquisizione della comunicazione antimafia:(1)
[l :+ - trattandosidiintervento soggetto a PdC:
[l fornisce i dati deil'impresa esecutrice dei lavori, nella sezione

3 dellallegato “Soggetti coinvolt”

s 01t g @i impegna a trasmettere allo sportelio unico
Pautocertificazione redatta dal'impresa esecutrice, di cui all'art. 83,
comma 1, del DLgs n. 189/2011, nel case in cui la comunicazione
antimafia non sia rilasciata dafla Prefettura entro 30 giorni dalla
richiesta inolirata dallo sporielio unico;

g =421 si riserva di comunicare prima dell’inizio dei lavori i dati dellimpres
esecutrice e

[ waiv” dichiara altresi ¢l essere a conoscenza che i lavori
non potranno iniziare prima del rifascie della comunicazicne antimafia
oppure  prima  deffa  trasmissione  alloe  sportello unico
dell'autocettificazione redatta dallimpresa esecutrice dei lavori, di cui
alfart. 89, comma 1, del DLgs. n. 159/2011 (nel caso in cui la
comunicazione antimafia non sia rilasciata dalla Prefettura entre 30 giorni

dalla richiesta inoltrata dallo sportetio unico).
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4.2 2. trattandosi di intervento soggetio a SCIA,

a4 2.7 1 allega Iautocertificazione, di cui all’art. 89, comma 1, del DLgs n.
189/2011, redatta dall'impresa esecutrice;

L] w4222 si impegna a trasmettere prima dellinizio dei favori
lautocertificazione, di cui alfart, 88, comma 1, del Dl.gs n. 1592011, redatta
dall'impresa esecutrice;

[0 422  comunica che fimpresa esecutrice dei lavori @ iscritta alf Elerico di Merito delle
imprese & degli operatori economici della Regione Emilia-Romagna.

CJ+ # ¢ poichéli protocollo di legalita a livello locale richiede Facquisizione delfinformazione antimafia,
aggiuntiva rispetto alla comunicazione (1)

O vt allega la dichiarazione sostitutiva di certificazione dei famisiarl conviventi di
maggiore etd ai sensi def'art. 85, comma 3, del DLgs n. 159/2011

(1) Lecasells : i e < & non sono aliemative tra loro in quanto f protocolli anfimafia 2 livello locale possono

richiedere linformazione anltimafia aggiuntiva alla comunicazione antimafia richiesta dalla legge ai fini defi'efficacia
del fitolo edilizio.

n} Diritti di terzi

di essere consapevole che la presente presentazione o richiesta di titoio adilizio istanza di conferenza di servizi

preventiva non pué comportare limitazionhe dei diritti dei terzi, fermo restando quanto previsto dall"artlcolo 19,
comma B-ter, defla |, 241/1980

0) Rispetto della normativa sulla privacy

di aver letto P'informativa sul trattamento dei dati personali posta al termine del presente moduo
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QUADRO RIEPILOGATIVO DELLA DOCUMENTAZIONE ALLEGATA E DISPONIBILE PRESSO IL COMUNE

di indicare nella tabella che segue |la documentazione allegata e quella gié in possesso dell'amminisirazione

comunale, costituenti parte integrante e sostanziale della presente segnalazione certificata di inizio attivita

Attl In
POSSEsso
del
Comiine

Athi
Aliegati

Denominazione documentazione

Quadro di
riferimento

Casi in cui & prevista
La documentazione

]

Relazione techica di asseverazione (Modulo 2)

Sempre obbligataria, a pena di
inefficacia della CILA o della
SCIA a di improcadibilita della
richiesta di PdC e delf’lstanza
dl  conferenza di servizi
preventiva

Allegato "Asseverazione degli altri tecnici incaricati

Qbbligatoria se la progettazione
dell'intesvento & stata assegnata
a pilt tecnici incarlcati, a pena di
inefficacia della CILA o della
SCIA e di Improcedibilita della
richiesta di PdC a dail'istanza
di conferenza di servizi
preventiva

Procura speciale

Obbligatorio in caso di invio
telematico del presente module
a del modulo 2 e per ulilizzare
Pindirizzo PEC del progsttista
per ogni comunicazione relativa
al presente interventa,
facoltativo negli altri casi

Dichiarazione di assenso dei terzi titolari di altri diritti
reali o obbligatori

a)

Se non si ha titolarita esclusiva
alfesecuzione dell'intervanto, a
pena di inefficacia della CILA
o della SCIA e di
improcedibilita della richiesta
di PdC e delllstanza di
conferenza di servizi
preventiva

Fotocopia dei documendi d'identita del titolare e dei
comproprietari

b)

Obbligatoria  in caso  di
dichiarazion! (sostitutive di aito
di notorietéy da produrmre alla
PA., ai sensi dell'at. 38,
cornma 3, dPR n, 445/2000

Allegato "Alfri dati di localizzazione dell interventc”

Obbligatorio se lintervento e la
relativa  asseveraziane s
riferiscono a unitd
immobiliarifedifici aventi ulteriori
indicazionl toponomastiche e
catastali, a pena di inefflcacia
della CILA e della SCIA e dl
improced|billta della richiesta
i PdC e deli'istanza di
conferanza di servizi
preventiva

Refazione sintetica suile ragioni di interesse pubblico
per le quali si richiede la deroga

2

In case di PdC in deroga, ai
sensi delfat. 20 della LR n
15/2013
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Allegato “Altri soggetti, altri tecnici, altre imprese”

Se lintervento & presentato da
piU soggett], se occorre indicare
pié  tecnici incaricati o pil
imprese esecutric, a pena di
inefficacia della CILA o della
ECIA e dl Improcedihilits dela
richiesta di PAC

[]

L]

Autocentificazione antimafia

Dichiarazione sostitutiva di certificazione relativa
ai familiari conviventi

Obbligatoria in caso di SCIA
per iniziare lavori di imporio
superiore & 150.000 eure, a
pana di inefticacia detla SGIA
e della istanza di conferania
di servizl preventiva ovvero
per altri importt se previsio da
specifici protocollt di legalita a
livello locals

Nel caso di acguisizione
deliinformazione antimafia

Allegato "Dati geometrici di altri immobilifedifici®

4)

Se fintervento & la relativa
asseverazions si riferiscono a
pil unitd immoblliarifedifici

O Oobo jgf »

O 0O0oXOd O

Ricevuta dl versamento dei diritti di segreteria

Ricevuta dl versamento delia sanzione pecuniaria
o dell'oblazione

Ricevuta di versamento dei contributo df costruzione

Praspetto di caicolo del contributo di costruzione

Prospetto di calcolo di monetizzazioni di dotazioni
territoriali

6)

d) 6)

) €)

9) 6)

g) 6)

Sempre obbligatorio

Se (ltolo in sanatoria o SCIA
lardiva presentata in corso
d'opera ai sensi del'aricolo 18,
comma 2, della L.R. 23/2004

Se Fintervento da realizzare &
a titelo oneroso

Se l'infervento da sealizzare @ a
titalo onercso

Se la realizzazione
dell'intarvento & subordinata a)
reperimento di dotaziont
territoriai i cui & fubtavia
ammessa la monetizzazione

L]

[

Precedenti edilizi fornili al progettista dal titolare
anche a seguito di accesso agli atli (art. 27 deifa LR
152013 e art, 22 ¢ seguenti della L. 241/1990)

fy-3)

Obbligatorio in caso di
intervento su edificlo esistente,
salve il case in cui {AmMm.
comunale sia gia in possesso
dei medesimi precedenti edilizi,
a pena di inefficacia della
CILA o dalla SCIA e di
Improcedibilita deifa richiasta
di PdC e dell’latanza di
conferenza di servizi
preventiva. Da compilare
anche in caso di tolleranze
costruttive

Elaborati grafici dello stato legittimo, di progstto
e comparativi

Elaborati grafici dello stato lagittimo, dello stato di
fatto & comparativi

Documentazione fotografica dello stato di fatio

3)

Sempre obbligatoric per gli
interverti  edilizi non  in
sanatoria, a pena di inefficacia
della CILA o della SCIA e dI
improcedibility della richiesta
di PdC e dellistanza di
conferenza di servizi
praventiva

Se sl tratla di pratica in sanatoria,
a pena di inefficacia della CILA
o deila 3CIA e di improcedibilita
della richiesta di PdC &
delPistanza di conferenza dl
servizi proventiva. Da compilare
ancha in caso di tolleranze
costruttive

Sempre obbligatoria, a pena di
inefficacia della CILA o della
SCIA e di improcedibilita della
richiesta dl PdC e dell’istanza
di conferenza di servizi
preventiva

Pagina 10 di 23

Firmato Da: MADINI FABRIZIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 63587a7196119326a4e890011cdb2988



Moduio 1 - Titolo edilizio ¢ istanza di conferenza di servizi preventiva - Versione aprile 2013

Planimetria gsnerale dellc stato dei luoghi e delle aree
attigue, di cui alla Sezione 3 DAL 279/2010 voce
"elaborati grafici dello stato di falto per interventi di
nuova coslruzione”

Sempre obbligalorio in caso di
intervento su area libera, a pena
di inefficacia della CILA ©
dalla SCIA e di improcedibilita
delia richiesta di PdC e
deil'istanza di conferenza di
servizi pravantiva

Modello ISTAT

Obbligatorio per gli interventi di
nuova costruzione e  di
ristrutturazione  {conservativa)
con ampliamento di volume di
fabbricato ssistente ( art. 7 d.
Lgs. n. 322/1589)

Valutazione prevenliva

Se & stata richigsta valutazione
preventiva, al sensi deifart. 21
della L.R. n. 15/2013, a pena di
inefficacla della SCIA e di
improcedibiita della richiesta
di PdC e dellistanza dl
conferenza dl servizi
preventiva

Eiaborati relativi al superamento delle barriere
architettoniche:

[ relazione tecnica

[ elaborati grafici

Richiesta di dercga alla disciplina sulle barriere
architettoniche (comunale, da rilasciare nell'ambito
dell’attivita di controllo) e relativa documentazione

8)

Se lintsrvento & soggetto alle
prescrizieni  delfatt. 82 e
seguenti (edifici privali aperti al
pubblico) ovvero degli artt. 77 e
seguenti (nugva costruzione e
ristrutturaziona di interi edifici
residenziali} del d.PR.
28012001, a pena di inefficacia
delia SCIA e di improcadibilitd
dalla richiesta di PdC e
dellistanza di conferenza di
servizi preventiva

Se binterventa, pur essendo
soggetto alle prescrizioni degli
articoli 77 e seguenti del dP.R.
380/2001 e del d.m. 236/1989,
nen rispetta fa normativa in
matesia di harriare
architettoniche, a pena di
jnefticacia della SCIA e di
improcedibilita della richiesta
di PdC e dell'istanza di
conferenza di sarvizi
preventlva

Progetto degli impianti

9

Se  lintervento comporta
installazione, trasformazione o
ampliamento di impianti
tacnologici nei casi di cui all'art.
5, comma 2, del dm n. 37/2008
a pena di inefficacia della
CILA o dalla S5CIA e di
improcedibilita della richiesta
di PdC e dellistanza di
conferenza di servizi
praventiva

Relazione tecnica sui consumi energetici e relativa
documentazione allegata (in conformita alle
indicazicni di cui alila DGR 1715/2016 - Allegato 4)

Relazione tecnice redafta secondo lo schema di cui
all'Allagato 4 alla DAL 156/2008

10)

Se intervents & soggelto
all'applicazione delta DGR n.
1715/2016, a pena di
inefficacia della CILA o dealla
SCIA 8 di improcedibilita delia
richiesta di PdC e dell'istanza
di  conferenza di servizi
preventiva

Se Tintervento figuarda una
variazione essenziale per la
guale continua ad applicarsi, in
via transiforia, la DAL 156 dal
2004
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Documentazione di impatio acustico (redatta ai sensi
dell'art. 10, commi 1 e 3, della L.R. 15 del 2001 e
DGR 673 del 2004)

Dichiarazione sostitutiva dell'atto di notorieta a firma
del tecnico competente in acustica

Dichiarazione sostitutiva dell'atto di notorieta a firma
del tecnico competente in acustica

Documentazione di valutazione previsionale di clima
acustico (redatta ai sensi del’art. 10, comma 2, defia LR.
15 del 2001 ¢ della DGR 673 def 2004)

11)

Se f'intarvento rientra
nellambite  di  applicazione
dell'art. 8, commi 2 & 4, della L.
447/1886, a pena di inefficacia
della SCIA e di ImprocedibHita
della richiesta di PdC e
dellistanza di conferenza dl
servizl preventlva

Se fintervento, rentra nelle
attlvita "a bassa rumorosita”,
di cui all'allegato B del DPR
22T del 2041, che utilizzano
impianti di diffusione sonora
owvere svolgono manifestazioni
ed eventi con diffusione di
musica o utilizzo di strumenti
musicali, ma rispettano i limitl
di rumore individuati dat dPCM
141117497 {assolut} e
differenziali): art.4, comma 1,
dPR  227/2011, a pena di
inefficacia della SCIA e di
improcadibilita dalla richiesta
di PdC e dellistanza di
conferenza di servizl
prevantiva

Se Ffintervento, non rientra
nella attivita “a bassa
rumorosita”, di cul ali’allegato
B del DPR 227 del 2011, e
rispetta i lmiti di  remore
individuati dal dPCM 14/11/97
(assoluti e differenziali): art.d4,
comma 2, dPR 227/2011, a
pena di inefficacia della SCIA
e di improcedibilitd delia
richiesta di PdC e dellistanza
di  conferenza di servizi
preventiva

Se lintervente riantra
nellambite  di  applicazione
delfart. B, comme 3, della |
44711898, (scuole, asili nido
ospedali, case di cura e di
riposo, parchi pubblici urbani ed
extraurbani, nuovi insediament
residenziali prossimi alle opere
clencale daflart. 8, commi2 e 4,
L. 447/1995  soggette a
documentazione di  impatto
acustico - vedi sopra), a pena di
inefficacia della SCIA o di
improcedibilita della richiasta
di PdC e dellistanza di
conferenza di servizi
prevantiva

Pagina 2 di 23

Firmato Da: MADINI FABRIZIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 63587a7196119326a4e890011cdb2988



Modulo 1 - Titolo edilizio o istanza di conferenza di servizi prevertiva - Versione aprile 2018

Dichiarazione sostitutiva dell'atto di notorieta in
conformita al Modulo 6 del DPR n. 120/2017

Progetio di riutilizzo

12}

Se opere non soggette a VIA o
AlA, o con volumi inferiori o
uguali a B00D me, che
comportano ia produzione di
te;re & rpcce  da  scavo
considerati come sotloprodatti,
ai sensi degli artt. 20, 21 e 22
del DPR nr.120/2017, a pena di
inefficacia della CILA o della
SCIA e di improcedibilita della
richiesta dl PdC e dell'istanza
di conferenza di servizi
preventiva

Se le opere comportang |3
produzione di terre @ rocce da
SCEVO provenienti da
affioramentl geofogici naturali
contenenti amianto in misura

supericre al valore determinato
ai sensi dell'articolo 4, comma 4,
dsl DRP n. 120/2017, a pena di
inafficacia della CILA o dela
SCIA e di Improcedibilita della
richiesta di PAdC o dell'istanza
di conferenza di  servizl
preventiva

Documentazione necessaria per la valutazione del
progetio da parte dei Vigili del Fuoco

Documentazione necessaria alfottenimanto della
deroga

13)

Se lintervanto & soggeflo =
valutaziona di conformita da
parte dei Vigili del Fuoco, &
sensi dellart. 3 del d.PR
161/2011, a pena di Inefficacia
della CILA o della SCIA e di
improcedibilitd della richiesta
di PdC e dellistanza di
conferanza di servizi
preventiva

Piano di lavero di demoliziche o rimozione
dell'amiante da sotioporre all'organo di vigilanza

14}

Se le opere interessanoc parti di
edifici  conlenenti fibre di
amianto art. 256 D.lgs.
81/2008, a pena di Inefficacia
delta CILA o deHla SCIA e di
improcedibllith delfa richiesta
di PdC e dellistanza dl
confarenza di servizi
preventiva

MUR A.1/D.1 — Assaverazione da allegare al titolo
edilizio sulie caratteristiche strutturali dellintervento

Bocumentazione fecnica per opere strutturali prive di
rilevanza per la pubblica incolumita a fini sismici
{IPRIPI)

Decumentazione necessaria per il rilascio
delf’autorizzazicne sismica

16)

Sempre obbligatorio per i titoll
edlizi non in variante, a pena dl
inefficacia della CILA o della
S§CIA o di Improcedibilita della
richlesta di PdC e dell'istanza di
conferenza di servizi prevantlva,
Obbligatorio anche in caso dt
titoll in sanatorla di intervonti
non aventi rilevanza strutfurale.

Se linterverte sulle strutture &
privo di rilevanza pes la pubblica
incotumitd a fint sismici e rientra
nei casi L1 ed L2, secondo gquanto
stabilisce fa D.G.R. n. 2272/2018,
a pena dl inefficacia della CILA
v dalia SCIA e di improcedibilita
defla richiesta d&i PdC e
dell'istanza di conferenza di
servizi preventiva

Se lintervento prevede opere
soggette ad autorizzazione
sismica al sensi degli artt. 11 e
12 dalla L.R, 19/2008, apena di
inefficacla della SCIA e di
improcedibilita della ichiesta
di PdC e dellistanza di
conferenza di servizi

proventiva
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Documentazione necessaria per il deposito del
progetto strutiurale

Relazione tecnica ed elaberati grafici, refativi agli
achemi e alle tipologie strutlurai

Documentazione necessaria per il rilascio
dell'autorizzazione sismica in sanatoria

16)

Relazione tecnica di asseverazione che le opere
realizzate rispettano la normativa tecnica vigente ai
momento della foro reatizzazione

MUR A.15/D.9 - “Asssverazione relativa alle varianti
non sostanziall”

Documentazione fecnica per varianti non sostanzial;
a progetto strutturale

Denuncia delle opere di cui al'art. 65 del DPR
380/2001

Se lintervento prevede opsra
strutturali soggette a deposito al
sensi deifart. 13 della L.R.
19/2008, a pena di Inefflcacia
della SCIA a di Improcedibilita
delia richiesta di PdC e
dell’istanza di conferanza di
servizi preventiva

Se il fitolare si riserva di
richiedere l'autorizzaziona
sismica o di provvedere al
depositc in  un  momento
successive e comungue prima
del'inizio laveri {art. 0, comma
3, lettera b) L.R. n. 19/2008 a
pena di inefficacia defla SCIA
e di improcedibilitd della
richiesta di PdC & dell'istanza
dl  conferenza di servizl
preventiva

Se SCIA o richiesta di PdC in
sanatoria per intervento, che
ricomprende opere strutturali,
attuato in assenza
delf'autorizzare slsmica o del
deposito del progetto strutturale
(art. 11, comma 2, lett. ¢), e art.
22 della L.R. 19/2008), a pena
di inefficacia defla SCIA e di
improcedIbllitd dalla richiesta
di PdC

Se¢ SCIA o richliesta di PdC in
sanatoria per Intervento che
ricamprende  opere  strutturali,
iniziato prima della
dassificazione  sismica  del
Comune {art, 22, comma 1 LR
19/2008) a pena di inefficacia
della SCIA e di improcedibilita
detla richlesta di PdC

Ohbligatori se variante in corso
d'opera che non ha caraftere
sostanziale, secondo quanto
prevede la D.G.R. n. 22722016,
a pena di inefflcacia deila
SCIA e di improcedibilita delia
richiesta di PdC

Da presentare insiema 2 MUR
A 15/D.9 se il titolare non si
riserva  di produre
documentazione alla fine dei
favori edilizi

Se lintervento prevede la
realizzazione di  opere in
conglomerato cemantizio
armato, normale e
precompresso ed a struttura
metallica {e il deposito o
listanza di  autorizzazione
sismica non  contiene  fa
dichiarazione del costruttore, ai
sensi dell'art. 15 della LR. n. 19
del 2008, che # progstto
asecutivo ha il valare & gli effetli
della medesima denuncia)

Risultati delle analisi ambientali sulla qualita dei terreni 17)

Se lintervento richiede indagini
ambientali  preventive  sulla
qualitd dei tarrani (ai sensi del
D.Lgs. n. 182/2008, Parte
Quarla, Titelo V), a pena di
inefficacia della CILA o della
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SClA e di improcedibilita della
richlesta di PdC e dell’istanza
di conferenza di servizl
prevantiva

Documentazione necessaria per il rilascio
dellautorizzazione paesaggistica

[} procedimento ordinario
(] procedimento semplificato

Documentazione necessaria per I'accertamento di
compalibilita paesaggistica. (ant. 187, comma 4,
DLgs. 42/2004)

19)

Se lintervento ricade in zona
sotteposta a vincolo
passaggistico, a pena di
inefficacia della CILA o della
SCiA a dl improcedibilita defla
richiesta di PdC a dell'istanza
dl  conferenza di servizi
preventiva

oppure

Se pratica in sanatoria per
lintervento ricadente in zona
con  vincole  paesaggistico
apposto dopo Fabuso, a pena
di inefficacia della CILA o©
della SCIA g di iImprocedibilita
della richigsta di PdC

oppure

Se pratica in sanatoria su
immabile vincolato per
intervento realizzato prima def
12{5/2006 a pena di inefficacia
della CILA o della SCIA e di
improcedibilitd della richiesta
di PdC

3e pratica in sanatoria per
Iintervento  rlcadente in zona
sotfoposta a vincolo
passaggistico, a pena di
inefficacia della CILA o della
SCIA e dl improcedibillta della
richiesta di PdC

Documentazione necessaria per i rilascio
dell'autorizzaziore da parte della Soprintendenza, di
cui agli artt. 21 e seguenti del D.Lgs n. 42 det 2004

20

Se l'immobile oggetto dei lavori
& sottoposto a tutela ai sensi del
Titolo |, Gapo |, Parte l del d.Igs.
£2{2004, a pena di inefficacia
della CILA o della SCIA & dl
improcedibillta della richiesta
di PdC e dallistanza di
conferenza di servizi
preventiva

Documentazione necessaria per il rilascio del Parere
della Commissiona per la qualita architettonica e il
paesaggio

21)

Se fintarvents riguarda edificl di
valore storico-architetionico,
culturale e testimoniale, a pena
di Inefflcacia delta SCIA e di
improcedibiita della richiesta
di PdC e dellistanza o}
conferenza di sarvizi
preventiva

Documentazione necessaria per il rilascio del nulia
osta deli'ente di geslione

22)

Se Fimmobile oggetto dei lavori
ricage entro it perimetro del
parca ¢ riserva naturale statale
o regionale, at senst della lagge
304/1991 o deghi artt. 40 e 49
della Lr. 6/2005, a pena di
inefficacia della CILA o della
SCIA e di improcedibllita della
richiesta di PdC e dell'istanza
di confarenza di servizi
preventiva
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Dacumentazione necessaria per il rilascio
dell'autorizzazione relativa al vincolo idrogeologico

Comunicazione di inizio attivita, di cui allelenco 2
della deliberazione della Giunta regionale n. 1117 def
2000

23)

Se V'area oggetto di intervento &
sottoposta a tutela ai sensi
del'articols 61 del d.lgs
152/2006 ¢ art. 150 L.R. 3/1989
e D.G.R. n. 1417/2000, a pena
di inefficacia della CILA o©
della SCIA e di improcedibilita
della richiesta di PdC e
dell’istanza di conferenza dl
servizl preveniiva

Documentazione necessatia per i rilascio
dell'autotizzazione relativa al vincolo idrauiico

24)

Se lntervento ricade nella fascia
di rispetto di fiumi, laghi, stagni e
lagure (area di pertnenza dei
corpi idrici), soltoposta a tulefa al
sensi dellarticelo 115 det d.lgs
1522008, ovvaro nelle fasce di
rispeflo dei canali di bonifica a
pena di inefficacia defta CILA o
della SCIA e di improcedibilita
defla  richissta di PdC e
dellistanza di conferenza di
servizi preventiva

Istanza di pre-valutazione d’'Incidenza (Modulo A1
di cui sll'allegato B della deliberazione delia Giunta
regionale n. 1191 del 2007)

Studio di incidenza, (redatto secondo fo “Schema
n. 1 contenuti dello studio d'incidenza” di cui alla
deliberazicne della Giunta regionale n. 1191 del
2007) per la valutazione di incidenza del progeito

25)

Se limervento & soggetto a pre-
valulazione o a valutazione di
incidenza in zone facenti parte
della rete “Natura 2000" | a
pena di inafflcacia della CILA
o detita SClA e di
improcedibllitad dalla richiesta
di PdC e dell'istanza di
conferenza di sarvizi
preventiva

Documentazione necessaria per la richiesta di
deroga della fascia di rispeito cimiteriale

26)

Se fintervento ricade nelia
fascia di rispetto cimiteriale
ed & subordirato alla
deliberazione del consiglio
comunale, a pena di
inefficacla della CILA o della
SCIA e di improcedibilita della
richiesta di PdC e dellistanza
di conferenza di servizi
preventiva

Documentazions necessaria per il rilascio del nulta
osta di fattibilit del CTR

Documentazione necessaria per il parere preventivo
del Comitato tecnico di valutazione dej rischi
{CTVR) o, transitoriamente, def Comiato tecnico
regicnhale (CTR)

27)

Se [lintervento comporta Ila
redlizzazione di un nuovo
stabilimento a rschio di
incidente rilevante di soglia
superiore, o il passaggio alla
soglia  superiore  di uno
stabilimento preesistente {(ar.
1€, sornma 1, € ait. 3, comma 1,
leitere ¢) e d) del Digs
105/2015), a pema di
inefficacia della SCIA

Se flintervento ricade in zona
interessata da stabilimento a
rischio di incidente rilevante
{RIR) e il comune non ha
provweduts  alla variante df
adeguamento degl strumenti
urbanistici {art. 13 della Lr.. 26
dsl 2003}, a pena di inefficacla
della CILA o delta SCIA e di
improcedibilita della richiasta
di PdC e delllstanza di
conferanza di servizi
preventiva
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Documentazione necessaria per Fautorizzazione alla
madifica degli accessi su strada

Documentazione per il rilascio di deroga al vingolo di
inedificabilita delia zona di rispetto della ferrovia

Documentazione per il ritascio di Autorizzazione
dell’autorita marittima

Documentazione per it rilascio di deroga alla servitl
militare

Altro atto di assenso (specificare quale)

Documentazione necessaria per il rilascio di atto di
assenso (specificare quale)

28)

Se lintervento richiede la
madifica degli accessi su strade
comunali provinciali o stataii
(art, 22 DLgs n, 285/1992 e arit.
44 45a 46 dFR n. 495/1992), a
pena di inefficacia della CILA
o della SCA e di
impracedibilith della richtesta
dl PdC e dellistanza di
conferanza di servigi
preventiva

Se lintervento ricade in zona di
rispetto ferroviarlo, a pena di
inefficacia deflia CILA o della
5CIA a di improcedibilita della
richiesta di PdC e dell'istanza
di conferenza di servizi
preventiva

Se linigrvento ricade in zona del
demanio marittime, a pena di
inafflcacia della CILA o della
SCIA 2 dl improced|bitita della
richiesta di PdC e dell'istanza
dl  conferenza di servizi
preventiva

Se Vintervento ricade in zona
soggelta a servith militare, a
pana di inefficacia della CILA
o della SCIA e di
Improcedibilitd della richissta
di PdC e dell'istanza di
conferenza di saervixi
preventiva

Se lintervento ricade in altra
zona di rispetto, a pena di
inefficacia della CILA o delia
SCIA e diimprocedibilita della
richiesta di PdC e dell’istanza
di conferenza di servizi
preventiva

Se occorre richiedere atto di
assenso dellente competente, a
pena di inefficacla della CILA
o della SCIA e di
improcedibilitd defla richiesta
di PdC e dellistanza di
conferenza di servizi
preventiva
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1. TITOLAR!

SOGGETTI COINVOLT]

(fn caso of pit di quatiro titolari utilizzare I'Allegato “Aliri soggetti, slivi tecnici, aftre imprese’}

2. Lalli sottoscrlttalo
Coghame

Mome

codice fiscale

L

in gualita di ()

della ditta / societa ()

con codice fiscale (%)

partita IVA [*}

nate a prov. stato natoil
residente in prov stato

indirizzo n. _CAP, e
PEC

posta elettronica

Telefono fisso / cellulare

(*) da compitare solo nel caso in cui il titolare sia una societd o ditia

3. La/ll sottoscritta/o
Cognome

Nome

codice fiscale

i

in qualita di {*)

della ditta / societa {*)

con codice fiscale (%)

1L

partita IVA (%}

J

natoa prov. _ slato natoil
residente in prov SO e
indifizze mn. ___GCAP

PEC

posta elettronica

Telefono fisso / cellulare

(*) da compifare solo nel caso in cuf il fitolare sfa una societa o ditia
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4. Laill sottoscrittalo

Cognome Nome

cotcetecse | | | | | || ||| |

in qualita di {*}

Aella dibE £ SO I () e ———————————

cah codice fiscale () ! ‘ partita IVA (*}) lT }i i \ \ . ‘ l
nato a prov. stato nato i

residentein prov. stato

indirizzo n. _CAP

PEC

posta eletironica R

Telefono fisso / cellulare

{*) da compitare sofo nel caso in cui i titolare sia una societa o ditta

2, TECNICI INCARICATI ~~ ' (compilare ebbligatoriamenie)

Progettista delie opere archltettoniche (Sempre Necessano)

[ incaricato anche come direttore dei lavori delle opere architettoniche

Cognome e Nome
codice fiscale
nato a

natc il
residentein e -
indirizzo o

constudicin e

indirizzo_ I

iscritto allordinefe

Telefono . _ fax. c_M.

posta elettronica certificata
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Direttore dei lavori delie opere architettoniche {solo se diversa dal progetiisia delle opere architettaniche)
Lwl si riserva di comunicare i dati relativi al direttore dei lavori delle opere architettoniche prima deilinizio lavori

Cognome e Nome

codice fiscale T‘

natea e PO e stato

hate i

residentein ) . prov. stato

indirizzo R ) n_ ~ CAP.

con studio in _ prov. staio B
indirizzo . h CAP.

Iscritto

alfordine/collegio di N al n.

Telefono fax. cell.

posta eletironica
certificata

Progettista delle apere strutturali (solo se necessario)

incaricato anche come direttore def lavori delle opere strutturali

Cogriome e No

codice fiscale

nato a
nato il

residente in

indirizzo

con studio in

indirizzo R,
Iscritto

afl’ordinefcoliegi S Bl Ul e venevsaetee
Telefono fax. celk.

posta elettronica certificata 1
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Direttore dei lavori delle opere strutturali {solo se diverso dal progetiista delle opere strutiurali)

[ ] siriserva di comunicare | dati relativi al direttore dei lavori delle opere strutturali prima dell'inizio lavori

Cognome e Nome e e A AR e 815 i

codice fiscale l ‘ . l

A0 @ e —————————— : prov. _ stafo

natoil

residente in i prov, stato

indirizzo n_ CAP.

con studio in prov. stato

indirizzo i n. C.AP.

Iscritto

allordine/collegio - di _ AN e
Telefono fax. oell.

posta elettronica certificata

Altri tecnici incaricati [ad es. Progetlista degfi impiantv/Ceriificalore Energetico/fseculore det Prano di Utihzzo}
{In caso di altri tlecnici incaricati, utilizzare I Allegato "Altr soggetti, altri techici, attre imprese”)

incarico svolio

[ si riserva di comunicare i dati relativi ai/al tecnicoft incaricatofi prima dellinizio lavori

Cognome e Nome

codice fiscale ‘j L}

nato a _ prov. stato

nato il

residentein _ prov. stato n
indirizzo . n_ C.AP.

con studio in ] ) prov. stato

indirizzo . - C.AP.

tscritto

all' ordine/callegio L S al n,

Telefono fax, cell.

posta elettronica certificata
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Medulo 1 - Titolo edilizio o istanza di conferenza di servizi preventiva - Versione aprile 2018

3. IMPRESA ESECUTRICE/INSTALLATRICE
fin case df pitt imprese esecutrici/installatric, utilizzare PA flegato “Altri soggetii, alii toenici, altre imprese™)

Lavori svolti

D si riserva df

Ragione sociale

codice fiscale {{

Iscritta alla
C.C.LAA. di

con sede legale
in

Con sede
operativa in

it cui iegale
rappreserdanie

codice fiscale
nato a

hato il

Tetefono

posta eleltronica certificata | valentina.carini @ pec.it

Ulteriori dati per la verifica della regofarita contributiva

Cat
codice |

INE

Matrico
[ INA

codice i

Recapito sede legale
corispondenza | [l sede operativa
REC

Tipo di ditta Midatore di lavoro

{ Jgestione separata — committente/associante
[ Navoratore autonomo

[lgestione separata — titolare di reddito di iavoro autonome di arte e professione
CCNL applicato edilizia

al personaie (] edile con selo impiegati e tecrici
dipendente (7] altri sattori (specificare) | - )
DURC on line

Data e luogo T hiaranteli
10 marzo 2021 Piacenza '
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Modulo 1 - Titolo edilizio o istanza di conferenza di servizi preventiva - Versione aprile 2018

INFORMATIVA SULEA PROTEZIONE DE| DATI PERSONALI {art. 13 DLgs 195/2003)
Al sensi dell'art. 13 del codice in materia di protezione dei dali personall (decreto legislativo 196/2013) si forniscono le seguenti
informazioni:
Finalita del trattamento: | dati personali dichiarati nef presente atto saranno utilizzati dal SUARISUE nellambito del procedimente per i
quale Fatto & reso  nellz attivita dovute ad esso correlate,
Obbligatorieta: il conferimento dei dati & obbligatorio per il corretto sviiuppo dellistruttoria e degli altri adempimenti; it mancato
conferimento di alcuni o di tutti | dati richiesti comporta linterruzione o I'annullamento del procedimento.
Modalita: it trattamente avverra sia con sttumenti cantacei sia su supporti informatici a disposizione degli uffic.
Ambito di comunicazione: in relazione al procedimento ed alle attivita correlate, it SUAP /SUE pud comunicare i dati acquisiti ad altri
Enti competenti, | dati possone essere comunicati a terzi ai sensi della legge 241/1980, ove applicabile, ¢ in caso di verifiche al sensi
delfart. 71 det DPR 445/2000.
Diritti: il sottoscrittore pud in ogni momenko esercitare i diritti di accesso, rettifica, aggiornamento & integrazione dei dati ai sensi deil'art.
7 dei DLgs 196/2003 rivolgendo le richieste al SUAP/SUE,
Titolare del trattamento: SUAP/SUE - Responsabile del trattamento: Dirigente SUAF/SUE.
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MUR A.1/D.1 — Asseverazione da allegare al titolo edilizio

Struttura tecnica competente in materia sismica
PIACENZA

ASSEVERAZIONE da ALLEGARE alla RICHIESTA di P.d.CJ/ altro titolo edilizio

(ai sensi dell'art. 10, comma 3, della L.R. n. 19/2008 e s.m.i.)

OGGETTO: Allegato alla richiesta o presentazione di []|PdC /X [SCIA]/
per lavori di (*)manutenzione straordinaria

UBICAZIONE DELL’INTERVENTO:

Comune di Gazzola Localita Momeliano Indirizzo strada per il Torrazzo n° SNC CAP 29010
Piano ======--=- Interno ==-==----- Foglio 30 Mappale/i 103 Subalterno/i 7

ai sensi dell'art. 481 del Codice Penale, ciascuno per la parte di competenza:

A | per tutte le opere che NON hanno rilevanza strutturale

che i lavori edilizi sotto riportati rientrano tra quelli per cui non & necessaria I’autorizzazione sismica o la denuncia
di deposito del progetto esecutivo riguardante le strutture, in quanto trattasi di:

[1 A.1 (ONS) Opere Non Strutturali che non comportano la necessita di realizzare, modificare, rinnovare o
sostituire elementi strutturali dell’edificio, come di seguito descritte:

in alternativa

[1 A.2 (IPRiPI) Interventi Privi di Rilevanza per la Pubblica Incolumita ai fini sismici (art. 9 comma 3 della
L.R. n. 19/2008), in quanto ricadenti al punto (?) dell’Allegato 1 alla DGR n.2272/2016, e si allegano
gli elaborati tecnici redatti ai sensi del paragrafo 3 del medesimo Allegato:
[] trattandosi di interventi contrassegnati dal codice LO: [ ] nessun elaborato;
[] trattandosi di interventi contrassegnati dal codice L1: [] elaborato grafico;
[ trattandosi di interventi contrassegnati dal codice L2: [] relazione tecnica esplicativa;
[] elaborato grafico;

e che tali interventi rispettano:

[] le prescrizioni sismiche contenute negli strumenti di pianificazione territoriale e urbanistica;

[] le Norme Tecniche per le Costruzioni approvate con DM 17 gennaio 2018;

ovvero

[ ai sensi dell'art. 2 (Ambito di applicazione e disposizioni transitorie) del DM 17 gennaio 2018, la

normativa previgente in materia sotto indicata:
] Norme Tecniche per le Costruzioni approvate con DM 14 gennaio 2008;
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B per tutte le opere che HANNO rilevanza strutturale

che i lavori in oggetto rientrano tra quelli per cui & necessaria/o (barrare la casella corrispondente):
[0 rautorizzazione sismica X il deposito del progetto esecutivo riguardante le strutture

in quanto trattasi di (artt. 12, comma 1, e 13, comma 1, della L.R. n. 19/2008):

[] B.1 art. 10, comma 3, lettera a): istanza di autorizzazione sismica o denuncia di deposito del progetto esecutivo
riguardante le strutture, contestuale alla richiesta del titolo edilizio

e che tali interventi rispettano:

[ le prescrizioni sismiche contenute negli strumenti di pianificazione territoriale e urbanistica;

[] le Norme Tecniche per le Costruzioni approvate con DM 17 gennaio 2018;

ovvero (%) ai sensi dell’art. 2 (Ambito di applicazione e disposizioni transitorie) del DM 17 gennaio 2018, la
normativa previgente in materia, trattandosi di:

] opere pubbliche o di pubblica utilita in corso di esecuzione al 22/03/2018;

[ contratti pubblici di lavori gia affidati solo nel caso in cui la consegna dei lavori avvenga entro 5 anni a
partire dal 22/03/2018;

[ progetti definitivi o esecutivi di opere pubbliche o di pubblica utilitd o di contratti pubblici di lavori, affidati
prima del 22/03/2018 e solo nel caso in cui la consegna dei lavori avvenga entro 5 anni a partire dal
22/03/2018;

[] opere private le cui opere strutturali siano in corso di esecuzione o per le quali sia stato depositato il
progetto esecutivo prime del 22/03/2018;

[] le Norme Tecniche per le Costruzioni approvate con DM 14 gennaio 2008;

[ la congruita tra il progetto esecutivo riguardante le strutture e quello architettonico.

in alternativa

X B.2 art. 10, comma 3, lettera b): istanza di autorizzazione sismica o denuncia di deposito del progetto
esecutivo riguardante le strutture, NON contestuale alla richiesta del titolo edilizio.
Secondo quanto disposto dall’allegato A alla D.G.R. n. 1373/2011 si allegano:
X relazione tecnica
X elaborati grafici

e che tali interventi rispettano:

X le prescrizioni sismiche contenute negli strumenti di pianificazione territoriale e urbanistica;

X le norme tecniche per le costruzioni.

| sottoscritti si riservano di presentare istanza di autorizzazione sismica o denuncia di deposito del progetto esecutivo
delle strutture, prima dell’inizio lavori.

Gazzola li 05/03/2021

IL PROGETTISTA ARCHITETTONICO IL PROGETTISTA STRUTTURALE (1)

(timbro e firma) (timbro e firma)
note:

(*) Indicare la denominazione riportata nel titolo edilizio.

(1) Per le opere che non hanno rilevanza strutturale (A.1-ONS e A.2-IPRIPl), di cui al presente modulo, non deve essere allegato alla
domanda di rilascio del P.d.C., o ad altro titolo edilizio, il progetto esecutivo riguardante le strutture, non & dovuta la dichiarazione di
congruita e la firma del progettista strutturale.

(2) Indicare il numero completo del punto considerato.

Aggiornamento settembre 2019
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DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DI ATTO DI NOTORIEA’
(Art. 47 D.P.R. 28.12.2000, nr. 445)

dichiarazioni mendaci , forma atti falsi o ne fa uso e punito ai sensi del codice penale e delle leggi
speciali in materia conformemente alle disposizioni di cui all’art. 76 del D.P.R. 28-12-2000 n. 445, in
qualita di unica proprietaria dell'immobile unifamiliare ad uso civile abitazione sito a Momeliano

(Gazzola), Via Della Pieve n. 4, censito al C.F. del Comune di Gazzola, Foglio 30, Mappale 103 sub. 7,

DICHIARA

1. di impegnarsi a presentare a presentare I'Elaborato tecnico dei dispositivi permanenti di
protezione, in dotazione all’'opera, contro le cadute dall’alto, di cui al punto 6 dell’Allegato alla
D.G.R. 149/2013 come integrata dalla D.G.R. 699/2015 allegandolo, rispettivamente, alla richiesta
di conformita edilizia e di agibilita o alla comunicazione di fine lavori.

Letto, confermato e sottoscritto.

Piacenza, li 10 marzo 2021

(Firma del dichiarante per esteso e leggibile)

Si allega copia fotostatica del seguente documento:

Data, 10 marzo 2021

(Firma del dichiarante)
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COMUNE DI GAZZOLA
PROVINCIA DI PIACENZA

- S.C.I.A. per manutenzione straordinaria edifico esistente -

COMMITTENT

PROGETTISTA

RELAZIONE TECNICA
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Relazione tecnica

allegata alla SCIA per intervento di manutenzione straordinaria di edificio unifamiliare ai sensi
eX. art. 13 comma 1 lett. a) della L.R. L.R. 15/2013.

Breve descrizione dei lavori da eseguire di cui alla SCIA per opere di manutenzione straordinaria
strutturale di un edificio unifamiliare sito a Momeliano, Via Della Pieve n. 4, di proprieta della

Ubicazione della U.I.

L'unita immobiliare oggetto di intervento edilizio, di proprieta della Sig.ra

costituita da una unita abitativa unifamiliare sita in localita Momeliano di Gazzola, Via Della Pieve
n. 4, oltre ad area pertinenziale esterna esclusiva.

L'U.l. oggetto di intervento, di tipo unifamiliare, & costituita da due piani fuori terra (terreno e
primo): detta U.l. & censita al C.F. di Gazzola, Foglio 30, Mappalel03 sub 7 (abitazione), oltre a
aree pertinenziali esterne censite al C.T., Foglio 30, Mappali90 -89 - 118 e 15.

La proprieta immobiliare & classificata dal RUE vigente come “Territorio Urbanizzato - Ambiti
Residenziali saturi o in via di saturazione e Ambiti Turistico-Residenziali saturi o in via di
saturazione” in cui trova applicazione, per gli edifici e per le aree pertinenziali esistenti gli artt.
9/IV e 12/IV del RUE vigente.

Titoli abilitativi originari

L'intervento edilizio riguarda il fabbricato esistente, realizzato per altro in epoca ante 1967 in zona
allora agricola, oggetto negli anni di successive opere edili di cui ai seguenti titoli edilizi:

- C.E.n.1013 del 24/11/1986
- SCIA prot. n. 1493 presentata in data 04/03/2017 prot. n. 591.

Le opere da eseguire.

Le opere da eseguire rientrano tra quelle elencate nella casistica di cui all’art. 13 comma 1. della
L.R. 15/2013, rispettivamente alle lettere:

o lett. a) gli interventi di manutenzione straordinaria e le opere interne qualora riguardino le
parti strutturali dell'edificio o modifiche ai prospetti (rifacimento della copertura — trattasi di
intervento strutturale, con realizzazione di correa perimetrale e posa di isolante termico nel
sottotetto). Al termine dell’intervento verra eseguita la linea vita come previsto dalla DGR n.
149 del 17/12/2013 e s.m.i.;

Per ulteriori indicazioni si rimanda agli elaborati tecnici e grafici allegati alla presente relazione.

Piacenza, 10 marzo 2021.
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‘ SCALA:  1:2000 1:200

‘ SUBALTERNO: 7
PROVINCIA: PIACENZA
‘ TAVOLA of

DI UN EDIFICIO UNIFAMILIARE  Strado per 1

(OGGETTO: PLANMETRIA GENERALE, MAPPA CATASTALE, ESTRATTO RUE E RIPRESE FOTOGRAFICHE

‘ MAPPALE: 103
PROGETTO: S.C.LA. PER RIFACMENTO COPERTURA, MODESTE MODIFICHE INTERNE E
Tortozzo - 23010 UOMELIANO i GAZZOLA (PC)

‘ DATA:  10/03/2021

FOGUIO: 30
COMUNE: GAZZOLA

ESTRATTO MAPPA CATASTALE  scaa 1:2000

ESTRATTO RUE  scau 1:2000

PLANIMETRIA GENERALE  scaus 1:200

o)
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Tribunale di Piacenza
Esecuzione Immobiliare n.° 02/2023

ALLEGATI

Allegato 7

CERTIFICATO DESTINAZIONE URBANISTICA

Iscrizione Ordine Architetti Provincia di Piacenza n 394 - Via Viganoni, 12 - 29122, Piacenza - cell. 3293023553 — e-maiil: fabriziomadini@studiomadini.it - Pec: fabrizio.madini@archiworldpec.it

Architetto Fabrizio Madini

c.f. MDNFRZ69L31G535P - PIVAO1323910339
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Tribunale di Piacenza
Esecuzione Immobiliare n.° 02/2023

ALLEGATI

Allegato 8

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Iscrizione Ordine Architetti Provincia di Piacenza n 394 - Via Viganoni, 12 - 29122, Piacenza - cell. 3293023553 — e-maiil: fabriziomadini@studiomadini.it - Pec: fabrizio.madini@archiworldpec.it

Architetto Fabrizio Madini

c.f. MDNFRZ69L31G535P - PIVAO1323910339
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Tribunale di Piacenza

Esecuzione Immobiliare n.° 02/2023

ALLEGATI

Vista da strada

Vista da strada

Vista da strada

Vista da strada

Vista da strada

Vista da strada

Vista da strada

Vista da strada

Vista da strada

Vista da corte interna

Vista da corte interna

Vista da corte interna

Vista interna, piano terra

Vista internag, piano ferra

Vista interna, piano terra

Vista interna, piano terra

Vista interna, piano terra

Vista interna, piano terra

Architetto Fabrizio Madini

Iscrizione Ordine Architetti Provincia di Piacenza n 394 - Via Viganoni, 12 - 29122, Piacenza - cell. 3293023553 - e-maiil: fabriziomadini@studiomadini.it - Pec: fabrizio.madini@archiworldpec.it

c.f. MDNFRZ69L31G535P - P.IVA01323910339

Firmato Da: MADINI FABRIZIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 63587a7196119326a4e890011cdb2988

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione esequita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



Tribunale di Piacenza
Esecuzione Immobiliare n.° 02/2023

ALLEGATI

Scala di collegamento (posta a nord )

Scala di collegamento (posta a sud)

Vista interna, piano primo

Vista interna, piano primo

Vista interna, piano primo

Vista interna, piano primo

Vista intferna, piano primo

Vista interna, piano primo

Balcone piano primo

Accesso al piano cantina

Scala accesso al piano cantina

Vista interna, cantina

Finiture esterne

Finiture esterne

Finiture esterne

Finiture esterne

Finiture esterne

Finiture esterne

Iscrizione Ordine Architetti Provincia di Piacenza n 394 - Via Viganoni, 12 - 29122, Piacenza - cell. 3293023553 - e-maiil: fabriziomadini@studiomadini.it - Pec: fabrizio.madini@archiworldpec.it

Architetto Fabrizio Madini

c.f. MDNFRZ69L31G535P - P.IVA01323910339
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Tribunale di Piacenza
Esecuzione Immobiliare n.° 02/2023

ALLEGATI

Finiture interne

Finiture interne

Finiture interne

Finiture interne

Finiture interne

Finiture interne

- ‘F

ek

Mapp. 103 area scoperta, fronte
strada (come da estratto di mappa)

Mapp. 103 area scoperta, sul refro
(come da estratto di mappa)

Mapp. 103 area scoperta, sul refro) ove
era posto il fabbricato accessorio in
corpo staccato

Terreni mapp 15, 89, 90, 118

Terreni mapp 15, 89, 90, 118 e parte
130

Terreni mapp 15, 89, 90, 118

Architetto Fabrizio Madini

Iscrizione Ordine Architetti Provincia di Piacenza n 394 - Via Viganoni, 12 - 29122, Piacenza - cell. 3293023553 - e-maiil: fabriziomadini@studiomadini.it - Pec: fabrizio.madini@archiworldpec.it

c.f. MDNFRZ69L31G535P - P.IVA01323910339
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