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Espropriazioni ìnrnrobiliari N. | 60120 1 7
plorîossa da: BANCA MONTE DEI pASCIlt DI SIENA S.p,A,

I. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBII,I OGGETTO DI VENDITA:
fi villetta a schiera ccntralc a TORREGROTTA vlA xxl orroBRE 466lA, della sr.rper.f,rcieconrrrrelciale dt200,62 rxq per la quota di l/l di piena proprìetà a 

- .,; ' ,\
L'in-rmobile in oggetto cousiste in una casa a scliiera fàcente parìe di ul1 colrplesso edilizio al qr.rale siaccede tramite cancello carrabile e strada condorriniale.
Identiflrcazione catastale:

r foglio 3 particella 2685 sub' 23 (catasto fabblicati), categoria A/2, classe 7, consiste'za g va.i,t'endita 475,14 Euro, indit'izzo catastale: vIA VENTLINó orrogng N, 466lA, piano: l-l-2,lntestato ( -* '*r:oir, ..,. ;.- .l-,.1,,^,.
ISTRUMEN r'o (ATTO^ PueeLróol del06/02/2014 Nota preserlrata .on rraoa.rtl",jiì:|':.n J;dal 10/02/2014 Rep, 362g5 Rogante:
COMPRAVENDITA (n,2303,1-t20t1.) 1'\'
Coet'enze: L'imfrobile confina a noLd con altra unità immobiliare identificata al N.C,E.U, alFoglio 3, part' 2685 sub' 22,adest con strada di accesso condo-miniale, a snd co1 alh.a uuitàimniobiliare-identificata ar N,G,E,U, al Foglio 3, part,26g5 sub. 24, e ad est cou cor.te dipertinenza da altro irnmobile fa-cente par.te delio steiso complesso edilizio,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza commerciale complessiva unità principali :

Consistenza commerciale complessiva accessori:

valole di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:
Valole di vendita giudiziaLia delf immobile neilo stato di fatto e di dir.itto in cui si
rfo va:

Data della valutazione:

200,62 n'
0,00 tn2

€.252,119,32

€,,274,307,42

01/03t2078

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Alla data del sopralluogo I'imrnobile risulta occupato da in qualità di pr.opr.ietario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4'1' VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTEMNNO A CARICO DELLIACQUIRENIE:

'l.l.l. Donanclt giutliziztli o ttltre rt'ascrizir.,ti pre]\-iurlizievoli; Nessuna,

.ì.
',:!
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Espropriazioni inrmobiliari N. I 60/201 7
pronrossa da: BANCA MONTE DEI PASCHI Dl SIENA S.P.A

4 L2. Convenzioni tnatrintonÌali e pt'ovv. d'assegnaziotle casa coniugale; Nessuna,

4.l.3. Atti di asservinento Lu:bailistico: Nessutlo.

4.1.4. Altre linitazÍoni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

4 2.1 Iscrizioni:

ipoteca volontaria, stipuiata il 0410412001 a firma di Notaio Mario Di Bella di Milazzo ai nn. Rep. 31582
di lepertorio, a favore di BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA S.P.A.. conrro

- i , derivante da ATTO .

Lrporto ipoteca: 6.400.000,00.
Importo capitale: 3.200.000,00.
Durata ipoteca: 30 ANNI.
ISCRIZIONE N. 15341/4346 del 0510412001 - ipoteca volontaria concessa a garanzta di mr"rtuo
condizionato con atto delr 0410412007 - Sul telreno di cui alle part.lle 2505-2080-2083-1884-1041-2242-
1049-1050- e l'abitazione p.Ila 43 Fg. 3 e ente urbano par1.2508. - N.B. A margine di detta for:malità
risulta I'ANNOTAMENTO NN.18493/2141 del 1310712012 derivante da Atto di fi.azionamento in
qrrota del \510612012 Notaio Marina Magaudda di Lipari, Rep, 3035, con il quale all'immobile oggerro
di esecuzione veniva assegnata una quota capitale di €. 160.000,00 perun montante di €. 320.000.

4.2 2 Pignor-arnenti e sentenze di fallinento;

pigtroramento, trascritta 110710612011 ai nn, 13422110345, a favore di BANCA MONTE DEI PASCHI
DI SIENA S.P.A., contro \ - ' , derivante da Verbale di pignoramento immobili
notificato dall'Ufficiale Giudizialio presso il Tribunale di Messina in data 2110412017 Rep. 866

4 2 3. AItra tt ascrizioni; Nessuna.

4.2.4 Altrr: litnirazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese oldinarie annue di gestione dell'immobile.

Spese straordinarie di gestione già delibelate tra non ancora scadute:

Spese condominiali scadute ed insolute alla data dellapertzia:

Ulteliori avvel'tenze:

Dopo lunga ricelca ftnalizzata ad ottenele i recapiti deÌl'Amministratore del Condominio, e stata
fonnalizzata ed ir-rviata via PEC ufficiale richiesta per l'ottenimento delle infonnazioni necessarie. Alla
data odierna uon è stato ottenuto alcun riscontro; pertanto non è stato possibile ottenere
infortnazior.ri di carattere cor-rdominiale, sia pel quanto riguarda 1a gestione ordinaria, che per
eventuali p endenze presenti.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPruETARI:

6. I. ATTUALE PROPRI ETARIO:
' | \ - :);j- -, ,ii tr_- ": -: , \,-r', -rm4

€. 0,00

€.0,00

€. 0,00

tecnico incaricato: Alclr. MARCELLO ALVEARIO
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Espropr:ìazioni imrnobilari N, 160/2017
pronrossa da: BANCA MONTE DEI PASCHI Dl SIENA S,p,A.

6,2, PRECEDENTI PROPRIETARI;

06/02/2014), con atto stipularo tl0610612006 a

l, ,"- '- di repertorio, trascritto il '

COMPRAVENDITA

ATTO DI COMPRAVENDITA
firma dí NOTAIC : r.
( ( \ ì nn, ?' I r,

(dal 0610612006 fino al

^ --.- -r ai nn,

iu folza di ATTO Dl

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.I, PRATICI{E EDILIZIE:

CONCESSIONE EDILIZIA N, 2260 d.et 02t0812006, inresrata a L .: _ _ .,, per_
lavo|i di REALTZZAZIONE DI UN COMPLESSO RESIDENZIALE IN VIA SALVO D'ACQUISTO ,
lilasciata iI 0210812006 con il n, 2260 di plotocollo, agibilirà del 1610512016 con il n. sjscrto c1l

lrrotoco llo

CONCESSIONE EDlLlzlA N.2443 del2il0ll20t2, inrestara a D^ _ ,., per.
IAVOT'i di PROGETTO DI COMPLETAMENTO DEL COMPLESSO RESIDENZ]ALE SITO IN VIA
SALVO D'ACQUISTO CORPI SUD-EST/SUD-OVEST, distinto in catasto al foglio n. 3 particelle 43-
1047-1049-i050-1884-2080'2083-2242-2505-2508. r'ilasciata i|24/02120\2 con il n, 2443 di pr.otocotlo,
agibilità del l6/0512016 con il n, 5359116 di protocollo

CERTIFICATO DI AGIBILITA' N, 5359/16, intesrata a Dirra DI _ , '- -,,,.,,
presentata iI 1310412016 con il n, 5359 di protocollo, rilasciata il 1610512016 con iL n, 5359i16 di
protocollo

7,2, SITU AZIONE URBANISTICAI

Nessuna infolrlazione aggiuntiva,

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1, CON FORMITA EDI LIZIA:

L' immob ile lisulta conforme.

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

L'imnrobile risulta conforme.

8. 3. C O N FO R M I TA U R B A N I S T I CA : N.ES. ;$U1.U*XIO.]fFOftÀ'í]TA

8. 4. C O RRIS P O N D E N Z A D AT I CATAST'A LI /A TTO I IIÈ$SILI.N,4:D

8,5, ALTRE CONFORMIl'À :

Cor.rfolrnità tecnica impiantistica:
(nolnrativa di liferimento: art,7 D.M, n, 37 del 22l0IlZ00B)
L' immobile risr.rlta conforme..
DICHIARAZIONE DI CONFORMITA' DEI-L'IMPIANTO A REGOLA D'ARTE erresso cla Ditta
MAGLIARDITI Gianfi'anca (P,iva: 02588970836)di 1'orregrota (ME) in data 0210412012,

lecnico incaricato: r\rclr, NIARCELLO z\LVEARIO
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Espropriazioni intntobiliari N 160/2017
promossa da: BANCA MONTE DEf PASCHI Dl SIENA S.p.A.

Confornità tecnica impiar-rtistica:
(non.nativa d i lifeliniento i D.M. 22 1 0 1 1200 8 n. 3 7)
L'irrnrobile risulta conforme..
Celtificato di conformità dell'impianto a regola d'arte, rilasciato dalla Ditta IDRoTHERM9 IMplAN.1.l
di Anastasi Giuseppe (P. Iva; 02052440837) cli Tonegrotra (ME).

viffetta a schiera centrale a ToRREGROTTA vlA xxl OTTOBRE 466/ A, della super.ficie
conrlelciale di200,62 lrq per la quota di l/l di piena proprietà ( ,-)

L'irlllobile in oggetto consiste iu una casa a schiera facente parte di ul.r complesso edilizio al quale si
accede tlarnite car.rcello canabile e strada condominiale.
Identi fi cazione calastale.

o foglio 3 palticella 2685 sub. 23 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 7, consistenza g vani,
lendita 475,14 Euro, indirizzo catastale: vlA vENTtJNo OTTOBRE N. 466lA, piano: .1._Ì_2,

lutestato a i -[r, , ^-._ derivante cla
ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) d"l î,,,. ,.' , Nota presentata con Modello Unico rn atti
dal 1010212014 R.. :'.;5j Rogarl:. .,' ' :.-..J Sede: MII_AZZO Registraziorre:Sede:
COMPRAVENDITA(n.| .. .. '' t
Coerenze: L'imnrobile coufina a nord con altla unità immobiliare identificata al N.C.E.U. al
Foglio 3, part. 2685 sub. 22, adest con strada di accesso cor.rdo-rniniale, a sud con altr-a unità
irnmobiliare identificata al N.C.E.U. al Foglio 3,part.2685 sub. 24, e ad est con corte dr
peftitletlza da altro iramobile fa-cente parte dello stesso complesso edilizio.

DESCIìIZIONE DELLA ZONA

I ber.ri souo ubicati in zoua semiceutrale in un'area residenziale, le zone limitrofe si trovano in un,areatusta t'esidenziale/commerciale. Il traffico nella zona e locale, i parcheggi sono sufficie'ti. sor.ro

lecnico incaricaro: Arch. MAIìCELLO ALVEARIO
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EspropriazÌoni imnrobiliari N. 160/201?
promossa da: BANCA MONTE DEI PASCHI DI STENA S,p.A.

ìnoltre p'esellti i servizi diut'banizzazione pri'raria e secorldar.ia,

S ERV IZ I

negozi al dettaglio

asilo nido

farmacie

rnuuicipio

palestla

piscina

scuola per I'infanzia

scuola elementare

polizia

CJOLLECAMEN'II

autobus distante linea extraur.b.- fennata Scala
Tolreglotta km 2,5

autostrada distante 8 knr da Svincolo di Rometta
antostrada distante l0 km da svincolo cliMtlazzo
fellovia distante 1,6 Krl.

QUALTTA E IÌ.ATING rNTEIìNO IMMOBTLE:

esposizione:

lr"rminosità;

panoramicità:

impianti tecnici;

stato di manutenzioue generale:

sef\/1zl:

btr o rtil

ltuonrr

llrroitr:

tCCelt(.nlc

buoDo

rl di sopra clr:lla nrcdir

al cli soprr dclln rncdiir

iLl tli:-oprrr dclla nturlia

rl (li sol)t u rlclla rnecli;r

nl di soglrr dcllfl nì!.difl

rl di sopra rlciln rrctlia

ncllr nrcrlia

rrr:lla ncriia

.ri di s0lio dcll:r nrctlia

ltr \{ il ìl(l

oilllno

otlinlo

oIlì)(,

,e
È\

l1{
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É **
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yà**

*.* *
#**
***
#**

,,. fi**

,,i *.Éfî
,:, ?ir È. *
;'l 'Ér'*-*

* É'*
lq"* *

*
fr"**
*r.È*
'*"È *-

DISCIìIZJONL DÈTTACLIATA:

L'irnmobile è costituito da una casa a schiera per c
e p1allo secondo (sottotetto), cou annessi col.tili d
dilitto di pat'cheggio esclusivamente nel cortile
plal'ìo tel'l'a da un soggiomo cotl angolo cotful.a d
di mq 2,05 ed un bagno di mq 4,5 l, oltre un tetraz
fì'orrte, nrerrtle sul ret1.o mq 7,68 di tercazza e mq26,12 di cor
oglluna di circa mq 15,51 ed un bagno di niq 6,76, oltre a due balconi di mq 12,80 su1 retro e grq 10,45
sul ffonte; infine al secondo piauo una camera di circa mq20,l9,una camera di mq g,67, ed u' bag'odi rnq 8,00, oltre a due balconi di mq 12,80 sia sul 1'onte che sut ietro.Le rifinihrre interne sono buone:i parzimenti sotlo iu ceLamica, 1e pareti sono tinteggiate con pittur.a lavabile tipo ,,Ducotone,,, gliinfissi esterni sono del tipo a vetrocarrera in alluminio veririciato e so1lo dotati di per.siane iuallurlinio verniciato di colole bianco, ulentre le polte intelre sono irr legno ed il'por.foncino
d'ingresso e blindato; I'impianto elettlico è sottotlaccia ecl a nonna, cosi coure l,irlpianto diIiscaldamento che è autonomo con caldaia a gas. I bagni sono livestiti in cer.amica fino ad nn,auezzadi circa crli 200 e sollo dotati di tutti isariitari, L'angolo cottura è anch'esso rivestito con mattonelledi cet'atnica delle dimensioni di circa cm 10 x cm 10J I gladini della scala che collega ivar.i pìa1i so'rorivestiti in marmo (granito grigio).

tecnico incarìcato: Arch. lvlAIìCELI_O ALVEARIO
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Espropriazioni immobiliari N. I 60/201 7
promossa da: BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA S.p.A.

Delle Conrponenti Edilizre:

cancello: realizzato in metallo con apertura
telecornandata

infissi esterni.'taglio termico realizzati in alluminio
preverniciato di colore bianco

infÌssi interni; legno tamburato rcalizzaîiin lamina
color ciliegio

manto dl copertura: realizzato in tegole in cotto

pareti esterne; costruite in murafura di elementi
tipo Poroton , il rivestimento è realizzato in
intonaco civile per esterni

pavimentazione esterna: realizzata in balconi in
ceramica - corte posteriore con mattonelle di
ciottoli

p a vim en ta zÍ o n e Ì n terna : realizzata in ceramica

portone dÍ ingresso: corazzato realizzato in
preverniciato di colore bianco

protezionÍ lnfissl esternl'.' persiana rcalizzate in
alluminio prevemiciato di colore bianco

plafoni: rcalizzati in solai in latero eemento serratl
in opera - intonaco civile per interni

rivestimento interno: posto in stanze da letto -
soggiorno- vano scala - disirrpegni realizzato in
intonaco civile per interni

rlvestimento interno: posto in bagni realízzato in
ceramica

rivestimento interno: posto in angolo cottura
realizzato in ceramica

sca./e.'intenra con rivestimento in marmo

Degli lrnpianti:

c i to fo n i co : couformità: a noÍna

condizionamento: condizionatori ad aria con
unità esterne con alimentazione a elettrico con
diftusori in split

elettrico: sottotraccia , la tensione è di 220V
conformità: conforme. Vedi allegata Dichiarazione
di Conformità della Ditta esecutrice

gas: civile con alimentazione a metano
conformità: conforme. Vedi Allegato Certificato di
conformità rilasciato dalla Ditta esecutrice
dell'impianto

fognatura: sottoservizi la reti di smaltimento e
rcalizzata in regolarmente allacciata alla r.ete
fognante comunale conformità: conforme
termico:autonomo con alimentazione in caldaia a
gas i diffusori sono in radiatori ad elementi ir
alluminio prevenr iciato conformità: conforme

Dclle Slr-utture:

blLr r,r ' ***

: s.***L,llltt'ì :ì

ottirno l* * * * i+ .g *. * *

ortinlo -,t, *'*
ouirìo -., ** g.+;

ottirro ;t: * * .r.l

!Ì :.,, *

orlirrro q4 * * l:i: :-1" * ** *

*&*.: * ***

****i)lL I L) ìi

olri,,ì. ***Wdi"è****

0lt n0

0t[ ]ìo

lir

cìtlinì(, ,:: ** @

orrnro * A ..,*t

* ****

*'tr**

..;' ***
?r*.***

:.:.s {h**

'*.***

ti :a 'r * -t! 'i ':

ùLL rn(' :ili " "..i
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Espropr.ìazioni imnrobiliarj N. I60/2017
pronrossa da: BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA S,p.A

scale interne: soletta ranpatlte realizzale
cel'rlento at lllato

strutture verticali: costl.uite in cerlento al.mato

frayr, costruite in cerlento arfftato

I l'ì

CLASSE DNEIìCETICA

[186.8 KWhAl,/anno]
Celtificazione APE N, 0l regisrrara in dara I0lIZ|Z013

C]ONSISTENZA:

Cliteriodi nrisurazione cottsisteuza rcale: SuperfÌcie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutaztont
tnlmoDlttafi

Clitelio di calcolo consistenza commerciale: personalizzato

descliziorre

Piano Teua - AbiLazione

Piano Plirno - Abitazione

Piano secondo - Abitazione

Piano Telra - Colte anteriore

Piano Terra - Cor'[e retro

Piano printo - balcone fronte

Piano pli:no - balcone retr o

Piano secondo - balco:te fronte

Piano secondo - balcone letro

Piano Tella - velanda a liverLo

'I'otale:

consistenza

5',t'ì?

5',ì ',ì',ì

34,01

48,29

10,45

r 2,80

t2,80

| 2,80

I t,39

3 02,53

i 
"; 

ì.;
100 %

t00 %

100 %

25%

25%

33,3 %

33,3 %

33,3 %

33,3 %

33,3 %

cornmerciale

53,33

5'ì 1',r

s1 'ì1

8,50

12,0't

3,48

4,26

4,26

4,26

3,'t9

200,62

X

X

X

X

X

tecnrco incarìcaLo: Arclr. MARCELLO ALVEARIO
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Espropriazioni immobiliari N, I 60/2017
Dromossa da: BANCA MONTE DEI PASCHT DI SIENA S,P.A.

i

sàq Èsxr ùi;' l*ÉsftlàióÒ

tÈ ra. Rr ^ìr*v @.' 1e3[:.4b

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: altro (vedi paragrafo sviluppo valutazÍone).

OSSERVAZIONI DEL MERCATO IMMOBILIARE:

COMPARATIVO I

Tipo fonte: osservatorio immobiliare

Data contratto/ri levazione : 24 /02120 18

Fonte di informazione: AGENZIA DELLE ENTMTE - BANCA DATI DELLE
IMMOBILIARI

Descrizione: VILLE E VILLINI

lndirizzo: VIA XXI OTTOBRE 466/A

Superfici principali e secondarie: I

Superfici accessorie:

PrezzolPrezzo richiesto: 1.300,00 pari a 1.300,00 Euro/mq

COMPARATIVO 2

Tipo fonte: annurlcio immobiliare

Data contratto/rilevazione : 24 102 l20l 8

Fonte di informazione; CASA.IT - POINT IMMOBILIARE (MESSINA)

Descrizione: VILLETTA A SCHIERA

lndirizzo: VIA XXI OTTOBRE

G#ffi
cil#sÉ*H#rfi
tudg*

F:HTA IEBEA

QUOTAZIONI

tecnico incaricato: Arch. MARCELLO ALVEARIO
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Espropr iazioni imrrob jliari N, 160/2017
pfonrossa da: BANCA MONTE DEI pASCIlt DI SIENA S,p,A

Super'fici pr.incipali e secondarie: 200

Supelfici accessorie:

PrezzolPrezzo ricl.riesto: 245,000,00 pari a 1,225,00 Eur.o/mq

croN,lPAtìATt\/O 3

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Data contlatto/r.ilevazione : 24 l0Ll20 1 g

Fo'te diir.rfo''razio'e; www, CASA,rr - AGENZIA LA MACCHIA (ToRREGRorrA)
Descrizio'e: vILLETTA A ScHIERA IN VENDITA TORREGROTTA
Super'fici principali e secondarie: 200

Supelfici accessor.ie :

PrezzolPtezzo r.ichiesto; 249,000,00 par.i a L245,00 Eur.o/mq

S V J LI.JPPCì VA LU'f AZ,I O NE:

Le indagini di tnercato eseguite sulla base di annunci immobiliari per immobili ricaclelti nello stessocotnplesso in ottimo stato di conservazione e di uguale tipologia ed,ilizta, evidelziano unacot'Iispotrdetrza con Ie Y 4 dati del mercato immobiiare de1l'Agenzia delle Entr.ate,ove pel'"ville e villìni" spondeute a quella deli'imrnobile in oggetto), il valor.e piùelevato per imrrobili co normale e ai è, f :OO,OOl.l.
Esegr'rer.rdo una media deì prezzilniq sopra indicati, si può desumere un pl.ezzolmq di €. 1,256,6j

CALC:OLO Dlrl- VALOI{E DI VIURCATO:

Valore a colpo:

IìI EPI LOGO VALOIII COI{PO:

Valore di mercato (1000/1000 di piena propr.ietà);

valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustame'ti):

252.119,32

c,252,7r9,32

€,252.119,32

al meglio delle

9. VALIJTAZIONE COMPLESSIVA DEL LO'ITO:
Il clitelio di Stima tttlizzato è quello Sititetico-Cornpalativo. Per l'applicazione di questo netodo si faIifelimento al valore più probabile per il tipo di irnmobile in quàstione, tenendo conto delìa suaubicazione' delle sue carattet'istiche, deila sua consistenza,-ecc.pertanto solo stati presi i'
cousidet'azione una plulalità di elernenti successlvarrìente rlessi a confronto,
In particolare sono stati analizzati i valor.i espr.essi d srcato hunobiliaLe (OMI)
dell'Agenzia delle Entrate, confi.ontati con Annuncr Immobiliar.ì per immobili
corr uguali calattelistiche e ricadenti alf interno clello rzro.
Le fonti dì info|raazione consultate sono: catasto di MESSINA, conservatoria dei r.egistri irlnrobiliar.jdi MESSINA, ufficio tecnico di coMUNE Dl TORREGROTTA, agenzie: LA MACCIIIA(Toil'eglotta) - POINT IMMOBILIARE (Messina), osservatori del 6er.cato im'robiliare AGENZÌA
DELLE ENTRATE

DICIIIA]{AZIONE DI CONFOI{MITA AGLI STANDARD INTEIìNAZIONALT DI VALUTAZ]ONE:

r la versione dei fatti presentata uel presente l'apporto di valutazione e col.l.etta
conosceltze del valutarore:

o Ie analisi e le couclusioni souo lirritate unicamente dalle assunzioni e clalle condizioni
eventuahlente ripol.tate in per.rzra;
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Dronrossa da: BANCA MONTE I)El PASCHI DI SIENA S.P.A

-{

r il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

o il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

o il valutatore e in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

r il valutatore possiede I'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove e ubicato o

collocato f immobile e la categoria delf imrnobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RTEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

ID descrizione consistenza cons. accessori valore intero valore diritto

villetta a

A schiela 200,62

centla le

0,00 252.t t9,32 252.119,32

252.119,32 C 252,77932 e

Giudizio dÍ comoda divisibilità della quota:
AIi fini della comoda divisibilità del bene, vista la conformazione dello stesso si
esprime un giudizio negativo, non essendo I'immobile divisibile.

Spese di regolarizzazione delle difformità (vedi cap.8): €,0,00

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.252.719.32

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del vaiore del lSVo per differenza tra oneri tributali su base catastale €.37 .817 ,90
e reaÌe e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
l'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e plovvigioni mediatori carico dell'acquirente: €, 0,00

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni d carico dell'acquirente: €, 0,00

Valore di vendita giudiziaria dell'irrmobile al netto delle decurtazioni nello stato e,214,301,42
di fatto e di dilitto in cui si trova:

dara 0l/0312018
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