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Dall’attestazione rilasciata dall’Ufficio Tecnico Comunale in data 08/01/2024, richiesta della sottoscritta in 

data 09/11/2023, per l’ immobile pignorato risulta la seguente documentazione: 

 
1. ISTANZA DOMANDA DI CONDONO PROT.. N. 7244 del 22/11/1985. 

2. VERSAMENTO UNA RATA DI OBLAZIONE DI IMPORTO DI LIRE 384.00; 

3. RELAZIONE DESCRITTIVA DELL’OPERA. 

4. RICHIESTA DOCUMENTAZIONE INTEGRATIVA PROT. N. 6229 DEL 05/11/1987. 

5. ISTANZA INOLTRO DOCUMENTAZIONE REGISTRATA AL PROT. N. 22/03/1986 N. 1872 : 

• VERSAMENTO SECONDA RATA OBLAZIONE DI LIRE 195,00; 

• CERTIFICATO DI RESIDENZA; 

• DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DELL’ATTO DI NOTORIETA’ SULLA DATA ULTIMAZIONE LAVORI; 

• DESCRIZIONE DELLE OPERE REALIZZATE ABUSIVAMENTE E DISEGNI; 

• RICEVUTA DEL 21/10/1985, PRESENTAZIONE ACCCATASTAMNTO PRESSO UTE DI REGGIO 

CALABRIA. 

6. FOTOGRAFIA. 

certifica inoltre che : 

” a) Non vi sono altri elaborati progettuali; 

b) Non risulta nessuna Concessione Edilizia nè tanto meno, Nulla Osta Genio Civile; 

c) Non risulta nessuna variante in merito al fabbricato in oggetto; 

d) Non risulta nessuna certificazione di agibilità”. 

 
La seconda certificazione pervenutami sempre dal responsabile del Settore Tecnico del Comune di Stilo, via 

Pec in data 09/02/2024, recita testualmente che “agli atti di questo ufficio e nei propri archivi, non è stato 

rintracciato il fascicolo di completamento della pratica e quindi della verifica dell’effettivo rilascio della 

Concessione Edilizia in quanto lo stesso è stato smarrito per cui non possono essere rilasciate le copie 

richieste”. 

C’è da tenere conto che dalla lettura dell’atto di vendita (Allegato N. 7) i proprietari dell’immobile dichiarano 

che il fabbricato sul quale insiste l’appartamento oggetto di Condono - Legge N. 47/1985- è stato costruito 

in conformità alla Concessione Edilizia rilasciata in data 25/giugno 1972. 

 

QUESITO D 
 

Dia conto dell’attuale stato di possesso del bene, con l’indicazione, se occupato da terzi, del titolo in base al quale è 
occupato, con particolare riferimento alla esistenza di contratti registrati in data antecedente al pignoramento; ove 
non risulti possibile accedere all’immobile, informi immediatamente il giudice dell’esecuzione, per la liberazione 
immediata o l’utilizzo della forza pubblica; 

L’immobile è occupato dai proprietari, ovvero dai Sigg. Martelli Emanuele, Taverniti Giuseppina e dai 

componenti della famiglia, figli. 

 

QUESITO E 
 

Evidenzi l’esistenza di formalità, vincoli e oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene, che resteranno a 
carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso; 

 
Da quanto è stato possibile accertare dall’Ufficio Tecnico Comunale le formalità riferite all’immobile sono di 

seguito elencate: 
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Per le osservazioni descritte al quesito J il valore dell’Immobile è reso con due distinte stime. 
 

Per determinare il valore commerciale dell’ unità abitativa è stata fatta un’indagine di mercato con la stima 

analogico-comparativa, basata sulla ricerca di valori di mercato noti di altri fabbricati simili considerando i 

seguenti valori: 

• Mercato di compravendita della zona; 

• Stato d’uso e di manutenzione dell’Immobile, 

• Caratteristiche del comprensorio (urbanistiche, edilizie, economico-sociali); 

• Servizi esterni; 

• Salubrità del luogo; 

• Posizione dell’immobile; 

• Caratteristiche costruttive; 

• Tipologia di costruzione (Condominio, villetta, isolato o contiguo); 

• Certificato di Collaudo e di agibilità; 

• Certificazione energetica; 

• Condizioni statiche e igieniche. 

• Opere di ristrutturazione. 

 

STIMA N. 1 
 

Immobile Foglio n. 30 – Part. N. 99 – Sub. N. 4 – Classe 2 - Categoria A3: 

 Valore al mq. 420,00 
 

COMUNE DI STILO (R.C.) 

N. Foglio N. Part. N. Sub Superficie 

lorda mq. 

Classe Cat. Rendita 

30 99 4 119,00 3 A3 290,15 

 
La valutazione è calcolata col procedimento diretto sulla base del parametro superficie lorda, 

 
TENENDO CONTO DELLA SUPERFICIE REALE DI MQ. 119,00 

 

Valore al mq. € 430,00 
 

 Appartamento Mq. 119,00 x 430,00 = € 51 170,00 
 

 

STIMA N. 2 
 

Valore al mq. € 350,00 
 

Appartamento Mq. 119,00 x 350,00 = € 41 650,00 
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ALLEGATO N. 1 
 
 
 
 
 

 
AVVISI SOPRALLUOGO 
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ALLEGATO N. 2 
 
 
 
 
 
 
 

RICHIESTA DOCUMENTI AL COMUNE 
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ALLEGATO N. 3 
 
 
 
 
 

 
ATTESTAZIONE RILASCIATA DAL COMUNE N. 1 
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ALLEGATO N. 4 
 
 
 
 
 
 
 

ATTESTAZIONE RILASCIATA DAL COMUNE N. 2 
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ALLEGATO N. 5 
 
 
 
 
 

VISURE IPOTECARIE E CATASTALI- 

Elaborato Planimetrico – Planimetria catastale 
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Ispezione ipotecaria 

Ufficio Provinciale di REGGIO CALABRIA - Territorio Data 22/01/2024 Ora 17:18:03 

Servizio di Pubblicità Immobiliare 

 
Ispezione telematica 

Motivazione ctu 

 
 

n. T1 336916 del 22/01/2024 

Pag. 1 - segue 

 

Richiedente    di 
H 

Nota di trascrizione 
Registro generale n. 18307 

Inizio ispezione 22/01/2024 17:16:23 

Tassa versata € 3,60 

Registro particolare n. 13709 Presentazione n. 5 del  22/09/2023 

Sezione A - Generalità 
 

Dati relativi al titolo 

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO 
Data 08/08/2023 Numero di repertorio 971 
Autorità emittente UFF. GIUD. UNEP PRESSO IL TRIBUNALE DI Codice fiscale 810 033 70806 

LOCRI 
Sede LOCRI (RC) 

Dati relativi alla convenzione 

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE 
Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI 
Voltura catastale automatica NO 

 

Altri dati 

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione B e sezione C 
Richiedente SOVIME SRL PER AMCO SPA 

Indirizzo PIAZZA G. BOVIO N. 22 - 80133 NAPOLI 

Dati riepilogativi 

Unità negoziali 1 Soggetti a favore  1 Soggetti contro 2 

 

Sezione B - Immobili 
 

Unità negoziale n. 1 

 
Immobile n.  1 

Comune I956 - STILO (RC) 
Catasto FABBRICATI 
Sezione urbana  - Foglio 30 Particella 99 Subalterno 4 
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO 

ECONOMICO 
Consistenza - 

Indirizzo VIA GUGLIELMO MARCONI N. civico  2 
Piano 1 
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Ispezione ipotecaria 

Ufficio Provinciale di REGGIO CALABRIA - Territorio Data 22/01/2024 Ora 17:18:03 

Servizio di Pubblicità Immobiliare 

 
Ispezione telematica 

Motivazione ctu 

 
 

n. T1 336916 del 22/01/2024 

Pag. 2 - Fine 

 

Richiedente     
ZRZFNC58P41A897H 

Nota di trascrizione 
Registro generale n. 18307 

Inizio ispezione 22/01/2024 17:16:23 

Tassa versata € 3,60 

Registro particolare n. 13709 Presentazione n. 5 del  22/09/2023 

Sezione C - Soggetti 
 

A favore 

Soggetto n.  1 In qualità di FAVORE 
Denominazione o ragione sociale A      
Sede NAPOLI (NA) 
Codice fiscale 05828330638 

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA' 
Per la quota di 1/1 

Contro 

Soggetto n.  1 In qualità di CONTRO 
Cognome  RT     
Nato il  a SIDERNO (RC) 
Sesso  M Codice fiscale      

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA' 
Per la quota di 1/2 In regime di COMUNIONE LEGALE 

Soggetto n.  2 In qualità di CONTRO 
Cognome  T     
Nata il  a VIBO VALENTIA (VV) 
Sesso  F  Codice fiscale      

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA' 
Per la quota di 1/2 In regime di COMUNIONE LEGALE 

 

Sezione D - Ulteriori informazioni 
 

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare 

 
SI PRECISA QUANTO SEGUE:- L'IMMOBILE, MEGLIO DESCRITTO NELLA SEZIONE B - IMMOBILI, DELLA 
PRESENTE NOTA, VIENE SOTTOPOSTO A PIGNORAMENTO E L O STESSO DEVE INTENDERSI ESTESO A 
TUTTI I DIRITTI, LE SERVITU', PERTIN ENZE, RELATIVE ACCESSIONI, ACCESSORI E FRUTTI, COME PER 
LEGGE.- IL PI GNORAMENTO VIENE TRASCRITTO PER EURO 88.204,94 OLTRE INTERESSI E SPESE FINO AL 
SODDISFO. - LA AMCO - ASSET MANAGEMENT COMPANY S.P.A. ( GIA ' S.G.A. S.P.A. ) CON SEDE IN NAPOLI 
ALLA VIA SANTA BRIGIDA N. 39 E PE R ESSA, QUALE MANDATARIA LA CERVED CREDIT MANAGEMENT S. 
P.A. CON SEDE I N SAN DONATO MILANESE (MI) NELLA VIA DELL'UNIONE EUROPEA N, 6A/ 6B RA 
PPRESENTATA E DIFESA DALL' AVV. GIOVAN BATTISTA SALVO LOMBARDINO (C F  SLVGNB75R02G273Q)  
ED ELETTIVAMENTE DOMICILIATA PRESSO LO STUDIO SIT O IN MARSALA ALLA VIA STEFANO 
BILARDELLO N, 24, 
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Direzione Provinciale di Reggio Calabria 

Ufficio Provinciale - Territorio 

Servizi Catastali 

Data: 22/01/2024 

Ora: 15:42:05 

Numero Pratica: T270457/2024 

Pag: 2 - Fine 

 
 

 

Dati di classamento 

Rendita: Euro 258,23 

Rendita: Lire 500.000 

Categoria A/3a), Classe 2, Consistenza 5 vani 

 

 
VARIAZIONE del 21/10/1985 in atti dal 23/01/1996 
ACCERTAMENTO E CLASSAMENTO DEL 15.09.95. 
(n. 6102/B.2/1985) 

Annotazioni: PASSAGGI INTERMEDI DA VERIFICARE 

 

 
 

 

Dati di superficie 

Totale: 119 m2 

Totale escluse aree scoperte b): 116 m2 

 

Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015 

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione 
21/10/1985, prot. n. 6102B 

 
 

 

Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 2 
 
 

1    
(   

      

Diritto di: Proprieta' per 1/2 in regime di comunione 
dei beni (deriva dall'atto 1) 

2    
(   

nata a VIBO VALENTIA (VV) il 17/1  

Diritto di: Proprieta' per 1/2 in regime di comunione 
dei beni (deriva dall'atto 1) 

1. Atto del 03/11/2001 Pubblico ufficiale 
A   ede SOVERATO (CZ) 
Repertorio n. 31154 - COMPRAVENDITA Trascrizione 
n. 13170.1/2001 Reparto PI di REGGIO CALABRIA in 
atti dal 19/11/2001 

 
 

 
 

 

Visura telematica 

Tributi speciali: Euro 0,90 
 
 
 
 
 
 
 
 

Legenda 

a) A/3: Abitazioni di tipo economico 
b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti" 
- cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013 
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ALLEGATO N. 6 
 
 
 
 
 
 
 

PIANTA APPARTAMENTO RILEVATA 
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ALLEGATO N. 7 
 
 
 
 
 
 
 

TITOLO PROPRIETA’ 
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ALLEGATO N. 9 
 
 
 
 
 

VERBALE DI SOPRALLUOGO 
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ALLEGATO N. 10 

 
 
 
 

SPESE VIVE SOSTENUTE 
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