TRIBUNALE CIVILE DI CIVITAVECCHIA
' . Esecuzioni Immobiliari ' :
Giudice dell’Esecuzione: dott. ssa Alessandra Dominici
Procedura esecutiva n. 80/2017 R.G.E.

. AVVISO DI VENDITA DI BENI IMMOBILI

Il sottoscritto Professioniéfa_Delégato Dott. Daniela Biagiotti',v
PREMESSO

che il Giudice dell’Esecuzione del Tribunale di Civitavecchia, con Ofdinanza_ del 08.03.2019 ha
delegato la sottoscritta, gia custode del compendio pignorato, ad eseguire le operazioni di
vendita e a provvedere su eventuali domande di assegnazione per il lotto unico di seguito
descritto; S L

che all'asta tenutasi in data 31.07.2019 e all’asta tenutasi in.data 26.11.2019 non sono
pervenute offerte e si & reso necessario, pertanto, fissare un nuovo esperimento di vendita
per il bene pignorato; n ‘ N :

che gli esperimenti di vendita fissati al 17.03.2020 e al 10.12.2020 sono stati revocati a causa
dell’art. 54 ter della legge 24.04.2020 n. 27 di conversione, con modifiche del D.L. 17.03.2020
n. 18, pubblicata sulla G.U.,29.04.2020 S.0. n. 16, entratain.vigore il 30.04.2020 e in virtu dell’
art. 4 del D.L. 28.10.2020 _ri.,;137 pubblicato in G.U. 28.10.2020 S.0. n. 269;

che con provvedimento del 03.11.2020 lallora G.E. aveva espressamente sospeso la
procedura fino al 31.12.2020; ‘ i

che con provvedimenito del 25.08.2021 il G.E. ha disposto la préSetuzione _deHa procedura e
delle relative operazioni del delegato, assegnando un termine di ulteriori 24 mesi;

che all’asta tenutasi in data 20.04.2022 non sono pervenute offerte né istanze di assegnazione
e si é pertanto proceduto ad indire un nuovo esperimento di vendita per il giorno 28.07.2022;
che all'asta tenutasi in data 28.07.2022 non song. pervenute offerté”né istanze di
assegnazione; L C e o el

b
LA

che si rende pertanto ‘necessario procedere alla fissazione di un nuovo esperimento di

vendita, con riduzione del valore d’asta del 40% rispetto all'ultimo praticato

o AVVISA o

il creditore procedente, i creditori intervenutj, i creditori iscritti non intervenuti, il debitore
esecutato, I'eventuale debitore originario, gli eventu li comproprietari, nonché ogni altro

interessato, che il coni’fiepdid pignorato di seguito. descritto:

e

LOTTO UNICO, composto da:




Dll‘ltto di Ml‘m (quota intera 1/ 1) sulle seguentl nove unita immobiliari, site
in Bracciano (RM) Vla Settevene Palo I tronco n. 5 e n. 7 con accesso secondario da via
della Cisternasnc: .~ .

1) Villino su unico llvello identificato al N.C.E.U. del Comune d1 Braccxano al Foglio 17,
partlcella 168, gia partlcella n. 40, Zona cens. 1, cat. A/7 classe 2 vanl 6, 5 rendita catastale
€ 788 89 L o

(i dati catastali sopra esposti sono stati mod1ﬁcat1 in segulto a bomﬁca 1dent1ﬂcat1vo catastale
del 25.05.2017 Prot RM264473 successiva alla trascr1z1one del pignoramento del
28.03.2017); - .

2) terreno censito al N.’C.~'\I‘. di Bracciano al Foglio 17, particella 40, uliveto, classe 4, 35 are
e 77 centiare, RD. 8,31 € e R.A. 2,77 €;

3) terreno censito al'N.C.T. di Bracciano al Foglio 17, parti_cella 41, pascolo, classe 2, 34 are
e 12 centiare, R.D. 159€eRA 0,88 €; |

4) terreno censito al N C T. di Bracciano alFoglio 17, partlcella 52 bosco ceduo, classe 3; 28
are e 80 centiare, R.D. 372€eRA 0,89 €; "

5) terreno censito al N. C T di Bracciano al Fogho 17, partlcella 66 uhveto classe 4, 7 are,

R.D.1,63 €eR.A. 0,54 €; ,

6) terreno censito al N.C.T.di Bracc1ano al Foglio 17 partlcella 67, ullveto classe 4,3 are e
26 centiare , R.D. 076€eRA 025€ i :

7) terreno censito al N.C.T. di Bracciano al Foglio 17, pérticella 68, uliveto, classe 4, 7 are e
58 centiare,RD. 1,76 €e RA.0,59€;

v

8) terreno censito al N.C.T. di Bracc1ano al Foglio 17, partlcella 69, uhveto, classe 4, 4 are e
19 centiare, RD. 0,97 €eRA. 0,32 € T

9) terreno censito:al N.C.T. del Catasto Terreni di Bracciéno al Foglio 17, particella 70,
pascolo, classe 2, 2 are e 98 centiare, R.D. 0 14 € eR.A. 0,08 €.

sara posto in vendlta senza incanto, presso lo Studio della dott ssa Daniela Biagiotti,
sito in Tolfa 00059 (RMI. Viale d’Italia n, 17 ‘ A

il giorno 09 novembre 2022, ore 15500,‘

i soggetti interessati all'ac UIStO otranno de 051tare le proprie offerte: ai sensi dell’art, 571
¢.p.c. presso il sopra c1tato Studio entro le ore 12,00 del giorno 08.11.2022

PREZZO BASE (VALORE D’ASTA) Euro 45.562,50 -
(euro quarantacmquemllacmquecentosessantadue/ 50)

OFFERTA MINIMA: Euro 34.171,87 (parial 75% del prezzo base valore d’asta)
(euro trentaquattromllacentosettantuno /87)



(exart. 571 co. II cpc) I ot
RILANCIO MINIMO: Eu’r,:(f)lj..OO0,00 (euro mille/ 00)

IIlotto unico sul quale insiste il diritto di usufrutto (quota 1/1) oggetto di esecuzione e posto
in vendita & composto: ' , o

- da un villino disposto su unico livello, composto da soggiorno - pranzo, cucina, bagno per la
zona giorno, disimpegno, due camere da letto ed un bagno padronale, locale igienico e

ripostiglio. Con accesso-unico e dall’esterno, realizzati sotto il balcone, sono di pertinenza del
villinon. 2 magazzinj ripostiglio di altezza massima di ml. 1,80. Al piano sottotetto, con la sola

funzione di camera d’aria del tetto di copertura, vi € un ambiente che non risulta praticabile.
La superficie netta residenziale del villino & di.mq. 144,35, cui corrisponde una superficie
lorda di circa mq 166,00. L’altezza interna del-piano terra & di ml 3,00, I'altezza interna dej
due ripostigli realizzati sotto il balcone & di ml 1,80. La superficie dei balconi & di mgq. 34,56;
- dan. 8 terreni circostanti il villino, della superficie complessiva di mq. 10,926,58.
Suddivisione delle superfici del villino: o . o
Soggiorno mq 64,90: Cucina mq .15,30; Dispensa cucina mgq. 5,26; Studio letto mq 9,00; Bagno
di servizio mq 4; Bagno:padronale mq. 6; Disimpegno mq 5; Camera'da letto n. 1 mq. 16,00;
Camera daletto n. 2 mg. 15,50; Ripostiglio 1 mg. 1,76; Ripostiglio n. 2 mq. 1,63.
Descrizione del villino: il villino si presenta in buone condizioni manutentive, & identificato
nella tipologia di “villina si‘ngola"', bosta in ottima posizione panoramica sul Lago di Bracciano
e sul resto del paesaggio circostante. La struttura portante & costituita da travi e pilastri in
c.a, con solai in latero cemento, le tamponature sono in muratura tipo “Poroton” mentre le
tramezzature sond'_i_‘rll.laterizi; da 10 cm. Il villino si sviltippa su un'unico livello e presenta una
copertura a tetto a doppia falda. Le facciate sono 'intonacate e tinteggiate con colori a quarzo
di tipo chiaro, le finestre sono evidenziate con imbotte composte da elementi in peperino
n legno sono composti da portelloni anche’éssi in legno, tutte le

d'terra e le maioliche delle dimensioni di cm 15 x 15, poste in modo
ortogonale dal pavimento; sono_di colore chiaro. T ‘bagni, di"discrete dimensioni, sono
completamente maiolicati con piastrelle di colore chiaro delle dimensioni di cm 20 x 20, poste
in modo ortogonale al pavimento, \per un metro, con greca di colore chiaro ad altezza di cm
180. I sanitari sono in vetro china di colore chiaro (lavabo, bidet, vasca da bagno). L'immobile
¢ ben illuminato, fornito di Impianto elettrico, te‘lefqnico,‘"‘ citofonico, idrico e fognario. E’
presente impianto diriscaldamento termoautonomo & gas, con elementi radianti in alluminio
di colore bianco. I] villino, nel complesso, si presenta in'buono stato di:conservazione e non
hecessita di opere di manutenzione ordinaria e straordinaria. i
Secondo il perito estimatore; Arch. Andrea Petralla, 'immobile risulta conforme al Nulla Osta
per I'esecuzione dei lavorih: 2 del 1970 e alla sii'c’cessiya;_variant) :1. 13 del 10.03.1972. Si

potra essere sanato con una foCIA"pb"stuma ai sensi delliért; 37 del
modifiche ed integrazioni, da presentare al Comune di Bracciano, 1.
rispetto alla L.E. n. 13'del 10.03.1972 consistono, secondo il perito in: o

- diversa distribuzioné"d‘e’gl__ilspazi interni tra il locale’ adibito a secondo bagno ed il locale

camera da letto a vantaggio della camera;
- Spostamento di una finestra nel locale WC.




Per il ripristino delle operé difformi, il perito estimatore, prevede un costo, calcolato in
maniera forfettaria, di euro 2.000,00 0 la presentazione di una SCIA postuma ai sensi dell’art.
37 del DPR 380/2001 e successive modifiche e integrazioni, con il pagamento di una sanzione
amministrativa di euro 2.500,00, oltre alle spese tecniche per la presentazione della SCIA di
euro 1.000,00, per un totale di euro 3.500,00 oltre CPA e IVA (su 1.000,00 euro di compenso).
1 villino, secondo quanto indicato nella perizia‘di stima dal CTU, risulta provvisto di
certificato di agibilita n. 10/1972, ‘ | . o

L'immobile & occupato dal debitore esecutato (usufruttuario).

Secondo gli acce ‘tjamentigsgguiti dal-perito estimatore il villino non é sottoposto a vincoli di
tutela edificatoria /o a vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita o indivisibilita.
Inoltre, sempre secondo gli accertamenti eseguiti dal perito estimatore, non & rilevata sui beni
che compongono il lotto:posto in vendita, 'esistenza di diritti demaniali o usi civici. Tuttavia,
I'area su cui insiste il fabbricato, risulta essere inserita all'interno della tavola B del PTPR
come zona soggetta a vincolo paesaggistico. R

Successivamente al pignoramento, per bonifica identificativo-catastale, Prot. RM264473, in
atti dal 25.05.2017, i dati catastali relativi al villino sono stati modificati: il mappale n. 40 &
stato trasformato nella particella n. 168 per allineamento con il catasto terreni.

[l perito estimatore ha variato con DOCFA del 25.02.2019, prot. N..RM0085339/2019 Ia
toponomastica del villino, da Via della Cisterna snc a Via Settevene Palo I Tronco snc.

Il custode da atto che il diritto di usufrutto sul villino con ‘atto di cessione del 08.08.2017 a
rogito del Notaio Gaddi Carlo, rep.29593/21264, posto in essere e trascritto dopo il
pignoramento, risqlfé}”étrasfe;ito allex coniuge del debitore. esecutato in virth delle
disposizioni contenute nélla relativa sentenza di divorzio del 09.06.2017.

I certificati di destinazione urbanistica dei terreni sono allegati al presente avviso di vendita.
I beni in questione, secondo quanto indicato nella perizia, risultano in zona E5 - Bosco di PRG.
Il tutto come meglio descritto nella Consulenza Techica d'Ufficio dell’ Arch. Andrea Petralla,
depositata in atti, e constltabile sui siti internet di seguito indicati, cui espressamente si
rimanda. i - C )

In ottemperanza a quaiito disposto nella citata Ordinanza di Vefidita emessa dal Giudice
dell’Esecuzione in data 08/03/2019 e alla successiva ordinanza integrativa del 25.10.2019, il
professionista delegato " , SR i '

~° RENDENOTO = :
a) che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si‘trovano (anche in
relazione al testo unico di cui-al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n.
380) con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, serviti attive e passive.

La vendita & a corpo e non a misura. Eventuali differenze di misura 1ion potranno dar luogo

ad alcun risarcimento; indennita o riduzioni del prezzo; *

b) la vendita forzata-nori*:.éjjs‘ogge.tvta‘alle norme concernenti ‘l"a garanzia per vizi o mancanza di
qualita, né potra .essere’ revocata per alcun motivo. Conseguentemente, 'esistenza di
eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere
ivi compresi, ad esempio; quelli urbanistici ovvero derivanti.dalla eventuale necessity di
adeguamento di impianti.alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno
precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e
comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo .ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione d'ejl_,pvrezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni;

c) che per gli immobili, realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia,
I'aggiudicatario, potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della legge 28
febbraio 1985, n. 47, come ir‘ltegr\ato:emodiﬁcato dall’art. 46 del D:P.R.‘é,_gi_ugno 2001, n. 380,
purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla

notifica del decreto di trasferimento; - : i e

o




pignoramenti e sequestri conservativi, che le relative spese di can
dell'aggiudicatario; [T - 2 v
catario non lo esenti

d) che Iimmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di

della procedura, sino-alla‘approvazione del progetto di distribuzione;"

f) che l'elaborato peritale relativo alla stima e alla valutazione degli'immobili posti in vendita
sara disponibile per la; consultazione sul sito internet www.asteannunciit sul sito
www.astegiudiziarie.it e sul sito wWw.tribunalecivitavecchia.it; "o

g) che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gliéO'fferenti;-'.dal compiere le
visure ipotecarie e catastali; ' K

h) che maggiori informazioni possono essere fornite dal custode in ‘epigrafe indicato a
chiunque vi abbiainteresse; et : 3

Ty AVVERTE S

a. che in base a quanto disposto dall’art. 642 bis c.p.c. il Giudice dell’esecuzione, puo, sentito
il debitore, sospendere; per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di
tutti i creditori muniti di titolo esecutivo. L'istanza Puo essere proposta fino a venti giorni

prima della scadenza del termine per il deposito delle offerte di’
senza incanto, o fino a quindici giorni prima dell'incanto:

b. che in base a quanto disposto-dall’art. 161 bis disp. att. cp.c,yil rinviig.e,'della vendita puo
essere disposto solo”ton il’ consenso dei creditori e degli offefenti che abbiano prestato
cauzione ai sensi degliart. 571 e 580 cp.c; S R

c. che, qualora i creditori a carico dei quali sono stati provvisoriamente posti gli oneri

| - 'PARTEA R
DISPOSIZIONI GENERALI DELLA VENDITA SENZA INCANTO

one dell’ Offerta:

1) Modalit di presentazi

Le offerte di acquisto dovranno essere bresentate in busta chiusa, entro le ore 12,00

del giorno_precedente la data della verndita presso lo ‘Studio del Professionista
delegato, Dott.ssa Daniela Biagiotti sito in Tolfa 00059 (RM) Viale d'Italia n. 17 dal

lunedi al vererdi dall ore 9.00 alle ore 12.00 e dalle ore 1~'6.':0'O alle ore 18.00.

Sulla busta deve essere ndica"to;ESCLUSIVAMEN‘TE:

a) ilnome di chi dep

dall'offerente); .. S A
b) il nome del Profes ionista delegato (Dott.ssa Daniéla Biagiotti);
¢) ladatadella vendita’ RS - SR P :
Nessuna altra indicazione - né il numero della procedura, né il nome delleparti, né il bene per
cuj & stata fatta l'offe-p:a. né l'ora della vendita o altro = deve essere apposta sulla busta.

0sita materialmente I'offerta (chie pud anche sssere persona diversa
Ry R : R .

I1 debitore non & ammess o ad offrire per Pacquisto.

2) Contenuto dell’offérfé_é
a) il cognome, il nome, ! luogt

offerta).
i;dovranno essere




indicati anche corrlspondent1 dati del coniuge. Se l’offeren' e{e minorenne, 'offerta
dovra essere sottoscritta dai genitori, previa autonzzazm‘ del Giudice Tutelare; se
I'offerente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto, dovra essere allegato
certificato del Reglstro delle Imprese da cui rlsultmo i poten ovvero la procura o I'atto
di nomina che giustifichi i poteri; : :

b) i dati identificativi del bene per il quale l’offerta ] proposta A

¢) Tindicazione del prezzo offerto che non potra essereimgzmm___&ﬂgffg&
inferiore di oltre un quarto al valore d’asta indicato nel presente avviso, costituente
Y'offerta minima sopra 1nd1cata _considerato 11 dlsposto dell'art. 571 co. Il c.p.c.

d) l'espressa dlchlarazmne di aver preso, visione della perlz1a di. stlma,

3) Documenti da_allegareg-all'Offerta
- copia del documento di. 1dent1ta dell’offerente e del comuge in comunione legale dei beni;
- originale della procura‘speaale 0 copia autentica della procura generale, nell'ipotesi di
offerta fatta a mezzo:di.procuratore legale, cioe di avvocato
- copia semphce “della, visura camerale della soc1eta attestante 1 poten del legale

res‘entanlf , orlglnale della procura
speciale o copia autentlca della procura generale r11asc1ate questl attestante i poteri
del soggetto interno delegato ’ , ‘ :

4) Possibilita di formulare una unica offerta per plu beni:
qualora siano- posti in'yendita nella medesxma procedura ed all tessa data piu beni
simili (ad esempio: box, pOStl auto, cantine), si potra fare una ‘unica offerta valida per
piu lotti dlchxarando pero di volerne acquistare uno solo. In tal caso I'aggiudicazione di
uno dei lotti non'rende obbligatorio I'acquisto’ degh altri. Qualora i lotti omogenel
abbiano valori d’asta: differenti, I'offerta non potra essere inferiore al valore d’asta piu
alto, decurtato nella, ,lsura d1 un quarto. :

5) Modalita di versamento della cauzmne : '

all'offerta dovra essere allegata una fotocopia del’ documento di identita dell’offerente,
nonché esclusivamente un ASSEGNO BANCARIO CIRCOLARE NON TRASFERIBILE di

agenz1a operante initalia, ovvero VAGLIA della BANCA DI ITA o VAGLIA POSTALE
“ROSA”, intestato a “Tribunale di Civitavecchia, procedura esecutivan. 80/2017 R.G.E.”,

per un importo pari al 10% del prezzo offerto, che sara tr' tenuta in caso di rlﬁuto

dell’acquisto. Ove I'offerta riguarda piu lotti ai sensi del nqmero precedente potra versarsi

una sola cauzione, determmata con rlferlmento al lotto d1 maggmr prezzo

e

6) Irrevocablllta dell’Offerta o i :
salvo quanto previsto dall’art. 571 c. p.c. Iofferta presentata nella vendlta senza incanto &

irrevocabile. Si potraprocedere all’ aggiudicazione al magglor offerente anche qualora questi
non compaia il glorno ﬁssato per ] la vendita. , s

o

7) Svolgimento de Ila Vendlta ’

le buste saranno aperte alla presenza de1 soh offerenti, delle parti e dei loro avvocati, il giorno
ed all’'ora indicati nel presente avyviso di vendita; qualora per I’ -acquisto del medesimo bene
siano state proposte piu. offerte valide, si procedera alla gara sulla base della offerta piu alta;
nel corso di tale gara cigscuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine di 60 secondi
dall'offerta precedent n potra essere inferiore a quanto, indicat nell’avviso di vendita; il
bene verra deﬁnltlvamen ‘aggiudicato a chi avra effettuato il rila il alto. Se la gara non
puo aver luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, il delegato-disporra la vendita a
favore del migliore o prlmo offerente salvo che il prezzo;afferto s eriore al valore d’asta

AT
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" v ‘v.-‘ R ] . . . .AA . I}
stabilito nel presente avviso di vendita e vi siano Istanze di assegnazione. All'offerente che

non risultera aggiudicatario la cauzione sara immediatamente restituita.

8) Termini per il versamento del saldo prezzo: ey
in caso di aggiudicazione il termine per il deposito del saldo prezzo e delle spese (soggetto a

sospensione nel periodo’ feriale) sara . comunque quello indicato nell'offerta
dall'aggiudicatario. Nell'ipotesi in cui sia stato indicato un ter
(termine assoggettato a sospensione nel periodo feriale; Cass.12004

saldo prezzo e delle spese dovra essere effettuato comunque ent 0

9) Offerta per persona da nominare: ;o s
nell'ipotesi in cui il proctratore legale, ciog avvocato, abbia effettuato I'offerta e sia rimasto
aggiudicatario per personada nominare, dovra dichiarare al delegato, nei tre giorni successivi

- alla vendita, il nome dellapersona per la quale ha fatto I'offerta, depositando originale della

procura speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale, rilasciate in data non
successiva alla vendita stessa; - S

10) Istanza di assegnazione con riserva di nomina di un terzo: g
il creditore che & rimasts’ assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al delegato, nei

cinque giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo'a'favore del quale deve
essere trasferito I'immobile, depositando la dichiarazione del terzo li volerne profittare, con

ta en provanti gli eventualmente
0 a favore del creditore.
a di dssegnazione sono

R PARTE B ’
DISPOSIZIONI RELATIVE AL PAGAMENTO DEL PREZZO E DEGLI

INERI ACCESSORI

1. salvo quanto disposto al successivo punto 2}, il saldo del prezzo di aggiudicazione, dedotta
la cauzione prestata, dovra essere versato mediante ASSEGNO BANCARIO CIRCOLARE NON
TRASFERIBILE di agenzia operante in Italia, ovvero VAGLIA della BANCA DI ITALIA o VAGLIA
POSTALE “ROSA”, intestato a “Tribunale di Civitavecchia, procedura esecutiva n.
80/2017 R.G.E.”, entro il termine indicato nell’offerta, ovvero, qualora sia stato indicato un
termine superiore, entto il termine massimo di 120 giorni-dalla data di vendita ( termine
soggetto a sospensiore nel periodo feriale); o M
2. qualora l’immobile"fs;_i"a.‘g_rg&ato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del
T.U. 16 luglio 1905, n. 646, richi ' 01976 17,

versare direttamente allIstittito mutuante, nel termine pér il versa
parte del prezzo corrispondente al credito dell'Istituto iper capit interessi, accessori e
spese di procedura, nei limiti'di' quanto disposto dall’art; 2855 c.¢.;cosi come individuata dal
delegato e nei limiti de} 80% del saldo prezzo. La somma residua dovra essere versata con le
modalitd indicate nel -precedente punto 1); l'aggihdi,catariq dovra tempestivamente
consegnare al delegatol'originale della quietanza rilasciata dall'iStituto di credito;

3. qualora l’aggiudicatar_id,;__;tper‘il‘pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un

professionista delegato; mediante consegna di un assegrio circolare non trasferibile intestato
P = = B e Eo . . : . . i SO

a “Tribunale di Cl\g;tavegphla,.'.procedura esecutiva 'n. 80/2017 ‘R.G.E.” Unitamente

all’assegno, il medesirr‘id:is‘t’it'uto di credito dovra anche consegnare al professionista delegato




I'atto di assenso ad iscrizione di ipoteca con la relativa.nota di'iscrizione. Contestualmente
alla presentazione del.decreto sottoscritto per la trasci“izioné-,. il professionista delegato
presentera al Conservatore anchie la nota di iscrizione di ipoteca..Conformemente a quanto
previsto dall’art. 585, tiltimo comma c.p.c, il professionista: delegato, nel predisporre il
decreto di trasferimento, da sottoporre alla firma del Giudice dellEsecuzione, inserira la
seguente dizione “rilevato che il pagamento di parte del prezzo relativo al trasferimento del
bene oggetto del prég te decreto é avvenuto media_nte erogazione d "l‘a somma di € ***** da
parte di **** q froiite.del.contratto di mutuo a rogito, ******del ¥¥#rep, ** o che le parti
mutuante e mutuataria, hanno espresso il consenso all’iscrizionedi-ipoteca di primo grado a
garanzia del rimborso del predetto finanziamento, si rende noto conformemente a quanto
disposto dall’art. 585 c.p.c.:é fatto divieto al Conservatore dei RRIL.di trascrivere il presente
decreto se non unitamente all'iscrizione dell'ipoteca di cui all’allegata nota”. In caso di revoca
dell'aggiudicazione, le somme erogate saranno restituite direttamente all'istituto di credito
mutuante senza aggravio di spese per la procedura. Qualora si renda necessaria la
sottoscrizione del decreto di trasferimento contestuale alla stipula del contratto di
finanziamento, Taggiudicatario dovra fare richiesta di fissazione di apposito
appuntamento (a pena di decadenza dal diritto di accedere a questa forma particolare
di emissione del decreto) nell'istanza di partecipazione. Il professionista delegato
provvedera ad informare il Giudice dell'esecuzione immediatamente dopo
Iaggiudicazione e I'appuntamento sara fissato (compatibilmente con le esigenze
dell'ufficio) trail quindicesimo giorno precedente la scadenza del termine previsto per
il saldo prezzo e'la suddetta scadenza e non sara prorogabile per nessun motivo, fatta

eccezione per particolari esigenze dell'ufficio; e , A
4. nel medesimo terimine fissato per il versamento del saldo del:prezzo, I'aggiudicatario &
tenuto anche al pagamento degli oneri fiscali e tributari conseguenti allacquisto del bene,
nonché dei compensi spettanti a norma del decreto ministeriale n. 227 del 2015 al delegato
incaricato della registrazione, trascrizione ¢ voltura‘del dec -di trasferimento e della
cancellazione delle formalita pregiudizievoli. Egli & del pari tqr}utb- ad anticipare gli importi
delle imposte di cancellazione delle formalita pregiudzievoli. Limporto complessivo di tali
oneri accessori .sara tempestivamente comunicato dal = delegato’ successivamente
allaggiudicazione, 11 . delegato, unitamente al deposito della mintita del decreto di
trasferimento, depositera apposita certificazione relativa‘all’esatto e témpestivo versamento
da parte dell'aggiudicatario delle spese e degli oneri accessori. %
Le somme a qualunque tjtolo versato dall’aggiudicatario saranno preventivamente imputate
al pagamento degli oner z;ié‘cessbri'é delle spese e, quindi, al pagamento del saldo del prezzo.
Il mancato versamento entro il termine di quanto complessivamente dovuto (siaatitolo
di saldo del prezzo, sia a titolo di oneri accessori) comportera la decadenza della
aggiudicazione e la perdita della cauzione; s,
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Della presente vendita i professionista delegato ne dé\pubb'lica notizia mediante:

a. pubblicazione del pres*é;itg avviso di vendita, della cita_té ordinanza di vendita, della relativa
Integrazione e dell’elaborato peritale di stima (compresi.i suoi allegati) sul sito istituzionale

del Tribunale di Civitavecchia; L
b. inserimento della citéta’f ordinanza di vendita, della relativa i ,tegraZidne, della perizia
(completa diallegati) e del presente avviso di vendita sul portale del Ministero della Giustizia,

“ vendite - pubbliche” almeno 60 gior"ni‘f'prima?‘ del termine per la

5

area “portale delle’ A
presentazione delle‘offerte;

c. pubblicazione dell'ordinanza di vendita, della relativa intégrazione, dell’elaborato peritale

(completo di allegati) -el;presgr;fe avviso di vendita Sul’si_‘to:-nwww.asteannunci.it e sul sito
www.astegiudiziarie.it.almeno 45 giorni prima del termine per la presentazione delle offerte

e fino al giorno della vendlta, '




d. pubblicazione_della sintesi del presente avviso. di vendita con eventuali foto sul
quindicinale specializzato “Rivista Aste Giudiziarie”; " Y

vicinanze dell’immobijl"é,'stéggito;. AT

f. pubblicazione tramite. jl sistema Aste.click sul sito “Immobiliare.it”, APP Gps Aste, ed

I'offerta minima, assieme all'indicazione che si tratta di vendita giudiziaria, all'indicazione che
¢ l'unico annuncio autorizzato per tale vendita e ché non sono dovuti compensi né oneri
aggiuntivi  dj alcun tipo, insieme al. link ovvero all'indicazione dei siti-
www.tribunalecivitéfx%écchia.it € Www.asteannunci.it e www.astegiudiziarie.it ove saranno
disponibili in dettaglio tutte le altre necessarie informazioni, anche in forma sintetica nella
“scheda riassuntiva”; Fo ' o '

g pubblicazione tramite il'sistema “Rete Aste Real Estate” sui siti Casa.it, Idealista.it; bakeca.it,
di un avviso contenente in modo sintetico e riassuntivo Ia _déScriziopg.» del compendio
immobiliare posto in vendita ed il valore d’asta con I'offerta minima, assieme all'indicazione
che si tratta di vendita gludiziaria, allindicazione che I'unico annuncio autorizzato per tale
vendita e che non sono dovuti compensi né oneri aggiuntivi di alcuntipo, insieme al link
ovvero all'indicazione . dei | siti www.tribunaleciVitaVecchia.it ze.‘_,;.‘HM-iSteann_M e
Www.astegiudiziarie.it ove: saranno disponibili in 'Héttagliq tutte le altre necessarie
informazioni, anche in forma sintetica nella “scheda riassuntiva”,.
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Tolfa 28 luglio 2022 .
o F/to Il Professionista Delegato
alle operazioni di vendita
Daniéla Biagiotti
( Dottore Commercialista )
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