Regisird Generale Esecuzione N 14172013
promossa da: BANCA delle MARCHE Sp A

Identificazione catastale:
» foglio 10 particella 298 (catasto terreni), qualita/classe seminativo arborato/3, superficie 1520,
reddito agrario 6,67 €, reddito dominicale 5,10 €. indirizzo catastale: via S. Anfonio, intestato a

Coerenze: 1 terreno oggetto di esecuzione confina con terreni della stessa proprieta
e foglio 10 particella 375 (catasto terreni), porzione AA, qualita/classe uliveto/2 , superficie 3013,

reddito agrario 10,89 €, reddito dominicale 8,56 €, indirizze catastale: via 8. Antonio, intestato a

Coerenze: 1l terreno oggetto di esecuzione confina a Nord con proprietd Fiocchi e Coccia-
Bianchini ¢ sui restanti lati con terreni della stessa proprieta.

« foglio 10 particella 375 (catasto terreni). porzione AB. qualita’classe seminativo arborato/3,
superficie 2882, reddito agrario 12,65 €, reddito dominicale 9,67 €, indirizzo catastale: via S.
Antonio, intestato |

N 1 o cx par. 168
Coerenze: I terreno oggetto di esceuzione confina a Nord con proprietd Fiocechi ¢ Coccia-
Bianchini ¢ sui restanti lati con terreni della stessa proprieta.

Des
I beni sono ubicati in zona periferica in un'area agricola. le zone limitrofe si trovano in un'arca mista (i pit
importanti centri limitrofi sono Centro abitato Piane di Morro ¢ Folignano ). 1l traffico nella zona ¢ locale, i
parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

=fane delfe zona;

Chralita o vating interite immahile:

~ esposizione: & e fe

- panoramicita; . T

Deserizione detinglicia:
I due terreni agricoli, di forma irregolare. in lieve pendenza, esposti a Nord, sviluppano una superficie
catastale di Ha 00.15.20 destinata a seminativo arborato (part. 298) e Ha 00.58.95 (part 375) in parte uliveto
¢ in parte seminatio arborato.
Dai sopralluoghi eftertuati & stata constatata l'effettiva utilizzazione colturale, quale:
« particella 298 seminative arborato per una superficie di Ha 00.11.60 e la restante arca per Ha
00.03.60 a vigneto;
« particella 373 vigneto per una superficie di Ha 00.17.40, uliveto per Ha 00.20.20 e seminativo
arborato per 1 residui Ha 00.21.35,
(Allegato 1.2)

Consisierzar

per la determinazione delle consistenze sono stati utilizzati 1 seguenti criteri:

- di misurazione: Superficie Catastale - Visura catastale

- di caleolo: Personalizzai
deserizione consistenza  coefficiente comnm'tiule?
Seminativa Arborato (porzione part. 375 g 298) 329500 x 1609 = 329500

giudice: Raffacle Agostini
teenico incaricato: LALRA PERON]
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Registre Generale Esecuzione N. 1412013
promossa da: BANCA delle MARCHE S p.A

Vigneto (porzione part, 375 ¢ 208) 210000 x  100% = 210000

Liveto {porzione part, 375) 202000 x 100 %4 = 202000

Totale: 741500 7.415,00

Vedore di mercato:
Per il calcolo del valore di mercato & stato utilizzato un procedimento di stima altro (vedi paragrafo
sviluppo valutazione).

Sviluppo valutazione:
1. Seminativo Arborato  3.295mqx 2,00 €mqg = 6.590,00 €

2. Vigneto 2.100 mg x 3,50 €/mgq = 7.350,00 €
3. Uliveto 2.020 mq x 4,00 €/mq = 8.080,00 €
TOT. (7.415 mq) 22.020.00 €

Calvolo del valore di mercato lordo dell'intero:
Valore a corpo: 22.020,00

Decurtazioni ed adeguamenti del valore:

descrizione unporru
Arrotondamento in =20
Valeore di mercato (1000/1000-di piena proprietd al netto degh agastamenti): €. 22.000.00
Valore di mercato (calcolato in quota ¢ diritto al netto degli aggiustamenti); £, 9.350,00

BENI IN FOLIGNANO VIA S. ANTONIO SNC, FRAZIONE PIANE DI MORRO
TERRENO AGRICOLO

di cui al punto B

Y ::crio nricolo, della superficic

commerciale di 3.575,00 Mq.

1 terreni oggetio di esecuzione, sono parte di una piccola unitd produttiva agricola, caratterizzata da
pit corpi coltivati e da costruzioni strumentali, all'esercizio dell'attivita.

II fondo rustico, di forma irregolare, si estende su una superficie complessiva di Ha 02.51.49, ripartita in
base alle specifiche destinazioni colturali, e gli inmmobili presenti, ad uso non abitativo, utilizzati
prevalentemente come magazzino ¢ rimessa attrezzi. a servizio dell'attivitd agricola, godono di una corte
comune di mq 1500, e risultano in posizione centrale rispetto all'intero fondo.,

La giacitura & caratterizzata da modesta pendenza, accentuata solo nella porzione rivolta a Nord -Est.

L' accesso al fondo, ad Ovest. & possibile dalla Strada Statale Piceno Aprutina S.8. n.81, mediante servita
di passaggio, costituita, gravante sulla strada interpoderale, ricadente sulle particelle 169 ¢ 279 di altra
proprieta.

Attualmente l'acceso alla proprietd ¢ possibile anche da via S. Antonio mediante servith attiva costituita
gravante sulla particella 240 e transifo sulla corte di pertinenza del fabbricato distinto alla particella 376 del
medesimo foglio, anch'esso oggetto di esecuzione. Nel caso di vendita separata dei lotti, il fondo in
oggetto, conservera il solo accesso da via Piceno Aprutina, senza costituzione di ulteriore servitl, gravanti
su altri fotti.

giudice: Raffaele Agostini
teenico mearicato: LALRA PERON]
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Regisiro Generale Esecuzione N. 1412013
promossa da: BANCA delle MARCHE S.p.A

Identificazione catastale:

« foglio 10 particella 6 (catasto terreni), qualita/classe seminativo/3, superficie 3145, reddito agrario
14,62 €, reddito dominicale 11.37 €, indirizzo catastale: via S. Antonio. infestato + R
[ A i N T TR S U o AN R
Coerenze: 1 terreno oggetto di esecuzione confina ad Ovest con terrent della stessa propricta, ad
Est parte con terreni della stessa proprieta ¢ parte con proprict? [ N NN 2 Nord con
propricta della Provineia di Ascoli Piceno e a Sud con proprieta [ ENNNER

o foglio 10 particella 218 (catasto terrent), qualita/classe seminativo/3, superficie 430, reddito agrario
2,00 €, reddito dominicale 1,55 €, indirizzo catastale: via S, Antonio, intestato a | »ao i dsatas i
| A A T AP S S TV A A AP i 1 O
Coerenze: 11 terreno oggetto di esecuzione confina ad Ovest con terreno della stessa proprieta. a
Nord con Strada Statale Piceno Aprutina SS 81, a Sud con proprieta || NN : d Lst

con proprict: |
Descrizione dellg zona:
1 beni sono ubicati in zona periferica in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area mista (i pilt

importanti centri limitrofi sone Centro abitato Plane di Morro ¢ Folignano ). 1i traffico nella zona ¢ locale, i
parcheggi sono sufficienti. Seno inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria ¢ secondaria.

Qualita ¢ rating inferno innohile:
e o de de e v
TEERE

- esposizione:
- panoramicita;

Descrizione detuslioia: 1.7
1 due terreni agricoli, di forma irregolare, posti a Nord-Est, presentano una modesta pendenza, sviluppando
una superficic catastale di Ha 00.31.45 (part. 6) ¢ Ha 00.04.30 (part. 218) destinate a seminativo.

Dai sopralluoghi effettuati ¢ stata constatata I'effettiva utilizzazione colturale prevalente, quale bosco ceduo,
(Allegato 1.2)

Caonsisienza:

per la determinazione delle consistenze sono stat utilizzati 1 seguenti eriteri:

- di misurazione: Superficie Catastale - Visura catastale
- di calcolo; Personalizzato
| descrizione consistenza  coefficiente  commerciale
o (pmmzza) - e e
" Totale: . 357500 3.575,00

Palore di mereato:
Per il caleolo del valore di mercato ¢ stato utilizzato un procedimento di stima altio (vedi paragrafo
sviluppo valutazione).

Sviluppo valutazione:
1. Bosco Ceduo 3.575 mq x 0,30 €/mqg = 1.072,50 €
TOT. (3.575 mq) 1.072,50 €

Caleolo del valore di mercaio lordo dell'intero:

Valore a corpo: 1.072,50

giudice: Raffacle Agosiing
tecnico imcaricate: LAURA PERONI
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Registro Generale Esecuzione N. 1412013
promossa da: BANCA delle MARCIE Sp A

Decurtazioni ed adeguamenti del valore:

deserizione importoe
i Arrotondamento in cifra tonda. 725
Valore di mercato (1000/1000 di piena propricta al netto deglt aggiustamenti); €. 1.006,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 500,00

BENI IN FOLIGNANO VIA S. ANTONIO SNC, FRAZIONE PIANE DI MORRO
TERRENO AGRICOLO

di cui al punto C

R, o0 agricolo, della superficie
commerciale di 14.159,00 Mq.

I terreni oggetto di esccuzione, sono parte di una piccola unitd produttiva agricola, caratterizzata da
pit corpi coltivati e da costruzioni strumentali, all'esercizio dell'attivitd.

11 fondo rustico, di forma irregolare. si estende su una superficic complessiva di Ha 02.51.49. ripartita in
base alle specifiche destinazioni colturali, ¢ gli immobili presenti, ad use non abitativo, utilizzati
prevalentemente come magazzino e rimessa attrezzi, a servizio dell'attivita agricola, godono di una corte
comune di mq 1500, e risultano in posizione centrale rispetto all'intero fondo.

La giacitura ¢ caratterizzata da modesta pendenza, accentuata solo nella porzione rivolta a Nord -Est.

L' accesso al fondo, ad Ovest, & possibile dalla Strada Statale Piceno Aprutina S.S. n.81, mediante serviti
di passaggio, costituita, gravante sulla strada interpoderale, ricadente sulle particelle 169 e 279 di altra
propricta. :

Attualmente I'acceso alla proprictd & possibile anche ‘da via $. Antonio mediante servith attiva costituita
gravante sulla particella 240 ¢ transito sulla corte di pertinenza del fabbricato distinto alla particella 376 del
medesimo foglio, anch'esso oggetto di esecuzione. Nel caso di vendita separata dei lotti, il fondo in
oggetto, conservera il solo accesso da via Piceno Aprutina, senza costituzione di ulleriore serviti, gravanti
su altri lotti,

Identificazione catastale:
o foglio 10 particella 194 (catasto terreni), qualita‘classe seminativo arborato/2, superficie 132,
reddito agrario 0,65 €, reddito dominicale 0,61 €. indirizzo catastale: via S. Antonio, intestaio a [l

Coerenze: 11 terreno oggetto di esecuzione confina a Sud con proprieta Amatucci-Addezi, mentre |
restanti lati con terrent della stessa proprieta.

« foglio 10 particella 196 (catasto terreni), qualita/classe seminativo/2, superficie 102, reddito agrario
0.53 €, reddito dominicale 0.47 €, indirizzo catastale: via S. Antonio, intestato a B

Coerenze: 1 terreno oggetto di esecuzione confina a Sud con proprictd Amatucci-Addezi. mentre 1
restanti lati con terreni della stessa proprieta.

« foglio 10 particella 2 (catasto terreni), qualita/classe seminativo arborato/2, superficie 1608, reddito
agrario 0,13 €, reddito dominicale 0.13 €, indirizzo catastale: via S. Antonio, intestato a [l

giudice: Raffaele Agostini
Leenico incaricate: LALRA PERON]
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Registro Generale Esecuzione N. 1412013
ssa dio: BANCA delle MARCHE S.p.A

Coerenze: 1l terreno oggetto di esecuzione confina ad Est con Strada Provinciale Piceno Aprutina
SS 81. mentre 1 restanti lati con terreni della stessa proprietd.

foglio 10 particella 108 (catasto terreni), qualita/classe bosco ceduo/U, superficie 150, reddito
agrario 0.05 €, reddito dominicale 0,15 €, indirizzo catastale: via S. Antonio, infestato a-

Coerenze: 11 terreno oggetto di esecuzione confina a Sud con proprietd Amatucci-Addezi, mentre i
restanti lati con terreni della stessa propricta.

foglio 10 particella 331 (catasto terreni), qualita‘classe semunativo arborato/2, superficie 27, reddito
agrario 0,13 €, reddito dominicale 0,13 €, indirizzo catastale: via S. Antonio, intestato a [l

Coerenze: 11 terreno oggetto di esecuzione confina a Sud e ad Ovest con terreno della stessa
proprieta, a Nord con p}'{)priclz‘l- ¢ ad Est con Strada Comunale.

« foglio 10 particella 1128 (catasto terreni), qualita’/classe seminativo/2, superficic 5278, reddito
agrario 27,26 €, reddito dominicale 24,53 €, indirizzo catastale: via S. Antonio, intestato a .

Coerenze: 1 terreno oggetto di esecuzione-confina a Sud con proprict: [ INGNGNGE oo i
restanti lati con terreni della stessa proprieta.

« foglio 10 particella 1130 {catasto terreni), qualita/classe seminativo arborato/2, superficie 1410,
reddito agrario 6.95 €, reddito dominicale 6,58 €, indirizzo catastale: via S. Antonio. intestato [l

Coerenze: 11 terreno oggetto di esecuzione confina con terreni della stessa proprietd.
« foglic 10 particella 1132 (catasto terreni), qualita/classe seminativo arborato/2, superficie 1847,
reddito agrario 9,06 €. reddito dominicale 8,59 €, indirizzo catastale: via S, Antonio, ntestato all

Coerenze: 11 terreno oggetto di esecuzione confina a Sud con propriet | ENEEEEEE 11cnire i
restanti lati con terreni della stessa propricti,

e foglio 10 particella 1134 (catasto terreni), qualitaiclasse seminativo/2, superficie 2507, reddito
agrario 12,95 €, reddito dominicale 11.65 €, indirizzo catastale: via S, Antonio, intestato a

Coerenze: 11 terreno oggetto di esecuzione confina a Nord con propricta [l 2 Sud con
proprictd - ad Ovest con ferrent della stessa proprieta ¢ ad Est con propricta _

e foglio 10 particella 163 (catasto ferrent), porzione AA, qualita/classe uliveto/2. superficie 593,
reddito agrario 2,14 €. reddito dominicale 1,68 €, indirizzo catastale: via S. Antonio, infestato a-

gudice: Raffaele Agostig
teenico incaricato; LAURA PERONI
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Registro Generale Esecurione N 141/2013
promossa da. BANCA delle MARCHLE 5.p.A

Coerenze: 11 terreno oggetto di esecuzione confina a Nord ¢ ad Ovest con Strada Statale Piceno
Aprutina SS 81, ¢ a Sud ¢ ad Est con terrent della stessa proprieta.
» foglio 10 particella 163 (catasto terreni). porzione AB, qualita‘classe seminative/2, superficic 499,
reddito agrario 2,58 €, reddito dominicale 2,32 €, indirizzo catastale: via S. Antonio, intestato a-

Coetenze: 11 terreno oggetto di esecuzione confina a Nord con propricti Il a Sud con
propriet: I ad Ovest con terreni della stessa proprieta ¢ ad Est con propricta

Descrizione della zona;

I beni sono ubicati in zona periferica in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area mista (1 pia
importanti centri limitrofi sono Centro abitato Piane di Morro e Folignano ), 1l wraffico nella zona ¢ locale, i
parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti 1 servizi di urbanizzazione primarna e secondaria.

Oualitic ¢ rating inferno Iinmobile:
aod i T
vl d dr v e e

- CSposizione: nelle media
~ panoramicita; nelia media

Descrizione detiagliata:
I terreni agricoli, di forma irregolarc, posti ad Ovest ¢ a Sud, Sviluppano una superficie catastale
complessiva di Ha 01.41.59, a uliveto, seminativo e seminativo arborato.
Dai sopralluoghi effettuati ¢ stata constatata effettiva wilizzazione colturale, quale:
« particella 163 per una superficie di Ha 00.05.93 ad ulivete ¢ vigneto per Ha 00.04.99;
o particelle 194, 196, 1128, 1130, 1132 ¢ 1134 per una superficic complessiva di Ha 01.12.82,
utilizzata prevalenfemente a seminativo;
« particella 2 ad uliveto per Ha 00.16.08;
« particella 108 a bosco ceduo per Ha 00.01.50;
« particella 331 per Ha 00.00.27 risulta essere occupata da strada.
(Allegato 1.2)

Consistenza:

per la determinazione delle consistenze sono stati utilizzati i seguenti criteri:

- di misurazione: Superficie Catastale - Visura catastale

- di calcolo: Personalizzato

| descrizione consistenza  coefliciente commerciale
T i T S jgr”{m ‘( md ﬂn e e
Vignew ' ” - 4900 x 100% - 498.00
Bosco Ceduo 15000 % 100% = 150,00
Seminativo " . 11.282.00 x L = 11.282.00
%'“di R 21[.!” ; " s Ja s 2.?.00..
Totale: o . . - ” - ld.lﬁ‘;’..ﬂ.ﬁ ...14.1:”19".0{1

giudice: Raffacle Apostin
teenico incaricato: LAURA PERON|
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Kegistro Genersle Esecuzione N. 141/2013
promoessa da: BANCA delle MARCHE SpA

Felore i mercato:
Per il calcolo del valore di mercato & stato utilizzato un procedimento di stima altro (vedi paragrafo

sviluppo valutazione).

Sviluppo valutazione:

1. Uliveto 2201 mgx 4,00 €/mq= 8.804,00 €/mq
2. Vigneto 499 mg x 3.50 €/mg = 1.746.50 €/mq
3. Bosco Ceduo 150 mq x 0.30 €/mq = 45.00 €/mq
4. Seminafivo 11.282 mg x 1.50 €/mg=16.923.00 €/mq
5. Strada 27mq x 0,30 €mq = 8,10 €/mgq
TOT. (14.159 mq) 27.526,60 €/mq

Calealo del valore di mercato lordo deil'intero:
Valore a corpo: 27.526,60

 descrizione importo

. Arretondamento in cifra tonda. 26,6
Valore di mercate (1000/1000 di piena propricta al netto degli aggiustamenti): €. 27.500,00
Valore di mereato (calcolato in quota ¢ diritto al netto degli aggiustamenti); € 5.156,25

BENI IN FOLIGNANO VIA §. ANTONIO SNC, FRAZIONE PIANE DI MORRO
RUSTICO
di cui al punto D

_ rustico, della superficie commerciale di
443,46 Mq.
L'immeobile oggetto di esecuzione ¢ costituito da una EX CASA COLONICA, declassata ad annesso
agricelo con alcuni corpi accessori nelle immediate vicinanze. L'edificio principale ¢ composto da
uncorpa di fabbrica a pianta rettangolarc. con successivi ampliamenti, che conserva la tipologia
traciizionale di casa colonica con portico, scala esterna in muratura ¢ terrazzo di accesso al piano prino.
L'inunobile risulta pertinenziale all'atfivita agricola praticata nei terreni circostanti.
La struttura ¢ realizzata in muratura portante in pietra. con copertura a falde, manto in coppi ¢ parets
parzialmente intonacate.
Nell'arca circostante di mg 1500, destinata a corfe di pertinenza, sono presenti n. 3 accessort, di cui due
tettoie aperte ¢ un manufatto utilizzato per la rimessa di mezzi agricoli.
Identificazione catastale:

« foglio 10 particella 542 sub. 3 (catasto fabbricati), categoria (72, classe 1, consistenza 254 myq,

rendita 341.07 Euro, indirizzo catastale: via S. Antonio sne. piano: T-1, intestato a [

- 164
Cocrenze: L'immobile oggetto di esecuzione contfina con terreni della stessa propricta.

« foglio 10 particella 542 sub. 4 (catasto fabbricati), categoria /6, classe 1. consistenza 50 mag,
rendita 54.23 Euro. indirizzo catastale: via S. Antonio suc, intestato a [ NEGTGTzNGNGEGE

ciudice: Raffacke Agostin
tecnico mearicato: LALRA PERON]
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Registro Generile Esecurzione N. 14172013
promossa da. BANCA delle MARCHE S.p.A

Coerenze: L'immobile oggetto di esecuzione confina con terreni della stessa propricta.

Descrizione della zona:

1 beni sono ubicati in zona periferica in un'arca agricola, le zone limitrofe si trovano in un'arca mista (i pit
importanti centri limitrofi sono Centro abitato Piane di Morro e Folignano ). I traffico nella zona ¢ locale, 1
parcheggi sono sufficienti. Seno inoltre presenti 1 servizi di wbanizzazione primaria ¢ secondaria.

Oualita ¢ rating inferno inunobile:

- livello di pifil’iOI pella media
- esposizione; nelia medis
- luminosita: buosi
- panoramicifa: il

- impianti tecnici;
- stato di manutenzione generale;

- servizi:

Deserizione detiogliata,

L'unita immobiliare in oggetto ¢ caratterizzata da locali adibiti a magazzino della superficie utile di cirea 122
mq al piano terra ¢ di 118 mq al piano primo, raggiungibile attraverso seala esterna con terrazzo di circa 10
mq.

11 fabbricato ¢ caratterizzato da due tettoie di circa 15 mg, in aderenza alla parete esposta a Nord, mentre ad
Ovest ¢ a Sud, all'interno della corte estemna, sono presenti due manufatti di 38 mq cae 53 mq ca,
caratterizzati da struttura in legno e copertura con pannelli in lamiera zincata, senza alcuna pavimentazione ¢
privi di rilevanza catastale, quindi non dichiarati all'Agenzia delle Entrate (D.M. 02/01/1998 n. 28).

{Allegato 1.2)

Consistenza:
per la determinazione delle consistenze sono stati utilizzati i seguenti criteri:
- di misurazione: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni Immaobiliari

- di calcolo: 0

P.R. 23 merzo 1998 n 138

deserizione consistenza  coefficiente  commerciale
J\*.tagazzilmﬂ P 162,00 «x 1 {.}{} % = 162,00
e e e R A S ..]..5?:0” T e
'l-ﬁ'iwic s T T i : |-:r,g ‘4 ]3% e -
s ; T o : \ y h% ¥ Hk
10.50 X 30 % = 315
— N s s s s : o '..yu - .31‘5[‘...
Tettoie rimessa 12,80 % 10 % = 1.28
e Bswm..e. ...... S = 7 s - g
Corte esterna .. .'I"..i..!.}ﬂ.{m. ”x .5 ‘J,.I\. 75,00
Totale: - B 2.020,40 44346

giudice: Raffaele Agostini
tecnico incaricato: LAURA PERONI
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Registre Generale Escouzione N. 1412013
promossa da: BANCA delle MARCHE 5. pA

Vidore di mereato:
Per il caleolo del valore di mercato & stato utilizzato un procedimento di stima monoparametrica in base al
prezza medio.
Calcolo del valore di mercato lordo dell'inrerao.
Valore superficie principale: 44346 x 15000 = 66.519,00

Decurtazioni ed adeguamenti del valore:

descrizione importo

Arrotandamento in cifra tonda. -19
Valore di mercato (1000/1000 di piena propricta al netto degli aggiustamenti); €. 66.500,00
Valore di mereato (calcolato in quota ¢ dinitto al netto degli aggiustamenti); , 28 12.468.75

9.VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
Al fine di attribuire un vaolre ai beni oggetto di esecuzione, s1 & proceduto alla stima adoftando il criterio
che si basa nel trovare il valore venale dei beni assunto sul mercato, ricercando il piti probabile valore
attribuitogli da ordinari compratori ed ordinari venditori.
Applicando tale metodo di stima, si sono eseguiti una sene di accertamenti circa compravendite di beni
simili a quelli oggetto della presente valutazione, utihzzando diverse fonti di informazione.
1 valor accertati sono stati poi riferitt all'unitd di consistenza che ¢ il metro quadrato di superficie.
51 procede quindi con il metodo di confronto, attraverso l'individuazione dei prezzi di compravendita dei
beni analoglu ¢ 'attribuzione del giusto prezzo del beni da stimare, in riferimento alla collocazione nella
serie dei prezzi noti, utilizzando elementi di raffronto riteriti a beni analoghi oggetto di recenti trattazioni,
sulla base delle indagini ¢ rivelaziont effettuate, dei prezzi medi a mq praticati sul mercato, tenute presenti
le caratteristiche urbanistiche-ambientall peculiari della zona in cui i trovano inseriti gl immobili, la loro
tipologia con le caratteristiche costruttive di rifinitura ed 1l taghio degli ambienti, la loro ubicazione ed
esposizione, lo stato di conservazione e di manutenzione riscontrato al momento del sepralluogo.
Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Ascoli Piceno, ufficio del registro di Ascoli Piceno,
conservatoria dei registri immobiliari di Ascoli Piceno, agenzie: accreditate alla Borsa Immobiliare
dell'Adriatico che trattano vendita ¢ affitto di immabili residenziali siti in Folignano (AP), localitd Piane di
Morro, osservatori del mercato tmmobiliare Agenzia delle Entrate di Ascoli Piceno, Banca dati delle
Quotaziont Immobiliar,, Anno 2014 - Semestre 1, Zona Periferica D2 - Piano di Morro. Abitazioni civili,
destinazione residenziale ¢ valori agricoli medi della Provincia di AP - Anno 2011, ed inoltre: Listino dei
Prezzi degll Immebili della Provincia di Ascoli Picene, Camera di Commercio di Ascoli Piceno, Il
Semestre 2012 ¢ tecnici liberi professionisti operanti nel settore.

Valore di Mercato (OMV):
- Riepilogo valutazione di mercato dei corpi:

: 1D deserizione consistenza e _ valore inters  valore diritto
aecessorn
A terren;?. .tgizmlf: . T.415,00 00 22.000,00 9.350.00
B terreno agricole 3.575.0 0,04 1.000,00 500,00
terreno agricolo o 14.159.00 000 27.500.00 5,156,125
I3 rustico ” . 4¢3,§6 0.06 6650000 12.468.75

giudice: Raffaele Agostini
leenico incaricato: LAURA PLRON]
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Registro Genernle Esecuzione N. 1412013
promossa da: BANCA delle MARCHE S p.A

Giudizio di comoda divisibilita della quota:
11 presente lotto non gode di comada divisibilita in quanto sullo stesso sussistono
quote di proprietd non omogenee ¢ contestualmente parziale presenza di diritto di

usufiutto.
-Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 3.000,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto ¢ di diritto in cui si trova: €. ”2'4,'4"}"5',{}0

Valore di Vendita Giudiziario (FJIV):

-Riduzione del valore del 10% per differenza tra oneri tributarl su base catastale ¢
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali spese
condominiali insolute nel bienmo anteriore alla vendita e per I'mmediatezza della

vendita giudiziara; €. 2.447,50
-Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell’'acquirente: €. 0,00
-Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
-Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato

di fatto e di diritto in cui si trova: €. 22.027,50

data 20/03/2015 il teenico imcaricato

LAURA PERONI
6L

gindice: Ralfaele Apostin
teenice incaricato: LAURA PERON)]
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TRIBUNALE ORDINARIO
ASCOLI PICENO

SEZIONE CIVILE
1913/2016

provedura prommassi da:

PURPLE SPV su.l.

DI
Dott.ssa Simona D'Ottavi

CONSULENZA ESTIMATIVA GIUDIZIARIA

del 04/01/2019

FEONICOPNCARITCATO,

Arch. Laura Peroni

CF: PRN LRA 79053 CO26Y
eom studio ad Ascoli Pieepo m Via B, Tueer n.234C
tebelone: 3282244824
el arch Lwraperoni i libero i
T peront@archivworldpec it
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Registro Generale N. 19432006
Promossa da PLURPLE SPY 51l

TRIBUNALE DI ASCOLI PICENO = PROCEDURA CIVILE 1913/2016

LOTTO 1

BEN! [N FOLIGNANO

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

Piena proprieta per la guota _ di box singolo, della superficie

commerciale di 145,00 Mgq.

L'immobile oggetto di esecuzione € parte di un fabbricato degli anni '80, realizzato con struttura in C.A,
e copertura a padiglione, con pareti parzialmente intenacate, con accesso da via S. Antonic mediate
servitl di passaggio costituita, ricadente su prcprieté—. Il fabbricato & costituito da tre
unitad immobiliari, un'autorimessa al pisno seminterrato, un locale deposito al piano terra e
un‘abitazione con soffitta al piano primo e secondo. L'accesso alle singole unita avviene mediante
scala interna comune. L'immobile & dotate di corte comune di circa 780 ma, e di un locale adibito a
centrale termica della superficie utile di circa 13 mq, al piano seminterrato.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano S1, ha un'altezza interna di 3.00 mt,

Identificazione catastale:

e foglio 10 particella 376 sub. 6 {catasto fabbricatl), categoria C/6, classe 1, consistenza 128 mg,

rendita 138,82 Euro, indirizzo catastale: Via S. Antonio n. 20, piano: Seminterrate, intestato a

derivante da ex part. 376 sub 4 e 5.
Coerenze: L'immobile ogeetto di esecuzione confina @ Nord e ad Ovest con la stessa proprieta, a

sud con Ja proprieta [N  ad Est con la proprieta IR

Lintero edificio sviluppa 4 piani, 3 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1983.

Piena proprieta per la quota di— di deposito artigianale, della superficie

commerciale di 158,33 Mq.

L'immobile oggetto di esecuzione & parte di un fabbricato degli anni '80, realizzato con struttura in C.A.
e copertura a padiglione, con pareti parzialmente intonacate, con accesso da via S. Antonio mediate
servitl di passaggio costituita, ricadente su proprieta _ il fabbricato & costituito da tre
unitd immobiliari, un'autorimessa al piano seminterrato, un locale deposito al piano terra e
un'abitazione con soffitta al piano primo e secondo. L'accesso alle singole unita avviene mediante
scala interna comune. L'immobile & dotato di corte comune di circa 780 mq, e di un locale adibito a
centrale termica della superficie utile di circa 13 mq, al piano seminterrato.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano Terra, ha un'altezza interna di 2,80 mt.

ldentificazione catastale:
¢ foglic 10 particella 376 sub. 7 {catasto fabbricati), categoria C/2, classe 2, consistenza 142 mg,
rendita 227,34 Euro, indirizzo catastale: Via S. Antonic n. 20, piano: Terra, intestato a

derivante da ex part. 376 sub 2.
Coerenze: L'immaohile oggetto di esecuzione confina a Nord e ad Ovest con la stessa proprieta, a

Sud con la proprieta e ad Est con la proprieta

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 3 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immaobile costruito nel 1983.

Piena propriets per la guota di_ di appartamento, della superficie

commerciale di 155,60 Mq.
Teenico. Arch. Laura Peroni
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Registro Generale N, 1913/2016
Promaossa da: PURPLE SPV s.r

L'immobile cggetto di esecuzione & parte di un fabbricato degli anni '80, realizzato con struttura in C.A.
e copertura a padiglione, con pareti parzialmente intonacate, con accesso da via S. Antonio mediate
servitll di passaggio costituita, ricadente su proprietd _ Il fabbricato e costituito da tre
unita immobiliari, un'autorimessa al piano seminterrato, un locale deposito al piano terra e
un'abitazione con soffitta al piano primo e secondo. L'accesso alle singole unitd avviene mediante
scala interna comune. L'immobile € dotato di corte comune di circa 780 mag, e di un locale adibito a
centrale termica della superficie utile di circa 13 mq, &l pianc seminterrato.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano primo e sottotetto, ha un'altezza interna di
2,80 mt.

Identificazione catastale:
= foglio 10 particella 376 sub. 8 (cataste fabbricati), categoria A/7, classe 2, consistenza 8,5 vani,
rendita 504,84 Euro, indirizzo catastale: Via S. Antonio n, 20, piano: primo e sottotetto, intestato a

derivante da ex part. 376 sub 3.
Coerenze: L'immobile oggetto di esecuzione confina a Nord e ad Qvest con la stessa proprietd, a
Sud.conla propfi'etéh e ad Est con la propriet: || | NGz

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 3 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immabile costruite nel 1983,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 458,93 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 14,50 m?
Valore di Mercate dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 106.560,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato €. §6.000,00

di fatto e di diritto in cui si trova;

Data della valutazione: 04/12/2018

3. STATO D! POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralivogo, 18 Luglio 2018, gli immobili oggetto di esecuzione risultano locati.

Presso I'Agenzia delle Entrate di Ascoli Piceno, risulta attive un contratto di affitto di Fondi agricoli, stipulato i
02/05/2011 e registrato il 19/05/2011 presso I'Agenzia delle Entrate di Ascoli Piceno della durata di 9 anni con
scadenza il 15/05/2020. (Allegato 3.1)

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI;

Riguardo ai vincoli giuridici lo scrivente C.T.U., nen ha rilevato variazioni rispetto a quanto indicato nella
precedente relazione peritale del 20/03/2015, in base a guanto indicato neli’elenco sintetico delle formalita
effettuato presso |'Agenzia del Territorio al Servizio di Pubblicita Immobiliare, aggiornate alla data 03/12/2018.
{Allegato 3.4)

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

L'unita immobiliare oggetto di esecuzione non risulta inserita all'interno di condominio costituito, ma presenta
parti comuni con le altre unita facenti parte dell'intero immahile quali, corte esterna, scala di accesso interna e
centrale termica al piano seminterrato.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

Tecnico, Arch. Laura Peroni
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Ascoli Piceno il 20/11/2018 Volume 9990 n. 760. (Allegato 3.2)

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:
7.1, PRATICHE EDILIZIE:
¢ Concessione edilizia N. 83/1977, intestata a — per lavori di realizzazione di "Nuova
casa colonica”, rifasciata il 16/11/1977 con il n. 1672 di protocollo, agibilita del 02/07/1983 con il n.
83/1977 di protocollo.
¢ Condono edilizio tratto dalla legge 47/85 N. 108/86, intestato a— per lavori di
"Realizzazione del piano seminterrato, senza concessione edilizia, ma conforme alle norme urbanistiche al
mormento dell'inizio dei lavori e variazioni interne al piano terra con spostamenti di alcune porte e
finestre", rilasciato il 05/09/1989,

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

& PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera di C.C. n. 40 del 09/08/2007 e successiva
variante approvata con Delibera del C.C. n.33 del 18/07/2013 - P.R.G. in adeguamento al P.P.AR,,
l'immabile ricade in zona "E" Agricola. Norme tecniche di attuazione ed indici: Tutti gli interventi previsti
per le Zone E, cosi come definite dal D.M. 1444/68, dovranno essere conformi alle disposizioni di cui alla
L.R. n. 13/90 che si intende prevalente. Vincoli: "Ambiti di tutela dei Crinali" - art. 10 delle N.T.A. del P.R.G..

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:
8.1. CONFORMITA EDILIZIA;

e Sono state rilevate le seguenti difformita: Realizzazione di piccolo ripostiglio in corrispondenza del
sottoscala, a Sud del fabbricato. Il tutto in difformité alla Concessione Edilizia n. 83/1977 e al Condono
Edilizio n, 108/86. (normativa di riferimento: L.R. 13/90 - Norme "Zona E Agricola® - D.M. 1444/68 - D.P.R,
380/2001 e Regolamento Edilizio Comunale) ;

Le difformita sono regolarizzabili mediante: Opere di ripristino del cavedio non accessibile.
Lotale non sanabile per mancanza di volumetria.
Limmobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione:
¢  Opere diripristino tavedio non accessibile: 1.000,00 Euro
Questa situazione e riferita solamente a "Corpo A" part. 376 sub 6.

e Sono state rilevate le seguenti difformita: Diversa collocazione della porta interna, di comunicazione tra il
locale fondaco e la rimessa attrezzi, diversa realizzazione di apertura
finestrata nella rimessa attrezzi sul lato Ovest, finestra In sostituzione di porta-finestra, H tutto in difformita
alia Concessione Edilizia n. 83/1977 e al Condono Edilizio n. 108/86. {(normativa di riferimento; LR. 13/90 -
Norme "Zona E Agricola" - D.M. 1444/68 - D.P.R. 380/2001 e Regolamento Edilizio Comunale)
Le difformita sono regolarizzabili mediante: Richiesta di Sanatoria ai sensi dell'art. 37 del D.P.R. 380/2001
per diversa distribuzione interna.
L'immiobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione;
& Sanzione minima ai sensi dell'art. 37 comma 1 del D.P.R. 380/2001, spese tecniche, bolli e
diritti di segreteria per presentazione pratica: 3.000,00 Euro
Tempi necessari per la regolarizzazione: 60 giorni presunti
Questa situazione & riferita solamente a "Corpo B": part. 376 sub 7.

® normativa di riferimento: L.R. 13/90 - Norme "Zona E Agricola” - D.M. 1444/68 - D.P.R. 380/2001 e
Regolamento Edilizio Comunale.
L'immobile risuita conforme.
Questa situazione e riferita solamente a "Corpo C": part. 376 sub 8.

82. CONFORMITA CATASTALE:

Normativa di riterimento: D.L. 31/05/2010 n. 78 art. 19, convertito con modificazioni dalia L. 122 del
30/07/2010, Circolari n. 2/2010 e 3/2010 Agenzia delle Entrate.

Gli immobili risultanc conformi.

Tecmeo: Arch Laura Peroni
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8.3, CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4, CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

ALTRE CONFORMITA’
Conformita titolarita/corrispondenza atti;
Gli immobili risultano conformi.
Conformita raggiunta in forza di successione registrata ad Ascoli Piceno il 20/11/2018 Volume 9980 n. 760
e a seguito di presentazione di Domanda di Voltura del 21/11/2018 e ricongiungimento d'usufrutto del
03/12/2018, da parte del sottoscritto C.T.U., {Allegato 3.2-4.1e4.2)
¢ Conformita tecnica impiantistica;
Sono state rilevate le seguenti difformita: Impianto elettrico: Non sono reperibili certificazioni di
conformita {normativa diriferimento: D.M. 37/2008 e s.m.e.i.)
Le difformita sono regolarizzabili mediante: Eventuali opere di adeguamento.
L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzahile.
Quiesta situazione é riferita solamente a Corpo A™: part. 376 sub 6 e "Corpo B": part. 376 sub 7.
* Conformita tecnica impiantistica:
Sono state rilevate le seguenti difformita: Impianto elettrico realizzato presumibilmente in data anteriore
alla L. 46/90, non sono reperibili certificazioni di conformita. {normativa di riferimento: D.M. 37/2008 e

o
e in

s.m.e.i)
Le difformita sano regolarizzabili mediante: Eventuali opere di adeguamenta.
L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.
Questa situazione & riferita solamente a "Corpo C": part. 376 sub 8,
o Conformiti tecnica impiantistica:
Sono state rilevate le seguenti difformita; Llmplanto di riscaldamento autonomo a termoconvettori,
Risulta attualmente predisposto ma non é presente alcun generatore di calore. Non sono reperibili
certificazioni di conforrita. "
Le difformita sono regolarizzabili mediante eventuali opere di adeguamento,
L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.
Questa situazione é riferita solamente a "Corpo B": part. 376 sub 7.
» (onformita tecnica impiantistica:
Sono state rilevate le seguenti difformita: Non sono reperibili certificazioni di conformita dell’ impianto di
riscaldamento.
Le difformita sono regolarizzabili mediante: Eventuali opere di adeguamento.
Limmeobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.
Questa situazione é riferita solamente a "Corpo C": part. 376 sub 8.

' BENIIN FOLIGNANO VIA S. ANTONIO 20, FRAZIONE PIANEDIMORRO

' BOXSINGOLO

Piena proprieta per la guota di — di box singolo, deila superficie

commerciale di 145,00 Mq.

Limmobile oggetto di esecuzione e parte di un fabbricato degli anni '80, realizzato con struttura in C.A.
e copertura a padiglione, con pareti parzialmente intonacate, con accesso da via 5. Antonio mediate
servitll di passaggio costituita, ricadente su proprieta — il fabbricato & costituito da tre
unita immobiliari, un'autorimessa al piano seminterrato, un locsle deposite al piano terra e
un'abitazione con soffltta al piano primo e secondo. L'accesso alle singole unitd avviene mediante
scala interna comune. L'immobile e dotato di corte comune di circa 780 ma, e di un locale adibito a
centrale termica della superficie utile di circa 13 mg, al piano seminterrato.

L'unita immohiliare oggetto di valutazione & posta al piano $1, ha un'altezza interna di 3.00 mt.

Teenico. Arch. Laura Perom
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Identificezione catastale:

¢ foglio 10 particella 376 sub. 6 {catasto fabbricati), categoria C/6, classe 1, consistenza 128 mq,
rendita 138,82 Euro, indirizzo catastale: Via S. Antonio n. 20, piano: Seminterrato, intestato a

erivante da ex part. 376 sub 4 e 5.
Coerenze: L'immobile oggetto di esecuzione confina a Nord e ad Ovest con la stessa proprieta, a
Sud con la propriet | c ac Est con la propriets

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 3 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1983.

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona periferica in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area mista {i
pill importanti centri limitrofi sono Centro abitato Piane di Morro e Falignano ). Il traffica nella zana &
locale, i parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti | servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

DESCRIZIONE DETTAGEHIATA
L'unita Immobiliare in oggetto si sviluppa al piano seminterrato, inserita all'interno della sagoma del
fabbricato, caratterizzata da due sole pareti esterne, a Nord e ad Ovest, in calcestruzzo lasciato a vista,
e e restanti pareti controterra.

L'immobile adibito ad autorimessa, si presenta come un unico locale della superficie utile di circa 126
mg, al quale si accede mediante unica apertura carrabile, al piano seminterrato, posta sul iato Nord.
Esiste inoltre la predisposizione del vano scala, privo ancora di rampa, per eventuale collegamento ai
piani superiori.

Il locale risulta privo di finestrature e si presenta senza alcuna finitura, dotato di un piccolo ripostiglio
dicirca 2,5 mq al quale si accede esternamente mediante ingresso posto sul lato Ovest.

Delle Componenti Editizie
- infissi esterni. costituiti da porta ad un'anta di accesso al locale ripostiglio, realizzati in ferro,
Necessitano di opere di manutenzione.

- pavimentozione interna: realizzata in battuto di cemento.

- portane di ingresso: costituito da serranda avvolgibile, realizzato in acciaio zincato.

Lot hmprant

- efettrico: impianto a vista, la tensione & di 220 V (monofase e trifase} conformita: non sono reperibili
certificazioni di conformita.

- idrico: Impianto idrico non presente.

- termico: Impianto termico non presente,

CONSISTENZA
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immaobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

indice commerciale

| deserizione consistenza

; Aulorimessa [E KR 5 100 %% = 142,00

! Totale: 145,00 145,00
VALUTAZIONE:

Valutazione effettuata nelle precedente perizia tecnica del 20/02/2015

Procedimento distima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

Tecnico: Arch Laura Peron
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Valore superficie principale: 145.00 mg X 35000 £mq = 50.750,00 €

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta al netto degli aggiustamenti): €. 50.700,00

Piena proprieta per la quota di — di deposito artigianale, della superficie

commercigle di 158,33 Mg.

L'immobile oggetto di esecuzione & parte di un fabbricato degli anni '80, realizzato con struttura in C.A.
e copertura a padiglione, con pareti parzialmente intonacate, con accesso da via S. Antonio mediate
servitll di passaggio costituita, ricadente su propricta || N B 1 fabbricato & costituito da tre
unitd immobiliari, un'autorimessa al piano seminterrato, un locale deposite al pilano terra e
un'abitazione con soffitta al piano primo e secondo. L'accesso alle singole unita avviene mediante
scala interna comune. L'immobile & dotato di corte comune di circa 780 mg, e di un locale adibito a
centrale termica della superficie utile di circa 13 mg, al piano seminterrato.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano Terra, ha un'altezza interna di 2,80 mt,

ldentificazione catastale:
) e fogho i0 pamcelia 376 suh. 7 {catasto fabbricati}, categoria /2, classe 2, consistenza 142 mq,
siae] irizzo_catastale: Via S. Antonio n. 20, piano: Terra, intestato a

derivante da ex part. 376 sub 2.
Coerenze: L'immohbile oggetto di esecuzione confina a Nord e ad Ovest con la stessa proprieta, a

sud con la proprieta BN < = Est con la proprieta

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 3 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1983.

DESCRIZIONE DELLA ZONA

| beni sono ubicati in zona periferica In un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area mista (i
pit importanti centri limitrofi sono Centro abitato Piane di Morro e Folignano ). Il traffico nella zona &
locale, | parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

DESCRIZIONEDETTAGLIATA:

L'unita immobiliare in oggetto & caratterizzata da un locale adibito a rimessa della superficie utile di
circa 110 mq, dotato di due bagni di circa 1,4 mg ciascuno, uno spogliatoio di circa 3 mq e un fondaco
di circa 13 maq. All'immobile si accede mediante portone carrabile posto sul lato Est, oppure utilizzando
il portoncino d' ingresso, dal corpo scala comune, Il bene presenta un balcone che si sviluppa per tutta
la lunghezza del prospetto Est, al quale si accedere da una piccola scala esterna, risulta al grezzo e
parzialmente privo di ringhiera di protezione. Sul lato Ovest si sviluppa un'area costituita dalla
copertura del locale centrale termica, pavimentata, e da una ulteriore porzione, ancora al grezzo, in
parte a shalzo ed in parte poggiante sul terreno.

Delie Componentt Ediliziv
- infissi esterni: costituiti da finestre ad un'anta e due ante, realizzati in legno.

- infissi interni; costituiti da porte ad un'anta, realizzati in legno.
- pavimentazione interno: realizzata in klinker. Pavimentazione presente in tutti gli ambienti.
- rivestimento interno: posto in bagno e we, realizzato in piastrelle in ceramica. | due servizi igienici

presentano il rivestimento per un'altezza di m 1,80.
8 S e R s e e e T it T —
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- portone di ingresso: Portoncino principale a due ante, realizzato in legno tamburato , gli accessori
presenti sono: sovraluce,

- protezioni infissi esterni: costituite da persiane, realizzate in legno. Necessitano di alcune opere di
ordinaria manutenzione.,

- infissi esterni. costituiti da porta carrabile e serranda awvolgibile, realizzati in alluminio e acciaio
zincato. Accesso carrabile munito di porta in alluminio e vetro e serranda avvolgibile in acciaio zincato,
- rivestimento interno: posto in tutti i vani dell'unita immobiliare, realizzato in idropittura a tempera.
Preph Imypaana

- elettrico: impianto parzialmente in traccia e parzialmente a vista , la tensione & di 220 V

{monofase e trifase) conformitad: non sono reperibili certificazioni di conformita.

- fognatura: Allaccio alla pubblica fognatura.

- gos: Allaccio alla fornitura pubblica di metano.

- idrico: impianto autonomo con alimentazione in tubazione in traccia, diretta da rete consortile ClIP
conformita: non rilevabile. L'impianto risulta funzionante, ma non risulta possibile constatarne
I'attuale stato essendo completamente in traccia. -
- termico: ad aria calda, i diffusori sono in termoconvettori, conformitd: non risultano reperibili

certificazioni di conformita.

[xelle Strutture:

- balconi: costruiti in soletta in C.A. a sbalzo. Balcone ad Ovest: privo di pavimentazione, ringhiera
parziale realizzata in ferro, ancorata internamente alla solett; ael balcone, verniciata di colore grigio
chiaro, presenta punti di ossidazione. Balcone ad Est: pavimentazione parziale in klinker, privo di
ringhiera metallica, con realizzazione di parapetto in C.A., solo nella porzione sovrastante la centrale

termica. Necessitano di opere di manutenzione,

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda {SEL) - Codice delle Valutazioni
immobiliari

Criterio dicalcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

commerciale

i descrizione consistenza indice
| Rimessa 147,00 X 100 % . 147,00
' Balconi (quota fino a 25 Nt 25,00 X 30 % = 7.50
| Balconi (quota eccedente a 25 mq) 36.30 b 10 % g 383
© Totale: 210,30 158,33
VALUTAZIONE:
Valutazione effettuata nella precedente perizia tecnica del 20/03/2015
Procedimento distima: comparativo: Monoparametrico in base ol prezzo medio,
CALCOLO DEL VAL ORE DI MPRCATO:
Valore superficie principale: 15833 mg  x 450,00 €mq - 71.248,50 €
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Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta al netto degli aggiustamenti): €. 71.200,00

Piena proprieta per la quota di _di appartamento, della superficie

commerciale di 155,60 Mq.

L'immobile oggetto di esecuzione & parte di un fabbricato degli anni '80, realizzato con struttura in C.A.
e copertura a padiglione, con pareti parzialmente intonacaie, con accesso da via 5. Antonio mediate
servitl di passaggio costituita, ricadente su proprieta _ Il fabbricato & costituito da tre
unita immobiliari, un'autorimessa al piano seminterrato, un locale deposito al piano terra e
un'abitazione con soffitta al piano primo e sécondo. L'accesso alle singole unita avviene mediante scala
interna comune. L'immobile & dotato di corte comune di circa 780 ma, e di un locale adibito a centrale
termica della superficie utile di circa 13 maq, al piano seminterrato.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano primo e sottotetto, ha un'altezza interna di
2,80 mt.

Identificazione catastale:
e foglio 10 particella 376 sub. 8 {catasto fabbricati), categoria A/7, classe 2, consistenza 8,5 vani,
rendita 504,84 Euro, indirizzo catastale: Via S. Antonio n. 20, piano: primo e sottotetto,
oo R R e PR R P T

' - derivante da ex part. 376 sub 3.
Coerenze: L'immobile oggetto di esecuzione confina a Nord e ad Ovest con la stessa proprietd, a

Sud con la prcprieta_e ad Est con la proprieta

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 3 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1983.

DESCRIZIONE DFELA ZONA

| beni sono ubicati in zona centrale (centro storico) in unarea prevalentemente residenziale, le zone
limitrofe al centro abitato si trovano In un’area agricola. {1 traffico € locale, i parcheggi sono buoni.
Sano inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria e di adeguata viabilita. | centri
abitati limitrofi sono S.Egidio alla Vibrata, 5. Omero e Corropoli.

DESCREZICNE DETTAGLIATA:

Il bene in oggetto & caratterizzato dail'abitazione principale al piano primo e da locali al piano secondo

sottotetto, adibiti a soffitta, ai quali si accede mediante ingressi indipendenti, dalla scala comune.

La distribuzione interna dell'appartamento presenta un disimpegno centrale della superficie utile di
circa 14 mq, da cui si accede ai locali cucina (circa 15 mq), un soggiorno (circa 23 mg), quattro camere
{circa 9, 15, 17 & 17 mq) e due bagni (circa 6 e 4 mg). La cucina & dotata di camine e di un piccolo
locale utilizzato come retro-cucina di circa 4 mag. Sono incltre presenti n. 2 balconi per un superficie di
18 e 28 mg.

Il sottotette & costituito da due locali adibiti a soffitta, non comunicanti tra di lorp, ai quali & possibile
accedere dal vano scala, della superficie complessiva utilizzabile di circa 58 mq, con altezza media di
2,2 m, risutta privo di qualsiasi finitura, dotate di un piccolo lavabo, posizionato vicino al pilastro
centrale.

Drehe Componenti Edilizie

- infissi esterni: caratterizzati da finestre e portafinestre, ad un'anta e due ante realizzati in legno.

- pavimentazione interna: realizzata in marmo, parquet, ceramica. Pavimentazione in marmo nel
disimpegno d'ingresso & nel soggiornoe; in ceramica nel locale cucina, retro-cucina e nei bagni; parquet
nelle camere da letto.

- portane di ingresso: Portoncino d'ingresso a due ante realizzato in legno tamburato |, gli accessori
presenti sono: sovraluce.

1{} S e g S O 8 B A e A A e
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- protezioni infissi esterni: costituiti da persiane, realizzate in legno. Necessitano di alcune opere di
ordinaria manutenzione.

- rivestimento interno: posto in bagno e in cucina, realizzato in piasterelle in ceramica. | due servizi
igienici presentana il rivestimento per un'altezza di 2,00 mt, mentre nel retro-cucina & limitato in
corrispondenza dell'angolo cottura.

- infissi interni: costituiti da porte ad un'anta, realizzati in fegno tamburato e vetro.

- rivestimento interno: posto in tutti i vani del piano primo e parte della soffitta al piano sottotetto,
realizzato in idropittura a tempera,

Beghi lmprants:

- elettrico: impianto in traccia , |a tensione & di 220 V conformitd: non reperibili. L'impianto risulta
presurmibilmente realizzato in data anteriore alla L. 46/90.

- idrica: impianto autonome, con alimentazione in tubazione in traccia, diretta da rete consortile CIIP
conformita: non rilevabile. L'impianto risulta funzionante, ma non € possibile constatarne l'attuale
stato essendo completamente in traccia.

- termico: Impianto autonomo con alimentazione a metano, i diffusori song in ghisa conformita: non
risuttano reperibili certificazioni di conformita.

- fognatura: Allaccio alla pubblica fognatura.

- gos: Allaccio alla fornitura pubblica di metano.

Dielle Strutture.

- balconi: costruiti in soletta In CA. a sbalzo. Le ringhlere scno realizzate in ferro, ancorate
esternamente alla soletta del balcone e verniciate di colore marrone. La pavimentazione é realizzata in
klinker.

CONSISTUNZAL
Criterio di misurazione consistenzareale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delfe Volutazioni
Immaobiliari —

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R, 23 marzo 1998 n. 138

deserizione . rensisienzn indice commercigle
Appartamento 146,00 b 100 % = 14600
Baleoni (quota 1ino a 25 mag) 35.00 X 30 % = 7.50
: Baleons {.quula eceedente a 25 my) 21 ..(1(} X 10 % i 2,10
Totake: 192,00 155,60
ACTESSOR]:

1. Sottotetto non abitabile, composto da locale soffitta, sviluppa una superficie commerciale di
14,50 Mg. H media 2,20 mt.

VALUTAZIONE:

Valutazione effettusta nella precedente perizia tecnica del 20/03/2015

Procedimento distima: comparativo: Monoparametrica in base al prezzo medio.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO.

Valore superficie principale; 155,60 mgq B50.00 €mq = 132.260,00 €
Valore superficie accessori: 14,50mg  x  BS0.00€/mq = 12.325,00 €
TOT. 144.585.00 €

Valore di mercato {1000/1000 di piena proprieta al netto degli aggiustamenti): €. 144.560,00
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9. VALUTAZIONE COMPLESSIVADELLOTTO:

La valutazione degli immobili oggetto di stima, nella perizia tecnica presentata nel 20/03/2015, & stata
eseguita applicando il procedimento monoparametrico in base al prezzo medio oltre ad aver
consultato altre fonti di informazione, quali: catasto di Ascoli Piceno, Ufficio del Registro di Ascoli
Piceno, Conservatoria dei Registri immobiliari di Ascoli Piceno, le agenzie accreditate alla Borsa
Immeobiliare deli'Adriatico che trattano vendita e affitto di immobili residenziali siti in Folignano (AP),
iocalita Piane di Morro, Osservatori del Mercato immaobiliare presso Agenzia delle Entrate di Ascoli
Piceno, Banca dati delle Quotazioni Immobiliari, Anno 2014 - Semestre 1, Zona Periferica D2 - Piano di
Morro, Abitazioni civili, destinazione residenziale, ed inoltre il Listino dei Prezzi degli Immobili della
Provincia di Ascoli Piceno, la Camera di Commercio di Ascoli Piceno, Il Semestre 2012 e tecnici liberi
professionisti operanti nel settore.
In seguito al quesito pasto dal Giudice in data 08/06/2018 allo scrivente C.T.U. , “procedo il C.T.U. ad
aggiornare lo stima del compendio immobiliare, previo ricongiungimento della quoto di usufrutto,
tenendo conto aftresi dellincidenza degli effetti dei recenti eventi sismici sughi immobili”, la valutazione
dei beni oggetto di stima é stata adeguata all’attuale quota di diritto e all’attuale stato di fatto in cui si
trovano.
Al fine della risposta al quesito, 1a stima originaria viene come di seguito adeguata:
- Riunione di usufruttog
A seguito della morte di || S - e dell'esecutato e titolare del diritto di usufrutto
sullintera proprieta, si é proceduto alla riunione di detto diritto di usufrutto alla nuda proprieta,
risultando quind | NN 111 a/mente proprietaric di 1/2 di piena propriet;
- Adeguamento di valore a seguito dei danni provocati dagli eventi sismici del 2016/2017
In seguito agli eventi sismici del 2016/2017 gli immobili in oggetto sono stati dichiarati non
utilizzabili nell’Ordinanza emessa dal Comune di Folignano Prot. n. 3125 del 01/03/2017 e classificati,
nella Perizia Giurata del 15/03/2017 redatta dall'ing. Giovanni Capriotti, come “B - Edifici
temporaneamente inagibili {in tutto o in parte) ma agibili con provvedimenti di P.I.”,
Dal sopralluogo effettuato in data 18/07/2018, 'immobile presenta distacchi tra la struttura portante
in c.a. e le tamponature in laterizio soprattutto in corrispondenza del piano terra e del piano primo, e
principalmente nella zona a sud-est/nord-est interessando le tamponature perimetrali del corpo
scala e i divisori interni.
Premesso che Fimmobile, ai sensi dell’Ordinanza n.19 del 07/04/2017 art.11 comma 5, pub usufruire
del contributo per la riparazione dei danni ai sensi dell'Ordinanza n.4 del 17/11/2016, ai fini
estimativi non risulta perd possibile, attualmente, valutare con il rigore dettato dalle norme di
settore, il pit probabile valore di merceto di dette proprieta inagibili, in considerazione delle diverse
variabili guali: gquantificazione analitica dei danni subiti in assenza di una necessaria analisi
progettuale; criteri progettuali di intervento; tempi e modalita di esecuzione degli interventi di
riparazione.
Siritiene comungue guantificabile la diminuzione di valore nella mancanza di immediata utilizzabilita
del bene, applicando una riduzione al valore di stima del 20%.

DICTHARAZIONE DI CONI DRMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALL DI VAL UTAZIONE-
* |a versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

« le analisi e le conclusioni sone limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni eventualmente
riportate in perizia;

« il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in guestione;
= il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;
« il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;

s j| valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato I'immobile e la categoria dell'immobile da valutare.

VALORE Di MERCATO {OMV):

RIEPILOGO CONSISTENZA DEITORPI
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1D descrizione consistenza cons, AcCessori valore di mercate
LA RBox singalo 145,00 mq 0.00 50.700,00 ¢

! Deposite " :

B arbieianale 158,33 mq 0.00 ‘?l.Z[)ﬂ.(r.(] €

5 Abilazione 155,60 my 14.50 mq 144.500,00 €
‘ TOT. 266.400,00 ¢

VALORLE DI MERCATODEL L.OTTO

valore diritto

valore intero valore ridetto def 20%  quota di propricta
LOTTO1 :
266.400.00 € 213.120,,00 € 1/2 piena propricta 106.560,00 €

Valore di mercato LOTTO 1 (1000/1000 di piena proprieta): €. 266.400.00

Giudizio di comoda divisibifitt della quota.

Il bene ogpetto di esecuzione risulta materialmente divisibile in riferimento alla
quota spettante all'esecutato, in quanto la somma dei valori del piano
seminterrato {autorimessa) e il piano primo (rimessa) risulta prossima a quello
della quota di spettanza dell'esecutato. Lo stesso pero non pud essere affermato
in riferimento alla comoda divisibilita economica, in quanto una vendita separata
dei locali accessori posti al piano seminterrato e terra, determinerebbe un
decremento di valore dell'abitazione ed una pit difficile commerciabilita.

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): € 4.000,00

Valore di Mercato dell'immabile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 106.560,00

VALORE Di VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 10% per differenza tra oneri tributari su base catastale e
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

limmediatezza della vendits giudiziaria: €. 10.656,00

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell’acquirente: € 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 5.900.00
Riduzione perarrotondamento: €. - 4,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato E, _,_B_S..-I]'_()i],ﬂﬂ
di fatto e di diritto In cui si trova:
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TRIBUNALE DIASCOLI PICENO - PROCEDURA CIVILE 1913/2016

- LOTTO 2

BENI IN FOLIGNANG

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

Piena proprieta per la quota di _di terreno agricolo, della superficie

commerciale di 7.415,00 Mq.

{ terreni oggetto di esecuzione, sono parte di una piccola unita produttiva agricola, caratterizzata da
pitl corpi coltivati e da costruzioni strumentali, all'esercizio dell'attivita.

It fondo rustico, di forma irregolare, si estende su una superficie complessiva di Ha 02.51.48, ripartita
in base alle specifiche destinazioni colturali, e gli immobili presenti, ad uso non abitativo, utilizzati
prevalentemente come magazzino e rimessa attrezzi, a servizio dell'attivita agricola, godono di una
corte comune di mqg 1500, e risultano in posizione centrale rispetto all'intero fondo,

La giacitura & caratterizzata da modesta pendenza, accentuata solo nella porzione rivolta a Nord -

Est.

L' accesso al fondo, ad Ovest, & possibile dalla Strada Statale Piceno Aprutina S.5. n.81, mediante
servitl di passaggio, costituita, gravante sulla strada interpoderale, ricadente sulle particelle 169 ¢ 279
di altra proprieta.

Attualmente l'acceso alla proprietd @ possibile anche da via S, Antonio mediante servitl attiva
costituita gravante sulla particella 240 e transito sulla corte di pertinenza del fabbricato distinto alla
particella 376 del medesimo foglio, anch'esso oggetto di esecuzione. Nel caso di vendita separata dei
lotti, il fondo in oggetio, conservera il solo accesso da wvia Piceno Apruting, senza costituzione di
ulteriore servitii, gravanti su altri lotti. .

Identificazione catastale:

e foglio 10 particella 298 (catasto terreni), qualita/classe seminativo arborato/3, superficie 1520,
reddito agrario 6,67 €, reddito deminicale 5,10 €, indirizzo catastale: via 5. Antonio, intestato a

Coerenze: Il terreno oggetto di esecuzione confina con terreni della stessa proprieta

e foglio 10 particella 375 {catasto terreni), porzione AA, qualita/classe uliveto/2 , superficie 3013,
reddito agrario 10,89 £, reddito dominicale 8,56 €, indirizze catastale: via S, Antonio, intestato a

derivante da ex part. 168
Coerenze: Il terreno oggetto di esecuzione confina a Nord con proprieta Fiocchi e Coccia-Bianchini

e sui restanti lati con terreni della stessa proprieta.

¢ foglic 10 particella 375 (catasto terreni), porzione AB, gualité/classe seminativo arborato/3,
superficie 2882, reddito agrario 12,65 €, reddito dominicaie 9,67 £, indirizzo catastale: via S.

SRUSIUSIRSIREIR — 4= fee SRS BRSSO S s R i

—, derivante da ex part. 168
Coerenze: il terreno oggetto di esecuzione confina a Nord con proprieta _

e sui restanti lati con terreni dellz stessa proprieta.

Piena proprieta per la quota di_ di terreno agricolo, della superficie

commerciale di 3.575,00 Mg.

I terreni oggetto di esecuzione, sono parte di una piccola unita produttiva agricola, caratterizzata da
pil corpi coltivati e da costruzioni strumentali, all'esercizio dell'attivita.
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Il fondo rustico, di forma irregolare, si estende su una superficie complessiva di Ha 02.51.49, ripartita
in base alle specifiche destinazioni colturali, e gli immobili presenti, ad uso non abitativo, utilizzati
prevalentemente come magazzino e rimessa attrezzi, a servizio dell'attivita agricola, godono di una
corte comune di maq 1500, e risultano in posizione centrale rispetto all'intero fondo.

La giacitura e caratterizzata da modesta pendenza, accentuata solo nella porzione rivolta a Nord -

Est.

L' accesso al fondo, ad Ovest, & possibile dalla Strada Statale Piceno Aprutina 5.5, n.81, mediante
servitil di passaggio, costituita, gravante sulla strada interpoderale, ricadente sulle particelle 169 e 279
di altra proprieta.

Attualmente |'acceso alla proprietd & possibile anche da via S. Antonio mediante servitd attiva
costituita gravante sulla particella 240 e transito sulla corte di pertinenza del fabbricato distinto alla
particella 376 del medesimo foglio, anch'esso opgetto di esecuzione. Nel caso di vendita separata dej
lotti, il fondo in oggetto, conserverd il solo accesso da via Piceno Aprutina, senza costituzione di
ulteriore servitl, gravanti su altri lotti.

identificazione catastale;
» foglio 10 particella 6 (catasto terreni), qualita/classe seminativo/3, superficie 3145, reddito agrario
14,62 €, reddito dominicale 11,37 €, indirizzo catastale: via S. Antonio, intestato a ﬂ

Coerenze: Il terreno oggetto di esecuzione confina ad Ovest con terreni della stessa proprieta, ad

Est parte con terreni della stessa proprieta e parte con proprieta _ a Nord con
praprieta della Provincia di Ascoli Piceno e a Sud con proprieta

¢ toglio 10 particella 218 (catasto terreni), qualita/classe seminative/3, superficie 430, reddito

agrario 2,00 £, reddito dominicale 1i55 €| indirizzo catastale: via S. Anton"lil iniest_ato a

Coerenze: Il terreno oggetto di esecuzione confina ad Ovest con terreno della stessa proprieta, a
Nord con Strada Statale Piceno Aprutina 55 81, a Sud con proprieta e ad Est con

sropric: N, :
Piena proprieta per la quota di_ di terreno agricolo, della superficie

commerciale di 14.159,00 Mgq.

| terreni oggetto di esecuzione, sono parte di una piccola unitad produttiva apricola, caratterizzata da
pil corpi coltivati e da costruzioni strumentali, all'esercizio dell'attivita.

Il fondo rustico, di forma irregolare, si estende su una superficie complessiva di Ha 02.51.49,
ripartita in base alle specifiche destinazioni colturali, e gli immabili presenti, ad uso non abitativo,
utilizzati prevalentemente come magazzino e rimessa attrezzi, a servizio dell'attivita agricola,
godano di una corte comune di mq 1500, e risultano in posizione centrale rispetto all'intero fondo.
La giacitura € caratterizzata da modesta pendenza, accentuata solo nella porzione rivolta a Nord -
Est.

L' accesso al fondo, ad Ovest, & possibile dalla Strada Statale Piceno Aprutina 5.5. n.81, mediante
servitu di passaggio, costituita, gravante sulla strada interpoderale, ricadente sulle particelle 169 &
279 di altra proprieta,

Attualmente Facceso alla proprietd & possibile anche da via $. Antonio mediante servitt attiva
costituita gravante sulla particella 240 e transito sulla corte di pertinenza del fabbricato distinto alla
particella 376 del medesimo foglio, anch'esso oggetto di esecuzione. Nel caso di vendita separata
dei lotti, il fondo in oggetto, conservera il solo accesso da via Piceno Aprutina, senza costituzione di
ulteriore servitl, gravanti su altri lotti.

Identificazione catastale:
s foglio 10 particella 194 (catasto terreni), qualita/classe seminative arborato/2, superficie 132,
reddito agrario 0,65 €, reddito dominicale 0,61 €, indirizzo catastale: via S. Antonio, intestato a

leemico. Arch. Lavra Peroni
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Coerenze: Il terreno oggetto di esecuzione confina a Sud con proprieté_

mentre i restanti lati con terreni della stessa proprieta.

e foglio 10 particella 196 (catasto terreni), qualita/classe seminativo/2, superficie 102, reddito
agrario 0,53 €, reddito dominicale 0,47 €, indirizzo catastale: via S. Antonio, intestato | NEGzE

Coerenze: |l terrenc oggetto di esecuzione confina a Sud con propriets [ NNENRNREEEGE
mentre i restanti lati can terreni della stessa praprieta.

e foglic 10 particella 2 (catasto terreni), qualita/classe seminativo arborato/2, superficie 1608,
reddito agrario 0,13 €, reddito dominicale 0,13 €, indirizzo catastale: via S. Antonig, intestato @

Coerenze: Il terreno oggetto di esecuzione confina ad Est con Strada Provinciale Piceno
Aprutina S5 81, mentre i restanti lati con terreni della stessa proprieta.

e foplio 10 particella 108 (catasto terreni), qualita/classe bosco ceduofU, superficie 150, reddito
agrario 0,05 €, reddito dominicale 0,15 €, indirizzo catastale: via 5. Antonio, intestato 8

Coerenze: 1l terreno oggetto di esecuzione confina a Sud con propriet: [ N NRREEER
mentre i restanti lati con terreni della stessa proprieta.

e foglio 10 particella 331 (catasto terreni), qualita/ciasse seminativo arborato/2, superficie 27,
reddito agrario 0,13 €, reddito dominicale 0,13 €, indirizzo catastale: via 5. Antonio, intestato a

Coerenze: |l terreno oggetto di esecuzione confina a Sud e ad Ovest con terreno della stessa
proprieta, a Nord con proprieta e ad Est con Strada Comunale.

+ foglio 10 particella 1128 {catasto terreni), qualita/classe seminativo/2, superficie 5278, reddito
agrario 27,26 €, reddito dominicale 24,53 €, indirizzo catastale: via S. Antonio, intestato 2§

Coerenze: Il terreno oggetto di esecuzione confina a Sud con proprieta ||| R e tre i
restanti lati con terreni della stessa proprieta.

e foglio 10 particella 1130 (catastc terreni), gualita/classe seminativo arborato/2, superficie
1416, reddito agrario 6,95 €, reddito dominicale 6,58 €, indirizzo catastale: via 5. Artonio,

intestato a

Coerenze: Il terreno oggetto di esecuzione confina con terreni della stessa propriet.

1 6 = e i e e

Teenico: Arch Laura Perom
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¢ foglio 10 particella 1132 (catasto terreni), qualita/classe seminativo arborato/2, superficie
1847, reddito agrario 9,06 £, reddito dominicale 8,59 €, indirizzo catastale: via 5. Antonio
intestato a

Coerenze: Il terreno oggetto di esecuzione confina a Sud con proprieta || N R, ~crt-e i
restanti lati con terreni della stessa proprieta.

¢ foglio 10 particella 1134 {catasto terreni), qualita/classe seminativa/2, superficie 2507, reddito
agrario 12,95 €, reddito dominicale 11,65 €, indirizzo catastale: via 5. Antonio, intestato a

Coerenze: Il terreno oggetto di esecuzione confina a Nord con proprieté- @ Sud con
proprieta M@ >¢ Ovest con terreni della stessa propriets e ad Est con proprieta

¢ foglio 10 particella 163 (catasto terreni), porzione AA, qualita/classe uliveto/2, superficie 593,
reddito agrario 2,14 €, reddita dominicale 1,68 €, indirizzo catastale: via S. Antonio, intestato a

Coerenze: Il terreno oggetto di esecuzione confina a Nord e ad Ovest con Strada Statale Piceno
Aprutina 55 81, e a Sud e ad Est con terreni della stessa proprieta.
= foglio 10 particella 163 (catasto terreni), porzione AB, qualita/classe seminativo/2, superficie
499, reddito agrario 2,58 €, reddito dominicale 2,32 €, indirizzo catastale: via S. Antonio
intestato a

Coerenze: Il terreno oggetto di esecuzione confina a Nord con proprieta [JJJ B 2 sud con
proprieta ad Ovest con terreni della stessa proprietd e ad Est con proprieta

Piena proprieta per la quota d_ di rustico, della superficie commerciale di

443,46 Mq.

Limmaobile oggetto di esecuzione € costituite da una EX CASA COLONICA, declassata ad annesso
agricolo con alcuni corpi accessori nelle immediate vicinanze. L'edificio principale & composto da un
corpo di fabbrica a pianta rettangolare, con successivi ampliamenti, che conserva la tipologia
tradizionzle di casa colonica con pertico, scala esterna in muratura e terrazzo di sccesso al piano
prima. L'immobile risulta pertinenziale all'attivita agricola praticata nei terreni circostanti.

La struttura & realizzata in muratura pertante in pietra, con copertura a falde, manto in coppi e pareti
parzialmente intonacate,

Nell'area circostante di mq 1500, destinata a corte di pertinenza, sono presenti n. 3 accessori, di cui
due tettoie aperte e un manufatto utilizzato per l2 rimessa di mezzi agricoli,

ldentificazione catastale;
e foglio 10 particella 542 sub. 3 (catasto fabbricati), categoria C/2, classe 1, consistenza 254 ma,
rendita 341,07 Euro, indirizzo catastale: via S. Antonio snc, piano: T-1, intestato a

Tecmeo: Arch. Laura Peroni
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Coerenze: L'immobile oggetto di esecuzione confina con terreni della stessa proprieta.

e foglio 10 particella 542 sub. 4 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 1, consistenza 50 mq,
rendita 54,23 Euro, indirizzo catastale: via S. Antonio sng, intestato a

Coerenze: L'immobile oggetto di esecuzione confina con terreni della stessa proprieta.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali 25.592,46 m?

Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: € 29.125,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immaobile nello stato €. 200700,00

di fatto e di diritto in cui si trova:

Data della valutazione: 04/12/2018

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del soprallucgo, 18 Luglio 2018, gli immohili oggetto di esecuzione risultano locati.

Presso I'Agenzia delle Entrate di Ascoli Piceno, risulta attiva un contratto di affitto di Fondi agricoli, stipulato il
02/05/2011 e registrato il 19/05/2011 presso 'Agenzia delle Entrate di Ascoli Piceno della durata di 9 annicon
scadenza il 15/05/2020. (Aliegato 3.1)

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Riguardo ai vincoli giuridici lo scrivente C.T.U., non ha rilevate variazioni rispetto a quanto indicato nella
precedente relazione peritale del 20/03/2015, in base a quanto indicato nell'elenco sintetico delle formalita
effettuato presso 'Agenzia del Territorio al Servizio di Pubblicita Immobiliare, aggiornate alla data

03/12/2018. (Allegato 3.4)

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: £ 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:
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Tecmeo: Areh. Loaura Perom
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7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:
7.1. PRATICHE EDILIZIE: :
—— ¢ Concessione edilizia N. 83/1977, intestata a_ per lavori di realizzazione di "Nuova =
casa colonica" e contestuale declassamento del fabbricato rurale ad annesso agricolo. , rilasciata il
16/11/1877 conil n. 1672 di protocollo, agibilita del 02/07/1983 con il n. 83/1977 di protocollo.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

e PRG - pianc regolatore generale vigente, in forza di delibera di C.C. n, 40 del 09/08/2007 e successiva
variante approvata con Defibera del C.C. n33 del 18/07/2013 - P.R.G. in adeguamento al P.PAR,
'immobile ricade in zona "E" Agricola. Norme tecniche di attuazione ed indici: Tutti gli interventi previsti
per le Zone E, cosi come definite dal D.M. 1444/68, dovranne essere conformi alle disposizioni di eui alla
L.R. n. 13/90 che si intende prevalente. Vincoli: a) "Ambiti di tutela dei Versanti" - art. 11 delle N.T.A. del
P.R.G., per gii immobili foglio 10 part.lle 218 - 6 (parte) - 375 (parte) - 108 (parte}; b) "Ambiti di tutela dei
Crinali" - art. 10 delle N.T.A. del P.R.G., per gli immobili foglio 10 part.lle 375 (parte) - 6 (parte) - 298 (parte)
-1128 (parte) - 542 (parte) - 196 {parte) - 1130 (parte) - 194 - 1132-1134 - 331,

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:
8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

® Sono state rilevate e seguenti difformita: Modifiche alle aperture esterne e interne. Tali difformita song
riscontrabili rispetto all'unica planimetria esistente relativa al piano primo. Risultano inesistenti elaborati
grafici riferiti al piano terra e ai diversi locali accessori adiacenti al fabbricato, ma comunque realizzati in
epoca anteriore al 1967. Il tutto in difformita alla Concessione Edilizia n. 83/1977. (normativa di
riferimento: LR. 13/90 - Norme “Zona E Agricola” - D.M. 1444/68 - D.P.R. 380/2001 e Regolamento
Edilizio Comunale)
Le difformita sono regolarizzabili mediante: Richiesta di Sanatoria ai sensi dell'art. 37 del D.P.R. 380/2001
per diversa distribuzione interna.
Limmobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione:

® Sanzione minima ai sensi dell'art. 37 comma 1 del D.P.R. 380/2001, spese tecniche, bolli e diritti di
segreteria per presentazione pratica: 3.000,00 Euro

Tempi necessari per la regolarizzazione: 60 presunti

Fecnaen. Arch Laura Perom
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Criticita: bassa
Questa situazione é riferita solamente a "Corpo D": foglio 10 part. 542 suh 3~ 4

8.2. CONFORMITA CATASTALE:
e L'immobile risulta conforme.
Criticita: nessuna
Questa situazione é riferita solamente a "Corpo D": foglio 10 part. 542 sub 3 -4,

8.3, CONFORMITA URBANISTICA; NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
¢ L'immobile risulta conforme.
Criticita: nessuna
- Conformita raggiunta in forza di successione registrata ad Ascoli Piceno il 20/11/2018 Volume 9980 n. 760 &
a seguito di presentazione di Domanda di Voltura del 21/11/2018 e ricongiungimento d'usufrutto del
03/12/2018, da parte del sottoscritto C.T.U., {Allegato 3.2 - 4.1 e 4.2}
Questa situazione é riferita solamente a "Corpo A": foglio 10 part.lle 298 - 375.

- Conformita raggiunta in forza di successione (dal 30/11/2018), registrata ad Ascoli Piceno it 30/11/2018
Volume 9930 n. 804, a seguito di Testamento Pubblico pubblicato il 11/06/2018 dal Notaio N. Cappelli,
registrato ad Ascoli Piceno 1f 25/06/2018. (Allegato 3.3 e 6.4) e Domanda di Voltura del 03/12/2018, da
parte del sottoscritto C.T.U., (Allegato 3.3 e 4.2)

Questa situazione & riferita solamente a "Corpa C"; foglio 10 part.lle 11 e 164 {attuale porzione 542) - 163 -
194 - 196 - 2 - 108 - 331 - 34 (attuale 1128 - porzione 542) - 166 (attuale 1130 - poizione 542) - 195 (attuale
1132 - porzione 542) - 165 (attuale 1134 - porzione 542 e al "Corpo D™: foglio 10 part. 542 sub 3 ~ 4,

EN IN FDL!GNAN{);I!A:-S;_ANTD 0SNG FR
TERRENO AGRICOLO

DI CUIAL PUNTO A

Piena proprieta per la quota di_ di terreno agricolo, della superficie

commerciale di 7.415,00 Mqg.

| terreni oggetto di esecuzione, sono parte di una piccola unitd produttiva agricola, caratierizzata da
pill corpi coltivati e da costruzioni strumentali, all'esercizio dell'attivita.

il fondo rustico, di forma irregolare, si estende su una superficie complessiva di Ha 02.51.49, ripartita
in base alle specifiche destinazioni colturali, e gli immobili presenti, ad uso non abitativo, utilizzati
prevalentemente come magazzino e rimessa attrezzi, a servizio dell'attivitd agricola, godono di una
corte comune di mq 1500, e risultano in posizione centrale rispetto all'intero fondo.

La giacitura & caratterizzata da modesta pendenza, accentuata solo nella porzione rivolta a Nord -Est.
L' accesso al fondo, ad Ovest, & possibile dalla Strada Statale Piceno Aprutina S.5. n.81, mediante
servitu di passaggio, costituita, gravante sulla strada interpoderale, ricadente sulle particelle 169 e 279
di altra proprieta.

Attualmente l'acceso alla proprietd é possibile anche da via 5. Antonio mediante servith attiva
costituita gravante sulla particella 240 e transito sulla corte di pertinenza del fabbricato distinto alla
particella 376 del medesimo foglio, anch'esso oggetto di esecuzione. Nel caso di vendita separata dei
lotti, il fondo in oggetto, conservera il solo accesso da via Piceno Aprutina, senza costituzione di
ulteriore servitl, gravanti su altri lotti.

ldentificazione catastale:

* foglio 10 particella 298 (catasto terreni), qualita/classe seminative arborato/3, superficie 1520,

reddito ai.rario 6,67 €, reddito dominicale 5,10 €, indirizzo catastale: via S. Antonlo, intestato a

Coerenze: il terreno oggetto di esecuzione confina con terreni della stessa proprieta
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Tecnico, Arch Laura Peroni
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s foglio 10 particella 375 (catasto terreni), porzione AA, qualita/classe uliveto/2 , superficie 3013,
reddito agrario 10,89 €, reddito dominicale 8,56 €, indiriz stale: vi io |

Coerenze: Il terreno oggetto di esecuzione confina a Nord con propriet: | NN

e sui restanti lati con terreni della stessa proprieta.

o foglio 10 particella 375 (catasto terreni), porzione AB, qualita/classe seminativo arborato/3,
superficie 2882, reddito agrario 12,65 €, reddito dominicale 9,67 €, indirizzo catastale: via S.
Antonio, intestato a

Coerenze: Il terreno oggetto di esecuzione confina a Nord con proprieté_

€ sui restanti lati can terreni della stessa proprieta.

DESCRIZIONE DELLA 20NA

I beni sono ubicati in zona periferica in un‘area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area mista i
pitl importanti centri limitrofi sono Centro abitato Piane di Morro e Folignano ). Il traffico nella zona &
tocale, i parcheggi sono sufficienti. Sono incltre presenti | servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

DESCREZTONEDE L EAGLIATA
i due terreni agricoli, di forma irregolare, in lieve pendenza, esposti a Nord, sviluppano una superficie
catastale di Ha 00.15.20 destinata a seminativo arborato {part. 298) e Ha 00.58.95 (part 375) in parte
uliveto e in parte seminatio arborato.
Dai sopralluoghi effettuati & stata constatata 'effettiva utilizzazione colturale, quale:
e particella 298 seminativo arborato per una superficie di Ha 00.11.60 e la restante area per Ha
00.03.60 a vigneto;
« particella 375 vigneto per una superficie di Ha 00.17.40, uliveto per Ha 00.20.20 e seminativo
arborato peri residui Ha 00.21.35. ra

CONSISTENZA:

per la determinazione delle consistenze sono stati utilizzati | seguenti criteri:
- di misurazione; Superficie Catastale - Visura cotastale

- di calcolo: Personalizzato

consistenza indice

Totale::

7.415 mg

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta al netto degli aggiustamenti):

descrizione commerciale :
éb’cminun\fo Arborato {porzione parl. 375 ¢ 298) 3.295.00 X 100 % = 3.295.00
Migneto (porzione part, 375e 298) 2.106.00 * 100 % ™ 2 100,00
Uliveto (porzione part. 375) 2.020.00 x 100% = 2.620,00
Totale: 7.415,00 T.415,0:
VALUTAZIONE:
Valutazione effettuata nella precedente perizia tecnica del 20/03/2015
Procedimento di stima: comparativa: Monoparametrico in base al prezzo medio.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCA T
. Valore superficie principale: 3.295 myg N 2.00 €/mq = 6.590,00 €
 Valore superficie principale: 2,100 mg X 3.50 £/mq = 7.350,00 €

Valore superficic principale: 2,020 mg X 4,00 €/mq = 8.080,00 €

22.020,00 €

€. 22.020,00

Teemico Arch, Laura Peroni
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Piena proprietd per la guota di _ di terreno agricolo, della superficie

commerciale di 3.575,00 Mq.

1 terreni oggetto di esecuzione, sono parte di una piccola unita produttiva agricola, caratterizzata da pil
corpi coltivati e da costruzioni strumentali, all'esercizio dell'attivita.

Ii fondo rustico, di forma irregolare, si estende su una superficie complessiva di Ha 02.51.49, ripartita in
base alle specifiche destinazioni colturali, e gli immobili presenti, ad uso non abitativo, utilizzati
prevalentemente come magazzino e rimessa attrezzi, a servizio dell'attivita agricola, godono di una corte
comune di mg 1500, e risultano in posizione centrale rispetto all'intero fondo.

La giacitura & caratterizzata da modesta pendenza, accentuata solo nella porzione rivolta a Nord -Est.

L' accesso al fondo, ad Ovest, é possibile daila Strada Statale Piceno Aprutina 5.5. n.81, mediante servit(
di passaggio, costituita, gravante sulla strada interpoderale, ricadente sulle particelle 169 e 279 di altra
proprieta.

Attualmente l'acceso alla proprieta & possibile anche da via S. Antonio mediante servitl attiva costituita
gravante sulla particella 240 e transito sulla corte di pertinenza del fabbricato distinto alla particella 376
del medesimo foglio, anch'esso oggetto di esecuzione. Nel caso di vendita separata dei lotti, il fondo in
oggetto, conservera il solo accesso da via Piceno Aprutina, senza costituzione di ulteriore serviti,

gravanti su altri lotti.

Identificazione catastale:
= foglio 10 particella 6 (catasto terreni), qualita/classe seminativo/3, superficie 3145, reddito agrario
' 14,62 €, reddito dominicale 11,37 €, indirizzo catastale: via 5. Antonio, intestato NN

Coerenze: |l terreno oggetto di esecuzione confina ad Ovest con terreni della stessa proprieta, ad
Est parte con terreni della stessa proprieta e parte con proprieta , & Nord con
proprietd della Provincia di Ascoli Piceno e a Sud con proprieta

e foglio 10 particella 218 (catasto terreni), qualita/classe seminativo/3, superficie 430, reddito
agrario 2,00 €, reddito dominicale 1,55 €, indirizzo catastale: via S. Antonio, intestato a

Coerenze: |l terreno oggetto di esecuzione confina ad Ovest con terreno della stessa proprieta, a
Nord con Strada Statale Piceno Aprutina 55 81, a Sud con proprieté_ e ad Est con

e A RS,

DESCRIZIONE DELEA ZONA

| beni sono ubicati in zona periferica in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area mista (i piu
importanti centri limitrofi sono Centro abitato Piane di Morro e Folignano ). Il traffico nella zona & locale,
i parcheggi sono sufficienti. Sono ineltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

DESCRIZIONE DETTAGLIATA
I due terreni agricoli, di forma irregolare, posti a Nord-Est, presentano una modesta pendenza,
sviluppando una superficie catastale di Ha 00.31.45 (part. 6) e Ha 00.04.30 (part. 218) destinate a

seminativo.
Dai sopralluoghi effettuati ¢ stata constatata l'effettiva utilizzazione colturale prevalente, guale bosco

ceduo,

UONSISTENZA,
per ia determinazione delle consistenze sono stati utilizzati | seguenti criteri:

- di misurazione: Superficie Catostale - Visura catastole
- di calcolo: Personalizzato
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deserizione consistenza indice commerciale
Bosco ceduo (part. 6e 218) 3.575.00 X 100 % = 3.575.00
Tuotale: J.575.00 3.575.00
VALUTAZIONE:

Valutazione effettuata nella precedente perizia tecnica del 20/03/2015
Procedimentodi stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

CALCOLO DEL VALORE DT MERCATO:

Basco ceduo 357500 my X 030€mg = 1.072,50 €
Tatale: 3.575.00 mq 107250 €
Valore di mercato (1000/1000 di piena propriet3 al netto degli aggiustamenti): €. 1.000,00

Piena proprieta per la quota di _ di terreno agricolo, della superficie o

commerciale di 14.159,00 Mgq.

| terreni oggetto di esecuzione, sono parte di una piccola unitd produttiva agricola, caratterizzata da pit
corpi coltivati e da costruzioni strumentali, all'esercizio dell'attivita.

Il fondo rustico, di forma irregolare, si estende su una superficie complessiva di Ha 02.51.49, ripartita in
base alle specifiche destinazioni colturali, e gli immobili presenti, ad uso non abitativo, utilizzati
prevelentemente come magazzino e rimessa attrezzi, a servizio dell'attivitd agricola, godono di una corte
comune di mg 1500, e risultano in posizione centrale rispetto all'intero fondo.

La giacitura é caratterizzata da modesta pendenza, accentuata solo nella porzione rivolta a Nord -Est.

L' accesso al fonde, ad Ovest, & possibile dalla Strada Statale Piceno Aprutina $.5. n.81, mediante serviti
di passaggio, costituita, gravante sulla strada interpoderale, ricadente sulle particelle 169 e 279 di altra
proprieta.

Attualmente ['acceso alla proprieta & possibile anche da via 5. Antonio mediante servitl attiva costituita
gravante sulla particella 240 e transito sulla corte di pertinenza del fabbricato distinto alla particella 376
del medesimo foglio, anch'esso oggetto di esecuzione. Nel caso di vendita separata dei lotti, il fondo in
oggetto, conservera il solo accesso da via Piceno Aprutina, senza costituzione di ulteriore serviti,
gravanti su altri lotti.
identificazione catastale: 3

e foglio 10 particella 194 (catasto terreni), qualita/classe seminativo arborato/2, superficie 132
reddito agrario 0,65 €, reddito dominicale 0,61 € indirizzo catastale: via S. Antonio, intestato a

Coerenze: |l terreno oggetto di esecuziane confina a Sud con proprieta [ ENGEGINGEGE cntre i
restanti lati con terreni della stessa proprieta.
./II
+ foglio 10 particella 19/6/ {catasto terreni), qualita/classe seminativo/2, superficie 102, reddito
agrario 0,53 €, reddito’dominicale 0,47 €, indirizzo catastale: via S. Antonio, intestato a

Teemieo: Arch Laura Peroni
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Coerenze: Il terreno oggetto di esecuzione confina a Sud con proprieta _ mentre i
restanti lati con terreni della stessa proprieta.

e foglio 10 particella 2 (catasto terreni), gualita/classe seminativo arborato/2, superficie 1608,
reddito agrario 0,13 €, reddito dominicale 0,13 £, indirizzo catastale: via 5. Antonio, intestato alll

Coerenze: l terreno oggetto di esecuzione confina ad Est con Strada Provinciale Piceno Aprutina
S5 81, mentre i restanti lati con terreni delia stessa proprieta.

e foglio 10 particeila 1_08 (catasto terreni}, qualita/classe bosco ceduo/U, superficie 150, reddito
agrario 0,05 €, reddito dominicale 0,15 €, indirizzo catastale: via 5. Antonio, intestato a

Coerenze: |l terreno oggetto di esecuzione confina a Sud con pr.oprieté_ mentre i
restanti lati con terreni della stessa proprieta.

e foglio 10 particella 331 (catasto terreni}, qualita/classe seminativo arborato/2, superficie 27,
reddito agrario 0,13:€, reddita dominicale 0,13 €, indirizzo catastale: via 5. Antonio, intestato a [l

Coerenze: Il terreno oggetto di esecuzione confina a Sud e ad Ovest con terreno della stessa
proprieta, a Nord con proprieta Cegna e ad Est con Strada Comunale.

s foglio 10 particella 1128 (cataste terreni), gualita/classe seminativo/2, superficie 5278, reddito
agrarioc 27,26 €, reddito dominicale 24,53 €, indirizzo catastale; via 5. Antonio, intestato a-

Coerenze: Il terreno oggetto di esecuzione confina a Sud con proprieta | R renve i
restanti lati con terreni della stessa proprieta.

¢ foglio 10 particella 1130 (catasto terreni), qualita/classe seminativo arborato/2, superficie 1416,
reddito agrario 6,95 €, reddito dominicale 6,58 €, indirizzo catastale: via S. Antonio, intestato a.

Coerenze: |l terreno oggetto di esecuzione confina con terreni della stessa proprieta.

» foglio 10 particella 1132 (catasto terreni), qualita/classe seminativo arborato/2, superficie 1847,
reddito agrario 9,06 €, reddito dominicale 8,59 €, indirizzo catastale: viz S. Antonio, intestato a

Coerenze: |l terreno oggetto di esecuzione confina a Sud con proprieta | R mentre i
restanti lati con terreni della stessa proprieta.

s foglic 10 particella 1134 (catasto terreni), qualita/classe seminativo/2, superficie 2507, reddito
agrario 12,55 €, reddito dominicale 11,65 €, indirizzo catastale: via 5. Antonio, intestato a

I
E
|
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Coerenze: |l terreno oggetfo di esecuzione confina a Nord con proprieta - a Sud con
proprieta _ ad Ovest con terreni della stessa proprieta e ad Est con proprieté_

» foglic 10 particella 163 (catasto terreni), porzione AA, qualita/classe uliveto/2, superficie 593,
reddito agrario 2,14 €, reddito dominicale 1,68 €, indirizzo catastale: via S. Antonio, intestato a

Coerenze: |l terreno oggetto di esecuzione confina a Nord e ad Ovest con Strada Statale Piceno
Aprutina 55 81, e a Sud e ad Est con terreni della stessa proprieta.

e foglio 10 particella 163 (catasto terreni), porzione AB, gualita/classe semmatwo/Z superfx:le 499
reddito agrario 2,58 €, reddito dominicale 2,32 €, indirizzo catastale: via S. An

Coerenze: |l terrenc oggetto di esecuzione confina a Nord con propriets [l 2 Sud con
proprieté- ad Ovest con terreni della stessa proprieta e ad Est con proprieté_

PESCRIZIONE DELLA Z0NA

| beni sono ubicati in zona periferica in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area mista (i pit
importanti centri limitrofi sono Centro abitato Piane di Morro e Folignano ). Il traffico nella zona ¢ locale, i
parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

DESCRIZIONE DETTAGLIATA -

i terreni agricoli, di forma irregolare, posti ad Ovest e a Sud, sviluppano una superficie catastale
complessiva di Ha 01.41.59, a uliveto, seminativo e seminativo arborate.

Dai sopralluoghi effettuati & stata constatata I'effettiva utilizzazione colturale, quale:
e particella 163 per una superficie di Ha 00,05.93 ad uliveto e vigneto per Ha 00.04.99;
e particelle 194, 196, 1128, 1130, 1132 e 1134 per una superficie complessiva di Ha
01.12.82, utilizzata prevalentemente a seminativo;
e particella 2 ad uliveto per Ha 00.16.08;
e particella 108 a bosco ceduo per Ha 00.01.50;

&  particella 331 per Ha 00.00.27 risulta essere occupata da strada.

CONSINTENAA,
per la determinazione delle consistenze sono stati utilizzati i seguenti criteri:
- di misurazione: Superficie Catastale - Visura catastale

- di calcolo: Personalizzato

" deseriziont consistenza :milcc commer (‘I'!lc
- Ulivelo 2.201.00 N 100 % = 2.200.00

Vigneto 499 () X 100 % 499.00

Hosco Ueduo I"sf} 00 X 'Oﬂ % 150, H(l

‘u.mmﬂmn I1.282.00 X 100 Y = ] ] 22\2 UO
; Stradle 27,00 N 100 % = 7? 00
f- Totale: ]4,159.[!“ 14. 189,00
VALUTAZIONE:

Valutazione effettuate nelia precedente perizia tecnica del 20/03/2015

Teemeo Al Lavra Feron
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Procedimento distima: comparativo: Monoparametrico in base ol prezzo medio.

CALCOLO DEL VALORE D] MERCATOX

Ulivelo 2.201.00 mq X 4,00 €/mq = 8.804.00 €
Vigneto 499,00 mq X 3,50 €/mq = 1.746.50 €
Bosco Cedue 150,00 mg ¥ 0,30 €/mq = 45,00 €
Seminativo 11.282,00 mq X 1,50 €/mq = 16.923,00 €
Strada 27.00 mg X 0.30 £/mq = 8,10 €
Taotale:: 14.159,00 mq 27.526,60 €
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta al netto degli aggiustamenti): €. 27.500,00

Piena proprietd per la quota di_di rustico, della superficie commerciale di

443,46 Maq.

L'immobile oggetta di esecuzione & costituito da una EX CASA COLONICA, declassata ad annesso agricolo
con alcuni corpi accessori nelle immediate vicinanze. L'edificio principale € composto da un corpo di
fabbrica a pianta rettangolare, con successivi ampliamenti, che conserva la tipelogia tradizionale di casa
colonica con portice, scala esterna in muratura e terrazzo di accesso al piano primo.

L'immobile risulta pertinenziale all'attivita agricola praticata nei terreni circostanti.

La struttura & realizzata in muratura portante in pietra, con copertura a falde, manto in coppi e pareti
parzialmente intonacate.

Nell'area circostante di mg 1500, destinata a corte di pertinenza, sono presenti n. 3 accessori, di cul due
tettoie aperte e un manufatto utilizzato per la rimessa di mezzi agricoli.

Identificazicne catastale:
» foglio 10 particella 542 sub. 3 {catasto fabbricati), categoria C/2, classe 1, consistenza 254 mg,
rendita 341,07 Euro, indirizzo catastale: via S. Antonio snc, piano: T-1, intestato a_

Coerenze: L'immabile oggetto di esecuzione confina con terreni della stessa proprieta.

« foglio 10 particella 542 sub. 4 {catasto fabbricati), categoria C/6, classe 1, consistenza 50 ma,
rendita 54,23 Euro, indirizzo catastale: via 5. Antonio snc, intestato a

Coerenze: L'immobile oggetto di esecurzione confina con terreni della stessa proprieta.

PESTRIZIONE DIVLLA Z0ENA
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I beni sono ubicati in zona periferica in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area mista (i pit:
importanti centri limitrofi sono Centro abitato Piane di Morro e Folignano ). Il traffico nella zona & locale,
i parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

DESCIIZIONT DETTAGELIAT A

t'unita immobiliare in oggette & caratterizzata da locali adibiti a magazzino della superficie utile di circa
122 mq al piano terra e di 118 mq al piano primo, raggiungibile attraverso scala esterna con terrazzo di
circa 10 mq.

Il fabbricato & caratterizzato da due tettoie di circa 15 maq, in aderenza alla parete esposta a Nord,
mentre ad Ovest e a Sud, all'interno della corte esterna, sono presenti due manufatti di 38 mq ca e 53
mg ca, caratterizzati da struttura in legno e copertura con pannelli in lamiera zincata, senza alcuna
pavimentazione e privi di rilevanza catastale, quindi non dichiarati all'Agenzia delle Entrate (D.M,
02/01/1998 n. 28).

CONSISTENZA:
per la determinazione delle consistenze sono stati utilizzati i seguenti criteri:
- di misurazione: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni Immobiliari

- di calcolo: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

; dcsf:riziqnc__ m.nsisu-.r.n.r.,;u " "in_diéu cmnmerriut(
jMaga?;rinn PT 162.00 X 100 % = 162,00
Magazsing P} 157.00 X 100 % = 157.00
;|Cummagamm T T e __;,;
épmm R, wsu 2 m— - - ol

Rimessa 52.60 60 % = 31.56

Teltoic Timessa 12,80 A 10% & 1.28

;Tc{mie terne 01,70 % 10 % = 9.17 .

i{“nr!c' eslemna L.560.00 W 75.00

' Totale: 2.020,40 443,46

VALUTAZIONE:

Valutazione effetiuata nella precedente perizia tecnica del 20/03/2015

Procedimento distima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

FCALCOLODEL VALORE DI MERCAT:

. Valore superficie principale: 44346 mg N 15000 €mqg = 66.519,00 €

TOT, 66.519,00 €

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta al netto degli aggiustamenti): €. 66.500,00

9, VALUTAZIONE COMPLESSIVADELLOTTO:

La valutazione degli immobili oggetto di stima, nella perizia tecnica presentata nel 20/03/2015, & stata
eseguita applicando il procedimento monoparametrico in base al prezzo medio oltre ad aver consultato
altre fonti di informazione, quali: catasto di Ascoll Piceno, Ufficio del Registro di Ascoli Piceno,
Conservatoria dei Registri immobiliari di Ascoli Piceno, le agenzie accreditate alla Borsa Immobiliare

Teenico: Arch Luura Peron
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dell'Adriatico che trattano vendita e affitto di immohili residenzizli siti in Folignano (AP), localita Piane di
_ Morre, Osservatori del Mercato immobiliare pressa Agenzia delle Entrate di Ascoli Piceno, Banca dati

delle Quotazioni Immobiliari, Anno 2014 - Semestre 1, Zona Periferica D2 - Piano di Morro, Abitazioni

civili, destinazione residenziale, ed inoltre il Listino dei Prezzi degli Immobili della Provincia di Ascoli

Piceno, la Camera di Commercio di Ascoli Piceno, Il Semestre 2012 e tecnici liberi professionisti operanti

nel settore,

In seguito al quesito posto dal Giudice in data 08/06/2018 allo scrivente C.T.U. , "proceda il C.T.U. ad

aggiornare la stima del compendio immaobiliare, previo ricongiungimento della quota di vsufrutto,

tenendo conto oitresi dell’incidenza degli effetti dei recenti eventi sismici sugli immobili”, la valutazione

dei beni oggetto di stima & stata adeguata all'attuale quota di diritto e all’attuale stato di fatto in cui si

trovano.

Al fine della risposta al quesito, la stima originaria viene come di seguito adeguata:

 Rlunione di usufrutto in morte c: NN

Questa situazione & riferita solamente a "Corpo A": foglio 10 part, 298 — 375,
A sepuito della morte di N acre dell’esecutato e titolare del diritto di usufrutto
sull’intera proprieta, si @ proceduto alla riunione di detto diritto di usufrutto aila nuda proprieta,
risultando quindi_ attualmente proprietario di 1/2 di piena proprieta;

- Adeguamento di valore a seguito dei danni provocati dagli eventi sismici del 2016/2017
Questa situazione & riferita solamente a "Corpo D" foglio 10 part, 542 Sub 3-4;
in seguito agli eventi sismici del 2016/2017 gli immobili in oggetto sone stati dichiarati non utilizzabili
nel’Ordinanza emessa dal Comune di Folignano Prot. n. 3172 del 01/03/2017 e classificati, nelia
Perizia Giurata del 30/03/2017 redatta dall’ing. Giovanni Capriotti, come “E - Edifici inagibili .
Dal sopralluogo effettuato in data 18/07/2018, l'immobile presenta lesioni passanti sulla muratura
portante soprattutto in corrispondenza del piano primo oltre alla presenza di lesioni diffuse nei diversi
piani e danni alla copertura.
Tenuto conto che I'immaobile risulta destinato a magazzino e rimessa, ai sensi dell’'Ordinanza n.4 del
17/11/2016, non pud usufruire del contributo per la riparazione dei danni causati dal sisma e che al
momento della stima del 20/03/2015, presentava gia un pessimo stato di manutenzione. Limmobile
necessitava gia all’epoca di consistenti opere di ristrutturazione edilizia che dal soprallucgo effettuato,
successivamente agli eventi sismici, & stato possibile constatare che |'aggravamento delle condizioni
del fabbricate non incidono sostanzialmente nella tipologia di intervento gia necessaria
antecedentemente. Pud essere pertanto confermato il valore gia stimato.

Risultano invariate anche le valutazioni del “Corpo B” e del “Corpo C°.

DICHTARAZIONE DI CONFORMITA AGLISTANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONL:

s la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

* le analisi e ie conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni eventualmente
riportate in perizia;

» jlvalutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in guestione;

» il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

= jlvalutatore é in possesso dei reguisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;

¢ | valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove é ubicato o
collocato I'immobile e la categoria dell'immobile da valutare.

VALORE DI MERCATOC (OMV):
RIFPH OGO YALUTAZIONE DI MERCATO DT CORPL

;.Ii'ua.i"t:}iziu.m- .tml.s. m‘c-a.‘i.ﬁ(;:‘i vilore .in!;ru qlmt:; -:I.i i1.m|.1.ric-:-tz‘| valore diritto
Terreno agricolo T.A15.00 mg (.00 22.000.00 € 1/2 piena proprieta 11.060.00 €

B Terreno agricolo 3.575.00 my 0.04 1.000.00 € 1/2 picna propricta 500,00 €
¢ Terreno agricolo 14.159.00 mq (.00 2730000 € 3/16 picna propricta S156.25€
13 Rustico 443.46 my 0.00 66.500.00 € 316 piena propricta 12.468.75 €
TOT. 117.00,00 € 29.125.00 €
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Valore di mercato LOTTO 2 {1000/1000 di piena proprieta): €. 117.000,00

Gindizio di comoda divisibilita della quota:
| singoli corpi che costituiscono il Lotto 2, sono anche vendihili singolarmente,
avendo autonoma identificazione catastale,

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 3.000.00

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 29.125,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 10% per differenza tra oneri tributari su base catastale e € 291250

reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alia vendita e per
I'i'mmediatezza della vendita giudiziaria:

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente; € 2.500,00
Riduzione perarrotondamento: €. = 1350
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di k

fatto e di diritto in cui si trova:

Tecmoo: Arch. Lawra Peroni
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TRIBUNALE DI ASCOLI PICENO~ PROCEDURA CIVILE 1913,/2016

VALUTAZIONI SULLE OSSERVAZIONI
DI PARTE

In data 05/12/2018 & stata trasmessa copia della presente relazione ai legali di parte attrice e convenuta,
e nel termine di giorni 20, non risultanc pervenute osservazioni in merito.

Ascoli Piceno, li 04/01/2019 ﬂ// U{\U »@,Uvg,]

ecnico mcancato _

An:h_. Laura Peroni

Fecco: Arch Lawa Peron
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Al Tribunale di Ascoli Piceno
lIl.mo Giudice dell’ esecuzione
Dr.ssa SIMONA D'OTTAVI

OGGETTO: Procedimento Civile n. 1913/2016 r.g.
promossa da  PURPLE SPV s.1.l. (attore)

cono

La softoscritta, Arch. Laura Peroni, nominata dal Sig. Giudice dellesecuzione del Tribunale di
Ascoli Piceno quale Consulente Tecnico d'Ufficio nellEsecuzione in oggetto, o seguito delia
fichiesta dell’Associazione Notarile di Ascoli Piceno, redige il presente prospetfto indicando
limporto della piena proprietd per ciascun lotto al netto delle decurtazioni,

RIEPILOGO BENI:

LOTTO 1
Corpo A
Piena proprieta di autorimessa, sita in Locclita Plane dl Moo, nel Comune di Folignano, delle

superficie commerciale di 145,00 Ma,
Lunita immobiliare oggetto di valutazione e posta al piano S1, ha un'altezza intermna di 3.00 mit.

Identificazione cafastale:

» foglio 10 particella 376 sub. 6 (catasto fabbricat), categoria C/6, classe 1, consistenza
128 maq, rendita 138,82 Euro, indirizzo catastale: Via S. Antenio n. 20, plano: Seminterato,

MIEERRERE] 15 St DR MR i e NN A B IREMR AR S PSP i R il
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Coeerenze: Limmobile oggetto di esecuzione confina a Nord e ad Ovest con la stessa
proprietd, a Sud con la proprieta | ¢ od Est con la proprietd

Corpo B
Piena proprieta di deposito artigianale, sito in Localita Piane di Morro, nel Comune di Folignano,

della superficie commerciale di 158,33 Ma.
L'unita immobilliare oggetto di valutazione e posta al piano Terra, ha un'altezza infema di 2,80
mt,
Identificazione catastale;
» foglio 10 particella 376 sub. 7 (catasto fabbricati), categoria C/2, classe 2, consistenza 142
mg, rendita 227,34 Euro, indirzzo catastale: Via S. Antonio n, 20, piano; Tena, infestato o

S APTALIR ALIATISIE ASE TS AT M8 M4 O oawinidds Gt B0 # TEOLVEE

Coerenze: Limmobile oggetio di esecuzione confina a Nord e ad Ovest con la stessa f:
proprietd, a Sud con la propriet: | < od tst con la proprieta K E
Corpo € :
Piena proprieta di appartamento, sito in Localita Piane di Moro, nel Comune di Folignane, della 2
superficle commerciale di 155,60 Mq. ;
L'unitd immobilliare oggefto di valutazione & posta al plano primo e sottotetto, ha un'alfezza :

inferna di 2,80 mt.
Identificazione cafastale:

Elimmmba Fla:
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« foglio 10 particella 376 sub. 8 (cafasto fabbricatl), categoria A/7. classe 2, consistenza
8,5 vanl, rendita 504,84 Euro, indifzzo catastale: Via S. Anfonio n. 20, plane: primo e

sottotetto, intestato ¢ |
| E sV ot IO e AR 2 T A S ria iR

Coetenze: Limmobile oggetto di esecuzione confina a Nord e ad Ovest con la stessa
propiietd, a Sud con la propriett: I < oc Est con la proprietc [ IEG_N

Limmobille oggetto di esecuzione € parte di un fabbricaio degli anni '80, redlizzato con struftura
in C.A. e coperiura a padiglione, con pareti parziclmente infonacate, con accesso da via S.
Antonio mediate senvitti di possaggio costituita, ricadente su proprieta | . !
fabbricato & costituito da tre unitd immeobillian, un'auforimessa al piano seminterrato, un locale
deposito al piano terra e un'abitazione con soffitta al piano primo e secondo. L'accesso alle
singole unita awiene mediante scala inferna comune. Limmobile & dofato di corfe comune di
circa 780 ma, e di un locale adibito a centrale termica della superficie utile di circa 13 ma, al
plano seminterrato.

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 3 piani fuori ferra, 1 piano interato. Immabile costruite nel 1983,

LOTTO 1
1D descrizione valore di mercato riduzione Z0%
(piena proprietd)
Corpo A | Autorimessa 50.700,00 € o . .
Corpo B | Deposito R]d_uzmnc per mancanza di immediata
P 3 71.200,00 € utilizzabilit del bene, a seguito di
artigianale 3 ey : : S b ;
C T L Avaa : dichiarazione di non utilizzabilitd degli
LR S PRACigmenia 144.500,00 € immobili a causa degli eventi sismici del
2016/2017.
TOT. 266.400,00 € 213.120,00 €
LOTTO 1 ‘riduzione 10% riduzione difformits altre riduzioni Valore arretondato
di vendita gindiziaria
213,120,C0 € 21.31200€ 4.000,00 € 5.900,00 €
181.900,00 €

LOTTO 2

Corpo A
Piena propriet di terreno agricolo, sito in Localifa Piane di Morro, nel Comune di Folignano,

della superficie commerciale di 7.415,00 Mq.
ldentificazione catastale.

e foglio 10 particella 298 (catasto ferreni), quadlitd/classe seminativo arborato/3,
superficie 1520, reddito agrario 6,67 €, reddito dominicale 5,10 €, Indirizzo catastale: via S,

Antonio, infestato o [

Coerenze: Il terreno oggetto di esecuzione confina con terreni della stessa proprietd

e foglio 10 particella 375 (catasto tereni), porzione AA, gualid/classe uliveto/2 |
superficie 3013, reddito agrario 10,89 €, reddito dominicale 8,56 €, indirizzo catastale: via S.
Antonio, Intestato a

Coerenze: |l terreno oggetio di esecuzione confina a Nord con proprietd Fiocchi e Coccio-
Bianchini e sul restant! lati con terreni della stessa proprietd,

° foglio 10 particella 375 (catasto temeni), porzione AB, qualitd/classe seminafivo
armborato/3, supefficie 2882, reddito agrario 12,65 €, reddifo dominicale 9,67 €, indirizzo

catastale: via 8. Antonio, intestato o [

it Mas T A1IEA PSR Casanna Mas ACTALIS AT TATIEIES OEOPIEWYATED MA 4 Dot 9. b JEA0ATI0LAEE
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Coerenze: |l tereno oggetto di esecuzione confina a Nord con proprier_
e sui restanti lati con ferreni della stessa proprieta.

Corpo 8

Piena proprietd di terreno agricolo, sifo in Localit Piane di Morro, nel Comune di Folignano,
della superficie commerciale di 3.575,00 Mq.

Identificazione catastale:

° foglio 10 particella é (catasto terreni), qualita/classe seminativo/3, superficie 3145,
reddite aarario 14.62 €, reddito dominicale 11,37 €, indirizzo catastale: via S. Antonio,
infestato a
EZ

Coerenze: Il tereno oggetio di esecuzione confina ad Ovest con temeni della stessa
proprietd, ad Est parte con terreni della stessa proprieta e parte con proprieta ErmT
s.p.a., a Nord con proprieta della Provincia di Ascoli Piceno e a Sud con propriett IR

° foglio 10 particella 218 (catasto terreni), qualita/classe seminativo/3, superficie 430,
reddifo agigi ] reddito dominicale 1,55 €, Indirizzo catostale: via S. Antonio,
intestato a
B

Coerenze: |l terreno oggetic di esecuzione confina ad Ovest con tereno della sfessa
proprietd, a Nord con Strada Statale Piceno Aprutina $8 81, a Sud con propriett: IR

I < oc Est con propriete I

Corpo C
Piena propriettr di terreno agricolo, sifo in Locdlitd Piane di Moo, nel Comune di Folignano,
della supefficie commerciale di 14.159,00 Mq.
Identificazione catastale:

o foglio 10 particella 194 (catasto terrenl), qualita/classe seminativo arborato/2, supetficie
132, reddito agrario 0,65 €, reddito dominicale 0,61 €, indirizzo catastale: via §. Antonio,
intestato a

Coerenze: |l ferreno oggetto di esecuzione confina a Sud con proprieta
mentre | restanti Iati con terreni della stessa proprieta.

¢ foglio 10 parficella 196 (catasto ferreni), qualito/classe seminativo/2, superficie 102,

reddito aarario 0,53 €, reddito dominicale 0,47 €, indirizzo catastale: via S. Anfonio,
in‘res‘fa’ro—

Coerenze: |l terreno oggetio di esecuzione confina a Sud con proprieta
_mentre i restanti lati con terreni della stessa propriefa.

e foglio 10 parficella 2 (catasto terreni), qualita/classe seminativo arborato/2, superficie

1608, reddito agrario 0,13 €, reddito dominicale 0,13 €, indirizzo catastale: via S. Antorio,
intestato @ _

AGTT AL IS AU AT ITIER SEETIETS ATES A A A4 Cadlalé FanhdE8Aa4700L287

Coerenze: Il feneno oggetto di esecuzione confina ad Est con Strada
Aprutina $S 81, mentre | restanti lati con terreni della stessa propriefa.

1 ATITA DESDOR Eaaname Fa-
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» foglio 10 particella 108 (catasto terreni), quoh’fafclc:sse bosco ceduolU supemcne 150,
reddifo agrario 0,05 €, reddito dominicale 0,15 '
infestate @

Coerenze: |l terreno oggetto di esecuzione confina a Sud con propriets | R
I cntre i restanti lati con terreni della stessa proprietd.
e foglio 10 particella 331 (catasto terreni), qualita/classe seminativo arbora‘rofz' supemme
27, reddito agrario 0,13 €, redditc dominicale 0,13 €, indirizz
intestafo a

Coerenze: |l terreno oggetto di esecuzione confina a Sud e ad Ovest con terreno delia
stessa proprietd, a Nord con proprietc il ¢ od Est con Strada Comunale.
» foglio 10 parficella 1128 (catasto terreni), qualita/classe seminativo/2, superficie 52?8
reddito agrario 27,26 €, reddito dominicale 24,53 €, indirizzo catastale: via S.
intestato a

Coerenze: Il ferreno oggetto di esecuzione confina a Sud con propriete [ GGNGNGNGE
mentre | restanti lati con tenreni dello stessa proprietd.

¢ foglio 10 particella 1130 (catasto fereni), qudlito/classe seminativo arboratof2,
superficle 1416, reddito agrario 6,95 €, reddito dominicale 6,58 €, Indiizzo catastale: vi
S, Antonio, intestato a

Coerenze: Il tereno oggetto di esecuzione confina con terreni della stessa proprietd.
e foglo 10 paricella 1132 (cotasto fereni), qualita/classe seminativo arborato/2,
superficie 1847, reddito agrario 9,06 €, reddito dominicale 8,59 €, indirzzo catastale: via
5. Antonio, intestato «

Coerenze: Il ferreno oggetio di esecuzione confina a Sud con proprietc | GTGTGTGNN
mentre | restanti lafi con terreni della stessa propriefa,
» foglio 10 particella 1134 (catasto terreni), qualita/classe seminativo/2, superficie 250?
reddito agrario 12,95 €, reddito dominicale 11,65 €, indiizzo catastale: via S
intestato a

Coerenze: Il fereno oggetto di esecuzione confina a Nord con proprieta [l o sud con

W ad Ovest con terreni della stessa propriets e ad Est con proprietd

o foglio 10 particella 163 (catasfo terreni), porzione AA, qualita/classe uliveto/2, superﬁcre
§93, reddifo agrario 2,14 €, reddito dominicale 1,68 €, indirizzo catastale: via S.
intestato a

MUIEA DRSO Crnnaee Fa ACTAL IS AL ICIEM AEOTICH ATES A e ol FankAEND ATEO RIS
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Coerenze: Il femeno oggetto di esecuzione confina a Nord e ad Ovest con Strada Siatale
Piceno Aprutina §S 81, e a Sud e ad Est con terreni della stessa proprietd.

 foglio 10 parlicella 163 (cofasto tereni), porzione AB, qualita/classe seminafivo/2,
superficie 499, reddito agrario 2,58 €, reddifo dominicale 2,32 €, indiizzo catastale: via S.

roeie, reson < T T T

Coerenze: |l tereno oggetto di esecuzione confina a Nord con proprietc IIJE ¢ Sud con
propriett; I oc Ovest con ferreni della stessa proprieta e ad Est con proprieta

Corpo D
Piena proprieta di Annesso Agricolo, sito in Locdlita Piane di Morro, nel Comune di Folignano,

della superficie commerciale di 443,46 Mq.

Identificazione catasidle;
e foglio 10 particella 542 sub. 3 (catasto fabbricati), categoria C/2, classe 1, consistenza
254 maq, rendita 341,07 Euro, indirizzo catastale: via S, Anfonio snc, piano: T-1, intestato a

Coerenze: Limmobile oggetto di esecuzione confina con terreni della stessa proprietd.

¢ foglio 10 particella 542 sub. 4 {catasto fabbricati), categoria C/6, classe 1, consistenza
50 mq, rendita 54,23 Euro, indiizzo catastale: via S. Antonio snc, intestato a

Coerenze: Limmobile oggetio di esecuzione confina con terrenl della stessa proprietd.

| temeni oggetto di esecuzione, sono parte di una piccola unita produtiva agricola,
caratterizzata da pit corpi coliivati e da costruzioni strumentali, allesercizio dell'atiivita.

Il fondo rustico, di forma iregoelare, si estende su una supetficie complessiva di Ha 02.51.49,
ripartita in base dlle specifiche destinazioni colturali, e gli Immobill presenti, ad uso non
abitativo, utlizzati prevalentemente come magazzine e rimessa attrezzl, a sewvizio dellatfivita
agricola, godono di una corte comune di mqg 1500, e risultano in posizione centrale rispefto
allintero fondo,

La giacitura & caratterizzata da modesta pendenza, accentuata solo nella porzione rivolia a
Nord -Est.

L' accesso al fondo, ad Ovest, & possibile dalla Strada Statale Piceno Aprutina §.5. n.81,
mediante senvitt di passaggio, costituita, gravante sulla strada interpoderdle, ricadente sulle
particelle 169 e 279 di altra proprieto.

Aftualimente lacceso dlla proprietd € possibile anche da via S. Anfonio mediante senvitu attiva
costitulta gravante sulla particella 240 e transito sulla corte di perttinenza del fablricato distinto
dlla particella 376 del medesimo foglio, anch'esso oggetto di esecuzione. Nel caso di vendita
separata dei loti, il fondo in oggetto, conserverd il solo accesso da via Piceno Apruting, senza
costituzione di ulteriore servitu, gravanti su alfri lofti.

ACTAIS ATIALISICR FEDTICHEATEDS M A M4 Casinldl 9anbh 500 ATEOLDES
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Le costuzioni strumentall sono costitulte da una EX CASA COLONICA, declossafa ad annesse
agricolo con alcuni compi accessorl nelle immediate vicinanze. L'edificio principale & composto
da un corpo di fabbrica a pianta rettangolare, con successivi amplicmenti, che conseva la
tipologia tradizionale di casa colenica con portico, scala esterna in muratura e terrazzo di
accesso al plano primo. Limmobile risulta pertinenziale alliattivitd agricola praticata nei tereni
circostanti,

La struttura € realizzata in muratura portante in pietra, con copertura a falde, manto in coppi e
pareli parzialmente intonacate,

Nell'area circostante di mag 1500, destinata a corte di perfinenza, sono presenti n. 3 accessori, di
cul due tettoie aperte e un manufatto utilizzato per la imessa di mezzi agricoli.

LOTTO 2
D descrizione valere di mercato
(picna proprieta)
Corpo A Terreno agricolo 22.000,00 €
C B ;
i Terreno apricolo 1.000.00 €
Corpo C 4 3 ;
Terreno agricolo 27.500,00 €
Corpe D .
LR Anncsso Agricolo 66.500.00 €
TOT 117.00,00 €
LOTTO 2 riduzione 10% riduzione difformita altre riduzioni Valore arrotondato

di vendita gindiziaria

117.000,00 €

11.700,00 €

3.000,00 €

2.500,00 €

99.800,00 €

Con osservanza,

Ascoli Piceno, Il 10/03/2020
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