Tmmobile 5b

Appezzamenti di terreno, zona via Oberdan, che si sviluppano in un unico corpo censiti al N.C.T.

del Comune di Ascoli Piceno al Foglio n® 76, particelle:

- 158, diha00.80.40 semin. arbor. classe 3, RD € 31,14, RA € 39.45:
- 974, diha 00.01.80 seminativo, classe 3, RD € 0,74, RA 0,93:

- 1106, di ha 00,10.62 seminativo arbor. classe 2, RD € 5,76, RA €5,76;
- 1108, di ha 01.69.90, seminativo, classe 3, RD € 70,20, RA € 87,75;

I terrent st trovano a nord dell’edificio sopra descritto ¢ confinano a sud con viabilitd denominata
Strada per Rosara, ad est con le mura di cinta del centro stotico.

Trattasi di terreno della superficic catastale complessiva di mq 26.272, avente planimetria non
assimilabile ad una figura geometrica ben definita, con esposizione prevalente verso nord, giacitura
medio versante, pendenza media del 30% circa, servito, come gia specificato, da Strada Conumale
per Rosara sul confine sud. Su di esso non insistono fabbricati alcuni. 11 fondo rustico, risulta

utilizzato in prevalenza ad uliveto, piccole porzioni a vigneto e per le restanti porzioni incolto.

Superficie catastale totale terreno mag 26.272

RISPOSTA AL QUESITO N, 1a

Le superfici lorde degli immobili oggetto di pignoramento risultano le seguenti:

Immobile 25 Locali al piano terra siti ad Ascoli Piceno (A", Via Oberdan, individuati al
foglio 76, particella 581, sub. 38, categoria in corso di costruzione, piano T.

Superficie lorda locali ma 583.46 circa

Confini: spazi condominiali su pit lati, stessa proprieta, salvo altri.
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Superficic lorda locali mq 106,06 circa

Confini: spazi condominiali su piu lati, stessa propricta, salvo altri.

Tinmobile 4b Locale garage sito ad Ascoli Piceno (AP), Via Oberdan, individuato al foglie
76, particella 581, sub. 39, categoria in corso di costruzione, piano S|
mterno2;

Superficie lorda locali mq 104,90 circa

Confini: spazi condominiali su pilt lati, stessa proprieta, salvo altri

Ammobile 5b Appezzamenti di terreno, zona via Oberdan, che si sviluppano in un unico

corpo censiti al N.C.T. del Comune di Ascoli Piceno al Foglio n® 76,

particelle :
. 158, diha 00.80.40, semin. arbor. classe 3,RD € 31,14, RA € 39,45;
-974, diha 00.01.80, seminativo clagse 3, RD € 0,74, RA 0,93,
- 1106, diha 00.10.62, seminativoarbor. classe 2, RD € 5,76, RA €5,76;
. 1108, diha 01.69.90, seminativo classe3, RD € 70,20, RA € 87,75,
Superficie catastale totale terreno mq 26272

Si fa presentc che una individuazione puntuale della effettiva superficie

esterna a disposizione non pud avvenire sc non attraverso la realizzazione di

un rilievo topografico da effettuare con "ausilio di idonca strumentazione

(stazioni totali, gps, ecc...).

Confini: a sud con viabilitad denominata Strada per Rosara, ad est con le mura

di cinta del centro storico, ad ovest con proprieta _ a
nord con propricti [ KNG <o

altri.

Si specifica che, nell’atto di pignoramento, non vengono indicate le superfici dell’'unitd immobiliare

oggetto di esecuzione.
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1 dati cafastali della proprietd oggetto di stima sono i seguenti:

Immobile 2b
Locali al piano terra siti ad Ascoli Piceno (AP), Via Oberdan, distinti al Catasto Fabbricati di detto

Comune come segue:
- foglio 76, particella 581, sub. 38, categoria in corso di costruzione, Via Guglielmo Oberdan snc,

piano T;

Imuiobile 4b
Locale garage sito ad Ascoli Piceno (AP), Via Oberdan, distinto al Catasto Fabbricati di detto
Conune come scpuc:

- foglhio 76, particella 581, sub. 59, categoria in corso di costruzione, Via Guglielmo Oberdan snc,

piano S1 inferno 2;
Dagli accertamenti e sopralluoghi effettvati si sotiolinea c¢he ad oggi, presso il Catasto,
relativamente agli immobili  sopra descritii  risulla depositato  esclusivamente  1'elaborato

planimetrico in quanto le unita sono censite come “in corso di costruzione”. Non sono presenti

planimetrie carastali relative agli immobili.

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



Immobile 5b
Appezzamenti di terreno, zona via Oberdan, che si sviluppano in un unico corpo censitial N.C.T.
del Comuue di Ascoli Piceno al Foglio n® 76, particelle :

- 158, di ha 00.80.40, semin. arbor. classe 3, RD € 31,14, RA € 39.45;

- 974 , di ha 00.01.80, seminativo  classe 3, RD € 0,74, RA 0,93;

- 1106, di ha 00.10.62, semin. arbor. classe 2, RD € 5,76, RA € 5,76;

- 1108, di ha 01.69.90, seminativo  classe 3, RD € 70,20, RA € 87,75;

RISPOSTA AL QUESITO N, 1h

Immobile 2b
L'accesso all'immiobile avviene da Via Oberdan al civico 81.

Immobile 45

I'accesso all'immobile avviene da rampa carrabile su Via Oberdan,
Inmobile 5b

L'accesso all'immobile avviene da viabilitd denominata Strada per Rosara,

RISPOSTA AL QUESITON. I¢

Immiobile 26
Le parti comuni consistono in scala e corte esterna con nicchie contatori gas luce e acqua (sub, 68)

Damaobile 4b

Le parti comuni consistono in scivolo al piano terra ¢ androne garage al piano primo sottostrada

(sub. 69)
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Tnmmabile 5B

Per la natura degli immobili non esistono parti comuni.

RISPOSTA AL QUESITO N, Id

Immobile 2b

I millesimi risultano di 229,32.

Anno 2013 spese ordinarie € 1.016,67
Anno 2012 spese ordinarie € 1.071,71

Imnobile 4b

[ millesimi risultano di 16,00.
Amno 2013 spese ordinarie € 70,93
Anno 2012 spesc ordinarie € 74,77

Totale spese per manutenzione locali garage anno 2013 € 514,91

Tmmaobile 55

Per la natura degli immobili non esistono parti comuni ¢ di conseguenza spese fisse di gestione e

manutenzione,

RISPOSTA AL QUESITON. e
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Tmmobile 2D

L’imniobile descritto risulta individuato nella vigente Variante al Piano Regolatore Generale  di

Ascoli Piceno con destinazione urbanistica “Zona 5 - Zona di completamento estensiva A”,

Immobile 4b

L’immobile descritto risulta individuato nella vigente Variante al Piano Regolatore Generale di

Ascoli Piceno con destinazione urbanistica “Zona 5 - Zona di completamento estensiva A”.

Immoeobile 50
Foglio DESTINAZIONE URBANISTICA : | Strumenti urbanistici adoltati o
N {'%tﬂ!ﬂ' Particelle interessate | Norme Teeniche di Attuazione P.R.G. ambiti provvisori di tutela
catas N° Articolo PPAR
158 porz. -974 - 1106 | Ay 92 - Zona 9 - Verde Vincolata A _
70 porz - 1108 porz tutela versanti

158 porz - 1106 porz -
1108 porz

Art. 96 - Zona 13 - Zona Verde
pubblico

centri ¢ nuclei storici tutela
integrale

RISPOSTA AL QUESITON. if

| debitori esecutati || R 51 !tano aver contratto mafrimonio in data

Dal registro degli atti di matrimonio dell’anno 1992 Atto N. 184-2-A gli sposi —
' - con dichiarazione resa nellatto di matrimonio controscritte, hanno scelto il regime

della scparazione dei beni.
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RISPOSTA AL QUESITO N, 2
SITUAZIONE EDILIZIO-URBANISTICA E SANITARIA DELLIMMOBILE

Al fine di valutare la regolarita urbanistica dell’immobile in oggetto, in relazione agli interventi
realizzati successivamente all’cedificazione, sono state eseguite ricerche e ritirate copie degli atti
autorizzativi che hanno interessato la proprieta,

Il complesso edilizio, con area di pertinenza, individuato nel Comune di Ascoli Piceno, Via
Oberdan, Foglio 76, particella 581, ¢ costituito da un edificio plurifamiliare di tre piani fuori terra ¢

locali magazzino-garage al piano interrato, risulta cdificato con !

1) Concessione Edilizia in Sanatoria n. 538 del 5 luglio 1988, richiesta—

E=E per "Opere abusive eseguite nel fabbricato sito in Ascoli Piceno, via Oberdan nn.
81-83 contraddistinto al NCEU al foglio 76 particella 581 sub. 3-4-5-6".

2) Concessione Edilizia n. 384/89 del 28 novembre 1989, richicsta _
_ per "la esecuzione di lavori di straordinaria manutenzione per

la vealizzazione di un centro commeiciale in via Oberdan, §3".

3) Concessione Edilizia n. 451/90 del 14 novembre 1990, richiesta _
| ERRsR e Eat) per "I’adeguamento funzionalc di Jocale commerciale sito in

via Oberdan, 81",

4) Concessione Edilizia in Varianie n. 205/91 del 17 giugno 1991, richiesta _

—‘ per "la variante alla concessione edilizia 1. 451/90 del 14-

11-1990 relativa all’adeguamento funzionale di locale commerciale sito in via Oberdan, 81",

5) Autorizzazione prot. n. 17525 del 15 luglio 1991, per la voltura della Concessione Edilizia
n. 205/91 del 17 giugno 1991

6) Concessione Edilizia in Variante n. 332/91 del 26 agosto 1991, 1‘ic!ziestﬂ_
E per "la variante alla concessione edilizia n. 451/90 del 14-11-1990 ¢ successive n.

205/91 del 17-06-1991 ¢ autorizzazione di voltura prot. n. 17525 del 15-07-1991 relativa
all’adeguamento fumzionale di locale commerciale sito in via Oberdan, 81",

7) Autorizzazione n. 380/91 del 29 ottobre 1991, richicsta—

» per "listallazione di insegna luminosa in via Oberdan, 81"

8) Autorizzazione in Sanatoria n. 17/94 del 6 febbraio 1995, richiesta e

per "il progetto a sanaforia ai sensi

dell’art. 13 della L.47/85 per I'apertura di una porta e realizzazione di scala in ferro in un
edificio sito in via Oberdan, 81"

9) Permesso di Costruire n. 156/2003 del 5 dicembre 2003, richicsia_

per "RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA CON AUMENTO DELLE UNITA®
IMMOBILIARI E MUTAMENTO DI DESTINAZIONE D'USO CON OPERE DA
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LOCALE COMMERCIALE A NEGOZ] ED ABITAZIONI" sull’immobile in via Oberdan
Guglielmo, 81.

10) Autorizzazione alla Voltura n. 2/2004 del 7 maggio 2004, per la voltura del Permesso di
Costruire n. 156/2003 del 5 dicembre 2003

11)Denuncia di Inizio Aftivita Edilizia prot. n. 73140 del 28 dicembre 2005, inoltrata EE

B o VARIANTE A PERMESSO DI

COSTRUIRE N. 156/2003 DEL 05-12-2003 VOLTURATO CON AUTORIZZAZIONE N.
2/2004 DEL 07-05-2004" sull’immobile in via Oberdan Guglielmo, 81.

Dal confronto tra lo stato di fatto ¢ gli elaborati prafici disponibili allepati alle autorizzazion:

edilizie reperite. si rilevano le sepuenti difformita :

Tmmobile 26 L4707 %00
L*“Immobile 2b “ubicato al piano terra & indicato negli claborati grafici allegati alla Denuncia di
Inizio Attivita Edilizia prot. n. 73140 del 28 dicembre 2005, privo di suddivisione interna.

Allo stato attuale presenta fipartizioni interne realizzate senza aleun titolo autorizzativo del comune

di Ascoli Piceno.
Per quanto riguarda la sanatoria delle difformita sopra riscontrate 'ipotesi percorribile é quella
della presentazione presso il Comune di Ascoli Piceno di apposita vichiesta da scmam; ja-ai sensi

del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380.

Ove l'intervento realizzato visulti conforme alla disciplina wrbanistica ed edilizia vigenie sia al
momento della realizzazione dell'intervento, sia al momenio della presentazione della domanda, il
responsabile dell'abuso o il propriciario dell zmmohde possono oftencere la sanatoria dell'intervento

versando la somma dovuta, {4 b

Le planimetrie catastali, attualmente non presenti, potranno essere realizzate solo una volta e se

ottenuia la sanatoria delle opere sopiru descritte.
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Immobile 4b
L™Immobile 4b” ubicato al piano seminterrato ¢ indicato ncgli claborati grafici allegati alla
Denuncia di Inizio Attivita Edilizia prot. n. 73140 del 28 dicembre 2005, diviso in due vani.

Allo stato attuale Papertura di collegamento risulta di dimensioni ‘maggiori rispetto a quanto

autorizzato.

Per quanto riguarda la sanatoria delle difformita sopra viscontrate I'ipotesi percorribile é quella
della presentazione presso il Comune di Ascoli Piceno di apposita rvichiesta di sanatoria ai sensi
del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380.

Qve Iintervento realizzato risulti conforme alla disciplina wrbanistica ed edilizia vigente sia ol
maomento della realizzazione dell'intervento, sia al momento della presentazione della domanda, il
responsabile dell'abuso o il proprietario dell'immobile possono ottenere la sanatoria dellintervento

versando la somma dovira,

La planimetria catastale,_attualmente non presenti, potranno essere realizzaie solo ung volta ¢ se

ottenuta la sanaloria delle opere sopra descritte.

Gli Interventi relativi alle variazioni della distribuzione interna e della variazione di aperture
interne, eseguiti in assenza di Segnalazione Certificata di - Inizio Attivita, vanno regolarizzati con
la presentazione presso il Comume di Ascoli Piceno di Segnalazione Certificata di Inizio Attivite,
"Accertamento di conformita art. 37 D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380",

Essendo gl'interventi, conformi alla disciplina urbanistica ed edilizia vigente sia al momento della
realizzazione dell'intervento, sia al momento della presentazione della domanda, il responsabile
dell'abuso o il proprietario dell'immobile possono ottenere la sanatoria dell'intervento versando la
somma, non superiore a 5164 euro e non inferiore ¢ 516 euro, stabilita dal responsabile del

procediniento in relazione all'avmento di valore dell'immobile valutato dall’agenzia del terrvitorio,
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RISPOSTA AL QUESITON. 3
STATO DI POSSESSO

Inumobile 2b
[immobile, locali al piano terra, risultano occupati per una porzione [N

Tmmobile 4b
L'immobile, locale garage al piano seminterrato, risulta nccupato_
Inunobile 5b

L'immobile risulta occupato |

RISPOSTA AL QUESITON. 4
VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

tmobitill- 26 - 40

DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE 1b - 2b - 3b - 4b:
PORZIONI DI FABBRICATO URBANO nel comune di ASCOLI PICENO (AP), Via Guglielmo

iiﬁ” i“" ili“mi il ilill"lil foglio 76 particelle:

581/38 PT in corso di costruzionc

581/59 S1 in corse di costruzione

Precisazion catastali:

I attuale p.lla 581/36 deriva (insieme ad altre unitd) dalla soppressione delle p.lle 581/27 PT
area urbana di mq 416 — 581/29 PT arca urbana di mq |75, mediante Ja denuncia di variazione n°
22615 del 12/12/2005 (Frazionamento e fusione); le p.lle 581/27 ¢ 581/29 derivano (insieme alla
p.lla 581/28) dalla soppressione della p,lla 581/26 PT area urbana di mq 754, mediante la denuncia
di variazione n° 36 del 09/01/2003 (Divisione); la p.lla 581/26 derivava dalla soppressione della
p.lla 581/20 PT area urbana di mq 863, mediante la denuncia di variazione n® 4582 del 10/12/2001
(Divisione); la p.Jla 581/20 derivava (insieme ad altre unita) dalla soppressione della p.lla 581/15 P1
in corso di costruzione, mediantc la denuncia di variazione n® 4535 del 03/12/2001 (Divisione),
I"originaria p.lla 581/15 Pl cat. C/2 mq 784 derivava (insieme ad altre unita) dalla soppressione
delle p.llc 581/7 PT cat. D/8 ¢ 581/8 S1 cat. D/8, mediante la denuncia di variazione n° 1877 del
07/06/1991 (Divisione per avvenuta costituzione di separate porzioni); le plle 581/7 e 581/8
derivano dalla soppressionc delle p.lle 581/3 S1-T cat. D/8 — 581/4 PT cat. A/10 vani 8,5, mediante
la denuncia di variazione n® 4650 del 26/11/1989 (Divisione per avvenuta costituzione di separate
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porzioni ¢ variazione della destinazione); le p.lle 581/3 — 581/4 derivano (insicme ad altre unita)
dalla soppressione della p.Jla S81/1 SI-T-1 cat. D/8, mediante la denuncia di variazione n° 5594 del
02/12/1987 (Divisione e Variazione destinazione); la p.Jla 581/1 ¢ stata costituita (insieme alla p.lla
581/2) al N.C.E.U. i data antecedente I'impianto mografico del 30/06/1987.

Le attuali p.lle 581/38, 581/58 e 581/59 derivano (insieme ad altre unita) dalla soppressione delle
plle 581/14 S1-T-1 cat. D/8 —~ 581/16 SI in corso di costruzione — 581/24 PT in corso di
costruzione — 581/30 PT area urbana di mq 16 ~ 581/31 PT area urbana di mq 138 — 581/32 PT area
wrbana di mq 96, mediante la denuncia di variazione n® 122 del 05/01/2006 (Divisione;
Ristrutturazione); le p.lle 581/30, 581/31 e 581/32 derivavano dalla soppressione della p.lla 581/17
PT area urbana di mq 250, mediante la denuncia di variazione n°® 37 del 09/01/2003 (Divisione): fe
p.lle 581/17 e 581/24 derivavano (insieme ad altre unitd) dalla soppressione della p.lla 581/15 P1 in
corso di costruzione, mediante la denuncia di variazione n® 4535 del 03/12/2001 (Divisione); le
originarie p.lle 581/14, 581/15 e 581/16 derivavano (insieme ad alire unita) dalla soppressione delle
plle 581/7 PT cat. D/§ e 581/8 SI cat. D/8, mediante la denuncia di variazione n® 1877 del
07/06/1991 (Divisione per avvenuta costituzione di separate porzioni); le plle 581/7 ¢ 581/8
derivano dalla soppressione delle p.lle 581/3 S1-T cat. D/8 - 581/4 PT cat. A/10 vani 8,5, mediante
la denuncia di variazione n® 4650 del 26/11/1989 (Divisione per avvenuta costituzione di separate
porzioni ¢ variazione della destinazione); lc p.lle 581/3 — 581/4 derivano (insicme ad altre unitd)
dalla soppressione della p.lla 581/1 S1-T-1 ecat. D/8, medite la denuncia di variazione n°® 5594 del
02/12/1987 (Divisione e Variazione destinazione); la p.lla 581/1 & stata costituita (insieme alla p.lia
581/2) al N.C.E.U. in data antecedente I"impianto meccanografico del 30/06/1987.

Fanno parte del fabbricato i Beni Comuni Non Censibili, comuni alle unita in questione, distinte
al N.CE.U. fg 76 p.lle:

# 581/67 SI-T (porzione di corte al PT, nicchia motore pompa e generatore, intercapedine
arcato al PT, fossa fogna al PS1) comune ai sub. 38-39-40-41-42-45-46-47-48-49-50-51-52-
53-54-55-56-57-58-59-60-61-62-63-64-65-66-75-76-77-78-79-80-81-82-83-84:

» 581/68 PT (scala e corte esterna con nicchie contatori gas, luce ¢ acqua) comunc ai sub. 38-
39-40-41-42-45-46-47-48-49-76-76;

» 581/69 S1-T (scivolo al PT ¢ androne garage al PS|) comune ai sub. 58-59-60-61-62-63-64-
65-606;

» 581/73 PT (strada esterna al PT) comune ai sub, 36-51-52-53-54-55-56-57-77-78-79-80-8 1 -
82-83-84, con diritto di passaggio a favore della p.lla 1073 del fp. 76.

Larea su cui insiste il fabbricato ¢ attualmente distinta al N.C.T. fg 76 p.lla 581 (Ente Urbano) di
mq 3.170, derivante dal frazionamento della stessa p.lla 581 (di mq 3.640) giusta Tipo Mappale n°
2719 del 25/10/2001 ¢ successivo Tipo Mappale n® 149877 del 19/12/2005; la p.lla 581 (di mq
3.640) derivava dalla fusione delle p.lic 581 (di mq 3.330) — 377 (di mq 200) — 447 (di mq 110),
mediante la variazione d'ufficio n® 13087 del 06/05/1987; Ia p.lla 581 (di mq 3.330) derivava dal
frazionamento della p.lla 422 (di mq 5.290), mediante la stessa variazione d ufficio n® 13087 del

06/05/1987.

Dall’ispezione effettuata presso il servizio di pubblicita immobiliare ed il servizio catastale
dell’ Agenzia delle Entrate di Ascoli Piceno, I'immobile risulta attualmente intestato a:

Per I'intera picna proprieta
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STORIA VENTENNALE:

Dal 02/12/1989:

in forza dell’atto di compravendite a rogito Not. Cappelli 02/12/1989 Rep. 22060/4388, trascritto

presso la Conservatoria RR.IL di Ascoli Piceno il 28/12/1989 al N, di r.p. 5768, mediante il quale,
(ra l"a_llm,— acquista da *i diritty di
1/2 della piena proprieta, * acquista da N
I i diritti di 1/2 della piena proprieta, sui seguenti immobili in Ascoli Piceno Piceno:
porzioni di fabbricato urbano in Via Guglielmo Oberdan n® 81, costituite dai locali al piano terra di
circa mq 800 ad uso attivita commerciale con tre locali ufficio, uno spogliatoio, un anti w.c., duc
w.c. e locale centrale tecnica, un locale al piano seminterrato di mq 567 ad uso deposito, distinte al
N.C.E.U. fg 76 p.lle 581/7 PT — 581/8 S1;

area cdificabile distinta al N.C.T. fg 76 p.lle 422 - 448, di mq 5.610, “ma il cui indice di incasabilita
& stato gia interamente sfruttato per la costruzione del fabbricato di cui sopra.”

Prezzo complessivo dichiarato £ 1.058.600.000, pagato ¢ quictanzato.

N.R.: Nell’atto la parte venditrice dichiara che con atto a rogito Not. Cappelli 02/12/1989 Rep.
22059/4387 & stata costituita una servitl di passaggio a piedi ¢ con qualsiasi mezzo anche
meccanico, a favore della particella S81/8 ed a carico della particella 581/g (bene comune non
censibile alle p.lle 58175, 581/6, 581/9 e 581/10).

Dal 01/10/1995:

in virtl della denuncia di successione legittima n° 11 vol. 678 presentata all"Uff. Reg. di A.P. in
morte di . trascritta presso la Conservatoria RR.IL di
Ascoli Piceno il 16/03/1999 al N, di r.p. 1235, mediante la quale 'eredita & stata devoluta a favore
di: I.’asse ereditario comprendeva i diritti di
1/2 della piena propricta sugli immobili in Ascoli Piceno, distinti al N.C.E.U. fg 76 p.lle 581/14 -
S581/15 — 581/16.

N.B.: La presente denuncia & integrativa delle denuncie n® 43 vol. 676 e n® 3 vol. 677 in cui
figurano altrr immobili.

| ’accettazione tacita di ereditd a rogito Not. Filauri 26/10/2011 Rep. 25428/8850 risulta trascritia
presso la Conservatoria RR.I1. di Ascoli Piceno 11 22/11/2011 al N. di r.p. 6065.

Dal 23/04/2002:

per I'intera piena proprieta;

in virtd della denuncia di successione legittima n° 99 vol. 740 presentata all’Uff. Reg. di A.P. in
morte di trascritta presso la Conservatoria RRUIL di
Ascoli Piceno il 01/12/2003 al N. di r.p. 7171, mediante la quale 'eredita ¢ stata devoluta a favore
I | ':sc creditario comprendeva i divitti di 1/4 della picna propricta sugli
immobili in Ascoli Piceno, distinti al N.C.E.U. fg 76 p.le 581/14 cat. D/8 — 581/16 — 381/17 -
581/23 — 581/24 — 581/26.
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Dal 18/04/2003 A tutto il 22/04/2013:
R, o |'intera picna proprieti:
in forza dell"atto di compravendita a rogito Not. Calvelli 18/04/2003 Rep. 7782/4303, registrato in
A.P. 11 07/05/2003 al n® 796, trascritto presso la Conservatoria RR.IL di Ascoli Piceno il
22/04/2003 al N. di r.p. 2395, mediante il qualc NN - cquist: d R
intera piena propricta delle seguenti porzioni di fabbricato in Ascoli Piceno, Via
Guglielmo Oberdan n® 81;
a) locale commerciale al piano terra, distinto al N.C.E.U. fg 76 p.Jla 581/14 S1-T-1 cat. D/8;
b) locale al piano seminterrato in corso di costruzione, da adibire a garage, di circa mq 650,
distinto al N.C.E.U. fg 76 p.lla 581/16 S1;
¢) locale al primo piano in corso di costruzione, di circa mq 850, distinto al N.C.E.U. fg 76
p.lla 581/24 PT;
d) aree urbane al piano terra, di pertinenza degli immobili a), b) e c), di complessivi mq 871,
distinte al N.C.E.U. fg 76 p.lle 581/23 PT di mq 30 - 581727 PT di mq 416 - 581/29 PT di
mq 175 - 581/30 PT di mq 16 - 581/31 PT di mq 138 - 581/32 PT di mq 96.
Prezzo complessivo dichiarato € 800.000,00, pagato e quictanzato.

2. NOTE

[ Regolamento di Condominio del fabbricato in Ascoli Piceno, Via Oberdan n® 81, a rogito Not,
Cappelli 24/02/2006 Rep. 95991/22381, risulta trascritto presso la Conservatoria RR.11. di Ascoli
Piceno il 28/02/2006 al N, di r.p. 1486.

3. LIBERTA DELL'IMMOBILE - 26 JJ- 4b:

SERVITU” A FAVORE E CONTRO:
Servit di passaggio a favore, atto di compravendite a rogito Not. Cappelli 02/12/1989 Rep.

22060/4388, trascritto presso la Conservatoria RR.I1. di Ascoli Piceno il 28/12/1989 al N. di r.p.
5768.

Nell"atto di compravendita e consenso a costruire a distanza inferiore a quella legale a rogito Not.

Ciampini 19/12/2001 Rep. 191901729778, sono state costituite le seguenti servitu:

1) servitu di passaggio pedonale e carrabile con qualsiasi mezzo, ai fini delle imposte
indirelte qualificata necessaria per tuita estensione della porzione immobiliare individuata
nel N.C.E.U. di Ascoli Piceno al fg 76 p.Ila 58/25
I 2 favore della porzione immobiliare distinta al N.C.E.U. di Ascoli Piceno al fg 70
plle 581/17, 581/24 e 581/46Ydi propriets I | (ascritta
presso la Conservatoria RR.11. di Ascoli Piceno i1:28/12/2001 al N..di r.p..6366; ", BT

2) TS R o rietari 'déllg porzioni immobiliari riportate al

N.C.E.U. di Ascoli Piceno al fg 76 p.llc S81265% 581{241'. prestano il pit ampio ¢ opportuno

consenso affinché IEEGEG_G_—_——— N il 7 sulla porzione

immobiliare individuata nel N.C.E.U. di Ascoli Piceno al fg 76 p.lie 1073 ¢ 1074, al N.C.T.
di Ascoli Piceno al fg 76 p.lle 1076, 1076, 1080, 1081, 1078, 1083 ¢ 1084. un fabbricato a
distanza inferiore a quella legale prevista dalle vigenti norme nrbanistiche. anche per ?
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balconi e pensilinc ¢ per apertura carrabile. trascritta presso la Conservatoria RR.IIL di
Ascoli Piceno i1.28/12/2001 al N. di r.p. 6368.

Costituzione di servitd di passaggio a rogito Not. Ciampini 03/04/2003 Rep. 200358, trascritto
presso la Conservatoria RR.IL di Ascoli Piceno 11108/04/2003 al N. di r.p. 2036, mediante il quale la
servit Not. Ciampini 19/12/2001 Rep. 191901/29778 (trascritta il 28/12/2001 al N. di r.p. 6367)
viene modificata “limitandola alle sole strisce di terreno individuate con le particelle 581027 e
581/29, di propricta di ISR, per una estensione ridotta di circa om. 150, lungo tutto il
Jato nord delle suddetie strisce di terreno, per tutta la loro profondita, sempre a favore del terreno
distinto al N.C.EU. di Ascoli Piceno foglio 76 particclle 1073 e 1074, e al N.C.T. foglio 76

particelle 1075, 1076, 1080, 1081, 1078, 1083, 1084, I

N.B.: La servitu trascritta al N, 6367/°01 era stata costituita “per tutta 'estensionc della particella
581/26.”

| Costituzione di servitdt a rogito Not. Cappelli 10/03/2006 Rep. 96275/22461, trascritto presso la
Conservatoria RR.I1. di Ascoli Piceno il 04/04/2006 al N. di r.p. 2546, mediante il qualc IS

costituisce a carico dell’unita in corso di costruzione al piano terra del fabbricato in
Ascoli Piceno, Via G. Oberdan n°® 81, distinta al N.C.E.U. fg 76 plla (§ J a favore
dellappartamento al piano primo scala A interno |, distinto al N.C.E.U. fg 76 p.la 581/39 S1-1 cat.
A72 vani 5,5 . una scrvith al fine di poter
accedere alle tubazioni delPimpianto di riscaldamento dell’appartamento, posizionate sul
soffitto dell’unita immobiliare in corsa di costruzione, al fine di poter eseguire eventuali controlli ed
operazioni di manutenzione ordinaria ¢ straordinaria.

ISCRIZIONI CONTRO:
ISCRIZIONE D’IPOTECA VOLONTARIA, atto Not. Calvelli 18/04/2003 Rep. 7783, 1scritto

presso la Conservatoria RR.I1. di Ascoli Piceno i1 22/04/2003 al N. di r.p. 601 (Generale n, 3572
Presentazione n, 29).

L'ipoteca di € 2.000.000,00 a garanzia del finanziamento di € 1.000.000,00 della durata di anni 10,
a favore della Banca Toscana S.p.A., contro N grava sull’intera piena proprieta degh
immobili in Ascoli Piceno, Via G. Oberdan n° 81, distinti al N.C.E.U. fg 76 p.lle 581/14 cat. D/8 ~
581/16 S1 - 581/24 PT - 581/23 PT — 581/27 PT — 581/29 PT — 581/30 PT ~ 581/31 PT - 581/32
P,
ANNOTAMENT! A MARGINE:
N. 493 del 16/03/2006 — RESTRIZIONE DI BENI, scritt. priv. aut. Not. Marchionni Enrico (PU)
23/02/2006 Rep. 559894, mediante la quale sono stati liberati dall'ipoteca le unita distinte al
N.C.E.U. fg 76 p.llc 581/36 — 581/39 — 581/40 - 581/42 — 581/44 — 581/45 — 581/46 — 581/47 -
581/48 — 581/49 — 581/51 — 581/52 — 581/53 — 581/54 — 581/55 ~ 581/56 — 581/57 — 581/60 —
581/61 — 581/62 — 581/63 — 581/64 / 581/65 — 581/66 — 581/75 - 581/76 — 581/77 - 581/78 —
581/79 — 581/80 — 581/81 — 581/82 — 581/83 — 581/84.
ISCRIZIONE D’IPOTECA GIUDIZIALE, decreto ingiuntivo Tribunale di Ascoli Piceno
14/01/2010 Rep. 9, iscritto presso la Conservatoria RR.11. di Ascoli Piceno il 25/01/2010 al N. di
r.p. 94.
I’ipoteca di € 500.000,00 a garanzia del capifale di € 320.052.,48 a favore della Unicredit Banea di
Roma S.p.A., contro , grava, tra Ialtro, sull*intera
piena proprict: | INEMNNSNEENN cccli immobili in Ascoli Piceno, Via Oberdan, distinti al
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N.C.E.U. fg 76 p.lle 581/36 - 581/38 — 581/58 — 581/39.
ANNOTAMENTI A MARGINE:NESSUNO.

ISCRIZIONE D’IPOTECA GIUDIZIALE, decreto ingiuntivo Tribunale di Macerata 03/02/2010
Rep. 112, iscritto presso la Conservatoria RR.IL di Ascoli Piceno il 10/02/2010 al N, di r.p. 184.

L’ipoteca di € 50.000,00 a garanzia del capitale di € 49.176,43 a favore della Banca delle Marche
S.p.A., contro I . oy, (ra 'altro, sull'intera piena
proprict: ISR d:oli immobili in Ascoli Piceno, Via Oberdan, distinti al N.C.E.U. fo
76 p.lle 581/36 — 581/38 — 581/58 - 581/59.

ANNOTAMENT] A MARGINE: NESSUNO.

ISCRIZIONE D’IPOTECA GIUDIZIALE, decreto ingiuntivo Tribunale di Macerata 03/02/2010
Rep. 112, iscritto presso la Conservatoria RR.11. di Ascoli Piceno il 10/02/2010 al N, di r.p. 185.

Lipoteca di € 170.000,00 a garanzia del capitale di € 185.19731 a favore della Banca delle Marche
S.p.A., contro grava, tra I’altro, sull’intera piena
propriet; | NN dcgli immobili in Ascoli Piceno, Via Oberdan, distinti al N.C.E.U. fg
76 p.lle 581/36 mq 73 — 581/38 - 581/58 — 581/59.
ANNOTAMENTI A MARGINE:NESSUNO.

ISCRIZIONE D’IPOTECA GIUDIZIALE, decreto ingiuntivo Tribunale di Ascoli Piceno
26/02/2010 Rep. 1731, iscritto presso la Conservatoria RR.I1L di Ascoli Piceno il 02/03/2010 al N.
di r.p. 318.

L’ipoteca di € 230.000,00 a garanzia del capitale di € 150.325,67 a favore della Banca Picena
Truentina Credito Cooperativo, contro , grava, tra
Ialtro, sull'intera piena propricth [N cegli immobili in Ascoli Piceno, Via
Oberdan, distinti al N.C.E.U. fg 76 p.lle 581/36 - 581/38 - 581/58 — 581/59.

ANNOTAMENTI A MARGINE:NESSUNO.

ISCRIZIONE D’TPOTECA GIUDIZIALE, decreto ingiuntive Tribunale di Ascoli Piceno
22/07/2010 Rep. 590, iscritto presso la Conservatoria RR.11. di Ascoli Piceno il 27/07/2010 al N, di
r.p. 1374,

L’ipoteca di € 365.000,00 a garanzia del capitale di € 182.400,33 a favore della Banca Popolare di
Lancianc e Sulmona S.p.A., contro grava, tra
Faltro, sull’intera piena propricta NSRS degli immobili in Ascoli Piceno, Via
Guglielmo Oberdan, distinti al N.C.E.U. fg 76 p.lle 581/36 PT — 581/38 PT — 581/58 SI — 581/59

Sl
ANNOTAMENTI A MARGINE: NESSUNO.

ISCRIZIONE D’IPOTECA GIUDIZIALE, decreto ingiuntivo Tribunale di Ancona 21/09/2010
Rep. 539, iscritto presso la Conservatoria RR.I1 di Ascoli Piceno i1 01/10/2010 al N. di r.p. 1724.

[7ipoteca di € 165.000,00 a garanzia del capitale di € 125.633,15 a favore della Banca Popolare di
Ancona S.p.A., contro gravd, tra altro,
sull'intcra picna propricta degh immobili in Ascoli Piceno, Via Gugliclmo
Oberdan, distinti al N.C E.U. fg 76 p.lle 581/36 PT mq 73 — 581/38 PT - 581/58 S| —581/59 S1.
ANNOTAMENTI A MARGINE: NESSUNO.

TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI:

VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILIL, Tribunale di Ascoli Piceno 24/12/2010 Rep.
2323, trascritto presso la Conservatoria RRIL di Ascoli Piceno il 14/02/2011 al N, di r.p. 869.
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A favore della Unicredit S.p.A., contro T s e e grava, tra
["altro, sull’intera piena propricta B dcoli immobili in Ascoli Piceno, Via
Oberdan, distinti al N.C.E.U. fg 76 p.lle 581/36 — 581/38 — 581/58 — 581/59.

ANNOTAMENTI A MARGINE: NESSUNO.

DESCRIZIONE DELL IMMOBILE 5b:
TERRENO nel comune di ASCOLI PICENO (AP), distinto al N.C.T. foglio 76 particelle: 158 —

974 — 1106 - 1108

Superficie catastale complessiva: Ha 2.62.72

Precisazioni catastali:

L'attuale p.lla 974 deriva dal frazionamento della p.lla 887 mediante la denuncia n® 868 del
28/03/1996; Ja p.lla 887 derivava dal frazionamento della p.lla 157 mediante la denuncia n® 424 del
24/01/1994. |

L attuale p.lla 1106 deriva dal frazionamento della p.lla 966 mediante la denuncia n® 82842 del
01/08/2005; 1a p.lla 966 derivava dal frazionamento della p.lla 884 mediante la denuncia n® 868 del
28/03/1996; la p.lla 884 derivava dal frazionamento della p.lla 102 mediante la denuncia n® 424 del
24/01/1994.

I attuale p.lla 1108 deriva dal frazionamento della p.lla 971 mediante la denuncia n® 82842 del
01/08/2005: la p.lla 971 derivava dal frazionamento della p.Ila 886 mediante la denuncia n°® 868 del
28/03/1996; la p.lla 886 derivava dal frazionamento della p.lla 157 mediante la denuncia n® 424 del

24/01/1994.

Dall'ispezione effettuata presso il servizio di pubblicita immobiliare ed il servizio catastale
dell’Agenzia delle Entrate di Ascoli Piceno, I'immobile risulta attualmente intestato a:

Per I'intera piena proprietd (bene personale)

STORIA VENTENNALE:

Dal 02/12/1989:

in forza dell’atto di compravendite a rogito Not. Cappelli 02/12/1989 Rep. 22060/4388, trascritto
presso la Conservatoria RRU1L di Ascoli Piceno il 28/12/1989 al N. di r.p. 5768, mediante il quale,
tra Paltro, I - cquista d: [ i1
picnia proprieta dell’area in parte edificabile, con fabbricato rurale, in Ascoli Piceno Piceno, distinto
al NC.T. fg 76 p.lle 101 — 102 — 157 - 158, di Ha 3.20.90.

Prezzo complessivo dichiarato £ 1.058.600.000, pagato e quietanzato.

N.B.: Nell"atto si dichiara che I'indice di incasabilita dell’area ¢ stato gid interamente sfruttato per
la costruzione del fabbricato in Via Guglielmo Oberdan n® 81.

Dal 01/10/1995:
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in virta della denuncia di successione legittima n® 3 vol. 677 presentata all'Uff, Reg. di A.P. in

mortc di trascritta presso la Conservatoria RR.IL. di
Ascoli Piceno il 19/12/1998 al N. di r.p. 5833, mediante la quale I'ercdité ¢ stata devoluta a favore
di: L’asse ercditario comprendeva Iintera
piena proprietd sull’area in Ascoli Piceno, distinta al N.C.T. fg 76 p.lle 158 — 882 - 883 - 884 — 885
- 886 - 887,

N.B.: La presente denuncia ¢ integrativa della denuncia n® 43 vol 676 in cui figurano altri
immobili.

L’acceftazione tacita di ereditd a rogito Not, Filauri 26/10/2011 Rep. 25428/8850 risulta trascritta
presso la Conservatoria RR.IT. di Ascoli Piceno il 22/11/2011 al N. di r.p. 6065.

Dal 23/04/2002 A tutto il 10/04/2013:

per I'intera piena proprieta;

B BB e B S e B

in virth della denuncia di successione legittima n® 99 vol. 740 presentata presso 'Uff. Reg. di A.P.
in morte di—!mscn’tra presso la Conservatoria RRIT. di
Ascoli Piceno il 01/12/2005 al N. di rp. 7171, mediante la quale I’eredita ¢ stata devoluta I
- L'assc ereditario comprende i diritti di 1/2 della piena propricta sul terreno in
Ascoli Piceno, distinto al N.C.T. fg 76 p.llc 158 — 974 - 966 — 971

N.B.: L’accettazione tacita dell’erediti di . atto Not. Barmann 07/10/2003 Rep.
72065/20156, risulta trascritta presso la Conservatoria RR 1. di Ascoli Piceno il 14/10/2003 al N. di

r.p. 6049,

LIBERTA’ DELL IMMOBILE Sh:
SERVITU’ A FAVORE E CONTRO: NESSUN A,

ISCRIZIONI CONTRO:
ISCRIZIONE D’IPOTECA GIUDIZIALE, decreto ingiuntivo Tribunale di Fermo 14/01/2010
Rep. 11, iscritto presso la Conservatoria RR.I1. di Ascoli Piceno il 15/01/2010 al N. di r.p.43.

L’ipoteca di € 200.000,00 a garanzia del capitale di € 158.448,78 a favore della Cassa di Risparmio
di Fermo S.p.A., contro N oiava, tra altro, sull’intera picna
proprict | dcgli immobili in Ascoli Piceno, distinti al N.C.T. fg 76 p.llc 158 —

974 — 1106 - 1108.
ANNOTAMENTI A MARGINE:NESSUNO.

[SCRIZIONE D'IPOTECA GIUDIZIALE, decreto ingiuntivo Tribunale di Ascoli Piceno
14/01/2010 Rep. 9, iscritto presso la Conservatoria RR.11. di Ascoli Piceno il 25/01/2010 al N. di
r.p. 94,

L'ipoteca di € 500.000.00 a garanzia del capitale di € 320.052.48 a [avore della Unicredit Banca di
Roma S.p.A., contro . grava, tra "altro, sull’intera
piena proprietd | dcgli immobili in Ascoli Piceno, distinti al N.C.T. fg 76 p.lle
158 -974— 1106 - 1108,

ANNOTAMENTI A MARGINE: NESSUN Q.

ISCRIZIONE D'TPOTECA GIUDIZIALE, decreto ingiuntivo Tribunale di Ascoli Piceno
01/10/2008 Rep. 2095, iscritto presso la Conservatoria RRI1. di Ascoli Piceno il 27/01/2010 al N.

di r.p. 107,
’ipoteca di € 2.500.000,00 a garanzia del capitale di € 2.902.961.56 a favore della Banca di
Credito Cooperativo Picena. contro
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B o2va, i Paltro, sull'intera piena proprietd B ool immobili in
Ascoli Piceno, distinti al N.C.T. fg 76 p.lle 158 - 974 — 1106 - 1108.
ANNOTAMENTI A MARGINE: NESSUNO.

ISCRIZIONE D’IPOTECA GIUDIZIALE, decreto ingiuntive Tribunale di Macerata 03/02/2010
Rep. 112, iscritto presso la Conservatoria RR.11. di Ascoli Piceno il 10/02/2010 al N. di r.p. 184.

L’ipoteca di € 50.000,00 a garanzia del capitale di € 49.176,43 a favore della Banca delle Marche
S.p.A., contro NN orava, tra ['altro, sull'intera piena
pmpricté_dcgli immobili in Ascoli Piceno, distinti al N.C.T. fg 76 p.lle 158 -
974 — 1106 — 1108.

ANNOTAMENTI A MARGINE: NESSUNO,

ISCRIZIONE D'IPOTECA GIUDIZIALE, decreto ingiuntivo Tribunale di Macerata 03/02/2010
Rep. 112, iscritto presso la Conservatoria RR.II. di Ascoli Piceno il 10/02/2010 al N. di r.p. 185.

L’ipoteca di € 170.000,00 a garanzia del capitale di € 185.197,31 a favorc della Banca delle Marche
S.p.A., contro grava, tra I’altro, sull’intera piena

proprict | R dco)i immobili in Ascoli Piceno, distinti al N.C.T. fg 76 p.lle 158 -

974 = 1106 - 1108.
ANNOTAMENTI A MARGINE: NESSUNO.

ISCRIZIONE D'IPOTECA GIUDIZIALE, decreto ingiuntivo Tribunale di Ascoli Piceno
26/02/2010 Rep. 1731, iscritto presso la Conservatoria RR.11. di Ascoli Piceno il 02/03/2010 al N.
di r.p. 318.

L’ipoteca di € 230.000,00 a garanzia del capitale di € 150.325,67 a favore della Banca Picena
Truentina Credito Cooperativo, contro grava, tra
I’altro, sull’intera piena proprietd degli immobili in Ascoli Piceno, distinti al
N.C.T. fg 76 p.lle 158 — 974 — 1106 — 1108.

ANNOTAMENTI A MARGINE:NES SUNO.

ISCRIZIONE D IPOTECA GIUDIZIALE, decreto ingiuntivo Tribunale di Ascoli Picene
22/07/2010 Rep. 589, iscritto presso la Conservatoria RR.IL. di Ascoli Piceno il 27/07/2010 al N. di

r.p. 1373.

L’ipoteca di € 367.000,00 a garanzia del capitale di € 183.525.71 a favore della Banca Popolare di
Lanciano ¢-Sulmona S.p.A. conrm_ grava, tra 1'altro, sull’intera
piena pmpric{.é* degli immobili in Ascoli Piceno, distinti al N.C.T. fg 76 p.lle

158 -974-1106 - 1108,
ANNOTAMENTI A MARGINE: NESS UNO.

ISCRIZIONE DIPOTECA GIUDIZIALE, decreto ingiuntivo Tribunale di Ascoli Piceno
22/07/2010 Rep. 590, iscritto presso la Conservatoria RRJL di Ascoli Piceno il 27/07/2010 al N. di
r.p. 1374.

L’ipotcea di € 365.000,00 a garanzia del capitale di € 182.400,33 a favore della Banca Popolare di

Lanciano e Sulmona S.p.A.. contro NG o v, tra
I’altro, sull’intera piena proprict: [ NEEEEEEE (c2li immobili in Ascoli Piceno, distinti al
N.C.T. fg 76 p.lle 158 — 974 - 1106 - 1108.

ANNOTAMENTI A MARGINE:NESSUNO.

ISCRIZIONE D’ IPOTECA GIUDIZIALE, decreto ingiuntivo Tribunale di Ancona 21/09/2010
Rep. 539, iscritto presso Ja Conservatoria RR.IL di Ascoli Piceno i1 01/10/2010 al N. di r.p. 1724,
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L'ipoteca di € 165.000,00 a garanzia del capitale di € 125.633,15 a favore della Banca Popolare di
Ancona S.p.A., contro grava, tra [altro,
sull’intera piena proprieta degli immobili in Ascoli Piceno, distinti al N.C.T.
fg 76 plle 158 - 974 — 1106 —1108.

ANNOTAMENTI A MARGINE:NESSUNO.

TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI:

VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI, Tribunale di Ascoli Piceno 24/12/2010 Rep.
2323, trascritto presso la Conservatoria RR.I1..di Ascoli Piceno il 14/02/2011 al N. di r.p. 869.

A favore della Unicredit S.p.A , contro_. grava, fra
I"altro, sull’intera piena propricti NS (ccli immobili in Ascoli Piceno, distinti al
N.C.T. fg 76 p.Hle 158 - 974 — 1106 - 1108.

ANNOTAMENTI A MARGINE: NESSUNO.

VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI, Ufficiale Giudiziario Tribunale di Ascoli
Piceno 25/03/2011 Rep. 611, trascritto presso la Conservatoria RR.II. di Ascoli Piceno il
19/04/2011 al N. di r.p, 2121.

A favore della Cassa di Risparmio di Fermo S.p.A. comro_ arava,
tra I’altro, sull’intera piena propricté* degli immobili in Ascoli Piceno, distinti
al N.C.T, fg 76 p.lle 158 — 974 - 1106 — 1108.

ANNOTAMENTI A MARGINE: NESSUNOQ.

N.B.: L’ORDINANZA DI SEQUESTRO CONSERVATIVO, Tribunale di Ascnli_ Piceno
22/10/2008 Rep. 2095, traseritta presso la Conservatoria RR.II. di Ascoli Piceno il 24/10/2008 a) N.
dir.p. 6701 ¢ stata liberata dagli immobili in questione mediante I"annotazione di restrizione di beni

del 23/03/2009 N r.p. 375,

RISPOSTA AL QUESITON. 5
STIMA DELL’ IMMOBILE

Al fine di calcolare il piti probabile valore commerciale degli immobili oggetto di esecuzione si &

proceduto a svolgere un’ indagine di mercato avente per oggetto la vendita, recente, di beni
analoghi satto il profilo tipologico, costruttivo, manutentivo, posizionale, utilizzando come fonti di
informazione Agenzie lmmobiliari, I’Agenzia del Territorio e tecnici liberi professionisti che
operano nel settore.

La crisi del mercalo immobiliare € stata particolarmente forte nell’ultima meta del 2008 fino ad
oggl, sono infatti diminuite le transazioni riguardanti la compravendita di immobili.

Nello stabilire il pili probabile valore di mercato degli immobili in esame, si € tenuto conto delle
considerazioni sopra esposte, delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche rappresentate nei
paragrafi riguardanti Ja descrizione dei beni ¢ della attuale situazione economica che sta
attraversando 1l mercato degli immobili,

I risultato della stima, in quanto valore previsionale medio ordinario, pud discostarsi dal prezzo
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conseguente ad una eventuale effettiva compravendita dipendente da fattori soggettivi ¢ dalla

capacita contrattuale dei contraenti.
11 valore di stima tiene conto inoltre, se del caso, delle difformita urbanistiche e catastali riscontrate.

I1 tutto ¢ alla base del giudizio di stima di seguito riportato:
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Immobile 2b Locali al piano terra siti ad Ascoli Piceno (AP), Via Oberdan, individuati al

foglio 76, particella S81, sub. 38, categoria in corso di costruzione, piano T,

Superficie lorda locali

mq 583.46 circa

Valore di mercato
Superficie Valore
Descrizione Mg unitario € /Mg | complessivo
Piano Terra
Superficie lorda locali 583,46 1200,00| 700.152,00

Alla valutazione sopra ricavata vengong applicati i sepuenti ahbattimenti forfettari:

« per Iabbattimento forfettario in relazione alla differenza

tra oneri tributari calcolati sul prezzo pieno anziché sui

valori catastali e 1'assenza per vizi occulti e per eventuali

spese insolute,

« per l'abbattimento delle spese per sanare abuso edilizio

« per lo stato d’uso ¢ di manutenzione dell’immobile,

+ per lo stato di possesso

» considerate le iscrizioni e pignoramenti presenti,

in base a conteggi eseguiti a parte

per necessita di bonifica da eventuali rifiuti anche

tOssIci 0 nocivi

FALORE DEL BENE OGGETTO DI STIMA "twmimobile n. 26"
Euro 700.152,00 — 76.531.20= Euro 623.620,80

A CIFRA TONDA €. 623.000,00 (Euro scicentoventitremila/00)

- decurtazione - 10 % € 70.015.20
- decurtazione - 0% £ 516,00
- decurtazione - 0% € 0,00
- decurtaziong - 0% € 0,00

- decurtazione - € 6.000,00
- decurtazione - 0% € 0,00
Totale ¢ 76.531,20
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Iimobile 4b Locale garage sito ad Ascoli Piceno (AP), Via Oberdan, individuato al foglio

76, particella 581, sub. 59, categoria in corso di costruzione. piano S1

mterno2;
Superficie locali parace mg_ 104,90 circa
Valore di mercato
Superficie Valore
Descrizione Mq unitario €/ Mg [complessivo
Piano Seminterraro
Superficie lorda locali garage f 104,9 700,00 73.430,00

Alla valutazione sopra ricavata vengono applicati i secuenti abbattimenti forfettari:

« per'abbattimento forfettavio in relazione alla differenza
tra oneri tributari calcolati sul prezzo pieno anziché sui

valori catastali e ’assenza per vizi occulti e per eventuali

spese insohute. - decurtazione - 10 % € 7.343,00
«  per 'abbattimento delle spese per sanare abuso edilizio
- decurtazione - 0% € 516,00
« per lo stato d’uso ¢ di manutenzione dell’ immobile.
- decurtazione - 0% € 0,00
« per lo stato di possesso - decurtazione - 0% ¢ 0,00

« considerate le iscrizioni e pignoramenti presenti,
in base a conteggi escguiti a parte - decurtazione - € 600,00
per necessita di bonifica da eventuali rifiuti anche
tossici 0 nocivi - decurtazione - 0% € 0,00
Totale € 8459.00

VALORE DEL BENE OGGETTO DI STIMA "inumobile n. 4b"
Eure 73.430,00 - 8.459,00 = Euro 64.971,00
A CITRA TONDA €. 65.000,00 (Euro sessantacinguemila/00)
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Inmmobile 5b Appezzamenti di terreno, zona via Oberdan, che si sviluppano in un unico
corpo censiti al N.C.T. del Comune di Ascoli Piceno al Foglio n® 70, particelle:
- 158, di ha 00.80.40, semin. arbor. classe 3. RD € 31,14, RA € 39.45;
- 974, di ha 00.01.80, seminativo  classe 3, RD € 0,74 RA 0,93,
- 1106, di ha 00.10.62, semin, arbor, classe 2, RD € 5,76 RA € 5,76;
- 1108, di ha 01.69.90, seminativo  classe 3, RD € 70,20 RA € 8§7,75;

Superficic catastale totale terreno mgq 26.262
Valore di mercato
Superficie Valore
Descrizione Mg upitario €/ Mq | complessivo
Appezzamenti di terreno
superficie catastale complessiva 26.262 4,00 105.048,00

Alla valutazione sopra ricavata vengono applicati i seguenti abbattimenti forfettari:

. per Pabbaitimento forfettario in relazione alla differenza
tra oneri tributari calcolati sul prezzo picno anziché sui

valori catastali e 1’assenza per vizi occulti ¢ per eventuali

spese insolute. - decurtazione - 10 % €  10.504,80
+ per l'abbattimento delle spese per sanare abuso edilizio
- decurtazione - 0% £ 0.00
+  per lo stato d'uso e di manutenzione dell’immobile.
- decurtazione - 0% € 0,00
« per lostato di possesso - decurtazione - 0% & 0,00

. considerate le iserizioni ¢ pignoramenti presenti,
in base a conteggi eseguiti a parte - decurlazione - € 1.000,00
per necessita di bonifica da eventuali rifiuti anche
fossici 0 nocivi - decurtazione - 0% € 0,00
Totale € 11.504.80

VALORE DEL BENE OGGETTO DI STIMA "immobile n. 5b"

Euro 105.048,00 — 11,504,80 = Euro 94.543,20
A CIFRA TONDA € 94,000,00 (Euro novantaquattromila/(0)
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DESCRIZIONE DEL BENE PER FORMAZIONE BANDO D’ASTA

Per la formazione del bando d’asta e del decreto di trasferimento degh immobili si riporta la

seguente descrizione riepilogativa dei beni e del valore stimato.

LOTTO E "inmobile n.25"

Diritti della piena proprictd su locali al piano terra siti ad Ascoli Piceno (AP), Via Oberdan,
individuati al foglio 76, particella 581, sub. 38, categoria in corso di costruzione, Vid Guglielmo X
Oberdan snc, piano T;

Confini: spazi condominiali su pit lati, stessa proprietd, salvo altri.

VALORE € 623.000,00 (Eurog seicentoventitremila/00)

LOTTO G "immobile n. 4b"

Diritti della piena proprieta su locale garage sito ad Ascoli Piceno {AP), Via Oberdan, individuato
al foglio 76, particella 581, sub. 59, categoria in corso di costruzione, Via Gugliclmo Oberdan sne,

piano S1 interno 2;
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Confini: spazi condominiali su pitt lati, stessa proprieta, salvo altri.

VALORE €. € 65.000,00 (Euro sessantacinquemila/00)

LOTTO H "immobile n. 5b"

Diritti della piena proprietd su appezzamenti di terreno, zona via Oberdan, che si sviluppano in un

unico corpo censiti al N.C.T. del Comune di Ascoli Piceno al Foglio n° 76, particelle :

158, diha 00.80.40, semin. arbor. classe 3, RD € 31,14, RA € 39,45;
974 , di ha 00.01.80, seminativo  classe 3, RD€ 0,74 RA 0,93;
1106, di ha 00.10.62, semin. arbor. classe 2, RD€ 5,76 RA €5,76;
1108, di ha 01.69.90, seminativo  classe 3, RD € 70,20 RA € 87,75;

Confini: a sud con viabilitd denominata Strada per Rosara, ad est con le mura di cinta del centro

storico, ad ovest con pmprietﬁ_: a nord con proprict |

A CIFRA TONDA €. 94.000,00 (Luro novantaquattromila/00)
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QUADRO RIEPILOGATIVO BANDI D'ASTA

LOTTO B "inuriobile n.2a"

Diritti di piena proprietd dell’unitd immobiliare costituita da due unita immobiliari catastali,
appartamento al piano terra ed appartamento al piano primo, collegati da scala interna, con annessi
locali fondaco al piano S1, spazi condominiali (sub 1 scala,corte, scivolo, androne al piano S1),
sito ncl Comune di Ascoli Piceno, Via Monte dei Fiori n.21, individuato al

- foglio 88, particella 458, sub. 2, zona censuaria 3, categoria A/2, classe 3, consistenza 6 vani,
rendita € 309,25, piano T-S1

- foglio 88, particella 458, sub. 3, zona censuaria 3, categoria A/2, classe 3, consistenza 6,5 vani,
rendita € 335,03, piano 1-S1.

Intestata a;

Confini: Via Monte dei Fiori, via Monte Bove, Ente Ferrovie dello Stato, proprict2 | N salvo
altri.

VALORE DELL’IMMOBILE €.234.000,00 (Kuro duecentotren tagquattomila)/00)
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LOTTO E "immobile n.2b"

Diritti della picna propricia su focali al piano terra siti ad Ascoli Piceno (AP), Via Oberdan,
individuati al foglio 76, particella 581, sub. 38, categoria in corsa di costruzione, Via Gugliclno
Oberdan snc, piano T;

Confini: spazi condominiali su pili lati, stessa proprieta, salvo altri,

VALORE DELL’IMMOBILE €._623.000,00 (Euro seicentoven{itremila/00)
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LOTTO G "rmmobn’e n 4p"

Diritti della piena proprieta su locale garage sito ad Ascoli Piceno (AP), Via Oberdan, individuato
al foglio 76, particella 581, sub. 59, categoria in corso di costruzione, Via Guglielmo Oberdan snc,

piano S1 mterno 2;

Confini: spazi condominiali su piu lati, stessa proprieta, salvo altri,

VALORE DELL 'IMMOBILE €. €. 65.000,00 (Euro sessantacinquemila/06)

LOTTO H "immobile n. 5b"

Diritti della piena proprieta su appezzamenti di terreno, zona via Oberdan, che si sviluppano in un

unico corpo censiti al N.C.T. del Comune di Ascoli Piceno al Foglio n® 76, particelle :

158, di ha 00.80.40, semin. arbor. classe 3, RD € 31,14, RA € 39.45;
974, di ha 00.01.80, seminativo classe 3, RD € 0,74 RA 0,93;
1106, di ha 00.10.62, semin. arbor. classe 2, RD € 5,76 RA € 5.76:
1108, di ha 01.69.90, seminativo classe 3, RD € 70,20 RA€ 87.,75;

Confini: a sud con viabilita denominata Strada per Rosara, ad est con le mura di cinta del centro

storico, ad ovest con propriet: . 2 nord con proprieta AT R

VALORE DELLIMMOBILE €. 94.000,00 {Euro novantaguattromila/00)
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