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Espropriazioni immobiliari N. 176/2019
promossa da; ERNESTO BERETTA

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

appartamento a BORGO A MOZZANO VIA DEGLI ORTI 58, frazione BORGO A MOZZANO,
guartiere CENTRO per la quota di 1/2 di piena proprieta i

Palazzetio posto alla fine della schiera dei fabbricati costituenti l'asse principale di Borgo a Mozzano
su via Umberto I. E' libero su tre lati e con la facciata principale di fronte alla chiesa di San Jacopo
Apostolo sul lato est. Si accede dallo slargo su via degli Orti ¢ al piano terreno sono presenti: un
vano ad ingresso (h 2,87) da cui inizia la scala in pietra che collega i piani, un vano per soggiorno (h,
2,88), un vano per cucina tinello (h 2,96) ¢ un bagno (h 2,11 ca) con accesso dalla stanza precedente,
I pavimenti sono in monocottura/gres a parte il soggiorno pavimentato in legno, bagno e cucina
rivestiti in ceramica. Dall'ingresso si raggiungono altri gradini che dal sottoscala conducone alla
cantina costituita da un solo vano non pavimentato (h 1,70-1,75). Percorrendo la scala in pietra si
giunge al piano primo composto da: piccolo disimpegno ante scala, verso sud ingresso soggiorno
(h, 2,85), camera da letto (h 2,85) con piccolo terrazzino, bagno (h 2,88); verso nord disimpegno,
stanza armadi, camera da letto. Prosegundo la scala si amriva al piano secondo dove tramite
un disimpegno, anaolgo a quello del piano sosttostante troviamo a sud: stanza per soggiorno (h
2,80), vano per cucina tinello (2,66) con accesso al terrazzino, bagno (h 2,70 ca); verso nord due
cemere da letto comunicanti (h 2,91). Per arrivare al piano terzo la scala si restringe ed & rivestita in
cotto o similare. A questo piano troviame un vano per altana (h 2,57 - 2,84) che si affaccia in modo
panoramico verso il borgo ¢ il paesaggio. Da questa stanza si possono raggiungere le due parti di
sottotetto non praticabili. Complessivamente ipavimenti sono in gres/monocotiura, parte in
graniglia, bagni e cucina rivestiti in ceramica, intonaco a civile, porte e finestre in legno di vecchia
fattura. E' dotato di impianto di riscaldamento a metano con elementi radianti in alluminio, risulta
allacciato alla fognatura comunale & al servizio elettrico,

10328dBde0daecsieb

Identificazione catastale:

e foglio 20 particella 725 sub. 2 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 4, consistenza 11,5
vani, rendita 629,56 Euro, indirizzo catastale: VIA DEGLI ORTI N.56, piano: S1-T-1-2-3,
intestato a M © SRS R A QUOTA DI 1/2 CIASCUNO
Coerenze; A NORD VIA UMBERTO 1, A EST SLLARGO SU VIA DEGLI ORTI, A SUD VIA
DEGLI ORTI

negozio a BORGO A MOZZANO VIA DEGLI ORTI 58, frazione BORGO A MOZZANO,
guartiere CENTRO per la quota di 1/2 di piena proprietd (DOMENICO MOLINT)

E' costituito da un unico vano con due accessi su via Umberfo 1 ¢on infissi in alluminio anodizzato e
saracinesche in ferro, pavimentato in gres/monocottura ¢ rifinito a intonaco civile (h 3,60). Il vano si
trova prive di impianti, ad eccezione dell'impianto elettrico, e attualmente serve da magazzino
esposizione del negozio antistante.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano TERRA Identificazione catastale:
e foglio 20 particella 723 sub. 1 (catasto fabbricati), categoria C/1, classe 9, consistenza 32 mq,
rendita 348,71 Buro, indirizzo catastale: VIA UMBERTO L, piano: T, intestato a ‘SSlugy
E ", PR LA QUOTA DI 1/2 CIASCUNO
Coerenze: A NORD VIA UMBERTO I, A EST SLARGO SU VIA DEGLI ORTI, A SUD E
OVEST BENI STESSO PROPRIETARIO

tecnice incaricato; Lino Dini
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Espropriazion! immobiliari N. 176/2010
promossa da: ERNESTO BERETTA

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 0,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui st trova: €. 103.800,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 83.040,00
trova:

Data della valutazione: 01/077/2021

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta occupato da Sig. Wil in qualitd di
proprietario.

Alcuni locali (piano terra ¢ piano primo) sono occupati dalla sorella sig.r2 S NP 2t> P
P

1I fondo per negozio risulta al momento soggetto a contratto di locazione per un canone annuo di
Lire 4,500,000 registrato all'Ufficio del registro di Lucca al n.4351 il 07/08/1998 mai disdettato dal
conduttore. Vedi testo allegato

1l comparto non & razionalmente divisibile senza rilevanti opere di cambiamento che, ira l'altro a
gindizio dello scrivente, ne andrebbero a diminuirne il valore complessivo

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziali o altre trasevizioni pregiudizievoli: Nessuna,

heG063adDec0daecs1eb

s

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuns,

4.1.3. Anti di asservimenio urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno,

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni: Nessunag,

4.2.2. Pigroramenti ¢ sentenze di fallimenio: Nessuno,

4.2.3. Altre irascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso;

SENTENZA CONDANNA ESECUTIVA, stipulata il 20/05/2019 a firma di TRIBUNALE DI

MANTOVA ai nn, 379/2019 di repertorio, registrata il 11/07/2019 ai nn. RP 1515 RG11256, a favore di
, coniro

SENTENZA CONDANNA ESECUTIVA

, stipulata il 25/10/2017 a firma di TRIBUNALE DI MANTOVA ai nn. REP3231/2017 di repertorio,
trascritta il 31/10/2017 ai nn. RP11701 RG16553, a favore di “ contro

tecnice incaricato: Lino Dini
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Espropriszioni immobiliari N, 176/2¢19
promossa da; BRNESTQ BERETTA

s, (::ivante da ORDINANZA DI SEQUESTRO CONSERVATIVO.

La formalita & riferita solamente a Borgo a Mozzano Foglio 20 particella 725 subalterni | (negozio) ¢ 2
(abitazione).

Annotazione n. 1513 del 11/07/2019 SENTENZA CONDANNA ESECUTIVA

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

RN por 1 quota di 172, in forza di SUCCESSIONE ™N MORTE DI <l
AR (21 14/07/2014), trascritto il 16/01/2015 a LUCCA CAPANNORI ai nn. 432/329.
MR . n-a 2 S— | VI roprictaria dell'altra quota di 1/2

6.2, PRECEDENTI PROFPRIETARI:

SN 1 12 quota di 1/1 ( fino al 14/07/2014)

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

Si sottolinea che NON sono state effettuate le seguenti verifiche:
- indagini geologiche e geotecniche;

- indagini specifiche mirate a verificare se nella costruzione del fabbricato, siano stati utilizzati
componenti realizzati con fibre di amianto o similari;

FRn0G3adDte0daecsieb

- indagini mirate ad individuare eventuali fenomeni di inquinamento, abbandono rifiuti, interramento
di sostanze tossiche e/o nocive o comunque ogni e qualsiasi condizione che determini
contaminazione dei suoli, anche ai sensi e per gli effeiti delle disposizioni relative ai terreni contenute
nel D. Lgs. 3 aprile 2006 n. 152 ¢ del ID. Lgs. 16 geanaio 2008 n. 4 e successive modificazioni;

- indagini mirate a verificare la presenza in genere e sotterranea in particolare, di residuati bellici; -
verifiche sugli impianti tecnologici esistenti {con particolare riferimento a quelli richiamati all'articolo
1, del Decreto Ministeriale 22 Gennaio 2008, n° 37) alte a determinare la loro conformitd o meno alle
normative vigenti in materia e Ia loro aulonomia rispetto all'unitd confinante meglio indicata al
precedente Lotto Terzo;

- verifiche specifiche in ordine al rispetto dell'impatto acustico dell'unita immobiliare esaminata della
quale, pertanto, si ignora la conformitd; - verifiche specifiche in ordine al rispetto dei requisiti
acustici passivi di cui al D.P.C.M. 5 dicembre 1997 ¢ successive modifiche e integrazioni e alle norme
UNI emanate in materia, dell'unitd immobiliare esaminata della quale pertanto se ne ignora la
conformits; - verifiche specifiche in ordine al contenimento energetico dei consumi {D. Lgs 192/2005,
D. Lgs 311/2006, L.R.T. n° 39/2005 ¢ 5. m. i.) dell'unitd immeobiliare esaminata della quale, pertanto, si
ignora la conformita;

- verifiche specifiche in ordine al rispelto dei dettami in materia di rispondenza alle prescrizioni delle
costruzioni in zona sismica del fabbricato esaminaio del quale, pertanto, si ignora la conformit;

- verifiche specifiche in ordine al rispetto dei dettami circa l'emissione di fumi in atmosfera dell'unitd
immobiliare esaminata della quale, pertanto, si ignora la conformitd; - verifiche specifiche circa il

tecniico incaricato: Lino Dini
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Dspropriazioni immobiliari N, 176/2019
promossa da; ERNESTO BERETTA

rispetto dei dettami di cui alla Legge 9 Gennaio 1989 n” 13 e del Regolamento di attuazione
dell'articolo 37, comma 2, leitera g) e comma 3 della Legge Regionale Toscana n° 1 del 3 gennaio
2005, in materia di disposizioni per favorire l'eliminazione delle barriere architettoniche negli edifici
privati in ordine ai quali, pertanto, si ignora la conformit;

- verifiche /0 ispezioni del sistema di smaltimento dei liquami anche in ordine al rispettoc dei dettami
normativi delle acque di scarico da esso provenienti, del quale, pertanto, si ignora la conformita;

- verifiche specifiche in ordine alla legittimitd dei titoli edilizi rilasciati o asseverati sugli immobili,
risultando gli accertamenti eseguiti e nel proseguo descrilli, esclusivamente mirati a deferminare la
conformitad fra lo stato dei luoghi e quanto licenziato dagli enti preposti e/o asseverato dai
professionisti tecnici. Sul punto & opportuno precisare poi che, in relazione alle verifiche di sanabilita
delle difformitd eventualmente registrate, tenuto conto delle limitazioni d'indagine esposte nel
proseguo nonché delle finalitd dell'incarico conferito, lo scrivente deve constatare la pratica
impossibilita di fornire un quadro dettagliato, esaustivo e definitivo sul punto. Determinare i costi
necessari per Feliminazione delle eventuali difformitd comporta valutazioni di carattere discrezionals,
di esclusiva competenza degli Uffici e degli Enti a cid preposti, i quali sono deputati all'indicazione
dei relativi adempimenti, oneri, sanzioni e pagamenti e per la determinazione dei quali essi stessi
rimandano ogni parere /o decisione all'esito di un'istruttoria conseguente alla presentazione di una
pratica compieta di tutta la documentazione necessaria.

Alla luce di cid, nel rispetto del mandato ricevuto, quanto contenuto nel presente elaborato peritale,
¢ da intendersi formulato in fermini orientativi per tutto ¢id che concerne procedure, importi
economici, sanzioni e/o adempimenti eventualmente indicati per la regolarizzazione del bene, i quali,
qualunque essi sianc, sono comunque da intendersi posti a carico dell'aggiudicatario.

- delle superfici dei locali in rapporto alla supetficie apribile e illuminante degli stessi anche in
relazione a quanto disposto dalla nota congiunta Comune di Lucca e Dipartimento Prevenzione Prot.
9.738 del 25 gennaio 2017 riporlante le direttive ed i criteri interpretativi in ordine all’applicazione
dell*art. 141 comma 5 della L.R. Toscana 10 novembre 2014 n° 65 - Indicazioni per valutazioni tecnico-
discrezionali;

- delle disposizioni di cui alla Legge 9 Gennaio 1989 n® 13 e del Regolamento di attuazione
dell'articolo 37, comma 2, lettera g) e comma 3 della Legge Regionale Toscana n° 1 del 3 gennaio
2005, in materia di disposizioni per favorire l'eliminazione delle barriere architettoniche negli edifici
privati. Potrebbe risultare necessario produrre il certificato di idoneita statica ai sensi del comma
comma 5 dell'articolo 182 della Legge Regionale Toscana n® 65/2014. 11 reperimento del certificato di
abitabilita dei locali, potrebbe comportare Ia necessitd di eseguire opere edilizie ¢/o di adeguamento
degli impianti tecnologici presenti. Il sottoscritto Consulente sottolinea che, tutti i costi necessari sia
per l'ottenimento degli eventuali Accertamenti di Conformita sopra indicati (unitamente all'eventuale
adeguamento delle opcre alle dispesizioni di Legge a questo preordinate), sia per la rimessa in
pristino dei luoghi, sia per l'ottenimento del certificaio di abitabilita dei locali, sono e rimarranno a
carico esclusivo dell'aggiudicatario e che di tali costi, lo scrivente, ha tenute conto nell'emissione del
valore a base d'asta successivamente indicato,

Baa0a2ddBdeOdaecs1eb

7.1. PRATICHE EDILIZIE;

DICHIARAZIONE DI INIZIO ATTIVITA' N. PROT 512 1996, intestaia o (NN, -
lavori di REALIZZAZIONE DI ZOCCOLO IN PIETRA SERENA SU MURQO ESTERNO, presentata il
25/10/1996 con il n. 512 di protocollo

AUTORIZZAZIONE EDILIZIA N, PRT 182 2009, intestaia 2 (i NN, pcr lavori di
INSTALLAZIONE DI UNA TENDA, presentata il 16/06/2009 con il n, 182 di protocollo
7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Nessuna informazione aggiuntiva.

tecnice incaricato: Lino Dini
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Espropriazioni iminobiliari N. 176/2019
promossa da: ERNESTO BERETTA

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1, CONFORMITA EDILIZIA:

Sono state rilevate le seguenti difformitd: Durante il sopralluogo presso il fondo commerciale non
sono state riscontrate alcune delle apertura che in precedenza collegavano il negozio ai vani
adiacenti, In particolare si fa riferimento ai due accessi a destra, una volta entrati. La planimetria
catastale risale al 1940 per cui non & possibile risalire alla data esatta delle opere interne, In via
cautelativa si decide di accantonare un onere a titolo di regolarizzazione/sanatoria. I'apertura
opposta all'ingresso che da sull'altra unitd immobiliare oggetto della presente procedura sembra solo
tamponata mediante una scaffalatura in legno. Ad ogni modo varrebbe lo stesso principio
evidenziato dianzi. Tali difformitd non pregiudicano il trasferimento dell'immobile in guanto sanabili
risalenti ad eposa anteriore al 1967 (ab immemorabili).

Le difformit3 sono regolarizzabili mediante: Attestazione di conformitd/SCIA in sanatoria

L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.

Cosii di regolarizzazione:

o Pratiche edilizie e sanzioni: €.2.000,00

Tempi necessari per la regolarizzazione: 90 giorni
Questa situazione & riferita solamente a Fondo per negozio
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8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Sono state rilevate le seguenti difformiti: Non presenza delle aperture di collegamento ai fondi
adiacenti
Le difformita sono regolarizzabili mediante: Variazione catastale

tecnico incaricato; Lino Dind
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Espropriazioni immobiliari N. 176/2019
promossa da: ERNESTO BERETTA

L'immaobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione:

e Variazione catastale: €.500,00

Tempi necessari per la regolarizzazione: 90 giorni
Quesia situazione & riferita solamente a Fondo per negozio

8.3, CONFORMITA URBANISTICA

8.4, CORRISPONDENZA DATI CATASTALIATTO

O
APPARTAMENTO

DICUEAL PUNTO A

appartamento a BORGO A MOZZANO VIA DEGLI ORTI 58, frazione BORGO A MOZZANO,
quartiere CENTRO per [a quota di 1/2 di piena propricta (EIENGRNGN

Palazzetto posto alla fine della schiera dei fabbricati costituenti I'asse principale di Borgo a Mozzano
su via Umberto 1. E' libero su tre lati e con la facciata principale di fronte alla chiesa di San Jacopo
Apostolo sul lato est. Si accede dallo slargo su via degli Orti e al piano terreno sono presenti: un
vano ad ingresso (h 2,87) da cui inizia la scala in pietra che collega i piani, un vano per soggiorno (h,
2,88), un vano per cucina tinello (h 2,96) ¢ un bagno (h2,11 ca) con accesso dalla stanza precedente.
I pavimenti sono in monocottura/gres a parte il soggiorno pavimentato in legno, bagno e cucina
rivestiti in ceramica. Dall'ingresso si raggiungono aliri gradini che dal sottoscala conducono alla
cantina costitnita da un solo vano non pavimentato (h 1,70-1,75). Percorrendo la scala in pietra si
giunge al piano primo composto da: piccolo disimpegno ante scala, verso sud ingresso soggiorno
(h, 2,85), camera da letto (h 2,85) con piccolo terrazzino, bagno (h 2,88); verso nord disimpegno,
stanza armadi, camera da letto, Prosegundo la scala si arriva al piano secondo dove tramite
un disimpegno, anaolgo a quello del piano sosttostante troviamo a sud: stanza per soggiorno (h
2,80), vano per cucina tinello (2,66) con accesso al {errazzino, bagno (b 2,70 ca); verso nord due
cemere da letto comunicanti (h 2,91). Per arrivare al piano terzo la scala si restringe ed & rivestita in
cotto o similare, A questo piane troviamo un vano per altana (h 2,57 - 2,84} che si affaccia in modo
panoramico verso il borgo e il pacsaggio. Da questa stanza si possono raggiungere le due parti di
sottotetto non praticabili, Complessivamente ipavimenti sono in gres/monocottura, parte in
graniglia, bagni e cucina rivestiti in ceramica, intonaco a civile, porte e finestre in legno di vecchia
fattura. E' dotato di impianto di riscaldamento a metano con elementi radianti in alluminio, risulta
allacciato alla fognatura comunale e al servizio elettrico.

B203368dBde0danc5Teb

Identificazione catastale:

o foglio 20 particella 725 sub. 2 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 4, consistenza 11,5
vani, rendita 629,56 Euro, indirizzo catastale: VIA DEGLI ORT1 N.36, piano: §1-T-1-2-3,
intestato 2 Mg -4 FFR 1A QUOTA DI 1/2 CIASCUNO
Cocrenze: A NORD VIA UMBERTO I, A EST SLARGO SU VIA DEGLI ORTI, A SUD VIA
DEGLI ORTI

tecnico incaricalo: Lino Dini
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Espropriazioni immaobiliari N. 176/2019
promossa da: ERNESTO BERETTA

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona centrale in un'area mista residenziale/commerciale (i piti importanti centri
limitrofi seno LUCCA). Il traffico nella zona & locale, i parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre
presenti i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria, le seguenti attrazioni storico
paesaggistiche: LUCCA, ZONE COLLINARI, PONTE DEL DIAVOLO, GARFAGNANA,
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QUALITA E RATING INTERNG IMMOBILE:

livello di piano: eiamedin ¥y & fof vl e e e
esposizione: wilinedn ¥ fr % B SR eI d
Tuminosita: wiametin f fr & Ood drdedr
panoramicita: nhmetn. @kl o Gl
impianti tecnici: adisetodellomedie f B o ol O o b dr

tecnico incaricato: Lino Dini
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Espropriazioni immobiliari N, 176/2319
promossa da: ERNESTO BERETTA

stato di manutenzione generale: nollamedia 9y ¥ W s e ey
servizi: nela i 9 fr gk o o ofrde e

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:
E' presente un attestato di prestazione nergetica del 31/05/2016 (vedi allegato)

CLASSE ENERGETICA:
[207,06 KWh/m*anno}
Certificazione APE N.  2016-05-31-MRCMTT77HI7E715X-107
registrata in data 31/05/2016

VYALUTAZIONE:

DEFINIZIONT:

Procedimento di stima: @ corpo.

SVILUPPO VALUTAZIINE:

Superfici lorde

Cantina mq 42 ca a corpo € 15.000,00

Piano terra mq 56 ca x € 450,00 = € 25.200,00

Piano primo mq 98 ca {compreso terrazzino) x € 650,00 = € 63.700,00
Piano secondo mq 98 ca (compreso terrazzine) x € 650,00 = € 63.700,00
Piano terzo altana mq 18 ca (compreso sottotetto) a corpo € 20.000,00
Totale a corpo € 187.600,00

CALCOLO DEL VALORE DI MERCA'TO:

£
]
2
w0
B
1]
-
(=]
['}]
=]
1=
g
5]
&
e
85
5

Valore a corpo: 187.600,00

B v

RIEPILOGO VALORI CORPO: &
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieti): €. 187.600,00
VYalore di mercato (calcolato in quota e diritlo al netto degli aggiustamenti): €.93.800,00

5, FRAZIONE BORGO A MOZZANG,

RO
NEGOZIO
DICUL AL PUNTO B

negozio a BORGO A MOZZANO VIA DEGLI ORTI 58, frazione BORGO A MOZZANO, quartiere
)

CENTRO per la quota di 1/2 di piena proprieta
E' costituito da un unico vano con due accessi su via Umberto I con infissi in alluminio anodizzato ¢
saracinesche in ferro, pavimentato in gres/monocottura e rifinito a intonaco civile (h 3,60), Il vano si
trova prive di impianti, ad eccezione dell'impianto eletirico, e attnalmente serve da magazzino
esposizione del negozio antistante.

tecnico incaricato; Lino Dini
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Espropriazioni immobiliari N. 176/2019
promossa da: ERNESTO BERETTA

L'unitd immobiliare oggetto di valutazicne & posta al piano TERRA Identificazione catastale:

¢ foglio 20 particella 725 sub. 1 (catasto fabbricati}, categoria C/1, classe 9, consistenza 32 mq,
rendita 348,71 Euro, indirizzo catastale: VIA UMBERTO I, piano: T, intestato a -
£ RS, PER 1A QUOTA DI 1/2 CIASCUNO
Coerenze: A NORD VIA UMBERTO I, A EST SLARGO SU VIA DEGLI ORTI, A SUD E
OVEST BENI STESSO PROPRIETARIO

DESCRIZIONE DELLA ZONA.

I beni sono ubicati in zona centrale in un'area mista residenziale/commerciale (i pil importanti centri
limitrofi sono LUCCA). 1l traffico nella zona & locale, i parcheggi sono sufficienti. Sono inolire
presenti i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria, le seguenti alirazioni storico
paesaggistiche: LUCCA, ZONE COLLINARI, PONTE DEL DIAVOLO, GARFAGNANA.

QUALITA E RATING INTERNQ IMMOBILE:

teenico incaricato: Lino Dini
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Espropriazioni immobiliari N. 176/2019
promossa da: ERNESTO BERETTA

livello di piano; nelmedia B2 B ol &% P
esposizione: alamedn ¥r & f B Dok drddr
luminosita: sl B R ol & S drddr
panoramicit: nethomedis B oy B d v frdrdrd
impianti tecnici: dldivoncdetlamedin ¥ 87 & & o o RS dr
stato di manutenzione generale: aldizoio deltamedia  $% ¥ & & & -y foilr
servizi: sellmedin By 9% @ o dr P oy

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Si tratta di un unico vano con accesso da via Umberto 1 al momento soggetto a contratto di
locazione per un canone annuo di Lire 4.500.000 registrato all'Ufficio del registro di Lucca al n.4351 il
(07/08/1998 mai disdettato dal conduttore. Vedi testo allegato

NON E' STATO RISCONTRATO IL CERTIFICATO DI ATTESTAZIONE ENERGETICA

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONL

Procedimento di stima; a corpo.

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Superficie lorda mq50-ca x €500,00=€25.000,00

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore a corpo: 25.000,00
RIEPILOGO YALORI CORPO:

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietd): €. 25.000,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diriito al netto degli aggiustamenti): €.12.500,00

35Fe800736dBde0daecS1eb

BT B RS

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
VALORI OMI AGENZIA DELLE ENTRATE

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALL DI VALUTAZIONE:

» la versionc dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio dells
conoscenze del valutatore;

e le analisi ¢ le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

s il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
+ il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici ¢ professicnali;

e il valutatore & in possesso dei roquisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

¢ il valutatore possiede 'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o

tecnico incaricato; Lino Dini
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Bspropriazioni immeobiliari N. 176/2019
promossa da: ERNESTO BERETTA

collocato l'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEL CORPL:

_ ID  descrizione consistenza cons. accessori valore intero valore diritto
A appartamento 0,00 0,00 187.600,00 93,800,00
B negozio 0,00 0,00 25.000,00 12.500,00
212.600,00 € 106.300,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformitd (vedi cap.8): €.2.500,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 103.800,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 20% per differenza tra oneri tributari su base catastale €.20.760,00
e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

l'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente; €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netio defle decurtazioni nello €.83.040.00

stato di fatto e di diritto in cui si trova:

data 01/07/2021
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il tecnico incaricato
Lino Dini

tecnico incaricato; Lino Dini
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