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Procedura Concorsuale n.65/18

1-RIASSUNTO E DATI GENERALI

PROCEDURA concorsuale N. 65/ 2018

Esecutato:
| MPRESA EDILE POLETTI LORIS GIUSEPPE SAS

EDEL SOCIO POLETTI LORIS GIUSEPPE

Data conferimento incarico: 07/11/2019

2-COMUNICAZIONI

|| curatore Avv. Mauro Grisendi, previa autorizzazione in data 07/11/2019 del giudice
Delegato Dott. Virgilio Notari, ha incaricato lo scrivente della stima dei beni Immobili
di proprieta della Impresa Edile Poletti Loris Giuseppe sas e del socio Poletti Loris
Giuseppe.

Lo scrivente, ha potuto effettuare completo accesso presso gli immobili in data
28/04/2021

A seguito di quanto sopra lo scrivente, dopo avere compiuto | suddetti
accertamenti ed effettuato, tutte le ritenute necessarie verifiche in loco e presso
gli uffici pubblici per l'acquisizione della necessaria documentazione, si & posto

nella condizione di redigere, completa in ogni sua parte, la seguente relazione
tecnica.

3-DATI CATASTALI

3.1-DATI CATASTALI DEI BENI RISULTANTI ALLA DATA
DELLA PERIZIA

I'l - BENI CENSITI AL CATASTO URBANO (N.C.E.U.)

INTESTATI :

e GASPARIADHEELUCIA, nata a Villa Minozzo (RE) il 31/01/1927 - usufrutto per 1/1
con Poletti Alberto in regime dicomunione deibeni;
e PIGNEDOL LUCIANA, nata a Castelnovo ne’ Monti (RE) il 14/01/1962,

c.f. PGNLCNB62A54C219P - proprietaria per 1/2 in regime dicomunione deibeni
con Poletti Loris Giuseppe;

e POLETN ALBERTO, nato a Busana (RE) il 11/11/1925, c.f. PLTLRT25511B283G -
usufrutto per1/1 con Gaspari Adele Lucia in regime dicomunione dei beni;

e POLEINALDO DOMENICO, nato a Busana (RE) il 22/10/ 1951,

c.f. PLTLDM51R22B283E - proprietario per 1/2 in regime di comunione deibenicon
Rosselli Giuseppina;
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Procedura Concorsuale

n.e5/18

e POLETN LORISGIUSEPPE, nato a Busana (RE) il 11/03/1956, ¢ .f. PLTLSG56C11B283Z -
proprietario per1/2in regime dicomunione deibenicon Pignedoli Luciana;

e ROSSHLI GIUSEPPINA, nata a Ramiseto (RE) il 01/04/1950, c.f. RSSGPP50D41G654R
- proprietaria per1/2in regime dicomunione deibenicon Poletti Aldo Domenico

Dati catastali
Tfpoéc;g;z del i e . 5:;53 Mappale e | Consistenza Categoria’ endita
’ " | subalterno | Superficie Qualita e Classe
Comune di
Cantina Scﬁr?aigzclijlla 64 3 245 3 mq C/2 8,06 Euro
costa di sub. 3 4 mq classe 3
Cadimare n.1
Comune di
Appartamento Sc:irwsaigzcli:lla 64 3 245 6,5 vani A2 939,95 Euro
costa di sub. 9 122 mq classe 3
Cadimare n.1
PARTI COMUNI - cantine
N. DATT ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTIE ONERI REALI
| |ABRUZZESE Grazianats a TRANTL L0A2/1949 ERZGRZAHBIOLIZENY (1) Proptiete por 111
4 |BALZANO Euggieronatoa LARPEZLA W[ 13051934 BLZRGESIE]SEd 2N * (1) Propnety et 1] Lincegme db comurone det bem
5 |BELCRADO Matco rato o LA SPEZLA L 02]0/1964 ELGMRCEGRIZEAGIE? (1) Proptets pot LD acegane i comuteong ded betd
4 |BOVINELL[ Panlanda alAwFEZL AL 03051951 BYNPLASN E4JEA630* (1) Proprets per &1 Linregme di comunone det ber
o |COZZANT Sevenia nata n TORRE ANNTUNZIATA | 280111557 CZZORNITARRLA4IT* (L) Propnets per L L incegane & comuone de bera
6 |EPCRITO Damle nato aLAGPEZLA 1 1T13/1958 APRDNLISCITESA SN * (1] Propnets per 1/ Linregme db comunone det ber
T |BAGUIONI Ornelin neta « LAWPEZLA L 26/0R/190% FGURNLIEPHEEA62E* (1) Propnets per 1/ Linregme di comumone de bera
&  |FURLAKO Ferdmendn nato a LA WPEZLA o [509/1946 FRLEDMAGFIEES 30%  (ma)Uafndto con dintto d acerescimerdo per 111 tnregume & comurnone det
her
0 |FORLANO PadanaaaLA3PEZLA 402041067 FRIPLAATD4IEAA3N * (2 Mude proprieta per 1744
10 |FORLANO Roberto natoa LA WPEZLA o LA/ 51956 FRLRET 3 E16E4A30T* (2) Nuda proprieta per 1744
11 |FOENATO Fedenra nataa MILANOD o 24051971 FEMEFRECT1EGdF 2057 * (1] Propnets per 1111
14 |GAFARD Adels Lucta nata ¢ VILLA MINOZZ0 o 3TAL/194T (81 Usubuto per 111 tnregme d comumone de bem
13 | MAGHNINI Aupusto ndo a PRATO 1 21A06/1546 MONGTHHIG9990)* (1) Propuets per 12 mregme di comurrone de berg
14 | MANNII Carmelo nato e LA SPESTA L DT/06/135] MNNCMLZHITE483E " (1] Proprets per 1111
I3 |MOER Ulzanata a LAWPEZIA L 24141954 MEOLGOITodRd0iT* (Fa)Uafmtto con dintto d acerescimerto per [/ inregume @ comunone de
hert

16 |MARDINI Damelanats aLA SPEZIA A 03011557 HRDDNLAT 242E4031* (1) Propnets per 1/ Linregme d comunone det ber
17 |PETICCO Angelonato a ROMA L 27051940 FTCHGLPETTHINC (1) Proprieta pet 20 Linreame o comureone det ben
18 |PIGATTI Giaseppina nataa LA SPEZIA 112011043 FGTGPPAATIEAGTEY (1) Propuets’ per 12 mregime di comurrone de hert
19 |PIGHNEDOLIL netenanats a CASTELHNOVO NE MONTI4l 14701 /1962 FGNLCN AL AS4CZ1OP* (1i Propuets” per 102 mregme di comurrone de hert
2l |POLETTI Alhedonatoa EUSANAD 1ALV PLTLETZ331 BI23G* (51 Usufuto per 1111 tnsegme & comumone da bem
21 |POLETTI AldoDomenco neto a BUSANA 11 22/10,1991 FLTLDMSIRIJBEIEY (1l Propets” per LAZ mregime di comutrone de hert
22 |POLETTI Lonis Gioseppe nalo a BUSANA o 1103710935 FLTLAG3GC 1 BIEA (1) Propmets’ per 122 mremme di comunore de ber
23 |ROSEELLI Guseppina nda s RAMIGETO  01/014/1950 RacGPP DA Ga 4R (1i Propets’ per 12 mregime di comurrone de ber
24 |WANNINI Elena nata e AREZZ00 4107071974 VNNLNE7AL47 24001 (1] Propnets per 1111

1

Definizioni del DPR 23/03/19%8 n. 138 A1: abitazioni di tipo signorile — &72: abitazioni di tipoe civile — A/3: abitazioni di tipe economico — A4 abitazieni di tipo popolare -

A5 abitazioni di tipo ultrapopolare — A6 Abitazioni di tipo rurale — A/ 7: abitazioni in villini = A/8: abitazioni in ville — A'9: castelli, palazzi di eminenti pregi artistici o storicl
=AM 10: uffici e studi privati — A/11: abitazioni o alloggi tipici dei luoghi. B/ 1: collegi e conwvitti, ricoveri, orfanotrofi, ospizi, conventi, seminari, caserme — B/2: case di cura e
sspedali — Bf3: prigioni e riformatori — B/4: uffici pubblici — B/5: scuole, laboratori scientifici — B/6: biblioteche, pinacoteche, musei, gallerie, accademie che non hanno sede in
edifici della categoria A'9 — B/7: cappelle ed oratori non destinati all’'esercizio pubblico del culto — B/8: magazzini sotterranei per depositi di derrate — Cf1: negozi e bolteghe -

G/ 2 magazzini e locali di deposite — &/3: laboratori per arti & mestieri — &/4: fabbricati e locali per esercizi sportivi — C/'5: stabilimenti balneari e di acque curative — G/ &:
stalle, scuderie, rimesse, autorimesse — G'7: tettoie chivse o aperte —IMMOBILI & DESTIMNAZIONE SPECIALE D/1: opifici — D/2: alberghi, villaggi turisticl, pensioni — D/ 3:
teatri, cinematografi, arene, discoteche, parchi giochi, sale per concerti e spettacoli e simili — D/4: case di cura e ospedali — V5! istituto di credito, cambio e assicurazioneg -
0/6: fabbricati & locali per esercizi sportivi — D/T: fabbricati costruiti o adattati per le loro speciali esigenze di una attivita industriale e non suscettibili di destinazione diversa
senza radicale trasformazione — D/8: fabbricati costruiti o adattati per le loro speciali esigenze di una attivitd commerciale & non suscettibili di destinazione diversa senza
radicale trasformazione (supermercati) — 0/9: edifici galleggianti o sospesi assicurati a punti fissi del suolo, ponti privati soggetti a pedaggio — D/10: unitd strumentali a servizio
dell'azienda agricola — IMMOBIL A DESTINAZIONE PARTICOLARE: EA1: stazioni per servizi di trasporto terrestri, marittimi, aerei — E'2: ponti comunali e provinciali soggetti a
pedaggio — E/3: costruzioni e fabbricati per speciali esigenze pubbliche — E'4: recinti chiusi per speciali esigenze pubbliche {mercati, posteggio bestiame) — Ef5: fabbricati
costituenti fortificazioni e loro dipendenze — Ef6: fari, semafori, torri per rendere pubblice l'orologio comunale — E'7: fabbricati destinati all'esercizio pubblico dei culti — Ef8:
fabbricati e costruzioni nei cimiteri, esclusi colombari, | sepoleri e le tombe di famiglia — E'9: edifici a destinazione speciale non compresi nelle categorie precedenti (comprese
dizcariche RSU gestite senza redditualitd) — IMMOBILI SEMZA BEMDITA CATASTALE: F/1: area urbana — F/'2: unitd collabenti — F/'3: unita in corse di costruzione — F/4: unitd in

carso di definizione — F'S: lastrico solare.
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Procedura Concorsuale

n.e5/18

Dati catastali
Tfpoéc;g}:z del | picazione . f:;a Mappale e | Consistenza Categoria? o dita
' " | subalterno | Superficie Qualita e Classe
Comune di
Cantina Saﬁlinsaigzclieﬂlla 64 3 245 3 mQ C/2 8,06 Euro
costa di sub. 15 5 mq classe 3 ’
Cadimare n.1
Comune di
LA SPEZIA
Cantina Scalinata della | 64 | 3 W ! o " ai’i 2 18,80 Euro
Cadimare n.1
PARTI COMUNI - autorimessa
N, DATTANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
| |ABRUJZZESE Grazia mata a TRAN ] 10071949 BRZGRZ4AEHIL3da I (1) Proprieta qer 14077
d  |BALZANO Rugaeronatoa LAGFEZIA (13011734 BLARGREELSEAIN (1) Proprieta’ per 1777 tnregme & comuntone det bet
3 |BELGRADO Marconato s LASPEZTA 1102101 %66 BLGMRCASRIZE44TE (1) Proptieta” pet 1277 inregime d comunione de bend
4 |BOVINELLIFadandsalAaPEEIA104TNIR0] EVHELASIEQEA0I0" (1) Froprigta per 12/77 inregme db comuuone der beu
o |COZZANI Bevernanats a TOREE ANNUNZIATA 1 3011937 CLASENITARLIANY (1 Froprieta’ per 12777 tnrepme & comuntone der bent
6 |EAPOSITODanile ruto a LAESPEZLA 4l 17/03/1952 SPRDNLIECITER SN (1) Propticta” pet 1277 integime dl comunione dei bend
T |FAGGION] Ormelianata a LA SPEZLAL 28/19/1825 FizGRNLIEPEEE461E (1) Froprieta per 1277 inregme b comuntone der beu
&  |FORLANOFerdmandonato s LAGPEZLA (2097918 FRELFDHNZAFNZES A0 | (5a) Tadthatto con dintto d accrescimentoper 177 integme d comumone
ded bepd
9 |FORLANCTaclandga:LARPEZLA 0 02041947 FRLPLAGTDAZEA63H (2) Muds propoets per 1/
10 |FORLANC Robertonalo aLA SPEZLA 4 [6/15/19252 FRLEET32E16E4030* (4] Muds propoets per 1/
11 |GARPART Adele Lurianata a VILLAMINOZZ0 431 011927 (8) U sf'rtto per LTT it regime di comunione ded bend
12 |MAGHINT Avmisto nato a PRATO 4 210611246 MG GAT4HI 1G9 (1) Proptieta” pet 1154 inregme d comunione dei bend
13 |MANNIAI Carmelo nato a LA SFEAL A4 [F/06/19 52 M HCLI2HITE483E* (1) Propnets’ per 1777
14 |MORI Olge nata a LA RFEZLA 144120 B33 MEOLGO32TodE4630" | (5a) U sufnitto con dintto d acerescimento per 17T integme d comumone
det bern

1> |NARDINI Dawelanstaa LA WFEZIA £ 020 1/1%7 WEDDMLG! AdaEdaal (1) Froprgta per 1277 inregme db comuuone de beu
16 |PETICCO Angelonato s ROMA I 27/05/1349 PTCHGLAAETHANIC (1) Propricta” pet 1377 inteme di comunione dei bend
17 |PIGATT] Gussppinanats a LA SFEZTAGL 120171048 PG TGPPAEA S ELA3 (1] Propieta” per 1154 in remme di comupione dei bend
18 |PIGNEDOLI Lucians nata & CASTELNOV O NE MONTI 1 140011962 PONLCHAZASCE ISP (1] Proprets” ger V154 in e gme o commuruone del bed
19 |POLETTI Albedonato a BUSANA 11 111141925 PLTLRT25511B 2850 * (8) Usfrutto per 17T i rezime di comurmone des bem
20 |POLETTI Alda Domenico rato a BURANA 11 Z2/10105] PLTLDMA IRZZBI23E (1] Propreta” ger 11154 i remme dt comuruone det ban
21 |POLETTI Lorts Gruseppe nato a EURANA L THAE/1056 PLTLRG36C T Bia 32" (1] Propreta’ ger /104 i remme i comuruone det ban
22 |ROSSELLI Grugeppina nata a RAMIGETO 1 01/04/195( RaEGPES0D4] 6 545 * (1] Propneta per /154 mremme di comurnone det ber
43 |VANNINI Elenanatas AREZZD 1 070711974 VIHNLNETSL AT A3BOL* (1) Propueta per 1777

2

Definizioni del DPR 23/03/19%8 n. 138 A1: abitazioni di tipo signorile — &72: abitazioni di tipoe civile — A/3: abitazioni di tipe economico — A4 abitazieni di tipo popolare -

A5 abitazioni di tipo ultrapopolare — A6 Abitazioni di tipo rurale — A/ 7: abitazioni in villini = A/8: abitazioni in ville — A'9: castelli, palazzi di eminenti pregi artistici o storicl
=AM 10: uffici e studi privati — A/11: abitazioni o alloggi tipici dei luoghi. B/ 1: collegi e conwvitti, ricoveri, orfanotrofi, ospizi, conventi, seminari, caserme — B/2: case di cura e
sspedali — Bf3: prigioni e riformatori — B/4: uffici pubblici — B/5: scuole, laboratori scientifici — B/6: biblioteche, pinacoteche, musei, gallerie, accademie che non hanno sede in
edifici della categoria A'9 — B/7: cappelle ed oratori non destinati all’'esercizio pubblico del culto — B/8: magazzini sotterranei per depositi di derrate — Cf1: negozi e bolteghe -
G/ 2 magazzini e locali di deposite — &/3: laboratori per arti & mestieri — &/4: fabbricati e locali per esercizi sportivi — C/'5: stabilimenti balneari e di acque curative — G/ &:
stalle, scuderie, rimesse, autorimesse — G'7: tettoie chivse o aperte —IMMOBILI & DESTIMNAZIONE SPECIALE D/1: opifici — D/2: alberghi, villaggi turisticl, pensioni — D/ 3:
teatri, cinematografi, arene, discoteche, parchi giochi, sale per concerti e spettacoli e simili — D/4: case di cura e ospedali — V5! istituto di credito, cambio e assicurazioneg -
0/6: fabbricati & locali per esercizi sportivi — D/T: fabbricati costruiti o adattati per le loro speciali esigenze di una attivita industriale e non suscettibili di destinazione diversa
senza radicale trasformazione — D/8: fabbricati costruiti o adattati per le loro speciali esigenze di una attivitd commerciale & non suscettibili di destinazione diversa senza
radicale trasformazione (supermercati) — 0/9: edifici galleggianti o sospesi assicurati a punti fissi del suolo, ponti privati soggetti a pedaggio — D/10: unitd strumentali a servizio
dell'azienda agricola — IMMOBIL A DESTINAZIONE PARTICOLARE: EA1: stazioni per servizi di trasporto terrestri, marittimi, aerei — E'2: ponti comunali e provinciali soggetti a
pedaggio — E/3: costruzioni e fabbricati per speciali esigenze pubbliche — E'4: recinti chiusi per speciali esigenze pubbliche {mercati, posteggio bestiame) — Ef5: fabbricati
costituenti fortificazioni e loro dipendenze — Ef6: fari, semafori, torri per rendere pubblice l'orologio comunale — E'7: fabbricati destinati all'esercizio pubblico dei culti — Ef8:
fabbricati e costruzioni nei cimiteri, esclusi colombari, | sepoleri e le tombe di famiglia — E'9: edifici a destinazione speciale non compresi nelle categorie precedenti (comprese
dizcariche RSU gestite senza redditualitd) — IMMOBILI SEMZA BEMDITA CATASTALE: F/1: area urbana — F/'2: unitd collabenti — F/'3: unita in corse di costruzione — F/4: unitd in

carso di definizione — F'S: lastrico solare.
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Procedura Concorsuale

n.e5/18

Dati catastali
Tipologia del Ubj ' Zona Consistenza :
bene lcazione Fg. Mappale e GE'.E'?QG”ES Rendita
g- | cens.
subalterno | . Superficie Qualita e Classe
Comune di
LA SPEZIA
Autorimessa Scalinata della 64 3 146 mq C/é 218,67 Euro
costa di sub. 22 146 mq classe 2
Cadimare n.1
PARTI COMUNI — autorimessa
I, DATT ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTIE ONERI REALI
1 [ABRUZZERE Grrazia nata & TRAND ] 101271949 BT RAP B0 48 0* (11 Propneta per 177
2 |ALEANI Riceardo nato : LA SPEZTA ] 06/12/1057 LENRCEJTTOOE463]* (1) Fropriets’ per 11477
5 |BALZAND Ruggeronato o Lé SPEZL A 111 505/1934 BLZRGRA4E] JEdaSH* (1) Proprieta’ per 107 mregime & comurgone det et
4 |BELGEADOD Marco mato a LA GPESIA L 12101156 ELGMECH6RAESAIE* (1) Proprieta per 107 mesgime i somurgone da bent
> |BOVINELLI Paclanaa s LaSPEZIA D 0205/193] BYNPLAJ E4IE4630H (1) Proprieta per 277 inregime i comurone det ben
i |COZZANI Sevetinanata a TORRE ANNUN ZLATA il 21014537 CIZIRNITAREL245] (1) Proprieta per 177 nnregime di comurdone dei bent
T |ESPORITO Darnle nato aL A BPEZLA] TT02/19 58 SPRDNLSSCITESIN (1) Proprieta’ per 10T meegime di comurtone det bem
& |FAGGIONI Ottelianata a LASPEZLA 1] 28102/19 38 FOGRNLIEPAIE4ESE® (1) Proptieta gt LT rregime i comurdone del bend
0 |FORLANOF erdinando rato a LA SPEZLA4] 1200/ 024 FRLFDWIAFIZEAAI0F | (24) Usafhatto eon deitto di aceresctmento pet 177 inredme di comunione
det bery
10 [FORLANOPaclatitaa LA GPESIA I DAN41967 FRLILAATDALE4GIN " (2) Muda propriets pet 11 54
11 |FORLANO Robertonato o LA SPEZIA 4 I8N 105E FRLERTSEELGE4620" (2) Muda pectiets petld 34
17 |GAMPAR] Adele Lucta nuta o VILLA MINOZZD 3101/ 917 |8 Usufrito per 1277 inremme di comumone det bem
13 |MAGHINI Avgusto ndo a FRATO 4 210611544 MONGET4H G 0* (1) Proprigta psr 607 mregime i comurgone dat bem
14 MANNIS! Catmelo nato a LASPEZLA 1] 0T/08/1932 BIMNCMLIAHOTEESE ™ (1] Proptiets et 1277
13 |MORI Olganata n LASPEZTA 11 247124932 MEOLGO52TadE463T* [ (84) Usafrutto con diritto di accrescimento pet 177 inregime o comunione
det bern

16 |MARDIN] Dardela nats aL& SPEZLAQ 030171967 MEDDNLA7 A43E4R3]* (1) Proptieta par 10T i regime i comurdone del bend
17 |FETICCO Angelonato g EOMAL 7051940 FTCNGLAEITHIOICY (1) Proprieta per 477 wiregime ti romurd one ded bend
12 |PIGATTI Gmseppira nats a LA SPEZLA 1201/ 948 POTOPPARASIE461E" (1) Proprieta’ per 67 mresime di romurgone det bent
19 |PIGNEDOLI Luctana nata ¢ CASTELHOVO NE- MONTI1] 14/01,15964 PONLCHAZ AL 1IP* (1) Proprieta per 607 mregime th romursone det bem
A0 |POLETTI Albertonato o BUSANALL LT/11/1920 PLTLET2 L1 D235 (5] Usufemto per 1477 inregime di comupdone del bend
21 |POLETTI Aldo Domesdco nato a BURANA 41 2071071951 PLTIDMAIR2IBIEIE® (1) Propeieta por 677 miregime & rosordone det besd
21 |POLETTI Larss Gruseppe rato a BUSANA o 11031950 PLTLEG54C11B2832* (1) Proprieta’ per 677 mregime &1 comurgone det e
43 |ROBSSELLI Ginsepping nats a RAMIZETO i 1110471 950 RERP P04 G S4E" (1) Proprieta per 607 Wivegime i rosudone del bend
d4  |ROEEINI Agnese ngtaa TARANTO 4 01051902 Raea N33 4] LO40E® (1] Fropriets ger 11777
23 |VANNINI Flena nata & AREZZ0 11 0707 /1974 VHHLHET4L4T A350L* (1) Fropriets’ per 12777
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Definizioni del DPR 23/03/1998 n. 138 A1: abitazioni di tipo signorile — &72: abitazioni di tipoe civile — A/3: abitazioni di tipe economico — A4 abitazieni di tipo popolare -

A5 abitazioni di tipo ultrapopolare — A6 Abitazioni di tipo rurale — A/ 7: abitazioni in villini = A/8: abitazioni in ville — A'9: castelli, palazzi di eminenti pregi artistici o storicl
=AM 10: uffici e studi privati — A/11: abitazioni o alloggi tipici dei luoghi. B/ 1: collegi e conwvitti, ricoveri, orfanotrofi, ospizi, conventi, seminari, caserme — B/2: case di cura e
sspedali — Bf3: prigioni e riformatori — B/4: uffici pubblici — B/5: scuole, laboratori scientifici — B/6: biblioteche, pinacoteche, musei, gallerie, accademie che non hanno sede in
edifici della categoria A'9 — B/7: cappelle ed oratori non destinati all’'esercizio pubblico del culto — B/8: magazzini sotterranei per depositi di derrate — Cf1: negozi e bolteghe -
G/ 2 magazzini e locali di deposite — &/3: laboratori per arti & mestieri — &/4: fabbricati e locali per esercizi sportivi — C/'5: stabilimenti balneari e di acque curative — G/ &:
stalle, scuderie, rimesse, autorimesse — G/7! tettoie chivse o aperte —IMMOBILI & DESTIMNAZIONE SPECIALE D/1: opifici — D/2: alberghi, villaggi turisticl, pensioni — D/ 3:
teatri, cinematografi, arene, discoteche, parchi giochi, sale per concerti e spettacoli e simili — D/4: case di cura e ospedali — V5! istituto di credito, cambio e assicurazioneg -
0/6: fabbricati & locali per esercizi sportivi — D/T: fabbricati costruiti o adattati per le loro speciali esigenze di una attivita industriale e non suscettibili di destinazione diversa
senza radicale trasformazione — D/8: fabbricati costruiti o adattati per le loro speciali esigenze di una attivitd commerciale & non suscettibili di destinazione diversa senza
radicale trasformazione (supermercati) — 0/9: edifici galleggianti o sospesi assicurati a punti fissi del suolo, ponti privati soggetti a pedaggio — D/10: unitd strumentali a servizio
dell'azienda agricola — IMMOBIL A DESTINAZIONE PARTICOLARE: EA1: stazioni per servizi di trasporto terrestri, marittimi, aerei — E'2: ponti comunali e provinciali soggetti a
pedaggio — E/3: costruzioni e fabbricati per speciali esigenze pubbliche — E'4: recinti chiusi per speciali esigenze pubbliche {mercati, posteggio bestiame) — Ef5: fabbricati
costituenti fortificazioni e loro dipendenze — Ef6: fari, semafori, torri per rendere pubblice l'orologio comunale — E'7: fabbricati destinati all'esercizio pubblico dei culti — Ef8:
fabbricati e costruzioni nei cimiteri, esclusi colombari, | sepoleri e le tombe di famiglia — E'9: edifici a destinazione speciale non compresi nelle categorie precedenti (comprese
dizcariche RSU gestite senza redditualitd) — IMMOBILI SEMZA BEMDITA CATASTALE: F/1: area urbana — F/'2: unitd collabenti — F/'3: unita in corse di costruzione — F/4: unitd in
corso di definizione — F/5: lastrico solare.

Tribunale di Reggio Emilia — G.D. Dott.ssa Simona Boiardi

Pagina 6 di 20



Procedura Concorsuale n.65/18

Dati catastali
Tipologia del . . .
P beg}'.-e Ubicazione - Zona Mappale e Consistenza Categoria’ Aendita
9. |cens. | cypalterno e Superticie | Qualita e Classe
Comune di
LA SPEZIA
Autorimessa Scalinata della 64 3 245 190 mq C/é 284,57 Euro
costa di sub. 7 190 mq classe 2
Cadimare n.1

3.3-COMMENTI! ALLA SITUAZIONE CATASTALE

Alla data odierna lo stato reale corrisponde allo stato catastale. Si precisa cha alla
data odierna le quote di proprieta non sono allineate in quanto compaiono ancora
usufruttuari non piu in essere, manca il ricongiungimento di usufrutto

e Confini catastali

|n corpo unico: mappali 27 — 222 — 769 — 28 — 29 — 24 — 526 — 518 - 520 —
517 — 401 — 648 — 857 — Via Pianello.

4
Definizioni del DPR 23/03/19%8 n. 138 A1: abitazioni di tipo signorile — &72: abitazioni di tipoe civile — A/3: abitazioni di tipe economico — A4 abitazieni di tipo popolare -

AR abitazioni di tipo ultrapopolare — A6 Abitazioni di tipo rurale — A/ 7: abitazioni in willini = A/8: abitazioni in ville — A'9: castelli, palazzi di eminenti pregi artistici o storic
=AM 10: uffici e studi privati — A/11: abitazioni o alloggi tipici dei luoghi. B/ 1: collegi e conwvitti, ricoveri, orfanotrofi, ospizi, conventi, seminari, caserme — B/2: case di cura e
sspedali — Bf3: prigioni e riformatori — B/4: uffici pubblici — B/5: scuole, laboratori scientifici — B/6: biblioteche, pinacoteche, musei, gallerie, accademie che non hanno sede in
edifici della categoria A'9 — B/7: cappelle ed oratori non destinati all’'esercizio pubblico del culto — B/8: magazzini sotterranei per depositi di derrate — Cf1: negozi e bolteghe -
G/ 2 magazzini e locali di deposite — &/3: laboratori per arti & mestieri — &/4: fabbricati e locali per esercizi sportivi — C/'5: stabilimenti balneari e di acque curative — G/ &:
stalle, scuderie, rimesse, autorimesse — G/7! tettoie chivse o aperte —IMMOBILI & DESTIMNAZIONE SPECIALE D/1: opifici — D/2: alberghi, villaggi turisticl, pensioni — D/ 3:
teatri, cinematografi, arene, discoteche, parchi giochi, sale per concerti e spettacoli e simili — D/4: case di cura e ospedali — V5! istituto di credito, cambio e assicurazione -
0/6: fabbricati & locali per esercizi sportivi — D/T: fabbricati costruiti o adattati per le loro speciali esigenze di una attivita industriale e non suscettibili di destinazione diversa
senza radicale trasformazione — D/8: fabbricati costruiti o adattati per le loro speciali esigenze di una attivitd commerciale & non suscettibili di destinazione diversa senza
radicale trasformazione (supermercati) — 0/9: edifici galleggianti o sospesi assicurati a punti fissi del suolo, ponti privati soggetti a pedaggio — D/10: unitd strumentali a servizio
dell'azienda agricola — IMMOBIL A DESTINAZIONE PARTICOLARE: Ef1: stazioni per servizi di trasporto terrestri, marittimi, aerei — E'2: ponti comunali e provinciali soggetti a
pedaggio — E/3: costruzioni e fabbricati per speciali esigenze pubbliche — E'4: recinti chiusi per speciali esigenze pubbliche {mercati, posteggio bestiame) — Ef5: fabbricati
costituenti fortificazioni e loro dipendenze — Ef6: fari, semafori, torri per rendere pubblico l'orologio comunale — E'7: fabbricati destinati all'esercizio pubblico dei culti — Ef8:
fabbricati e costruzioni nei cimiteri, esclusi colombari, | sepoleri e le tombe di famiglia — E'9: edifici a destinazione speciale non compresi nelle categorie precedenti (comprese
discariche RSU gestite senza redditualitd) — IMMOBILI SEMZA BREMDITA CATASTALE: F/1: area urbana — F/'2: unitd collabenti — F/'3: unita in corse di costruzione — F/4: unitd in
corso di definizione — F/5: lastrico solare.

Tribunale di Reggio Emilia — G.D. Dott.ssa Simona Boiardi
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Procedura Concorsuale n.65/18

4-DESCRIZIONE DEI BENI”®

DIRITTO OGGETTO DI PROCEDURA:

QUOTA DI PROPRIETA" PARI A 1/4 DI POLETTI LORIS GIUSEPPE IN REGIME Dl

COMUNIONE DEI BENI — oltre quote parte dei beni comuni

|| bene immobile oggettio della procedura, € una porzione di fabbricato appartamento
in condominio costituito da: al Piano Terra ingresso, soggiorno, cucina, disimpegno,
due bagni, due camere da letto, terrazzo, porzione di corte esclusiva e ripostiglio
esterno; al Piano Primo Sottostrada (Seminterrato) una cantina. L'immobile & un
fabbricato residenziale abitativo edificato in data 1987, ed & ubicato nel Comune di
La Spezia (SP) in Via della Costa di Cadimare al civico n® 1/A. |l condominio presenta
le finiture dell’epoca, porta in alluminio e vetro all'entrata, pavimentazione esterna

parzialmente in autobloccante e in asfalto.
|L FABBRICATO ABITATIVO:
L'unita abitativa ha le seguenti finiture:

Blindato d'ingresso con serratura di sicurezza al Piano Terra, pavimenti e
rivestimenti in monocottura con mattonelle di vario tipo; intonaci di tipo civile
tinteggiato bianco. Le porte sono in legno, gli infissi esterni in alluminio con vetro
camera e tapparelle pvc esterne con avvolgibile. La cantina e allo stato semi
grezzo, con pavimento in battuto di cemento e pareti parzialmente intonacate.

L'immobile & dotato dei seguenti impianti: impianto elettrico sottotraccia con
prese elettriche a muro; impianto di riscaldamento con termosifoni a pannello,
impianto idrico-igienico-sanitario; citofono, impianto televisivo, impianto
ascensore. Tutti gli impianti sono funzionanti anche se non siamo in possesso delle
debite certificazioni.

L'appartamento in esame € costituito dai seguenti vani:

piano terra: ingresso, soggiorno, cucina, disimpegno, due bagni, due camere da
letto, terrazzo, corte esclusiva e ripostiglio esterno;

° Le metrature indicate, da ritenersi indicative e riportate al solo scopo di fare individuare la

consistenza si riferiscono alle superfici commerciali comprensive dei muri.

muri di divisione al 50% della loro superficie effettiva

caratteristiche dei locali di SU ma priva dei requisiti di abitabilita o usabilita

10 mqg)

i 10 mq)
25% di cantine, accessori e soffitte con altezza media superiore a cm. 200
15% di cantine, accessori e soffitte con altezza media inferiore a cm. 200

I'area cortiliva esclusiva viene valutata nella sua superficie e stimata a parte

indipendentemente dalla sua superficie
le autorimesse e i posti auto vengono stimati a corpo

L ool O O o o

Tribunale di Reggio Emilia — G.D. Dott.ssa Simona Boiardi

intera superficie utile lorda (SU) dei locali principali, compresi i muri perimetrali misurati al 100% ed |
60% della superficie accessoria guando questa & rifinita impiantisticamente con le stesse
40% delle logge e/o verande coperte aventi superficie fino a 10 mqg (20% per la parte eccedente |

30% dei balconi e/o terrazze scoperte aventi superficie fino a 10 mqg (15% per la parte eccedente

I'area cortiliva comune viene sempre considerata compresa nel valore del fabbricato,
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Procedura Concorsuale n.65/18

piano primo sottostrada (seminterrato): cantina;

Le condizioni di conservazione e manutenzione dell'immobile sono DISCRETE
internamente. Esternamente sono SUFFICIENTI, dovute alla poca manutenzione e
a qualche problema di umidita.

|| fabbricato viene descritto per come catastalmente assentito.

La superficie commerciale risulta di complessivi mqg. 113,00 per
'appartamento, costituita dalla superficie commerciale abitabile, per totali mq.
101,00 al 100%, ripostiglio esterno per complessivi mq 8,00 al 60%, terrazzo per
complessivi mg. 36 (computati al 30% fino a 10 mqg, e al 15% per la parte
eccedente i 10 mq). Cantina di mqg. 4,00 valutata a corpo.

NOTA:

fanno parte dei beni oggetto di valutazione e trasferimento, a quota parte pari ad
1/22 di locali cantine sotto descritte al FG. 64 mapp. 245 sub. 15 e 17

DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTOQ ALTRE INFORMAZIONI
Sesints Foglin Particella | Subh | Zomw | Micro | Categoria | Classs | Consistenza anerficie Fendita Indirizzo Cati vilteriori
Uibatia Cens. | Zotia Catastle Dt detivarti da
64 245 15 a Ci2 3 am? Totale: 5 m? Euro 806 mCALIMATA DELL A CORTA DI Arnntamione Motifica

CADIMARE o 1 pann: 31,
VARIAZIONE TOPONOLASTICA del

JNUFE0LE protocollo n SPO0 5471 4 in

ah dal 20072018 VARTAZIONE
TOPORONASTIC A D' ITFRICION (0

1336314015

i 245 17 3 Cca 3 T Totale: & m? Eum 1880 (GCALINATA DELLACCETA DI Arntaiore Hotifica
CADIMARE o 1 pano: 31,
VARIAZIONE TOPONOWMASTICA del
20072012 protocollo o 3P00 24716 in
ati dal 20072012 VARIAFIONE

| TOPCOHOMAITIC A TTFFICION 0

| | 13363.1201%)

oltre, la quota parte pari ad 1/154 del locale autorimessa comune sotto descritta
al FG. 64 mapp. 245 sub. 22

DATI IDENTIFICATITVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE IMF ORMAZTONI
Jezicne Foglio Paiticella b | Zoma | MHero | Categmia | Clesse | Consistenza duperfice Fendita Irufirizzn Drati wteriori
Uthana Cens. | Zona [atastale Diati derivanti da
o4 s 1 22 3 Cih 2 146 m® Totak: 146 m’ Ewvo 21867 |BCALINATA DELL A COSTA DI Apmntazione Motifica

CADIMARE n 1 fano:Sl,
WARTAZIONE TOPOROLIASTICA del
200072018 protocollo n SP0054721 in
attt dal 20072015 VARIASICHE
TOPONCOMAETIC A T'IFF CIO (n
1353701 .2018)

oltre, la quota parte pari ad 6/77 del locale autorimessa comune sotto descritta al
FG. 64 mapp. 245 sub. 7

DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSANMENTO ALTRE IMFORMAFI QTSI
Serine Fodin Particella S Soma | Wliecro ate gom a Mas=e | Conastensa Eupﬂ’ﬂle Fendita Indrizzo Diat viterior
Tthatia Cens | Zotw Catastale Diati detivratti da
(o] 245 T ] Ch 2 19 3 ? Totake: 1'M0 m? Furo 28457 (SCALINATS DELLACDETES D] Lot ezione Hotifica

CANIMAEE 111 faato:i3l;
TARIAZIONE TOPOHORMASTIZA del
200700 E protocollo f SPO0 3470E in
att dal 204072018 YARIASIONE
TOPOMOMASTIC A D TEFICIO (o
1335712015

Tribunale di Reggio Emilia — G.D. Dott.ssa Simona Boiardi
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Procedura Concorsuale n.65/18

la valutazione di tali quote viene ricompresa all'interno della valutazione
complessiva del bene principale appartamento con debite pertinenze.

5-LOTTI DI VENDITA

L'alienazione dei beni avverra in LOTTO UNI CO.

5.1.1- LOTTO UNICO: DATI CATASTALI

Dati catastali
Tipologia del Ubjcazione Zona Mappale e Consistenza Categoria®
bE‘”E‘ FQ’ cens. balt Oualité cl Rendita
subalterno | o gy nerficie ualita e Classe
Comune di
LA SPEZIA
Cantina Scalinata della 64 3 245 3 mq C/2 8.06 Euro
costa di sub. 3 4 mq classe 3
Cadimare n.1
Comune di
LA SPEZIA .
Appartamento Scalinata della 64 3 245 6,5 vani A2 939,95 Euro
costa di sub. 9 122 mq classe 3
Cadimare n.1

INTESTATI:

e GASPARIADHEELUCIA, nata a Villa Minozzo (RE) il 31/01/1927 - usufrutto per 1/1
con Poletti Alberto in regime dicomunione deibeni;

e PIGNEDOL LUCIANA, nata a Castelnovo ne’ Monti (RE) il 14/01/1962,
c.f. PGNLCNB2A54C219P - proprietaria per 1/2 in regime dicomunione deibeni
con Poletti Loris Giuseppe;

e POLETN ALBERTO, nato a Busana (RE) il 11/11/1925, c.f. PLTLRT25511B283G -
usufrutto per 1/1 con Gasgpari Adele Lucia in regime dicomunione dei beni;

e POLEITTALDO DOMENICO, nato a Busana (RE) il 22/10/ 1951,
c.f. PLILDM51R22B283E - proprietario per1/2in regime dicomunione deibenicon
Rosselli Giuseppina;

e POLETN LORISGIUSEPPE, nato a Busana (RE) il 11/03/19586, c.f. PLTLSG56C 11B283Z -
proprietario per1/2in regime dicomunione deibenicon Pignedoli Luciana;

e ROSSELLI GIUSEPPINA, nata a Ramiseto (RE) il 01/04/1950, c.f. RSSGPP50D41G654R
- proprietaria per1/2 in regime dicomunione deibenicon Poletti Aldo Domenico

6

Definizioni del DPR 23/03/19%8 n. 138 A1: abitazioni di tipo signorile — &72: abitazioni di tipoe civile — A/3: abitazioni di tipe economico — A4 abitazieni di tipo popolare -

AR abitazioni di tipo ultrapopolare — A6 Abitazioni di tipo rurale — A/ 7: abitazioni in willini = A/8: abitazioni in ville — A'9: castelli, palazzi di eminenti pregi artistici o storic
=AM 10: uffici e studi privati — A/11: abitazioni o alloggi tipici dei luoghi. B/ 1: collegi e conwvitti, ricoveri, orfanotrofi, ospizi, conventi, seminari, caserme — B/2: case di cura e
sspedali — Bf3: prigioni e riformatori — B/4: uffici pubblici — B/5: scuole, laboratori scientifici — B/6: biblioteche, pinacoteche, musei, gallerie, accademie che non hanno sede in
edifici della categoria A'9 — B/7: cappelle ed oratori non destinati all’'esercizio pubblico del culto — B/8: magazzini sotterranei per depositi di derrate — Cf1: negozi e bolteghe -
G/ 2 magazzini e locali di deposite — &/3: laboratori per arti & mestieri — &/4: fabbricati e locali per esercizi sportivi — C/'5: stabilimenti balneari e di acque curative — G/ &:
stalle, scuderie, rimesse, autorimesse — G/7! tettoie chivze o aperte —IMMOBILI A DESTIMNAZIONE SPECIALE D/1: opifici — D/2: alberghi, villaggi turistici, pensioni — D/ 3:
teatri, cinematografi, arene, discoteche, parchi giochi, sale per concerti e spettacoli e simili — D/4: casze di cura e ospedali — D/5: istituto di credito, cambio e assicurazione -
D/&: fabbricati & locali per esercizi sportivi = D/7: fabbricati costruiti o adattati per le loro speciali esigenze di una attivita industriale e non suscettibili di destinazione diversa
senza radicale trasformazione — 0/8: fabbricati costruiti o adattati per le loro speciall esigenze di una attivitd commerciale & non suscettibili di destinazione diversa senza
radicale trasformazione (supermercati) — 0/9: edifici galleggianti o sospesi assicurati a punti fissi del suolo, ponti privati soggetti a pedaggio — DA10: unita strumentali a servizio
dell'azienda agricola — IMMOBILI A DESTINAZIONE PARTICOLARE: Ef1: stazioni per servizi di trasporto terrestri, marittimi, aerei — E/2: ponti comunali e provinciali soggetti a
pedaggio — E'3: costruzioni e fabbricati per speciali esigenze pubbliche — Ef4: recinti chiusi per speciall esigenze pubbliche {(mercati, posteggio bestiame) — E'5: fabbricati
costituenti fortificazioni e loro dipendenze — Ef6: fari, semafori, torri per rendere pubblico l'orologio comunale — E'7: fabbricati destinati all'esercizio pubblico dei culti — Ef8:
fabbricati e costruzioni nei cimiteri, esclusi colombari, | sepoleri e le tombe di famiglia — E'9: edifici a destinazione speciale non compresi nelle categorie precedenti (comprese
discariche RSU gestite senza redditualitd) — IMMOBILI SEMZA BREMDITA CATASTALE: F/1: area urbana — F/'2: unitd collabenti — F/'3: unita in corse di costruzione — F/4: unitd in
corso di definizione — F/5: lastrico solare.

Tribunale di Reggio Emilia — G.D. Dott.ssa Simona Boiardi
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Procedura Concorsuale n.65/18

PARTI COMUNI| — autorimessa e cantine

Dati catastali
Tipologia del L. .
P beg}'.-e Ubicazione - Zona Mappale e Consistenza Categoria’ ondita
9. |cens. | supalterno e Superticie | Qualita e Classe
Comune di
LA SPEZIA
Cantina Scalinata della 64 3 245 3 mq C/2 8,06 Euro
costa di sub. 15 5 mg classe 3
Cadimare n.1
Comune di
LA SPEZIA
Cantina Scalinata della 64 3 245 7 mq /2 18,80 Euro
costa di sub. 17 8 mg classe 3
Cadimare n.1
Dati catastali
Tipologia del L. :
g beie SR Fg. f:;; Mappale e | COnsistenza S L Rendita
* | subalterno e Superficie Qualita e Classe
Comune di
LA SPEZIA
Autorimessa Scalinata della 64 3 245 146 mq C/é 218,67 Euro
costa di sub. 22 146 mq classe 2
Cadimare n.1
Dati catastali
Tipologia del S .
g beg}ve el Fg. f:;; Mappale e | CONSIstenza SEEEIAE Rendita
* | subalterno e Superficie Qualita e Classe
Comune di
LA SPEZIA
Autorimessa Scalinata della 64 3 245 190 mq C/e 284,57 Euro
costa i sub. 7 190 mq classe 2
Cadimare n.1
5.1.2- LOTTO 1: REGOLARITA® EDILIZIA E CERTIFICATI
L'unita immobiliare in oggetto, & stata realizzata in forza di:
a Concessione Edilizia n. 23 del 04/02/1987, pratica n. 13370 prot. 7268;
a Successivamente rinnovata con Concessione n. 346 prot. 5037 del

25/10/1993.
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Definizioni del DPR 23/03/19%8 n. 138 A1: abitazioni di tipo signorile — &72: abitazioni di tipoe civile — A/3: abitazioni di tipe economico — A4 abitazieni di tipo popolare -
AR abitazioni di tipo ultrapopolare — A6 Abitazioni di tipo rurale — A/ 7: abitazioni in willini = A/8: abitazioni in ville — A'9: castelli, palazzi di eminenti pregi artistici o storic
=AM 10: uffici e studi privati — A/11: abitazioni o alloggi tipici dei luoghi. B/ 1: collegi e conwvitti, ricoveri, orfanotrofi, ospizi, conventi, seminari, caserme — B/2: case di cura e
sspedali — Bf3: prigioni e riformatori — B/4: uffici pubblici — B/5: scuole, laboratori scientifici — B/6: biblioteche, pinacoteche, musei, gallerie, accademie che non hanno sede in
edifici della categoria A'9 — B/7: cappelle ed oratori non destinati all’'esercizio pubblico del culto — B/8: magazzini sotterranei per depositi di derrate — Cf1: negozi e bolteghe -
G/ 2 magazzini e locali di deposite — &/3: laboratori per arti & mestieri — &/4: fabbricati e locali per esercizi sportivi — C/'5: stabilimenti balneari e di acque curative — G/ &:
stalle, scuderie, rimesse, autorimesse — G'7: tettoie chivse o aperte —IMMOBILI & DESTIMNAZIONE SPECIALE D/1: opifici — D/2: alberghi, villaggi turisticl, pensioni — D/ 3:
teatri, cinematografi, arene, discoteche, parchi giochi, sale per concerti e spettacoli e simili — D/4: case di cura e ospedali — V5! istituto di credito, cambio e assicurazione -
0/6: fabbricati & locali per esercizi sportivi — D/T: fabbricati costruiti o adattati per le loro speciali esigenze di una attivita industriale e non suscettibili di destinazione diversa
senza radicale trasformazione — D/8: fabbricati costruiti o adattati per le loro speciali esigenze di una attivitd commerciale & non suscettibili di destinazione diversa senza
radicale trasformazione (supermercati) — 0/9: edifici galleggianti o sospesi assicurati a punti fissi del suolo, ponti privati soggetti a pedaggio — D/10: unitd strumentali a servizio
dell'azienda agricola — IMMOBIL A DESTINAZIONE PARTICOLARE: Ef1: stazioni per servizi di trasporto terrestri, marittimi, aerei — E'2: ponti comunali e provinciali soggetti a
pedaggio — E/3: costruzioni e fabbricati per speciali esigenze pubbliche — E'4: recinti chiusi per speciali esigenze pubbliche {mercati, posteggio bestiame) — Ef5: fabbricati
costituenti fortificazioni e loro dipendenze — Ef6: fari, semafori, torri per rendere pubblice l'orologio comunale — E'7: fabbricati destinati all'esercizio pubblico dei culti — Ef8:
fabbricati e costruzioni nei cimiteri, esclusi colombari, | sepoleri e le tombe di famiglia — E'9: edifici a destinazione speciale non compresi nelle categorie precedenti (comprese
discariche RSU gestite senza redditualitd) — IMMOBILI SEMZA BREMDITA CATASTALE: F/1: area urbana — F/'2: unitd collabenti — F/'3: unita in corse di costruzione — F/4: unitd in
corso di definizione — F/5: lastrico solare.
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Lo scrivente, durante il sopralluogo, ha effettuato i necessari raffronti tra gli
elaborati grafici licenziati e lo stato dei luoghi, non riscontrando difformita.

5.1.3- LOTTO UNICO: EVENTUALI OPERE DI RIPRISTINO

Nessuna

5.1.4- LOTTO UNICO: COSTI DI REGOLARIZZAZIONE

Nessuna

5.1.5- LOTTO UNICO: OCCUPAZIONE DELL'IMMOBILE

Libero alla data di aggiornamento della valutazione.

5.1.6- LOTTO UNICO: VINCOLI ED ONERI GIURIDICI®

VINCOLI GIURIDICI A CARICO DELL’ACQUIRENTE

Non risultano atti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura.

Rimarranno a carico del futuro acquirente il rispetto di tutte le formalita gia indicate
in atto notarile di provenienza, compresi i vincoli e guant'aliro derivante anche da
atti (di qualsiasi tipo) precedentemente stipulati.

VINCOLI GIURIDICI A CARICO DELLA PROCEDURA

Viene di seguito riportato I'elenco delle iscrizioni e trascrizioni gravanti sul bene,
aggiornate alla data del 08/03/2022, da cancellarsi a cura della procedura, che di
seguito si rlassumono:

« TRASCRIZIONE del 02/12/1993 — R.P. 5201, R.G. 6763 — Pubblico ufficiale

CALABRESE DE FEO FRANCESCO Rep. n. 30401 del 26/11/1993 ATTO TRA VIVI
- COMPRAVENDITA

e [SCRIZIONE del 09/12/1993 — R.P. 1130, R.G. 6898 — Pubblico ufficiale
CALABRESE DE FEO FRANCESCO Rep. n. 30451 del 06/12/1993 IPOTECA
VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

« TRASCRIZIONE del 27/04/1995 — R.P. 2034, R.G. 2690 — Pubblico ufficiale
NALLI ORLANDO Rep. n. 36240 del 31/03/1995 ATTO TRA VIVI -
COMPRAVENDITA

e« TRASCRIZIONE del 02/01/2012 — R.P. 51, R.G. 56 — Pubblico ufficiale
GRASSELLI FEDERICO Rep. n. 86359/19229 del 16/12/2011 ATTO TRA VIVI -
COSTITUZIONE DI FONDO PATRIMONIALE

® Vedi allegati 8.6-8.7
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« TRASCRIZIONE del 24/01/2014 — R.P. 433, R.G. 550 — Pubblico ufficiale
FATUZZO ANDREA Rep. n. 4730/3253 del 20/01/2014 ATTO TRA VIVI -
CONVENZIONE MATRIMONIALE DI SEPARAZIONE DEI BENI

e [SCRIZIONE del 31/07/2018 — R.P. 884, R.G. 6034 — Pubblico ufficiale
TRIBUNALE DI REGGIO EMILIA Rep. n. 652 del 03/05/2018 |IPOTECA
GIUDIZIALE derivante da SENTENZA DI CONDANNA

5.1.7- LOTTO UNICO: DIRITTO DI PRELAZIONE

Non risulta nessun diritto di prelazione trascritto gravante sui beni oggetto di
esecuzione.

5.1.8- LOTTO UNICO: ATTO DI PROVENIENZA DEI BENI?®
| beni oggetto di esecuzione sono pervenuti all’attuale ditta proprietaria come
segue:

e Compravendita a favore dei sig.ri POLETTI ALBERTO, POLETTI ALDO
DOMENICO E POLETTI LORIS GIUSEPPE, a ministero Dott. NALLI

ORLANDO, in data 31/03/1995 Rep. n. 36240/9904 e trascritto il 27/04/1995
ai nn.ri 2034 R.P., 2690 R.G.

5.1.9- LOTTO UNICO: FOTOGRAFIE E PIANTE

Foto n° 1: Vista dell immobile dal satellite

L= ] - b in

g =

? Vedi allegati 8.5
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Foto n° 2-3-4-5: Viste esterne

Foto n°6-7-8-9: Alloggio
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Foto n°10-11-12-13: Alloggio
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5.1.10 - LOTTO UNICO: VALORE DEL BENE

VALUTAZIONE DEL BENE: SCOPO DELLA STIMA E ASPETTO
ECONOMICO CHE LA RISOLVE

|l quesito posto all’esperto richiede una stima volta a determinare il valore
commerciale dei beni, finalizzata a una futura vendita degli stessi. L'esperto, visto lo
scopo della stima, ritiene di risolvere il quesito estimativo proposto determinando il
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piu probabile valore di mercato dei beni tenendo conto di tutte le condizioni influenti
sul valore dei beni stessi.
La stima (sintetica) e fatta per valori tipici.

La stima che segue ¢e riferita alla data odierna ed e stata fatta considerando i
seguenti elementi:

¢ Anno di costruzione del fabbricato;

e Condizioni di conservazione e manutenzione: DISCRETE internamente,
SUFFICIENTI esternamente;

¢ Dimensioni e ubicazione: grandi dimensioni, zona limitrofa al lungomare di
Spezia, ottima posizione ed ubicazione generale;

e Posizione urbanistica: buona posizione ricca di servizi nelle immediate

vicinanze;

Dotazione di servizi urbanistici: prossimita a strada di grande comunicazione;

Servizi esclusivi: cantine ed autorimesse comuni;

Dotazione di parcheggi scarsa per conformazione morfologica della zona;

Regolarita edilizia: 'immobile abitativo risulta conforme agli elaborati grafici;

VALORE LOTTO UNICO:

Tenuto in debito conto quanto sopra esposto e considerata |a situazione del mercato
immobiliare, per immobili simili in zona, dopo avere effettuato un attento studio delle
compravendite di beni simili nella stessa zona, avvenuti in tempi relativamente
recenti, raffrontate alle quotazioni dell’'osservatorio dei valori medi immobiliari,
tenuto dall’Agenzia del Territorio di La Spezia |lo scrivente ritiene che il valore piu
probabile, sul libero mercato (piena proprieta) dei beni oggetto di stima fatto per
comparazione a corpo € non a misura per l'intero compendio immobiliare, pertanto si
determina quanto segue:

VALORE

DESCRIZIONE PARAMETRO UNITARIO VALORE
APPARTAMENTO sub. 9 113,00 mq 1.600 €/mq |Euro 180.800,00
CANTINA sub. 3 A CORPO Euro 5.000,00

Valore Complessivo

Euro 185.800,00

Valore complessivo dopo abbattimento 20%

Euro — 37.160,00

TOTALE arrotondato

Euro 150.000,00

|| valore sopra riportato e stato ridotto indicativamente del 20% in quanto:

= del suddetto immobile manca |la garanzia da vizi occulti;

= || valore sul quale si calcolano gli oneri tributari non € quello catastale, ma
quello reale;
= [|'immobile non sara immediatamente disponibile, dopo l'acquisto in quanto

gravato da tempi e modalita dettate dalla procedura concorsuale;
= Le critiche condizioni generali del mercato immobiliare;
= Lo stato manutentivo dell'immobile;
Risulta non rintracciabile il certificato di agibilita.
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TOTALE VALUTAZIONE

€ 150.000,00

(Diconsi Euro centocinquantamila)

Quota oggetto di procedura 1/4 = 37.500,00 €

OFFERTA MINIMA D'ASTA -25%

€ 28.125,00 (Diconsi Euro ventottomilacentoventicinque)

Si consiglia per questioni di commerciabilita del bene, una vendita della quota
intera

Quota intera = 150.000,00 €

OFFERTA MINIMA D'ASTA -25%

€ 112.500,00 (Diconsi Euro centododicimilacinquecento)

6— ALTRE NOTIZIE

VERIFICA DI' PRESENZA AMMINISTRAZIONE CONDOMINIALE

|| cespite immobiliare oggetto della procedura fa parte di un complesso condominiale
costituito da pit unita ad uso residenziale

L'immobile & dotato di impianto ascensore.

La scrivente ha eseguito gli accertamenti presso “CHRISTIAN ORLANDI” di Spezia,
per verificare 'ammontare medio delle spese condominiali ordinarie, |'esistenza di
eventuali spese insolute inerenti il cespite immobiliare in oggetto e per avere copia
del regolamento condominiale.

In particolare & stato appurato che:

a) Nelle spese condominiali sono comprese le seguenti voci: amministrazione,
assicurazione, generali amministrative, manutenzioni ordinarie e
straordinarie, illuminazioni comuni, pulizia scale, antenna tv

b) Alla data odierna NON risultano pendenze nei confronti del condominio in
quanto gli importi dovuti per | passati esercizi sono stati corrisposti.
L'Amministratore non ha fornito il Regolamento di condominio.

Non risultano esistere altri elementi rilevanti da segnalare ai fini della stima.

Tribunale di Reggio Emilia — G.D. Dott.ssa Simona Boiardi

Pagina 19 di 20



Procedura Concorsuale n.65/18

BENI MOBILI PRESENT! ALL'INTERNO DEL BENE OGGETTO DI
PROCEDURA

Durante il sopralluogo presso 'immobile in oggetto, effettuato il 02/02/2021, sono
state verificate la presenza, la consistenza e le caratteristiche di beni mobili
eventualmente presenti all'interno del bene pignorato (mobilio, apparecchiature,
elettrodomestici, veicoli, ecc..) ed il loro approssimativo valore in relazione allo stato
di usura.

Nel complesso | beni mobili e le attrezzature presenti al momento del sopralluogo
sono da considerarsi di INFIMO VALORE, si precisa che i beni mobili sono
presumibilmente di proprieta dei proprietari dell'immobile.

CONTRATTI

NESSUNO

/— ALLEGATI

DOCUMENTAZIONE CATASTALE
ISPEZIONE IPOTECARIA
REGOLAMENTAZIONE EDILIZIA-URBANISTICA, TITOLI

o Co Co
WM =

Confidando d'aver operato al meglio della propria professionalita ed esperienza, lo
scrivente tecnico, rimane a disposizione per ogni qualsivoglia delucidazione o
integrazione di quanto fin qui svolio.

Tanto si doveva ad espletamento dell'incarico.

Reggio Emilia, li 20/01/2024

L'esperio stimatore

geom. Camevali Smone
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