TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI CREMONA

PERIZIA DI STIMA

(art. 173 bis d.a. c.p.c)

PROCEDURA ESECUTIVA
n. 13/2020 R.G.E

Giudice: GOP Avv. Simona Fiorl

Esperto Estimatore: Geom. Domenico SIMONETTA
con studio in CREMA Via Mazzini 103/C Tel 0373/85525
PEC domenico.simonetta@geopec.it

Causa promossa da:
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SCHEDA SINTETICA
E INDICE

Procedura es.imm. n. 13/2020 R.G.E

promossa da - - e

Contro: e - )
Diritto Piena proprieta pag 5
Bene Attivitd industriale ad uso “caseificio”™, con abitazioni pag 5
Ubicazione CREMA Via Brescia 122-124-126-128 pags
State Mediocre pag 7
Dati Catastali attuali
1) Fg. 15 mapp. 76 Sub. 511 cat. D/1 Re 24.606,30
2) Fg. 15 mapp. 76 Sub. 512 cat. C/2 cl. 2 Mq. 104 Re 46,19
3) Fg. 15 mapp. 76 Sub. 505 cat. C/2 cl. 4 Mq. 518 Re 321,03
4) Fg. 15 mapp. 76 Sub. 506 cat. C/2 cl. 4 Mq. 250 Rc 154,94
5) Fg. 15 mapp. 76 Sub. 509 cat. A/10 cl. 3 Vani 1 Rc 224,66
6) Fg. 15 mapp. 76 Sub. 503 cat. A/2 ¢l.2 Vani 5 Re 296,96
7) Fg. 15 mapp. 76 Sub. 507 cat. A/2 ¢l.2 Vani 5 Rc 296,96
8) Fg. 15 mapp. 76 Sub. 510 cat. A/2 cL.2 Vani 8 Re 475,14
9) Fg. 15 mapp. 176 Sub. 501 — mapp. 64 Sub. 501 cat. A/2 cl.t Vani 4,5 Re 227,76
10) Fg. 15 mapp. 176 Sub. 502 — mapp. 68 Sub. 501 cat. A/2 ¢l.5 Vani 5 Re 253,06

pag.7
Differenze rispetto al pignoramento SI pag 8
Irregolarita/abusi SI pag 39
Valori
Valore Netto Finale DEL BENE _euro 3.018.500,00
Arrotondato ad euro 3.000.000,00
(TREMILIONIDIEURO/00)
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Vendibilitd Scarsa
Motivo ubicazione, e stato

Pubblicita Internet e giornali locali

Occupazione: : ST dalla societi, "

3, che svolge con attrezzature/macchinari attivita di

produzione e stagionatura forme di formaggio.

Titole di occupazione NO

Oneri NO
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ALLEGATTI:

Atto di Compravendita

Schede catastali

Avvenuta Variazione Catastaie

Visure catastah

Estratto di mappa

Foto aerea satellitare

Documentazione fotografica
Documentazione Ammuinistrativa Comunale

Allegati al Piano Ateuativo

. Elenco formatita

1. Attestazione invio perizia alle part

. Richiesta di Contratto di Affito del 29.03.2021
. Attestazione e Contratt di Affitto

. Prestazione professionale (fascicolo a parte)

. Attestati di Prestazione Energetica
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~ YL SsVD

L’Hl.ma GOP Avv. Simona Fiori il gtorno 07.01.2021, convocava
lo scrivente Geom. SIMONETTA Domenico con studio i
CREMA Via Mazzini 103/C, iscritto al Collegio dei Geometst di
CREMONA al n. 1599 al fine di assegnargh incanco in qualita
di “espetto estimatore degli immobili”, con relativo quesito
inerente alla procedura in corso riguardante le parti in epigrafe
richiamate, innanzi al Cancelliere, dopo avere verificato le
generalita del CTU, accettato Pincarico e prestato i giuramento
di rito, 1l Sig. G.E. sottoponeva allo stesso il seguente quesito:
prima di ogni altra attivita, controli la completezza della
documentazione ex art. 567 cpc, segnalando immediatamente 1
documentt mancanti o inidonei,

successivamente:

provveda, esaminati gli atti del procedimento ed eseguita ogni
altra operazione ritenuta necessatia, previa comunicazione, alle
parti a mezzo posta, e-mail o fax, dellinizio delle operazioni

peritalt:
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PROCEDIMENTC ESECUTIVO
N. 13/2020 R.G.E

1. a svolgere tutte le attivita previste dagli artt. 568, co. 2 c.p.c. e
173-bis disp. att. c.p.c;

2. a tenere conto, nella determinazione del valore del compendio
pignorato, degli eventuali diritti di terzi sull'immobile in concreto
colpito dal vincolo (usufrutto, piena proprietd, nuda proprieta,
superficie, ecc.);

3. nel caso si tratti di quota indivisa, a fotnire una valutazione
della quota, tenendo conto della maggior difficolta di vendita per
le quote indivise, e venificare, nell’ordine:

1. s¢ sia possibile la separazione in natura della quota spettante al
debitore;

it. se ritenga altrimenti probabile la vendita della quota indivisa ad
un prezzo superiore al valote delia stessa determinata in termini

di frazione dell'intero valore;

4. nel caso si tratti di bene in regime di comunione legale fra
contugl, fornire comunque la valutazione dell'intero bene, che

mteramente andra venduto;

5. a formare, ove opportuno, uno. o pit lott per la vendita,
identificando 1 nuovi confini tramite apposite tavole esplicative e
provvedendo, ove necessatio, alla  realizzazione  del
frazionamento, allegando alla  relazione estmativa 1 tpi
debitamente approvati dall’ufficio tecnico erariale;

6. a predisporre la attestazione di prestazione energetica, se

assente;

7. a venficare lesatta identificazione catastale dellimmobile,

previo accertamento dell'esatta rispondenza dei dati specificati
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N. 13/2020 R.G.E

nell’atto di pignoramento con le tisultanze catastali, indicando
altresi gh ulteriori elementi necessari per eventuale emissione del
decreto di trasferimento; in caso di irregolaritd catastali

provvedere alla regolarizzazione;

8. a venficare la presenza di rifiuti ed a qualificarli come urbani,
spectali, urbani pericolosi o speciali pericolost, nonché a

quantificare 1 costt per 1l loro eventuale smaltmento;

alleghi alla relazione di stima completo fascicolo fotografico delle
aree esterne ed interne del bene, nonché la planimetria del bene,
foto aeree o foto satellitari (anche reperibili da web), la visura
catastale attuale, la copia della concessione o licenza edilizia e gh
attt di sanatoria e la restante documentazione necessatia,

ntegrando, se del caso, quella predisposta dal creditore;

depositi la perizia in orginale, completa dei relativi allegati,
unitamente a copia dell’elaborato peritale su supporto cartaceo

ad uso del gindice, inclusi gli allegati;

provveda alle comunicaziont ex art. 173, co. 3 disp. att. c.p.c;

riferisca immediatamente al giudice di ogni richiesta di
sospensione del corso delle operazioni peritali, informando
contestualmente la parte che I'esecuzione potra essere sospesa
solo con provvedimento del giudice su ricorso della medesima

parte, cut aderiscano tutti gli altri creditors;
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N. 13/2020 R.G.E

formuli tempestiva istanza di rinvio dell'udienza in caso di
impossibilita di osservanza del termine di deposito, provvedendo

altresi alla notifica alle paru;

mformi 1l giudice dell'esecuzione di eventuali impedimend
nell’'accesso all'immobile, affinché il debitore sia eventualmente

sostituito nella custodia.

Il sottoscritto Geom. SIMONETTA Domenico con studio n
CREMA Via Mazzini 103/C, quale esperto estimatore, prestava
giuramento il giorno 27.01.2021

In data 08.02.2021 e 08.04.2021 recatost in Comune di CREMA
(CR), protocollava richiesta di  accesso ai  documenti e
precisamente alle pratiche edilizie, al fine di valutare la regolarita
edilizta del bene oggetto di perizia.

L'esperto estimatore si tecava al NCEU al fine di nichiedere le
schede catastal.

In data 19.03.2021 Y'esperto estimatore alle ore 14.00 s1 recava n
sopralluogo allimmobile al fine di costatarne la consistenza, lo

stato d’uso e la regolarita dello stesso, 1 presenza del Sig.

5+
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N. 13/2020 R.G.E

Trattasi di fabbricati posto in Comune di CREMA Via Brescia
122-124-126-128
Accesso pedonale/carrale da Via Brescia 122-124-126

Bene e ubicazione: Attivita industriale ad uso “caseificio”, con
abitazioni | sitt in Comune di CREMA Via Brescia 122-124-126-
128

Titolarita in base ai pubblici registri: I! bene ¢ stato acquistato
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N. 13/2020 R.G.E

Descrizione: Visto che il pignoramento riguarda immobili

disund, si procedera descrivendo tre CORPI DI FABBRICA

DISTINTI, sumandoli_po1 in un unico lotto,
Corpi di fabbrica 1

Immobile sito in CREMA Via Brescia 126, costituito da
Uffici, fabbricati ad uso artigianale produttivo, locali
magazzino,

1) Fg. 15 mapp. 76 Sub. 511 cat. D/1 Rc 24.606,30

2) Fg. 15 mapp. 76 Sub. 512 cat. C/2 cl. 2 Mq. 104 Rc 46,19
3) Fg. 15 mapp. 76 Sub. 505 cat. C/2 cl. 4 Mq. 518 Rc 321,03
4} Fg. 15 mapp. 76 Sub. 506 cat. C/2 cl. 4 Mq. 250 Rc 154,94
5) Fg. 15 mapp. 76 Sub. 509 cat. A/10 cl. 3 Vani 1 Rc 224,66

Trattasi di complesso immobiliare adibito all’attivita  di
produzione, stagionatura, e commercializzazione di formaggl.

11 fabbricato ¢ stato realizzato indicativamente nei primi anni “40
La struttura ¢ in muratura con mattoni pient dell’epoca, solai in
latero-cemento, pareti esterne intonacate e tinteggiate.

Coperture dei tettd dei vart corpi di fabbrica in tegole, coppi e
lastre in cemento amianto.

Serramenti esterni in alluminio con vetro semplice, e vetro
doppio negli uffici, protetts da gnighe 1 legno.

Porte d’ingresso i ferro.

La pavimentazione in ceramica negh uffict e nella zona
produzione/stagionatura ¢ battuto in cemento nei magazzint.

Internamente 1 locali sono intonacatl e tinteggiati.
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N. 13/2020 R.G.E

I’alloggio & dotato di impianto di produzione di vapore per la
stagionatura del formaggio prodotto. Non ¢ presente impianto di
riscaldamento, se non dal vapore prodotto.

L’apparecchiatura sanitaria nel bagno ¢ costituita da lavabo, WC,
e doccia con dotazione di rubinetteria d’uso.

L'immobile tisulta in mediocre stato di manutenzione.
L’'immobile si estende al Piano Interrato, Piano Terra, Piano-
Primo, e Puano Secondo ed & costfuita da locali adibit
specificatamente al ciclo produttivo di formagei, cioé da sala di
affioramento, sala cottura latte formaggi, sala sosta forme di
grana, sala  vasche, zone deposito, zona @ servizi
igienici/ spogliatoio, zona lavaggio, pensiline, uffici, cantina, locali
sottotetto, vecchio camino in disuso, cabina Enel ed ampia area

cortilizia con deposito GPL interrato,

Stato di mantenimento: Mediocre

Necessita di interventi manutentivi urgenti:

Nulla da segnalare.

Immobile 2
Immobile sito in CREMA Via Brescia 126, costituito da
abitazione del custode

6) Fg. 15 mapp. 76 Sub. 503 cat. A/2 ¢l.2 Vani 5 Rc 296,96

Trattasi di abitazione posta al Piano Terra in uso al custode
dell'intera propsieta.
Serramenti esterni i Legno vetro singolo.

Porta d'ingresso m legno e vetro singolo.
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N. 13/2020 R.G.E

Porta interne in legno.

La pavimentazione in ceramica in tutti 1 locali.

Internamente 1 locali di abitazione sono intonacati e tinteggiatl.
L’alloggio ¢ dotato di impianto idrosanitario con distinte reti di
acqua calda e fredda, nel distmpegno ¢ alloggiata la caldaia di
riscaldamento e di produzione dellacqua calda, del upo
funzionante a gas metano

L’apparecchiatura santtaria nel bagno € cosutuita da lavabo, WC,
bidet, vasca, con dotazione di rubinetteria d’uso.

L'immobile risulta in mediocre stato di manutenzione.
L'abitazione ¢ costituita da Cucina, Disimpegno, Bagno,

Ripostiglio, Soggiorno e due Camere

Immobile 3
Immobile sito in CREMA Via Brescia 128, costituite da

abitazione del dipendentt in disuso
7) Fg. 15 mapp. 76 Sub. 507 cat. A/2 cl.2 Vani 5 Rc 296,96

Trattasi di abitazione posta al Piano Primo in disuso.

Serrament esterni in Legno vetro singolo.

Porta d'mgresso 1n legno e vetro singolo.

Porta interne 1 legno.

La pavimentazione in ceramica in tutti 1 locakh.

Internamente 1 locali di abitazione sono intonacati e tinteggiati.
L’alloggio non € dotato di impianto idrosanitario.
[’apparecchiatura sanitaria nel bagno ¢ stata rimossa

L'immobile risulta in precarie stato di manutenzione, risultano

soffitti sfondat.
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N. 13/2020 R.G.E

L'abitazione ¢ costituita da Cucina, Disimpegno, Bagno,

Sogglorno, tre Camere, e Balcone

Immobile 4
Immeobile sito in CREMA Via Brescia 128, costituito da

abitazione det dipendenti in disuso
8) Fg. 15 mapp. 76 Sub. 510 cat. A/2 cl.2 Vani 8 Rc 475,14

Trattasi di abitazione posta al Piano Primo in disuso.

Serramenti esterni in Legno vetro singolo.

Porta d'ingresso in legno e vetro singolo.

Porta interne in legno.

La pavimentazione in ceramica in tutti i locali.

Internamente 1 locali di abitazione sono intonacat e tinteggiati.
L’alloggio non & dotato di impianto idrosanitario.
I’apparecchiatura sanitaria nel bagno € stata rimossa

L'immobile risulta in precarie stato di manutenzione, tisultano
soffitd sfondat.

L'abitazione & costituita da Cucina, Disimpegno, n. 2 Bagni,

Soggiorno, Pranzo, tre Camere, e due Balconi

Immobile 5

Immobile sito in CREMA Via Brescia 122, costituito da
abitazione dei dipendenti in disuso

9) Fg. 15 mapp. 176 Sub. 501 ~ mapp. 64 Sub. 501 cat. A/2
cliVani 4,5 Rc 227,76

Trattasi di abitazione posta al Piano Terra, Piano Primo, e Piano

Secondo.
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PROCEDIMENTC ESECUTIVO
N. 13/2020 R.G.E

Serramenti esterni in Legno vetro singolo.

Porta d'ingresso in legno e vetro singolo.

Porta interne n legno.

La pavimentazione in ceramica in tutts 1 locali.

Internamente i locali di abitazione sono intonacati e tinteggiati.
L’alloggio & dotato di impianto 1drosanitario con distinte reti di
acqua calda e fredda, allesterno ¢ alloggiata caldaia di
riscaldamento e di produzione dellacqua calda, del tpo
funzionante a gas metano, ma non risulta funzionante
L’apparecchiatura sanitaria nel bagno ¢ costituita da lavabo, WC,
bidet, vasca, con dotazione di rubinetteria d’uso.

L'immobile risulta in precarie stato di manutenzione,
L'abitazione ¢ costituita da Cucina, Disimpegno, Bagno,
Soggiorno, Pranzo, Camera, Portco, Sottotetto ed ampia area
cortilizia, dove vi sono parcheggiate tre automobili, di cui due

targate, non funzionanti.

Immobile 6

Immobile sito in CREMA Via Brescia 124, costituito da
abitazione det dipendenti in disuso

10) Fg. 15 mapp. 176 Sub. 502 — mapp. 68 Sub. 501 cat. A/2
cl.5 Vani 5 Rc 253,06

Trattasi di abitazione posta al Piano Terra, Piano Primo, e Piano
Secondo.

Serrament esterni in Legno vetro singolo.

Porta d'ingresso in legno e vetro singolo.

Potta interne in legno.

La pavimentazione in ceramica in tutti 1 localt.
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N. 13/2020 R.G.E

Internamente 1 locali di abitazione sono intonacati e tinteggiati,
L’alloggio ¢ dotato di impianto idrosanitario con distinte reti di
acqua calda e fredda, non «dsulta installata caldaia di
riscaldamento

L’apparecchiatura sanitaria nel bagno € costituita da lavabo, WC,
bidet, vasca, con dotazione di rubinetteria d™uso.

L'immobile risulta in precarie stato di manutenzione,

L'abitazione & costituita da Cucina, Disimpegno, Bagno,
Soggiorno, due Camere, Portico, Legnaia, due locali Sottotetto,

ampia area cortilizia, e locale deposito in corpo staccato.

1) Fg. 15 mapp. 76 Sub. 511 cat. D/1 Rc_24.606,30

Dati catastali attualr

Pimmobile oggetto di stima é censito in ati dell’Ufficio del
Territorio dt CREMONA nel Catasto Urbano come segue:
Comune di CREMA

Fg. 15 Mapp. 76 Sub. 511 cat. 3/1 Re Euro 24.606,30

Variazioni stotriche:

_ VARIAZIONE del 07/09/2021 protocollo n. CR0033322 in
atti  dal  08/09/2021  AMPLIAMENTO-  DIVERSA
DISTRIBUZIONE  DEGLI  SPAZI  INTERNI (a.
16140.1/2021)

Unitd immobiliare derivata da Fg. 15 mapp. 76 Sub. 502

Variazioni storiche
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N. 13/2020 R.G.E

__ Vanazione del 09/11/2015 - Insetimento in visura det datt di

superficie.

_ VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 19/03/2015
protocollo n. CR0O013639 in atti dal 19/03/2015 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 2090.1/2015)

_ VARIAZIONE del 19/03/2014 protocollo n. CR0019184 in
atd dal 19/03/2014 AMPLIAMENTO- DEMOLIZIONE
PARZIALE- DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI
INTERNI (n. 3467.1/2014)

Unitd immobiliare derivata da:

Fg. 15 mapp. 69

Fg. 15 mapp. 70

Fg. 15 mapp. 71

Fg. 15 mapp. 72 Sub. 2

Fg. 15 mapp. 73

Fg. 15 mapp. 74

Fg. 15 mapp. 75

Fg. 15 mapp. 76 Sub. 1

Fg. 15 mapp. 79

Fg. 15 mapp. 80

Fg. 15 mapp. 177

Variazioni storiche

UNITA’ IMMOBILIARE SOPPRESSA CON
VARIAZIONE CATASTALE del 19/03/2014 protocollo n.
CR0019184 in atdi dal 19/03/2014 AMPLIAMENTO-
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N. 13/2020 R.G.E

DEMOLIZIONE PARZIALE- DIVERSA DISTRIBUZIONE
DEGLI SPAZI INTERNI (n. 3467.1/2014)

Osservazioni rispetto ai dati del pignoramento:

Nell'atto di Pignoramento vengono tiportati 1 seguentt supetati
dati catastali:

Fg. 15 mapp. 69

Fg. 15 mapp. 70

Fg. 15 mapp. 71

Fg. 15 mapp. 72 Sub. 2

Fg. 15 mapp. 73

Fg. 15 mapp. 74

Fg. 15 mapp. 75

Fg. 15 mapp.
Fg. 15 mapp.
Fg. 15 mapp.
Fg. 15 mapp.

76 Sub. 1
79

80

177

St precisa che il Pignoramento € successivo alla VARTAZIONE
CATASTALE del 19/03/2014 protocollo n. CR0019184 in attl
dal ~ 19/03/2014  AMPLIAMENTO- DEMOLIZIONE
PARZIALE- DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI
INTERNI (n. 3467.1/2014), in cwi & stata costituita 1'Unita
Immobiliare al Fg. 15 mapp. 76 Sub. 508, allattualitd identificata
al sub. 511.
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N. 13/2020 R.G.E

Giudizio di regolaritd/Docfa:

_ VARIAZIONE del 07/09/2021 protocollo n. CR0033322 in
atti dal  08/09/2021 AMPLIAMENTO- DIVERSA
DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
16140.1/2021)

Si precisa che ¢ stata moltrata dal sottoscritto la Denuncia di
Variazione Catastale, 1 quanto la vecchia planimetria NON
RAPPRESENTAVA LO STATO DEI LUOGHI, non veniva
rappresentata la cantna nella zona ufficio, e piccoli spostament

nella zona spogliatoi

Confini:

__Nord con Via Brescia

_ Est con Cortile Comune e strada privata - Altra Proprieta
_ Sud con Altra Proprieta

.. OVEST con Via Brescia (mapp. 86parte)

2) Fg. 15 mapp. 76 Sub. 512 cat. C/2 cl. 2 Mq. 104 Rc 46,19

Dati carastali attualr:

I''mmobile oggetto di stima & censito in atti dell'Ufficio del
Territorio dit CREMONA nel Catasto Urbano come segue:
Comune di CREMA

Fg. 15 Mapp. 76 Sub. 512 cat. C/2 cl. 2 Mq. 104 Rc 46,19
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PROCEDIMENTC ESECUTIVO
N. 13/2020 R.G.E

Variazioni stotiche:

_ VARIAZIONE del 07/09/2021 protocollo n. CR0033322 in
attt  dal  08/09/2021 AMPLIAMENTO- DIVERSA
DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI {n.
16140.1/2021)

L’Unita immobiliare é stata costituita dal sottoscritto, in
quanto 1l deposito nella zona sottotetto non risultava
rappresentata  nelia vecchia  planimetria,  molfo
probabilmente la scala di accesso al Piano Secondo non era

accessibile/visibile prima del mio sopralluogo.

Osservazioni rispetto ai dati del pignoramento:
NN

Giudizio di regolarita/Docfa:
St precisa che ¢ stata inoltrata dal sottoscritto la Denuncia di

Variazione Catastale, in quanto la vecchia planimetria (sub. 508)

NON RAPPRESENTAVA LA ZONA
DEPOSITO/SOTTOTETTO
Confini:

__Notd con Via Brescia
_ Estcon altra UI.U,

_ Sud con Cortle Comune

pag. 15
STUDIO TECNICO Geom. STMONETTA Domenico Via Mazzini 103 26013 CREMA (CR)

gl

[*]
o
o
a
£

g
@0
o
w
B

D
L=
Lo
&
@
@
2
[=)
o
o
[~
=
L
~
&
3
o
D
w
L3
<€
Q
Q
=z
<
A
0
(]
L
o
<<
o
=
[
<
o]
Q
a
7]
W
a
=
Wl
Q
2
=
wl
=
Q
)
E
w
=
[@]
=
)]
o
0
2
1]
£
i




PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N. 13/2020 R.G.E

_ OVEST con altra U‘I.[-J,

3) Fg. 15 mapp. 76 Sub. 505 cat. C/2 cl. 4 Mq. 518 Rc 321,03
Dati catastali attuali:

Pimmobile oggetto di stma € censito in atti dell’Ufficio del
Territorio di CREMONA nel Catasto Urbano come segue:

Comune di CREMA
Fig. 15 Mapp. 76 Sub. 505 cat. C/2 cl. 4 Mq. 518 Re 321,03

Variazioni storiche:

_ Variazione del 09/11/2015 - Insertmento in visura del dat di

superficie.

_ VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 19/03/2015
protocollo n. CR0O013639 in ata dal 19/03/2015 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 2090.1/2015)

_ VARTIAZIONE del 19/03/2014 protocollo n. CR0019184 in
atti dal 19/03/2014 AMPLIAMENTO- DEMOLIZIONE
PARZIALLE- DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGILI SPAZI
INTERNI (n. 3467.1/2014)

Unita immobiliare detivata da:

Fg. 15 mapp. 69
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N. 13/2020 R.G.E

Fg. 15 mapp. 70

Fg. 15 mapp. 71

Fg. 15 mapp. 72 Sub. 2

Fg. 15 mapp. 73

Fg. 15 mapp. 74

Fg. 15 mapp. 75

Fg. 15 mapp. 76 Sub. 1

Fg. 15 mapp. 79

Fg. 15 mapp. 80

Fg. 15 mapp. 177

Variazioni storiche

UNITA’ IMMOBILIARE SOPPRESSA CON
VARIAZIONE CATASTALE del 19/03/2014 protocollo n.
CROO19184 1n atti dal  19/03/2014 AMPLIAMENTO-
DEMOLIZIONE PARZIALE- DIVERSA DISTRIBUZIONE
DEGLI SPAZI INTERNI (n. 3467.1/2014)

Osservazioni rispetto ai dati del pignoramento:

Nell'atto di Pignoramento vengono riportati 1 seguenti superati
dat catastali:

Fg. 15 mapp. 69

Fg. 15 mapp. 70

Fg. 15 mapp. 71

Fg. 15 mapp. 72 Sub. 2

Fg. 15 mapp. 73

Fg. 15 mapp. 74

Fg. 15 mapp. 75
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N. 13/2020 R.G.E

Fg. 15 mapp. 76 Sub. 1

Fg. 15 mapp. 79

I'g. 15 mapp. 80

Fg. 15 mapp. 177

S1 precisa che il Pignoramento € successivo alla VARIAZIONE
CATASTALE del 19/03/2014 protocollo n. CR0019184 in atd
dal  19/03/2014  AMPLIAMENTO- DEMOLIZIONE
PARZIALE- DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI
INTERNTI (n. 3467.1/2014)

Giudizio di regolarita/Docfa:
L’attuale planimetria  RAPPRESENTA LO STATO DEI
LUOGHLI.

Confini:

_ Notd con Via Brescia

_ Est con Cortile Comune

_ Sud con Altra U.LLU.

_ OVEST con Cortile Comune

4) Fg. 15 mapp. 76 Sub. 506 cat. C/2 cl. 4 Mq. 250 Rc 154,94

Dati catastali attualt

Pimmobile oggetto di stima ¢ censito 1n att dell’Ufficio del
Territorio di CREMONA nel Catasto Utbano come segue:
Comune di CREMA

Fg. 15 Mapp. 76 Sub. 506 cat. C/2 cl. 4 Mq. 250 Re 154,94

pag. 18
STUDIO TECNICO Geom. STMONETTA Domenico Via Mozzini 103 26013 CREMA (CR)

o)
%]
&l
o
£
w0
~
w
o
<
]
=
=]
=
He]
&
o]
DN
&
j=]
Q
0
L=
i~
L
~
3t
=
]
w
Ll
<
O
a
=
<
o
o)
O
Ly
E
1]
=
14
LY
o]
[a]
Q
&
7]
W
£
L
Q
@
=
w
=
Q
W]
E
al)
=
o]
=
7]
o
a
2
]
5
£




PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N. 13/2020 R.G.E

Variazioni storiche:

_ Varazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dat di

superficie.

_ VARIAZIONE NEIL CLASSAMENTO del 19/03/2015
protocollo n. CRO013639 in atti dal 19/03/2015 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 2090.1/2015)

— VARIAZIONE del 19/03/2014 protocollo n. CR0019184 in
att dal 19/03/2014 AMPLIAMENTO- DEMOLIZIONE
PARZIALE- DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI
INTERNI (n. 3467.1/2014)

Unita immobiliare detivata da:
Fg. 15 mapp. 69

Fg. 15 mapp. 70

Fe. 15 mapp. 71

Fg. 15 mapp. 72 Sub. 2
Fg. 15 mapp. 73

Fg. 15 mapp. 74

Fg. 15 mapp. 75

Fg. 15 mapp. 76 Sub. 1
Fge. 15 mapp. 79

Fg. 15 mapp. 80

Fg. 15 mapp. 177
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N. 13/2020 R.G.E

Variazioni storiche

UNITA’ IMMOBILIARE SOPPRESSA CON
VARIAZIONE CATASTALE del 19/03/2014 protocollo n.
CR0O019184 in att dal 19/03/2014 AMPLIAMENTO-
DEMOLIZIONE PARZIALE- DIVERSA DISTRIBUZIONE
DEGLI SPAZI INTERNI (n. 3467.1/2014)

Osservazioni rispetto ai dati del pignoramento:

Nell’atto di Pignoramento vengono riportati 1 seguenti superati

dati catastali:

Fg. 15 mapp.
Fg. 15 mapp.
Fg. 15 mapp.
Fg. 15 mapp.
Fg. 15 mapp.
Fg. 15 mapp.
Fg. 15 mapp.

69
70
71
72 Sub. 2
73
74
75

Fg. 15 mapp. 76 Sub. 1

Fg. 15 mapp. 79

Fg. 15 mapp. 80

Fg. 15 mapp. 177

St precisa che il Pignoramento ¢ successivo alla VARIAZIONE
CATASTALE del 19/03/2014 protocollo n. CR0019184 in atu
dal  19/03/2014  AMPLIAMENTO- DEMOLIZIONE
PARZIALE- DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI
INTERNI (n. 3467.1/2014

Giudizio di regolarita/Docfa:
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N. 13/2020 R.G.E

L’attuale planimetria RAPPRESENTA LO STATO DEI
LUOGHIL

Confini:

_ Nord con Altra U.LU,

_ Estcon Altra U.LU.

_ Sud con Altra U.LU,
_OVEST con Altra UL U.

5) Fg. 15 mapp. 76 Sub. 509 cat. A/10 cl. 3 Vani 1 Rc 224,66

Dati catastali attualt:

I'immobile oggetro di stima ¢ censito in att dell’Ufficio del
Territorio di CREMONA nel Catasto Urbano come segue:
Comune di CREMA

Fg. 15 Mapp. 76 Sub. 509 cat. A/10 cl. 3 Vani 1 Rc 224,66

Variazioni storiche:

_ Vanazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dad di

supetficie.

pag. 21
STUDIOC TECNICO Geom. STMONETTA Domenica Via Mazzini 103 26013 CREMA (CR)

a
L3
o™
o™
8
P~
o
@
f=2]
wn
=
[ %]
D
L=
2
o
o
=2
@
o
L]
el
&z
P
o
~
#
&
£
qQ
v
[y ]
<
G
Q
=z
<
o
Va3
o
i
a,
<
fas)
=
s
<<
o
a
b=}
0
n
L]
E
W
Q
2
Z
i
=z
Q
a
£
il
Z
[}
=
w)
©
o
2
3]
E
=
-




PROCEDIMENTC ESECUTIVO
N. 13/2020 R.G.E

_ VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 19/03/2015
protocollo n. CRO013639 in atti dal 19/03/2015 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 2090.1/2015)

_ VARIAZIONE del 19/03/2014 protocollo n. CR0019184 in
atti dal 19/03/2014 AMPLIAMENTO- DEMOLIZIONE
PARZIALE- DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI
INTERNI (n. 3467.1/2014)

Unitd immobiliare derivata da:

Fg. 15 mapp. 69

Fg. 15 mapp. 70

Fg. 15 mapp. 71

Fg. 15 mapp. 72 Sub. 2

Fg. 15 mapp. 73

Fg. 15 mapp. 74

Fg. 15 mapp. 75

Fg. 15 mapp. 76 Sub. 1

Fg. 15 mapp. 79

Fg. 15 mapp. 80

Fg. 15 mapp. 177

Variazioni storiche

UNITA’ IMMOBILIARE SOPPRESSA CON
VARIAZIONE CATASTALE del 19/03/2014 protocollo n.
CRO0O19184 1 arn dal  19/03/2014 AMPLIAMENTO-
DEMOLIZIONE PARZIALE- DIVERSA DISTRIBUZIONE
DEGLI SPAZI INTERNI (n. 3467.1/2014)
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N. 13/2020 R.G.E

Osservazioni rispetto ai dati del pignoramento:

Nellatto di Pignoramento vengono riportati 1 seguentl superat
dati catastal:

Fg. 15 mapp. 69

Fg. 15 mapp. 70

Fg. 15 mapp. 71

Fg 15 mapp. 72 Sub. 2

Fg. 15 mapp. 73

Fg. 15 mapp. 74

Fg. 15 mapp. 75

Fg. 15 mapp. 76 Sub. 1

Fg. 15 mapp. 79

Fg. 15 mapp. 80

Fg. 15 mapp. 177

S1 precisa che i Pignoramento é successivo alla VARIAZIONE
CATASTALE del 19/03/2014 protocollo n. CR0O019184 in atd
dal  19/03/2014  AMPLIAMENTO- DEMOLIZIONE
PARZIALE- DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGII SPAZI
INTERNI (n. 3467.1/2014.

Giudizio di regolarita/Docfa:

L’attuale plamimetria  RAPPRESENTA LO STATO DEI
LUOGHL

Confini:
__Notd con Altra UIU.
__Estcon Altra U.L.U.
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PROCEDIMENTC ESECUTIVO
N. 13/2020 R.G.E

_ Sud con Cortile Comune.

_OVEST con Altra ULU.

6) Fg. 15 mapp. 76 Sub. 503 cat. A/2 cl.2 Vani 5 Rc 296,96

Dati cataseali attualt:

Fimmobile oggetto di stima € censito in atd dell’Ufficio del
Territorio di CREMONA nel Catasto Urbano come segue:
Comune di CREMA

Fg. 15 Mapp. 76 Sub. 503 cat. A/2 cl2 Vani 5 Re 296,96

Variazioni storiche:

_ Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di

superficie.

_ VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 19/03/2015
protocollo n. CR0O0G13639 in atti dal 19/03/2015 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 2090.1/2015)

_ VARIAZIONE del 19/03/2014 protocollo n. CR0019184 in
ati dal 19/03/2014 AMPLIAMENTO- DEMOLIZIONE
PARZIALE- DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI
INTERNI (n. 3467.1/2014)
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N. 13/2020 R.G.E

Unitd immobiliare detivata da:

Fg. 15 mapp. 69

Fg. 15 mapp. 70

Fg. 15 mapp. 71

Fg. 15 mapp. 72 Sub. 2

Fg. 15 mapp. 73

Fg. 15 mapp. 74

Fg. 15 mapp. 75

Fg. 15 mapp. 76 Sub. 1

Fg. 15 mapp. 79

Fg. 15 mapp. 80

Fg. 15 mapp. 177

Variazioni storiche

UNITA’ IMMOBILIARE SOPPRESSA CON
VARIAZIONE CATASTALE del 19/03/2014 protocollo n.
CRO019184 1 ati dal 19/03/2014 AMPLIAMENTO-
DEMOLIZIONE PARZIALE- DIVERSA DISTRIBUZIONE
DEGLI SPAZI INTERNI (n. 3467.1/2014)

Osservazioni rispetto ai dati del pignoramento:

NelPatto di Pignoramento vengono riportati i seguenti superad
dati catastali:

Fg. 15 mapp. 69

Fg. 15 mapp. 70

Fg. 15 mapp. 71

Fg. 15 mapp. 72 Sub. 2

Fg. 15 mapp. 73
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PROCEDIMENTC ESECUTIVO
N. 13/2020 R.G.E

Fg. 15 mapp. 74

Fg. 15 mapp. 75

Fg. 15 mapp. 76 Sub. 1

Fg. 15 mapp. 79

Fg. 15 mapp. 80

Fe. 15 mapp. 177

S1 precisa che il Pignoramento ¢ successivo alla VARIAZIONE
CATASTALE del 19/03/2014 protocollo n. CR0019184 in att
dal  19/03/2014  AMPLIAMENTO- DEMOLIZIONE
PARZIALE- DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI
INTERNI (n. 3467.1/2014.

Giudizio di regolarita/Docfa:
L’attuale planimetria  RAPPRESENTA LO STATO DEI

LUOGHLI

Confini:

_ Notd con Via Brescia

_ Estcon Alera UILU.
_Sud con Cortile Comune.

_OVEST con Altra UL U.

7) Fg. 15 mapp. 76 Sub. 507 cat. A/2 ¢l.2 Vani 5 Rc 296,96

Dati catastali atrualt:
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N. 13/2020 R.G.E

Fimmobile oggetto di stima € censito in atd dell'Ufficio del
Territorio di CREMONA nel Catasto Urbano come segue:
Comune di CREMA

Fg. 15 Mapp. 76 Sub. 507 cat. A/2 ¢l.2 Vani 5 Re¢ 296,96

Variazioni storiche:

_ Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di

supetficie.

_ VARIAZIONE NEIL CLASSAMENTO del 19/03/2015
protocollo n. CRO013639 in atd dal 19/03/2015 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 2090.1/2015)

_ VARIAZIONE del 19/03/2014 protocollo n. CR0019184 in
ati dal 19/03/2014 AMPLIAMENTO- DEMOLIZIONE
PARZIALE- DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI
INTERNI (n. 3467.1/2014)

Unita immobiliare detivata da:
Fg. 15 mapp. 69

Fg. 15 mapp. 70

Fg. 15 mapp. 71

Fg. 15 mapp. 72 Sub. 2

Fg. 15 mapp. 73

Fg. 15 mapp. 74
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BPROCEDIMENTC ESECUTIVO
N. 13/2020 R.G.E

Fg. 15 mapp. 75

Fg. 15 mapp. 76 Sub. 1

Fg. 15 mapp. 79

Fg. 15 mapp. 80

Fg. 15 mapp. 177

Variazioni storiche

UNITA’ IMMOBILIARE SOPPRESSA CON
VARIAZIONE CATASTALE del 19/03/2014 protocollo n.
CR0O019184 in atd dal 19/03/2014 AMPLIAMENTO-
DEMOLIZIONE PARZIALE- DIVERSA DISTRIBUZIONE
DEGLI SPAZI INTERNI (n. 3467.1/2014)

Osservazioni rispetto ai dati del pighoramento:

Nell’atto di Pignotamento vengono tiportati 1 seguenti superati
datl catastal:

Fg. 15 mapp. 69

Fg. 15 mapp. 70

Fg. 15 mapp. 71

Fg. 15 mapp. 72 Sub. 2

I'g. 15 mapp. 73

Fg. 15 mapp. 74

I'g. 15 mapp. 75

Fg. 15 mapp. 76 Sub. 1

Fe. 15 mapp. 79

Fg. 15 mapp. 80

Fg. 15 mapp. 177

S1 precisa che il Pignoramento € successivo alla VARTIAZIONE
CATASTALE del 19/03/2014 protocollo n. CR0019184 in atty
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N. 13/2020 R.G.E

dal  19/03/2014  AMPLIAMENTO- DEMOLIZIONE
PARZIALE- DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI
INTERNI (n. 3467.1/2014

Giudizio di regolarita/Docfa:
L’attuale planimetria  RAPPRESENTA LO STATO DEI
LUOGHI.

Confini:

_ Notd con Via Brescia

_ Est con Altra U.LU.

_ Sud con Cortile Comune.

_ OVEIST con Altra ULU.,

8) Fe. 15 mapp. 76 Sub. 510 cat. A/2 cl.2 Vani 8 Rc 475,14

Dati catastali attualt:

'immobile oggetto di stima ¢é censito in atti dell’Ufficio del
Territorio di CREMONA nel Catasto Urbano come segue:
Comune di CREMA

Fg. 15 Mapp. 76 Sub. 510 cat. A/2 cl.2 Vani 8 Re 475,14

Variazioni storiche:

— VARIAZIONE del 07/09/2021 protocollo n. CR0033322 in
attl dal 08/09/2021 AMPLIAMENTO- DIVERSA
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N. 13/2020 R.G.E

DISTRIBUZIONE  DEGLI ~ SPAZI  INTERNI (n
16140.1/2021)
Unita immobiliare detivata da Fg. 15 mapp. 76 Sub. 508

Variazioni storiche

_ Vanazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di

superficie.

_ VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 19/03/2015
protocollo n. CR0013639 in atti dal 19/03/2015 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 2090.1/2015}

_ VARIAZIONE del 19/03/2014 protocollo n. CR0019184 in
atti dal 19/03/2014 AMPLIAMENTO- DEMOLIZIONE
PARZIALE- DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI
INTERNI (n. 3467.1/2014)

Unitda immobiliare derivata da:

Fg. 15 mapp.
Fg. 15 mapp.
Fg. 15 mapp.
Fg. 15 mapp.
Fg. 15 mapp.
Fg. 15 mapp.
Fg. 15 mapp.
Fg. 15 mapp.
Fg. 15 mapp.
Fg. 15 mapp.
Fg. 15 mapp.

69

70

71

72 8ub. 2
73

74

75

76 Sub. 1
79

80

177

STURIC TECNICO
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N. 13/2020 R.G.E

Variazioni storiche

UNITA’ IMMOBILIARE SOPPRESSA CON
VARIAZIONE CATASTALE del 19/03/2014 protocollo n.
CR0O019184 in  atd dal 19/03/2014 AMPLIAMENTO-
DEMOLIZIONE PARZIALE- DIVERSA DISTRIBUZIONE
DEGLI SPAZI INTERNI (n. 3467.1/2014)

Osservazioni rispetto ai dati del pignoramento:

Nell’atto di Pignoramento vengono riportatl 1 seguenti superati
dati catastalt:

Fg. 15 mapp. 69

Fg. 15 mapp. 70

Fg. 15 mapp. 71

Fg. 15 mapp. 72 Sub. 2

Fg. 15 mapp. 73

Fg. 15 mapp. 74

Fg. 15 mapp. 75

Fg. 15 mapp. 76 Sub. 1

Fg. 15 mapp. 79

Fg. 15 mapp. 80

Fg. 15 mapp. 177

Si precisa che 1l Pignoramento & successivo alla VARIAZIONE
CATASTALE del 19/03/2014 protocollo n. CR0019184 in atti
dal  19/03/2014  AMPLIAMENTO- DEMOLIZIONE
PARZIALE- DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI
INTERNI (n. 3467.1/2014), in cui & stata costituita 'Unita
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N. 13/2020 R.G.E

Immobiliare al Fg. 15 mapp. 76 Sub. 508, all’attualitd identficata
al sub. 511.

Giudizio di regolaritd/Docfa:

_ VARIAZIONE del 07/09/2021 protocollo n. CR0033322 in
att dal  08/09/2021  AMPLIAMENTO-  DIVERSA
DISTRIBUZIONE  DEGILI  SPAZI  INTERNI  (n.
16140.1/2021)

St precisa che ¢ stata inoltrata dal sottoscritto la Denuncia di
Vaniazione Catastale, 1n quanto la vecchia planimettia NON
RAPPRESENTAVA LO STATO DEI LUOGHI, non veniva
rappresentata la porzione di scala di accesso al Piano Secondo, di

pertinenza al Deposito identificato al sub. 512

Confini:

_ Nord con Via Brescia

_ FEstcon altra ULU.

_ Sud con Cortile Comune

_OVEST con altra U.1.U.

e
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PROCEDIMENTC ESECUTIVO
N. 13/2020 R.G.E

9) Fg. 15 mapp. 176 Sub. 501 — mapp. 64 Sub. 501 cat. A/2

cl.i Vani 4,5 Rec 227,76

I'mmobile oggetto di stima € censito in atti dellUfficio del
Tetritorio di CREMONA nel Catasto Urbano come segue:
Comune di CREMA

Fg. 15 mapp. 176 Sub. 501 — mapp. 64 Sub. 501 cat. A/2 cl.1
Vani 4,5 Rc 227,76

Variazioni storiche:

_ VARIAZIONE del 07/09/2021 protocollo n. CR0033308 in
ati  dal  08/09/2021 DIVISIONE- AMPLIAMENTO-
DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
16142.1/2021)

Unita immobiliare derivata da:
Fg. 15 mapp. 76 Sub. 2
Fg. 15 mapp. 68

Fg. 15 mapp. 66

Fg. 15 mapp. 67
Fg. 15 mapp. 176 Sub. 1
Fg. 15 mapp. 65 Sub. 2
Fg. 15 mapp. 64
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N. 13/2020 R.G.E

Osservazioni rispetto ai dati del pighoramento:

Nell’atto di Pignoramento vengono riportati 1 seguentl superati
dati catastali:

Fg. 15 mapp. 76 Sub. 2

Fg. 15 mapp. 68

Fg. 15 mapp. 66

Fg. 15 mapp. 67

Fg. 15 mapp. 176 Sub. 1
Fg. 15 mapp. 65 Sub. 2
Fg. 15 mapp. 64

Giudizio di regolarita/Docfa:

_. VARIAZIONE del 07/09/2021 protocollo n. CR0033308 in
atn dal  08/09/2021 DIVISIONE-  AMPLIAMENTO-
DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
16142.1/2021)

Si precisa che & stata inoltrata dal sottoscritto la Denuncia di
Variazione Catastale, in quanto la vecchia planimetria NON

RAPPRESENTAVA LO STATO DEI LUOGHI

Confini:

_ Notd con Via Brescia

_Estcon altra ULU.
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PROCEDIMENTQ ESECUTIVO
N, 13/2020 R.G.E

_ Sud con altra U.L.U.
_ OVEST con Via Brescia (mapp. 8Gparte)

10) Fg. 15 mapp. 176 Sub, 502 — mapp. 68 Sub. 501 cat. A/2
cl.5 Vani 5 Rc 253,06

I'immobile oggetto di stima & censito in atti dell’Ufficio del
Territorio di CREMONA nel Catasto Urbano come segue:
Comune di CREMA

Fp. Tg. 15 mapp. 176 Sub. 502 ~ mapp. 68 Sub. 501 cat. A/2
cl.5 Vani 5 Re 253,00

Variazioni storiche:

_ VARIAZIONE del 07/09/2021 protocollo n. CR0033308 in
ati  dal  08/09/2021 DIVISIONE- AMPLIAMENTO-
DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
16142.1/2021)

Unita immobiliare derivata da:
Fe. 15 mapp. 76 Sub. 2
Fg. 15 mapp. 68

Fg. 15 mapp. 66

Fg. 15 mapp. 67

Fg. 15 mapp. 176 Sub. 1
Fg. 15 mapp. 65 Sub. 2
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PROCEDIMENTO ESECUYTIVO
N. 13/2020 R.G.E

Fg. 15 mapp. 64

Osservazioni rispetto ai dati del pignoramento:

Nell'atto di Pignoramento vengono tiportati 1 seguentl superat
dati catastah:

Fg. 15 mapp. 76 Sub. 2

Fg. 15 mapp. 68

Fg. 15 mapp. 66

Fg. 15 mapp. 67
Fg. 15 mapp. 176 Sub. 1
Fg. 15 mapp. 65 Sub. 2
I'g. 15 mapp. 64

Giudizio di regolarita/Docfa:
—. VARIAZIONE del 07/09/2021 protocollo n. CR0033308 in

ati  dal  08/09/2021 DIVISIONE- AMPLIAMENTO-
DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
16142.1/2021)

Si precisa che ¢ stata inoltrata dal sottoscritto la Denuncia di
Variazione Catastale, in quanto la vecchia planimetria NON

RAPPRESENTAVA LO STATO DEI LUOGHI
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N. 13/2020 R.G.E

Confini:

_ Notd con Via Brescia
_ Estcon aleea UTU,

_ Sud con altra U.LU.

_ OVEST con altra U.1LU.

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

1) Fg. 15 mapp. 76 Sub. 511 (azienda)

Si allega  I'Attestato di Prestazione Energetica con Codice
Identificativo  N. 1903500061421 valida fino al glorno

13/09/2031, redatta dal sottosctitto in quanto tecnico abilitato.

2) Fg. 15 mapp. 76 Sub. 509 (ufficio
Si allega I'Attestato di Prestazione Energetica (senza impianto)
con Codice Identificativo N. 1903500061321 valda fino al

giorno 13/09/2031, redatta dal sottosctitto in quanto tecnico
abilitato.

3) Fg. 15 mapp. 76 Sub. 503 (abitazione)

La Proprieta ha smarrito 1l libretto dell'impianto, ed ¢ in corso i
rifacimento, per cui non € possibile certificare 'immobile, sara

mia cura integrare la perizia con PAPE.

4) Fg. 15 mapp. 76 Sub. 507 (abitazione)
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N. 13/2020 R.G.E

S1 allega 'Attestato di Prestazione Energetica (senza impianto)
con Codice Identificativo N. 1903500061021 wvalhda fino al
giorno 13/09/2031, redatta dal sottoscritto in quanto tecntco

abilitato.

6) Fg. 15 mapp. 76 Sub. 510 (abitazione

Si allega I'Attestato di Prestazione Energetica (senza impianto)
con Codice Identificativo N, 1903500061221 vahda fino al
giorno 13/09/2031, redatta dal sottoscritto in quanto tecnico

abilitato.

7) Fg. 15 mapp. 176 Sub. 501 ~ mapp. 64 Sub. 501

St allega I'Attestato di Prestazione Energetica (senza mmpianto)
con Codice Identificativo N. 1903500061821 wvalida fino al
giorno 14/09/2031, redatta dal sottosctitto in quanto tecnico

abilitato.

8) Fg. 15 mapp. 176 Sub. 502 — mapp. 68 Sub. 501

Si allega I'Attestato di Prestazione Energetica (senza impianto)
con Codice Identificativo N. 1903500061921 wvalida fino al
giorno 14/09/2031, redatta dal sottoscritto in quanto tecnico

abilitato.

REGOLARITA ICA
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N. 13/2020 R.G.E

Titoli urbanistici:

11 fabbricato € stato realizzato in data anteriore il 01.09.1967, e da
una Richiesta di Atd Autorizzativi al Comune di CREMA, ho
rilevato che per gli immobili oggetto di stima, successivamente

sono state presentate le sottoelencate pratiche:

_ Autorizzazione Edilizia n. 599/98 del 16.10.1998 prot. 13551,

per Posa in opera di serbatoio GPL interrato

_ Permesso Edilizio in Sanatoria del 06.11.2012 P.E. 482/2012
prot. n. 18020

Abitabilita e agibilita
NON REPERITA

Abusi:
. Lievi modifiche interne nella zona servizio igienico nel

MAagazzino

p——tl

——

’ JETTOA
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N. 13/2020 R.G.E

Per poter sanare quanto sopra dovra versare al Comune di

CREMA un'oblazione di circa Euro 1.000,00

L’'immobile & insetito nel PGT di CREMA 1n ambito di recente

mmpianto urbanistico
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: Ambito di recente impianto urbanistico (art.16.2 NT del PdR6G)

Ambito con mantenimento deli'impiante architettonico tipologico originario quall ex cascine.
edifici filo strada ¢ opifici, {an.16.1 NT del PdR&}

Ia porzione di proprietd tratteggiata in 1osso € stato oggetto di
Puano Attuativo residenziale, denominato “LLA LATTERIA”,
come da Convenzione per I'Attuazione del Piano Attuativo -
Zona B3 della legge 17.08.1942 n. 1150 e successive modifiche
ed mntegrazioni, del 03.12.2009.

St precisa 1 Prano Attuativo ad oggl misulta scaduto il giorno
13.03.2018, come da Comunicazione del Comune di Crema del

04.07.2017 prot. 30963, in realta come dalla legge repionale n. 15
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N. 13/2020 R.G.E

del 2017 art. 26, 1 Piani Attuativi venivano prorogati di altri anni,
con scadenza i 13.03.2021, ma in forza all’art. 10comma 4 bis
delle legge 11.09.2020 n. 120, con modificazioni del DI,
16.07.2020 n. 76, laggiudicataric dell'immobile, potra chiedere al
Comune di Crema, ulteriore proroga.

La proprieta rchiedente del Piano Atmativo N

, rsulta gla  aver
monetizzato per up’area di Mg 3.428,87 per Euro 70.840,05,
necessarie al soddisfacimento della dotazione di aree per
attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o generale, tutti gli
obblight vengono riportati nella convenzione in ultima pagina

della presente perizia.

Metodo di valutazione:

Per quanto premesso, in otrdine alle caratteristiche strutturali,
grado di finitura, stato di conservazione, tenuto conto altresi
dell'ubicazione, ovvero in una zona periferica del Comune di
CREMA (CR), dalla distanza di infrastrutture/servizi/uffici
circostants, e facendo riferimento ad un indagine di mercato di
immobili, 1 valore di mercato del'immobile in oggetto di stima
viene sotto fiportato, si precisa che nel valore stmato,
timangono esclusi 1 macchinari/attrezzature atte alla produzione

di formaggi.

1) Fg. 15 mapp. 76 Sub. 511 cat. D/1 Rc 24.606,30
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N. 13/2020 R.G.E

Destrnagione Sup. Lorda  Indice ragpuaglio  Sup. Comm.
Uffict P T-P.1 210,00 1,00 210,00
Totale 210,00 210,00

Valore di mercato attribuito;

Sup. Comm. mq 210,00 x € 800,00= € 168.000,00

Destinasione Sup. Lorda  Indice ragguaglio  Sup. Comm.
Magazzini P.T. 3850,00 1,00 3850,00
Totale 3850,00 3850,00

Valore di mercato attribuito:

Sup. Comm. mq 3850,00 x € 400,00= € 1.540.000,00

Destinasione Sup. Lorda  Indice ragguaglio  Sup. Comm.
Magazzini P.1. - P.2 1.100,00 1,00 1.100,00
Totale 1.100,00 1.100,00

Valore di mercato attribuito:

Sup. Comm. mgq 1.100,00x € 250,00= € 275.000,00

Destinasione Sup. Lorda  Indice ragguaslio  Sup. Comm.
Zona Lavorazione 400,00 1,00 400,00
Totale 400,00 400,00

Valore di mercato attribuito:

Sup. Comm. mgq 400,00x € 700,00= € 280.000,00

Destinazione Sup. Lorda  Indice raggnaglio  Sup. Comm.
Tettoie 350,00 1,00 350,00
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PROCERIMENTO ESECUTIVO
N. 13/2020 R.G.E

Totale 350,00 350,00
Valore di mercato attribuito:

Sup. Comm. mq 350,00x € 100,00= € 35.000,00

Destinazione Sup. Lorda  Indice ragguaglio  Sup. Comm,
Locale Sottotetto 200,00 1,00 200,00
Totale 200,00 200,00

Valore di mercato attribuito;

Sup. Comm. mq 200,00x € 250,00= € 50.000,00

Destinazione Sup. Lorda  Indice ragonaghio  Sup. Comm.
Area scoperta comune

(sub. 501) 10.050,00 1,00 10.050,00
Totale 10.050,00 10.050,00

Valore di mercato attribuito;

Sup. Comm. mq 10.050,00x € 40,00= € 420.000,00

2) Fg. 15 mapp. 76 Sub. 512 cat. C/2 cl. 2 Mg. 104 R¢ 46,19

Destinasione Sup. Lorda  Indice ragonaglio  Sup. Comm.
Deposito (sottotetto) 115,00 1,00
115,00

Totale 115,00 115,00

Valore di mercato attribuito;

Sup. Comm. mq 115,00 x € 250,00= € 28,750,00

3) Fg. 15 mapp. 76 Sub. 505 cat. C/2 cl. 4 Mq. 518 Rc 321,03
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N, 13/2020 R.G.E

Deitinazione Sup. Lorda  Indice ragguaglio  Sup. Comm.
Magazzino 570,00 1,00 570,00
Totale 570,00 570,00

Valore di mercato attribuito;

Sup. Comm. mgq 570,00 x € 250,00= € 142,500,00

4) Fg. 15 mapp. 76 Sub. 506 cat. C/2 cl. 4 Mg. 250 Rc_ 154,94

Destinazione Sup Lorda  Indice ragouaglie  Sup. Comm.
Magazzino 275,00 1,00 275,00
Totale 275,00 275,00

Valore di mercato attribuito:

Sup. Comm. mq 275,00 x € 250,00= € 68,750,00

5) Fg. 15 mapp. 76 Sub. 509 cat. A/10 cl. 3 Vani 1 Rc 224,66

Destinazione Sup. Lorda  Indice ragenaglio  Sup. Comm.
Utficio 27,00 1,00 27,00
Totale 27,00 27,00

Valore di mercato attribuito:

Sup. Comm. mq 27,00 x € 500,00= € 13.500,00

6) Fg. 15 mapp. 76 Sub. 503 cat. A/2 cl.2 Vani 5 Rc 296,96

Destinazione Sup Lorda  Indice ragguaglio  Sup. Comm.

Abitazione 130,00 1,00 130,00

Totale 130,00 130,00
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N. 13/2020 R.G.E

Valore di mercato attribuito:

Sup. Comm. mq 130,00 x € 500,00= € 65.000,00

7) Fg. 15 mapn. 76 Sub. 507 cat. A/2 cl.2 Vani 5 Rc 296,96

Destinasdone Sup. Lorda  Indice raggnaglio  Sup. Comm.
Abitazione 145,00 1,00 145,00
Balcone 7,00 0,30 2,10

Totale 152,00 147,10

Valore di mercato attribuito:

Sup. Comm. mq 147,10 x € 300,00= € 44.130,00

8) Fg. 15 mapp. 76 Sub. 510 cat. A/2 cl.2 Vani 8 Rc 475,14

Destinazione Sup. Lorda  Indice raggnaglio  Sup. Compm.
Abitazione 185,00 1,00 185,00
Balconi 13,00 0,30 3,90
Totale 198,00 188,90

Valore di mercato attribuito:

Sup. Comm. mq 188,90 x € 300,00= € 56.670,00

9 Fg. 15 mapp. 176 Sub. 501 -~ mapp. 64 Sub. 501 cat. A/2

cl.1 Vani 4,5 R¢ 227,76
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N. 13/2020 R.G.E

Destinasione Sup. Lorda  Indice ragguaglio  Sup. Comm.
Abitazione 130,00 1,00 130,00
Portico 30,00 0,40 12,00
Rip. Esterno 2,00 0,25 0,50

Sottotetto 45,00 0,50 22,50

Cortle 180,00 0,10 18,00
Totale 387,00 183,00

Valore di mercato attribuito:

Sup. Comm. mq 183,00 x € 350,00= € 64.050,00

10) Fo. 15 mapp. 176 Sub. 502 — mapp. 68 Sub. 501 cat. A/2
cl.5 Vani 5 Re 253,06

Destinazgone Sup. Lorda  Indice ragpuaglhio  Sup. Comm.
Abitazione 145,00 1,00 145,00
Portico 40,00 0,40 16,00
Rip. Esterno 8,00 0,40 3,20
Legnaia 22,00 0,40 8,80
Sottotetto 65,00 0,50 32,50
Cortile 165,00 0,10 16,50
Totale 590,00 222.00

Valore di mercato attribuito:

Sup. Comm. mq 222,00 x € 350,00= € 77.700,00

A dedurre
euro 1.500,00 di spese tecniche
eurc 1.000,00 oblazione al Comune di CREMA
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
M., 13/2020 R.G.E

euro 308.500,00 Riduzione del valore di mercato in

quanto trattasi di_vendita forzata, quindi non si ha luogo la

garanzia per i vizi (art.2922 c.c.) circa il 10% del valore

Valore Netto Finale DEL BENE euro 3.018.500,00
Arrotondato ad euro 3.000.000,00
(TREMILIONIDIEURO /00)

Giudizio di vendibilita: Scarsa

Forme di pubblicita: tramite pubblicazione su giornali di

annunct var, agenzie immobihiat o tramite canali telematicl.

Presenza di Rifiuti: Su alcuni magazzini vi sono lastre in

cemento-amianto.
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FPROCEDIMENTO ESECUTIVO
N. 13/2020 R.G.E

Locazione (anche art. 2923 cp.IIl c.c.) : In data 29.03.2021

moltravo  richiesta per verificare lesistenza di  eventuale
Registrazione di Contratto di Affitto dellimmobile oggetto di
stima presso I'Agenzia delle Entrate - Direzione Provinciale di
Crema. In data 14.04.2021 ricevevo PEC attestazione che

rsultano N. 4 contratn di affitto
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Comodato: st in parte (ved. paragrafo Locazioni)

Assegnazione al coniuge: no

Affitto azienda: no

Altro titolo: no
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO

ar amtiAnAfrA - - —

Usufrutto, uso abitazione: no

Servitti: NO

Convenzioni edilizie: S1
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N. 13/2020 R.G.E

Contratti incidenti sull’attitudine edificatoria: SI

Eventuali espropriazioni in corso: no

Altri vincoli o onheri: no

Oneri condominiali e arretrati degli ultimi due anni:

Non ci sono parti Comuni.
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PROCEDIMENTQO ESECUTIVO
W. 13/2020 R.G.E

Iscrizioni pregiudizievoli

Al ventennio in esame 'immobile (identificato con 1 superati dagl
catastall) oggetto di stima ha formato oggetto delle seguenti
formalita pregiudizievoli

Unita Immobiliar niporeate nell’ Atto di Pignoramento

Umita Immobiliare 1

Fg. 15 mapp. 69

Fg. 15 mapp. 70

Fg. 15 mapp. 71

Fg. 15 mapp. 72 Sub. 2

Fg. 15 mapp. 73

Fg. 15 mapp. 74

pag. 52
STUDIO TECNICO  Geom. SIMONETTA Domenico  Vie Mazzini 103 26013 CREMA (CR)

0
o
o
]
£
o
=
g
©w
=
iy
ki

(il
=
e
&=
o
o«
(o]
2
=
Q
0
[
P~
[
[
&
[
=
g
)
L3l
<<
o
Q2
=
<
a,
o
o
]
L
L
e¢]
=
s
<

=
=]

o

&

&

[

£
w
O
g
=z
w
=
o]
]
E
ul
=
Q
=
1]

o]
=]
2
©
£
=




PROCEDIMENTO ESECUTIVO
M. 13/2020 R.G.E

Fg. 15 mapp. 75

Fg. 15 mapp. 76 Sub. 1
Fg. 15 mapp. 79

Fg. 15 mapp. 80

Fg. 15 mapp. 177

Umita Immobiliare 2
Fg. 15 mapp. 76 Sub. 2
Fg. 15 mapp. 68

Umita Immobiliare 3

Fg. 15 mapp. 66

Umita Immobiliare 4
Fg. 15 mapp. 67

Fg. 15 mapp. 176 Sub. 1
Fg. 15 mapp. 65 Sub. 2
Fg. 15 mapp. 64

-
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO

13/2020 R.G.E
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO

13/2020 R.G.E

N.
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N. 13/2020 R.G.E

Opportunita di divisione in lotti: 1l bene, cosi com’é atticolato,

non & divisibile in lotd funzionali; si consigha la vendita in un

unico lotto.

Composizione e valore: //

Giudizio: il bene non & comodamente divisibile, a patte le due
abitazioni esterne all'azienda, ma a mio avviso un unico lotto

ridurrebbe 1 tempi di aggiudicazione.

Ipotesi di divisione: nn
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N. 13/2020 R.G.E

Note:

Avendo lesperto estimatore esaurito lincarico, rassegna
Pelaborato peritale, rimanendo a disposizione per ogni eventuale

necessita al caso.

Crema, 20.09.2021

L'esperto Estimatore
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TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI CREMONA

PERIZIA DI STIMA

(art. 173 bis d.a. ¢.p.c)

PROCEDURA ESECUTIVA
n. 13/2020 R.G.E

Giudice: GOP Avv. Simona Fiori

Esperto Estimatore: Geom. Domenico SIMONETTA
con studio in CREMA Piazzale Rimembranze 19 Tel 0373/85525
PEC domenico.simonetta@geopec.it

INTEGRAZIONE ALLA PERIZIA
DEPOSITATA
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Io sottoscritto Geom. SIMONETTA Domenico con studic in CREMA Piazzale
Rimembranze 19, quale esperto estimatore incaricato a determinare il valore deglt immobilt
sit CREMA (CR) Via Brescia 126, in riferimento alla Richiesta di Chiarimenti del

31.01.2022, sono a produrre quanto segue.

Punto |

Si rettifica/chiarisce che le seguenti Unita Immobiliari
1) Fg. 15 mapp. 76 Sub. 511 cat. D/1 Re 24.606,30
2) Fg. 15 mapp. 76 Sub. 512 cat. C/2 cl. 2 Mq. 104 Rc 46,19
3) Fg. 15 mapp. 76 Sub. 505 cat. C/2 cl. 4 Mq. 518 Re 321,03
4) Fg. 15 mapp. 76 Sub. 506 cat. C/2 cl. 4 Mq. 250 Rc 154,94
5) Fg. 15 mapp. 76 Sub. 509 cat. A/10<¢l. 3 Vani 1 Rc 224,66
6) Fg. 15 mapp. 76 Sub. 503 cat. A/2 c1.2 Vani 5 Rc 296,96
7) Fg. 15 mapp. 76 Sub. 507 cat. A/2 c1.2 Vani 5 Rc 296,9
8) Fg. 15 mapp. 76 Sub. 510 cat. A/2 cl.2 Vani 8 Rc 475,14

Corrispondono alle Unita Immobiliari soppresse qui di seguito elencate
1) Fg. 15 mapp. 69
Fg. 15 mapp. 70
Fg. 15 mapp. 71
Fg. 15 mapp. 72 Sub. 2
Fg. 15 mapp. 73
Fg. 15 mapp. 74
Fg. 15 mapp. 75
Fg. 15 mapp. 76 Sub. 1
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Fg. 15 mapp. 79
Fg. 15 mapp. 80
Fg. 15 mapp. 162 *
Fg. 15 mapp. 177

2) Fg. 15 part. 72 sub. 3 *
3) Fg. 15 part. 72 sub. 4 *

Note: * NON riportato in perizia estimativa gid depositata

Dette unita NON sono state correttamente identificate nel verbale di pignoramento

Preciso che
» il mapp. 162 ¢ stato oggetto di soppressione con Variazione del 17/12/2013
protocollo n. CRO101120 in atti dal 17/12/2013 BONIFICA IDENTIFICATIVO
CATASTALE (n. 21351.1/2013), nonché dalla VARIAZIONE del 19/03/2014
protocollo n. CR0019184 in atn dal 19/03/2014 AMPLIAMENTO-
DEMOLIZIONE PARZIALE- DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI
INTERNI (n. 3467.1/2014), citata in petizia.

» Nel Pignoramento il Mapp. 72 Sub. 2 viene erroneamente identificato non
subalternato, ma come da documentazione allagata, la particella intera non é mai

esistta.

» Nel Pignoramento i Mapp. 76 Sub. 1, viene erroneamente identificato non

subalternato, ma come da Visura Storica allagata, la particella intera ¢ stata oggetto di
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Soppressione con Variazione del 17/12/2013 protocollo n. CR0101120 in atti dal
17/12/2013 BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE (n. 21351.1/2013)

Inoltre vorrei sottolineare che le n. 3 U.L.U. soppresse con Variazione VARIAZIONE del
19/03/2014 protocollo n. CR0O019184 in atti dal 19/03/2014 AMPLIAMENTO-
DEMOLIZIONE PARZIALE - DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI
INTERNI (n. 3467.1/2014), ed oggetto di Tipo Mappale per ampliamento, corrispondono
alle Unita Immobiliari costituite, oggetto di stima. Si allegano le planimetrie catastali dei sub.
3 e 4, per quanto riguarda I'mtero caseificio, da un accesso presso gl uffict dell’Agenzia del
Territorio — Utf. provinciale di CREMONA, del giormo 08.03.2022, é emerso che non
risulta nessuna planimetria, 0 meglio vi ¢ un avviso di accertamento da parte dell’'ufficio alla

proprieta (del 1971), ma mai moltrata.

Si rettifica/chiarisce che le seguenti Unitd Immobiliari

1) Fg. 15 mapp. 176 Sub. 501 — mapp. 64 Sub. 501 cat. A/2 cl.1 Vani 4,5 Rc 227,76
2) Fg. 15 mapp. 176 Sub. 502 — mapp. 68 Sub. 501 cat. A/2 cl.5 Vani 5 Rc 253,06

corrispondono alle Unita Immobiliari soppresse

1) Fg. 15 mapp. 176* Sub. 2
Fg. 15 mapp. 68

2) Fg. 15 mapp. 66

3) Fg. 15 mapp. 67
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Fg. 15 mapp. 176 Sub. 1
Fg. 15 mapp. 65 Sub. 2
Fg. 15 mapp. 64

Note: * non mapp. 76 come riportato in perizia estimativa gia depositata

Dette unita NON sono state correttamente identificate nella trascrizione del
Pignoramento in rettifica del 16.03.202]1 Registro Generale n. 4461 - Registro
Particolare n. 2957

Preciso mfatti che

» Nel duplo della trascrizione del Pignoramento del 05.02.2020 Registro Generale n. 1618
Registro Particolare 1016, il Mapp. 66 viene correttamente identificato non subalterno.

» Nel duplo della trascrizione del Pignoramento in rettifica del 16.03.2021 Registro
Generale n. 4461 Registro Particolare 2957, il Mapp. 66 viene erroneamente identificato
al subalterno 2, ma come da documentazione allagata, le particelle subalternata non ¢

mat esistita.

L’Unita Immobihare n. 3, viene identificata nell’atto di Pignoramento al mapp. 67 e mapp.
176 Sub. 1, ma come da variazione storica , il bene ha subito variaziont di identificativi sotto

riportate:
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. DATI IBENTIFICATIVT DATIDERIVANTIDA

Sezione Fozlie Particelis Spb | Fena  Categoria [ Classe | Cansistenzx Rendita
Urbans Cens.
1 is [ 2 A A 4.8 vani Euro JaT47 VARIAZIONE del 01,01/1992 VARIAZIONE DEL QUADRC
L. 155,500 TARIFFARIO
17§ 1
N, DATITDENTIFICATIVI DATIDERIVANTIDA
Senone Feghe Parncellz Sub Foma Caregona | Classe | Ceonsistenza Rendita
Utrbrsta Cans
1 15 a5 2 b3 A 3 4.5 vani Eure 132,47 Variazione del 24192:2049 protocello o CRO020400 G1 ami dal
240%00T BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE in
1946 171009}
178 1
Tam o o= = -
Sezwne Foglio Particella Sub | Zena | Caregora | Classe | Consistenza Rendita
Urbana Cens
H 15 & A A 3 4.5 vani Fuiro 132.47 Vanazione de HEO3 2009 protocello n, CROO26753 i amp dal
13/03: 2008 BONTFIC A IDENTIFICATIVO CATASTALE (n
2368 1200
LH 2
s
] 1

Si chiarisce che le Unita Immmobiliar

1) Fg. 15 mapp. 76 Sub. 511 cat. D/1 Rc 24.606,30

L’unitd immobiliare deriva dalla soppressione dell'unitd identificata al sub. 502, come da

VARIAZIONE del 07/09/2021 protocollo n. CR0033322 in atti dal 08/09/2021
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AMPLIAMENTO- DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
16140.1/2021), tale denuncia ¢ stata necessaria, come gia riportato in perizia, in quanto
la vecchia planimetria NON RAPPRESENTAVA LO STATO DE! LUOGHI,
precisamente non veniva rappresentata la cantina nella zona ufficio, e piccoli

spostamenti nella zona spogliatoi

2) Fg. 15 mapp. 76 Sub. 510 cat. A/2 cl.2 Vani 8 Rc 475,14
3) Fg. 15 mapp. 76 Sub. 512 cat. C/2 cl. 2 Mg. 104 Rc 46,19

Le unita immobiliari derivano dalla soppressione dell’unita identifrcata al sub. 508, come da
VARIAZIONE del 07/09/2021 protocollo n. CR0033322 in atti dal 08/09/2021
AMPLIAMENTO- DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
16140.1/2021), tale denuncia & stata necessaria, come gia riportato in perizia, in quanto
la vecchia planimetria NON RAPPRESENTAVA LO STATO DEI LUOGHI, non
veniva rappresentata la porzione di scala di accesso al Piano Secondo, di pertinenza al

Deposito identificato al sub. 512

Bunto V
La planimetria catastale dell’Unita Immobiliare identificata al Mapp. 76 Sub. 512,
risulta g1a allegata alla Relazione Estimativa del 20.09.2021, vedasi pag. 7 dell’ Allegato
2 — Schede Catastali.
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Si precisa che:

» il vano scala identificato al Fg. 15 mapp. 76 Sub. 504 (Bene Comune

Non Censibile) risulta comune alle due abitazioni (sub. 507 — sub. 510) e

deposito (sub. 512) poste al Piano Primo.

» 1l Cortile Comune identificato al Fg. 15 mapp. 76 Sub. 501 (Bene

Comune Non Censibile) risulta comune a:
1) Fg. 15 mapp. 76 Sub. 511 cat. D/1 Rc 24.606,30
2) Fg. 15 mapp. 76 Sub. 512 cat. C/2 cl. 2 Mq. 104 Rc 46,19
3) Fg. 15 mapp. 76 Sub. 505 cat. C/2 cl. 4 Mq. 518 Re 321,03
4) Fg. 15 mapp. 76 Sub. 506 cat. C/2 cl. 4 Mq. 250 Rc 154,94
5) Fg. 15 mapp. 76 Sub. 509 cat. A/10 cl. 3 Vani I Rc 224,66
6) Fg. 15 mapp. 76 Sub. 503 cat. A/2 cl.2 Vani 5 Rc 296,96
7) Fg. 15 mapp. 76 Sub. 507 cat. A/2 cL.2 Vani 5 Rc 296,9
8) Fg. 15 mapp. 76 Sub. 510 cat. A/2 cl.2 Vani 8 Rc 475,14

» tanto il predetto vano scala quanto il predetto cortile comune ancorché identificati
con autonomi dati catastali non solo non vengono riportati né nel verbale di

pignoramento né nei dupli della trascrizione e della trascrizione in rettifica

Crema, 14.03.2022

Allegati:

_ Interrogazione catastale Mapp. 72
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_ Interrogazione catastale Mapp. 76
_ Interrogazione catastale Mapp. 66 Sub.2
_ Planimetria Catastale dell’'Unita Immobiliare soppressa al Mapp. 72 Sub. 3

_ Planimetria Catastale dell’'Unita Immobiliare soppressa al Mapp. 72 Sub. 4

L'esperto Estimatore
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TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI CREMONA

PERIZIA DI STIMA

(art. 173 bis d.a. c.p.c)

PROCEDURA ESECUTIVA
n.13/2020 R.G.E

Giudice: GOP Avv. Simona Fiori

Esperto Estimatore: Geom. Domenico SIMONETTA
con studio in CREMA Piazzale Rimembranze 19 Tel 0373/85525
PEC domenico.simonetta@geopec.it

Causa promossa da:

Contro

INTEGRAZIONE ALLA PERIZIA
DEPOSITATA

Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG CA 3 Serial#: 7e7{7h00i8932ff6f/ ecd596a76b22ch
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lo sottoscritto Geom. SIMONETTA Domenico con studio in CREMA Piazzale
Rimembranze 19, quale esperto estimatore incaricato a determinare il valore degli immobili
sit. CREMA (CR) Via Brescia 126, in fiferimento alla Richiesta di Integrazione del

31.03.2023, come sotto riportato

1] gindice GOP avv. Simona Fiori,

esaminati atti e documents di causa;

vista [istanza depositata dalla professionisia delegata in data 21 febbraio 2()25’ . con la quale la medesima
rappresenta che nella perizia acquisita alla procedura viene rilevata la presensa in loco di lastre in cemento-
amianto @ “copertura dei fetti dei vari corpi di fabbrica® identificati come immobili 1-5 (pag.6 della perizia)
¢ benché si tratti di materiale pericoloso esperto estimatore non ha indicato le modalitd di smaltimento né i
relativi costis ;

ritenuto opportuno che esperto stimatore chiarisca guanto rilevato dalla Jprofessionista delegata;

sono a produrre quanto segue

Preciso che le lastre in cemento amianto risultano posate/fissate alla copertura e non
stoccate a terra, quindi da non intendersi rifiuti speciali, inoltre ad oggi senza obbligo di
smalimento, ma matertale che Peventuale aggiudicatario potra far rimuovere a ditte

specializzate ¢ smaltire nelle discariche autorizzate.
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¥

I costi ad oggl ammontano a:
1. Costo di smaltimento (prezzi medi richiest a ditte specializzate) Euro 78.268,00 +
IVA al 229 per un Totale di Euro 95.486,96
2. Spese Tecniche Euto 4.000,00

Crema, 15.02.2022

L'esperto Estimatore

Allegati: - Compute Metrico Estimativo

_ Elaborato Grafico
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