Avv. Galia Bravi Via del Ginnasio 15 26013 CREMA (CR}
Tel0373.259128
e-mail info@swdiobraviavvoeati.it

TRIBUNALE DI CREMONA
Esecuzione immobiliare N.13/2020 R.G.E.

AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO CON MODALITA’ SINCRONA MISTA
3° ESPERIMENTO

L’avv. Giulia Bravi Professionista Delegato dal Giudice dell’esecuzione, G.E. Dott.ssa Fiori, con ordinanza in data
12.11.2021, integrata in data 30.03.2022 ed in data 27.01.2023, ai sensi dell’art.591 bis c.p.c;

AVVISA
che il glorno 24.07.2024 alle ore 10.30 ¢ seguent, nel suo studio in Crema (CR), Via del Ginnasio 15, terra la vendita
senza incanto in modalita telematica sincrona mista nel rispetto dell’ordinanza di delega dei beni immobilt pignorati.

PREZZ0O BASE: Euro 1.687.500,00 (unmilioneseicentoottantasettemilacinquecento/00)

OFFERTA MINIMA: Furo 1.265.625,00 (unmilioneduecentosessantacinquemilaseicentoventicinque/00), pati al
75% del prezzo base.

RILANCIO MINIMO IN CASO DI GARA: Furo 3.000,00 (tremila/00) con tempo di rilancio di 2 minuti
dal'ultima offerta.

CAUZIONE: pari al 10% del prezzo offerto.

DESCRIZIONE DEI BENL
LOTTO UNICO sito in Crema (CR) Via Brescia 122-124-126-128 cosi costituito:
1) al avico 126: complesso immobiliare con ampia area cortilizia, 'immobile, gia adibito all’attivita di
produzione, stagionatura e commercializzazione di formages, si estende al piano interrato, piano terra, piano
primo e plano secondo ed & costituito da sala di affioramento, sala cottura formaggi, sala sosta forme di
grana, sala vasche, zona deposito, zona servizi igienici/spogliatoio, zona lavaggio, pensiline, uffici, cantina,
ocali sottotetto, vecchio camino in disuso, cabina Enel e deposito GPL interrato (nell’area cortilizia),
2y al civico 126: unita ad uso abitativo posta al piano terra costituita da cucina, disimpegno, bagno, ripostighio,
soggiorno e due camere;
3} alcivico 128: unita ad uso abitativo posta al piano primo costituita da cucina, disimpegno, bagno, soggiorno,
tre camere ¢ balcone;
4} al avico 128: unitd ad uso abirativo posta al piano prmo costituita da cucina, disimpegno, due bagni,
sogglorno, pranzo, tre camere e due balconi;
5) al awvico 122: unitd ad uso abitativo posta al piano terra, piano primo e piano secondo costituita da cucina,
disimpegno, bagno, soggiorno, pranzo, camera e sottotetto, con annesso portico ed ampia area cortilizia;
6) al civico 124: unita ad uso abitativo posta al piano terra, piano ptimo e piano secondo costituita da cucina,
disimpegno, bagno, soggiorno, due camere e due localt sottotetto, con annesso portico, legnaia, ampia area
cortilizia e locale deposito in corpo staccato

Accesso: pedonale e carrale da Via Brescia n.122-124-126

IMMOBILE 1)

Dati catastali: al Catasto Fabbricati del Comune di Crema Pimmobile € cosi identificato:

1.1. Fg. 15 mapp. 76 sub.511, Cat. D/1, R.C. Euro 24.606,30 — Via Brescia n.126 — P.S1-T-1-2 (gia Fg.15 mapp.76 sub.
502 ¢ Fg.15 mapp.76 sub.508 a loro volta derivati dalla soppressione delle seguend unitd: Fg. 13 mapp. 69, I'g. 15 mapp. 70, Fg. 15 mapp. 71,
Fg. 15 mapp. 72 Sub. 2, Fg. 15 mapp. 73, Fg. 15 mapp. 74, Fg. 15 mapp. 75, Fg. 15 mapp. 76 Sub. 1, Fg. 15 mapp. 79, Fg. 15 mapp. 80, Fg. 15 mapp. 162
(quest'ultimo soppresso nel 2013}, Fg. 15 mapp. 177, Fg. 15 part. 72 sub. 3, Fe 15 part. 72 sub. 4)

1.2. Fg. 15 mapp. 76 sub.512 Cat. C/2 — Cl. 2, mq.104 , R.C. Euro 46,19 — Via Brescia n.128 — P.2 (g Fg.15 mapp.76
sub. 502 ¢ P15 mapp. 76 sub.508 2 loro volta dervati dalia soppressione delle seguent unith: Fg. 15 mapp. 69, Fg. 15 mapp. 70, Fg. 15 mapp. 71, Fg. 15
mapp. 72 Sub. 2, Fg. 15 mapp. 73, Fg. 15 mapp. 74, Fg 13 mapp. 75, Fg. 15 mapp. 76 Sub. 1, Fg. 15 mapp. 79, Fg. 15 mapp. 80, Fg. 13 mapp. 162
{quest’ultimo soppresso nel 21 3), Fe 15 mapp. 177, [g. 15 part. 72 sub. 3, Fg 15 pare. 72 sub. 4)
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1.3. Fg. 15 mapp. 76 sub.505 Cat. C/2 - Cl 4, mq.518 , R.C. Euro 321,03 — Via Brescia n.126 — P.T' (gia Fg.15 mapp.76
sub. 502 ¢ [7g. 13 mapp.76 sub.308 a loro volra derivau dalla soppressione delle seguentt unitk Fg. 15 mapp. 69, Fg. 13 mapp. 70, Fg. 13 mapp. 71, Fg. 15
mapp. 72 Sul. 2, F'g. 15 mapp. 73, Fg. 15 mapp. 74, Fg 15 mapp. 75, Fg 15 mapp. 76 Sub. 1, Fg. 15 mapp. 79, Fg 15 mapp. 80, Fg. 15 mapp. 162
{quest'ultmo soppresso nel 2013), Fg. 15 mapp. 177, Fg. 15 pare. 72 sub. 3, T 15 part. 72 sub. )

1.4. Fg. 15 mapp. 76 sub.506 Car. C/2 — CL 4, mq.230 , R.C. Euro 154,94 - Via Brescia n.126 — P.T (gia g 15 mapp.76
sub, 502 ¢ [7g.15 maapp.76 sub.508 a loro volta derivati dalla soppressione delle seguenti uniti: Fg, 15 mapp. 62, Fg. 15 mapp. 70, Fg. 15 mapp. 71, Fg. 15
mapp. 72 Sub. 2, Fe 15 mapp. 73, Fg. 15 mapp. 74, Fg. 15 mapp. 75, Fg. 15 mapp. 76 Sub. 1, Fg. 15 mapp. 79, Fg. 15 mapp. 80, Fg. 15 mapp. 162
{quest’vltimo soppresso nel 2013), g, 15 mapp. 177, Fg. 15 part. 72 sub. 3, Fg 15 pare, 72 sub, 4

1.5. Fg. 15 mapp. 76 sub.509 Cat. A/10 — CL 3, Vani 1, R.C. Euro 224,66 — Via Brescia 1n.126 — P.T (gia Fg.15 mapp.76
sub. 302 ¢ I'g. 15 mapp.76 sub.508 a lora volta denvati daila soppressione delle suguenti unita: Fg. 15 mapp. 69, Fg. 15 mapp. 70, Fg. 15 mapp. 71, Fg. 15
mapp. 72 Sub. 2, Ig. 15 mapp. 73, Fg. 15 mapp. 74, Fg. 15 mapp. 73, Fg. 15 mapp. 76 Sub. 1, Fg. 15 mapp. 79, Fg. 15 mapp. 80, Fg. 13 mapp. 162
{questulumo soppresso nel 2013), Fg, 15 mapp. 177, g 15 part. 72 sub. 3, Fg. 15 pare. 72 sub. 4

Beni comuni non censibilf:

11 vano scala identificato al Fg 13 mapp.76 sub.504 risulta comune afle abitazioni sub.507 e sub.510 poste al piano
primo e al deposito sub.512.

I cortile comune idenuficato al Fg.15 mapp.76 sub.501 risulta comune al Fg.15 mapp.76 sub.511 Cat. D/1- Fg15
mapp.76 sub.512 Cat. C/2 - Fg.15 mapp.76 sub.505 Cat. C/2 — Fg.15 mapp.76 sub.506 Cat. C/2 — Fg.15 mapp.76
sub.309 Cat. A/10 - Fg15 mapp.76 sub.503 Cat. A/2 — Fg.15 mapp.76 sub.507 Cat. A/2 — Fg.15 mapp.76 sub.510
Cat. A/2.

Parti comuni: compete alle porzioni sopra descritte, e pertanto ¢ compresa nelia vendita, la proporzionale quota di
comproprieta degli enti e parti comuni come per legge, ai senst dell'art. 1117 c.c. e destinazione.

Confini:

della porggone 1.7: a Nord Via Brescia; a st cortile comune e strada privata — altra proprietfl; a Sud altra proprieti; a
Ovest Via Brescia (mapp.86 parte);

della porzgone 1.2: a Nord Via Brescia; a Est altea U.LU; a Sud cortile comune; a Ovest alera ULU;

detla porgione 1.3: a Nogd Via Brescia; a Est cortile comune; a Sud altea ULU; a Ovest cortile comune;

della porgione 1.4: a Nord altra U.LU.; a Est altra U.LU; a Sud alera ULU; a Ovestaltra ULU,;

detla porgione 1.5 a Nord altra ULU; a Est altea U LU a Sud cortile comune; a Ovest alera ULU,;

Attestato di Prestazione Energetica degli Edifici:

della porgione 1.1: Codice Identificativo n.1903500061421, valido fino al 13.09.2031, da cui risulta la classe energetica
F con un consumo EP gl. nren 204,61 KWh/m?a.

defla porgione 1.5: Codice Identificativo n.1903500061321, valido fino al 13.09.2031, da cui risulta la classe energetica
G con un consumo EP gl. nren 291,99 KWh/m?a.

IMMOBILE 2)
Dati catastals, al Catasto Fabbricati del Comune di Crema immobile € cosi identificato:

Fg. 15 mapp. 76 sub.503 Cat. A/2 — CL 2, Vani 5, R.C. Euro 296,96 — Via Brescia 0,126 — P.T (gia Fg.15 mapp.76 sub.
502 ¢ F. 15 mapp. 76 sub.508 a loro volta denvau dalia soppressione delle seguent: untid: Fg, 15 mapp. 69, Fg. 15 mapp. 70, Fg. 15 mapp. 71, Fg. 15 mapp. 72
Sub. 2, Fg. 15 mapp. 73, Fg. 15 mapp. 74, Fg. 15 mapp. 75, Ug. 15 mapp. 76 Sub. 1, Fg. 15 mapp. 79, Fg. 15 mapp. 80, Fg. 15 mapp. 162 (quest’ulimo soppresso
nel 2013), Fg. 15 mapp. 177, Fg. 15 part. 72 sub, 3, Fg. 15 pare. 72 sub. 4)

Beni comuni non censibilf.

Il cortile comune identificato al Fg.15 mapp.76 sub.301 dsulta comune al Fg.15 mapp.76 sub.511 Cat. D/1- Fg15
mapp.76 sub.512 Cat. C/2 - Fg.15 mapp.76 sub.505 Cat. C/2 — Fg15 mapp.76 sub.506 Cat. C/2 — Fg.15 mapp.76
sub.509 Cat. A/10 — Fg.15 mapp.76 sub.503 Cat. A/2 — Fg:15 mapp.76 sub.507 Cat. A/2 — Fg.15 mapp.76 sub.510
Cat. A/2.

Parti comuni: compete alle porzioni sopra descritte, e pertanto ¢ compresa nella vendita, la proporzionale quota di
comproprieta degli enti ¢ parti comuni come per legge, ai sensi dell’art. 1117 c.c. e destinaztone.

Confini: a Nord Via Brescia; a Est altra U.LU.; a Sud cortile comune; 2 Ovest altea U LT
Areestato di Prestazione Energetica degli Edifici:

Codice Identificativo n.1903500117722, valido fino al 16.12.2032, da cui risulta la classe energetica G con un
consumo EP gl. nren 220,08 KWh/m?a.
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IMMOBILE 3)
Dati carastalf a} Catasto Fabbricat del Comune di Crema I'immobile é cosi identificato:

Fg. 15 mapp. 76 sub.507 Cat. A/2 — CL 2, Vani 5, R.C. Euro 296,96 — Via Brescia n.128 — P.1 (gii Fg. 15 mapp.76 sub. 502

¢ .15 mapp.76 sub.308 a lors vohia desivati dalla soppressione delle seguent unith: Fe. 15 mapp. 69, Fg. 15 mapp. 76, Fg. 15 mapp. 71, Fg 15 mapp. 72 Sub.
2, Fg. 15 mapp. 73, Fg. 15 mapp. 74, Fg. 5 mapp. 75, Fg. 15 mapp. 76 Sub. 1, Fg. 15 mapp. 79, Fg. 13 mapp. 80, Fg. 15 mapp. 162 {(quest’ulimo soppresse nel
20133, Fe. 15 mapp. {77, Ug. 15 part. 72 sub. 3, Fg {5 part. 72 sub. 4}

Beni comuni non censibili

Il vano scala identificato al Fg 15 mapp.76 sub.504 risulta comune alle abitazioni sub.507 e sub.510 poste al piano
ptrimo e al deposito sub.512.

Il cortile comune identificato al Fg.15 mapp.76 sub.501 risuita comune al Fg 15 mapp.76 sub.511 Cat. D/1- Fg15
rapp. 76 sub.512 Cat. C/2 - Fg 15 mapp.76 sub.505 Cat. C/2 — Fg.15 mapp.76 sub.506 Cat. C/2 - Fg 15 mapp.76
sub.509 Cat. A/10 — Fg 15 mapp.76 sub.503 Cat. A/2 — Fg.15 mapp.76 sub.507 Cat. A/2 — Fg.15 mapp.76 sub.510
Cat. A/2.

Parti comuni: compete alle porzioni sopra descritte, ¢ pertanto & compresa nella vendita, la propotzionale quota di
comproprieta degli enti e parti comuni come per legge, ai sensi dell’art. 1117 c.c. e destinazione.

Confing a Notd Via Brescia; a2 Est altra U.TU,; a Sud con cortile comune; a Ovest con altra ULU;

Artestato di Prestazione Energetica degli Edifici:
Codice Identificative n.1903500061021, valido fino al 13.09.2031, da cui risuita la classe energetica G con un
consumo EP gl. nren 317,95 KWh/m?a.

IMMOBILE 4)
Dati carastali al Catasto Fabbricati del Comune di Crema Fimmobile é cosi identificato:

Fg. 15 mapp. 76 sub.510 Cat. A/2 ~ CL 2, Vani 8, R.C. Euro 475,14 - Via Brescia n.128 — P.1 (gii Fg 15 mapp.76 sub. 302
¢ Fg.15 mapp.76 sub.508 2 loro volta derivati dalla soppressione delle seguenti unick: Fg, 15 mapp. 69, Fg. 15 mapp. 70, Fy. 15 mapp. 71, Fg. 15 mapp. 72 Sub.
2, ['g. 15 mapp. 73, Fg. 15 mapp. 74, Fg. 15 mapyp. 75, Fg. 13 mapp. 76 Sub. 1, Fg 15 mapp. 79, Fg. 15 mapp. 80, Fg. 15 mapp. 162 (questiulimo soppresso nel
2013, Fg 15 mapp. 177, Fg 15 part. 72 sub. 3, Fg 15 part. 72 sub. 4)

Beni comuni non censibilf

1l vano scala identificato al Fg.15 mapp.76 sub.504 nisulta comune alle abitazioni sub.507 e sub.510 poste al piano
primo e al deposito sub.512.

1l cortile comune identificato al Fg.15 mapp.76 sub.501 tisulta comune al Fg.15 mapp.76 sub.511 Cat. D/1- Fg 15
mapp.76 sub.512 Cat. C/2 - Fg.15 mapp.76 sub.505 Cat. C/2 — Fg.15 mapp.76 sub.506 Cat. C/2 — Fg.15 mapp.76
sub.509 Cat. A/10 — Fg.15 mapp.76 sub.503 Cat. A/2 — Fg.15 mapp.76 sub.507 Cat. A/2 -~ Fg.15 mapp.76 sub.510
Cat. A/2.

Parti comuni: compete alle porzioni sopra descritte, e pertanto ¢ compresa nella vendita, la proporzionale quota di
comproprieta degli enti e parti comuni come per legge, al sensi dellart.1117 c.c. e destinazione.

Confini: a Nord Via Brescia; a Fst altra U.LU; 2 Sud cortile comune; a QOvest altra ULU;

Attestaro di Prestazione Energetica degli Edifici:
Codice Identificativo n.1903500061221, valido fino al 13.09.2031, da cui msulta la classe energetica G con un
consumo EP gl. nren 341,57 KWh/m?.

IMMOBILE 5)
Dari carastalf: a] Catasto Fabbricati del Comune di Crema immobile é cosi identificato:
Fg. 15 mapp. 176 sub.501 - mapp.64 sub.501 Cat. A/2 -~ CL 1, Vant 4,5 , R.C. Euro 227,76 - Via Brescia n.122 -

PT1-2 (gia Fg 15 mapp. 176 Sub. 2, [p. 15 mapp. 68, Fg. 15 mapp. 66, Fg. 15 mapp. 67, Fg. 15 mapp. 176 Sub. 1, Fg. 15 mapp. 65 Sub. 2, Fg. 15 mapp.
64)

Partf comuni: commipete alle porzioni sopta descritte, e pertanto € compresa nella vendita, la proporzionale quota di
compropriets degli ent e parti comuni come per legge, ai sensi dell’art. 1117 c.c. e destinazione.

Confini: a Nord Via Brescia; a Est altra U.LU.; a Sud altra U.LLU.; a Ovest Via Brescia (mapp.86 parte).
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Artestaro di Prestazione Energetica degli Edifici:
Codice Idendficativo n.1903500061821, valido fino al 14.09.2031, da cui risulea la classe energetica G con un
consumo EP gl nren 355,22 KWh/m?a.

IMMOBILE 6)
Dati carastalf: al Catasto Fabbricad del Comune di Crema Pimmobile & cosi identificato:
Fg. 15 mapp. 176 sub.502 — mapp.68 sub.501 Cat. A/2 — CL 5, Vani 5, R.C. Euro 253,06 — Via Brescia n.124 —
P.T-1-2 (gia Fg 15 mapp. 176 Sub. 2, Fg. 15 mapp. 68, Fg. 15 mapp. 66, Fg. 15 mapp. 67, Fg. 15 mapp. 176 Sub. 1, Fg. 15 mapp. 65 Sub. 2, Fy. 15 mapys,
64)

Parti comuni: compete alle porzioni sopra descritte, e pertanto ¢ compresa nella vendita, la proporzionale quota di
comproprieta degli enti e parti comunt come per legge, ai sensi dell’art.1117 c.c. e destinazione.

Confint: a Nord Via Brescia; 2 Est altra ULU.; a Sud altra U.LU,; a Ovestalera USU.

Artestato di Prestazione Energetica degli Edifici:
Codice Identificativo n.1903500061921, valido fino 2l 14.09.2031, da cui risulta la classe enetgetica G con un
consumo EP gl. nren 331,08 KWh/m.

Dalla relazione di stima ¢ successiva integrazione, con i relauvi allegati, redatta dall’esperto Geom. Domenico
Simonetta con studio in Crema (CR), alla quale si fa espresso rinvio anche per tutto cid che concerne ogni aspetto
matertale e giuridico del bene, emerge tra Paltro che:

- non € stato reperito alvun Certificato di abitabilitd/ agibilita;

- il fabbricato é stato realiyzato in data anteriore i 01.09.196 7 ¢ suvcessivamente résultanc [ seguenti atti amministrativi: antoriggazione
ediliia n.599798 del 16.10.98 prot.13551, per posa in opera di serbatoio GPL iuterrato ¢ permesso edilizio in sanatoria del
06.11.2012 P.E. 482/ 2012 prot. n.18020;

-nel lpeale adibito a magazine sene state riscontrate lievi modifiche interse nella Jona servisio igienzeo, abusi twtti sanabili con il
persamento a titgle di oblazione delia somma df Enve 1.000,00;

- il prezzo di vendita ¢ gid decurtato dellimporto necessario per la predetta sanatoria;

~parte della propréeta (porgione evidensiata a pag. 40} & stata ggpetfo “di Piano Attuative residenziale, denominato “LA LATTERIA” come da
Convenzione per 'Attuazione del Piano Attuativo - Zona B3 della Legge 17.08.1942 n. 1150 e successive modifiche ed integrazioni, del 03.12.2009.
Si precisa che il Piano Attuativo ad oggi risulta scaduto il giorno 13.03.2018, come da Comunicazione del Comune di Crema del 04.07.2017
prot.30963, in realtd come dalla Legge Regionale n.15 del 2017 are.26, i Piani Attuativi venivano prorogati di altri anni, con scadenza il 13.03.2021,
main forza delf'art 10 comma 4 bis delta Legge 11.09.2020 n.120, con modificazioni del D.L. 16.07.2020 n.76, |'aggiudicatario deilimmobile, potri

chiedere al Comune di Crema, ulteriore proroga. La proprieta richiedente del Piano Attuativo ... risuita aver gid monetizzato per un'area di Mq
3.428,87 per Euro 70.840,05=, necessarie al soddisfacimento della dotazione di aree per attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o generale,

tutti gli obblighi vengono riportati nella convenzione in ultima pagina della... perizia’™;
- in guanto fissate alla copertura le lastre in cemento amianto non possony intendersi rifintt speciali; restano a carico dell aggindicatario il
costo di rimogtone ¢ smaltimento, quantificato in “Euro 78.268,00 + IV7A al 22%7 ¢ e spese tocniche indicate in “Earo 4,000,007

CUSTODE GIUDIZIARIO: Istituto Vendite Giudiziarie e all’Asta s, con sede in Ripalta Cremasca (CR), Via
Vittorio Veneto n. 4, tel. 037380250, fax 0373.82039, e-mail ivgoemaimmobili@astagindiziaria.com.

Richiesta di sopralluogo: i soggetti interessati devono formulare la richiesta di esaminare 1 beni posti in vendita
mediante il Portale delle vendite pubbliche - PVP (htgps:/ / pup.ginstizia.it/ pup).

Ii Custode riferisce che attualmente gli immobili identificati in perizia ai punti 1), 3), 4) e 6) sono liberi da persone
ma non da cose e sono nella disponibiliti della Societa esecutata; quelli identificati ai punti 2) e 5) sono liberi da
persone ma non da cose ¢ sono nella disponibilita del Custode.

DISCIPLINADELLA VENDITA
1~ OPERAZIONI PRELIMINARI PER GLI OFFERENTI CON MODALITA’ TELEMATICHE
Operazioni preliminari e necessarie per la presentazione delle offerte e la partecipazione alla vendita giudiziaria con
modalita telematica sono:
1 - Paccesso internet al Portate delle Vendite Pubbliche - PVP (b1tps:/ / pup ginstizia it/ pup);
IT — la presa visione del Manuale delle “modalita di esecuzione dei servizi”, di cui all’art.10 del D.M. Giustizia
26.02.2015 n.32 pubblicato su detro Portale;
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HI — la lettura del D.M. Giustizia 1.32/2015 reperibile anche sul Portale dei Servizi Telematici del Ministero
noncheé sul sito wew. nommattiva. i,
IV —la lettura del Manuale utente per la presentazione dell’Offerta Telematica reperibile sul Portale delle Vendite
Pubbliche {(seztone FAQ) e sul Portale dei Sexvizi Telematici del Ministero.
L’offerente é responsabile dei propri codici di accesso (username ¢ password) e non potri cederli o divulgarli a terzi
in quanto attraverso tali codici avverrda la sua identificazione allinterno del sistema. Le comunicazioni per via
telematica saranno effettuate dal Professionista Delegato ¢/o dal Gestore della vendita telematica all'indirizzo di
posta elettronica comunicato in fase di compilazione dell’offerta telematica sul Portale delle Vendite Pubbliche.

2~ L’OFFERTA

Con esclusione del debitore esecutato e deglt altrd soggetti per legge non ammessi, chiunque pud proporre offerte di
ACqUISTO.

Al sensi dell’art.571 c.p.c. il presentatore dell'offerta pud essere unicamente 'offerente, oppure - in alternativa - uno
degli offerenti o il legale rappresentante della societa/ente offerente, o il procuratore legale deil’offerente, ai sensi
dell’art.579 ultimo comma c.p.c.

3 -MODALITA’ DI TRASMISSIONE DELL’OFFERTA
L’offerta d’acquisto dovra essete alternativamente redatta e presentara in formato cartaceo oppure con modalita
telematiche.
Presentazione delPofferta in formato cartaceo

L’offerta di acquisto deve essere presentata, a pena di inefficacia, in busta chiusa presso lo studio del Professionista
Delegato nei giorni da lunedi a venerdi (esclusi i festivi) entro le ore 13.00 del giorno antecedente la data di vendita
ripottata sull’avviso. Nel caso in cui tale giorno sia festivo il predetto termine cadra nel giorno immediatamente
precedente, con gli stessi orari. Sulla busea saranno annotati, a cura del Professionista Delegato o di suo incaricato, il
nome ¢ cognotne, previa identificazione, di chi materialmente procede al deposito (che potra anche essere persona
diversa dall’offerente), i nome del Professionista Delegato, la data dell’udienza fissata per I'esame delle offerte, la
data e Pora del depostto.
It modulo prestampato per Pofferta d’acquisto ¢ disponibile nel formato editabile sul sito internet del Tribunale di
Cremona www.fribunale.cremona,ginstizia. st (nella sezione “Servizi per il professionista”-“Modulistica”“Esecuziont
immobiliari”-“Domanda di partecipazione senza incanto”) e nel formato cartaceo presso FUR.P. del Tribunale di
Cremona e I'Istituto Vendite Giudiziarie di Crema.
La domanda di partecipazione, in regola con I'imposta di bollo (con applicazione delPapposita marca, artualmente
paria € 16,00), dovra contenere:
- cognome, nome, luogo e data di nascita, cittadinanza, codice fiscale, partita IVA (se presente), domicilio, stato civile,
recapito telefonico, eventuale indirizzo e-mail dell'offerente (non ¢ possibile intestare I'immobile a soggetto diverso
dail’offerente);
- se Pofferente é persona coniugata dovra essere indicato il regime patrimoniale della famiglia ¢, se contugata in regime
di comunione legale dei beni, dovranno essere indicatt anche i corrispondent dati del contuge (per escludere il bene
aggiudicato dalla comunione legale ¢ necessatio che il coniuge renda la dichiarazione prevista dall’art. 179 c.c. per i
casi ivi disciplinati); in ogni caso dovra essere prodotto estratto per rtassunto dell’atto di matrimonio;
- s¢ lofferta & presentata in nome e per conto di una societa dovranno essere rportati anche denominazione
dell'impresa, sede legale, codice fiscale e nome del legale rappresentante;
- l'ufficio giudiziario presso il quale pende ta procedura;
- I'anno e il numero di ruolo generale della procedura;
- 1 dad identificativi del bene per il quale Vofferta é proposta;
- la data e l'ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita,
- I'indicazione:

a) del prezzo offerto, che non potrd essere, 2 pena di inefficacia delPofferta, inferiore di oltre un quarto al

prezzo base indicato nell'avviso di vendita;
b)  dell'entitd della cauzione prestata, che deve essere almeno pati al 10% del prezzo offerto;
) delle forme, tempi e modi del pagamento del prezzo e degli oneri accessort, pagamento che comunque dovra
avvenire entro 120 giorni dall’aggiudicazione;

d) di ogni altro elemento sitenuto utile ai fini deli’individuazione della migliore offerta;
- l'eventuale dichiarazione di essere in possesso dei requisiti per fruire delle agevolazioni fiscali di prima casa;
- Pespressa dichiarazione di aver preso visione dell’avviso di vendita e della perizia di stima nonché di qualsivoglia
integrazione della stessa.
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Lofferente dovra altresi dichiarare la propria residenza ed eleggere domicilio nel comune di Cremona ai sensi
delart.582 c.p.c. perché in mancanza le notificazioni e comunicazioni saranno effertuate presso la Cancelleria di
detto Tribunale, ex art.174 disp.att. c.p.c..
Nel caso 'offerente risieda fuori dal territorio dello Stato italiano e non gli sia stato attribuito il codice fiscale in Italia
dovra indicare il codice fiscale rilasciato dall'autoritd fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un 2nalogo codice
identificativo, quale ad esempio un codice di sicutezza sociale o un altro codice identificativo, ed in caso di
aggiudicazione dovra tempestivamente richiedere il codice fiscale italiano e comunicarlo con urgenza al professionista
delegato.

Presentazione dellofferta con modalita telematiche
Dofferta di acquisto deve essere presentata tramite il modulo web “Offerta Telematica” messo a dispostzione dal
Ministero della Giustizia, che permette fa compilazione guidata dellofferta telematica per partecipare ad un
determinato esperimento di vendita, e da cui & possibile accedere alla scheda del lotto in vendita presente sulla
piattaforma del Gestore della vendita telematica wwn.spagioaste.it cliccando sul pulsante “partecipa”
Al fini della presentazione dellofferta telematica non é possibile utilizzare caselle di Posta Elettronica Certificata
diverse da quelle di cui Pofferente siz effettivamente titolare.
L’offerta di acquisto, in regola con P'imposta di bollo (mediante il pagamento del bollo digitale, attualmente pari a
€.16,00), deve contenere i dati identificativi di cui all’art.12 D.M. n.32/2015,
L’offerente dovra dichiarare di aver preso visione defl’avviso di vendita e della perizia di stima nonché di qualsivoglia
integrazione della stessa.
Lofferente dovri altresi dichiarare la propria residenza ed eleggere domicilio nel comune di Cremona ai sensi
dell’art.582 c.p.c. perché in mancanza le notificazioni e comunicazioni saranno effettuate presso la Cancelleria di
detto Tribunale, ex art.174 disp.att. c.p.c..
Lofferta, a pena di inammissibilitd, dovra essere sottoscritta digitalmente, ovverosia utilizzando un certificaro di
firma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo incluso nell’elenco pubblico dei certificatori acereditat,
¢ trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata, ai sensi dell’art.12, comma 5 del D.M. n.32/2015.
In alternativa & possibile trasmettere Iofferta a mezzo di casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica
ai sensi dell’art.12, comma 4, e defl’art.13 del D.M. n.32/2015 con la precisazione che, in tal caso, 1l gestore del
servizio di posta elettronica certificata attesta nel messaggio (o in un suo allegato) di aver provveduto al rilascio delle
credenziali di accesso previa identificazione del tichiedente ovvero di colui che dovrebbe sottoscnivere lofferta
(questa modalita di trasmissione dell’offerta sara concretamente operativa una volta che saranno eseguite a cura det
Ministero della Giustizia le formalita di cui all’art. 13, comma 4 del D.M. 0.32/2015).
L’offerta d’acquisto con i documenti allegati dovra essere inviata allindirizzo PEC del Ministero della Giustizia
offertapup. dgsia(@ginitigiacert.it,
Lofferta di acquisto dovra essere depositata, a pena di inammissibilita, entro le ore 13.00 del gioro antecedente la
data di vendita riportata sullavviso. Nel caso in cui tale giorno sia festivo o cada di sabato, 1l predetto termine cadra
nel giorno immediatamente precedente, con gli stessi orart.
L offerta si intendera depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna da
parte del gestore di posta certificata del Ministero della Giustizia.

4 - ALLEGATI ALL’OFEERTA CARTACEA E MODALITA DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE
AlPofferta dovra essere allegata una fotocopia del documento d'identiti ¢ del codice fiscale dell’offerente nonche
esclusivamente un assegno circolate non trasferibile -o vaglia postale equivalente- mtestato a "P.E.I RGE 13/2020
TRIBUNALE DI CREMONA" di importo almeno pari al 10% del prezzo offerto, a titolo di cauzione.

Quando lofferta e formulata:

- da soggetto coniugato in regime di comunione legale dei beni dovra essere insetita nelia busta anche copia del
documento di identita non scaduto e del codice fiscale del contuge;

- da piu persone dovra essere inserita nella busta anche copia della procura rilasciata dagli aitri offerenti per atto
pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetto che sottoscrive Potferta;

- in nome e per conto di una societh dovra essere inserita nella busta anche copia della visura camerale aggiornata a
non oltre 10 giorni dal deposito dell’offerta dal quale risulti la costituzione della stessa ed i potert dellofferente;

- in nome e per conto di un minore e/o incapace dovra essere inserita nelia busta anche copia della prescritta
autotizzazione dell’ Autorita competente;

- da soggetto extracomunitario regolarmente soggiornante in Italia dovra essere mserita nella busta anche copia del
permesso di soggiorno in corso di validita.

Allegare copia dei documend necessari per gli altri casi di offerta previsti dalla normativa vigente.
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5 - ALLEGATI ALL’OFFERTA TELEMATICA E MODALITA DI VERSAMENTO DELLA
CAUZIONE

Allofferta dovranno essere aliegad i documenti, redatti con modalita informatiche (file PDF ovvero PDF.P7M}, che
seguono:

- copia del documento d'identita in corso di validita e del codice fiscale dell’offerente;

- idonea documentazione comprovante, mediante produzione del CRO, P'avvenuta costituzione della cauzione a
garanzia dell’offerta, d'importo almeno pasi al 10% del prezzo offerto, da effettuare con bonifico bancario/postale
sul conto corrente presso Banca Popolare di Sondrio — Agenzia di Crema IBAN IT58Y0569656840000003497X18
a"P.E.L N.73/2020 RG.E. TRIBUNALE DI CREMON.A” con causale “Versamento caugione”.

Tl mancato accredito del bonifico sul conto corrente della procedura al momento dell’apertura delia busta € causa di
invalidita dell’offerta.

Quando offerta ¢ formulata:

- da soggetto coniugato in regime di comunione legale dei beni dovra essere inserita nella busta anche copia del
documente di Identita non scaduto e del codice fiscale del coniuge;

- da pi persone dovra essere insetita nella busta anche copia della procura rilasciata daglt altri offerenti per atro
pubblico o serittura privata autenticata in favore del soggetto titolare della casella di posta elettronica certificata per
la vendita telematica oppure del soggetto che sottoscrive 'offerta, laddove questa venga trasmessa a mezzo di casella
di posta elettronica certificata;

- in nome e pet conto di una societa dovra essete inserita nella busta anche copia della visura camerale aggiornata a
non oltre 10 giorni dal deposito dell’offerta dal quale risulti la costituzione delia stessa ed i poteri dell'offerente;

- i nome e per conto di un minore e/o incapace dovra esserc inserita nella busta anche copia della prescritta
autorizzazione dell’Autoritd competente;

- da soggetto extracomunitario regolarmente soggiomante in tralia dovri essere inserita nelia busta anche copia del
permesso di soggiorno in corso di validita;

Allegare la copia dei documenti necessari per ghi altri casi di offerta previsti dalla normativa vigente;

6 — IRREVOCABILITA DELL’OFFERTA

I offerta presentata nella vendita senza incanto € irrevocabile, salvo che il giudice ordini Pincanto o siano decorsi 120
giori dalla sua presentazione ed essa non sia stata accolta. Per gli offerenti con modalita tefematiche una volta
trasmessa la busta digitale non sara pilt possibile modificare o cancellare 'offerta dasta ¢ la relativa documentazione
che saranno acquisite definitivamente dal portale ¢ conservate a cura del gestore della vendita telematica.

7~ COMUNICAZIONE DI PREAVVISO AGLI OFFERENTI TELEMATICI

1l Gestore della vendita telematica, almeno trenta minuti prima dell'inizio delle operazioni di vendita, inviera
all'indirizzo di posta elettronica certificata indicato nell'offerta inoltrata con modalita telematiche un invito a
connetterst al proprio portale. Un estratto di rale invito sara altresi trasmesso dal predetto gestore, a mezzo SMS, al
recapito di telefonia mobile indicato nella predetta offerta telematica.

8 - SVOLGIMENTO DELLA VENDITA.

Nella vendita giudiziaria senza incanto con modalita telematica sincrona mista coloro che hanno formulato offerta
con modalita telematiche partecipano alle operazioni di vendita con le medesime modalita (collegandosi al sito del
Gestore della vendita telematica www.spagioaste.if) mentre coloro che hanno formulato Fofferta cartacea partecipano
comparendo personalmente innanzi al Professionista Delegato.

Pertanto:

- coloto che hanno presentato Pofferta in formato cartaceo dovranno personalmente comparire, nel luogo, nel giorno
e nell’ora indicati nel presente avviso, innanzi al Professionista Delegato;

- coloro che hanno presentato offerta con modalita telematiche dovranno collegarsi telematicamente, mediante
connessione Internet e utilizzo delle credenziali di accesso, al portale del Gestore della vendita telemanca sopra
indicato.

I! Professionista Delegato nel luogo, nel giomo ¢ nelPora indicati nell’avviso di vendita, previo collegamento
telematico al portale del Gestore della vendita telematica, procedera all’apertura sia delle buste cartacee che di quelle
telematiche formulate dagli offerenti e verifichera efficacia delle offerte d’acquisto ai sensi e per gli effetti del 2°
comma dell’art. 571 c.p.c..

Le offerte criptate contenenti le domande di partecipazione per la vendita sincrona mista saranno aperte ed esaminate
unitamente a quelle analogiche esclusivamente il giomo fissato pet l'asta ed alla presenza degli offerenti on line e di
quelli comparsi personalmente o per delega avanti al Delegato alla vendita.

[’offerta non sard ritenuta valida e pertanto vetra dichiara inammissibile:
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- se perverra non seguendo le modaliti sopra indicate e/o oltre la tempistica prevista;

- se sara inferiore di oltre un quarto rispetto al prezzo a base d'asta;

- e non accompagnata da cauzione prestata con le modalita e le tempistiche sopra stabilite ovvero se accompagnata
da cauzione in misura inferiore al decimo del prezzo proposto dall’offerente.

In caso di unica offerta se presentata:

- per un importo pqri o superiore al prezzo base d’asta il Delegato procederﬁ alPaggiudicazione all'unico offerente;

- per un importo pw o superiote all’offerta minima Punico offerente sara dichiarato aggiudicatarto solo se il Delegato
riterra che non vi sia una seria pOS‘;lblilt’l di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita, gusto il d1sposto
dell’art.572, comma 3, c.p.c. e non siano state presentate istanze di assegnazione da parte dei creditori, ai sensi
dell'art.588 c.p.c.;

Si precisa che anche in caso di mancata presenza o connessione dell’'unico offerente 'aggindicazione verri disposta
in suo favore.

In caso di plurahta di offerte:

-l termine dell’apertura delle buste e del vaglio di ammissibilita di tutte le offerte ricevute e dopo che il Professionista
Delegato avra provveduto all'inserimento nel portale del Gestore della vendita telematica dei dati contenudi nelle
offerte presentate in modalita cartacea, fatte salve eventuali controindicazioni che verranno immediatamente
comunicate dal Professionista Delegato a tutti gli offerenti avra inizio la gara con Ia modalita sincrona mista.

Alla gara potranno partecipare, se ritenute valide ed efficaci le loro offerte, gli offerenti che hanno presentato:

- offerta cartacea e che sono personalmente presenti;

- offerta con modalita telematiche e che sono in connessione telematica con il portale del Gestore della vendira
telematica.

- la gara tra gli offerenti ammessi, partira dalla miglior offerta, tale individvata dal Delegato tenendo conto dell'entita
del prezzo offerto, delle cauzioni prestate, delle forme, dei tempi e dei modi del pagamento nonche di ogm altro
elemento indicato nell'offerta stessa o in quella presentata per prima;

-1 tilanel dovranno essere effertuatt nella misura indicata nell’avvise di vendita ed entro il termine di centoventl
second: (due minud) dal precedente, trascorso il tempo massimo dall’ultima offerta senza che ne segua un’altra
maggiore I'immobile sara aggiudicato all’ultimo offerente, salvo che alPesito delia gara 'offerta pin alta sia inferiore
al prezzo base stabilito nell’avviso di vendita ¢ vi siano istanze di assegnazione presentate dat creditori, giusto il
disposto dell’art.572, comma 3, c.p.c..

In caso di mancata adesione alla gara:

- il bene sara aggiudicato al miglior offerente se la sua offerta sari di importo pari o superiore al prezzo base d’asta;
anche in questo caso a parita di prezzo offerto si terra conto degli element di priorita: maggior importo della cauzione
versata; 2 parita altresi di cauzione prestata minor termine indicato per il versamento del prezzo; a parita altresi di
termine per ii versamento del prezzo priorita temporale nel deposito dell’offerta;

- ove, invece, fa migliore offerta sia di importo pari o superiore all’offerta minima, ma inferiore tispetto al prezzo
base d’asta, il bene verrd aggiudicato al migliore offerente solo se il Delegato riterra che non vi sia una seria possibilita
di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita e non vi siano istanze di assegnazione del bene da parte
det creditort, giusto il disposto dell’art.572, commna 3, ¢.p.c..

Il gestore tecaico della vendita teicmat[ca Astalegale.net S.p.A., tramite fa propria piattaforma waw.jpazioaste.it,
allestisce e visualizza sul p1opr1o sito un sistema automatico del ‘termine fissato per la formulazione der rilanci. 1
rilanci e le osservazioni di ciascun offerente telematico saranno riportati nelParea riservata della piattaforma del
gestore della vendita telematica . spagioaste.it e vesi visibili agli altri partecipanti ed al Delegato alla vendita,

La piattaforma sostituira, nell’area tiservata ai partecipanti, i nominativi degli offerenti con pseudonimi o altri elementi
distintivi in grado di assicutare anonimato. I dat contenuti nelle offerte cartacee nonché 1 riland e le osservazioni
dei partecipanti alla vendita compatsi avantl al Delegato saranno riportati da quest’ultimo nell’area riservaea della
piattaforma del gestore della vendita telematica wmww.spagioaste.it ¢ rest visibilt a coloro che parteciperanno alle
operazioni di vendita con modalita esclusivamente telematiche.

Terminata la vendita PAvvocato Delegato procederd all’eventuale aggiudicazione e redigera apposito verbale.

Per il supporto tecnico durante la fase di partecipazione e per la compilazione dell'offerta telematica é possibile
ricevere assistenza dal gestore della vendita inviando una e-mail alPinditizzo garasmmobiliare@artalegale. net oppure
contattando il call center al numero verde, ad addebito rpartito, 848 780 013 dalle ore 9.30 alie ore 13.00 e dalle ore
14.00 alle ore 18.00 dal lunedi al venerdi, esclusi i festivi.

9 — RESTITUZIONE DELLA CAUZIONE AGLI OFFERENTI NON DIVENUTI AGGIUDICATARI
A colui che ha presentato offerta cartacea e che non risultera aggindicatario la cauzione sard immediatamente
restituita, mediante consegna dell’assegno circolare non tasferibile (o vagha postale equivalente) allegato all’offerta.
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A colui che ha presentato offerta con modaliti telematiche e che non rsultera aggiudicatario la cauzione sara restituita
nel termine massimo di 7 giotni dalla conclusione delle opetazioni di vendita, mediante accredito sul conto bancario
o postale, di provenienza, al netto degli oneri bancari di bonifico.

10 - DISPOSIZIONI RELATIVE AL PAGAMENTO DEL PREZZ0O E DEGLI ONERI ACCESSORI

A — Salvo quanto disposto al successivo punto C), Paggiudicatario dovra versare, entro il termine indicato nellofferta
o, in mancanza, nel termine di 120 giorni dalla data di vendita, il saldo del prezzo (pari al prezzo di aggindicazione
dedotta la cauzione prestata) nonché limporto delle spese necessarie per il trasferimento, forfettartamente
quantificato nel 15% del prezzo di aggiudicazione e, comunque, nella misura che sara indicata al momento
dell’aggiudicazione in base alla tipologia di acquisto, salvo conguaglio, mediante due distinti bonifici bancari (o in
alternativa con distingi assegni circolari non trasferibili - o vaglia postale equivalent — entrambi intestat a “P.E.IL

RGE 13/2020 TRIBUN.ALE DI CREMON.A™).

B ~ Ai sensi dell’art. 585 c.p.c. I'aggiudicatario potra versare il saldo prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul
medesimo immobile oggetto della vendita, rivolgendosi preventivamente agli istituti di credito che offrano detto
seevizio.

C — Qualora uno dei soggetti creditori sia un Istituto di Credito Fondiario, sempre che non intervengz il fallimento
del debitore esecutato valendo in tal caso, come da ordinanza di delega, quanto al punto A), Pagpiudicatario {o
Passegnatario):

- ai sensi dell’art.41, comma 4. 1D.Lgs.n.385/1993 nel termine previsto per d pagamento dovea versare direttamente
all'Istituto di Credito Fondiario la parte del prezzo corrispondente al complessivo credito vantato da detto creditore
cosi come sara quantificato dall’Avvocato Delegato nonché depositare tempestivamente presso 1l Professionista
l'originale delia quietanza rilasciata dall'Istituto; Peventuale differenza tra i saldo prezzo di aggiudicazione e la somma
spettante ex art4l D.Lgs n.385/1993 all'lstituto di credito mutuante dovra essere versata dall’aggiudicatario {o
assegnatario}, sempre nel termine previsto per il pagamento, all’ Avvocato delegato con le modalira riportate al punto
A);

- a1 sensi dell’art.41, 5° comma, 1D.Lgs.n.385/1993 ha facolta di subentrare nel contratio di finanziamento in cotso,
assumendosi gl obblighi relativi, purché nei quindici glorni successivi dal decreto previsto dall’art.574 c.p.c. ovvero
dall’aggtudicazione o dall'assegnazione paghi le rate scadute, gli accessori e le spese, con successivo tempestivo
deposito presso PAvvocato Delegato delPoriginale quietanza rilasciata dall’Istituto. Eventuali disguidi od omissioni
nell'indicazione de} calcolo da parte deli’Istituto di Credito o contestazioni del medesimo da parte dell'aggiudicatario
(o dellassegnatario) non potranno essere addotti come giusta causa per il mancato versamento del prezzo con
conseguente obbligo del pagamento del prezzo nel termine indicato nell’offerra o, in mancanza, i quello di 120
glorni dall'aggiudicazione (o assegnazione).

In ogni caso l'aggiudicatario {0 l'assegnatario) dovrd depositare presso il professionista delegato le spese di
trasfetimento nella misura e con la modalita di cui al superiore punto A).

D — Si avverte I'aggiudicatario (o 'assegnatario) che sono poste a suo carico, ai senst dell’art.179 bis disp.att. c.p.c. e
dell’art.2 D.M. n.227/2015, quali spese di trasferimento, oltee alle spese del decreto ex art.586 c.p.c., imposte e tasse
inerenti e conseguent, le spese ed i compensi del delegato successivi alla vendita, che nella loro esatta debenza
saranno liquidate dal Giudice dellEsecuzione, nonché che le somme a qualunque titolo versate saranno
preventivamente imputate al pagamento degli oneti accessori e delle spese e solo successivamente al pagamento del
saldo del prezzo.

E - 1l termine indicato nel'offertz o, in mancanza, quelle di 120 giorni per il versamento del saldo del prezzo e delle
spese ¢ inderogabile ed il mancato rispetto costituisce inadempimento che comporta ai sensi deli’art.587 c.p.c. la
decadenza dall’aggiudicazione, la perdita della cauzione nonché i risarcimento regolato dal 2° comma di detta norma.
Se il prezzo che si ricava dal nuovo incanto unito alla canzione confiscata risulta inferiore a quello dell'incanto
precedente, I'aggiudicatario inadempiente ¢ tenuto al pagamento della differenza. La somma cosi dovura a titolo di
risatcimento di danno da parte dell’aggiudicatario va a comporre la somma da distribuire e il creditore in favore del
quale ha disposto 1l pagamento pud chiedere al Giudice 'emissione del decreto di condanna ex art.177 disp. att. c.p.c..

' 11- CONDIZIONI DELLA VENDITA E ULTERIORI REGOLE

A - Gl immobili sono postt in vendita nella consistenza indicata nella relazione di stima, da intendersi qui per intero
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richiamata e trascritta; quanto alle indicazioni della normativa relativa alia regolaritd urbanistica degli immobili si
richiamano nel presente avviso le indicazioni e gli accertamenti operati dall’esperto segnalando in ognt caso che
Paggiudicatario potra, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui aglt artt. 17, comma 5, e art40,
commaz 0, della Legge 28 febbraio 1983 n.47 e successive modificazioni ed integrazioni.

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le eventuali pertinenze, accessioni,
ragioni ed azioni, servitll attive e passive, anche in riferimento alla Legge n.47/1985 come modificata ed integrata dal
DPR n.380/2001 nonché alle condizioni stabilite nel “Regolamento per la partecipazione alle vendite telematiche
sincrone a partecipazione mista”, ai sensi del D.M. 1.32/2015.

B —~Lavendita € a corpo e non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luoge ad alcun sisarcimento,
indennita o riduzione del prezzo.

C — La vendita giudiziaria non é soggetta alie norme per la garanzia per vizi o mancanza di qualitd dell'immobile né
potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente Pesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o
difformita dell'immobile venduto o la presenza di oneri di qualsiasi genere, ivi comprest, ad esempio, quelli urbanistici
ovvero quellt derivant dalla necessita di adeguamento degli impianti alle leggi vigenti, o Ia sussistenza di debito per
spese condominiali del'anno in corso e dell’'anno antecedente la vendita (il pagamento deile spese condominials ¢
regolato dall’art.63, 2° comma, disp.att. c.c.) per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti €, comungue, non
evidenziati nella relazione di stima, non potranno dare lnogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo
essendosi di cid tenuto conto nella valutazione degli immobili.

D - L’immobile viene venduto libeto da iscrizioni ipotecare ¢ da trascriziont di pignorament, formalita che saranno
annotate di cancellazione/restrizione di beni a cura e spese a carico della procedura.
Ogni onere fiscale della vendita sard a cartco dell’aggrudicatario.

E ~L’aggiudicatario & tenuto a presentare apposita istanza, anche informalmente, al delegato contestualmente al
versamento del saldo prezzo qualora intenda avvalersi del custode per I'attuazione dell’'ordine di liberazione senza
Posservanza delle formalita di cut agli artt.605 ss c.p.c..

Il custode provvedera alla liberazione deil’immmobile secondo le modalita ed i tempi di cut all’art. 560, comma 6, c.p.c.
come meodificato dalla L.n.8/2020.

F — 8i intendono qui nichiamate integralmente, seppur non trascritte, le disposizioni tutte di cu all’ordinanza di

delega.

G — La presentazione di offerta di acquisto implica la conoscenza integrale e Paccettazione incondizionata di tutto
quanto contenuto nella relazione peritale ¢ nei suoi allegat, negli acti del fascicolo processuale, nonché nell’ordinanza
di vendita e nel presente avviso,

H — Tutte le attiviti che a norma degli artt. 571 e ss. c.p.c. devono essere compiute in cancelleria o davant: al Giudice
dell’Esecuzione sono eseguite dall’Avvocato Delegato presso il suo studio.

I - Per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigentt norme di legge.

L. — Maggiori informazioni possono essere fornite dall’Avvocato delegato, dal Custode giudiziario Istituto Vendite
Giudiziarie e all’Asta s.r.l. nonché dalia Cancelletia Esecuzioni Immobiliagi del Tribunale di Cremona.

12 - PUBBLICITA’
Il presente avviso di vendita unitamente all'ordinanza di vendita, alla reazione di stima ed ai relativi allegati, at sensi
dell’art.591 bis c.p.c. sari pubblicato sul Portale del Ministero della Giustizia, nell’area pubblica denominata Pottale
delle vendite pubbliche-PVP {htps./ /pup.ginsticia.it/ prp), nonché sui sitt internet accreditati dal Mmistero della
Gilustizia e precisamente www.lribunale.cremona ginstiziadt, www.astalgale.net, www.asteimmobill.it, wiww.portalearte.com,
waw. pubblicomoniine.it, www.immobiliare.it ¢ waw.idealisia it.
Il presente avviso sari pubblicato anche, per estratto, sulla rivista “Nezmpaper/Iﬁf{g\?\fﬂbmm/e di Cremond”.

! i
ano Axv. Gialia Bravi
/;‘

Crema, 16.04.2024 I Professionista




