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Ing. Maurizio De Blasi

Il sottoscritto Ing. Maurizio De Blasi, con studio in Via del Ghirlandaio 27, 00196 Roma,
iscritto all’Albo degh ingegneri della Provincia di Roma al n. 7827, & stato incaricato, dal

Dott. Prof. Emanuele D'innella in quality di Commissario Liql;idatore del Consorzio

———

Regionale Cooperative Edilizie Vesta in L.C.A, previa autorizzazione del Ministero dello

o gy TR

Sviluppo Eco;:lémico dei 18/06/2015 - prot. n. 0095838, di redigere una Perizia di

Stima della quota di proprieta del Consorzio Vesta, pari al 50%, dei Terreni ubicati in
Ficulle (Terni), localita Cipolla, il cui rimanente 50% & posseduto dalla societd

GENECOST srl, can sede in Roma.

Avendo acquisito, presso I'archivio del Consorzio Vesta ¢ presso gli Uffici competenti,
la documentazione ritenuta necessaria allo scopo, ed eseguito un sopralluoge agli
immobili, ed incontrato in Orvieto, I'arch. Carlo Averardi, proféssionista 2 5Uo0 tempo
incaricato di redigere un Planoc di Lottizzazione che comprendeva i Terreni oggetto di
stima al fine di acquisire informazioni aggiornate sullo stesso, il sottoscritto & in grado

di redigere la seguente

Relazione di Stima

Premesse:

Vincarico consiste nel determinare alf’attualit il pilt probabile valore di mercato della
quota parte di proprietd del Consorzio Vesta dei Terreni siti in Ficulle (TR}, localita
Cipoila, meglio individuati e descritti nel capitolo attinente gli aspetti catastali, a suo
tempo facenti parte, unitamente ad altri di proprietd diverse, di un Piano di

Lottizzazione, presentato in data 16 febbraic 2002 al Comune di Eiculle.

Il sottoscritto nella elaborazione della presente Relazione ha proceduto con il seguente

iter:

~ ricerca dei titoli di proprieta dei terreni;

— richiesta alla Agenzia delle Entrate - Direzione Provinciale di Terni — Servizi
Catastali, delle visure storiche ditutte ie particelle dei Terreni che fecero parte del
suddetto Piano di Lottizzazione;

- esame del Piano di Lottizzazlone, a suo tempo presentato al Comune di Ficulle, al
fine di individuarne le caratteristiche urbanistiche, le consistenze edificabili e le

opere da doversi eseguire a servizic e coronamento dell’edificazione della
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consistenza vendibile;

— ricerca, mediante indagini sul posto, del possibile valore di realizzo dalla vendita
della consistenza abitativa realizzabile, Ipotizzandone i relativi tempi;

— ticerca dei prevedibili costi diretti per Fesecuzione delle consistenze e di tutte le
opere a loro servizio (strade, parcheggi, illuminazione, telefoni, fognature ...) ed i
costi indiretti, quali oneri di urbanizzazione, profitto dell'imprenditore, spese di
commercializzazione, oneri finanziari;

— individuazione con I'applicazione del metodo del Valore di Trasformazione, del pil)
probabile valore di mercato (attualizzato) déi menzionati terreni;

— verifica della situazione urbanistica, calcolo defla consistenza ragguagliata, stima
dei valori di realizzo e dei costi da sostenere per il completamento dei lavori,

relativi a due immobili (Casali) siti nei terreni suddetti.

I risultati delle ricerche, sono stati ovviamente necessari ed indispensabili  per
elaborare la presente Relazione di Stima, e da esse, inoltre, I'eventuale interessato
all'acquisto dei Terreni, pud trarre spunto per acquisire presso il Comune di Ficulle e/o
presso it professionista a suo tempo estensore del Piano, informazioni ed indicazioni
utili per approfondire le attivita da porre in essere per I'eventuale aggiornamento del
vecchio Piano di Lottizzazione & la migliore valorizzazione urbanistica delle area di

interesse.

Provenienza:

. 7 N
il Consorzio Regionaleff(ioop. Edilizie Vesta scri\e{/la Genecost s.r.!.,} rimasero

AR A s 0 ALl N

aggiudicatari, nella vendita immobiliare per incanto pubblico, disposta in data 11
settembre 1996 dal Tribunale di Orvieto, con ardinanza del G.D al fallimento della
SOGEAG srl, dej Térreni oggetto di stima, descritti in dettaglio nel successivo paragrafo,
che furono definitivamente assegnati alle suddette societd in data 12 febbraio 1997
(all.1),

Riferimenti Catastali
i Terreni oggetto di stima, che nel prosieguo defla presente relazione verranno anche
sinteticamente denominati “Area”, sono situati nel territorio del Comune di Ficulle,

Prov. di Terni, localita Cipolla, raggiungibili dalla S.5. n. 79 Umbro Casentinese, Valico di
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Monte Nibbio, mediante la strada comunale di raccordo di circa 6 km.

Il sottoscritto ha provveduto, come detto, a richiedere all’'Agenzia delle Entrate le
visure catastali di tutte le particelle che formano la Proprieta, come sopra acquisita dal
Consorzio Vesta e dalla Genecost, che unitamente ai mappali dei due fogli interessati,
vengono allegate alla presente relazione {all. 2 e 3), da esse si evincono: il foglio, la
particella, la consistenza, la qualita/classe, 1l reddito {domenicale ed agrario} e la

sequenza storica degli intestatari.

Nel sottostante prospetto si riporta, con 3 sintesi dei suddetti dati {ove i valori del
reddito sono espressi in Lire), | ‘elenco delle particelle di proprietd del Consorzio Vesta
e di Genecost, cosi come pervenute nella loro proprietd mediante V'assegnazione del

Tribunale di Orvieto,

| Foglio | Particella Superficie Red.to Domenicale | Qualitd/classe
32 5/p 67.830,00 279.990,00 semin. 4
22 V, 8 42.300,60 253.800,00 | semin. arbor. 3
32 \{ 9 15.710,00 117.825,00 uliveto 2
32 \/ 10 4.430,00 22.150,00 | semin. arbor. 4
32 V11 31010,00 4,214,00 bosco ced.2
32 (j!% 12 1.760,00 8.800,00 | semin. arbo_r.4
32 \j 13 12.370,00 74.220,00 | sernin, arbor. 3
32 \j 14 14.820,00 20.748,00 bosco ced. 2
2] \] 2 1.630,00 7.335,00 semin. 4
32 \J 27 7.490,00 7.450,00 bosco ced. 3
32 \j 31 1.350,00 6.075,00 semin. 4
32! Q,,{L 32 2.170,00 9.765,00 semin. 4
32 \i 33 11.420,00 11.420,00 bosco ced. 3
32 \! 34 6.090,00 27.405,00 semin. 4
32 \ﬁ 42 3.640,00 21.840,00 semin. 3
32 \3 50 920,00 3.680,00 uliveto 3
32 x.j 67 38.880,00 38.880,00 bosco ced. 3
32 \E .68 10,00 0,00 bosco ced. 3
32 \5 71 1.570,00 9.420,00 semin. 3
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41 \j 32 16.960,00 33.920,00| bosco misto 2

Totali 254.360,00 958.977,00

It totale della consistenza acquisita & di mq. 254.360,00

Piano di Lottizzazione
S5i premette che i detti terreni ricadevano nella Zona turistico-residenziale CT3 del
Comune di Ficulle che era regolata dall‘art. n. 18/C delle N.T.A. {Norme Tecniche

Attuative) del P.d.F. e dall’art. 18 della Legge Regionale n. 31 del 21 ottobre 1997.

Oggi la Zona ¢ individuata nella macro area turistica - residenziale (POG TR) regolata

dall'art. 41.12 delle nuove N.T.A. del P.R.G. {se ne allega uno stralcio all.a)

Nelia Zona CT3, al momento della presentazione del Piano, {'attuazione degli interventi
doveva avvenire mediante Piano Particolareggiato di esecuzione o mediante
Lottizzazione Convenzionata, per cui it Consorzio Vesta e la Genecost srl, volendo
riattivare la realizzazione della proposta di Lottizzazione a suo tempo elaborata dalla
Societa Sogeag, poi fallita, ed avendo come detto acquisito dal Tribunale Fallimentare
di Orvieto, la proprieta dei Terreni, ha incaricato Farch. Carlo Averardi, con Studio
professionale in Via Monte Fumaiolo 23, 05018 Orvieto {TR), iscritto all'Albo degli
Architetti della provincia di Terni al n. 239, di realizzare it progetto di un nuovo Piano di

Lottizzazione,

Il progetto del Piano & stato eseguito comprendendo anche alcuni terreni limitrofi a
quelli gia acquisiti dai proponenti, di proprietd di terzi, che si sono dimostrati
consenzienti, per cui il Piano di Lottizzazione veniva a comprendere e seguenti

proprieta:

A. Proprieta Vesta — Genecost

La proprieta & rappresentata dalla particelle acquisite dal T;jjblunale di Orvieto {sopra
elencate), fatta eccezione per la consistenza della particeilé\ 5/\[:)) di cui ne viene inserita
nel Piano una minor consistenza pari a mq. 62.250, in Iuogc-yl di quella acquisita di maq.
67.830, per cui la proprietd del Consorzio Vesta e di Gehecost srl, dettagliata nel

Prospetto sopra riportato, diviene di totali mqg. 248,750
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B, Proprietd Home Limited

Foglio | Particella Superficie Rad, Domenicale Qualita/classe
32 23 2.030 9.135 semin, 4
32 24 1.440 . ente urbano
32 25 1.010 4,545 semin. 4
32 56 10 45 semin. 4
32 77 1.070 4,815 semin, 4
32 94 3.290 3.290 bosco ced, 3
32 95 3.120 1.120 ehte urbano
Totali mq. 9.970 13.815

Si allegano le relative visure {afl.5)

C. Proprieta Casaccia Gigliola

Foglio | Particella Superficie Red.to Domenicale £. Quatitd/classe
32 41 110,00 660 semarb 3
32 47 20,00 120 semarb 3
32 43 20,00 6 bosco ceduo 2
32 49 738,00 1.033 hosco ced, 2
32 57 5.130,00 5.130 bosco ceduo 3
32 70 1.140,00 6.840 semin. 3
32 73 3.500,00 2.100 semin. arb, 3
32 74 830,00 5.340 seminativo 3
Totall mq. 11.548,00 21.22%

Si allegano le relative visure {al.6)

D. Proprieta Cipolletti Marcella

Foglio | Particella Superficie | Reddito Domenicale Qualitd/classe
41 78 19.740,00 39.480 bosco
Totali mg, 19.740,00 39.480

Si allegano le relative visure {all.7)

Nota Bene: La sig.ra Cipollettl Marcella ha vendute ia particella di terreno sopra riportata, in data 2
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glugno 2003 al Consorzio Vesta ed alla Genecost, Srl a rogito Notaio Mosca Rep.63762, per cui nel

sottostante Riepilogo Proprietd la consistenza relativa viene attribuita Vesta/Genecost.

E. Proprieta Prima srl

Foglio | Particalla Superficie | Reddito Domenicale Qualita/classe
32 28/p k § 2722 b
Totali myg. 2.722

Si allegano le relative visure (all.?)

Riepilogo Proprieta del Piano di Lottizzazione

Proprieta : Superficie | Red.to Domenicale % proprieta
Vesta- Genecost .. 268.480 998,457 9172
Home Limited : _ \j 9,970 22.950 3,40
Prima \\ 2.722 16.332 0,9
Gigliola Casaccia ‘*,f 11.548 21.229 3,9
Totale | 292.720,00 1.058.968,00 100,00

Ne!l suddetto Prospetto sono riportate, in metri quadri ed in percentuale, le quote di
proprieta di ogni partecipante al Piano di tottizzazione con il relativo reddito
domenicale espresso in Lire,

A seguito dell'incarico ricevuto, Varch. Carlo Averardi elabord un nuovo progetto di
Piano di Lottizzazione con le caratteristiche e tipologie che verranno descritte
sinteticamente nel prosieguo, ed | Proponenti, Consorzio Vesta e I'Impresa Generale
per Costruzioni Genecost sri, in qualitd di proprietari dei terreni compresi nefla Zona
CT3 del P.R.G., con consistenza pari al 81,72 % dell'intero Comparto, hanno
presentato, con istanza n. 959 del 16 febbraio del 2002 (all.9}, al Sindaco del Comune

di Ficulfe, il prbgetto del Piano di Lottizzazione

il Consiglio Corﬁunaie, nella seduta del 22 aprile 2004, deliberd di approvare il Piano e

lo schema di Convenzione redatto dall’Ufficio Comunale {all.10}

Mota Bere: L'istanza con cui fu soitoposte all'approvazions if Plano fu pressntats dai soll Consorzlo

Vesta @ Genecost, af sensi dell’art, 18, comma 3 della LB, /97 (20L13} in quanto possessont di pil det
51 0% (90,56] delVimponibite catastale delle aree basate syl reddito dorsenicale; iz restante guots &
Pag. 6

Lonsorrio Vesta - Peciza di Stima Terreni 2 Casall in Bloulie {TRy



ing. Maurizio De Blasi

posseduta, con le pereentual rportate nel prospetio sopra riportato, dagli 8t panecipant,

Si allegano alcune tavole significative del‘ Plano di Lottizzazione (all. 12) e
precisamente:

— ambiti territoriali e relativa legenda

— vincoli e relativa legenda

— schema di lottizzazione

~ zonizzazione

Caratteristiche del Piano _

Siriportana brevi cenni sulle caratteristiche del Piano di Lottizzazione presentato a suo
tempo al Comune di Ficulle, dal Consorzio Vesta e dalla Genecost stl, al fine di fornire a
chi di interesse, un quadro sommario delle possibilitd edificatorie dello stesso, cha,
come detto, fu approvato dal Consiglio Comunale, ma poi mai ufficializzato, né guindi

iniziato, per le difficolta sorte nelle Societa Proponenti.

La realizzazione del Plano insiste in una area sita nel territorio di Ficulle con una
superficie complessiva di mg. 292.720 {come sopra posseduta), in zona collinare, nelle
vicinanze def torrente Chiani, raggiungibile dalla SS n. 79 Umbro Casentinese mediante

una strada comunale di raccordo.

la Zona dove si estende I'area viene considerata nef P.R.G. del Comune come Zona
Turistico Residenziale, ricadente nella zona CT3, con possibilitd edificatoria massima di

me. 25.000.

in tali zone, al momento della presentazione del Piano, la meta della superficie
territoriale doveva essere destinata a spazi ed attrezzature di interesse comune, verde
attrezzato per gioco e sport, parcheggi, di tali spazi almeno il 60% dovranno essere

pubblici,

Vintervento progettuale allora approvato prevedeva la realizzazione di un “Centro
Turistico Residenziale” composto da abitazioni modulari, formata da: villini unifamiliari
da 100 mq., bifamiliari da 75 +75 mq. e trifamiliari da 75 +75 + 100 mq., distribuiti in n,
8 macro lotti della superficie totale di mq. 66.464 pari a mc, 24.025 (compresa fa
cubatura gia presente nell’area relativa alla villa di proptieta Home Limited e dei due

Casali di cui si dira.
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Dati urbanistici:

— superficie dell'area Ct3 individuata nello strumento urbanistico 292,720 muy.
— superficie area boschiva mq. 117.056

— indice di fabbricabilita 0,25 mc¢/mq

~ cubatura massima: (292.720 mq — 117.056 mq) x 0,25 = mc. 43.916

Dati di progetto;
-~ superficie P.L. zona CT3 = mgq. 292.720

— superficie boschiva reale <my. 126.160>
totale mqg. 166.560

Cubatura di progetto:

mq. 166.560 x L.F. 0,145 = mc. 24.150 per arrctondamento me. 24.025

Stima del Valore dei Terreni

Oggetto dell'incarico conferito al sottoscritto, come in premessa accennata, & quello di
esaminare nel dettaglio la Proprietd del Consorzio Vesta nella iniziativa che 1a vede
compartecipe, mirante a sottoscrivere con il Comune di Ficulle una Convenzione
urbanistica per la realizzazione di cubature residenziali su Terreni in parte di sua

proprieta ed individuare il valore di mercato degli stessi.

Si premettono alcuni brevi cenni sulla metodologia seguita nella ricerca del detto
Valore:
Nella usuale prassi per la stima dei beni immobili si adotta il procedimento sintetico

comparativo o quelio analitico.

I primo fa riferimento alle quotazioni di mercato e precisamente, per le aree
fabbricabili, al parametro emergente dal rapporto tra il valore di mercato dellarea e la
superficie lorda edificabile su di essa, parametro espresso in €/mgq. di superficie lorda

vendibile.

Detto metodo, che si basa sulla ricerca di valori di mercato per beni simili a quello
oggetto di stima, & evidentemente di difficiimente applicazione nella stima in oggetto,
in quanto non & agevole reperire sul mercato iniziative edilizie analoghe o similari che

possano fornire possibilita di confronto con quella in esame, difficolta derivante sia
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dalia stagnazione generale del mercato edilizio, ma anche dalle caratteristiche proprie
della iniziativa oggetto di stima (caratteristiche che si riferiscono ad una grande

estensione di terreno, gia inserita in un piano di lottizzazione praticamente approvate).

Si ritiene quindi, nel caso In esame, di applicare il secondo procedimento, chiamato
analitico e nel caso specifico, riferendosi alla ricerca del valore venale di una area

fabbricabile, meglio identificato come ricerca del valore o trasformazione.

Con detto procedimento si considera il bene oggetto di stima come fattore delia
produzione dal quale, tramite Vinvestimento di un certo capitale, pud conseguirsi un
prodotto edilizio finita vendibile sul mercato, il valore dell’area quindi sara identificato
come la differenza tra i ricavi ottenibili dalta vendita sul mercato della cubatura
realizzabile e tutti i costi da sostenere per la sua realizzazione, il tutto sintetizzato dalla

espressione;

Varea = V¢ -~ Ctot
dove:;

Varea e il valore dell’area edificabile da individuare,
Ve - &il valore che it mercato riconosce alla cubatura realizzabile suli’area,

Ctot. - &l costo totale per la realizzazione della cubatura.

in altri termini, la stima a costo di trasformazione si sviluppa attraverso I'impostazione
di un bilancio economico tra ricavi e costi che intervengono nella operazione
immobiliare in esame, la cui differanza porta alla determinazione della remunerazione

che dovrebbe spettare al proprietario del suolo nell'ipotesi di edificazione.

Nella ricerca occorre quindi individuare i seguenti dati statistico-economici: il ricavo
medio per la vendita della tipologia del realizzato, i costi medi di costruzione
ovviamente per la stessa tipologia, il profitto dell'imprenditore, gli oneri finanziari ed

eventuali costi vari, tipici della iniziativa in esame.

Il valore cosl determinato rappresenta il Valore del’area al termine del processo della
sua trasformazione, da area alla realizzazione di costruzioni vendibili, per cui
importante diviene anche la grandezza “tempo”, cioé gii anni che necessitano per la

trasformazione, dal momento della elaborazione del progetto e della sua
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presentazione agli Uffici preposti alla sua approvazione, sino al termine della vendita

delle cubature autorizzate.

Per ottenere it Valore di Stima allattualitd occorrerd poi attualizzare il valore

individuato con {a formula di attualizzazione:

Vatt. = Varea/(1+r)"

Dove “n” & il numero di anni necessari alla trasformazione, ed “r” & il saggio di sconto
all'attualita da intendersi come una combinazione tra il tasso di interesse passivo sui

capitali di prestito e quello del costo del capitale.

Premessi i su esposti cenni sul metodo utilizzato e sulle grandezze da ricercare, si
procede ora alla determinazione del loro valore nel caso in esame e guindi alla

determinazione dei Ricavi ed ai Costi:

Determinazione del Ricavi Ve

Come analizzato e riportato in precedenza, sul Terreno in auestione possono essere

realizzati delle costruzioni di consistenza diversa, per un totale di maq. 8.000 vendibili,

Sono state fatte ricerche di mercato nella zona per le tipologie dei villini oggetto di
stima, tipologia abbastanza frequente, in quanto it Comune di Ficulle ed anche guelli
limitrofi, impongono caratteristiche di finitura dell’aspetto esterno molto curate e

rispettose dell’ambiente.

If prezza di mercato, per questa tipologia di abitazioni, si attesta su di un valore medio
di €/mqg. 2.500,00, per cui essendo la consistenza vendibile pari a 8.000 mq. si ha un

ricavo di : mq. 8,000 x €/mq. 2.500,00 = €. 20.000.000,00

Ricavi Totali €. 20.000.000,00

Determinazione dei Costi di Trasformazione

Si esaminano ora, e si valutano, | costi che occorre sasienere per |a trasformazione dei
terreni, in modo che alla fine del processo, su di essi vi sia realizzata la consistenza

residenziale prevista nel Piano di Lottizzazione:

Cc: costo puro dj costruzione - & il costo che affronta Vimpresa che realizza fisicamente

la costruzione della consistenza concessa nel Piano di Lottizzazione, pari a 8.000 mq.,
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compresi i suoi utilf.

i costo viene stimato con procedimento comparativo, mediante indagine in zona e
riferimento alle fonti dirette ed indirette del mercato delle costruzioni.

Dalle verifiche eseguite é risultato essere pari ad €/mq. 1.450,00, per cui il costo totale

per la realizzazione degli mq. 8.000 & pari a:
mg. 8,000 x €/mq. 1.450,00 = €, 11.600.000,00

Cou ~ Costo opere urbanizzazione - rappresenta il costo per la realizzazione delle
opere di urbanizzazione a servizio dei Villini, come: strade, parcheggi, zone a verde,
pubblici e privati, iluminazione, impianto idrico, gas, telefanico, fognature,

Il costo per dette opere & stato stimato, mediante un computo di massima, in €.

950.000,00

Cu- Oneri di urbanizzozione - rappresentano i costi da sostenere per gli oneri da
riconoscere al Comune per le opere di urbanizzazione primaria e secondaria e per il
contributo al costo di costruzione. Da informazioni assunte presso il Comune detti costi

si possono prevedere nella misura del 9% del costo di costruzione e quindi;
€. 11.600.000,00 x 9% = £, 1.044.000,00

Cp - Costo per la Progettazione e la Direzione def Logvori - rappresenta it costo per |
compensi professionall da sostenere per la progettazione di massima ed esecutiva, la
presentazione del piano di lottizzazione e per la direzione dei lavori. Detti costi si
possono considerare, nel caso in esame, pari all’'8% del Costo di Costruzione Cc e
quindi:

€. 11.600.000,000 x 8% = €, 928.000,00

Cecom - Costo Commercializzazione: sono i costi da sostenere per la pubblicizzazione
dell'iniziativa e la sua commercializzazione, si assumono pari al 1% sui ricavi previsti,

per cui si ha: €. 20.000.000,00 x 1% = £, 200.000,00

P — Profitto: rappresenta Futile lordo che 'imprenditore che realizza l'iniziativa si
attende di ricavare dalla stessa, nel caso in esame si assume pari al 18% dei ricavi, per

cui si ha; €. 20.000.000,00 x 18% = €. 3.600.000,00

(i ~ Costo imprevisti: rappresenta il costo per eventuali imprevisti connessi sia
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al'andamento della realizzazione, nel corso dei 5 anni previsti, sia alla vendita totale

dell'edificato. Si assume un valore pari al 1% del Cc, per cui si ha:
€.11.600.000,00 x 1% = £, 116.000,00

Cf — Costi finanziari: rappresentanc gli oneri finanziarl che I'imprenditore dovra
sostenere durante la durata dell’iniziativa.

Per la determinazione di detti costi occorre formulare alcune ipotesi:

a) ipotesi sulla durata della fase di trasformazione del terreno, daila presentazione
dell'istanza per Vapprovazione del piano di lottizzazione, al momento della vendita
dell’ultimo immobile e quindi scaglionare in detto periodo sia i ricavi che i costi,
pervenendo cosl alla individuazione dei flussi di cassa attivi e passivi e dei relativi
saldi, in modo da evidenziare lo shifancio e la sua durata.

Nella presente relazione si & stimato che il tempo necessario alla trasformazione
del bene sia di 5 anni, e con detta ipotesi, sono stati calcolati i flussl i cassa ed i

relativi saldi, prima del Profitto dell'imprenditore.

Nel prospetto riepilogativo allegato {all.13), sono state evidenziate tutte le grandezze
relative ai ricavi ed al costi, e per ciascuna di esse & stato spalmato il relativo valore
secondo le previsioni temporali di realizzo, ricavando cosi | flussi di cassa attivi e
passivi, a prescindere dal Profitto e quindi | loro saldi, da cul & stato possibile
individuare | periodi ed importi di sbilancio di cassa e quindi gli interessi passivi

dell'iniziativa, le risultanze sono:

* nell'anno iniziale “0” si ha un saldo negativo di €. 1.889.198,85
* nell'anno successivo uno saldo negativo di €. 2.354.798,30

» nel terzo anno un saldo negativo di €. 972.298,20

il saldo negativo medio & di €..1.738.765,12 da considerarsi per un periodo medio di

1,5 anni.

b} Determinazione del tasso da applicare a detto shilancio negativo relativo agli oneri
finanziari, e quindi fare delle ipotesi su guale tipo di capitale utilizzera
I'imprenditore interessato alla Lottizzazione, se cio2 capitale a debito o capitale
proprio o parte di uno e I'altro; per il primo il tasso di riferimento sara quelio

dell’Euribor a sei mesi, mentre per if capitale proprio quello degli investimenti privi
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di rischio (Btp a 5 anni),

Nella presente stima si & considerato che Vimprenditore faccia uso per il 50% del
capitale proprio e per .” 50 % ricorra al credito, che nel caso in esame potrebbe
essere guello fondiario edilizio (inferiare al costo effettivo del denaro nel credito

ordinario).

I} sottoscritto, ai fini della presente relazione, in considerazione che i tassi attuali di
riferimento sopra indicati sono molto bassi, e che di contro la situazione politico -
finanziaria internazionale & molto turbolenta, ritiene di considerare un tasso piki

cautelativo interpolato pari al 5%.
Per cui gli oneri finanziari sono pari a:
€. 1.738.765,12 x 5% x 1.5 = €, 130.000,00 {arrotondati)

Costi Totali €. 18.668.000,00

Applicando fa formula  Varea= Ve-Ctot si ha:

€. (20.000.000,00 - 18.668.000,00) = €. 1.332.000,00

H Valore dell’area & pari ad €. 1.332.000,00

Il suddetto importd rappresenta il valore dell’area al termine del tempe necessario alla
sua trasformazione pari a 5 anni.

Occorre ora attualizzare, con un appropriato saggio, detto valore per ricavare il Valore
del’Area al momento dellinizio delle attivith per la realizzazione del Piano di

Lottizzazione, concetto espresso dalla formula:

Vareaay, = Varea/(1+)"

Dove “n” rappresenta il numero degli anni necessari alla trasformazione, nel caso in

esame indicati in 5 anni.

“r” - rappresenta il saggio di sconto alattuality che fa riferimento alla media
aritmetica ponderata del costo del capitale di credito e del costo del capitale proprio;
nella presente relazione si assume pari al 5%, per cui sostituendo detti valori nella

formula si ha:

{1+ r}"= (1 +0,05)° = 1,05%= 1,276
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1/1,276 = 0.78, per cui il Valore attualizzato del’area oggetto di stima é:

Il Valore attualizzato dell’area oggetto di stima &:

Vatt. = 1,332.000,00 x 0.78 = €. 1.038.960,00

Valore della Quota di Proprietd Vesta
Si & evidenziato alla pag. 6 come il Consorzio Vesta'e Genecost possiedono proprieta
inserite nella iniziativa edilizia sopra esaminata per al 91,72 % del totale, per cui il

Valore della loro area é&:

€. 1.038.960,00 x 91,72% = €, 952.726,32

Hlvalore della quota parte del 50% di proprieta del Consorzio Vesta quindi &:
€.952,726,32 x 0,50 = €. 476.363,13 importo che si arrotonda ad €. 470.000,00.
Per quanto sopra espresso si ha che:

La quota parte della Proprieta del Consorzio Vesta dei terreni facenti parte del Piano di

Lottizzazione come sopra descritto &:

Valore quota Consorzio Vesta €. 470.000,00

Osservazioni Conclusive

Lo scopo della Stima effettuata nella presente relazione & quello di individuare il pid
probabile valore di mercato della quota di proprietd del Consorzio Vesta dei Terreni
facenti parte del Piano di Lottizzazione a suo tempo presentato dallo stesso Consorzio
e da Genecost, al Comune di Ficulle nel febbraio 2002, al fine di mettere in condizione
it Commissario Liquidatore, prof Emanuele D'Innella, di pater procedere alla vendita

della stessa,

Le analisi, fe considerazioni ed | conteggi esposti nella Relazione hanno tratto origine
dal’esame del suddetto Piano ed hanno lo scopo di rendere edotto Feventuale
interessato all’acquisto della quota del Consorzio, di quanto a suo tempo definito tra |
proponenti [l Piano ed il Comune di Ficulle e far quindi emergere alcune importanti

incombenze a cui dovrd adempiere.
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Come detto al Piano partecipavano, oltre al Consorzio Vesta ed alla Genecost,

promotori dell’iniziativa immobiliare, anche altri proprietari di particelle attigue,

ciascuno per la sua quota cosi come evidenziato a pag, 6.

L'eventuale interessato ad acquisire le aree di proprieta del Consorzio Vesta, come

individuate e stimate nelfa presente relazione, dovra a parere del sottoscritto:

contattare tutti i partecipanti al Vecchio Piano del 2002 per verificarne I'eventuale
interesse a proseguire nella partecipazione e quindi ‘a ripresentare un nuova
proposta di Lottizzazione al Comune, od eventualmente stralciare quelli non pid
interessati;

incaricare un tecnico per riformulare una nuova proposta che, in base alla
conferma o meno dei vecchi partecipanti, potra comportare Ja necessita di una
nuova perimetrazione delle aree da inserire nel Piano e quindi una modifica alla
consistenza delle stesse;

seguire con H tecnico incaricato I'evolversi della pratica di approvazione del Nuovo
Piano e della relativa Concessione;

essere consapevole che nel caso di una vendita separata dell’area da lottizzare e
dei due Casali, ancora da ultimare e di cui si dira nel prosieguo, che attuaimente
sorgono sulla particella n. 97 del foglio 32, occorrera procedere ad un
frazionamento della stessa particella e di quella attigua n. 96 (che si ritiene al
momento la pil idonea), al fine di poter assegnare a ciascuno di essi una corte di

circa mg. 1.500/2000.
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g, Maurizio De Blasi

Casali

Nei terreni di proprieta del Consorzio Vesta e Genecost srl, facenti parte del Piano di
Lottizzazione, e precisamente nella particelle n. 97 del N.C.E.U, derivante dalla
soppressione della particella n. 91, a sua volta derivante dalla particelia n.5 {indicata
come 5p nel Piano di Lottizzazione), sono presenti due vecchi Casali parzialmente
risistemati, che nel prosieguo verranno indicati con le lettere “A” e "B”.

| suddetti casali presentano delle problematiche comuni, riferite in particolare agli
aspetti catastali ed urbanistici, che verranno di seguito analizzati, si proseguira poi
separatamente, per ognuno di essi, alla individuazione della loro consistenza
ragguagliata, dei costi per completare il loro restauro e dei possibili ricavi ottenibili
dalla loro vendita e quindi aila determinazione del loro pit probabile valore di

mercato.

Aspetti Catastali

| Casali oggetto di stima, individuati con le lettere “A” & “B”, sono siti su di un terreno
situato nel territorio del Comune di Ficulle, Prov. di Terni, localita Cipolla,
originariamente censito al N.C.T. al foglio 32 particella n. 97, passata al N.C.E.U in data

11 febbraio 2009 {vedi allegata visura ali. 14).

E importante a questo punto porre all'attenzione sul fatto che la suddetta particella ha
una superficie di mq. 1990, ovviamente troppo esigua per poter conferire al due Casali
una loro acieguafa corte, per cui si ritiene necessario che 'eventuale interessato
all’acquisto di uno od entrambi i Casali oggetto di stima, dovra provvedere ad eseguire
un frazionamento e nuovo accatastamento, sia della particella 97 che di quelle attigue
ritenute pit idonee, in modo che ai rispettivi due immobili, venga attribuita una corte

esclusiva di presumibili mq. 1.500/2000.

Aspetti Urbanistici

Siriporta I'iter degli aspetti urbanistici che riguardanc entrambi i Casali,

~ | Casali furono realizzati intorno agli anni ’50 ed adibiti a magazzini, casa colonica,
ricoveri per animali ed attrezzi;
— nel 1997 essi furono in parte restaurati, a seguito di due concessioni edilizig, le n.

23 e 24, restauro poi interrotto a causa del Fallimento della allora proprietaria
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Societa Sogeag srl;

~ il Consorzio Vesta e la societd Genecost presentarono, in data 7 novembre 2000,
con prot. 5664, al Comune di Ficulle, istanza per ottenimento di nuova Concessione
Edilizia, mirante al completamento dei favori di cui alle precedenti concessioni;

— la nuova Concessione fu rilasciata dal Comune in data 30 dicembre 2000, con it r,
44 (ail. 15);

— In data 13 luglio 2004, i praprietari presentarono una dichiarazione di inizio attivita
(DIA)} dei lavori di completamento dei Casali (all.16), accettata dal Comune in data

30 fuglio 2004, con Determinazione Dirigenziale n. 1614 (afh17).

I favori di completamento da eseguire, riguardavano I'esecuzione degli implanti idrico,
: g B

elettrico, termico, di smaltimento dei liquami e la realizzazione di pavimenti e

 rivestimenti interni, dei sanitari, degli infissi interni ed esterni, la tinteggiatura delle

pareti interne e la pavimentazione del marciapiede esterno.

Per sopraggiunte difficoltd economiche delle Societa proprietarie, dei suddetti {avori
ne fureno eseguiti solo una minima parte, ma furono realizzati, in entrambi i Casali,
alcuni interventi non in conformitd con il progetto presentato con la DIA, come |
porticati, e nel Casale grande {A), fu anche eliminata la scala esterna. Ad oggl mancano

da eseguire, per entrambi gli immobili | seguenti lavori:

pavimentazione interna, del portico e del marciapiede di contorno all'immobile, infissi
interni ed esterni, sanitari, impianti, tinteggiature interne, allacci ai pubblici servizi,

sistemazione dell’area di pertinenza e rispetto.

Si prosegue ora ad esaminare separatamente i due Casali per individuarne il Valore di

Stima
Casale “A”

li Casale ¢ censito al N.C.E.U. al foglio del 32, particelia 97 sub 2, del Comune di Ficulle,
ha forma rettangolare e si sviluppa su due piani. {foto nn.1,2,3}
Per quanto riguarda la necessith di procedere ad un frazionamento e nuovo

accatastamento defla particella si & gia detto.
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Consistenza:
— P.T.- una superficie lorda di mg. 110, altezza netta mt. 2,90
— P.1%-una superficie lorda di mt. 110, altezza variabile da mt. 2,70 a mt. 3,90

- Porticati: due porticati di mq. {31,00 + 31,00) = m¢. 62

Consistenza ragguagliata:
si considera per i P.T ed il 1° Piano un coefficiente K di ragguaglio pari ad 1, mentre per
il portico un K= 0,40 per cui si ha:
* PT-mg. 110x1z= mg. 110,00
o pl®-mg.110x1= mg. 110,00
s porticii mg. 62x0,40= mqg, 24,80
totale my. 244,80

la consistenza ragguagliata del Casale “A” & quindi pari a mg, 244,80

Stato attuale dell’'tmmobile

Nonostante I'abbandono da anni dellimmobile, il suo stato, anche grazie alla ottima
qualita della sua struttura, si presenta in discreta situazione, ma @ comungque
circondato da rovi di ogni tipo, e da arbusti e fitta vegetazione che rende difficoltoso
anche raggiungerio, | _

Dalle verifiche effettuate durante il sopralluogo & risultato che, per completare i lavori
di finitura, occorre ancora eseguire:

pavimentazioni interne ed esterne, rivestimenti interni, pitture, infissi interni ed

esterni, impianti, sanitari, sistemazioni esterne della corte.

Stima del Valore di mercato

Stima dei Ricavi

La costruzione del Casale, per la parte gid eseguita & ben fatta, le finiture esterne
realizzate in pietra da taglio, sono tipiche del luogo e conferiscono allimmobile un

aspetto gradevole e solido.

Da indagini eseguite sul posto & risultato che il mercato assegna a costruzioni de!
genere, con una area di corte di circa mq. 1.500/2000, un valore medio di €/mq. 2.500,

per cui si ha:
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Ricavi - mg. 244,80 x €/mq. 2.500,00 = €. 612.000,00,

Stima dei Costi:

a) costo per terminare | lavori:

i lavori per completare il restauro del Casale devono ancora essere terminati, per ia
realizzazione delle opere mancanti sopra menzionate, si stima occorra un costo di

€/mq. 1,000,00, per cui:

mq. 244,80 x €/mq. 1.000,00 = €. 244.800,00

~

b] costi per pratiche urbanistiche e catastali
si € rappresentata la necessita di un frazionamento della particella n. 9 del fg. 32 per

individuare una superficie di 1.500/2.000 mq da assegnare come corte al Casale.

Occorre inoltre sanare con il Comune di Ficulle le opere eseguite in difformita al

progetto presentato con fa DIA del 13 luglio 2004.

Si stima che le spese da sostenere per le suddette pratiche ed per eventuali sanzioni ed

oneri, possano essere pari ad €, 15.000,00

Costi totali - £€.( 244.800,00 + 15.000,00) = €, 255.800,00

Valore di stima del Casale A

Per le considerazioni su esposte, si stima che il Valore del casale sia:
€.{612.000,00 - 259.800,00) = €, 352.200,00

Il Valore di stima del Casale “A” & pari ad €. 352.200,00

Il Casale potra avere a suo uso esclusivo uno spazio da adibire a posti auto di una

superficie pari a Img/ogni 10 mq. di costruzione e cioé:

mq. 220/10 = mg. 22 da adibire a posto auto.

Valore Quota Consorzio Vesta

i Consorzio Vesta possiede il 50% dell'intera propriets che venne inserita nel Piano di

Lottizzazione e quindi anche il 50% del valore dei suddetti Casali, e quindi nella ipotesi

di una loro vendita separata da quella degli altri Terreni, si ha:
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Casale “A”: valore di Stima €. 352.200,00/2 = 176.100,00

Valore della guota del Consorzio Vesta €. 176.100,00

Casale “B”

Il Casale & censito al N.C.E,U, al foglio 32, particella n. 97 sub 3, def Comune di Ficulle,
ha forma a “L”, ha un solo piano, con una superficie lorda di mq. 54, ed altezza
variabile da mt. 2,30 a mt. 3,40. Un piccolo porticato di mg. 14 & realizzato sul

prospetto principale.

Il rivestimento esterno & in pietra del luogo, la copertura & a tetto a due falde con

tegole. (foto nn. 4 e 5)

Superficie ragguagliata:

s PT.mg. 54xl=  mg. 54,00
¢ porticomg. 19x0,40 = mg. 7,60

totale superficie ragguagliata mq. 61,60

Stima del Valore di mercato

Stima del Ricavi
La costruzione del Casale, per [a parte gid eseguita, & ben fatta, le finiture estarne sono
in pletra da taglio tipica del luogo e conferiscono alf'immobile un aspetto gradevole e

solido.

Da indagini eseguite sul posto & risultato che il mercato assegna a costruzioni del
genere, con una area di corte esclusiva di circa mg. 1.500/2000, un valore medio di

€/mq. 2.500, per cui si ha: mq. 61,60 x £/mq. 2.500,00 = €. 154.000,00

Stima dei Costi:

a) costo per terminare | lavori:

i lavori per completare il restauro del Casale devono ancora essere terminati, per la
realizzazione delle opere mancanti sopra menzionate, si stima occorra un costo di

€/mgq. 1.000,00, per cui:
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mq. 61,60 x £/mq. 1.000,00 = £. 61.600,00

b} costi per pratiche urbanistiche e catastali
si @ rappresentata la necessitd di un frazionamenio e nuovo accatastamento della
particella n. 97 e delle attigue, per individuare una superficie di 1.500/2.000 mq da

assegnare come corte al Casale,

Occorre Inoltre sanare con il Comune di Ficulle le opere eseguite in difformita al
progetto presentato con la DIA del 13 luglio 2004.
Si stima che le spese da sostenere per le suddette pratiche ed per eventuali sanzioni ed ’

oneri, possano essere pari ad €.10.000,00
Totale Costi: €.{61.600,00 + 10.000,00) = £. 71.600,00

Valore di stima del Casale B

Per le considerazioni su esposte, si stima che il Valore del casale sia di:
£.(154.000,00 — 71.600,00) = €, 82.400,00
Valore di stima del Casale “B” & di €. 82.400,00

Il Casale potra avere a suo uso esclusive uno spazio da adibire a posti auto di una

superficie pari a 1mq/ogni 10 mq. di costruzione e ciod:

mq. 61,60/10 = mq. 6,16 da adibire a posto auto.

Vaiori di Stima guota Consorzio Vesta

Il Consorzio Vesta possiede il 50% dell'intera proprietd che venne inserita nel Piano di
Lottizzazione e quindi anche il 50% del valore dei suddetti Casali, nella ipotesi di una

loro vendita separata da quella degli aliri Terreni, si ha:
Casale “B": Valore di Stima €. 82.400,00/2 = € 41.200,00

Valore della quota del Consorzio Vesta €. 41.200,00
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Osservazioni Conclusive:
il sottoscritto ritiene, a conclusione della Stima eseguita, di dove rimarcare e porre
all’attenzione dell’'eventuale interessato ad acquisire la Proprieta di uno o di entrambi |

Casali, i seguenti aspetti e necessita:

a) Sara necessario, in caso di vendita separata dell’area da iottizzare e dei due Casali,
prima di definire I'acquisto e mediante le opportune deleghe da parte della
Proprieta, procedere al frazionamento della particella su cui insistono i due Casali
(97), e di quella attigua (96), ritenuta pid idonea, in modo da assegnare a ciascuno
di essi una superficie da adibire a corte esclusiva di circa 1.500/2.000 maq.

b) Sard necessario procedere alla sistemazione urbanistica, presso il Comune di
Ficulle, relativa ai lavori di restauro in parte eseguiti non canformemente alla DIA
del 13 luglio 2004,

¢) Sidovra inoltre tener conto che comunque i Casali come sopra descritti e valutati,
ricadono pur sempre in una zona omogenea, oggetto di un veechio Piano di
Lottizzazione del febbraio 2002, e che quindi, 'eventuale interessato al loro

acquisto, ne dovra rispettare vincoli e condizioni.

Roma, 2 maggio 2017
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AL SIGNOR SINDACO
< DEL COMUNE DI FICULLE (TR)

Via Castel Maggiore n. 1

Ficulle

Oggetto: richiesta approvazione Piano di Lottizzazione sito in Loc. Cipolla, Comune di

Ficulle.

1 sottoscritti:

“Consorzio Regionale Cooperative Edilizie VESTA” con sede in Roma p.zza Gandhi n.3 -
00144 ~ CF.00493510580, P.IVA 00907521009, ¢ Impresa Generale per Costruziont
GENECOST s.r.L.” con sede in Roma Via Gorizia n.19 — 00199 - C.F. 08114140588 P.IVA
01961991005, proprietari del terreno distinto nella planimetria catastale del suddetto Comune
al foglion. 32 pllen. 5/p, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 26, 27, 31, 32, 33, 34, 42, 50, 67,68, 71, ¢
al foglio n. 41 p.lla n, 32, per complessivi 25.43.60 mq., compreso nella zona Ct3 del vigente
P.di F., essendo in possesso di pit del 51% (90.57%) del valore catastale dei terreni facenti
parte la suddetta zona in applicazione dell’art. 18 della Legge Regionale n.31

CHIEDONO

Iapprovazione del Piano di Loftizzazione a firma dell’arch. Carlo Averardi con studio

professionale in Orvieto Loc.ta Padella n.35 iscritto all’albo degli Architetti della Provincia di

Terni al n.239.

Dichiarano inolire che i sotto elencati proprietari, a completamento della superficie dell’intera

zona Ct3, sono a conoscenza della progettazione prevista e non hanno posto riserva alcuna

alla sua presentazione.

- societd “Home Limited” ¢ proprietaria del terreno distinto nella planimetria catastale del
suddetto Comune al foglio n. 32 p.lle n. 23, 24, 25, 56, 77, 94, 95, per complessivi 9,970
md;

- societd “Prima” sr.l & proprietaria del terreno distinto nella planimetria catastale del
suddetto Comune al foglio n. 32 p.lta n. 28/p, per complessivi 9.970 mq;

- Sig.ra Gigliola Casaccia & proprietaria del terreno distinto nella planimetria catastale del
suddetto Comune al foglio n. 32 plle n. 41, 49, 57, 70, 73, 74, per complessivi 11.508

mq;



- Sigra Marcella Cipolletti & proprietaria del terrene distinto nella planimetria catastale del
suddetio Comune al foglio n. 41 p.ilan. 78, per complessivi 19.740 mq;

Allegati in duplice copia;

Tav. 1—RELAZIONE TECNICA

Tav. 2 - INQUADRAMENTO TERRITORIALE

Tav. 3 - STRALCIO PROGRAMMA DI FABBRICAZIONE

Tav. 4 - PLANIMETRIA CATASTALE

Tav. 5-RILIEVO ALTIMETRICO STATO ATTUALE

Tav. 6-RILIEVO PLANOALTIMETRICO STATO ATTUALE

Tav. 7-SCHEMA DI LOTTIZZAZIONE

Tav. $- SCHEMA ALLACCIO SERVIZI

Tav. 9- SCHEMA RETE FOGNANTE ACQUE NERE E BIANCHE

Tav. 10 —~ SCHEMA RETE IDRICA

Tav. 11 - SCHEMA ILLUMINAZIONE

Tav. 12 - SCHEMA RETE ELETTRICA ~ TELEFONICA - GPL

Tav. 13 - IDENTIFICAZIONE ZONE BOSCATE

Tav. 14 — ZONIZZAZIONE

Tav. 15 -~ TIPOLOGIE EDILIZIE

Tav. 16 - PROFILI STATO ATTUALE — STATO DI PROGETTO

Tay. 17 - PARTICOLARI COSTRUTTIVI

Tav. 18 — NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE — STANDARD URBANISTICI

Tav. 19 - SCHEMA DI CONVENZIONE

Tav. 20 - COMPUTO METRICO ESTIMATIVO

Roma li

- “Consorzio Regionale Cooperative Edilizie VESTA”

Geom. Mario Ll . e

- “Plmpresa Generale per Costruziont GENECOST s.r.1.”

Geom. GIanfranco DI Matteo ..ot e e e et e e e vae s
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Comume di FICULLE h Provincia di TERNI

Deliberazione del Consiglio Comunale  LiCopia

N.15 OGGETTO: Approvazione piane di lottizzazione in zona turistico
residenziale CT3 — Loc.CIPOLLA.

Data 22/04/2004

L'anno DUEMILAQUATTRO il giomo VENTIDUE del mese APRILE alle ore 21,15 nella sala delie
adunanze consiliari del Comune suddetto, in prima convocazione in sessione ordinaria, che ¢ stata paxtecipata ai
Signori Consiglieri a norma di legge, fisultano all'appeilo nominale:

CIUCHI BERNARDINO SI NO. MARCHING  Massmmo  SI NO
DIMICHELE  MARILENA $1 NO ANGELETTI  PAIMIRO SI NO
CECCANTONI FULVIA SI NO URBANI SANDRO ST NO
DI GIRCLAMO VALENTINO SI NO BRACCHETTI FABIOLA SI NO
COLOMBI DOMENICO SI NO BRANCACCIA SIMONE S NO
MARAVALLE PIERFRANCESCO SI NO CAPINT viTToRID SI NO
MASCHI PAOLO SI NO '

Assegnati n. 13 Presentt n.10

Incarica mn. 13 " Asseni n.3

Risultano assenti i consiglieri: Urbani ~ Bracchetti ¢ Brancaccia
'Risulta altresi presente, in qualitd di assessore non facenti parte del Consiglio il sig. Ing.Patrizio I’ Alessio
Risultato che gli intervenut sono in mumero legale. - '

- Presiede il Signor Ciuchi Bernardino nella sua qualita di Sindaco e partecipa con funzioni consultive,
referenti e di assistenza & curando la verbalizzazione della seduta il Dr.Mario Giovanni Porcu—~ Segrefario
Comunale : '

La seduta & pubblica.

Vengono nominati scrutatori i Signori: Capini — Maschi e Di Michele '

1l Presidente dichiara aperta la discussione sull'argomento in oggetto regolanmente iscritto all'ordine del giomo,
premettendo che sulla proposta della presente deliberazione hanno espresso parere favorevole,

[1- i responsabile della Ragioneria, per quanto concerne la regolarita contabile (art49, ¢.1,T.U: n. 267/2000),

e per quanto riguarda la regolarita tecnica:

K— il responsébile del servizio interessato (art. 49, c. 1, T.U. 1. 267/2000);
[7-il segretario comunale (art. 49, c.2 e art. 97, ¢. 4b, T.U. n. 267/2000);

Viste in proposito le sottoscrizioni del proprio parere favorevole apposte dai singoli responsabili:

.

1 responsabile del servizio interessato: Geom. Luciani Adriano ’lf O




IL PRESIDENTE

riferisce.

Con istanza prot. n. 959 del 16/02/2002, il Consorzio Regionale Cooperative
Edilizie VESTA con sede in Roma, P.zza Gandhi, n. 3, cf. 00493510580 e Impresa
Generale per Costruzioni GENECOST stl, con sede in Roma, Via Gorizia n. 19, ¢.f.
081141405488 hanno proposto un piano di lottizzazione della zona turistico residenziale
CT3, in loc. Cipolla;

Listanza & stata presentata ai sepsi delfart. 1§, comma 3 della LR. 31/97, m
quanto i richiedenti possiedono il 90,56% dellimponibile catastale delle aree basato sul
reddito dominicale; la restante quota & posseduta dalle: Soc. Home Limited ( 2.17%),
Prima (1.54%), Gigliola Casaccia (2.00%) ¢ Marcella Cipolleiti (3.73%).

La superficie territoriale dinterverto ¢ di mq. 175.664 (depurata della superficie
boscata di P.D.F., inedificabile ¢ da cedere a titolo gratuito), il progetto prevede la
realizzazione di n. 8 macro lotti per la realizzazione di edifici per abitazioni upifamiliari,
bifamiliari e trifamiliari da 75 a 100 mq. netti, per un superficie complessiva di mq.
66.464 ed un volume massimo realizabile di me. 24.025. .

E' prevista la realizzazione di: mq. 1.093 di parcheggi pubblici, mq. 6984 per
servizi pubblici, mq. 6.445 di strade pubbliche.

Nella progettazione si & tenuto conto di un corretto inserimento ambientale:

. nell'uso dei materiali da costruzione e nella tipologia degli edifici, affinché gli stessi
abbiano caratteristiche il piti possibile vicine a quelle riscontrabili nella zona;

- nel tipo di insediamento, che prevede 12.229 mq. di parco pubblico oltre 2 107.793
mq. di bosco ceduo,

La Commissione edilizia integrata, nella seduta del 26/04/2002, ha espresso
parere favorevole dando indicazioni di dettaglio su alcuni elementi costrutiivi.

Dopo breve discussione

IL, CONSIGLIO COMUNALE

-sentito quanto esposto; -
-ritenuto di procedere all'approvazione del piano di lottizzazione in esame ed al
relativo schema di convenzione, composto dai seguenti elaborati:

- ‘relazione tecnica il’[ustrativé,
- relazione idrogeologica,




- asseverazione di conformia,

- planimetria inquadramento territoriale,

- stralcio piano di fabbricazione ¢ NTA,

« planimetria catastale,

- rilievo altimetrico, stato attuale,

» rilievo plancaltimetrico stato attuale,

- schema di lottizzazione,

« schema servizi ed allacei,

- schema rete fognante acque nere e bianche,
.« schema rete idrica e gas, |
« schema illuminazione pubblica e privata,

» schema rete Enel e Telecom,

« identificazione zone boscate,

« zonizzazione dati urbanistici,

- tipologie edilizie,

- profili stato attuale e stato di progetto,

- particolari costruttivi,

- nomme tecniche di attuazione, standard urbanistici,
+ schema di convenzione.

Con voti favorevoli n. 9 , astenuti n. 1 (Capini), confrari —, su n. 10 Consiglieri presenti e
votanti per alzata di mano;

DELIBERA

-di approvare il progetto di lottizzazione in loc. Cipolla, zona CT3, redatto dal
Dott. Arch. Carlo Averardi e composto dagh elaboraﬁ'detti in narrativa;

-di approvare lo schema di convenzione redatto dall'ufficio tecnico comunale;

-d1 individuare nel responsabile del servizio, Geom. Adriano Luctani, 1}
funzionario irlcaxicato di intervenire alla stipula della convenzione;

-di incaricare l'ufficio tecnico comunale di effettuare opni adempimento
necessario per dare attuazione alla presente deliberazione ed in particolare inviare il
piano di cui trattasi alla provincia di Temi ai sensi della legge regionale n. 26/89 ¢

dell'art. 31 2° comma della legge regionale n. 31/97;
-di dare atto ai sensi dell' art. 20, comma 1, lett. a) della LR. n. 01 del 18/02/044

che il piano di lottlzzazxone contiene precise disposizioni 1 in materia planovelumemca,

tipologica, costruttiva e di destinazione d'uso.




11 presente verbale, salva V'ulteriore letturae sua definitiva approvazione nella prossima sedut a, viene
SOHOSCHItO come Segue : -

[L SEGRETARIO COMUNALE IL, SINDACO II. CONSIGLIERE AINZIANO
fto Porcu meflto ’(w;wiuc]d fito DiMichel ¢ -
1 sottoscritti responsabili, vist gli atti di ufficio:
ATTESTANO

che la presente deliberazione:
& stata affissa all'albo pretorio in data 23.04.2004, per rirnanervi per quindici giosni consecutivi (art.

124, ¢ 1, del T.U. n. 267/2000);

[3 - & stata trasmessa al Co.Re,Co per il controllo preventivo di legittimita con nota in data
126, c. I, del T.U. n. 267/2000);

C1 - & stata trasmessa al Difensore Civico per il controllo eventuale di legittimitd su iniziativa di 1/5 dei
consiglieri comunali (art. 127, ¢. 1,2, del T.U. n. 267/2000);

L1 - ¢ stata trasmessa al Co.Re.Co. per iniziativa della Giunta con nota n..........ind#te...cominiiiniinnn.
(art. 127, ¢. 3, del T.U. n. 267/2000); :

{art

' I RESPONSANBILI DEI SER.VIZI
Dalla residenza municipale 23/04/2004 FUBBLICAZIONE E PROTOCOLLO

‘F 1o PamZtaMuzx F.to Maurizio Stollo

1] Rts?;ﬁ%deﬂa pubblicazione.

E' copia conforme all'originale
Ficulle, 23/04/2004 o
11 sottoscritio Segretano Comunale, visti gh atti d'ufﬁcio

ATTESTA

che la presente deliberazione é stata :
:R’ affissa ail'albo pretorio commmale per quindici giorni consecutivi dal 23/04/2004 al 08/05 /2004 (art.

124, ¢. 1, del T.U. n. 267/2000);
.. al Difensore Civico a nc:luesta det

[ - trasmessa connotan......... ... in data...
consighieri per il controllo nei limiti defle ﬂlegnmmta danuncxate {art. 127, ¢. 1,2, del T.U. n. 267/2000/;
] - comunicata al Prefetto connota n............. del oo {art. 135, ¢ 2, del T.UL n. 267/2000);

che Ia medesima & divenuta esecutiva il giornor §3.05.2004
[ »perché dichiarata immediatamente esecutiva (art. 134, . 4, del T.U. n. 267/2000);
- decorsi 10 giormi dalla pubblicazione (art. 134, ¢. 3, del T.U. n. 267/2000);
{1 - decorsi 15 giorni dalla ricezione del Difensore Civico (art. 127, ¢. 1,2, del T.U. n. 267/2000);
{7 - decorsi 30 giorni dalla trasmissione dell’atto al Co.Re.Co. fart.133, ¢. 4, del T.U. n.267/2000);

[1 - avendo il Co.Re.Co. comunicato con nota n,......... b1 1 15 PO , di non aver riscontrato vizi
' di legittimita (art 134, ¢ 1, del .U n. 267/2000).

Dalla Residenza Comunale, 1i 08/05/2004 I SEGRETARICQ COMUNALE

E' copia conforme all ongmale da servire per us¢ amministrativo.
Dalla Residenza comunale, i 08/05/2004 1L, SEGRET.

G
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CONVENZIONE RELATIVA AL PROGETTO DI LOTTIZZAZIONE DELLA ZOMA CT3

L’anno ,

nel comune di Ficulle Yocalith CIPOLILA
-REPUBBLICA ITALIANA-

il giomo del mese di in

. avanti a me dott. ,

sono comparsi 1 signori:

Luciani Addano, nato a Ficulle il 03/04/1960, il quale interviene non' in proprio ma in nome
e per conto del comune di Ficulle, ‘con sede in Ficulle via Castel Maggiore 1.1, (cod. fisc.

00177610557), nella sua qualith di responsabile del servizio tecnico ai sensi dell'axt. 107 del

“T.U. approvato con D.Lgs n. 267 del 18/08/2000, del regolamento generale sull'ordinamento

dei servizi e relativo decreto del Sindaco in virth di Delibera del Consiglio Comunale
T del .o e della Giunta Comunale n. 134 del 15/11/200, delibere che in copia

autentica si allega alla presente convenzione sotto le lettere rispettivamente A) e B);

Geom. Mario Lilli, nato & ... 1 residente 4 .vcccvennes , €L veeimveeee. ChiE
interviene al presente atto in quakita di legale rappresentante del “Consorzio Regionale

Coopérative Vesta”, con sede in P.zza Gandhi n. 3, 00144 Roma, c.f. 00493510580., P.IVA
00907521009;

Geom.: Gianfranco di Matteo, nato @ ... 1 sovererranes TESIAENLE & wovrerrereonernee % S
che interviene al presente atto in qualitd di legale rappresentante ﬁeﬂ'lmpresa Generale per
Costﬁzid_ﬁi GENECOST s.r.l., con sede-in via Gorizia n. 19, 00199 Roma, c.f, 08114140588, |
PIVA 01961991005; | |

presente atto in qualitd di amministratore unico dell Soc. Prima s.rl, con sede in via S.

Allende 14, 01023 Bolsena (VT), G.f. vorerrsveneesrens P. IVA 01434840565;

Sigra Casaccia Gigliola nata 2 Roma il 17/08/1944, e residente in Fculle strada Cipolla n.1

" of, CSC GLL 44M57 H501S;




Valenzia Kevin, nato il 23/06/1956 a Sliema, Malta, , che interviene al presemte atto in

qualith di amministratore unico della societd “Home Limited” , con sede in Merchauts Strect

—n-167 Valletta Malta, p.IVA 01770031209;

= Marcella Cipollettl covveverrcecinnienne
1. I comparenti delle cui identith personali io ufficiale rogante sono certo, senza l'assizstenza def
testimoni, per avervi di comune accordo e con il mio consenso espressamente rinunciato-, come ne

hanno facoltd, ai sensi dell'art. 48 della legge notarile,

Preméttono
- che i1 Consorzio Regionale Cooperative Vesta, e 1'Impresa Generale per Costruzioni
GENECOST s.r.l., sono proprietari dei seguenti terreni: foglio n. 32 plle 5/p, 8, 9, 10, 1],
12, 13, 14,26, 27, 31, 32, 33, 34, 42, 50, 67, 68, 71, foglio n. 41 p.lla 32 ricadenti in tutto o
in parte in zona turistico residenziale Ci3, per una superficie catastale totale pari a mgq
248.740;
- la societa “Prima s.r.1.” & proprietaria dei seguenti terreni: foglio n. 32 p.lla 28/p ricadente in
tutto in zona turistico residenziale Ct3, per una superficie catastale totale pari a mq 2.722;
- Ia Sig.ra—.Casaccia Gigliola ¢ proprietaria dei segoenti ‘terrerﬁ: foglio n. 32 p.lle 41, 47, 48. 49,
57, 70, 73, 74, ricadente in tutto in zona turistico residenziale Ct3, per una superficie
catastale totale pari a mq 11.548;
- la Societd “Home Limited” & proprietaria dei seguenti terreni: foglio n. 32 p.lle 23, 24, 25,
56, 77, 94, 95, ricadente iu_ﬂ tutto in zona turistico residenziale Ct3, per una superficie -‘
catastale totale pari a mq 9.970;
- lasigra Marcella Cipolletti & proprietaria dei seguenti terreni: foglio n. 41 p.lla 78, ricadente
¢ in tutto in zopa turistico residenziale Ct3, per una superficie catastale totale pari a mq
19.740;
del Programmd di Fabbricazione, del Regolamento Edilizio e del Regolamento d'igiene ed 2 stato

esaminato dalla Commissione Edilizia la quale ha espresso parere favorevole nella seduta del

——26/04/2002, parere -n-—12/2002;—indicando—alcuni- suggerimenti, inserite - nelle-norme-tecniche—di—-—




attuazione dello strumento urbanistico attuativo, a cur‘a‘ degli uffici comunali;
- che il Consiglio Comunale ha approvato il piano di lottizzazione ¢ la bozza dellat presente

convenzione, con Delibera N ;
che la regione dell' Umbria, ha preso atto, ai semsi della L.R. 26/89, della lottizzazione
proposta, con Determinazione n. ... del vy
che i lottizzanti come sopra rappresentati, hanno dichiarato di essere disposti ad assumersi
tutti ghi impegni contenuti nella presente CONVenzione;
- che il presente progetto coétituiscﬁa la riproposizione, previo adeguﬁmento alla normativa

sopravvenuta, di una precedente proposta definitivamente decaduta per decorrenza dei

termini, durante il periodo di vigenza della stessa;

. che, le disposizioni attuative della legge n. 10/77, it D.P.R. 380 del 06/06/2001 e la LR n.l
del 18/02/2004, sopravvenute successivamente alla L.R. n.53/74, hanno indic:atd P'incidenza

economica delle opere a carico del lottizzante;

- che il comune di Ficulle, viene in seguito denominato nel presente atto anche bxevemente

"Comune™;

. = tutto cid premesso e considerato, gli intervenuti convengono e stipulano quanto segue:

ART.1) - Le premesse formano parte integrante e sostanziale della presente cgn\ienziqne.

ART.2) - La lottizzazione delle aree indicate in premessa avverrd in conformitd: alle previsioni del

programma di fabbricazioxié vigente, nonché in conformifd dello straleio (tavole m. 1, 14 e 18,

tispettivamente relazipne tecnica, zonizzazione e norme tecniche di attuazione del piano autuaﬁ_vo), del
progetto di lottizzazione allegate, in cbpia conforme ‘all‘originale sotto e lettere: C), D) ed E) che
formano par;e' integrante € séstanziale cieﬂa presente convenzione. ’

ART.3) - I lottizzanti, ciascuno per i propri diritti ed in sofido per I'intero in relazioﬁa_ al disposto del
paragrafo 1—5"“_ comma dell'Art. 28 Legge n.1150 del 17/8/1942 e successive modifiche, dell'art.3
comma 4 della legge regionale n. 53/74, della LR. n.31/97 ¢ della LR. n.27/2000, si obbligano perse e

per i suoi aventi causa a qualsiasi titolo a cedere gratuitamente al Comune le aree interessate dalle

opere di urbanizzazione come indicate nel piano di lottizzazione allegato. A scomputo parziale deiri




contributo di cui all'Art.5 della legge 28/1/1977 n.10, i lottzzante per se € suoi aventi causa $i
impegnano a realizzare Idircttamente le seguent opere di urbanizzazione primaria:-—A)- STRADE DI
LOTTIZZAZIONE; B)-SPAZI DI SOSTA E PARCHEGGIO; C)-FOGNATURE SEPARATE PER
ACQUE BIANCHE E NERE: D)}RETE IDRICA; E)}CANALIZZAZIONE lRlETE DI
DISTRIBUZIONE DELLENERGIA ELEITRICA e TELEFONO e DATL F)RETE GAS; G)-
PUBBLICA ILLUMINAZ’IONE HYVERDE ATTREZZATO PRIMARIO; I) REALIZZAZIONE E
PAVIMENTAZIONE DEL TRATI’O DI STRADA TRA LA STRADA COMUNALE DEI POGGI E
LINIZIO DELLA STRADA DI LOTTIZZAZIONE; L) RETE IDRICA, CANALIZZAZIONI RETE
ELETTTRICA, TELEFONICA E PUBBLICA ILLUMINAZIONE, NEL TRATTO DI STRADA

INDICATO AL PUNTO I).

Resta convenuto che i singoH richiedenti dei permessi a costruire -od altro atto equipoilente dovranno

corrispondere, nelle forme di legge:

-1l contributo relativo all’adeguamento delle infrastrutture generali per Pincremento di utenza e quello
per opere- di urbanizzazione secondaria, stabilito ai sensi delle disposizioni vigenti al momento della
formazione dei singoli procedimenti, scomputando, nei modi ¢ forme di legge, le opere poste a cartco

del lottizzante, esclusivamente con la presente convenzione per tipologia di opere di urbanizzazione.

AR’I‘A} -.Le opere di urbamizzazione elencate al precedente articolo sono reaiizzate a cura & spese del
concessionari conformemente ai progem esccutivi, predisposti dal lottizzante ed appmvati dal Comune.

" Le opere di cui trattasi e Ie relative aree di sedime e di pertinenza, passeranno in proprietd a.l Comune'
 stesso nei modi ¢ forme ch legge, il quale ne assumer& la gestione e la manutenzione, salvo le garanzie
previste ai commi successivi. I concessionario si 1mpegna ad ultimare le opere di urbanizzazione
pﬁmaﬁa a suo carico entro 10 (dieci) anni dalla data di stipula dalla presente convenzione. A garanzia
del completo e puntuale ademplmento degli obblighi assunti ai sensi della presente convenzione, i
lottizzante ha rilasciato a favore del Comune di Flculle una garanzxa, per l'mlportc di € 432500,00
pari -al costo di costruzione delle opere poste a carico della lottizzante, mediante .......... Copia conforme
di detta garanzia & allegata al presénte atto sotto la Iettera,F).- Gli importi come sopra indifzati SOno -
stati determinati con riferimento al costo di costruzione delle opérre di urbanizzazione come valutato

sulla base del prezziario regionale attualmente vigente. La fideiussione pud essere ridotta su richiesta’




-

del concessionario in relazione alla avvenuta esecuzione delle opere di urbanizzazione tenemdo conto,
per Ia parte delle opere ancora da eseguire del loro residuo costo in rapporto anche all’eventumale mufato
valore della moneta secondo gli indici ufficiali ISTAT, nei limiti previsti dal regolamen to edilizio
vigente, II Comune provvede a svincolare Ia polizza fideiussoria entro due mesi dail’mito positivo del
collaudo, che dovra avvenire entro 3 mesi dalla richiesta da parte dei lottizzanti od eventwali aventi
causa. Tale termine si intcrrompe' automaticamenter qualora non sia messa a disposizione desl Comune

tutta la documentazione richiesta o si riscontrassero vizi od incompletezze delle opere.

Art.5)Alla richiesta di collaudo dovranno essere allegati tutti i documenti previsti daila nommativa

vigente'al momento’ della presentazione dell'istanza ed in particolare: certificati di idoneitd desi materiali
mpxegau complet di dichiarazione del direttore dei lavori e della chtta esecumce, che gli stessi sono
stati effettivamente utilizzati per i Iavon di cud trattasi, copia autenhca verbale di prima verifica impiants
di terra, ai sensi del D.P.R. 27/04/1955 n. 547 e successive modificazioni ed integraziond, ed; eventuali
verifiche periodiche, documentazioni e certificato di collaudo i sensi del D.M. 12/12/1985 e, se ricorre,
della legge 1086/71 e/o del D.P.R. '380/01, sulle opere in calcestruzzo armato, ceriificato di regolare
esecuzione o di collaudo ed idopeitd, da péu‘te del Direttore dei Lavori o di un tecnico incaricato di tutt
i manufatti e servm, anche preesistenti, ricadenti allinterno delle area che dovranno essere oggetto di
cessione al comune, anche se non soggett a spemﬁco collaudo secondo le norme vxgenu dcscnzmne
analitica delle opere realizzate a firma del Direttore dei Lavori, rilievo digitale delle opere di
urbanizzazione in formato CAD GIS o successivi secondo le norme ed i formati vigenti al momento

della richiesta di collando delle eperé.

Art.6) - Nel caso in o il collaudo: non risultasse positivo il comune avra facolth di assegnare al
Iottizzante o suoi aventi causa un congruo termine, non superiore a 6 mesi, per I'eliminazione dei vizi

od anomalie riscontrate, oppure di provvedere direttamente utilizzando, senza bisogno di alcun

_preavviso, la fideiussione posta a garzinzia degli obblighi derivanti dalla presente convenzione.

Art.7) - La cessione delle arce e delle opere di urbanizzazione a carico dei lottizzanti al comune, dovri
avvenire entro 2 mesi dall’esito positivo del collaudo delle stesse. Resta stabilito che fino alla data della

cessione di cui al presente articolo, da effettuarsi nei modi e forme di legge, & faito obbligo al

lottizzante, o suoi aventi causa a qualsiasi titolo, di provvedere a tutti gli oneri di funzionamento e




manutenzione di dette opere a sua complefa cura ¢ spese, {alta eccezione per quei servizi pubbilici (quali
acquedotto, reti gas, energia elettrica telefonica e simili) che per loro natura non potrebbero garantire il
servizio alle eventuali utenze allacciate, se non nclla completa disponibilitd dei goggetti gestori, A
paranzia di tale obbligo e della corretta esccuzione, il concessionario dovra allegare alla rxchiesta di
collaudo delle opere & suo carico, una polizza fidetussoria di importo non inferiore ad un decimo di
quello originariamente attribuito alle opere di urbanizzazione primaria, adeguatamente rivalutato fino
alla data della richiesta di collaudo. II collaudo avrd carattere provvisorio per mesi 24, termirie entro il
quale le opere dovranno intendersi in garanzia ed ogni eventuale difetto evidenﬁatosi dovrd essere

eliminato a cura e spese del lottizzante o suoi aventi causa.

ART.8) — All’atto del rilascio dei singoli permessi di costruire o altro atto equipollente sard determinata
la quota di contributo di cui all'art.6 della Legge 28/1/1977 n.10. I pagamento di detto contributo
dovrd avvenire secondo le modalitd e con le garanzie stabilite dalla legge. Resta stabilito il divieto di
costruire edifici allinterno delle zome boscate e di quelle dove & geologicamente sconsigliata
I'edificazione. | |
ART.S’) - La polizza fideiussoria di cui al pre;&edente art. n. 4 dovrh avere durata iniziale minima non
inferiore ad amni uno. Gl eventuali supplementi di-premio dovranno essere pagati dal comtraente in
rate anticipate fino alla Iiberaziohe da parte del Comune degli obblighi assunti dai lottizzaxndi con la
pmsentc Convenzione. In apposita clausola contenuta nella poh"zza fideiussoria o sua appendice dovra
essere appossttamente dato atto che i mancato pagamento del premio non potrd essere opposto al

bencﬁmmlo, al fine del permanere della validita della garanzia prestata.

ART.IO) ~ Per Pesecuzione delle opere di competf;nz_a dei lottizzanti e da quesd direttamente da
eseguire, di cui all’art.3 de] presente atto, dovranno essere presentati a parte i relativi progetti esecutivi a
firma di tecnici abilitati, secondo le norme vigenti, per Pesame e l'approvazione da parte dei competenti
organi comunali, ai cui dettami i lottizzanti dovranno attenersi. I lavori dovranno essere eseguit sottd la
vigilanza. dell'Ufficio Tecnico comunale o di tecnico all'uopo incaricato. Il collaudo dei lavoxi stessi & -
riservato alla esclusiva éompetenza deH'Ufﬁc@o‘ Comunale o di un Tecnico all’wopo incaricato. I

funzionario incaricato della vigilanza dovra redigere apposita relazione sull’andarmento dei lavori ¢ sulla

congruitd. delle garanzie prestate, almeno ogni 3 anni. I Comune si riserva la facoltd di provvedere




direttamente all'esecuzione dei lavori di costruzione delle opere e servizi in sostituzione della o do
lottizzanti ed a spese dei medesimi, utifizzando le gamnzié prestate e rivalendosi in caso di inswificienza
delle stesse nei modi stabilid dalla legge e dai regolamenti in vigore, quando essi non Vi abbizmo
provveduto nei termini stabiliti o con Ie modalitd previste ed il Comune I'abbia messo in mora, con un
preavviso non inferiore in ogni caso a tre mesi, oppure in ogni altro caso previsto dalle rormative
vigenti. |
I rilascio del permesso di costruire od altro atto equipollente per I'esecuzione delle opere di
arbanizzazione a carico dei lottizzanti, & subordinato alla preventiva presentazione da parte della ditta
esecutrice o delle ditte esecutrici, ciascuna per la parte di propria competenza, di una garanwzia, anche
mediante polizza fideiussoria, pari al 10% del costo di costruzione delle opere ad essa affidate, valutate
dal direttore dei lavori, sulla base dei progetti approvati e del prezziario regionale vigente al rmomento.
Tale cauzione rimarrd a garanzia dell'esatto compimento e della corretta esecuzione delle opexe, per un
_tempo di due anni dalla data di collaudo o dei singoli collaudi delle opere. Ferme restando le garanzie
previste dalle norme vigenti it Comune, fino alfa data dello svincolo potrd in ogni momento utilizzare
detta o dette cauzioni, previo invito alla ditta esecutrice o sﬁoi aventi causa di provvedere alla
riparazione di eventuali vizi o difetti, qualora Ia stessa non vi abbia provveduto pel tempo di trenta
giorni dalla data di ricevimento della richiesta. Qualora i proprietari lottizzanti esegnano in proprio le
opere sonoA ugualmente tenuti alla presentazione della garanzia di cui trattasi. Le eventuali ditte
esecutrici delle opere di urbanizzazione dovranno presentare insieme alla garanzia un atto d’obbligo,
‘con firma autenticata da parte del Segreté:rio comunalé o di altro funzionario abilitato, -nel quale

dichiarano di essere a perfetta conoscenza degli obblighi ad esse derivanti dalla presente convenzione.

ART.11) - La Realizzazione delle opere: di urbanizzazione primaria pofrd essere __efféttuata anche
gradualmente in moﬁo perd da assicurare sempre i servizi agli édiﬁci_da costruire. II rilascio . def

. permessi di costruire od altro atto eq{lipo]}ente relativo af singoli lotti & comunque subordinato a]la.
esistenza delle opere di urbanizzazione pfiinaria od allimpegno da parte dei lottizzanti o degli‘ |
interessati, in base a convenzione od atto d'obbligo, di esecuzione delle stesse contemporaneamente |
alla costruzione degli edifici. E consentita la realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria, a

carico dei lottizzanti, in due fasi, considerando come opere eseguibili nella seconda fase esclusivamente

g paviinentazione delle strade ed i verde pubblico




ART.12) - Gli impianti e tutti i servizi (strade residenziali, spazi di sosta ¢ parcheggio, fognzature, rete
idrica, rete di distribuzione del gas ¢ telefonica, pubblica illuminazione, spazi di verde attrezzzto di uso
pubblico), nelle quantitd indicate nelle tavole di lotiizzazione e nel presente atto prasseranno
gratuitamente di proprietd al Comune dictro sua richiesta Quando se ne ravvisasse I’opportunitt per
Pesistenza di necessith di interesse collettivo a norma di legge ¢ quando sia stata accertata la loro

esecuzione a regola d'arte, anche prima dei termini sopra indicatl.

ART.13) - Qualora i lottizzanti procedano ad alienazione di tutte o parte delle aree lottizzate,
indipendmt_erﬁente dagli obblighi trasferiti aghi acquirenti, gli sltessi, rimarranno in ©gni caso
solidalmente obbligafi di tutti gli oneri derivanti dalla presente convenzione, fatta salva la possibilita di
modifica della presente, nei modi e forme di legge e successiva formalizzazione con aito pubblico

registrato e trascritto con la quale ghi acquirenti subentrano neli oneri ed ebblighi.

ART.14) - Tutte Je spese relative e conseguenti alla presente Convenzione, comprese quelle per il
collaudo, verifiche ed acéer%menti, ed ogni altro onere conseguente saranno a totale carico dei
lottizzanti.

ART.15) - L’utilizzazione da parte dell’ Amministrazione comunale di Ficulle delle garanzies rilasciate
dai Iottizzanti, come di ogni altra facoltd derivante alla stessa Anmxinistraﬁone, dalla presente
~ convenzione costituisce un diitto pieno ed esclusivo a favore'. dell stessa, che non richiede alcun
preavviso -per essere esercitato ed a tal fine il lottizzante non potrd proporre nessuna eccezione ©
rivalsa. Tale pnncatpm dovrd essere esplicitarnente riportato nella polizza ﬁ&'eiussoxia, nella quale dovrd

| essere lespressamentgj previsto I'obbligo da parte della garante di pagare a semplice richiesta nichiesta
entro & non oltre gi‘d_mi 15 dalla richiesta stessé, le somme garantite indipendentementc dalle e‘}entuaﬁ .

eccezioni-del contraente. obbligato e senza il beneficio della preventiva cscussiéyne dello’ stesso.,
ART.16) - In seguito alla presente convenzione si comviene inoltre che il comune di .Ficulle,
nell'osservanza di tutte le norme al tempo vigenti:
1) rilascerd i permessi di costruire od altro atto equipollente, nei limiti di cui al piano di
lottizzazione in premessa;

2) rilascerd I certificat di agibilith degli edifici ¢ manufatti dopo Iultimazione della prima fase

delle relative opere di urbanizzazione mpzimaria, anche prima det collaudo delle stesse, Aprévia _




(dichiarata. dal Direttore dei Lavor dei singoli edifici o delle opere I
rispetto delle norme igienico samitarie, di sicurezza ed ambientali e proceduralx al tempo
vigenti;

3) provvederd anche tramite il sogpetto gestore alla posa della rete idrica fino alla localitd
Poggi, ove mancante, di éarattcristiche tali da assicurare alle costruzioni realizzate uma
quantitd di acqua potabile-totale- dispenibile; non-inferiore-a 0;7-litrifsec.;

4) potrd realizzare, anche tramite soggetti gestori, nell’area prescelta, I’in]pfanto di depurazione,
alla cui costruzione il lottizzante contribuisce con un importo pari ad euro 28.4000,00 pid

LV.A; |

5) eseguird le eventuali procedure di acquisizione di aree necessarie per Iesecuzione di ulteriori
6pcré di adeguamento dei pubblici servizi da eseguirsi a cura del lottizzante,

Le opere a carico del comune di Ficulle non potranno eccedere il controvalore in ogmni caso il
contributo netto da corrispondere dal o dai lottizzanti 4i sensi del titolo terzo della LR. m. 172004,

qualora di minore importo.
I 0 la lottizzante si impegnd, per se o suoi aventi causa a realizzare inolte:

2. L'allaccio (con condotte separate per acque bianche e nere} alla rete fognante pubblica nel tratto

esterno alla Iottizzazione fmo all’i mpxanto di trattamento od all'incrocio con i collettori generali Le

' opere di cui sopra dovranno essere realizzate i in confornnté. at progetti redatti dagli Uffici comunali
efo soggetti gestori delle reti pubbliche, con modahta e tempi utili per consenﬂre Tagibilita degli |

edifici Ia rete idrica per :l tratto compreso fra le localith Poggi e 1inizio del]a Iotnzzazxone, completa

di serbatoio di compenss;

3. A scomputo di parte degh oned da comspondere per opere di urbanizzazione secondana, fino alla
concorrenza di € 51.645,69, di importo netto delle opere esclusa LV.A,, a progéttare ¢ realizzare i | |
lavori di sistemazione del campo di calcetto ed area circostante, in loc. San Cristoforo, i1 progetto
dovrd essere presentato in tempo utile per essere approvato dal comune di Ficulle entro mesi sei

dalla data di sottoscrizione della presente convenzione; i lavori completati entro mesi diciotto dallo
, .




stesso termine. Qualora il lottizzante, per suva scelta, richieda selo una parte dei pesrmessi di

- costruzione degli edifici previsti nella presente lottizzazione, per cui le opere eseguite a scompulo

risultassero eccedenti l'importo effettivamente dovuto, Yeccedenza rimarrd incamerata a favore del

comune di Ficulle e potrd essere utilizzata dal ottizzate 0 suoi aventi causa per.eventuald interventi
successivamente assentiti sulla medesima area.
- A garanzia degli ulteriori oneri derivanti dal presente articolo il ottizzante o suoi aventi camusa, prima

del rilascio di qualsiasi concessione edilizia per la realizzazione deghi edifici, dovid presen€are idonca

garanzia di importo non inferiore al costo di costruzione delle opere da realizzare a sua cura, IVA
compresa.

ART.17) - Per quanto non contenuto nella presente Convenzione si fa espresso riferimento alle norme
di legge e regolamenti vigenti in materia.

ART.18) - Richiesto io Ufficiale rogante.... ho ricevuto il presente atto composto di n. facciiate e parte
della presente, redatte da persoma di mia fiducia ed in parte da me stesso, ne ho dato lettur=a alle parti
che lo hanno trovato conforme alle loro volontd, dispensandomi dalla Iettura degli allegafi, ¢ con me lo

softoscrivono,




Gazzetta Ufficiale N. 181 del 3 Aposto 2002
LEGGE 1 agosto 2002, n.166
Disposizioni in materia di infrastrutiure e trasporti.

Art. 27.
{(Programmi di riabilitazione urbana)

5. Il concorso dei proprietari rappresentanti la maggioranza
assoluta del valore degli immobili in base all'imponibile catastale,
ricompresi nel piano attuativo, ¢' sufficiente a costituire il
consorzio ai fini della presentazione al comune delle proposte di
realizzazione dell'intervento e del relativo schema di convenzione.
Successivamenie il sindaéo, assegnando un termine di novanta giomi,
diffida i proprietari che non abbiano aderito alla formazione del
consorzio ad attuare le indicazioni del predetto piano attuativo
sottoscrivendo Ia convenzione presentata. Decorso infruttuosamente il
termine assegnato, i consorzio consegue 1a piena disponibilita'
degli immobili ed ¢’ abilitato a promuovere 1'avvio della procedura
espropriativa a proprio favore delle aree e delle costruzioni dei
proprietari non aderenti. L'indennita’ espropriativa, posta a carico
del consorzio, in deroga all'articolo 5-bis del decreto-legge 11
luglio 1992, n. 333, convertito, con modificazioni, dalla legge 8
agosto 1992, n. 359, deve corrispondere al valore venale dei beni
espropriatt diminuito degli oneri di urbanizzazione stabiliti in
convenzione. L'indennifa’ puo' essere corrisposta anche mediante

permute di altre proprieta’ immobiliari site nel comune.
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CoORUNE DI FICULLE
frov. di Terni
UFFICID TECHICO
CO&CESSIOHE PER TRASFORMAZIONE URBANISTICA £ EDILIZIA DEL TERRITORIO ART. 1 L. n.10 del 28.01.1977,
Concessione N, 44 Pratica £diliaia ¥. 100/2000 frotocollo ¥. 5664 227
ny RESPGSSQBILE DEL SERVIZIO £

Conserzio Qenzeﬁaie Coap ve Edilizie VESTA, conssde i Rema - P.zza Gandhi #°3,  cooicgEd

80495510580,

Costivzioni GENECOST  S.ril. . nabe 3 il & residente in Rema -~ Via Gorizia n'ly,  codice i)
(81l4l440588;
!acorpsentaba da
tendante ad otienere, in esscuzione del orogetic redatio da
Arch. fverardi Carlo- Loc, Padelia n®35 - Orvieto VAR CRL 53708 HSOIV -
CONCESSIORE edilizia per esequire, in guesto Comune, in lecalith Cipsils syl terreno distinto in satasto ai foglio
n,32, mapesle n9, I lavori di,
TIS0LOGIA INTERVENTO: ristrublurazione edilizia sri. 31 iet AT IR
OGGETTO: Completamento ded laveri #1 cul 2llz conc. @u e nUD4/87,23/91.
-Yisto Il parere della Commissione £dilizia di cui al werbaln n. 32 dei 11/12/2000:
1 'I

"‘d

-Viste i'art. 6 della legge n. 127 del I5/05/1997, -visto D'art. 13 del regolanentc comunale sudl’ordinanento gererale

del serviziy -visis la legoe o, 10 del 09/0171991 ¢ surcesive moulf he ed 'nuegrazzon::-V"SL 111 atbd tecnici e

anninisirabivi; - Visto 11 parers dell Ufficio Lecaico commnale -Vishi rggﬁ.anant conunali ¢ iglene ¢ ¢i edilizia

- Viste 1o leggl: D5.08.1978 n. 457, 15.03.1982 a. 94, 17 zgesic 1942 a. 1150, 4 agosio g,‘? no 745, 20 gepnaio 1977

ne A6, 28 debbraio I9BS no 47 29 glugno 1939 & 1497, 8 acosin 1985 n. 3% Viste le legql ec‘on 1i 7, 33 del

02.09.:974, o, 19 del 08.03.1980, n. 78 del DB.04.1980, .32 cal)’ obbo siugno 1981, o, 5? del 27.12.83, 2 a. 26 del

18,08 ‘999 visic i1 Reglo decrate 27.07.1927 no 1443, Visto §1 DLPR X; 915 del 10.09.1982-Visia i3 legge comunale e

proy "“‘ale Yigto i1 B.les, 152 del 11165[1?q°. visiz al lzgge re gionale h.9 el 22,83 1979 -yisio 11 DGR

30.02.1985 n. £48; -Vigta la legge 00,0219 6A e sucressivi decretd e disposioznl atiuaii istieli s d!EW»l

grpanistic comunail ed oani 2 PPt§ i' paberis di cave, tuieiar urbanisht

idreceoiocics, iodenica, andi isforiund bbli? 2.7 to ¢he, &i fini dal ri

concessione, Ga ditla inte ressala da assel bo ':f b2 dells lag

QUaRLs it CONTesno e del za delle spese

bY operoqua 9510 61 costryzion

al 7 S.r.I rappre

i fisposizient in g

poi : qu{Guun rEﬁal

mETEE, I EENN TR 6 per i materiali

cogbruttive adoifaty, nonchd sof e delle seguent

PRESCRIZIONI GERERALI

i - L'allimeamento siradale a2 gli :;~”* F»?n*“a': rilievi riguardanti §) nuovo Tabbricate, wvervanne dati g2

funzionarie dell'Ufficie Tag L2 fa parte del fifolare della auborizzazions ediliziz, o del

diretiore del laveri, ds press ariza del pravisto inizio del laveri;

2) - £ assolubanenie vistsl quaisiasi gerere 2l progeiio approvaio, pena i provesdinentd

sancitl dai regolasesti in vig ¢ sanzioni coaminate dalla legue:

3} - Per e costruzioni esequl .cri;zazione irova appiicazicne 1& legee 28 febbrals 1983, n, 47

ad ogni alira disposizone visende i nomenio dell :

4} -I1 bligiare r i il gl oomni

0E5EIVAR 13 presenta
toriz

-0 2
R~ F R~ L

HE Y O TY)




pupbiicd adlacenti ¢ debbono essere sdottaie futte le

33- Deve evitarel in ognl case di ingombrace le vie e aij =pagi

castele atie a risvovere oond pericele ¢i dapno & percone 2 & cose,

4= 11 luoge destinabo alla costruzione di cul iratiasi deve essere chiuso lumge § labi prospicients le vie, le aree o
spazl pubbiici;

5} Per everiuall orcupazion 61 aree e spazi pubblici 4 necessariz 1appesita autorizzazione rilasciat: dalla

13l
compeiente autoritd. Le aree ¢ spazi occupali debbone essere restituiil al pristine stalo, & lavoro ultimato o anche
prima su  richiesta degli uffici copunali, nel case che la cosiruzicne venisse abbandonata o sospesa olire un certo
LenDo.

6)~ Per mancuetiers 11 suolo pubbiico dovrd essere obienuto apposite provweGirento abill Stative, rilascia
competente. 7}-6H elemsnu costituentl la recizlome gel canilere od alirl ripari detbono essére
rivestiti con peilicels rifletiente, agli angoli  saiient 1 a tubta altezza e punitl 41 lanterne a
mantenersi accese dal raweu%a al levare del sole, secondo P'intere orarie della pubblica illuminaziens
8) - &7 ufficio comunale siriserva la riscossions delle tasse speciall o degli eventuali cameni pre
i

bl

b
mb‘ancaiz, 0

sea (3

(- B T
=3
ot

io
icabili ad epere vliimate a tenore dei relativi regolamenti.
10 deli’autorizzazione non vincoia i Comune in ordine ai }avvr‘ che il Comune siesso infendesse
forare 1 propri servizi (vzabll.bq, illuminazione, G"H“‘” rplanao igrice, ecc.) in conseguenia
Pafno essere pr etesi compensi o indennitd salvo cuanto previ s;o da 2ggi 2 regolamenti
Afzio del singoli lavori dovrd essere collocata, &ll'esterno del \antlere nen visibile al pubblice,
eh 1o secuentl inditazioni: Dihta aroar%etaria dell’izmobile, Commitiente delle opere, -Impress
G ta -Diveitore ed Assistente ded lavorl - Una sezione schenatics QC‘i edificio ingicante i} numero del
piant, esbremi deils vreseni e avtorizzazione s eni aliro provvedipsnio abilitative, recessaric ser iz esecuzione
gelle opere nelri amen o delle norme vigenti 0 in cul slapo previsti ¥REE"“Qﬁt1 di realizzaziene rifs lean 0
o integrazione dealf &ﬂﬂ‘aﬂ A Loe 2 della legge n, 46790, i1 cariello deve riporiars il noas
dellinstallatore ¢ deqli inchalla Pe, gqualova sia previsto 1l progetto, 11 nome ﬂEl progettbista

6
cell impianio o cegli
is

i et = r'\

o
91 ¢

b

tpianti

i) - Nel caso di sestituzione deil”impresa o del ullezt01ﬁ el avcri, it 4itelare gai dovrd garpe
fmnecisia noiizia sli‘Ufficio Teenico Co munale segraiand Tonuovi nominativi.  in Zutd ssabivanente
obbligatoria 1z continnitd dellz direzione del lavorl dz narre 41 un becnico iseritio it di s
cohpeienza,
12} Indivencentenenie dal vilascio della presente, 1ssecurione deile gpere & sybordinata couielzions
gl futbe le ziire autorizzazien! 2 provvediment: Eaxlliauivl gvensuainente richiesti dalle
13Y i1 asresenie orowvedinesto oud essere zanullato in ng sento pel notivi di avtobubela, oubbiica incolumitd of
GEI1i%3 24 inoooni alirp caso previsio dalle norme visenil
147 materizll o6 visulia o guellf provenienti €alla laverazione Jovranno sssere smaiiiii od accaiasiabl in conformita
gilz digposizions del DUigs. n. 02 del 05/09/1997 & cuccessive nodifiche o8 integraziont.
i5i0ovrannt Srovare appiicazione tubfe le cautele e ia “r“e adatle affinché non i producane: ruperi melesti, polwerd
od alive clircestanze cie possano turbare la glete, 1z saiuis o 17 faolene nubbiica.
1418 presente sulorizzazione na patura personale ¢ rafarinento di i fo subingresse, apche per Cause df
worie, & soggeiio zlle H art, 4 del £.01.1977 . )
LTV Ve iR T achue vt ovranne os 1 con lgs n. ‘52 ﬁ"i it f 57499
18) I titolare dellz Tlma 41 ds v dev LOﬁuﬁlta;e i
qualifica & la residens : B WO g 1 residenzz é.
devano  comunicare al one dell’ incar STy
comunicaziond di cul tr i cuello d13u i ot g1 Flepll
19 £ fatio obblice degii impianii ece. deile apere esegeilie
prigs deilz richiesta ¢ 51 previsii 63;19 sorme vigentl, A fals fine
SOVPa 2E5Era SCTUDOISARET L4 uccassive modifiche & d reti attuativi
w0y - ﬁovranno infi 588 & opare in copoloperaia cementiile normals @

pre & sirubiure ﬂEua..;»HS

-t Ty
b
s
=
§J
(.h
o o

¢ i i
anio essere  inizizil epire I3 30/12/290 peng | éecadenza e elbimakl enira it 30/12/2003; se non
[ ; aging n

u: imati :el termine stabilito, In coafpruili ed apalogis & ! o comma, cella izgge 28 gemnalo 1977, n
10, dovrd essere vichiesia nudve autoriczazions per 1a parie
Balls residenza nunicipale, 13 39/:2/3000 i



a %o

11 sobloscritbe dichiara ¢ averz ritirato ogol 30/12/2000 1originale della prasenie aulerizzazione con o, 7

allsgabi o oi cobligarsi ailosservanza i tutie le condizioni e prescrizioni cul i% rilascio 8 stabo subordinaie.

Dichiara inolire 1 esabterza dei dabi fiscall e¢ anagrafici del richiedent! e progetbisti, sepra riportati e la
g rogetio presentato.
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COMUNE DI FICULLE
NE D1 : Bollo
provincia di Ternt 110,33
UFFICIO TECNICO ’

denuncia di inizio attivita
art. 20 e 21 L. Umbria n. 1 del 18/62/2004

AL responsabile dell'area tecnica del commume di Ficulle ai sensi degli art. 20 e 21 della LR. n.1
del 18/02/2004

Le sotioscritte :

- “Consorzio Regionale Cooperative Edilizie VESTA” con sede in Roma p.zza Gandhi n.3 — 00144 —
C.F.00493510580, P.IVA 00907521009, legalmente rappresentata dal Geometra Mario Lilli,

- “Impresa Generale per Costruzioni GENECOST s.1.1,” con sede in Roma Via Gorizia n.19 - 00199 ~
C.F. 08114140588 P.IVA 01961991005, legalmente rappresentata dal Geometra Gianfranco Di Matteo
in qualita di proprietarie

degli immobili

posti in Comune di Ficulle, localita Cipolla, foglio n.32, particella n.9, n.8

ricadente:
-ai sensi dello struments whanistico vigente in zona Ct3, turistico residenziale

vincoli:
-sismico ordinanza P.C. M. n. 3274 del 20/03/2003;
-idrogeologico R.D, n. 3257 del 1923,

denuncia ai sensi degli articoli 20 e 21 della L.R. n.1 del 18/02/2004, attuativa del T.U. dell'edilizia
approvato con D.P.R. n, 380 del 06/06/2001 e s.m., l'esecuzione delle seguenti

OPERE,
tipologia:
-L.R. n. 1/2004 manutenzione straordinaria art. 3 lettera b;

-D.P.R. 380/01 manutenzione straordinaria art. 3 lettera b;

oggetto; completamento dei lavori intersi apgli immebili nen eseguiti con CE. nd4 del
30.12.2000- pratica edilizia n.1008/2000 prot. 5664,

elenco epere ancora da eseguire:

- larealizzazione deill'impianio efetirico;

~  la realizzazione dell'impianto idrico;

- il completamento dell'impianto termico;

- il completamento del'impianto di smaltimento dei liquami per sub-irrigazione;
- larealizzazione dei pavimenti e dei rivestimenti Intern;

- il montaggio dei sanitari e delle rubinetterie;

= il montaggio degli infissi interni sd estemni;

- latinteggiatura delle pareti interne;

- lapavimentazione del marciapiede estemno;




DESTINAZIONE D'USO

La destinazione d'uso detle unitd immobiliari oggetio di intervento &
EDIFICIO A - magazzini al piano terra e residenziale al piano primo;
EDIFICIO B ~ magazzini;

DICHIARANO DI ESSERE A CONOSCENZA:

-CHE LE OPERE NON POTRANNO ESSERE INIZIATE PRIMA DI TRENTA GIORNI
DALLADATA DI RICEVIMENTO DELLA PRESENTE,

-di essere tenuto ad affidare ['esecuzione delle opere ad una impresa esecutrice abilitata , ai sensi del
D.lgs. N 626/94, del D.Lgs. n. 494/96 e sue modifiche ed integrazioni e come previsto dal regolamento

edilizio comunale.

-che l'intervento dovid essere obbligatoriamente eseguito sotto I direzione di un tecnico abilitato
secondo le norme vigenti;

-che al termine dell'intervento, prima dell'uso dell'immobile, dovra essere acquisito if certificato di
agibilitd dello stesso (oppure acquisito il certificato del direttore dei lavori, che attesta la conformitd
dell'opera al progetto presentato unitamente alla presente deauncia, completo degli estremi di ricevuta
dello stesso, da parte del competente ufficio comunale).

~che Pintervento non & soggetto a contributo di costruzione,

~di essere a conoscenza che, salva eventuale diversa comunicazione, il responsabile del procedimento &
Il Geom. Adriano Luciani, responsabile del servizio tecnico del comune di Ficulle.

CONFORMITA URBANISTICA ED EDILIZIA DELL'IMMOBILE

I sottoscritti dichiarano di non essere a conoscenza di fatti che possano pregiudicare la conformita
urbanistica edilizia dell'immobile interessato dalla presente denuncia, in seguito a quanto a diretta
conoscenza e per avere fatio eseguire apposita ricerca in tal senso dall’ Arch, Carlo Averardi iscritto
all’ Albo degli Architetti della Provincia di Terni al n.239,

Elenco precedenti autorizzazioni, concessioni, nulla osta ed atti abilitativi ai fini urbanistici ed edilizi
refativi allimmobile/i oggetto della presente denuncia:
C.E. n.44 del 30.12.2000- pratica edilizia n.100/2000 prot. 5664,

_Allega alla presente denuncia i documenti previsti dal regolamento edilizio e dalle istruzioni

predisposte dagli wffici comunali competenti ed ai fini delle rispettive responsabilitd dichiara
l'intervento suf seguenti soggetti:

titolo,

Progettista e Direttore dei Lavori Arch. Carlo Averardi iscritto all’ Albo degli Architetti deila Provincia
di Terni al n239, con studio professionale in Orvieto Loctd Padella n33, CF
VRRCRLS3TOSHS501V;

impresa esecutrice,
*Impresa Generale per Costruzioni GENECOST s.r.l” con gede in Roma Via Gorizia n.19 — 00199 —
CF. 08114140588 P.IVA 01961991005

DIRITTI DI PRESENTAZIONE O RILASCIO
Si allega aftestazione di versamento n. ..... del ...... eseguito presso ........... di I ...

Allegati:

~-Jomanda D.IA. + asseverazione;

-grafici in duplice copia;

-documentazione fotografica in duplice copia;

-CD ROM con jutta la documentazione in formato PDF.



-progettista;

direttore dei lavori

impresa

Ficulle i

Informative ai sensi della legge 675/96

1 denuncianti

“Consorzio Regionale Cooperative Edilizie VESTA”

Geom. Mario Liili

“I'Impresa Generale per Costruzioni GENECOST s.r.1”

Geom. Gianfranco i Matteo

I sottoseritti (uttd | firmatarl) dichiarano di autorizzare il trattarsento dei dati personali, contenuti nella presente denuncia &
relativi atlegali ¢ di essere informati che gli stessi saranno taitati in conformitd alle norme vigent, in forma cartacea efo
informatizzata, dagli uffici comunali per il procedimento richiesto ed atche da sogge!ti terl incaricali dalla Pubblica
Amministrezione, per la foro conservazione, esclusivamente pet l'assolvimento degli obblighi previsti dalla legge e regolarnenti,

anche comunall in materia.

-progettista;

direttore dei lavor

impresa

“Consorzio Regionale Cooperative Edilizie VESTA”

Geom, Mario Lilli

“I'Impresa Generale per Costruzioni GENECOST s.r.l.”

Geom. Gianfranco Di Matteo



;vmw chtiort e

ASSEVERAZIONE DL CONEORMIT, i i
II sottoscritty Arch. Carfo AVERARDI iscritto alI Albo degli Architetti defla Provincia di Terni al

1,239, con studio professionale in Orvieto Loc.td Padella n.35, progettista dell’intervento di cui alla

presente denuncia di inizio attivitd, come individuato in precedenza, titolare della redazione degli
elaborati tecnici e grafici allegati, consapevole della propria responsabiliti penale che assume ai sensi
dell’articolo 481 del codice penale e dell’articolo 76 del T.U. approvato con D.P.R. n. 445 del 2000,

nel caso di dichiarazioni non veritiere e falsita degli att,
ASSEVERA

La conformitd delle opere da realizzare:

-agli strumenti urbanistici approvati ed a quelli adottati;

-al regolamento edilizio vigente;

-ai plani di settore, ed alle disposizioni in materia di standard,;

-il rispetto delle norme di sicurezza e di quelle igienico-sanitarie;

-il rigpetto delle norme in materia di abbattimento delle barriere architettoniche;

-la sussistenza delle opere di urbanizzazione primaria funzionali all’intervento proposto (o della
convenzione oppure dell’atto d’obbligo per Ia Joro realizzazione) e la fattibilita dei collegamenti ai
servizi pubblici e tecnologici a completa cura e spese del soggetto proponente il presente intervento,
TLa presente asseverazione fa esplicito rferimento aila documentazione allegata alla presente denuncia
di inizio aftivitd, che ne costituisce parte integrante come individuata nell’elenco;

DICHIARA

~tipologia intervento: manutenzione straordinaria LR. n. 1/2004 art, 3 lettera b, D.P.R. 380/01 art. 3
lettera b

~oggetto: completamento dei lavori interni agli immobili non eseguiti con C.E. n.44 del 30.12.2000-
pratica edilizia n. 100/2000 prot. 5664

-immobile: posti in Comune di Ficulle, localita Cipolla, foglio n.32, particelle n.9, 8.

La veridicitd, la esattezza e la completezza degli elaborati tecnici allegati alla presente denuncia, in
supporto cartaceo ed informatizzato ed in particolare la perfetia rispondenza della documentazione

informatizzata alle copie stampate su carta; inoltre che sull'area/tmmobile gravano i seguenti vincoli:

-elenco di tutti  vincoli presenti:
-gismico ordinanza P.C.M. n, 3274 del 20/03/2003;
-idrogeologico R.D. n. 3257 del 1923;

In relazione alla normativa in materia di prevenzione incendi, che:
-il progetto non & soggetto al parere dei Vigili del Fuoco, in quanto l'attivitd non rientra fra quelie

soggette a tale adempimento ai sensi della vigente normativa;

In relazione alla disciplina in materia di vincoli paesistici, che:
-il progetto non & soggetto ad autorizzazione di nessun tipo 2i fini paesistici in quanto Parea/l'immobile

ricade in zona priva di qualsiasi vincolo in tal senso;



-In relazione alla presenza di aliri vincoli:

-sismico ordinanza P.C.M. n, 3274 def 20/03/2003;
-idrogeclogico R.D. n. 3257 del 1923;

non sono necessari atti abilitativi in quanto I'intervento non riguarda opere strutturali e opere esterne di

movimenti terra;

-In relazione alle norme civilistiche ed ai rapporti di vicinato, che Yintervento richiesto:

-¢ conforme alle norme del codice civile ed alle norme integrative previste dali strumenti urbanistici e
dal regolamento edilizio, vigenti ed adottati, nel conune di Ficulle e non lede aloun diritto di terzi;

-in relazione alle opere di urbanizzazione

~che saranno previsti all'uso i seguenti servizi in fase di progetto:

servizio idrico e fognario Corminale.

OPERE DA ESEGUIRE

elenico opere da eseguire:

- la realizzazione dell'impianto idrico;

- larealizzazione dellimpianto eletirico;

- il completamento dell'impianto termico;

- il completamento dell'implanto di smaltimento dei iquami per sub-irrigazione;
- larealizzazione dei pavimenti e dei rivestimenti Interni;

- il montaggio del sanitari e delle rubinetterie;

- il montaggio degli infissi interni ed esterni;

- latinteggiatura delle pareti interne;

- |z pavimentazicne del marciapiede esterno;

-descrizione generale dell'immobile e del sito;

L’immobile e "annesso oggetto di intervento sono stati realizzati presumibilmente intorno agli anni 30,
a servizio del fondo agricolo limitrofo.

Nel vigente P.di B, del Comune .di Ficulle ricadono in zoma Ci3 “Turistico Residenziale”, con
destinazione d’uso originaria a magazzino, rimessa attrezzi agricoli e parte abitazione contadina

I lavori di manutenzione straordinaria richiesti riguardano la realizzazione delle opere interne
necessarie al completamento dell’intervento precedentemente autorizzato con CE. n.12/2001del

19.04.01 - p.e. n.19/2001 prot. 965.

~descrizione di ciascuna opera indicata neli'elenco opere da eseguire:

- fornttura e posa in opera di tubazioni in polipropilene all’interno def locali tecnici, dei bagni,
delle cucine, per la distribuzione di acqua calda e fredda. Predisposizione ait’allaccio idrico e
di scarico per gli apparecchi igienico — sanitar{ {(we, lavabo, bidet, doccia, lavandine cucina).
Gli scarichi saranno realizzati in PVC di diametro adeguato e saranno convogliati ad un

pozzetto esterno all’edificio.



Punto luce, punto di comando, punto tv e telefono, il tutto sottotraccia fornito e posto in opera
comprensivo di scatole di derivazione, morsetti a mantello, conduttori del tipo HO7TV-K di
sezione minima di fase ¢ di terra part a mmq 1.5, scatola portafrutto incassata a muro, il frutto,
la placca in materiale plastico o metallico, la tubazione in PVC autoestinguente incassata sotio
'intonaco.

completamento della schematura dell’impianto termico con muratura delle staffe di supporto e
montaggio dei radiaton;

montaggio della fossa settica del tipo IMHOFF e completamento dello smaltimento per sub
irrigazione;

montaggio della pavimentazione interna in mattonelle di cotto defle dimensioni di cm 15x30 e
del rivestimento dei bagni in maioliche monocottura delle dimensioni di cm 20x20 di colore
bianco;

montaggio dei sanitari in porcellana vetrificata di colore bianco dei bagni e delle rubinetterie
accessorie monoforo;

montaggio degli infissi interni ed esterni in legno di castagno trattato al naturale;

tinteggiatura a tempera dei muri interni previo rasatura, stuccatura e scartavetratura delle
superfici;

pavimentazione dei marciapiedi con mattoni in cotio delle dimensioni di om 15x30, previo
realizzazione di massetto in sabbia e cemento di supporto. Si precisa che sono gia state

delimitate e realizzate le zone da pavimentare con massetto in calcestruzzo armato.

PARAMETRI EDILIZI ATTUALE

superfici, volumi, altezza, destinazione d'uso, posti macchina;
EDIFICIO A

superfici:
-plang-terra-(le superfici-sono nette);

magazzini mq 77.00
ripostigli my 8.60
plano primo {le superfici sono nette);
soggiorno/cucina mq 21.25
camera/studio mq 13.00
camera mq 20.70
camera mq 15.10
bagno mq 4.20
bagno + ant. mq  5.50 -
disimpegno mqg 575

superficie complessiva lorda P.1 e P.2 mq 113,15 + mg 113.15 = mq 226.30



EDIFICIO B

superficit
piano terra (le superfici sono nette);

- magazzini mq 35.00
- bagno + ant. mg 415
superficie complessiva lorda P.1 mq 53.90
volume:
EDIFICIO A me 667.70
EDIFICIO B mc 149.10
altezze!

EDIFICIO A variabili da m 5.80 a m 7.40 (tetto a due falde)
EDIFICIO B variabili da m 2.60, m 3.40 e m 2.30
destinazione d'uso;
EDIFICIO A piano terra magazzini, piano primo abitazione
EDIFICIO B magazzini
nosti macchipa:
la superficie a parcheggi, nel rispetto della L. 122/89 (pari ad un metro
quadrato ogni 10 mgq di costruzione), sara limitrofa ai fabbricati;
PARAMETRI EDILIZI DI PROGETTO

I parametri edilizi non sono stal alterati dal presente intervento,

ASPETTI IGIENICO SANITARI

-~ . approvvigionamento.idrico assicurato dal pozzo esistente. a servizio dei fabbricati.

- E’in corso di progetiazione 'acquedotto Comunale relativo al comparto Ct3;

- lo smaltimento del liquami avverra prowisoriémente per sub - irrigazione, come
autorizzato dalla precedente concessione.

- E'in corso di progettazione la conduttura fognaria Comunale relativa all'intero comparto
Ct3;

- ilocall risultano salubri e senza umidita;

- smaltimento del rifiuti solidi attraverso servizio N.U. Comunale;

- | rapporti superfici finestrate sono inalterat rispetto alla precedente C.E. e risultanc
essere non inferiori ad 1/8 della superficie del pavimento; ]

ASPETTI LEGATI ALLE NORMATIVE DI SICUREZZA
-impiantistica; la realizzazione ed il completamento degll implanti sard eseguita da tecnidi
abilitati e rispondera ai requisiti relativi alle normative vigenti.



~pravenzioni incendi; non necessaria
~strutturali; Vintervento riguarda unicamente opere interne di finitura, inoltre essendo a
completamento di lavorl gia iniziati prima del 08.05.2003 non necessitano

autorizzazioni,

BARRIERE ARCHITETTONICHE
Gli spazi interni saranno realizzati tenendo conto della possibile utilizzazione da parte di
portatori di handicap, rendendo limmobile comunque visitabile. L'esterno & interamente
fruiblle in quanto le variazioni di quota sono superate da percorsi inclinati (minori dell'8%)
con assenza di qualsiasi tipo di gradino. Pertanto si dichiara il presente progetio conforme

alle disposizioni vigenti in materia di barriere architettoniche.

CONSUMI ENERGETICI
La relazione relativa alla verifica delle norme per il contenimento del consumo energetico
deli’edificio, legge 9 gennaio 1991, n. 10, & stata fatta, con esito favorevole, al momento
della richiesta defla C.E. del 19.04.2001 n.12/2001 di cui il presente progetto & il naturale
completamento; non essendo modificata la composizione degli elementi di verifica relativi alio
spessore e ai materiali dei muri esterni (tufo), si ritiene non produrre ulteriore refazione di
verifica in quanto ancora valida quella allegata alla precedente richiesta.

-allegati:

-domanda D.LA, + asseverazione;

-grafici in duplice copia;

-documentazione fotografica in duplice copia;

__~CD ROM con tutta la documentazione in formato PDE. . .

Ficulle Ii

Arch. Carlo Averardi



COMUNE DI FICULLE

PROVINCIA DI TERNI - REGIONE UMBRIA

SCALA || 0GGETTO:

4100 EDIFICIO A
12000 MANUTENZIONE STRAORDINARIA DI UN EDIFICIO
RURALE SITO IN COMUNE DI FICULLE - LOC. CIPOLLA.

TAVOLA | reonTeENuTO:

1} INQUADRAMENTO CATASTALE
2) ELABORATI GRAFICI DI FROGETTO
3) DOCUMENTAZIONE FCTOGRAFICA

DATA

COMMITTENTE: SOC. GENECOST - CONSORZIO VESTA

PROGETTAZIONE: sTUDIC TECNICO ARCHITETTO CARLO AVERARDI-Loc. PADELLA n.35.05019 ORVIETO {TR)-Tel.0763305759




PLANIMETRIA CATASTALE Rapp. 1:2000
foglion.32 - pliang




|
prospetto C 541
i
- 1
i WY e s WY
|
1
- as
[
e RIP. MAGAZZINO % £
Q i)
g 2
o j‘; : 8 o
o © o
IR T
A ‘ 7 | A
3,00 2,10 3,00 . 2,60
ﬁm G ;e —C — ‘1—'—' 0.52 0‘30 7 1‘:--1— I—-ﬁ
0,52 ke | - rip. D 052
8 B
MAGAZZING MAGAZZINO
W \T“““"?l/
. il i
| -+ RIPOSTIGLIO
prospetto A [ T
p 6.21 L0.80 , 220 | )
. 12,56 . | ,
£ ! rd

0,30

_ 0,30

1,20

871
8,01

PIANTA PIANO TERRA Rapp. 1:100




1
B(];N
i g

[N N
0,42 5,72 4p0 JJ/ 1,80 0,42
0,30 i g,10
CAMERA / STUDIO BAGNO
CAMERA §
&
far)
\ N *
<
L
A (3’ A
™.
e
Pl ™ GUCINA/

— ) e | — -y CAMERA SOGGIORNO -
) LA

-3 <

0,10 o 0,30
0.42 180 A 4m 5,70 i, 042
BAGNO 2 L
(]
7/ kY f \ I £
i | L i | 1 'l_“ J 1

PIANTA PIANO PRIMO Rapp. 1:100




v— — §

i

<

i

3
i e e — %ﬁlh!%iilllli;
; | _
“ ) W
i I ;
T “
] ]
| |
| |
I |
} |
i !
_ — M
] ) it
| i
| l
“ !
| "
i f
; I
i |
i |
1 |
: |
“ == ;
i i
i i
i i
| |
! |
: {
; }
t |
I i _
} | ]
1 i _
b e o I |

il

PIANTA PIANO COPERTURA Rapp. 1:100




0.00

[
=1
|

IS

PROSPETTO D Rapp: 1:100

-

i

0.00

PROSPETTO C Rapp: 1:100




] N 7 ]
HIED GHEE

\ Q.00

PROSPETTO A Rapp: 1:100

PROSPETTO B Rapp: 1:100




O]
IR
LI

| 0.00 0.00

N e
SEZIONE A=A Rapp: 1:100

g _/
G.00 0.00

SEZIONE B-B rapp: 1:100




COMUNE DI FICULLE

PROVINCIA DI TERN! - REGIONE UMBRIA

SCALA || OGGETTO:
1100 EDIFICIO B
12000 MANUTENZIONE STRAORDINARIA DI UN EDIFICIO
RURALE SITO IN COMUNE DI FICULLE - LOG. CIPOLLA.
TAVOLA | rGconTENUTO:
1} INQUADRAMENTO CATASTALE
2) ELABORAT] GRAFICI DI PROGETTO
3) DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
DATA -

COMMITTENTE: SOC. GENECOST - CONSORZIO VESTA

PROGETTAZIONE: STUDIO TECNISO ARCHITETTO CARLO AVERARDI-Loc. PADELLA n.35-05018 ORVIETO (TR)-Tel.0763305759
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COMUNE DI FICULLE
Prov. di Terni
UFFICIO TECNICO

RICEVUTA di presentazione DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA'
' prot, 4172

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

Consorzio Regionale Cooperative Edilizie VESTA ,
Piazza Gandhi 3 - Roma

Impresa Generale Costruzioni GENECOQST sri
Via Gorizia n. 19 -Roma

e.p.c. ' '
Arch. Averardi Carlo Loc. Padella n. 35 - Qrvieto

Vista la denuncia di inizio attivitd protocollo n. 4172 del 13/07/04 proposta da:
Consorzio Regionale Cooperative Edilizie VESTA , con sede in Piazza Gandhi 3 - Roma, codice
fiscale n. 00493510580, . : .

Impresa Generale Costruzioni GENECOST srl, con sede in Vié Gorizia n. 19 - Romé, codice
fiscale n. 081144140588, - : : _

per eseguire, in questo Comune, in localita Cipolla sul terreno distinto in catasto al foglio n.32,
mappale n.8-9, i lavori di: ' - ‘ _ o
TIPOLOGIA [INTERVENTO: Manutenzione straordinaria art.3, comma 1 , letth), "D.PR.
n.380/2001 e art. 3, comma 1, lett. b) , L.R. n, 1/2004; . -
OGGETTO: completamento. lavori intérne agli immobili non eseguiti con C.E. n. 44 del
30/12/200, P.E. n. 100/2000. ' o

inesecuzione del progetto redatto dasy ~ ~ - o et T T
Areh Averardi Carlo Loc. Padella n}35% Orvigto- & »i0 &7 * o7 s e wl

per esequire i lavori di cui trattasi sotto l'osservanza delle vigenti disposizioni in materia:-edilizia, di

igiene-e-polizia—locale—in-conformita—deli‘ista nza-presentata-e secondola_perfetta_regola.dlarte, perché

l'opera riesca: solida, igienica, decorosa ed atta alla sua destinazione, tanto per i materiali usati gquanto
per il sistema costruttivo adottato, nonché sotto 'osservanza di tutte le norme vigentl e delfle seguenti
prescrizioni . ' o ) T v o

PRESCRIZIONI GENERALI '

1)-E' assolutamente vietato apportare, al di fuori dei casl previsti dalla fegge, modifiche di qualsiasi
genere al progetio approvato, pena i provvedimenti I'applicazione delle sanzioni comminate dalla
legge ed in particolare D.P.R. 380/01, L.R.1/2004; o o

3) -l titolare defla denuncia, it committente, il direttore e 'assuntore dei lavori sono responsabiii di ogni
osservanza cosl delfe norme generall di legge e di ‘regolamento, come delle modalita esecutive
fissate nel presente provvedimento,nei limit previsti dalle norme per ciascuno di essi;

PRESCRIZIONI PARTICOLARI: .

Pér una pil agevole esecuzione deélle opere e rispetto delle disposizioni in vigore, & titolo
puramente indicativo e ferme restando le norme vigenti si riportano - le ~seguenti
AVVERTENZE GENERALL * R o

1)}-Dovranno trovare applicazione tutte le norme sulla prevenzione degli infortuni sul lavoro.

2)-1 diritti dei terzi debbono essere salvi, riservati e rispettati in ogni fase dell'esecuzione dei
lavori.

3)-Deve evitarsi in cgni caso di ingombrare le vie e gli spazi pubblici adiacent e debbono essere adottate
tutte le cautele atte a rimuovere ogni pericolo di danno a persone e a cose.



4)-1l luogo destinato alta costruzione di cui trattasi deve essere chiuso fungo i lati prospicienti le vie, te
aree o spazi pubblich

5)-Per eventuali occupazioni di aree e spazi pubblici, & necessaria lapposita autorizzazione rilasciata
dalla competente autorita. Le aree e spazi occupati debbono essere restituiti al pristino stato, a lavoro
ultimato o anche prima su richiesta degli uffici comunali, nei caso che fa costruzione wenisse
abbandonata o sospesa oltre un certo tempo, . ‘ _

6)-Gli elementi-costituenti 1a recinzione del cantieré: od altri ripari debbono essere imbiancati, ¢ rivestiti
con pellicola o vernice riflettente, muniti di lanterne a luce rossa da mantenerst accese di notte2 o con
scarsa visibilita,

7)-La presa d'atto nen vincola il Comune in ordine ai lavori che il Comune stesso intendesse esequire.

8) Prima dellinizio dei lavori dovra essere collocata, all'esterno del cantiere, ben visibile al pubblico, una

tabella con le seguenti indicazioni: proprietd dellimmobile, committente, impresa, progettisti,

implantisti ove ricorre, direttore ed assistente del lavori, responsabill per la sicurezza, sezione

schematica dell'edificio indicante il numerc dei piani, estremi del presente € di ognl altro
provvedimento abilitativo, necessario. Nel caso di sostituzioni od avvicendamenti i titolare dell’
autorizzazione dovra darne tempestiva comunicazione all'Ufficio Tecnico Comunale segnalando 1 nuovi
nominativi. In tutte le opere, & obbligatoria la continuita della direzione dei lavori da parte di un
tecnico abilitato,

9) Indipendentemente dalla presente I'esecuzione delle opere & subordinata alla preventiva acquisizione
di ogni altro provvedimento eventualmente richiesto dalle norme vigenti ed in particolare daj codice
della strada, per I'esecuzione di opere nelle fasce di rispetto.

10} H presente provvedimento pud essere annullato in ogni momento per motivi di autotutela, pubblica
incolumitd od utilitd ed in ogni altro caso previsto dalie norme vigenti.

11) | materiali di risulta o quelli provenienti dalla lavorazione dovranno essere smaltiti od accatastati in
conformita alle disposizioni del D.Igs. n. 22 del 05/02/1997 e suctessive modifiche ed integrazioni.

12) Dovranno trovare applicazioné tutte le cautele € tecniche adatte affinché non-si-producanc: rumeori
molesti, polveri od altre circostanze che possano turbare la quiete, la salute e Mgiene pubblica.

13) La denuncia ha natura personale ed ogni trasferimento di diritti efo subingresso, anche per cause di
morte &'soggetto a nuova denuncia. ' o L S :
14) Eventuali acque reflue o percolanti dovranno essera smaltite in conformita al D-Lgs n. 152 del

1170571999,

15) Il titolare della denuncia, almeno tra giorni prima di dare inizio ai lavori, deve comunicare al comune
il nominativo, la qualifica e la residenza del direttore dei lavorl del costruttore o comunque deglhi
esecutori delle opere, inclusi | dati di cui al'art.3, comma 8 del D.lgs. 494/96. Questi ultim} devono
comunicare al Sindaco, negli stessi termini, I' accettaziorie déll* incarico loro affidato. C

16) E' fatto obbligo di provvedere al collaudo: statico, degli impianti ecc. delle opere eseguite,
prima della richiesta del certificato di agibilita e dell'uso della costruzione od opera. o

17)LA PRESENTE COSTUISCE ESCLUSIVAMENTE RICEVUTA DI PRESENTAZIONE, ed in
nessun modo approvazione delie opere in essa prevista, la cui esecuzione rimane
sotto la esclusiva responsabilitd del proponente, del tecnico asseverante e degli
altri professionisti ed operatori che intervengono nella realizzazione, secondo le
leggi vigenti. SR L : U :

[avori ion potranno essere iniziati prima del 12/08/04, pena I'applicazione deffe sanzioni di Legge, e
dovranno essere ultimati entro il 12/08/08; $e non ultimati hel termine stabillto, in conformita
dell*art.15,comma 3, del D.P.R. 06/06/2001 N.380 e dellart.- 16, comma 4 della LR. n. 1 del

18/02/2004, dovra essere ottenuto nuovo provvedimento per la parte non ultimata. . . .

Dalla residenza municipale, i 13/07/04

I _RESPONSABILE DEL SERVIZIO

i

/{r’;:,‘\}f,’i_(;ﬁ@;?- i drianc Lucianj)
;’i‘f“":’;? //‘ . A
Fow i Tem

Il sottoscritto dichiara di avere rié'@a?o g9kl J§)7f 4 {'origiffale defla presente ricevuta con n. 1 allegatl e
di obbligarsi all'osservanza di utte kg scondizioni e prescrizionf cui il rilascic & stato subordinato.

Dichiara inoltre I' esattezza dei t{at‘:“,‘«.ﬁﬁse’a!iqug§ anagrafici dei richiedenti e progettisti, sopra riportati e

)
------ /

la conformitd della presente al progetto pre
iL DICHIARANTE - e

., »
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SERVIZIO: URBANISTICA

| Caigg. Arshivic o

e 1 bt BBt

Repertorio delle determinazioni dirigenziali del Servizio N° 89 del 26/07/2004.

OGGETTO: COMUNE DI FICULLE — PIANO ATTUATIVO DI INIZIATIVA PRIVATA IN

ZONA TURISTICO RESIDENZIALE CTB, IN LOCALITA CIPOLLA.
Presa d’atto ai sensi della L.r. 18.08.1989, n. 26 art. 9 comma 5 come modificato dalia

L.r. 14.05.2003,n. 8

L'anno duemilaquattro  (2004), il giorno trenta (30) del mese di in Temi, nella sede

dell' Amniinistrazione Provinciale,

IL DIRIGENTE F.F.
Dott. Giovanni Vitale VACCARI



DETERMINAZIONE DIRIGENZIALE

b el

S Repertorio Generale delle
PROVINCIA DI TERNI Determinazioni dirigenziali N1614 DEL 30/07/2004
RAPPORTO ISTRUTTORIO

ALLEGATO ALLA DETERMINAZIONE DIRIGENZIALE

OGGETTO: Comune di Ficulle. Piano Attuativo di iniziativa privata zona turistico residenziale in
localitd Cipolla: zona CT3 adottato dal Comune di Ficulle con delibera consiliare n. 15 del
22.04.2004 ai sensi dell’art. 18 comuma 3 della L.r. 31/97.

Presa d’atto ai sensi della L.r. 18.08.1989, n. 26 art. 9 comma 5 come modificato dalla L.r.

14.05.2003, n. 8.

VISTA la legge regionale 18.8.1989, n. 26 modificata dalla L.r. 14.05.03, n. 8, con la quale
vengono conferite alle Province le funzioni che attengono 'esame dei piani attuativi, in
applicazione della disposizione transitoria di cul al comma 2 dell’art, 31 della L.r. n. 31/97,
relativamente ai Comuni che non hanno ancora adottato il nuovo P.R.G.;

VISTO Part. 107 del T.U.E.L. D.Lgs. n. 267/2000 concernente le funzioni e responsabilita della
dirigenza;

VISTO il P.T.C.P. approvato con D.C.P.n. 150 del 14.09.2000 e successive integrazioni adottate
con D.C.P. n. 151 del 28.07.2003 e n.245 del 15.12.2003.

VISTO lo strumento urbanistico vigente nel Comune di Ficulle;

VISTA la nota n. 4174 del 13.07.2004, acquisita al prot della Provincia di Terni in data 14.07.2004
. di prot. 35971 con la quale il Comune medesimo ha trasmesso gli atti relativi al Piano Attuativo
di iniziativa privata zona turistico residenziale in localitd Cipolla zona CT3 adottato dal Comune di
Ficulle con delibera consiliare n. 15 del 22.04.2004 ai sensi dell’art. 18 comma della L.r, 31/97 per
gli adempimenti di competenza dell’ Amministrazione Provinciale previsti al comma quinto
dell'art. 9 della L.r. 18.8.1989, n. 26, come modificato della L.r.-8/2003 art. 1

VISTA la deliberazione consiliare n. 15 del 22.04.2004 con la quale il Comune di Ficulle ha
adottato il piano attuativo in argomento ;

ESAMINATI gh atti e la documentazione tecnica del piano attuativo in oggetto cosl come
trasmessi dal Comune;

ACCERTATO che lo-strumento-urbanistico-in-esame riguarda-un’area-individuata-dal vigente P,

di F, del Comune di Ficulle come zona turistico - residenziale “CT3” con indice massimo di

fabbricabilita territoriale di 0.25 me/mq ed e’ relativo al progetto di lottizzazione convenzionata di

parte del Comparto.

Il comparte interessato al progetto prevede la realizzazione n. otto macro lotti per la realizzazione

di edifici da destinare a civile abitazione, distribuiti su di una superficie complessiva pari a mq.

66.464 per un volume complessivo di me. 24.025.

E prevista inolire la realizzazione di parcheggi pubblici (mq. 1.093), servizi pubblici (mq. 6984) ¢

strada pubbliche (ing. 6.445)

ACCERTATO che gli standard urbanistici sono conformi alle quantita e alle prescrizioni previste

dalla normativa vigente.

ACCERTATO che il Piano attuativo proposto & conforme alla normativa in materia di Urbanistica
attualmente vigente.

SIPROPONE LA SEGUENTE DETERMINAZIONE
1. di prendere atto ai sensi del comma 3, dell'art. 9 della legge 18.8.1989, n. 26, modificata
con L.r. n. 8/2003 del Piano Attuativo di iniziativa privata zona turistico residenziale in
localita Cipolla zona CT3, adottato dal Comune di Ficulle con delibera consiliare n. 15 del

3
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» Visto il rapporto istruttorio predisposto dal servizio, che si allega;

DETERMINA

- di approvare il rapporto istruttorio predisposto dal servizio, che si allega in forma integrante ¢

sostanziale e per l'effetto:
1. di prendere atto ai sensi del comma 5, dell'art. 9 della legge 18.8.1989, n. 26, modificata con

L.t n 82003 del Piano Aftuativo di iniziativa privata zona turistico residenziale in localita

Cipolla zona CT3, adottato dal Comune di Ficulle con delibera consiliare n. 15 del 22.04.2004

ai sensi dell’art. 18 comma 3 della L.r. 31/97, e di formulare la seguente osservazione:

¢ che venga acquisito il parere di cul al comma 8 dell’art. 21 della L.r. 31.10.1997,n. 31 e
che sia effettuata la verifica di carattere igienico — sanitario di cui all’art. 22 della stessa

Legge.
2. di trasmettere il presente atto al Comune di Ficulle interessato per gli adempimenti di

competenza.
3. Di richiedere al Comune di Ficulle copia dell’atto di approvazione del P.A. in oggetto nonché di

recepimento della suddetta osservazione.

IL DIRIGENTE F.F.

Dott. Giovanni Vitale Vaccari

N
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22.04.2004 ai sensi dell’art. 18 comma 3 della L.r. 31/97, nel rispetto della seguente
osservazione:

s che venga acquisito il parere di cui al comma 8 dell’art. 21 della L.r. 31,10,1997, n. 31 ¢
che sia effettuata la verifica di carattere igienico — sanitario di cui all’art. 22 della stessa

Legge.
2. di trasmettere il presente atto al Comune di Ficulle interessato per gli aderpimenti di

competenza.
3. Di richiedere al Comune di Ficulle copia dell’atto di approvazione del P.A. in oggetto
nonché di recepimento della suddetta osservazione.

IL. RESPONSABILE PEL PROCEDIMENTO IL DIRIGENTE

D%E%Zi&izin}/ Dott. Giovanmi Vitale Vaccar
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TRIBUNALE D! ORVIETO
Il Giudice delegato al fallimento della SOGEAG s.r.l. {con
sede in Ficulle - TR),
rilevato che i sigg. LILLI Mario e DI MATTEO Gianfranco,
nella qualita di amministratori, rispettivamente, del Consorzio
Regionale Coop. Edilizie VESTA SCRL e della Genecost s.rl,
sono risultati aggiudicatari della vendita immobiliare con incanto
pubblico disposta con ordinanza di questo G.D. in data
11.09.1996;
rilevato, altresi, che i medesimi hanno versato il prezzo di
aggiudicazione pari a £. 201.000.000= nei termini fissati;
visto I'art. 586 c.p.c.
TRASFERISCE

al CONSORZIO REGIONALE COOP. EDILIZIE VESTA S.C.RL,

con_sede in Roma, Piazza Gandhin.3_Rartuta IVA 00807521009, -

e alla societa IMPRESA GENERALE PER COSTRUZIONI
GENECOST S.R.L. con sede in Roma, via Nemorense n.86 -
partita IVA :01861891005,

la piena ed esclusiva proprieta dei seguenti beni immobili situati
in Ficulle (TR) ed indicati quale lotto G dell'ordinanza di vendita:

~ <<Terreno edificabile con convenzione di lottizzazione scaduta
denominato CIPOLLA I° in‘patasto al foglio 32 particelle 5/parte-
8-9-10-11-12-13-14-26-27-31-32-33-34-42-50-67-68-71,  foglio

41, particella 32, per H& 25.43.60 con reddito dominicale

a4

N. 189 FALL.

-y,
wh

N. 744 cRON.
N. %6 REP.

L GiUDiGh mLLEGATD
{Dr. Giuseppe Lo slnno}




i

complessivo di L. 993.907 ed agrario di L. 800.936 e cosi Mc.
edificabili per complessivi n.B82 lotti di cui n.26 di tipo A, n.12 di

tipo B, n13 di tipo ¢, n18 di tipo D e n13 di tipo

| e [Speteantondomberdimtn oo g ot

ORDINA
al competente Conservatore dei RR.II. di Térmi di provvedere alla
cancellazione delle seguenti formalita pragi%.sdizievsli:

- Trascrizioni

S b Art. 4131 del 16.06.1987,
cf;.z % 5 % Art. 1187 del 19.02.1988;
= @ s
5= E & Art. 3510 del 20.05.1988,
sE82% o Art. 3779 del 31.05.1988, .
LG - f
| ED Art, 1737 del 21.03.1990; §
OIS - Iscrizioni o
E s ,_, Art. 78 del 23.01.1987:
Rl Art. 1614 del 18 12.1987;
- Z_; ~ con esonero da ogni sua responsabilita al riguardo;
“ > INGIUNGE
T = ala fallita, al curatore o a qualsiasi altro detentore del beng, di
2
i‘f ig rilasciare immediatamente libero da persone o cose gl imrpabiii
% f % in  questione in favore del succitato aggiudicatario. |
8 = Onvieto, 12.2.1997.
o1 e "
% % Depositato o il Giudice delegato h
Prosentas " Corsllerle o Gicenpe LO SINNGYZ ™™
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DIREZIONE GENERALE DEL CATASTC £ DE! SERVIZI TECNICI ERARIAL
DIMOSTRAZIONE DI FRAZIONAMENTO
Comune di ECULLEL‘ZAQ

Sex. Cons, di . w - RO
(quande sbbiz catssto sepaceo)

Riservato aghi Ufict

Provincia di .. ERM] e N. PROTOLOLLG YIPO g(‘} (/{ q:{;

La presente dimostrazione ¢ riferita al tipe di frazionamento " | DATA Dl APPROVAZIONE 23Mﬂ} .1gg? .........

radatto sull’estratto di mappa N 380 dell’anno ./{%?

RISULTATO DEL FRAZIONAMENTO
NUMERO

Proyviiario | Definitive ég:’f\‘gl‘g& REDDITI CATASTAL § =
1‘06“‘0 . . Dominicale Agrarie _E f
Peinc '§ Peinc. | 2 ha | o ca S
vt W i Lire £, Lire '
1 3 4 5 & 9 10

1122 49 50l4ot21:75) 899800
15 £950| 691275 5!580? S,

| 67830| 30523571329 s,
2470| 9¥65| 86 S,

AVVERTENLZE 32

1 - Le tre parti deflo stam-
pato devang essere
compilate conternpora-
neamente con il sislemna
a ricalco

ar

Koy O |-

2 - La consistenza di ogni
particella originaria de- '
ve immediataments pre-
cadere la dimostrazione
de! sup frazionamenta,

H
Pertanto le somme delle ¥ N i prsnend vmy wegimsgpoee / JEARA U R
B A R Al B M LS = CRICO

consistenze delle rela- . . Cat ! T * i i ¢ H

tive derivate, al fine di |77 ’ A I o CATR che s gAY me s ] & state
accertarne la corrispon- : - : - .
coeriamne . po . R I mers et fwrooo Lo A0 e ol sgead dlal
denza col dev'essere, - S ¢ -7

ot ol R AE

non wvanno trascritte,

3 1
3 - Al rermine det frazio- RIS ":.
namento d: ogni parti- AN B
celin_ ,,onmnana va_fa- D R et B
sciata in  blanco una i
riga. - B ‘
N e I 7
4 -le colonne 4. 5 e 6 non et B 1 é ' /
vanro in alcun modo : ’ :

occupats. / !

5 - A colonna 10 si prega
di  contraddistinguere,
con una medesima sigla
indicativa, le particelle
destinate ad essere uni-
te per costituire un.loHo,

COMUNE b1 Ficy LE
PROVINGIA TERN
PROTO{JDLLO GATA

v .u.-,m.fn....{-.#;»m.-.'-ﬁ-.f-
N

o H
. : Nﬂ-.__.é__“ | = 'ﬁ -‘ EN B ~ ""ﬂ-.“r"'!. - It Perito deve fir-
3 . smome ! mare con firma autografa
T Coaten_ Aramil: HIP : .
H G—Archiy o } * {norn a ricalco) le due
; s I ad i e H - T
kY parti  simili dello stam-
* . pato.
3
La presente dimosirazions ‘ivi telrey
\ ;
) +
B e s == CUEFICIO
Per ia regolarith dells presente dimostrazione, si rinvia alla dichia h@.*ﬁ_m;t;uirﬂ LT e.i“mdello & allagats,
Bl i 1

Direttore Tribuiario
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