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Programmi di edilizia residenziale pubblica, 
fruenti dei contributi previsti dall'art. 82 della 
Legge Regione Lazio 16 aprile 2002 n. 8, di 
cui alla D.G.R.L. 30 aprile 2004 n. 355, da 
attuarsi da cooperative edilizie, imprese di 
costruzione e relativi consorzi, localizzati 
nell’ambito territoriale del Comune di Roma 

Concessione diritto di superficie di aree comprese 
nei Piani di Zona di cui alla manovra di chiusura 
del II P.E.E.P. Roma Capitale 
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Caratteristiche territoriali

Il PdZ A11 “via Lucrezia Romana bis”  è situato nel settore sud-orientale della città di Roma, nel 
territorio del X Municipio, tra l’area delle Capannelle e la via Anagnina (Osteria del Curato), 
all’interno del Grande Raccordo Anulare. Interessa una superficie complessiva di 1,59 Ha, dove
Roma Capitale prevede di insediare 303 abitanti. 

L’ambito del PdZ si inserisce all’interno di un tessuto pressoché completamente urbanizzato, 
caratterizzato da edilizia residenziale, da uffici (direzionale privato e pubblico) e da molteplici 
attività commerciali. L’area, prevalentemente pianeggiante, è delimitata, a nord-est da via 
Lucrezia Romana, a sud-est da via Paul Cezanne e dall’area di pertinenza di alcuni preesistenti 
edifici e, a nord-ovest, da un parcheggio e da un lotto edificato. L’area risulta pertanto accessibile 
dalle due vie citate ed è collegata mediante  trasporto pubblico su strada e su rotaia (a breve 
distanza dalla stazione della ferrovia regionale FR4 Capannelle), in posizione baricentrica rispetto 
alle vie Appia Nuova e Tuscolana-Anagnina. 

Il PdZ è interessato da un’area di valore estetico tradizionale e di interesse archeologico, 
sottoposta vincolo ai sensi dell’art.136 comma 1 lett.C del T.U. 42/2004 "Codice dei beni culturali 
e del paesaggio” e s.m.i. 
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Coordinamento della progettazione dei comparti fondiari 

In virtù di quanto imposto dall’art. 32 delle norme di attuazione del Piano, nel caso di assegnazione 
di singole unità edilizie o di unità minime di intervento, all’interno di un comparto fondiario a più 
operatori è fatto obbligo di garantire l'omogeneità e l'unitarietà architettonica; a tal fine gli operatori 
interessati dovranno presentare, allegata al progetto edilizio per i singoli Permessi di Costruire, 
una tavola di coordinamento controfirmata da tutti gli assegnatari, da cui si evinca 
inequivocabilmente l’unitarietà architettonica del progetto, pur consentendo l'attuazione per 
concessioni edilizie diverse. 

Anche per i singoli comparti o per l’aggregato di comparti è obbligatoriamente richiesta una 
progettazione coordinata tra i diversi operatori assegnatari. In particolare il coordinamento 
riguarderà: 

la sistemazione degli spazi aperti di uso comune, di circolazione e di collegamento delle aree non 
edificate dei lotti, compresa la viabilità interna; 

gli spazi pertinenziali, comprese le sistemazioni a verde; 

il sistema degli accessi ai parcheggi privati interrati; 

il trattamento superficiale delle aree esterne; 

le pavimentazioni degli accessi pedonali e dei percorsi pedonali di connessione integrata con gli 
elementi di arredo e di illuminazione; 

la definizione dei confini verso gli spazi pubblici, delle recinzioni e dei giardini privati. 
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