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Caratteristiche territoriali

Il PdZ A11 “via Lucrezia Romana bis” & situato nel settore sud-orientale della citta di Roma, nel
territorio del X Municipio, tra I'area delle Capannelle e la via Anagnina (Osteria del Curato),
all'interno del Grande Raccordo Anulare. Interessa una superficie complessiva di 1,59 Ha, dove
Roma Capitale prevede di insediare 303 abitanti.

L’ambito del PdZ si inserisce all’interno di un tessuto pressoché completamente urbanizzato,
caratterizzato da edilizia residenziale, da uffici (direzionale privato e pubblico) e da molteplici
attivita commerciali. L’area, prevalentemente pianeggiante, & delimitata, a nord-est da via
Lucrezia Romana, a sud-est da via Paul Cezanne e dall’area di pertinenza di alcuni preesistenti
edifici e, a nord-ovest, da un parcheggio e da un lotto edificato. L’area risulta pertanto accessibile
dalle due vie citate ed é collegata mediante trasporto pubblico su strada e su rotaia (a breve
distanza dalla stazione della ferrovia regionale FR4 Capannelle), in posizione baricentrica rispetto
alle vie Appia Nuova e Tuscolana-Anagnina.

I PdZ é interessato da un’area di valore estetico tradizionale e di interesse archeologico,
sottoposta vincolo ai sensi dell’art.136 comma 1 lett.C del T.U. 42/2004 "Codice dei beni culturali
e del paesaggio” e s.m.i.



admin
Rettangolo


LE SEGUENTI RAPPRESENTAZIONI GRAFICHE E LE RELATIVE METRATURE
ATTENGONO AL PROGETTO DEFINITIVO E POSSONO SUBIRE VARIAZIONI IN
FUNZIONE DELLA PROGETTAZIONE ESECUTIVA.



Gaetano
Casella di testo
LE SEGUENTI RAPPRESENTAZIONI GRAFICHE E LE RELATIVE METRATURE ATTENGONO AL PROGETTO DEFINITIVO E POSSONO SUBIRE VARIAZIONI IN FUNZIONE DELLA PROGETTAZIONE ESECUTIVA.
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‘afea condominiale spazio biciletle, area > 16,7 m2 (1%)
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ALLOGGI TIPO A1
INT 1
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1°livello F.T. superficie interna utile netta locali alloggio tipo A1 superfici finestrate e tipologia di serramento
S (mg) H(m) Sf(min) Sf(prog.) h | tipo ante
soggiorno/pranzo 23,80 2,70 2,98 3,96 2,20 1,80 porta-finestra 3
disimpegno 4,24 2,70 - - - - - -
camera S. 11,92 2,70 1,49 1,54 2,20 0,70 porta-finestra 1
camera D. 18,61 2,70 2,33 3,96 220 1,80 porta-finestra 3 posti auto| cantine
cabina 2,90 2,70 - - - - - - alloggio | tipo m’ m’
bagno H 6,76 2,70 - 0,84 1,20 0,70 finestra 1 T~ 14,45 4,81
TOTALE 68,23 logge/balc. (mq) 6,87 6,87 totale 13,74 spazi privati esterni 76,00 m’
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alloggio tipo B1
Int. 5
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1° livello F.T. superficie interna utile netta locali alloggio tipo B1

superfici finestrate e tipologia di serramento

S (mg) H(m) Sf(min) Sf(prog.) h [ tipo ante

soggiornolpranzo 27,13 2,70 3,39 5,72 220 180 porta-finestra 3

2,20 0,80 porta-finestra 1
cucina 8,35 270 1,50 248 2,20 0,80 p.orta-flnestra 1

1,20 0,60 finestra 1
camera S. 12,01 2,70 1,50 1,80 1,20 1,50 finestra 2
camera D. 15,00 2,70 1,88 1,80 1,20 1,50 finestra 2
bagno H 5,33 2,70 - 0,72 1,20 0,60 finestra 1
disimpegno 4,07 2,70 - - - - - -
bagno 2 3,66 2,70 - 0,72 1,20 0,60 finestra 1

TOTALE 75,55 logge/balc. (mq) 11,49 4,70 totale 16,19

NALAAC
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5 [ Bt 15,18 4,47
spazi privati esterni _23,63+20,10 _ m’
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alloggio tipo C1 &
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1° livello F.T. superficie interna utile netta locali alloggio tipo C1 superfici finestrate e tipologia di serramento posti auto| cantine

] S (ma) H(m) Sf(min) Sf(prog.) h [l tipo ante alloggio ‘ tipo 2 m?
soggiornolpranzolang. cottura 24.61 2.70 3.08 3.96 2.20 1.80 porta-finestra 3 2 l c1 13,47 6,71
camera S. 13.80 2.70 1.73 1.80 1.20 1.50 finestra 2 - 2

L spazi privati esterni 82,36 m
bagno H 5.29 2.70 - 0.72 120  0.60 finestra 1
camera D. 18.07 2.70 2.26 3.30 2.20 1.50 finestra 2
disimpegno 2.44 2.70 - - - - - -
TOTALE 64.21 logge/balc. (mq) 10.53 totale 10.53
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alloggio tipo C1
Int. 4
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1° livello F.T. superficie interna utile netta locali alloggio tipo C1

superfici finestrate e tipologia di serramento

S (mg) H(m) Sf(min) Sf(prog.) h | tipo ante
soggiorno/pranzo/ang. cottura 24.61 2.70 3.08 3.96 2.20 1.80 porta-finestra 3
camera S. 13.80 2.70 173 1.80 1.20 1.50 finestra 2
bagno H 5.29 2.70 - 0.72 1.20 0.60 finestra 1
camera D. 18.07 2.70 2.26 3.30 2.20 1.50 finestra 2
disimpegno 2.44 2.70 - - - - - -
TOTALE 64.21 logge/balc. (mq) 10.53 totale 10.53

o
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4 | 13,94] 5,03
spazi privati esterni 11554 m’
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ALLOGGI TIPO A2
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2°, 3°, 4° livello F.T. superficie interna utile netta alloggio tipo A2

superfici finestrate e tipologia di serramento

S (mg) H(m) Sf(min) Sf(prog.) h | tipo ante
soggiornolpranzo 23,80 2,70 2,98 3,96 2,20 1,80 porta-finestra 3
disimpegno 4,24 2,70 - - - - - -
camera S. 11,92 2,70 1,49 1,54 2,20 0,70 porta-finestra 1
camera D. 18,61 2,70 2,33 3,96 2,20 1,80 porta-finestra 3
cabina 2,90 2,70 - - - - - -
bagno H 6,76 2,70 - 0,84 1,20 0,70 finestra 1
TOTALE 68,23 logge/balc. (mq) 6,13 6,13 totale 12,26
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6 A2 14,45 4,81
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ALLOGGI TIPO B3

INT

15

3,145

60
120

Soggiorno/Pranzo

5,140

Cucina

2,200

Camera S.

3475

2°, 3°, 4° livello F.T. superficie interna utile netta locali alloggio tipo B3
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superfici finestrate e tipologia di serramento

S (mg) H(m) Sf(min) Sf(prog.) h I tipo ante
soggiornolpranzo 27,13 270 3,39 5,72 2,20 1,80 porta-f!nestra 3
2,20 0,80 porta-finestra 1
cucina 8,35 2,70 1,50 2,48 2,20 0,80 pf)rta—flnestra 1
1,20 0,60 finestra 1
camera S. 12,01 2,70 1,50 1,80 1,20 1,50 finestra 2
camera D. 15,00 2,70 1,88 1,80 1,20 1,50 finestra 2
bagno H 5,33 2,70 - 0,72 1,20 0,60 finestra 1
disimpegno 4,07 2,70 - - - - - -
bagno 2 3,66 2,70 - 0,72 1,20 0,60 finestra 1
TOTALE 75,55 logge/balc. (mq) 10,89 2,92 totale 13,81
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alloggio tipo C2
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2°, 3°, 4° livello F.T. superficie interna utile netta alloggio tipo C2 superfici finestrate e tipologia di serramento posti auto| cantine

S (mg) H(m) Sf(min) Sf(prog.) h [ tipo ante 7 c2 14,00 247
soggiorno/pranzo/ang. cottura 24.61 2.70 3.08 3.96 2.20 1.80 porta-finestra 3 12 c2 14,27| 4,82
camera S. 13.80 2.70 1.73 1.80 1.20 1.50 finestra 2 17 c2 14,28 4,42
bagno H 5.29 2.70 - 0.72 1.20 0.60 finestra 1
camera D. 18.07 2.70 2.26 3.30 2.20 1.50 finestra 2
disimpegno 2.44 2.70 - - - - - -

TOTALE 64.21 logge/balc. (mq) 9.98 totale 9.98
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alloggio tipo C2
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2°, 3°, 4° livello F.T. superficie interna utile netta alloggio tipo C2 superfici finestrate e tipologia di serramento posti auto| cantine

S (mg) H(m) Sf(min) Sf(prog.) h [ tipo ante 9 2 1422 247
soggiorno/pranzolang. cottura 24.61 2.70 3.08 3.9 220 180 portafinestra 3 2 17 s as2
cameraS. " 2 a

13.80 2.70 1.73 1.80 120 150 f!nestra 2 19 2 1,01 442
bagno H 5.29 2.70 - 0.72 1.20 0.60 finestra 1
cameraD. 18.07 2.70 2.26 3.30 2.20 1.50 finestra 2
disimpegno 2.44 2.70 - - - - - -

TOTALE 64.21 logge/balc. (mq) 9.98 totale 9.98
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SEZIONE B-B'
scala 1:100
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