Tribunale di Rovigo
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da |
contro [

N° Gen. Rep. 143/2023
Data udienza ex art. 569 c.p.c.: 02.02.2024 ore 09:45
Giudice delle Esecuzioni: Dott. Marco Pesoli

] (;ustﬂc_-ie::Giu_di_z_ia-rioz VG

RAPPORTO D! VALUTAZIONE
LOTTO UNOC
QUOTA DI 1/1 DI PIENA PROPRIETA’
DI VILLA CON SCOPERTO
IN COMUNE DI OSPEDALETTO EUGANEO (PD)

Esperto alla stima: Ing. Michela Sacchetito
Codiice fiscale: SCCMHLBBE41AOSOW
Studio in:  Via Milite Ignoto 47 - 45019 Taglio di Po (RO)
Ermail:  michela.sacchetto88@gmail.com
_Pec:. michela.szcchetto@ingpec.eu
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arerts o £4ma Esecuzione Immobiliare - n, 143/2023 lotto uno

INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali |
Bene: QUOTA DI 1/1 D! PIENA PRGFRIETA 43 Mg oo sgapato siti in Comune di Ospedaletto Eu-

ganeo (PD), via Maggiore n. 13. |

Lotto: UNO
Corpo: A 1
Categoria: abitazioni in villini [A7]
Quota e tipologiz del diritte: 1/1 di Fiena groprietd
Catasto Fabbricati, Comune di Dspedaleﬁﬂ Cuenaneo (PD):

s foglio 14, particella 256, indirizzo via ﬁiagg_ir;re n: 13, piano S1-T- 1, categoria A/7, classe

1, consistenza 2 vani, supetrficie cataat:!etrialr—: 313 my- totale escluse aree scoperte 305

mq, rendita Furo 1.045,83.

PR B .-? .

Corpo: B
Categona: area scoperta
Quota e tipologia del diriito; 1/1 di Piena proprieta
Catasto Terreni, Comune di Ospedaletto Euganeo (FD);
= foglio 14, particelia 356, qualiié ente :.e'rb:_:rm_, superficie catastale 1514 mg

Confini per tutto il lotto: Nord via Mag;gimré, E'si;.pa-;f“i;imiia 1002, Sud particella 873, Ovest par-
ticelle 336- 875. '

2. Stato di possesso | .
L'immobile risulta occupate dali’Esecutaio = vabs ua famigha,

3. Prezzo _
Valore complessivo Euro 265.518,75 |
Valore che si arrotonda ad Lure 265,000,480 {{ﬁue;c—:nmﬂeasantacinquemila/ﬂﬂ]
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Rapporto di stima Esecuzione lmmobiliare - n. 143/2023 lotto uno
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Lotto: UNO

1.IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

QUOTA DI 1/1 DI PIENA PROPRIETA' di villa con scoperto siti in Comune d Ospedaletto Euganeo {PD), via
Maggiore n. 13.

Estratto immagine Googie Maps

Identificativo corpo: A.

Abitazione in villini [A7] sito in via Maggiore n. 13, Comune di Ospedaletto Euganeo (PD)

Quota e tipologia del diritto
1/1 di Piena proprieta

Identificato al Catasto Fahbricati:
Intestazione:

B To A ——

proprieta per 1/1

Comune di Ospedaletto Euganeo (PD}): -
» foglio 14, particella 356, indirizzo via Maggiore . 13, piano S1- T- 1, categoria A/7, classe 1,
consistenza 9 vani, superficie f:atasta"-‘- totale 313 ma- totale escluse aree scoperte 305 mq,
rendita Euro 1.045,83.
Derivante da: f 4
— variazione del 09.11.2015 - inserimento in visura dei dati di superficie, |
— diversa distribuzione degii spaii intarni del 13.03.2003 pratica n. 84694 in atti dal
13.03.2003 diversa distribuzione degli spazi interni {n. 3040. 1/2003}
—  impianto meccanografico del 30.06.193/.

»
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Resporto Gi etima Esecuzione Immobiliare - n. 143/2023 lotto uno
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Planimetriza catastale particella 356 {riproduzione grafica non in scala)

Identificativo corpo: B.

Area scoperta sita in via Maggiore n. 13, Comune i Ospedsaletto Euganeo (PD)

Quota e tipologia del diritto
1/1 di Piena proprieta

Identificato al Catasto Terrerni:
Intestazione:
AREA DI ENTI URBANI E PROMISCUI

Comune di Ospedaletto Euganeo {FD):
. fugiiq 14, particella 356, quaiita ente urbano, superficie catastale 1514 mq.
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Rﬁppurtn di stima Esecuzione Immobiliare - n. 14372023 lotto uno

Derivante da:
— Tipo Mappale del 13.11.2002 pratica n. 310286 in-atti dal 13.11.2002 (n. 11092.1/2002),

— impianto meccanografico del 01.03:1871,
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Estratto di mappa calastale (rigroduzione grafica non in scala)

Confini per tutto il lotto: Nord via Maggiore, Est particeila 1002, Sud particella 873, Ovest parti-
celle 336- 875.

Confarmita catastale: |
Dal sopralluogo effettuato presso gii immokili € sulla scorta delle planimetrie catastali reperite
presso I’ Agenzia del Territorio si sono riscentrate dell2 difformita attinenti delle modifiche interne e
prospettiche, in particolare:
a. al piano terra, ia chivsura della terrazza con ia FEEEIETHII{}HE detla sala da pranzo;
b. al piano seminterrato, Ia minore aitezza def bagno e della lavanderia, ovvero 2,07 m, anziché
2,14 m,
c. sullarea cortiliva, la costruzione di-una casetita in legno;
d. sull’area esterna, la realizzazione di una tetteia in l2gno.
oltre, )
e. al completamento della pratica attinente la richiesta di agibilita, relativa alla costruzione di un
garage al piano seminterrato e della ralativa terrazza al piano terra;

Regolarizzabili mediante
Ai fini della regolarizzazione catastale si dovra presentare ail' Agenzia del Territorio della Provincia di

Padova, pratica Tipo Mappale per I’ inserimento in mappa dei garage e prat:che DOCFA per ['aggior-
namento delle planimetrie catastali.

Si evidenzia che allo stato attuale gli immnb:h risultano essere -anche- urbanisticamente difformi
rispetto allo stato cﬂncessmnatﬂ {vedi cﬂr_lfq#rm}ta edilizia).-

Spese di regolarizzazione catastaie
Spese di regolarizzazione catastale {presunie ed mdlcatwe} £ 2.000,0G

Per quanto sopra NON SI DICHIARA !a Lt fnrmité catastaie.

2. DESCRIZIONE GENERALE. IQUARTIERE EZONAY:" . 5 -
QUOTA D1 1/1 DI PIENA PROPRIETA' di villa con 5cnpnr1:a siti in Cumune di Ospedaletto Euganeo
(PD), via Maggiore n. 13. Gli immobili sono sitzati ad ovast del territoric comunale, a circa 1 km di

distanza dal centro di Ospedaletto Euganeo. .

Servizi presenti nella zona: la zona &, pruwr—*ta cii servizi di urban.zzazmne primaria e secondaria.
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Rzansarto di stirna Esecuziona Immobiiiara - n. 143/2023 lotto unc
3. STATOC Di POSSESSO: o |
L'immobile & occupato dall’Esecutato & dalla suz famiglia.
Dalle ricerche effetfuate presso 'Agenzia delle Entrate di Padova, per I'immabile oggetto di valuta-
zione non risultano registrati contratti di locazione/conindato/preliminari in essere intestati al sog-
getto esecutato e relativi agli immobiii oggetto della presente valutazione.

4. VINCOL ED ONERI GIURIDICE:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziall 0 alire trascrizion ﬁre_gfﬂd.‘_'zfe'vaﬁ:
Con verifica del 28.12.2023 presso la Conservatoria di Este, non risultano domande
giudiziali trascritte né altre trascrizioni pregiudizievoli oltre a quelle citate nei paragrafi
sUCCesSivi. o |

4.1.2 Convenziani matrimoniali e provvedimenti di assegnazione casa coniugale:
Dalla documentazione ipo-catastale in atti, non risuftano trascriite nel ventennio esa-
minato convenzioni matrimoniali e/c provvedimenti d'assegnazione cella casa coniu-
gale.

4.1.3 Atti di gsservimento urbanistico; B

Dalla documentazione fornita, non risultano atti di asservimento urbanistico nel ven-
tennio esaminato. | |

4.1.4 Altre trascrizioni: | - - | _
Convenzione edilizia trascritta ad Este in data 06.06.2001 ai nn. RG 2797 RP 1931 a
favore del Comune di Ospadaletio Euganco (PD) dertvante da convezione edilizia a ro-
gito Notaio Cardarelli Sergic in data 09.05.2001 rep. n. 70882
Note: nel guadro D della presente nota di trascrizione € riportato quanto segue "si
precisa che "la ditta lottizzante" che presta al Comune di Ospedaletio Euganeo la piu
ampia ed illimitata garanzia per la proprieta e dispenibilita dell'immobile sopra de-
scrifto, si impegna a dare esecuzione ol piario di recupero secondo gli elaborati di pro-
getio che si frovano depositati in ati del Comune di Ospedaletto Euganeo ... progeito
del quale le parti dichiarano espressamente di conoscere e di approvarne il conlenuio
guale parte ¢ssenziale della presente convenzione, nonché secondi le disposizioni che
verranno impartite dal Comune stesso nel corso dell'esecuzione delle opere anche in
funzione della reale situazione di fatto ¢ alla natura e consistenza dei terreni, che do-
vranno contenere le situazioni e sovrastruttuve di urbanizzazione, progetlate, assu-
mendo, "la ditta lottizzante", in modo specifico e formale turti gli impegni e gli obblighi
previsti iv: atto per se stessa, evedi =d aventi causa a qualsiasi titolo, Il piano di recupero
ha efficacia per 1) anni. ™

Fondo Patrimoniale trascritto ad Este in data 04.04.2006 ai nn. RG 2281 —RP 1292 a
favore di

derivante da costituzione di fondo patrimoniale a rogito del Notaio
Busi in data 21.03.2006 rep. n. 12414 /5418,

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni . - '
Dalla documentazione ipo-catastale in atti, nen risuktana iscritte nel ventennio esami-
nato iscrizioni. | |

4.2.2 Pignoraimenti:
1. Pignora
favore di

critto ad Este in data-22.09.2023 ai nn. RG 5215 -RP 3775 a

derivante da verbale di pignoramento immabili a rogito di Ufficiale
iziario di Rovigo in data 18.08.2023 al n. 1834
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Rapporto di stima Esecuzione Immohiliare - n. 143/2023 lotto uno

Alla gata di PIGNORAMENTO M MGBILIAHE E’lmmuhile presentava la medesima
identificazione catastale attuale.

4.2.3 Altre trascrizioni:
MNessuna.

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

La sottoscritta CTU ha aggiornato la documentazione ipocatastale prodotta nel fasci-
colo della procedura con ispezione ipotecaria in data 28.12.2023.

4.3 Misure Penali
Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIOWNI PER L'ACQUIRENTE:

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente. -

Altre informazioni per I'acauirente: dalle informazioni assunte dall’ Esecutatn si rileva che il contatore

del gas & posizionato a circa 150 metri dal fabbricato su particella di proprieta di terzi.

Dal sopralluogo effettuato, si evidenzia:

- che, 'area esterna attinente la part:cei!a 256 costituisce con le particelle 875- 336- 873 un’unica
area cortiliva, che dunque dovra essere separata, rendendcns: necessario procedere al tracciamento
del confine sul lato nord ed ovest; -

- che, i proprietari hanno posizionato delle paratie in corrispondenza delle porte della lavanderia e
del bagno per evitare I'allagamento ditutto il piano in case di pioggia.

Servity: nell’atto di provenienza a rogito del Netzio Busi dei 09.12,2000 rep. n. 2412/1175 ériportato

che “la presente vendita & fatta e rispettivamente aeceltata con il trasferimento nella parte acquirente

di tutte le ragioni, asioni e diriiti, che alla parte vendiivice competono sopra l'immobile alienaio, sue

aderenze, sovrasianze, pertinenze, infissi, seminfissi, impiapti in genere, usi e comunioni, servitit attive

¢ passive se ¢ come esistono e abbianoc lesule ragione di esistere o siano conseguenti lo stato di con-
dominio del fabbricaro.” '

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI: - ”
Proprietario da anteventennioc al 20.03.2938 _
- S\
per1/1 - |
In forza di atto di compravendita a rogito del Notaio Piergiorgic Aprico di Este in data
12.06.1981 rep. n. 1873, tra5m=it‘-‘;a ad Este in data 07.07.1981 ainn. RG 2799 RP 2350

Fmirletarln dal 20.03.1598 z! 09. 12, 2001 .

proprieta 1/3

proprieta 1/3

proprieta 1/3

in forza di denuncia di successione in morte di_dncedutu in dat G
n. 92 vol. 490 registrata il 18.09.1898 e trascritta ad Ecte in data 04.12.1998 ai nn. RG 5617

RP 4140 e den. N. 85 vol. 6 regaﬂtr&ta 14108, 2DDU e trascritta ad Este in data 26.03.2001 ai

nn. RG 1559 RP 1134 , . -

Nate: per il mappalé oggettio di pignuramehm' risults trascritta accettazione di eredita tra-

scritta ad Este in data 22.12.2023 ai nn. RG 7261 RP 5203,
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- nmyporio o stima Esecurione Immobiliare - n. 143/2023 lotto uno

Pro ' .12.2060 ad &

proprieta 1/1
In forza di atto di compravendita a rogite delintaio Busi di Padova in data 09.12.2000 rep.
n, 2412, trascritto ad Este in data 19.12.207 ai nn. RG 5792 RP 3983,

7. PRATICHE EDILIZIE:
Numero pratica: DIA 2000-com/34
Per lavori: sostituzione serramnnt: interni, sanitari, savimenti - sistemazione e rifacimento intonaci

interni
Presentata in data 19.04. Zﬂﬂ{} pmt 1. .}5 -3 cat, }i

S

Numero pratica: DIA 2002-com/38
Per lavort. adeguamento e sestituzione imptante ¢ ﬂirahc coloritura interna ed esterna, riassetto pa-
vimenti, sabbiatura e manutenzinne travi in l2gno, sostituzione serrament! esterni.
Presentata in data 17.04.2002 prot. n. 4605 cat. X

Numero pratica: Permesso da Costruire n. 13/04
Per lavori; ampliamento ad uso garage di un ﬁbhncam di civile abitazione
Presentata in data 23.02.2004 prct. n. 3280 cat. X pratica 2004/ PC-13
Rilascio in data 14.10.2004
Note: nella pratica deposita presso 'Ufficio T~.{::1rcn de! Comune di Ospedaletto Euganeo manca la
richiesta e il ﬂ’lascm dell’agibilita.

Numero pratica: comunicazione manutenziona erdinariz 2041-com/98
Per lavori: manutenzione ordinaria per opere imtorne od esterne per risanatura muratura e ripristino
intonaci con cambio di tlcuni copni di copertura
Presentata in data 24.09.2014 prot. n. 00123615 cat. X

7.1Conformita edilizia: | .
Dal sopralluoge effettuato sugli immoebili sene stete risconirate delle difformita rispetto alle sopraccitate
pratiche edilizie, in particolare negii elahﬂrati-gr"ﬁt:i raiativi ai piani seminterrato e terra, risultanc delle
modifiche interne e prospettiche, in particolars |
a. ol pianoterra, Ia chiusura della tena?za con la realizzazione della sala da pranzo;
b. al piano semln’gerratﬂ, fa minore altezza el hagno e daella lavanderia, ovvero 2,07 m, anziché 2,14
m, ' s
¢. sull’area cortiliva, la costruzione di una casette inn 1¢gho;
d. sull’area esterna, la realizzazione di una tettoia in legno.
oltre, ' y
e. al completamento della pratica attinente I:a'.ric:hé_esta di agibilita, relativa alla costruzione di un ga-
rage al piano seminterrato e della refative terrazza al piano terra;
Si rileva, inoltre che dalle informazioni assunte dali'EsecutﬁtD la costruzicne del fabbricato si & conclusa
intorno ail'anno 1930.
Gli unici elaborati grafici depnsltatl pre.-.scn I'Ufﬁciﬂ Tecmm del Comune di Ospedaletto Euganeo riguar-
dang it PDC 13/04 dove: |
— vengono riportati solo il pianc seminterratc e il piano terra oggetto di intervento e dungue, del
primo piano, non € presente nessuna rappreser;ta;iane che consenta di verificarne la conformita
edilizia; |
— nonsonoindicate le altezze del fabbricato E.s.l'-‘teme infatti, I'unica informazione viene fornita dalle
planimetrie catastali.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 143/2023 lotto uno

Regolarizzabih med:ante

Allo stato attuale gli immabili risultano urbamgticamente difformi rispetto allo stato concessionato, ai fini
dela regolarizzazione edilizia le difformita relative:

1. aipuntia.c. ede., apparirebbero sanabili, con la presentazione al Comune di Ospedaletto Euganeo
un titolo autorizzativo in sanatoria ai sensi del D.P.R. 380/01 e successive modifiche ed integrazioni;
2. ai punti b. e d,, risulterebbero non sanabili, in particolare:

— per ii punto b. si evidenzia che ["altezza risulta inferfore alla tolleranza del 2% pertanto si esclude
la possibilita di sanatoria e tali locaii dovranno essere dichiarati inutilizzabii;

— peril punto d. e prevista la demclizione per la mancanza della distanza dai confini.

Spese di regolarizzazione presunte

Spese tecniche ed altri oneri; € 6.000,00
Spese di demolizione: € 500,00

Totale spese di regolarizzazione: € 6.500,00

Non potendosi escludere a priori, mutamenti di orientamento dell’Ufficio Techico Comunale, anche per
effetto dell’emanazione di nuove norme, con riferimento aila sanahilita o meno del bene, si formula

ampia riserva, atteso che la stessa dovr3a essere preventwamente verificata ed accertata dal futuro ac-
quirente presso i"Ufficio Tecnico Comunale.

La sottoscritta pertanto non pud assumere alcuna responsabilita per eventuali diversi orientamenti

dell’Ufficio Tecnico Comunale. Si precisa percio che fe spese rnd:catg sopru, sonho indicative e presunte
€ potrebbero essere diversamente quantificate.

Per quanto sopra NON SI DICHIARA la conformita edilizia.

7.2Conformité urbanistica: .
Nel Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciate alla sottoseritta dal Comune di Ospedaletto Euganeo
(PD) prot. n. 13088 de! 07.11.2023, & precisaio che {a particella 356, censite al Catasto Terreni, foglio 14,
“agli efferti del P.1. approvato (e per fe parti di P.RG. vigenie) " ricade in “Zona Territoriale Omogenea

commerciale/produtiiva - D3el7 (art. -2 ? NT {3' P.L) - Obbligo di strumerto wrbanistico attuative (PUA)
{artt. 12-13 NTOPI)” .

Descnzmne. ah:tazmne in villini [A?] di :ui al mrpﬂ A

Trattasi du villa unifamiliare swluppata su due piani fuori terra e un piano seminterrato edificata intorno al
1930 con area scoperta ad uso esclusivo.

L’immobile & composto, al piano terra, da entrata, cucina, sala da pranzﬂ (ex terrazza), soggiorno, bagno,
studio, vano scale e terrazza; al primo piano, da due camere da letto, bagno, disimpegno e un poggiolo; al
piano seminterrato, da ripostiglio, cantina, lawanderla, bagno, sala termica, corridoio dal quale si accede ad
un garage per due postt auto. -

Dal sopralluogo effettuato si & potuto verificare che Vimmobile si truua in bucno stato di manutenzione per
quanto riguarda il piano terra e primo (si segna[anp solo delie infiltrazioni nelia parte bassa della muratura
perimetrale posta a Est della sala da pranzo), 'meﬁtré, per guanto-riguarda il pfano seminterrato, lo stesso
risulta essere in medio stato di manutenzione:

La pavimentazione & in piastrelie al piano emmtermtu i gramglla di marmo al piano terra e in parquet al
primo piano. | bagni presentano pavimentazione e pareti piastrellate e sono dotati di sanitari, si rileva che il

bagno al primo piano presenta un foro nella pavimantazione, realizzato per I'alloggiamento di una nuova
doccia. | serramenti esterni sono in legno con vetrocamera, protetti da scuriin legno. Le pareti sono intona-
cate e tinteggiate. | soffitti interni sono in legno con-travi a vista. '. -

Gli impianti sono realizzati sotto traccia, 3i rileva ir'll:}]tl"‘:‘* chei immobile e dotalo di termosifani e camine per

il riscaldamento.
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Prf:' e o stima Esecuzione immobiliare - n. 143/2023 lotto uno

TPBEM“QPE =-ICI |

7 Destinazione. . ParamﬂLrﬂ i" au,?f;ﬂ,}'fif:ﬂ | Cneff Superﬂcie equwalente
| R T‘eamt*ff?f‘fﬂ’iz Lale {mq} {mq}
Villa PTe 1P Sup. lurda "SD,DD 1,00 250,00
vitla PS Sup. torda 135,00 0,50 67,50
Portico, terrazzo, scale Sup. lorda | . 51,00f 0,25 12,75
(zarage Sup. iorda 41,00 0,50 20,50

| Toizie superficie equivalente 350,75

-
'

Deacnzmne area Ecnpﬂrta d; cui al curpn B

Trattasi di area esterna ad uso escluswu the circonda i} corpa A su'tutti e quattro | lati, I accesso puu avve-
nire tramite un cancello ed & in parte pavimentata e in parte adibita a giardine.
Si evidenzia che @ necessario procedere al tracmamnntu;:- dal confine su! lato nord ed ovest, in corrispon-

denza delle particelle 875-336- 873.
A sud @ stata realizzata una casetta in legno e una teitoia non concessionate {vedasi conformita edilizia).

TEBELLA EUFEHF!CI
e Superficie _C_'n.-:'-gf__l__’_t- Superﬁcie equwaiente
rea ex’ patenzla!lﬁ{mql SRR S “{ma) |

1.340,00] 1,{::5:-
Totele superficie equivalente

T Destinaziona | F

¥ 340 D[}
1.340,00

Area esterna

Su p.. Inrda |

La superficie lorda riportata e sLata ricavata daile misure con scalimetio celie planimetrie catastali rilasciate dall' Agenzia del Territo-
rin-Entrate o dagli elaborati grafici rilasciati dall’ Uificio Tecnico Ct}n urra!a 0 dal'e precedenti pratiche amministrative formalizzate.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1 Criterio di stima: |
Per ia determinazione dei piu prDbab‘iE u:r!:arﬂ di rinercato dei beni in oggetto, viene adottato il me-
todo M.C.A. {market comparison approach) basato sul raffronto con altri beni presenti nella zona
aventt caratteristiche intrinseche ed esirinseche suificientemente simili ai beni in oggetto, anche
con riferimento ad asking price come da norma UNI 11612:2015 par.4.1.
H procedimento applicato definisce il ualbra_di mercato degli immobili attraverso il confronto tra
Fimmobile oggetto di stima e un possibile insieme di immobili di confronto simili venduti recente-
mente od offerti in vendita. I} principio st cui si fonda consiste nella considerazione per la quale: “il
mercato fissera il valore di un immobile allo stesso medo in cui ha gia determinato il valore di im-
mobili simili”. -y
In base alle ricerche effettuate, non avendo rinvenuto comparabili recentemente compravenduti, si
& fatto riferimento ad immobili simili offerti in vendita sul mercato immobiliare, assumendo un co-
mune parametro tecnico di confronto, it metro guadrato.
Si & altresi tenuto conto della contingente situazicne del mercato immobiliare e deila scarsa do-
manda per il segmento di mercate in cui 5i m!luca Fimmobile in oggetto, delie caratteristiche intrin-
seche ed estrinseche dei beni.

La valutazione di stima ¢é riferita alla data del!a per

8.2 Fontidi informazicne:
Sono state assunte informazioni in ioco 2 preszo operatori economici del settore, analizzando il mer-
cato immobiliare della zona. Sone state esaminate pubblicazioni di estimo immobiliare nonché, ri-
ferendosi alla conoscenza personale. '
Altre fonti di informazione: Catasto di Padova, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Este, Ufficio
Tecnico di Ospedaletto Euganeo (PD), Google Maps, Certificazione Notarile sostitutiva del Certificato
Ipocatastale redatta dal Notaio Rossella Sartorelii di Roma (RM) in data 26.09.2023.
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8.3. Valutazione corpi
A. Abitazione in villini [A7} €/mgq 900,00

Destinazione. . ;‘iupe::ﬁcre Eqmvm‘ente—?j *"7:*"*-:"'*":?_51’5'191:9 Uﬂftﬂﬂﬂ”ﬂlﬂfﬂfwfﬁﬂm

Corpo A 350,75 900,00 € 315.675,00
Valore complessivo diritto e quota £ 315.675,00

B. Area scnﬁerta €/mq 5,00

~ Destinazione | Superficie Equivalenté | Vil (mptessihvo

Corpo B~ - 1340.00 £ 6.700,00
Valore complessivo diritto e quota € 6.700,00

Riepilogo:

A0t T Immobile - | Valore diritto e guoty

A Wla € 315.675,00

B Area scoperta € 6.700,00
Valore complessivo diritto ¢ quota £ 322.375,00

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima:

Spese tecniche di regolarizzazione catastale ed edilizia {SPESE PRESUNTEE £ - 8.500,60
INDICATIVE):

Riduzione de! valore del 15%, dovuta aﬂ'immiéﬂi“atezz_a delia vendita giudizia- € - 48.356,25
ria e per assenza di garanzia per vizi come da gisposizione del G:E. (min.15%)

8.5. Prezzo hase d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nelin_s.tam di fatte iq cui si trova: € 265.518,75

Valare dellimmobile che si arrotonds 6d £ 265.000,00 {duecentosessantacinquemila/00).

Data 29.12.2023

{'esperto alla stima
Ing. Micheia SACCHETTO
(documento firmato digitolmente )
Allegati | | B
Documentazione fotografica
Visure ipotecarie aggiornate al 28.12.2023
Atto di provenienza -
Estratto di mappa, visure catasiali
Documentazione comunale

Richiesta Agenzia delle Entrate
Avvisi alle parti

NS Wk
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