
TRIBUNALE CIVILE DI LOCRI 

ESECUZIONE IMMOBILIARI  

 

Reg. Es. Immobiliari n.3/2018  G. Es. dott.ssa  

___________________________ 

 

Causa 

Tra i creditori 

Banca di Credito Cooperativo di Cittanova 

 

 

Contro i debitori 

Sig.  

CTU 

     

               Caulonia (RC) 31/08/2021  

 

RELAZIONE DI CONSULENZA  

TECNICA D FFICIO 
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N. 3/2018 R.G.Es. 

 

TRIBUNALE DI LOCRI 

Ufficio Esecuzioni Immobiliari 

 

 dott. G  

visto l art. 83 del d.l. n. 18/2020; 

rilevato che nelle more il Presidente del Tribunale ha emanato il decreto n. 

730/2020 del 30 marzo 2020, pubblicato sul sito del tribunale, in cui ha 

stabilito delle linee-guida per il periodo fino al 15 aprile 2020; 

23/2020, che ha previsto la proroga fino al giorno 11 maggio 2020 del 

termine scadente il 15 aprile 2020; 

ritenuto pertanto che le linee-guida del Presidente del Tribunale devono 

intendersi automaticamente estese al periodo fino al giorno 11 maggio 

2020; 

considerato che il presente procedimento 

periodo e non rientra in alcuna delle eccezioni previste dal D.L. n. 18/2020 

e che il rinvio della trattazione non appare prima facie comportare grave 

 

considerato poi che la comunicazione del provvedimento di nomina 

dell esperto non è andata a buon fine per causa non imputabile al pct o alla 

cancelleria; 

11/05/2020 ore 10:30 deve 

essere rinviata e che l esperto deve essere sostituito; 

P.Q.M. 

- rinvia il procedimento per i medesimi incombenti 

del 11.01.2021 ore 10:00; 

- nomina quale esperto, in sostituzione di quello designato in precedenza, 

l arch. . il 07.08.1972) da Caulonia; 

- conferma i quesiti di cui al provvedimento del 3.12.2018. 

- invita l esperto a fissare il sopralluogo in data successiva al 30 giugno 

2020; 

- fa presente che l attività che implica accessi in cancelleria o presso altri 

uffici deve ritenersi sospesa fino alla predetta data. 
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Si comunichi alle parti e al nuovo esperto. 

magistrato in data 27 aprile 2020. 

 

              dott  
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N. 3/18 R.Es.  

 

 

TRIBUNALE DI LOCRI 

SEZIONE CIVILE  ESECUZIONI 

 

 

 

Letti gli atti della procedura esecutiva immobiliare n. 3/18 R.G.Es. Imm., promossa  nei 

confronti d  

 

notarile sostitutiva della 

documentazione ipocatastale depositate dal creditore procedente; 

 

c.p.c.; 

 

beni di cui alla presente procedura esecutiva e  per la conseguente fissazione del prezzo base 

di asta; 

P.Q.M. 

 

FISSA 

9.12.2019, 

perché siano sentiti in ordine al tempo ed alle modalità della vendita;  

NOMINA 

del om.to 

Gerace, via Selleria, al quale formula i seguenti  quesiti:  

a) prima di ogni attività, controlli la completezza della documentazione ipocatastale di 

segnalando 

immediatamente al giudice quelli mancanti o inidonei; descriva compiutamente gli 

immobili pignorati, allegando altresì idonea documentazione  fotografica, con 

relativa superficie in mq., confini e dati catastali attuali e la loro corrispondenza o 

 

b) descriva compiutamente gli immobili pignorati, allegando altresì idonea 

documentazione  fotografica, con relativa superficie in mq., confini e dati catastali 

 

c) allegando relativa certificazione aggiornata, e, 

previa verifica della conformità dei manufatti alle licenze e/o concessioni e/o 

autorizzazioni rilasciate, della sussistenza dei certificati di abitabilità e/o usabilità, 

ove 

 
d) stato di possesso 

terzi, del titolo in base al quale è occupato, con particolare riferimento alla esistenza di 

contratti registrati in data antecedente al pignoramento locazioni, affitti; chieda ai 

debitori ovvero agli occupanti copia del relativo titolo di godimento (contratto di 

locazione od altro) e della  eventuale registrazione; ove non risulti possibile accedere 

  
e) formalità, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, 

vi compresi i vincoli 

derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso; 

f) indichi eventuali vincoli storici, artistici o alberghieri, finiture di particolare pregio o 

di carattere ornamentale;  
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g) , vincoli e oneri, anche di natura condominiale, che 

  

h) 
eventuali spese straordinarie già deliberate anche se il relativo debito non sia ancora 

scaduto, su eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla 

data della perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene 

pignorato; 

i) verifichi se i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata 

affrancazione da tali pesi, ovvero se il diritto sul bene del debitore pignorato sia di 

proprietà ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli; 

j) 
aggiornamento del certificato di destinazione urbanistica, in caso di opere abusive, 

della Repubblica del 6 giugno 2001, n.380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti, 

procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali 

oblazioni già corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, verifichi, ai fini della 

immobili pignorati si trovino nelle 

Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il 

conseguimento del titolo in sanatoria; 

fabbricato sino alla demolizione (ovvero per un periodo di cinque anni, 

ipotizzabile come necessario a tale fine) e del residuo valore del suolo (detratto il 

costo per la demolizione);  
k) 

decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n.380 e gli eventuali costi 

presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in 

sanatoria e le eventuali oblazioni già corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, 

presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni 

quinto del decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380, 

specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria; 

in ca

fabbricato sino alla demolizione (ovvero per un periodo di cinque anni, 

ipotizzabile come necessario a tale fine) e del residuo valore del suolo (detratto il 

costo per la demolizione);  

l) 
energetica; 

m) determini il valore di mercato degli immobili (se trattasi di quota indivisa indichi 

specificando quella commerciale, del valore per metro quadro e del valore 

complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima, 

ivi compresa la 

per vizi del bene venduto, e precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gli 

possesso, i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento 

esecutivo, nonché per le eventuali spese condominiali insolute; esprima il proprio 
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, 

predisponendo, in caso affermativo, il relativo frazionamento con tutti i dati catastali 

(ed i prezzi) per ciascun lotto (es. quota di 1/1 sul diritto di piena proprietà, 

relativo al  bene  segue breve descrizione - sito nel Comune di XXX, via CCCC, 

in catasto al foglio BBB, particelle F ; 

n) per i fabbricati, rediga le piante planimetriche; 

o) indichi se e quali dei beni che si andranno a trasferire, per loro natura, sono 

assoggettabili ad IVA; 

p) formuli tempestiva istanza di rinvio della udienza, nonché di proroga del termine 

concesso per il deposito, in caso di impossibilità di osservanza del termine predetto, 

provvedendo altresì alla notifica alle parti; 

q) invii copia ai 

creditori procedenti o intervenuti e al debitore, anche se non costituito, almeno 

trenta giorni prima fissata per il prosieguo, a mezzo di posta ordinaria 

o posta elettronica, nel rispetto della normativa, anche regolamentare, concernente la 

sottoscrizione, la trasmissione e la ricezione dei documenti informatici e teletrasmessi. 

r) supporto informatico 

digitale (cd-rom, d.v.d.) preferibilmente in formato WORD per la parte 

descrittiva; a tal fine dovran

cui una con la schermatura dei nomi dei soggetti a qualsiasi titolo interessati (cfr. 

Garante protezione dati personali, 7.2.2008); la copia inviata alle parti dovrà 

essere quella integrale; 

s) compaia alla predetta udienza, qualora debba rispondere alle osservazioni 

eventualmente formulate dalle parti ed a lui trasmesse almeno quindici giorni prima 

con le modalità di cui sub q). 

 

 a titolo di acconto, che pone provvisoriamente a 

carico del creditore procedente (Banca di Credito Cooperativo di Cittanova) e lo invita a 

prestare giuramento in cancelleria mediante sottoscrizione del verbale di accettazione al 

momento del ritiro di copia d

 

 

Il deposito della stima dovrà avvenire entro la data di udienza sopra fissata. 

 

 

 

Locri, 28.11.2018     Il. G.E. 
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