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Detto ciò, occorre effettuare degli interventi di manutenzione mediante ritinteggiatura 

delle superfici compromesse previa eliminazione delle infiltrazioni che hanno determinato 

tale stato di degrado. 

 

 

  4.  STIMA COSTI COMPLESSIVI 

 

Al fine di quantificare i costi necessari per l’eliminazione delle criticità sopra descritte, 

sono stati redatti due computi metrici estimativi, con descrizione dettagliata degli interventi 

da effettuare. Tali computi sono stati redatti prendendo a riferimento il prezzario ufficiale 

della Regione Lazio 2022. 

Dalla lettura dei computi metrici estimativi si può evincere che i costi necessari per 

interventi di manutenzione del lotto 4 ammontano ad euro 3.310,97 oltre Iva al 10% per un 

totale di € 3.642,06 mentre i costi relativi al lotto 5 ammontano ad euro 19.105,71 oltre Iva al 

10% per un totale di € 21.016,28. 

Al fine di dare compiuta risposta alla richiesta del G.E. e facendo seguito ai valori stimati 

con la perizia depositata in data 04/05/2020, si produce la seguente tabella riassuntiva  

 

Tanto si doveva per l’incarico affidatomi 

Tivoli, 26/04/2023        IL C.T.U. 

  Arch. Giuseppe Gagliostro 

Allegati 

ALLEGATO 1 – Rilievo e punti vista foto Lotto 4; 

ALLEGATO 2 – Rilievo e punti vista foto Lotto 5; 

ALLEGATO 3 – Scheda foto esterne; 

ALLEGATO 4 – Scheda foto P. 2° Lotto 4; 

ALLEGATO 5 – Scheda foto P. 3° Lotto 5; 

ALLEGATO 6 – Scheda foto P. 3° terrazzo Lotto 5; 

ALLEGATO 7 – CME interventi Lotto 4; 

ALLEGATO 8 – CME interventi Lotto 5. 

 TABELLA RIEPILOGATIVA VALORI IMMIOBILI ATTUALIZZATA 

 immobili 
valore finale di 

stima perizia del 
04/05/2020 

Deprezzamento 
per Costi 

manutenzione 
 Prezzo a base d’asta 

Lotto 4 € € € 

1 
Appart. Via Rosselli n. 10 P. 2°   

168.379,90 3.642,06 164.737,84 
A/2  - cl 2 fg 19  p.lla 384 sub. 4 

 
Lotto 5    

2 
Appart. Via Rosselli n. 10 P. 3° 

104.013,65 21.016,28 82.997,37 
A/2  - cl 2 fg 19  p.lla 384 sub. 501   
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