TRIBUNALE DI TERAMO

SEZIONE EE.IL

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Arch. Cardinale Lanfranco, nell'Esecuzione Immobiliare 176/2018
del RGE.

promossa da

contro
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Il lotte & formatoe dai seguenti beni:

s Bene N°1 - Appartamento ubicato a Giulianova [TE) - Via Gabriele D'Annunzio, piano 2

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c. risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile ogeetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguent diritti:

CONFINI

L'immobile confina a Nord con la particella 617, a Est con la particella 1664, a Ovest con Via Luigi
Galvani e a Sud con Via Gabriele D'Annunzio.

CONSISTENZA
Destinazione Superiicis Superticie Coefficlente Soperficle Altezza Plano
Neuza Lorda Convenxionale
Ahltusone 4200mq 38.00mq 100 38,00mq 295m
Balcoa e scoperto 780mg &40myg 0,25 L60mq 000m
Totale superficle convenzionale: 39,60 mq
Incldenza condomindale: 0,00 | %

Superficie coovenzionale complessive 39,60 mq

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.
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CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieth D atl c atastall
Dal 05/02 /1985 al 18/06,/2001 Catagto Terrend
Fg 1, Part 254
nalma Qualith Seminativo
gulmovaj i Superfide (ha are ca] 394
215, 4%
aris R -
2715, natn
a Gukanovail 07 19 igtd
2115,
nata a Ternd L1 18711 /1955, proprietd
2/15
Dal 18/06/2001 al 1570472008 amo (TEFil | Catasto Terrend
Fg 3, Part- 513
Qualith Ente Irbano
Suparfide (ha are ca) 410
note
a Glullan
2715, 4%
nataa Ternd 1118/11710955, proprieth
215
Dal 15/04/2008 al 11/04/2012 e ] Catasto F abbricail
moprietd 171 Fg 3, Pt 513, 5ub. 19, Zc. 1
Catempria A2
€1, Cons 3 wanl
Rendtad 270,89
Pato2
Dal 11/04/2012 al 11/08/2015 Catasio Fabbricatl
i , propel Fg 3, Part 613, Sub. 19, 2.1
Categoria A2
1
Rendita € 270,89
Plane 2
Dal 11/08/2015al 220272019 Catasto Fabbric atl
Fge 3, Part- 513, 5ub. 19, 2. 1
Categnria A2
€11, Cons 3 vanl
Rendita € 27089
Pane2
DATI CATASTALI
Catasto Eabbeic atl [(OF)
Dzl identific advl Datl 4i c] ass anienio
Bexione | Foglio | Park | Soh | Zona | Cotegoria | Clasee | Consistenza | Soperficle | Rendita | Plano | Groffsto
Lens. catzstals
3 613 19 1 A2 1 3 vl 4imqg 27889 € 2

Corrispondenza catastafe
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In seguito ad analisi cartacea e a sopralluogoe effettuate non si sone riscontrate sostanziali difformitd
trala planimetria catastale e lo stato dei luoghi.

PRECISAZIONI

E' stato richiesto presso ['ufficio tributi del Comune di Giulianova (TE] il rendiconto dettagliato e
complessivo di eventuali versamenti IMU/TASI/TARI non effettuati dall'esecutato da cui risulta che in
merito all'immobile risulta una situazione debitoria IMU per un importo di Eure 2.405,15
(duemilaquattrocentocinguernila/15):

IMU annualitd 2015 pari ad Eure 293,96 (duecentonovantatre,/26);

IMU annualitd 2016 pari ad Euro 704,63 (settecentoquattre/63);

IMU annualitd 2017 pari ad Euro 703,93 (settecentotre /93);

IMU annualitd 2018 pari ad Euro 702,63 (settecentodue /63);

PATTI

L'immobile attualmente risulta affittato alla _

STATO CONSERVATIYO

Lo state di conservazione dell'edificio risulta complessivamente buono.

PARTI COMUNI

L'immobile pignorato risulta inserito in un contesto condominiale.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non si rileva 'esistenza di servitii gravanti sul bene pignorato.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Il bene oggetto di stima & un appartamento disposto al piane secondeo di un fabbricato di civile
abitazione, inserito in contesto edificato, prevalentemente residenziale nel comune di Giulianova in
Via G. D'annunzio.

L'intero fabbricato in generale si presenta con discreta finitura esterna, e intonaco civile tinteggiato.

L'appartamento si presenta con un buon livello di finitura ed in discreto stato di manutenzione.

L'accesso all'apparmmento avviene tramite una scalinata rivestita in marmo grigio.
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Il portone d'ingresse & un portoncine blindato.

La cucina sogeiorne & completa di elettrodomestici. Un piceolo disimpegne da 'accesso al bagnoe e alla
camera da letto completa di cabina armadio.

Il bagno, rivestito con mattonelle monocottura 15x15 per un'altezza di 1,60 m ca & completo di we,
bidet, piatte doccia e lavabo.

La pavimentazione & continua nella zona giorno e nella zona notte ed @ realizzata in mattonelle
monocottura 60x60 di colore bianco.

Gli infissi interni sone in legno di colore bianco.

Gli infissi esterni sono in pve bianco con doppio vetro e persiane in pve di colore grigio.
Il soffitto e le pareti sono rifiniti con intonaco bianco.

In ognistanza é presente almeno un termosifone.

Le finestra della cucina-sogeiorne da 'accesso al balcone.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immohile risulta occupate da terzi con contratte di locazione non oppenibile.

In relazione al contratto si riportano le seguenti informazioni:

s Registrazione contratto: 23/01/2017

* Scadenza contratto: 26/12 /2046

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Ard
Dal 07/02/1975al Comptavendita
01/08/2003
Eogante Data Reperiprig N” ReccoltaN®
par 12 dall'umitd An gelord Marco 22122
mmohilare ex subalterno
7. Codlee Racale/PIVA- Tracriione
Presso Data Reg pen Heg part

. - . . . i
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: CARDINALE LAMFRANCO Emesso Da: ARUBAPEC S P.A NG CA 3 Senal¥: B4e 7Hcc2edalBdaf! 06cOSEE cSesh bl
Firmato Da: DI GIACINTO DAMIELA Emesso Da: POSTE ITALIAME EU QUALIFIED CERTIFICATES CA Serdal#: 318b1586eddcfrdac

W



Registrazions

Presss Data Reg N° Vol N®
Tergmo 1770271975 27 452
Dal 01,/08/2003 al Comprovendiia
06/0772007
Ro ganta Data Repartorie N® RacoltaN®
proprietario per 1/2
dell'und t3 imm obllare sx Genus Meoola 06707 f2007 14062
subalterno 7. Codlce
Rscale/PIVA: e
Frasso Data Reg gan Reg part
Tergmo 13/07/2007 13232 #3446
Ragisirexions
Pragse Data Rag N° Vol N*
Dal 01,08 /2003 al Compravendlts
05/07/2007
08061 prope] etala Ro gente Datn Repertorio N RecoluN?
per 1/2 dell'umita
mmohllare exsubalterns | Vincenti Bomic 01,/08/2003 134141
6. Codce Ascale/PIVA-
e Trascrizione
Presso Deta Reg gon Reag part
Teramn 307082003 13838 9377
Hegistraxione
Presso Data Beg N* Yol N*
Dl 01,/08/2003 al Comprarendita
06/07 /2007
03/06/1935, proprietaria Ho gunte Data Reperinrio N® ReccolaN®
par 1/2 dell'mitd
mmohilare exsuhaliene | Anpgeloni Marco 0770271975 22122
6. Codce Rseale/PIVA-
Trascrizone
Pressc Data Reg gem Heg part
Registrazions
Pressa Data Heg N” Yol N®
Tearamo 1770271975 27 452
Dal 01/08,/2003 al Compravendita
0607 /2007
Ho gamte Data Heperinria N RoccoltaN*
" a
per 1/2 dell'onitd Vincentl Bonin 017082003 134142
immobllare ex subalterno
7. Codice Aacale/PIVA- s
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I Dua Gegpn | Regpm
Teramo 30/0B/2003 138389 9378
Registrexione
Presso Data Reg N® Yol N*
Dal 06,/07 f2007 al Compravendita
10/0472012
Qulanova (TE), Il Ro gunte Data Repertorio N* ReccoltaN*
14/01/1968 mopeictario
per 1,2 dell'unitd Genua Meola 057072007 14052
Immohllare ex subalterno
& Codice Fscals/PIVA: S
Presso Datn Reg gon Rag part
Teramo 1370772007 13231 8345
Hegistrarione
Presso Data Hag N* Yol N*
Dal D607 72007 al Compravendita
11/04/2012
osdano Ho gemte Data Hepertorio N ReccoltaN*
{TE} promietaria par 1/1.
Camptell Franco | 1170472012 39981
Trascrizione
Preasc Data Reg gen Heg part
Tergmo 200472012 534 1340
Roglstrazione
Presm Data Reg N° VoL N*
Dal 1170472012 al Compravendita
110872015
10/01,/1949, proprietaria Ro gaute Data Repertorio N° RaccoltaN®
per 1/1. Codice
Hscale/PIVA: Bracone Geovannl | 1170872015 126866
Battista
Trascriziona
Presso Dats Reg gen Heg part
Teramo 0940972015 11290 3147
Roplstr axdone
Presso Data Heg N° Vol N*
Dal 11/08/2015al Compravendita
010372019
Ra gante Data Repertorio N° RaccoltaN®
15
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Eracooe Govami | 11708/2015 128855
Eatsta
Trexcrizione
Pros Data Reg pon Reg part
Teramo 097092015 5034 4340
Hegistroxione
Precsso Dain Reg N* Yol N*

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle wisure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di Teramo, sono risultate le seguenti
formalitd pregiudizievoli:

{scrizioni

Ipoteca Volontaria derivante da Ipoteca Volontaria
Iscritto a Terame il 13 /07 /2007

Reg gen. 13233 - Reg. part. 2939

Importo: € 1.460.000,00

A favore di

Contro

Ipoteca Giudiziale derivante da Sentenza di Condanna del Tribunale di Chieti n.5472 sel 24
Arosto 2013

Iscritto a Teramo il 01/08/2013

Reg gen. 10138 - Reg. part. 1246

Importe: € 50.000,00

A favore o I
Contro

Note: Si precisa che & annotata alla presente iscrizione di riferimente, una successiva iscrizioni
in estensione, lan. 485r./p. del 2014.

Trascriziom

Lacazione Ultranovennale
Trascritto a Teramo il 23/01/2017

Reg. gen. 721 - Reg. part. 567

tavore & I

Contro
Atto Giudiziario

Trascritto a Teramo il 06/06/2018

Reg. gen. 8118 - Reg. part. 5772

A favore di

Contro I

. - . . . 16
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NORMATIVA URBANISTICA

Il fabbricate a cui appartiene il bene oggetto della presente procedurs, ricade urbanisticamente:
- secondo il piano regolatore vigente in parte in Zona B.2.c Consolidamento e completamento del
tessuto urbano esistente

REGOLARITA EDILIZIA

Come risulta dalla documentazione estratta dallo scrivente presso 'Ufficio Tecnico del Comune di
Giulianowva, il fabbricato & stato realizzato in virth dei seguenti titoli edilizi rilasciati dalla competente
autoritd del predetto Comune:

-DIAn® 401 del 12/01/2007

-DIAn® 29del 22/01/2008

-PDC n” 22 del 06/03 /2008

- AGIBILITA'n® 113 del 13/11/2008

LOTTO 2

Il lotto & formate dai seguenti beni:

* Bene N°2 - Cantina ubicata a Giulianova (TE) - Via Bompadre n° 8

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cul all'art. 567 c.p.c. risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile ogeetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

(Proprietd 1/1)
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NORMATIVA URBANISTICA

Il fabbricate a cui appartiene il bene oggetto della presente procedurs, ricade urbanisticamente:
- secondoe il piano regolatore vigente nel Comparto di tipo 2 - ART. 3.3.1 - comparto a progettazione
unitaria.

REGOLARITA EDILIZIA

Come risulta dalla documentazione estratta dalle scrivente presso 'Ufficio Tecnico del Comune di
Giulianowa, il fabbricato & stato realizzato in virth dei seguent titoli edilizi rilasciati dalla competente
autoritd del predetto Comune:

-PDCn® 23318 del 18/12 /2003

- AGIBILITA' n® 052 del 09/06/2005

- AGIBILITA' n® 093 del 29/11/2003

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non soro presenti vincoli od oneri condominiali.

LOTTO 3

Il lotto & formate dai seguenti beni:

s Bene N°3 - Terreno ubicato a Giulianova (TE] - Via Bompadre

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cul all'art. 567 c.p.c. risulta completa.

TITOLARITA
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L'immobile ogeetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

. ?[mmem 1/1)
Codice fiscale:

64021 - Giulianova [TE )

L'immobile viene posto in vendita per i seguent diritti:

- [ -t 1/1)

CONFINI

L'immohbile confina a Nord con la particella 1348, a Est con 1a particella 1741, a Ovest con la particella
1156, a Sud con la particella 124,

CONSISTENZA
Destingzione Superiicie Superiicie Coefficiente Soperficle Altezza Plamo
Nettn Lorda Convenzionale
Tareo agicole 413.00mg 413.00mq Loo 413,00meg 0.00m
Totale superficle convenzionals: 413,00 mq
Incldenza condomind ale: 0,00 | %
Superficis convenzinnsnle complessive 413,00 mq
I beni non sono comodamente divisibili in natura.
CRONISTORIA DATI CATASTALI
Periedo Propricth D aticatastall
Dal 11/04/1984 4] 26/11,/2003 Catastn Terrend
I -
Qualith Seminalivo arbarate
Gl
Superfide (ha are ca) 1240
Reddin domini cale € 12,49
Reddite agrario € 8,01
Dal 21/11/2003 al 10/11/2004 Catasto Terrend
Fg 15, Part. 584
Qualith Seminativo arboreto
al
Superfide (ha are ca) 1240
Redd v domvini cale € 1249
26
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Dal 30/11 /2004l 11/08/2015

Dal 11/08/2015 al 28022019

Reddito agario € 801

Catasta Terrend

Fg 15, Part. 1349

Quallth Seminativo arbarate
a1l

Superfice (ha are ca) 413
Reddon dosvini cale € 4,16
Reddin agrario € 267

Catasto Tarrend

FE 15, Part. 1348

Qualith Seminativo arboretn
a1

Superfide (ha are za) 413
Reddto dominicale € 4,16
Redditn agrario € 2,67

DATI CATASTALI

Cataso terrenl [CT)

D atl 1dantific aHvl

[ atl di c]l sEsament

Fogio | Pat | Sub.

Porz

Zoma
Ceng

Quallta

Oasee

Superiicie

ha areca

Rodditr
dominicale

Roddiic
agrario

Graffaio

15 1349

Seminativo
arborato

413mq 416€ 2,67 €

PRECISAZIONI

Il terreno attualmente risulta recnint@te e colovato dalla societ _

Semplificata”.

STATO CONSERVATIVO

Il terrene attualmente risulta recnintate e coltivato.

PARTI COMUNI

L'immobile pignorate risulta inserito in un contesto condominiale.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non si rileva ['esistenza di servitti gravanti sul bene pignorato.

STATO DI OCCUPAZIONE
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L'immohile risulta occupate da terzi con contratte di locazione non eppenibile.

In relazione al contratto si riportanoe le seguenti informazioni:

s Registrazione contratto: 23/01/2017

* Scadenza contratto: 26/12 /2046

Il terreno attualmente risulta recnintate e colivato dalla societé_

Semplificata”.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Froprista Ard
Dal11/08/1984al Compravendita
230172004
D2/12/1956, proprietaria Ra gamte Data Repertorio N RaccaltaN®
pe= 1/1. Codlce
Fi 1VA: Mastorill Maria 2371272003 13703
Teresa
Trascriziona
Presso Dain Reg gen Reg parkt
Tergmo 230172004 1623 1251
Reglsir azione
Presso Data Reg N° Vol N°
Dal 23,01 /2004 al Compravendita
11/08/2015
! a Ro gants Data Repartoric N° RaccoltaN®
per 1/1- Cod
Flzcals/PIVA: Eracone Govannd | 11/DB 2015 12BBAA
e
Trascrizione
Presso Data Heg gen Reg part
Tersmo 09/09/2015 11290 8147
Rogisir exione
Presso Data Reg N° Vol N°
Dal 11/08/20153al Compravendita
28/0272019
Rogante Data Repertorio N° RaccoltaN®
Bracone Qovanml | 0970972015
Eropristxiapar 171 Batd st
Lodlce Rscale/PIVA:
28
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I e

Presso Data ReE pen Reg part
Reglstrazione
Fress Data Reg N* Vol N°

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presse 'Agenzia delle entrate di Teramo, sonoe risultate le seguenti
formalitd pregiudizievoli:

Iscrizioni

s Ipoteca Giudiziale derivante da Sentenza di Condanna del Tribunale di Chieti n°5472 del
24/06/2013
Iscritto a Teramo il 16,/04/2014
Reg. gen. 4180 - Reg. part. 485
Importo: € 50.000,00

A favore di [N

Trascriziomn

¢ Lacazione Ultranovennale
Trascritte a Teramo il 23/01/2017

Reg. gen. 721 - Reg. part. 567
A favore dj
Contro

s Atto Giudiziario
Trascritto a Teramo il 06 /06/2018
Reg gen. 8118 - Reg. part. 5772

A favore di
Contr

NORMATIVA URBANISTICA

Come da certificate di destinazione urbanistica rilasciate dal Comune di Giulianova in dat
11/03/2019 prot. n®051/19, il terrenc oggetto della seguente procedura ricade nella seguente
destinazione urbanistica:

- Zona "D4 - Agricela” - sottozona "D4.1.b" pper attivitd in zone "agricole periurbane”

Per maggiori dettagli si faccia riferimento al certificate di Destinazione Urbanistica allegato alla
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- Autorizzazione di Abitabilitd dell'18/07 /1981 rilasciata dal Comune di Ancarane per il progetto
approvate veen prot. n® 381 del 16/07/1979 e variante del 20/06/1981.

- Concessione Edilizia prot. n® 3301/84 del 29/01/1985 rilasciata dal Comune di Ancarane per la
costruzione della cabina elettrica;

- Concegsione Edilizia prot. n°2629 del 05/02/1985 rilasciata dal Comune di Ancaranec per
realizzazione fossa biologica a tenuta stagno;

- Concessione Edilizia prot. n® 1817 del 27 /04/1991 rilasciata dal Comune di Ancaranoe;

- Autorizzazione di Agibilitd prot. n® 7065/R/95 del 12/01/1996 rilasciata dal Comune di Ancarano
per il progetto in sanatoria approvato con prot. n°957 /86/R.

- Sanatoria di opere edilizia prot. n® 957/86/R del 21/12 /1995 rilasciata dal Comune di Ancarano;

- Concessione Edilizia prot. n"8191 del 27/12/00 rilasciata dal Comune di Ancaranc per modifiche
interne all'opificio industriale.

- Concessione Edilizia prot. n°2338 del 06/04/2002 rilasciata dal Comune di Ancarane per la
sistemazione dell'area retrostante gli opifici industriali.

VINCCLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

LOTTO 7

Il lotte & formato dai seguenti beni:

s Bene N°7 - Cantina ubicata a Roseto degli Abruzzi (TE) - Via Salara n®4, interno 2, piano 51

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cul all'art. 567 c.p.c. risulta completa.
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TITOLARITA

L'immobile ogeetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

64021 - Giulianova (TE )

L'immobile viene posto in vendita per i seguent diritti:

(Proprietd 1/1)

- [ (Proprrietd 1/1)

CONFINI

L'immobile confina a Nord con la particella 2483, a Est con la particella 250, a Ovest con la particella
1131, a Sud con Via Salara, §5 150.

CONSISTENZA
O estln zwicne Superficis Superficis Coefficiente Soperficle Alterza Plemn
Nestta Lorda Convenzionsle
Cantina 1500mg 12.0myg 0,20 240 mg 270m
Tatsle superficle convenzion ale: 2,40 mg
[cldenzacondomind ale: 0,00 | %
Superiicie convenxionale complesaiva 2,40 mq
I beni non sono comodamente divisibili in natura.
CRONISTORIA DATI CATASTALI
Periedn Proprieth [} ati ¢ ot ot ali
Dal 23/08/2006 al 1070572012 Catasto F abbricatl
Fg 47, Pt 2405
Catopria FL Cons 770mg
Dal 10/05/Z012 al 10/0572015 Catastn Fabbricatl
I
Categria C2
1, Cons 11
Rendita € 42,04
Plano 51
a7
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Dal 1070572012 al 11/08/2015

Dal 1170872015 al 0170372019

Catasto Fabbricad

Fig 47, Part. 2405, Sub. 10, Ze. 1
Catagoria 02

€11, Cons. 11

Rendita € 42,04

Catasto F abhricat

P 47, Part 2405, Sub- 10, Zc- 1
Categoria C2

L1, Cons 11

Superficle catagtale 14 mqmy

Rendita € 42,04
Plano 51

DATI CATASTALI

Catasto fabbric sl (OF)

D il idemtific ativl Dzt di clssamemn

Sexione | Foglio | Part | Sub | Zoma | Categoria | Classe | Consistenza | Superikie
Cena cataxtale

Plano

47 2405 10

=y
B

11 14mg

4204 €

PRECISAZIONI

E' stato richiesto presso l'ufficio tributi del Comune di Rosete (TE) il rendiconte dettagliato e
complessivo di eventuali versamenti IMU/TARI non effettuati dall'esecutato da cui risulta che in
merito  all'immoebile risulta una situazione debitoria per un importo di

(cinquemilaguattrocentonovanta /69):

IMU annualitd 2015 pari ad Eure 404,60 [quattrocentoquattre/60);
IMU annualitd 2016 pari ad Eure 952,26 (novemilacinquecentodue/26);
IMU annualitd 2017 pari ad Eure 951,63 [novecentocinquantunec /63);
IMU annualitd 2018 pari ad Eure 938,90 [(novecentotrentotto/90);

TOT IMU: Eure 3.247,69 [tremiladuecentoquarantasette /69)

TARI annualitd 2016 pari ad Eure 751,00 (settecentocinquantunoe/00);
TARI annualitd 2017 pari ad Eure 1.033,00 [milleetrentatré /00];

TARI annualitd 2018 pari ad Eure 459,00 (quattrocentocinguantanove/00);
TOT TARI: Eure 2.243,00 [duemiladuecentoquarantatre /00)

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Eure 5.490,69

Non si rileva 'esistenza di servitii gravanti sul bene pignorato.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI
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Il bene oggetto di stima & un ripestiglio, disposte al piano seminterrato di un fabbricate di civile
abitazione, "Condominio Olimpia Residence” inserito in contesto edificato, residenziale e commerciale
nel Comune di Rosete in Via Salara.

Non & stato possibile effettuare il sopralluogoe all'interno del ripostiglio.

L'accesso al ripostiglio avviene tramite una rampa esterna al fabbricato cen un eancello automatzzatoe.

La porta d'ingresso & in lamiera zincats, completa di alette di aerazione sotto e sopra con maniglia in
plastica di colore nero.

STATO DI OCCUPAZIONE

Non risulta agli atti lo state di cccupazione dell'immobile.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieia Awd
Dal 07/04/Z005 al Compravendita
10/05/2012
Rogeote Daka Repertorio N° RaceoltaN®
DeGaltizsluy | 8770472005 BO830
Trasrizions
Presso Data Reg gen Reg part
Teramo 29/04/2005 6527 3905
Regisiraxions
Prosso Data Reg N* Vol N°
Dal 10/05/Z012 al Compravendiia
1040572012
Rogante Data Reperiorko N° RaccoltaN®
D Mattely 10/05/2012 55449
@ avannl
Traxrizione
P resso Data Reg pen Reg part
Teramo 1170572012
Reglctr azione
Predsn Data Reg N* Vol N°
49
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Dal 10052012 al
10/05/2012

Dal 10/05/2012 al
01/03/2019

Campravendita
Ro gante Data Reperiorio N* RaccoltaN®
Do Matteis 10/05/2012 65448
Grvanmi
Trescrizione
Prasso Data Beg gon Reg part
Teramo 11/0572012 8515 63B6
Regisiraxione
Fresso Data Heg N* Vol N*
Campravendita
Ro gamte Data Repertorio N* Raccoltal”
Bracone Qovannl | 1170872015 128366
Battista
Traxriziane
Presso Data Hag gen Reg part.
Teramo 09/09/2015 11290 3147
Regstraxione
Presso Dots Heg N* Vol N*

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle wisure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di Teramo, sono risultate le seguenti
formalitd pregiudizievoli:

Iscrizioni

s Ipoteca Giudiziale derivante da Sentenza di Condanna del tribunale di Chieti n.5472 del
24/06/2013
Iscritto a Teramo il 16/04/2014
Reg. gen. 4180 - Reg. part. 485
Importo: € 50.000,00

Contro

Trascrizion
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» Atto Giudiziario derivante da Decreto di Sequestro Preventivo del PM n°5349/2010 del
28/08/2012
Trascritto a Teramo il 30/08/2012
Reg gen. 12333 - Res. part. 9190
A favore di
Contro
Note: 51 precisa che la suddetta trascrizione é annotata conb i nn. 1735/12749 rp/redel glorno
11 Settembre 2012, ordinanza di Convalida del Sequestre Preventive.
s Atto Giudiziario
Trascritto a Teramo il 06/06/2018

Reg. gen. 8118 - Regr. part. 5772
A favore di
Contro

Annotazioni o trascrizions

* Ordinanza di Convalida Sequestro Preventivo
Trascritto a Teramo il 11/09/2012

Reg. gen. 12749 - Reg. part. 1735
A favore di
Contro

NORMATIVA URBANISTICA

Il fabbricate a cui appartiene il bene cggetto della presente procedurs, ricade urbanisticamente:
- secondo il piano regolatore vigente in parte in Zona B.2 - Ristrutturazione

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta agibile.

Come risulta dalla documentazione estratta dallo scrivente presso 'Ufficio Tecnico del Comune di
Roseto, il fabbricate & stato realizzato in virtl dei seguent titoli edilizi rilasciati dalla competente
autoritd del predetto Comune:

- PDC n® 90 DEL 30/03/2007 VARIANTE AL PDC N°133 DEL 08/09/2005 E AL PDC N°0Z2 DEL
20/01/2006 E PARZIALE SANATORIA;

- AGIBILITA' N°30/07 DEL 13/04 /2007 (PIANO INTERRATO E TERRA);

- AGIBILITA' N°40/07 DEL 23/05/2007 (PIANO INTERRATO, TERRA, PRIMO, SECONDO, TERZPO E
SOTTOTETTO).
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LOTTA 8

Il lotto & formato dai seguenti beni:

» Bene N°B - Mansarda ubicata a Rosete degli Abruzzi (TE] - Via Salara n®4, interno 11, piano 4

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c. risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile ogeetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

(Proprietd 1/1)

64021 - Giulianova (TE )

L'immobile viene posto in vendita per i seguent diritti:

. I >/

CONFINI

L'immobile confina a Nord con la particella 2483, a Est con la particella 250, a Ovest con la particella
1131, a Sud con Via Salara, 55 150.

CONSISTENZA
D estin axione Superficie Superficie Coefficiente Soperficle Alcezza Plang
Nettn Lorda Convenzionale

Balcone scoperto 3a530mq 30,70mq 0,25 7.67mq 0.00m

Ty 1930mqg 15:20m4q 0.25 4B0mg 00 m

Sottotettn #8350mg 7000 mq 100 70,00mq 210m

Totsle supsriicle co ovenzinnale: 82,47 mq
52
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Incldenzacondominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessive 8Z.47 mq
I beni non sono comodamente divisibili in natura.
CRONISTORIA DATI CATASTALI
Periodo D et ¢ stewtali
Dal 23 /0872006 al 10/0572012 Catasto Fabbricad
Fg 47, Part. 24058
Categoria Fl, Cone 770mq
Dal 10,/05/2012 al 10/05/2015 Catasto Fabbricail
Fg 47, Part 2405 Sab 10. Zc. 1
Categrria 02
€11, Cons 11
Renditz€ 42,04
Fiano 51
Dal 10/05/Z012 al 11/0B/2015 Catastn FebhricaH
Fg 47, Pert 2405, Sub. 10, Zc- 1
Categaria C2
1/1. CL1 Coms 11
Rendita € 42,04
Dal 1170872015 al 01/03/2019 Catusto Fabbric st
Fg 47, Part. 2405, Sab. 10, Zc. 1
Categrria G2
11 Gone 11
Superfide catastale 14 mgmg
Rendita € 42,04
Flano 51
DATI CATASTALI
Catasto [abbrikal [(F)
D aei identific ativi Datl di clessamento
Sexione | Foglio | Park | S5uh | Zona | Cetegoria | Claase | Consisienza | Suoperficle | Hendita | Plano | Graffain
Ceng cotaxtule
47 2405 10 1 c2 1 11 14mqg 4204 € 51

PRECISAZIONI

E' stato richiesto presso l'ufficio tributi del Comune di Rosete (TE) il rendiconte dettagliato e
complessivo di eventuali versamenti IMU/TARI non effettuati dall'esecutato da cui risulta che in

merite all'immobile risulta una situazione debitoria per un

(cinquemilaguattrocentonovanta /69):

importe  di

IMU annualitd 2015 pari ad Eure 404,60 (quattrocentoquattre/60);
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IMU annualitd 2016 pari ad Eure 952,26 (novemilacinquecentodue/26);
IMU annualitd 2017 pari ad Eure 951,63 (novecentocinquantune /63);
IMU annualitd 2018 pari ad Eure 938,20 (novecentotrentotto/90);

TOT IMU: Eure 3.247,69 (tremiladuecentoquarantasette /69)

TARI annualitd 2016 pari ad Eure 751,00 (settecentocinguantuno/00);
TARI annualitd 2017 pari ad Eure 1.033,00 [milleetrentatré /00);

TARI annualitd 2018 pari ad Eure 459,00 (quattrocentocinguantanove/00);
TOT TARI: Eure 2.243,00 [duemiladuecentoquarantatre /00)

PARTI COMUNI

L'immobile pignorate risulta inserito in un contesto condominiale.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non si rileva 'esistenza di servitii gravanti sul bene pignorato.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Il bene ogeetto di stima é una mansarda, disposta al piane quarto - sottotetto di un fabbricato di civile
abitazione, "Condominio Olimpia Residence” inserito in contesto edificato, residenziale e commerciale
nel Comune di Rosete in Via Salara.

Non & stato possibile effettuare il sopralluogo.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immohbile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Perkdo Propricta At
Dal 07/04/2005 al Compravendita
10/05/2012
Rogante Data Reperwrio N° RaccoltaN®
De GaltiaLulg | 07/04/2005 80830
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Trescrizione

Presso Data Reg pen Heg part
Teramo 290472005 6827 3905
Registrexione
Prosso Data Reg N" ¥oL N*
Dal 100572012 al Comprovendita
100552012
Ro gants Data Hepertorio N° RaccoltaN®
De Mattalz 10/05/2012 65449
Glovanni
Traoxrixions
Prosso Data Reg pen Reg part
Teramo 1170572012
R glsiraxione
Presso Data Reg N" Yol N®
Dal 10/05/2012 al Compravendita
16/05/2012
Ro gants Data Repsroorio N RaccoltaN®
De Mattels 1070572012 55448
Glovanni
Trescrizione
Presso Data Reg pen Heg part
Teramo 1170572012 a515 6386
Heglsirmions
Presso Data Reg N" Vol N*
Dal 1005 /2012 al Compravendlts
010352019
Bo gants Data Repartorio N° RarcoltaN®
Bracone Govannl | 11703/2015 128B66
Hantista
Trascrizions
Presso Data Reg pen Beg part
Teramo £9/09/2015 11290 8147
Repgisirmions
Pressn Data RegN" Yol N®
h5
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle wisure ipotecarie effettuate presse 'Agenzia delle entrate di Teramo, sono risultate le seguenti
formalitd pregiudizievoli:

Iscrizioni

Ipoteca Giudiziale derivante da Sentenza di Condanna del tribunale di Chieti n.5472 del
24/06/2013

Iscritto a Terame il 16,/04/2014

Reg. gen. 4180 - Reg. part. 485

Importo: € 50.000,00

4 favore di N
Contro I

Trascriziomn

Atto Giudiziario derivante da Decreto di Sequestro Preventivo del PM n°5349/2010 del
28/08/2012

Trascritto a Teramo il 30/08/2012

Reg gen. 12333 - Reg. part. 9190

A favore di I
Control I

Note: 51 precisa che la suddetta trascrizione é annotata conbinn. 1735712749 rp/reg del giorno
11 Settembre 2012, ordinanza di Convalida del Sequestre Preventivo.

Atto Giudiziario

Trascritto a Teramo il 06/06/2018

Reg. gen. 8118 - Reg. part. 5772

A favore di I
Contro I

NORMATIVA URBANISTICA

Il fabbricate a cui appartiene il bene oggetto della presente procedurs, ricade urbanisticamente:
- secondo il piano regolatore vigente in parte in Zona B.2 - Ristrutturazione

REGOLARITA EDILIZIA

L'immohile risulta agibile.

Come risulta dalla documentazione estratta dallo scrivente presso 'Ufficio Tecnico del Comune di
Roseto, il fabbricato & stato realizzato in virtd dei seguenti titoli edilizi rilasciati dalla competente
autoritd del predetto Comune:
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- PDC n® 90 DEL 30/03/2007 VARIANTE AL PDC N°133 DEL 08/09/2005 E AL PDC N°02 DEL
20/01/2006 E PARZIALE SANATORIA;

- AGIBILITA' N°40/07 DEL 23/05/2007 (PIANO INTERRATO, TERRA, PRIMO, SECONDO, TERZPO E
SOTTOTETTO).

Si fa presente che presso |'Ufficic Tecnico del Comune di Roseto, pervenuta una richiesta di Permesso
di Costruire prot. n® 19707 del 128/05/2018 a nome di —

con la quale si richiede "recupero sottotetto esistente ai
fini abitativi a sanatoria art. 36 DRP 380/01 ai sensi della L.R. 15/2004",

STIMA /f FORMAZIONE LOTTI

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione dei seguenti lotti:

LOTTO 1

s Bene N°1 - Appartamento ubicato a Giulianova [TE) - Via Gabriele D'Annunzio, piano 2
Trattasi di un appartamento disposto al piane secondo di un fabbricato di civile abitazione,
inserito in contesto edificato nel Comune di Giulianova in Via D'Annunzic. Tale proprieta é
censita al NCEU del predetto Comune al Fg. 3, Partlla 613, Sub. 19. L'appartamento della
superficie di circa 42 mq e composto da un ingresso soggiorno con una cucing, un bagno, una
carmera, una cabina armadio e un balcone.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 3, Part. 613, Sub. 19, Zc. 1, Categoria A2

L'immobile viene poste in vendita per il diritto di Proprietd (1/1)

Valore di stima del bene: € 67.320,00

Il valore commerciale del bene pignorato é stato determinato sulla base delle seguenti
variabili:

ubicazione dell'immobile, stato di manutenzione, conservazione, finitura e confort,
consistenza, situazione del mercato e della domanda e dell'offerta.

Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame di aleune documentazioni ufficiali ed esperita
un'attenta e puntuale ricerca vel@ a determinare l'attuale valore di mercato indicando sia il
valore per metro quadro che i valore complessivo, tenendo conte altresi di eventuali
adeguamenti e correzioni della stima, hanne concorso a determinare il pit probabile valore di
compravendita da attribuire agli immohili oggetto della stima.

1dentiic ativo Soperficls Valore uniterio ¥alors Quotn o Totale
OO0 conveRzionale complessivo vendita
BeneN"1- 39,60mq 1.700,00 €/mgq € 67.320,00 100,00% £ 67.320,00
Appartam en iy
Gulanova (TE) - Via
Gabrisle I¥nm uma o,
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