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Esecuzione Forzata N.972013/00
Credito Cooperativo Centro Colabrin contro

Beni in Sersale (Catanzaro) Via Sila

Lotto 001

1. IDENTIFICAZIONE DE1 BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A.

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di laboratorio artigianale sito in Sersale -
(Catanzaro) Via Sila.

Composto da n. 2 laboratori artigianali, unio adibito a laboratorio infissi in alluminio con
annesso locale we e vano adibito a ufficio e l'altro adibito a laboratorio di falegnameria
con annesso locale di servizio. posto al piano Terra sviluppa una superficie forda
complessiva di circa mq 394,9

Identificato al catasto fabbricati: intestata a [ NNGNGNGGGGGG

foglio 28 mappale 21
subalterno 2, categoria C3, classe 2, composto da vani 354 mq, posto al piano T, - rendita:
219,39.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA: :
Caratteristiche zona: di espansione artigianale (normale) a traffico locale con

parchepgi scarsi.
la zona & provvista dei serviz di urbanizzazione primaria

Caratteristiche zone limitrofe: artigianali le attrazioni paesaggistiche presenti sono: Sila.

STATO DI POSSESSO:
Occupato da G - it di proprietario del bene
%identiﬂcatu al NCEU al foglio 28 particella 21 subalterno 2, & occupato per 1/2 da

( laboratori di falegnameria) e per 1/2 da_ (laboratori infissi in

alluminio), in virtu di divisione giudiziale.

VINCOL1 ED ONERI GIURIDICE

4.1.

4.2,

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

4.1.1. Domande giudiziali o altre wraserizioni pregiudizievoli: Nessuna

4.1.2, Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna

4.1.3. Auti di asservimento urbanistico: Nessund

4.1.4. Altre limitazioni d'uso; . .

Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Atto di mutuo a favore di CREDITO
COOPERATIVO CENTRO CALABRIA SOC. COOP. A R.L. CON SEDE

IN CROPANI1 (CZ), contro I
h a firma di Notaio Paola

Gualtieri in data 03/08/1999 ai nn. 115601 di rep. iscritto a Catanzaro in data
06/08/1999 ai nn. 2408 R.P.
importo ipoteca: 1.. 300.000.000
importo capitale: L. 100.000.000
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo a favore di
CREDITO COOPERATIVQO CENTRO CALABRIA CON SEDE IN
CROPANI (CZ), contro [N
I = firma di Tribunale di Catanzaro in
data 06/07/2010 ai nn. 2338/2010 di rep. iscritio a Catanzaro in data 07/04/2011 ai
nn. 929 R.P.
importo ipoteca: € 70.000,00
importo capitale: € 35.241,03

4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da Atto esecutivo a favore di Equitalia E.TR. S.p.a. con
sede in Cosenza contro NG o rma di
Equitalia E.TR.S.p.A. con sede in Cosenza in data 29/04/2010 ai nn. 3752 di rep.
trascritio a Catanzaro in data 03/05/2010 ai nn. 4616 R.P.

Giudice Dr. Damiani Song
Periio: Arch. Gioacchino Miriello
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Esecuzione Forzata N.972013/00
Credite Cooperativo Centro Culabria contro

Pignoramento derivante da Verbale emesso dal Tribunale di Catanzaro a favore di
Centro Cooperativo Centro Calabria con sede in Cropani (CZ) contro

a firma di Tribunale di Catanzaro in data 18/04/2014 ai nn. 959/2013 di rep.
trascritto a Catanzaro in data 24/04/2013 ai nn. 4168 R.P.

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna

4,24 Altre limitazioni d'uso: Nessuna

4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale

4.3.1. Conformita urbanistico edilizia:
Sono state riscontrate le seguenti difformita: L'immobile, da concessione edilizia
in sanatoria n. 25/1995 del 17/05/19935, pratica edilizia n. 101 b/94, n. 6135 del
8/11/1994 di prot., doveva essere interrato lungo i fronti nord-est e sud-ovest. Alla
data del sopralluoge risultano non interrati. Inoltre risulta realizzato sul fronte sud-
ovest un piccolo ampliamento non previsto nella concessione di cui sopra.
regolarizzabili mediante ripristino dello stato dei Tuoghi per come previsto nella
concessione edilizia in sanatorfa n. 25/1995 del 17/05/19935, pratica edilizia n. 101
b/94, n. 6135 del 8/11/1994 di prot., :

4.3.2. Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti difformita: L'immeoebile risulta diviso in due unitd
adibite a laborator] artigianali. regolarizzabili mediante Variazione catastale

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condeminiali scadute ed insolute alla data della perizia: €0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. Pratica edilizia N. 3 del 1983 per lavari di Costruzione di fabbricato per uso
artigianale intestata a ||| GGG C o ccssione Edilizia presentata in data
05/02/1983- n. prot. 551 rilasciata in'data 29/04/1983- n. prot. 6 1'agibilita & stata rilasciata in
data 25/01/1985- n. prot. 3/83 1l certificato di agibikita risulta rilasciato per il solo piano
adibito a laboratorio
Riferito limitatamente a: La pratica si riferisce alla realizzazione de! piano terra adibito a
laboratorio artigianale e del piano primo adibito a esposizione, verniciatura e direzione.
P.E. n. Pratica edilizia N. 101 b/94 per lavori di Sopraelevazione di un piano adibito a
esposizione relativo al secondo piano di un fabbricato intestata
Il Corcessione Edilizia in Sanatoria (art. 13 1.28/2/85 n°47) presentata in data 08/11/1994-
n. prot. 6135 rilasciata in data 17/05/1995- n. prot. 25/19%835
Riferito limitatamente a: La pratica si riferisce alla sopraelevazione del piano secondo
{sottotetto)

Descrizione laboratorio artigianale di cui al punto A

Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di laboratorio artigianale sito in Sersale (Catanzaro) Via
Sila.
Composto da n. 2 laboratori artigianali, uno adibito a laboratorio infissi in alluminio con annesso
locale we e vano adibito a ufficio e 'aliro adibito a laboratorio di falegnameria con annesso locale
di servizio. posto al piano Terra sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 394,9
Identificato al catasto fabbricati: intestata a

foglio 28 mappale 21 subalterno 2, cate goria
C3, classe 2, composto da vani 354 mq, posto al piano T, - rendita: 219,39.
L'edificio & stato costruito nel 1983, ristrutturato nel 1995
L'unitd immobiliare ha un'altezza interna di circa m 4,50.
L'unitd immobiliare risulta divisa bonariamente, tr:

Destinazione urbanistica:

Giudice Dr. Damiani Song
Perito: Arch. Gioacchine Miriello
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Esecuzione Forzata N.972013/00
Credilo Cooperativo Centro Calabrin controj

Nel piano regolatore vigente: I'immobile & identificato nella zoma ZT.O. D - Zona per gli
insediamenti produttivi

Destinazdione Parnmeiro mnle‘.:;:::)er;ziatc Coefliciente cq?;il'llol?nic
Laboratorio di filegmmeria T Suplreale orda 19995 100 19995
Laboratorio infissi in alluminio ... Suprealelords 194,95 Jee 19485
. Sup. reale lordn 394,90 39490
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali: .
Fondazioni: tipologia: travi continue rovesce, materiale: c.a., condizioni:

sufficienti.

Stritture verticali: materiale: muratura, condizioni: sufficienti.
Travi: materiale: ¢.a., condizioni: sufficienti.

Compoenenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni: tipologia: doppia anta a battente, materiale: legno, protezione:
inesistente, condizioni: pessime.
Riferito limitatamente a: tale tipologia di infisso & riferita al

: laboratorio di falegnameria.

Infissi esterni: tipologia: doppia anta a battente, materiale: alluminio, protezione:
inesistente, condizioni: sufficienti.
Riferito limitatamente a: tale tipologia di infisso & riferito al
laboratorio lavorazione allumino.

Pareti esterne; materiale: muratura di mattoni forati, coibentazione: inesistenie,
rivestimento: intonaco di cemento, condizioni: sufficient.

Pavim. Esterna: materiale: calcestruzzo, condizioni: scarse.

Pavim. Interna: materiale: battuto di cemento, condizioni: sufficienti.

Portone di ingresso: tipologia: doppia anta a battente, materiale: alluminio e vetro,
accessori: senza maniglione antipanico, condizioni: sufficienti.

Impianti:

Eletirico: tipologia: con cavi a vista, tensione: 220V-380V, condizioni:
sufficienti, conformita: non a norma.

Fognatura: tipologia: mista, rete di smaltimento: tubi in PVC, recapito: collettore
o rete comunale, ispezionabilith: sufficiente, condizioni: sufficienti,
conformita: non a norma.

idrico: tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale, rete di
distribuzione:; tubi in ferro zincato, condizioni: sufficienti, conformita:
non a norma.

Accessori

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
Metodo sintetico comparativo con aitri immobili con caratteristiche simili ubicati nella
stessa zona.

8.2. Fonrti di informazione
Catasto di Catanzaro, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Catanzaro, ufficio tecnico
di Comune di Sersale, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Provincia di
Catanzaro, Nella valutazione si & tenuto debito conto di tutti i parametri possibili, in
special modo dell’ubicazione che risulta essere in un contesto molto periferico rispetto
alla citti di Catanzaro e pure distante dall’asse viario della S5 106 Jonica.

8.3. Valutazione corpi
A. Iaboratorio artigianale

Giudice Dr, Damiani Song
Perflo: Arch. Gioacchine Miielio
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Esecuzione Forzata N.972013/00
Credita Cooperativo Centro Calabria contr

84.

3.5

Stima simetica a vista dell'intero corpo: Peso panderale:

- Valore corpo: € 130.000,00

- Valore accessori: € 0,00

- Valore complessivo intero: € 130.000,00

- Valore complessivo diritto e quota: 7 € 130.000,00

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso pondemle: 1

1l calcnln del wvalore ¢ effettuato in base alle superfici lorde equwale_l_l_t_l

Destinazione Sumrfuc Valore unitarie valore cumplcsswo

R . tquivalente A, PP o

Labomlorlo di ﬁ:legmmcm 199,95 £ 350,00 € 69 982 50

Lﬂl}q?lgfrgyﬂﬁf! in alluminio 194,95 €350,00 B € 68.232,50
394,90 € 138.215,0

- Valore corpo: € 138.215,00

- Valore accessori: € 0,00

- Valore complessivo intero: ' € 138.215,00

- Valore complessivo diritto e quota: € 138.215,00

Riepilogo:
D Immobile Superficic  Valore intero medio Valore diritto ¢ quota
lordn ponderale
A laboratorio artigianale 3949 € 134.107,50 € 134.107,50

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione de! valore del 13% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita

giudiziaria: €20.116,12
- Riduzione percentuale: Non conformita urbanistica € 13.410,75

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/ catastale: € 0,00

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico deli’ acqmrente Nessuno

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova: € 100.580,62

Beni in Sersale (Catanzaroe) Via Sila

Lotto 002

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A.

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in Sersale (Catanzaro) Via
Sila.

Composto da Da zona notte composta da disimpegno, n. 3 camere e bagno; zona giorno
composta da ingresso, vano soggiorno, cucina e vano annesso e wc. posto al piano Primo
sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 176,9

Giudice Dr. Dnmian‘imsmoﬂﬁwg.-
Perito: Arch. Gioacchine Mirielle
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Esecuzione Forzata N.9 201 3/00
Credito Cooperntivo Centro Calabria contr

ldentificato_al catasto fabbricati: intestata a il
oglio 28 mappale 21

subalterno 3, categoria A/2, classe 1, composto da vani 8, posto al piano 1, - rendita:

202,45,

Coerenze: All'unita immobiliare risulta annessa porzione del subalterno 5 non registrata

come ampliamento del subalterno 3 per una superficie di mq 23,20 circa di vani e mq 5,70

circa di balcone. Tale porzione annessa risulta valutata nel sub originale.

Inoltre parte del balcone posto a sud-est, risulta chiuso a veranda

Note: L'unitd immobiliare risulta occupata da || Jillin viro di una bonaria

divisione

2. DESCRIZIONE SOMMARIA: :
Caratteristiche zona: di espansione artigianale (normale) a traffico locale con

parcheggi scarsi.
la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria

Caratteristiche zone limitrofe; artigianali le attrazioni paesaggistiche presenti sono: Sila.

3. STATO DI POSSESSO:

Occupato da
1l bene & cccupato da

in qualitd di proprietario del bene
nvirtl di divisione gindiziale.

4. VINCOLI D ONERI GEURIDICE:

4.1.

4,2,

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

4.1.1.- Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna

4.1.3. Auti di asservimento urbanistica: Nessuno

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: _

Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese delia procedura

4.2 1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Atto di mutuo a favore di CREDITO
COOPERATIVO CENTRO CALABRIA SOC. COOP. A R.L. CON SEDE

a nrma ai NOMI0 radla
Gualtieri in data 03/08/1999 a1 nn. 115601-d1 rep. 1scritto & Catanzaro in data
06/08/1999 ai nn. 2408 R.P.

importo ipoteca: .. 300,000.000

importo capitale: L. 100.000.000

Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo a favere di
CREDITO COOQOPERATIVO CENTRO CALABRIA CON SEDE IN
CROPANI (C7), contro

a firma di Tribunale di Catanzaro in
data 0670772010 a1 nn, 23382010 di rep, 1scritto a Catanzaro in data 07/04/2011 ai
nn 929 R.P.

importe ipoteca: € 70.000,00

importo capitale: € 35.241,03

Pignoramento derivante da Atto esecutive a favore di Equitalia E.TR. S.p.a. con
sede in Cosenza contro ||| Y - - di
Equitalia E-TR.S.p.A. con sede in Cosenza in data 29/04/2010 ai nn. 3752 di rep.
irascritto a Catanzaro in data (13/05/2010 ai nn. 4616 R.P.

Pignoramento derivante da Verbale emesso dal Tribunale di Catanzaro a favore di
Centro Cooperativo Centro Calabria con sede in Cropani (CZ) contr

a firma di Tribunale di Catanzaro in data 18/04/2014 ai nn. 959/2013 di rep.
trascritto a Catanzaro in data 24/04/2013 ai nn. 4168 R.P.

4.2.3. Altre rrascrizioni: Nessuna

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna

4.3. Giudizio di conformiti urbanistico-edilizia e catastale

4.3.1. Confornita urbanistico edilizia:

Giudice Dr. Damiani Song
Perito: Arch, Gioacchino Mirictlo
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Esecuzione Forzata N.972013/00
Credito Coopemtivo Cemtro Calibrin contro

Sono state riscontrate le seguenti difformita: L'immobile, da concessione edilizia
originaria n. 6 del 29/4/1983, pratica n. 3/1983 e non variata con la concessione
edilizia in sanatoria n. 25/1995 del 17/05/1993, pratica edilizia n. 101 b/94, n. 6135
del 8/11/1994 di prot., doveva essere adibito a sala espositiva. Allo stato attuale la
destinazione d'uso e di civile abitazione, regplarizzabili mediante Per Ia
regolarizzazione urbanistica/edilizia necessiterebbe di un cambio di destinazione
d'uso.
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformiri

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insoluie alla data della penzm € 0,00

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPR[ETARI:

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. Pratica edilizin N. 3 del 1983 per lavori di Costruzione di fabbrlcato per uso

artigianale intestata am Concessione Edilizia presentata in data

05/02/1983- n. prot. 551 rilasciata in data 29/04/1983- n. prot. 6 1'gibilita & stata rilasciata in

data 25/01/1985- n. prot. 3/83 1l certificato di agibilita risulta rilasciato per il solo piano

adibito a laboratorio

Riferito limitatamente a: La pratica sj riferisce alla realizzazione del piano terra adibito a

laboratorio artigianale e del piano primo adibito a esposizione, verniciatura e direzione.

P.E. n. Pratica edilizia N. 101 b/94 per lavori di Sopraelevazione di un piano adibito a

esposizione relativo al seconde piano di un fabbricate intestata g
Concessione Edilizia in Sanatoria (art. 13 1L28/2/85 n°47) presentata in data 08/11/1994-

1. prot. 6135 rilasciata in data 17/05/1995- n. prot. 25/1995

Riferito limitatamente a: La pratica si riferisce alla sopraelevazione del piano secondo

(sottotetta)

~ Descrizione appartamento di cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in Sersale (Catanzaro) Via Sila.
Composto da Da zona notte composta da disimpegno, n. 3 camere e bagno; zona giorno composia
da ingresso, vano sopgiomo, cucina e vano annesso e we. posto al piano Primo sviluppa una
superficie lorda complessiva di circa mg 176,9
ldentificato al catasto fabbricati: intestata a

—Fog!io 28 mappale 21 subalterno 3, categoria
A/2, classe 1, composto da vani 8, posto al piano 1, - rendita: 202,45,

Coerenze: All'unitd immobiliare risulta annessa porzione del subalterno 5 non registrata come
ampliamento del subalterno 3 per una superficie di mq 23,20 circa di vani e mq 5,70 circa di
balcone. Tale porzione annessa risulta valutata nel sub originale.

Inoltre parte del balcone posto a sud-est, risulta chiuso a veranda

Note: L'unith immobiliare risulta occupata da in virtt di una bonaria divisione
L'edificio & stato costruito nel 1983, ristrutturato nel 1995

L'unitd immobiliare ha un'altezza interna di circa m 2,85.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: l'immobile & identificato nella zona ZT.O. D - Zoma per gli
insediamenti produttivi

Destinnzione Parnmetro Valore . Coefficiente V'n!nrc
e e e vt e+ . Teale/polenzinle ... taulvalente
Cfu_'hera 1 o Sup. reale netta 11,88 11,88
Camera2 ) Sup. reale nefia 11,60 11,60
Conera 3 s N  Sup.reslenctm 17,30 17,50
Bapno Sup. reale net 8,35 8,33
Disimpegmo ' Swprealenetn 675 -
Cucina o Sup. reale netin 10,80 ) 10,80

Giudice Dr, Daminni Song
Perito: Arch. Gioacchino Miricllo
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FEsecuzione Forzua N.972013/00

Credito Cooperativo Centro Culabria contr

—
Sopziorio _ Sup.realenettn 37,10 N R 2
~ Camera 4 Sup. reale netin 8,47 1,00 84T
we Sup. reale netw 5,10 1,00 35,10
ingresso Sup. reale netta 7,05 1,00 7,05
Bukone ) Sup. reale nettn 112,00 033 3,96
Bokone e _ Sup.reale netta 400 033 13
Bukome Sup.reale netta 7,25 LB A
T Sup reale netin 14785 _ 13227
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Strutture verticali: materiale: c.a., condizioni: sufficienti.
Travi: materiale: c.a., condizioni: sufficienti.
Solai: tipologia: solaio misto in c.a.flaterizio in opera con nervature parallele,
condizioni: sufficienti.
Balconi. materiale: ¢.a., condizioni: sufficienti.
Componenti edilizie e costruttive:
Infissi esterni; tipologia: doppia anta a battente, materiale: legno, protezione:
persiane, materiale protezione: legno, condizioni: scarse.
Infissi interni: tipologia: a battente, materiale: legno massello, condizioni: sufficienti.
Pavim. Interna. materiale; piastrelle di grés, condizioni: sufficienti.
Rivestimento. ubicazione: bagno, materiale: klinker, condizioni: sufficienti.
Portone di ingressa; tipologia: anta singola a battente, materiale: legno massello, accessori:
senza maniglione antipanico, condizioni: sufficienti.
Impianti: ' _ .
Citgfonico. tipologia: audio, condizioni: scarse, conformitd: non a norma.
Elettrico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: sufficient],
conformita: da collaudare. ;
Fognatura: tipologia: mista, rete di smaltimento: tubi in PVC, recapito: collettore

o rete comunale, ispezionabilita; sufficiente, condizioni: sufficient,
conformita: da collaudare. )

Idrico: tipologia: sottoiraccia, alimentazione: diretta da rete comunale, rete di
distribuzione; tbi in ferro zincato, condizioni: sufficienti, conformita:
da collaudare.

Telefonica: tipologia: sottotraccia, centralino: assente, condizioni: sufficienti,
conformita: da collaudare.

; Accessori:

8, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
Metodo sintetico comparativo con altri immobili con caratteristiche simili ubicati nella

stessa zona.

8.2. Fonti di informazione
Catasto di Catanzaro, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Catanzaro, ufficio tecnico
di Comune di Sersale, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Provincia di
Catanzaro, Nella valutazione si & tenuto debito conto di tutti i parametri possibili, in
special modo dell’ubicazione che risulta essere in un contesto molto periferico rispetto
alla citta di Catanzaro e pure distante dall’asse viario della SS 106 Jonica,
Da cid ne consegue una modestissima appetibilitd in ordine a possibili transazioni.

8.3. Valutazione corpi
A. appartamento

Stima sintetica a vista dell'intero corpo: A Peso ponderle: 1
- Valore corpo: € 150.000,00
{ - Valore accessori; € 0,00
; - Valore complessivo intero: € 150.000,00
;i - Giudice Br, Damiuni Song
!% Perito: Arch. Gionechino Miriello
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Esecuzione Forzata N.972013/00
Credito Cooperativo Centro Calabria cont

- Valore complessivo diritto e quota: € 150.000,00
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: |
11 calcolo del valore ¢ effeftuato in base alle superfici nette equivalenti:
Destinnzione ci';gc:ﬂ;:fn Valore unitario valore complessive
Cameral 11,88 €1.10000 T €13.068,00
Cumera 2 11,60 € 1.100,00 € 12.760,00
Camera 3 17,50 © €1.100,00 £ 19.250,00
Bagno 8,35 £€1.100,00 £9,185,00
Disimpegno 6,75 £1.100,00 ' €7.425,00
Cucinn 1080 ELI0080 L. E1188000
Soggiorna 300 €1.100,00 €40.810,00
Camern 4 8,47 € 1.100,00 o €9.317,00
we 510 €1.100,00 €5.610,00
Ingresso 7,05 €1.100,00 € 7,755,00
Bakore _ 3,9 €100 € 4.356,00
Bulkone R €1.10000 €1.452,00
Balcone 2,19 €1,100,00 3 2;63%!\,75
o 132,27 o € 145.499,75

- Valore corpo: € 145.499,75
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 145.499,75
- Valore complessiva diritto e quota: - € 145.499,75

Riepilogo:

m Immobile Superficie Valore intero medio Valore diritto ¢ quota

lorda ponderale
A appartamento 176, € 147.749,88 € 147.749,88

8.4. Adeguamentie correzioni della stima -
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza i garanzid per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita

giudiziaria; €22.162,48
- Riduzione percentuale: Difformitd urbanistica €22.162,48

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netio delle decurtazioni nello siato di fatto in
cui si trova: €103.424,91

" Beni in Sersale (Catanzaro) Via Sila
Lotto 003

1. IDENTIFICAZIONE DEI BEN]1 IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in Sersale (Catanzaro) Via
Sila.
Composto da zona notie composta da disimpegno, 1. 3 camere e bagno; zona giormo
composia da ingresso, vano soggiorng, cucina e vano annesso e wc. posto al piano Primo
sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 176,7

Giudiee Dr. Damiani Song
Perilo: Arch. Gioacchine Mirietlo
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Esecuzions Forzata N,
Credito Cooperative Centro Calabria contro

Identificato al catasto fabbricati: inlestata a

subalterno
202.45.
Coerenze: All'unitd immobiliare risulta annessa porzione del subalterno 5 non registrata
come ampliamento del subalterno 4 per una superficie di mq 23,20 circa di vani e mq 5,70
circa di balcone. Tale porzione annessa risulta valutata nel sub originale,

Inoltre parte del balcone posto a sud-est, risulta chiuso a veranda

Note: L'unitd immobiliare risulta occupata d_in virti di una bonaria

divisione

, caleporia A/Z, classe [, cOmposio da vanl o, posto al piane 1, - rendita:

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: di espansione artigianale (normale) a traffico locale con
parchepgi scarsi.
la zona & provvista dei serviz di urbanizzazione primaria
Caratteristiche zone limitrofe: artigianali le attrazioni paesaggistiche presenti sono: Sila.

3. STATO b1 POSSESSO:
Occupato d
11 bene & occupato da

in qualita di proprietario del bene
virth di divisione giudiziale.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande gindiziali o altre trascrizioni pregindizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnizione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura’
4.2.1. Iscrizioni: '
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Atto di mutuo a favore di CREDITO
COOPERATIVO CENTRO
IN CROPANI (CZ), contro

o D

, a firma di Notaio Paola
Gualtieri in data 03/08/1999 ai nn. 11560% di rep. iscritto a Catanzaro in data
06/08/1999 ai nn. 2408 R.P.

importo ipoteca: L. 300.000.000

importo capitale: L. 100.000.000

Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo a favore di
CREDITO COOPLERATIVO CENTRO CALABRIA CON SEDE IN

1rep. 1scritto a Catanzaro in data 07/04/2011 ai
nn. 929 R.P.

importo ipoteca: € 70.000,00

importo capitale: € 35.241,03

Pignoramento derivante ETR. S.p.a. con
sede in Cosenza contro a firma di
Equitalia E.TR.S.p.A. con sede 1n Cosenza in data 29%/04/2010 a1 nn. 3752 di rep.
trascritto a Calanzaro in data 03/05/2010 ai nn. 4616 R.P.

Pignoramento derivante da Verbale emesso dal Tribunale di Catanzaro a favore di
Centro Cooperative Centro Calabria con sede in Cropani (CZ) contr

a firma di Tribunale di Catanzaro in data 18/04/2014 ai nn. 959/2013 di rep.
trascritto a Catanzaro in data 24/04/2013 ai nn. 4168 R.P.
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
4£.2.4. Altre limitazioni duso; Nessuna
4.3, Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita wrbanistico edilizia:

Giwlice Dr. Daminni Song
Perito: Arch. Gigacchine Mirielle
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Esecuzione Foraata N.972013/OD

Credito Cooperativo Centro Calabria conte |

Sono state riscontrate le seguenti difformita; L'immobile, da concessione edilizia
originaria n. 6 del 29/4/1983, pratica n. 3/1983 e non variata con la concessione
edilizia in sanatoria n. 25/1995 del 17/05/1995, pratica edilizia n. 101 b/94, n. 6135
del 8/11/1994 di prot., doveva essere adibito a sala verniciatura. Allo stato attuale
la destinazione d'uso e di civile abitazione. regolarizzabili mediante Per la
regolarizzazione urbanistica/edilizia necessiterebbe di un cambio di destinazione
d'uso.
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformiti

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione deli'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di pestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

7. PRATICHE EDILIZIE:

P.E. n. Pratica edilizia N. 3 del 1983 per lavori di Costruzione di fabbricato epr uso
artigianale intestata a) Concessione Edilizia presentata in data
05/02/1983- n. prot. 551 rilasciata in data 29/04/1983- n. prot. 6 1'agibilita & stata rilasciata in
data 25/01/1985- n. prot. 3/83 1l certificato di agibilitd risulta rilasciato per il solo piano
adibito a laboratorio '

Riferito limitatamenie a: La pratica si riferisce alla realizzazione del piano terra adibito a
laboratorio artigianale e del piano primo adibito a esposizione, verniciatura e direzione.

P.E. n. Pratica edilizia N. 101 b/94 per lavori di Sopraelevazione di un piano adibito a
gsposizione relativo al secondo piance di un fabbricato intestata am
I Concessione Edilizia in Sanatoria (art. 13 1.28/2/85 n°47) presentaiz in data -

n. prot. 6135 rilasciata in data 17/05/1995- n. prot. 25/1995
Riferito limitatamente a: La pratica si riferisce alla sopraelevazione del piano secondo
{sottotetto)

1to di cui al punto A
Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in Sersale (Catanzaro) Via Sila.
Composto da zona notte composta da disimpegno, n. 3 camere e bagno; zona giorno composta da

ingresso, vano soggiorno, cucina e vano annesso e wc. posto al piano Primo  sviluppa una
superficie lorda complessiva di circa mg 176,7

Idenificato al catasto fabbricati:_intestata [

mmglio 28 mappale 21 subalterno 4, categoria
2, classe 1, composto da vam 8, posto al piana 1, - rendita: 202,45,

Coerenze: All'unith immobiliare risulta annessa porzone del subalterno 5 non registrata come
ampliamento del subalterno 4 per una superficie di mg 23,20 circa di vani e mq 5,70 circa di
balcone. Tale porzione annessa risulta valutata nel sub originale.

Inoltre parte del balcone posto a sud-est, risulta chiuse a veranda

Note: L'unitd immobiliare risulta occupata da in virth di una bonaria divisione
LD'edificio & stato costruito nel 1983, ristrutturato nel 1995
L'unitd immobiliare ha un'altezza interna di circa m 2,85.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: 1immobile & identificato nella zoma Z.T.0. D - Zonma per gli
insediamenti produttivi

Destinazione Parametro Valore . CoefTiciente V.alnrc
- e Tealelpotenzinle | T equivalente
Camera 1 o Sup. reale netin e 1,00 11,70
Comern2 Sup. reale netta 16,40 1,00 16,40
Camern 3 o Sup. seale nettn 14,75 1,00 1475
Bagno Sup. reale netin 6,60 1,00 6,60
Diimpegna ~ " W sos Voo ses
Cuciny. Y X S L 11,93

Giudice Dr. Damiani Song
Perito: Arch. Gioeacchino Miriello
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Esecuzione Forzatn N.9720§3/00
Credito Cooperative Centro Calbria contro

IS

o

Gegormo © Swprealemewa 3565 100
C Ememd o Sup. reale nettn 9,00 1,00
we - ‘Sup. reale net 3,90 1,00
fngresso . e . . Sup.reale neti 6.75 1,00
Hukone Sup. reale netly 12,60 . 033
fakone o __Sup. reale netin 3,75 0,33
akone ... ... Swrelenema 622 03}
e Sup. reale netta 145,20

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Srutture verticali: materiale; c.a., condizioni: sufficienti.
Travi: materiale; c.a., condizioni: sufficienti.
Solai: tipologia: solaio misto in c.a./laterizio in opera con nervature parailele,
condizioni: sufficienti.
Balconi: materiale: c.a., condizioni: sufficienti.
Componenti edilizie e costruttive:
Infissi esterni: tipologia: doppia anta a battente, materiale: legno, protezione:
persiane, materiale protezione: legno, condizioni: scarse.
Infisst Interni: tipologia: a battente, materiale: legno massello, condizioni: sufficienti.
Pavim. Interna: materiale: piasirelle di grés, condizioni: sufficient.
Rivestimento: ubicazione: bagno, materiale: klinker, condizioni: sufficienti,
Porione di ingresso: tipologia: anta singola a battente, materiale: legno massello, accessori:
senza maniglione antipanico, condizioni: sufficienti.
Impianti:
Citafanico: tipologia: andio, condizioni: scarse, conformita: non a norma.
Eletirico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: sufficienti,
conformitd: da collaudare. .
Fognatura: tipologia: mista, rete di smaltimento: tubi in PVC, recapito: collettore

o rete comunale, ispezionabilitd: sufficiente, condizioni: sufficient,
conformitd: da collaudare.

Idrico: tipologia: sottotraccia, alimentazione; diretta da rete comunale, rete di
distribuzione: tubi in ferro zincato, condizioni: sufficienti, conformita:

da collandare.

| Telefonico: tipologia: soitotraccia, centralino: assente, condizioni: sufficienti,
conformita: da collaudare.

Accessori:

— et T T i A A e+ 322 s e i o

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
Metodo sintetico comparativo con altri immobili con caratteristiche simili ubicati nella
stessa zona.

8.2. Fonti di informazione
Catasto di Catanzaro, Conservatoria dei Registri Immeobiliari di Catanzaro, ufficio tecnico
di Comune di Sersale, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Provincia di

Catanzaro, Nella valutazione si & tenuto debito conto di tutti i parametri possibili, in
special modo dell’ubicazione che risulta essere in un contesto molto periferico rispetto
alla cittd di Catanzaro e pure distante dall’asse viario della SS 106 Jonica.

Da cit ne consegue una modestissima appetibilita in ordine a possibili transazioni.

8.3. Valutazione corpi

j
|

A. appartamento

Stima sintetica a vista defl'intero corpo: Peso ponderale: |
- Valore corpo: € 150.000,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 150.000,00

Giudice Dr. Daminni Song
Perito: Arch. Gieacchino Miriello
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Esecuzione Forata N.972013/00
Credito Cooperative Centre Calabria contro

- Valore complessivo diritto e quota: € 150.000,00
Stima sintetica comparativa paranetrica (semplificata): Peso ponderale: 1
11 calcolo del valore ¢ effettuato in base alle sqperﬁci nette equivalenti: -
BDestinazione Superficie Valore unitario vilore complessivo
€ 1.100,00 ' € 12.870,00
Camera 2 € 1.100,00 € 18.040,00
Comera 3 € 1.100,00 € 16.225,00
Bagno € 1.100,00 € 7.260,00
Disimpegno €1.100,00 € 6.545,00
Cucina £ £.100,00
Soggiorto € 1.100,00 ' €39.215,00
Camera 4 € 1.100,00 . €9.900,00
We € 1.100,00 : - € 4.290,00
Ingresso £ 1.100,00 £ 7.425,00
Bakore € 1.100,00 E4573,80
Bakone EL10000 €1.361,25
Bakone 2,03 € 1.100,00 €225786
130,08 o € 143.08591
- Valore corpo: : € 143.085,91
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: : € 143.085,91
- Valore complessive diritto e quota: € 143.085,91
Riepilogo:
1)) Immobile Su!ﬂe';l;cm Valo ;L:]:]nt:zﬁ[;ncdm Valore diritto ¢ quotn
A appartamento 176,7 € 146.542,96 € 146.542,96

B.4. Adegnamentie correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di paranzia per vizi e per
rimborso forfetaric di eventvali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita

giudiziaria; €21.981,44
- Riduzione percentuale: Difformita urbanistica €21.981,44

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotio
Valore dell'immobile al netto delle decuriazioni nello stato di fatto in
cui si trova: € 102.580,07

! Beni in Sersale (Catanzaro) Via Sila

Lotto 004

1. IDENTIFICAZIONE DEI1 BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A.  Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in Sersale (Catanzaro) Via
Sila.
Composto da L'unita immobiliare risulta composta da disimpegno, ripostiglio, camera,
bagno e wc. posto al piano Primo sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mgq
66,67

Giudice Dr. Damiani Song
Perita: Arch, Gioacchino Miricllo
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Esecuzione Foraita N.972013/00
Credite Cooperativo Centro Calibria contro)

Jdentificato al catasto fabbricati: intestata a

ogho 28 mappate 2
subalterno 5, categoria A/2, classe 1, composto da vani 4, posto al piano 1, - rendita:
101,23,
Coerenze: All‘pnité immohbiliare risulta divisa trai subalterni 3 e 4.

7. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: di espansione artigianale (normale) a traffico locale con

parcheggi scarsi.
la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria

Caratteristiche zone limitrofe: artigianali le attrazioni paesaggistiche presenti sono: Sila.

3, STATO DI POSSESSO:
Qccupato da
[1 bene identificato al NCEU al foglio 28 particella 21 subalterno 5, & occupato per 1/2 da

) in qualitd di proprietario del bene

eper 1/2 dJ N i virt. di divisione giudiziale. L'immobile risulta
da parete in laterizio intonacata.

4. VINCOL! ED ONERI GIURIDICI:

4.1.

4.2.

4.3.

Vincoli ed oneri giuridici ehe resteranno a carico dell'acquirente

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e prov. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna

4.1.3. Atti di asservimenio urbanistico: Nessuno

4.1.4. Altre limitazioni d'uso:

Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Atte di mutuo a favere di CREDITO
COOPERATIVO CENTRO CALABRIA SOC. COOP. A R.L. CON SEDE
IN CROPANI (CZ), contro

a firma di Notaio Paola
Gualtieri in data 03/08/1999 ai nn. 115601 di rep. iscritto a Catanzaro in data
06/08/1999 ai nn. 2408 R.P. .

importo ipoteca: L. 300.000.000

importo capitale: L. 100.000.000 -

Iscrizione giudiziale (Atiiva) derivante da Decreto ingiuntivo a favore di
CREDITO COOPERA
CROPANI (CZ), contro

a firma di Tribunale di Catanzaro in
ata al fn. 2 11ep. iscritto a Catanzaro in data 07/04/2011 ai
an. 929 R.P.
importo ipoteca: € 70.000,00
importo capitale: € 35.241,03
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante e di Eguitalia ETR.S.p.a. con
sede in Cosenza contro a firma di
Equitalia E.TR.S.p.A. con sede in Cosenza in data 29/04/2010 ai nn. 3752 di rep.
trascritto a Catanzaro in data 03/05/2010 ai nn. 4616 R.P.
Pipnoramento derivante da Verbale emesso dal Tribunale di Catanzaro a favore di
Cenirg Cooperativo Centro Calabria con sede in Cropani (CZ) contro)

a firma di Tribunale di Catanzaro in data 18/04/2014 ai nn. 95972013 di rep.
trascritto a Catanzaro in data 24/04/2013 ai nn. 4168 R.P.

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna

4.2 4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna

Giudizio di eonformitd urbanistico-edilizia e catastale

4.3.1. Conformita urbanistico edilizia:

Giudice Dr, Duminni Song
Perito: Arch Gioacchino Miriello
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Esecuzione Forz N,972b] 3/00
Credilo Cnopcr;}_l_i‘_m Centro Calabria conirg

Sono state riscontrate Ie seguenti difformita: L'immobile, da concessione edilizia
originaria n. 6 del 29/4/1983, pratica n. 3/1983 e non variata con la concessione
edilizia in sanatoria n. 25/1995 del 17/05/1995, pratica edilizia n. 101 b/94, n. 6135
del 8/11/1994 di prot., doveva essere. adibito a servizio dell'attivitd artigianale.
Allo stato attimle la destinazione d'uso e di civile abitazione. regolarizzabili
mediante Per la regolarizzazione urbanistica/edilizia necessiterebbe di un cambio
di destinazione d'uso.
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

5, ALTRE INFORMAZIONIPER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di pestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di pestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

7. PRATICHE EDILIZIE:

P.E. n. Pratica edilizia N. 3 del 1983 per lavori di Costruzione di fabbricato epr uso

artigianale intestaia am Concessione Edilizia presentata in data

05/02/1983- n. prot. 551 rilasciata in data 2 - n. prot. 6 1'gibilita & stata rilasciata in

data 25/01/1985- n. prot. 3/83 1l certificato di agibilitd risulta rilasciato per il solo piano

adibito a laboratorio

Riferito limitatamente a: La pratica si riferisce alla realizzazione del piano terra adibito a

laboratorio artigianale e del piano primo adibito a esposizione, verniciatura e direzione.

P.E. n. Pratica edilizia N. 101 b/94 per lavori di Sopraelevazione di un piano adibito a

esposizione relativo al secondo piano di un fabbricato intestata ah
Concessione Edilizia in Sanatoria (art. 13 1.28/2/85 n°47) presentata in data 08/11/1994-

n. prot. 6135 rilasciata in data 17/05/1995- n. prot. 25/1995

Riferito limitatamente a: La pratica si riferisce alla sopraelevazione del piano secondo
(sottotetto)

Descrizione appartamento di cui al punto A

Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in Sersale (Catanzaro) Via Sila.
Composto da L'unitd immobiliare risulta composta da disimpegno, ripostiglio, camera, bagno e
we. posto al piano Primo sviluppa una superfigie larda comnlecciva di circama 66.67

Identificato al catasto fabbricati: intestata a

foplio 28 mappale 21 subalterno 3, categoria
AJ2, classe 1, composto da vani 4, posto al plana |, - rendita: 101,23,

Coerenze: All'unitd immabiliare risulta divisa trai subalterni 3 e 4.

L'edificio & stato costruito nel 1983, ristrutturato nel 1995

L'unitd immobiliare ha un'altezza interna di circa m 2,85.

Destinazione urbanistica:
Ne] piano regolatore vigente: I'immobile & identificato nella zona Z.T.0. D - Zoma per gli
Insediamenti produttivi

Destinazione Parnmetro Valore . Coefficiente V.ﬂlﬂm
e e .. reale/potenziaie e SOuivalente
Camern ' Sup. resle netta 12,50 1,00 1250
Ingresss “Sup.reale netn 300 1.0 3,00
Cucina . Sup. reale netta 21,55 1,00 21,55
We Y Sup. reale netts 5,05 100 5,05
Rispostiglio o Sup. reale netia 2,45 S 1,00 245
Beoe CSwoelenenALe0 03 am

Sup. renle netta 56,15 48,38

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Strutture verticali: materiale: c.a., condizioni: sufficienti.

Giudice Dr. Dumitni Song
Perilo: Arclt Gioacching Miriello
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Esecuzione Forzata N.972013/00
Credilo Cooperativa Centro Calabria contry

Travi: materiale: c.a., condizioni: sufficienti.
Solai: tipologia: solaio misto in c.a./laterizio in opera con nervature parallele,
condizioni: sufficienti.
Balconi: materiale: c.a., condizioni: sufficienti.
Componenti edilizie e coslruitive: .
Infissi esterni: tipologia: doppia anta a battente, materiale: lepno, protezione:
persiane, materiale protezione: legno, condizioni: scarse.
Infissi interni: tipelogia: a battente, materiale: legno massello, condizioni: sufficienti.
Pavim. Interna materiale: piastrelle di grés, condizioni: sufficienti.
Rivestimento: ubicazione: bagno, materiale: klinker, condizioni: sufficienti.
Portone di ingresso: tipologia: anta singola a battente, materiale: legno massello, accessori:
senza maniglione antipanico, condizioni: sufficienti.
Impianti: :
Citafonico: tipologia: audio, condizioni: scarse, conformita: non a norma.
Flettrica: tipologia: sottotraccia, temsione: 220V, condizioni: sufficienti,
conformitd: da collaudare.
Fognaturda: tipologia: mista, rete di smaltimento: tubi in PVC, recapito: collettore

o rete comunale, ispezionabilitd: sufficiente, condizioni: sufficienti,
conformitd: da collaudare,
IHrico: ' tipalogia: softotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale, rete di
distribuzione; tubi in ferro zincato, condizioni: sufficienti, conformita:
. da collaudare. .
Telgfonico: tipologia: sottotraccia, centralino: assente, condizioni: sufficienti,
conformiti: da collaudare.

AcCcessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima -
Metodo sintetico comparativo con altri immobili con caratteristiche simili ubicati nella
stessa zona.

8.2. Fonti di informaziene
Catasto di Catanzaro, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Catanzaro, ufficio tecnico
di Comune di Sersale, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Provincia di
Catanzaro, Nella valutazione si & tenuto debito conto di tutti i parametri possibili, in
special modo dell’ubicazione che risulta essere in un contesto molto periferico rispetto
alla cittd di Catanzaro e pure distante dall’asse viario della S5 106 Jonica.
Da ci6 ne consegue una modestissima appetibilita in ordine a possibili transazioni.

8.3. Valutazione corpi
A. appartamento

Stima sintetica a vista dell'intero corpo: Pesa ponderale: 1
- Valore corpo: € 60.000,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: : € 60.000,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 60.000,00
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale; 1
Il calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici nette equivalenti:
Destinnzione csql;?\c:[fgcr:tee Valore unitario vilore complessivo

Camers S oI2%0 €110 L €1375000
Ingresso 3.00 o € 1.100,00 £3.300,00
Cuima 55 €L €2370500
we 505 ~ €1.100,00 ~ €555500
Rispostiglio 245 ELLOD0O €2.695,00

Giudiee Dr. Damiani Song
Perita: Arch. Gioacchine Mirielle
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[
Balcone 383 110000 € 4.210.80
‘ ' 48,38 o T €53215,80
- Valore corpo: €53.215,80
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 53.215,80
- Valore complessivo diritto e quota: €53.215,80
Riepilogo:
D lm:jtubilc Su][;cr:']l:':cic V::lnr;oi:(;::lglcdio Valore diritio ¢ quota
A appartamento - 66,67 € 56.607.90 € 56.607,20
8.4. Adeguamentie correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale ¢ per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita |
giudiziaria: €8.491,18 :
- Riduzione percentuale; Difformita urbanistica € 8.491,18
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizio a carico
dell'acquirente: Nessuna
8.5. Prezzo base d'asta del otto _
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova: € 39.625,53

Beni in Sersale {Catanzaro) Via Sila -

Lotto 005 -

1. IDENTIFICAZIONE DEI BEN1 IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Picna proprieta per la quota di 1000/1000 di esposizione sito in Sersale (Catanzaro) Via
Sila.
Composto da L'unita immobiliare risulta composta da locale adibito ad esposizione,
disimpegno, ripostiglio, antiwc e we. posto al piano secondo sviluppa una superficie
lorda complessiva di circa mq 152,96

tificato al catasto fabbricati: intestata I
oglio 28 mappale 21

subalterno 6, categoria C/1, classe 1, superhicie catasiale YY, posto al piano 2, - rendita:
250,33.

2, DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: di espansione artigianale (normale) a traffico locale con

parcheggi scarsi.

la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria

Caratteristiche zone limitrofe: artigianali le atirazioni paesaggistiche presenti sono: Sila.

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da in qualita di proprietario del bene
L'immobile risulta occupato n virtt di divisione giudiziale.

4. VINCOLIED ONER] GIURIDICIL:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegneazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimenio urbanistico: Nessuno

Giudice Dr. Daminni Song
Perito: Arch, Gioacchino Miricllo
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4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
" 4.2. Vineoli ed oneri ginridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iserizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Atto di mutuo a favore di CREDITO
COOPERATIVO CENTRO CALABRIA SOC. COOP. A R.L. CON SEDE

a tirma di Notato Faola
1scritto a Catanzaro in data

Gualtteri in data 03/08/1999 a1 nn. 11560]
06/08/1999 ai nn. 2408 R.P.

importo ipoteca: L. 300.000.000

importo capitale: L. 100.000.000

Iscrizione giudiziale (Attiva) derivanie da Decreto ingiuntive a favore di
CREDITO COOPERATIVO CENTRO CALABRIA CON SEDE IN
CROPANI (CZ), contro

1 rep.

, & firma di Tribunale di Catanzaro in
data 06/07/2010 ai nn. 2338/2010 di rep. iscritto a Catanzaro in data 07/04/2011 ai
nn. 925 R.P.
importo ipoteca: € 70.000,00
importo capitale: € 35.241,03
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivanie da_Atto esecutivo a favore di Equitalia E.TR. S.p.a. con
sede in Cosenza contro a firma di
Equitalia E.TR.S.p.A. con sede in Cosenza in data 29/04/2010 ai nn. 3752-di rep.
trascritto a Catanzaro in data 03/05/2010 ai nn. 4616 R.P.
~ Pignoramento derivante da Verbale emesso dal Tribunale di Catanzaro a favore di
Centro Cooperativo Centro Calabria con sede in Cropani (CZ) contr

a firma di Tripunale di Catanzaro 1n data 2 al nn. 2013 di rep.
trascritto a Catanzaro in data 24/04/2013 ai nn. 4168 R.P.
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
42,4, Altre limitazioni d'uso; Nessuna
4.3. Giudizio di conformitd urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita wrbanisiico edilizia:
Sono state riscontrate le seguenti difformita:L'immobile, da concessione edilizia
in sanatoria n. 23/1995 del 17/05/1995, pratica edilizia n. 101 b/94, n. 6135 del
8/11/1994 di prot., tutto il piano doveva essere adibito ad unica sala espositiva,
I'immobile ne rappresenta una parte. regelarizzabili mediante Comunicazione
Opere Interne (Art.26 L 28/02/85, n47)
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformiti

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento detla perizia: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data delia perizia: €0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

7. PRATICHE EDILIZIE: :

P.E. n. Pratica edilizia N. 3 del 1983 per lavori di Costruzione di fabbricato per uso

artigianale intestata a Concessione Edilizia presentata in data

05/02/1983- n. prot. 551 rilasciata in data 29/04/1983- n. prot. 6 I'agibilitd ¢ stata rilasciata in

data 25/01/19835- n. prot. 3/83 Tl certificato di agibilitd risulta rilasciato per il solo piano

adibito a laboratorio

Riferito limitatamente a: La pratica si riferisce alla realizzazione del piano terra adibito a

laboratorio artigianale e del piano primo adibito a esposizione, verniciatura e direzione.

P.E. n. Pratica edilizia N. 101 b/94 per lavori di Sopraeclevazione di un pianc adibito a

esposizione relativo al secondo piano di un fabbricato intestata a
Concessione Edilizia in Sanatoria (art. 13 L28/2/85 n°47) presentata in data 08/11/1994-

n. prot. 6133 rilasciata in data 17/05/1995- n. prot. 25/1995

Giudiee D, Damiani Song
Perito: Arch. Gioacchino Miiello
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Riferito limitatamente a: La pratica si riferisce alla sopraclevazione del piano secondo
(sottotetto)

~ Descrizione esposizione di cui al punto A
piena proprieta per la quota di 1000/1000 di esposizione sito in Sersale {Catanzaro) Via Sila.
Composto da L'unita immobiliare risulta composta da locale adibito ad esposizione, disimpegno,
ripostiglio, antiwc e we. posto al piano secondo sviluppa una superficie lorda complessiva di
girca mq 152,96
Identificato al catasto fabbricati:

intestata a

foglio 28 mappale 21 subalterno 6, categoria
¢/1, classe 1, superficie catastale 99, posto al piano 2, - rendita: 250,53.

L'edificio & stato costruito nel 1983, ristrutturato nel 1995

'unita immobiliare ha un'altezza interna di circa media m 3,60.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: l'immobile & identificato nella zona ZT.O. D - Zona per gli
insediamenti produttivi

Destinazione Parametro Valore . Cocfliciente V.nlure
) o reale/potenzinle - equivalente
Locale espositivo " Swprealenemn Tl B8
Diimpegro .. . Swelenetn . .-
Anti we _ Sup. reale netin 205
We . Sup. reale netin . 315
Rispostiglio . Sup. reale netia 4,05
Balcone - . Sup.renleneta - 2100 6,93
Bakone Sup reale netta g 50 o 0,00
o " Sup. renle mettn 132,77 ” 10920
Caratteristiche deserittive:
Caratteristiche strutturali:
Strutture verticali: materiale: c.a., condizioni: sufficienti.
Travi: materiale: c.a., condizioni; sufficienti.
Solai: tipologia: solaio misto in c.a./laterizio in opera con nervature paraliele,
condizioni: da ristrufturare.
Balconi: materiale: ¢.a., condizioni: da ristrutturare.
Componenti edilizie e costrutive:
Infissi esterni; tipologia: doppia anta a battente, materiale: alluminio, protezione:
tapparelle, materiale protezione: plastica, condizioni: sufficienti.
infissi interni: tipologia: a battente, materiale: legno massello, condizioni: sufficienti.
Pavim. Interna: materiale: piastrelle di grés, condizioni: sufficienti.
Rivestimento: ubicazione: bagno, materiale: klinker, condizioni: sufficienti.
Partone di ingresso: tipologia: anta singola a battente, materiale: legno massello, accessori:
senza maniglione antipanico, condizioni: sufficienti.
Impianti:
Citofenico: tipologia; audio, condizioni: scarse, conformitd: non a norma.
Elattrico: tipologia: soltotraccia, tensione: 220V, condizioni: sufficiend,
conformita: da collaudare. 7
Fognatura: tipologia: mista, rete di smaltimento: tubi in PVC, recapito: colletiore

o rete comunale, ispezionability: sufficiente, condizioni: sufficienti,
conformitd; da collaudare.

Idrico: tipologia: sotiotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale, rete di
distribuzione; tubi in ferro zincato, condizioni: sufficienti, conformita;
da collaudare.

Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Giudice Dr. Damiani Song
Perito: Arch, Gioacehino Miriello
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8.1. Criterio di Stima

Metodo sintetico comparativo con altri immobili con caratteristiche simili ubicati nella
stessa Zona.

8,2, Fontidi informazione

8.3.

8.4.

8.5,

Catasto di Catanzaro, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Catanzaro, ufficio tecnico
di Comune di Sersale, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Provincia di
Catanzaro, Nella valutazione si & tenuto debito conto di tutti i parametri possibili, in
special modo dell’ubicazione che risulta essere in un contesto molto periferico rispetto
alla cittd di Catanzaro e pure distante dall’asse viario della SS 106 Jonica.

Valutazione corpi
A. esposizione
Stima sintetica a vista dell'intero corpo: Peso ponderale: |
- Valore corpo: € 80.000,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 80.000,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 80.000,00
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
1l calcolo del valore & effettuato in base alle superfici nette equivalenti:
Destinazione csq':lffﬂcl:fe Vul“nrc unitnrio valore complessiv? s
Locale espositivo 88,55  €700,00 | £61.985.00
Disimpegno Cagr €70000 £3.120,00
Anti we - 205 Cemoo £1.435,00
We o 305 €700,00 €2.205,00
Ripostigho €70000 ' €2.835,00
Bakone E70000 T E4.851,00
Bakore £70000 A €0.00
€76.440,00
- Valore corpo: € 76.440,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 76.440,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 76.440,00
Riepilogo:
D Immobile Sulﬂcgcw Valo r;ﬂlnn(;:zi:nedm Valore diritto e quota
A esposizione 152,96 € 78.220,00 € 78.220,00

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di paranzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per I'immediatezza della vendita

giudiziaria: € 11.733,00
Spese tecniche di regolarizanzione urbanistica e/o catastale: € 0,08
Oneri notarili e provvigioni mediatori carice dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova: € 66.487,00

Giudice Dr, Damiani Song
Perito: Arch, Gicacchino Miriello
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Beni in Sersale (Catanzaro) Via Sila

Lotto 006

ID]:NT[FICAZ]ONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di esposizione sito in Sersale (Calanzaro) Via
Sila.

Composto da L'unitd immobiliare & composta da due vani uno di circa 185 ma e 'altra di
mq 60 circa. Il solaio di copertura di presenta notevolmente ammalorato a causa delle
copiose infiltrazioni d'acqua per la mancanza di impermeabilizzazione e della copertura
del fabbricato. Gli elementi in laterizio costituenti la soletta di copertura sono fortemente
danneggiati tali da non escludere la demolizione la successiva ricostruzione dello stessa.
posto al piano secondo sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 185,5
Identificato al catasto fabbricati: intestata a

foglio 28 mappale 21
subalterno 7, categoria In coso di costruzione.

7 DESCRIZIONE SOMMARIA;
Caratteristiche zona: di espansione artigianale (normale) a traffico locale con
. parcheggi scarsi.
la zona & provvista dei servizi di wbanizzazione primaria
Caratteristiche zone limitrofe: artigianali le attrazioni paesaggistiche presenti sono: Sila.

3. STATO DI POSSESSO:

Qccupato da_ in qualitd di proprietario del bene
L'immobile risulta occupato da -per circa 183 mq e cla_ per circa

mq 60 in virtd di divisione giudiziale.

4. VINCOLIED ONERI GIURIDICE:
4, 1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregmdr:revolr Nessuna o
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Auti di asservimento urbanistica: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione siudiziale (Autiva) derivante da Decreto ingiuntivo a favore di
CREDITO COOPERATIVO CENTRO CALABRIA CON SEDE IN
CROPANI (CZ), contro
, a tirma di Iribunale di Calanzaro in
data 06/07/2010 a1 nn. 2338/2010 d1 rep. iscritto a Catanzaro in data 07/04/2011 ai
nn. 929 R.P.
importo ipoteca: € 70.000,00
importo capitale €35.241,03

Plgnoramento derivante da Verbale emesso dal Tribunale di Catanzaro a favore di
Centro Cooperativoe Centro Calabria con sede in Cropani (CZ) conir

a firma di Tribunale di Catanzaro in data 18/04/2014 al nn. 959/2013 di rep.
trascritto a Catanzaro in data 24/04/2013 ai nn. 4168 R.P.
£.2.3. Altre trascrizioni: Nesstna
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformitd urbanistice-edilizia ¢ catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformiti

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancera

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insclute alla data della perizia: € 0,00

Giudice Dr. Damiani Song
Perito: Arch. Gioncchine Mfriello
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"6 ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARE:

7. PRATICHE EDILIZIE:

P.E. n. Pratica edilizia N. 3 del 1983 per lavori di Costruzione di fabbricato per uso
‘ artigianale intestata aq?oncessione Edilizia presentata in data
05/02/1983- n. prot. 551 rilasciata in data 29/04/1983- n. prot. 6 Vagibilita & stata rilasciata in
data 25/01/1983- n. prot. 3/83 Tl certificato di agibilita risulta rilasciato per il solo piano
adibito a laboratorio
Riferito limitatamente a: La pratica si riferisce alla realizzazione del piano terra adibito a
laberatorio artigianale e del piano primo adibito a esposizione, verniciatura e direzione.

P.E. n. Pratica edilizia N. 101 b/94 per lavori di Sopraelevazione di un piano adibito a

izione relativo al secondo piano di un fabbricato intestata a

ﬂ(:oncessione Edilizia in Sanatoria (art. 13 L28/2/85 n°47) presentata in da -
n. prot. 6135 rilasciata in data 17/05/1995- n. prot. 25/1995

Riferito limitatamente a: La pratica si riferisce aila sopraelevazione del piano secondo
{sottotetto) :

Descrizione esposizione di cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di esposizione sito in Sersale (Catanzaro) Via Sila.
Composto da due vani uno di circa 185 ma e l'altra di mq 60 circa. 1l solaio di copertura di
presenta notevolmente ammalorato a causa delle copiose infiltrazioni d'acqua per la mancanza di
impermeabilizzazione e della copertura del fabbricato. Gli elementi in laterizio costituenti la
soletta di copertura sono fortemente danneggiati tali da non escludere la demolizione la successiva
ricostruzione dello stessa. posto al piano secondo sviluppa una superficie lorda complessiva di
circa mq 185,5

Identificato al catasto fabbricati:

intestata a

foglio 28 mappale 21 subalterno 7, categoria

In coso di costruzione.
L'edificio & stato costruito nel 1983, ristrutturato nel 1993
L'unitd immobiliare ha urfaltezza interna di circa media nr3,60.
Destinazione urbanistica: *

Nel piano regolatore vigente: Iimmobile & identificato nella zoma ZT.0. D - Zoma per gli
insediamenti produttivi

Destinadone Parnmetro Valore . Coefliciente V‘ﬂlnm
e i, Teale/potenzinle o equivalente
Locale espositivo CSwpremiclord 18550 T 100 " 1850
Sup. reale Jorda 185,50 185,50
Caratteristiche descrittive:
Caratleristiche strutturali:
Strutture verticali; materiale: c.a., condizioni: sufficienti.
Travi, materiale: c.a., condizioni: sufficienti.
Sola. tipologia: solaio misto in c.a./laterizio in opera con nervature paraliele,
condizioni: da ristrutturare.
Balconi: materiale; c.a., condizioni: da ristrutiurare,
Compenenti edilizie e costruttive:
Infissi esterni: protezione: tapparelle, materiale protezione: plastica, condizioni:
Scarse.
Favim. Interna: materiale: al rustico, condizioni: sufficienti.
Portone di ingresso: tipologia: anta singola a battente, materiale: legno tamburato,

accessori: senza maniglione antipanico, condizioni: pessime.

Accessori:

Gindice Dr. Damioni Song
Perito: Arch. Gioaechine Miriello
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g-V. ALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

" g.1. Criterio diStima o
Metodo sintetico comparativo con altri immobili con caratteristiche simili ubicati nella
stessa Zond.

g.2. Fonti di informazione
Catasto di Catanzaro, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Catanzaro, ufficio tecnico
di Comune di Sersale, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Provincia di
Catanzaro, Nella valutazione si & tenuto debito conto di tutti i parametri possibili, in
special modo dell’ubicazione che risulta essere in un contesto malto periferico rispetto
alla citta di Catanzaro e pure distante dall*asse viario della SS 106 Jonica.
Da cio ne consegue una modestissima appetibilitd in ordine a possibili transazioni.

8.3. Valutazione corpi
A. esposizione

Stima sintetica a vista dell'intero corpo: Peso ponderale: 1
- Valore corpo: : € 60.000,00
- Valore accessori; € 0,00
- Valore complessivo intero: € 60.000,00
- Valore complessivo diritto & quota: € 60.000,00
Stima sintetica comparativa parametrica {(semplificata): Peso ponderale: |
11 calcolo del valore & effettuato in base alle superfici forde equivalenti:
Destinazione S“P”nﬁe Valore unitario valore complessivo
L y cquwa]eng_«;_ _ ) _

Locule espositivo 185,50 E300,00 B € 55.650,00
- Valore corpo: - € 55.650,00
- Valore accessori: €0,00
- Valore complessivo intero: € 55.650,00
- Valore complessivo diritio e quota: € 55.650,00

Riepilogo:

D Immobile Sulg:)egcie Vulun:u':gzzlzlcdio Valore diritto ¢ quota

A esposizione 185,5 € 57.825,00 € 57.825,00

8.4. Adeguamentie correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita

giudiziaria: €8.673,75
- Riduzione monetaria: Ripristine solaio di copertura € 10.000,00

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

8.5, Prezzo base d'asta del Iotto
Valore dell'immobile al netto deile decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova; € 39.151,25

Beni in Sersale (Catanzare) Via Sila

Lotto 007

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di terreno industriale/agricolo sito in Sersale
{(Catanzaro) Via Sila.

Gindice Dr. Damiani Song
Perite: Arch, Gioacchino Miriello
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Esecuzione Forzata N.972013/00
Credito Cooperative Centro Calabria contiq

Superficie complessiva di circa mg 4446.
Identificato al catasto terreni: intestata a
N 0|0 28 mappalc 21 qualia
Seminativo, classe 3, superficie catastale 4446, - reddito agrario: 4,13, - reddiio
domenicale: 13,33. ‘

7 DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: di espansione artigianale (normale) a traffico locale con
parcheggi scarsi.
la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria
Caratteristiche zone limitrofe: artigianali le atirazioni paesaggistiche presenti sono: Sila.

3, STATO DI POSSESSO:
QOccupato d_in qualita di proprietario del bene

4. VINCOL1ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provy. dassegnizione casa coningale: Nesstina
4.1.3, Atti di asservimenta urbanistico; Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni: ‘
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo a . favore di
CREDITO COOPERATIVO CENTRO CALABRIA CON SEDE IN
CROPANI (CZ), contro

, & nrma di Inbunale di Catanzaro in
data 06/07/2010 ai nn. 2338/2010 di rep. iscritto a Catanzaro in data 07/04/2011 ai
nn. 929 R P.

importo ipoteca: € 70.000,00

importo capitale: € 35.241,03

Iscrizione volontaria {Attiva) derivante da. Atto di mutuo a favore di CREDITO
COOPERATIVO CENTRO CALABRIA SOC. COOP. A RL. CON SEDE

IN CROPANI (C contro

d [nma ar NOo@Io raoid
Gualtieri in data 03/08/1999 ai nn. 115601 di rep. iscritto a Catanzaro in data
06/08/1999 ai nn. 2408 R.P.

importo ipoteca: L. 300.000.000

importo capitale: L. 100.000.000

Iscrizione legale (Aftiva) derivante da Atto amministrative a favore di
E.TR.ESAZIONE TRIBUTI S.P.A. CON SEDE IN COSENZA, contro

Wcon atto iscritto a Catanzaro M qad

importo ipoteca: € 132.760,76
importo capitale: € 66.380,38
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da Verbale emesso dal Tribunale di Catanzaro a favore di
Centro Cooperativo Centro Calabria con sede in Cropani (CZ) contro

a firma di Tribunale di Catanzaro in data 18/04/2014 ai nn. 959/2013 di rep.
trascritto a Catanzaro in data 24/04/2013 ai nn. 4168 R.P.
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Altre limitezioni d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformita wrbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformitia
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformiti

3. ALTRE INFORMAZION]I PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; €0,00

——

Grindice Dr. Damiani Song
Pertto: Arch. Gioacchino Mriello
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Esecuzione Forzia N.972013/00

Credito Cooperative Centro Calabria cnnlr_

Spese straordinarie di gestione immaobile, gid deliberate ma non ancora
scadute al momento della perizia: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI L PRECEDENTI PROPRIETARTI:

7. PRATICHE EDILIZIE:

pP.E. n. Pratica edilizin N. 3 del 1983 per lavori di Costruzione di fabbricato per uso

artigianale intestata _ Concessione Edilizia presentata in data

05/02/1983- n. prot. 551 rilasciata in data 29/04/1983- n. prot. 6 . Terreno asservito

Riferito limitatamente a: La pratica si riferisce alla realizzazione del piano terra adibito a

laboratorio artigianale e del piano primo adibito a esposizione, verniciatura e direzione.

P.E. n. Pratica edilizia N. 101 b/94 per lavori di Sopraelevazione di un piano adibito a

esposizione refativo al secondo piano di un fabbricato intestata
Concessione Edilizia in Sanatoria (art. 13 1.28/2/85 n°47) presentata in data 08/11/1994-

n. prot. 6135 rilasciata in data 17/05/1993- n. prot. 25/1995

Riferito limitatamente a: La pratica si riferisce alla sopraelevazione del piano secondo

{sottotetto) — Terreno asservito

. Descrizione terreno industriale/agricolo di cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno industriale/agricolo sito in Sersale (Catanzaro)
Via Sila.
Superficie complessiva di circa mq 4446,
Identificato al catasto terreni: intestata a

oghio 28 mappale 21 qualita Seminativo, classe
superficie catastale 4446, - reddito agrario: 4,13, - reddito domenicale: 10,33.
1l terreno ha una forma regolare per la parte su cui insiste il fabbricato e irregolare verso valle una
orografia pianeggiante nella zona su cui insiste il fabbricato, scosceso verso sud-ovest
Le sistemazioni agrarie presenti sono nessuna
1 sistemi irrigni presenti sono nessuna
La particella risulta per il 92% nella Z.T.O. D e per 1'8% in zona Z.T.O. E (agricola) risulta essere
stata asservita nella realizzazione del fabbricato.
Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: Iimmobile ¢ identificato nella zona Z.T.0. D - Zona per gli
insediamenti produttivi
Norme tecniche ed indici: La particella risufta per il 92% nella Z.T.O. D e per I'8% in zona Z.T.O.
E (agricola) risulta essere stata asservita nella realizzazione del fabbricato.

Destinazione Pammetro Valore N Cocfficiente Ya[nm

reale/potenzinle cquivalente

Terreno in ZT.0. D (industrinle) Sup. reale nettn 4 090,32 L0 409032
Terrcno nZTO.E (ugrncolﬂ) ) Su]:l reale netia 355,68 l 00 - 353,68
Sup. n:n[e neita 4 440,00 4 446,00

Accessori:

B. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
Metodo sintetico comparativo con altri immobili con caratteristiche simili ubicati nella
stessa zona.

§.2. Fonti di informazione

Giudice Dr. Damiani Sor;g
Perito: Arch, Gioacchino Mirielto
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Esecuzione Forzata N 072
Credito Coopenttivo Centra Calabria contr

/_____,_,_-—-—"""“""'r’

Catasto di Catanzaro, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Catanzaro, ufficio tecnico
di Comune di Sersale, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Provincia di
Catanzaro, Nella valutazione si & tenuto debito conto di tutti i parametri possibili, in
special modo dell’ubicazione che risulta essere in un contesto molto periferico rispetto
alla citta di Catanzaro e pure distante dall’asse viario della SS 106 Jonica.

Da cid ne consegue una modestissima appetibilita in ordine a possibili transazioni.

8.3. Valutazione corpi
A. Terreno industriale/agricolo

Stima sintetica a vista dell'intero corpo: Peso pondemle: 1
- Valore corpo: € 10.000,00
- Valore accessori: €0,00
- Valore complessivo intero: € 10.000,00
- Valore complessivao diritto e quota: € 10.000,00
Stima sintetica comparativa paramelrica (semplificata): Peso ponderule: |

1l valore & da considerarsi come per area a servizio del fabbricato; non pud
considerarsi come area edificabile in quanio gia asservita per la realizzazione del

fabbricato.
1l calcolo del valare & effettuato in base alle superfici nette equivalenti:
Destinnzione Su!)erficic Valore unitario valore complessivo
. i equivalentc » ] . _
Terreno in ZT.0. D (industrinle) 409032 €400 € 16.361,28
Terreno in Z.T.0. E (agricolo) 355,68 €4,00 o €1.422,72
4 446,04 €17.784,00
- Valore corpo: - € 17.784,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: €17.784,00
- Valore complessivo diritto e quota: €17.784,00
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Valore Intero medio Valore diritto ¢ quotn
lorda ponderale
terrenc
. . . 4446 € 13.892,00 € 13.892,00
industriale/agricolo

8.4. Adeguamenti ¢ correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra omneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita

giudiziaria: € 2.083,8¢
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €40,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo hase d'asta del lotto
Valore dell'immoebile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui 51 frova; € 11.808,20

Beni in Sersale (Catanzare) Via Sila

Lotto 008

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENT IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Piena proprieti per la quota di 1000/1000 di terreno industriale/agricolo sito in Sersale
{Catanzaro) Via Sila.

Giudice Dr. Damiani Song
Periio: Arch Gioacchino Miriello
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Esecuzione Forzata N.972013/00
Credilo Cooperative Centro Calabria contr

I

Superficie complessiva di circa mq 1380.
Identificato al catasto terreni: intestata a

I - ¢ elc > il
Vigneto, classe 3, superficie catastale , - reddito agrario: 4,99, - reddito domenicale:

5,70.

7. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: di espansione artigianale (normale) a traffico locale con
parcheggi scarsi.
la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria
Caratteristiche zone limitrofe: artigianali le attrazioni paesaggistiche presenti sono: Sila.

3, STATO D1 POSSESSO:
Occupato da_in qualita di proprietario del bene

4. VINCOLIED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Aui di asservimento wrbanistico; Nesstno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo a favore di
CREDITO COOPERATIVO CENTRO CALABRIA CON SEDE IN

a firma di Tribunale di Catanzaro in
data 06/07/2010 ai nn. 2338/2010 di rep. iscritto a Catanzaro in data 07/04/2011 ai
. 929 R.P.

importo ipoteca: € 70.000,00

importo capitale: € 35.241,03

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Atto di mutuo a favore di CREDITO
COOPERATIVO CENTRO CALABRIA SOC. COOP. A R.L. CON SEDE
IN CROPANI (CZ), contr

a hrma di Notaio Paola
Gualtieri in data 03/08/1 ai nn. 1 rep. 1scritto a Catanzaro in data
06/08/1999 ai nn. 2408 R.P.

importo ipoteca: L. 300.000.000

importo capitale: L. 100.000.000

Iscrizione legale (Attiva) derivante da Atto amministrativo a favore di
E.TR.ESAZIONE TRIBUTI S.P.A. CON SEDE IN COSENZA, contrg

con atto iscritto a Catanzaro 1n dafa

06/10/2006 ai nn. 3057 R.P.
importo ipoteca: € 132.760,76
importo capitale: € 66.380,38

4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da Verbale emesso dal Tribunale di Catanzaro a favore di
Centro Cooperativo Centro Calabria con sede in Cropani {CZ) contro| I N
.

a firma di Tribunale di Catanzaro in data 18/04/2014 ai nn. 959/2013 di rep.
trascritto a Catanzaro in data 24/04/2013 ai nn. 4168 R.P.
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
4.2 4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
4.3. Giundizio di conformiti urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformité
4.3.2. Conformitd catastale: Nessuna difformita

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L' ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; € 0,00

Giudice Dr. Damiani Song
Perito: Arch. Giogcchino Miriello
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Esecuzione Forzata N.972013/00
Credito Cooperative Centro Calibria contrg

e

Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma mon ancora
scadute al momento della perizia: € 0,00
gpese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €0,00

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARL:

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. Pratica edilizia N. 3 del 1983 per lavori di Costruzione di fabbricato epr uso
artigianale intestata a Concessione Edilizia presentata in data
05/02/1983- n. prot. 551 rilasciata in data 29/04/1983- terreno asservito
Riferito limitatamente a: La pratica si riferisce alla realizzazione del piano terra adibito a
laboratorio artigianale e del piano prime adibito a esposizione, verniciatura e direzione.

P.E. n. Pratica edilizia N. 101 b/94 per Javori di Sopraelevazione di un piano adibito a
esposizione relativo al secondo piano di un fabbricato intestata am
-Cancessione Edilizia in Sanatoria (art. 13 L28/2/85 n°47) presentata in data 0 -

n. prot. 6135 rilasciata in data 17/05/1995- n. prot. 25/1993
Riferito limitatamente a: La pratica si riferisce alla sopraeclevazione del piano secondo
(sottotetta) — Terreno asservito

| Descrizione terreno industriale/agricolo di cui al punto A

Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di terreno industriale/agricolo sito in Sersale (Catanzaro)
Via Sila. '
Superficie complessiva di circa mq 1380.
Identificato al catasto terreni: intestata a

ogilo 28 mappale 22 qualita VIENeio, Classe J,
superficie catastale 1380, - reddito agrario: 4,99, - reddito domenicale: 5,70. -
Tl terreno ha una forma rettangolare, una orografia scoscesa
le sisternazioni agrarie presenti Sono nessuna
1 sistemi irrigui presenti sono nessuna
La particella risulta per il 50,35 % nella ZT.O. D e per il 49,65 % in zona ZT.0. E {agricola)
risulta essere stata asservita nella realizzazione del fabbricato.
Destinazione urbanistica: }
Nel piano regolatore vigente: Fimmobile & identificato nella zona ZT.0. D - Zona per gli
insediamenti produttivi
Norme tecniche ed indici: La particella risulta per il 50,35 % nella Z.T.O. D e per il 49,65 % in
zona Z.T.O. E (agricola) risulta essere stata asservita nella realizzazione del fabbricato.

Destinnzione Parametro Valgre . Coefficiente V.nlnre

] reale/potenziale equivalente
Terreno in Z.T.0. D {industrirle) Sup. reale netin 694,83 1,00 694,83
Terreno in ZT.O. E(qgricnln) N Sup. rexl_]gﬂ_r_l_g_[}g_m___m_ 685,17 1,00 683,17
Sup. renle netin 1 380,00 1 380,00

Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
Metodo sintetico comparativo con altri immobili con caratteristiche simili ubicati nella
stessa zona.

8.2. Fonti di informazione

Giudice Dr. Damiani Song
Perito: Arch. Gioucehino Miriello
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8.3.

8.4.

8.5

Esecuzione Forzita N.D?ldlSIOD
Credito Cooperativa Centro Calbria controfg

Catasto di Catanzaro, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Catanzaro, ufficio tecnico
di Comune di Sersale, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Provincia di
Catanzaro, Nella valutazione si & tenuto debito conto di tutti i parametri possibili, in
special modo deflubicazione che risulta essere in un contesto molto periferico rispetto alla

citta di Catanzaro e pure distante dallasse viario della 5SS 106 Jonica,

Da cid ne consegue una modestissima appetibilita in ordine a possibili transazioni.

Valutazione corpi
A. Terreno industriale/agricolo
Stima sintetica a vista dell'intero corpo:
- Valore corpo:
- Valore accessori:
- Valore complessivo intero:
- Valore complessivo diritto e quota:

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata):

Peso ponderale: |
€ 8.000,00

€ 0,00

€ 8.000,00

€ 8.000,00

Peso ponderale: |

Il calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici nette equivalenti:

Destinn zione Su!)crficie Valore unitario valore complessive
e ) - _ equivalente - I R
Terreno in Z.T.0. D (industriale) 694,83 €£2,00 € 1.389,66
Terreno in Z.T.0. E (agrkola) 68517 €2,00 £1.370,34
......... . e it T

- Valore corpo: € 2.760,00
- Valore accessori: €0,00
- Valore complessivo intero: € 2.760,00
- Valore complessivo diritto e quota: €2.760,00

Riepilogo:

D Immaohile Sui[::ﬂcm Vulu?ﬂl“ntl!::: zlzncdm Valore dinitto e qun'm'

_ femremo 1380 € 5.380,00 € 5.380,00
industriale/agricolo .

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su

base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per

rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel

biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita

giudiziaria: € 807,00

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente; Nessuna

Prezzo base d'asta del lotto

Valore dell'immobile a! netio delle decurtazioni nello stato di fatto in

cui 5 trova; € 4.573,00

Beni in Sersale (Catanzaro) Via Sila

Lotto 009

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENE IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo/industriale sito in Sersale

A.

(Catanzaro) Via Sila.
Superficie complessiva di circa mq 910.

Giudice Dr. Damiani Seng
Perito: Al Gioncchino Miriello
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Esecuzione Fnrmtﬁ N.922
Credito Coopemtivo Centro Calabrin contro
S
Identificato al catasto terreni: inlesiataa
- foglio 28 mappale 23 qualita

Seminativo, classe 4, superficie catastale 910, - reddito agrario: 0,61, - reddito
domenicale: 1,88,

7 DESCRIZIONE SOMMARIA:
) Caratteristiche zona: di espansione artigianale (normale) a waffico locale con
parcheggi scarsi.
la zona & provvista dei servizi di uwbanizzazione primaria
Caratteristiche zone limitrofe: artigianali le aftrazioni paesaggistiche presenti sone: Sila.

3. STATO D1 POSSESSO:
QOccupato d_‘n qualita di proprietario del bene

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICTI:
4.1. Vineoli ed oneri giuridici che resteranno a earice dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnaione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Arri di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Alre limitazioni d'uso:
4.2, Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1, Iscrizioni:
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo a favore di

CREDITO COOPERAL: 'NTRQ _CALABRIA _CON_SEDE _IN
CROPANI (CZ), contmb
I

a firma di Tribunale di Catanzaro in
data 06/07/2010 ai nn, 2338/2010 di rep. iscritto a Catanzaro in data 07/04/2011 ai
nn. 929 R.P. ’
importo ipoteca: € 70.000,00
importo capitale: € 35.241,03
Iscrizione legale (Attiva) derivante da Atto amministrativo a favore di
E.TR.ESAZIONE TRIBUT1 S.P.A. CON SEDE IN COSENZA, cont (i

con afto iscritto a Catanzaro in data
06/10/2006 a1 nn, 3057 R.P. .
importo ipoteca: € 132.760,76
importo capitale: € 66.380,38
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da Verbale emesso dal Tribunale di Catanzaro a favore di
Centro Cooperativo Centro Calabria con sede in Cropani (CZ) contro

a firma di Tribunale di Catanzaro in data 18/04/2014 ai nn. 959/2013 di rep.
trascritto a Catanzaro in data 24/04/2013 ai nn. 4168 RP.
4.2.3, Altre trascrizioni: Nessuna
4.24. Altre limitazioni d'uso; Nessuna
4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformira
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformiti

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L' ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gida deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. Pratica edilizian N. 3 del 1983 per lavori di Costruzione di fabbricatc per uso
artigianale intestata a Concessione Edilizia presentata in data
05/02/1983- n. prot. 551 rilasciata in data 29/04/1983- n. prot. 6 - Terreno asservito.

Giudice Dr. Damiani Song
Perito: Arch. Gioacchino Miriello
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T

Riferito limitatamente a: La pratica si riferisce alla realizzazione del piano terra adibito a
aboratorio artigianale e del piano primo adibito a esposizione, verniciatura e direzione.

P.E. n. Pratica edilizia N. 101 b/94 per lavori di Sopraelevazione di un piano adibito a
esposizione relativo al secondo piano di un fabbricato intestata am
Il Concessione Edilizia in Sanatoria (art. 13 1.28/2/85 n°47) presentata in data -

n. prot. 6135 rilasciata in data 17/05/1995- n. prot. 25/1995
Riferito limitatamente a: La pratica si riferisce alla sopraelevazione de! piano secondo
(sottotetto) Terreno Asservito

___ Descrizione terreno agricolo/industriale di cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo/industriale sito in Sersale (Catanzaro)
- Via Sila. :

Superficie complessiva di circa mq 910.
jdentificato al catasto terreni: intestata a

foglio 28 mappale 23 qualita Seminativo, classe 4,
superﬁcie catastale 910, - reddito agrario: 0,61, - reddito domenicale: 1,88.

1 terreno ha una forma rettangolare, una orografia scoscesa

Le sistemazioni agrarie presenti Sono nessuna

I'sisterni irrigui presenti sono nessuna

La particella risulta per il 50,35 % nella ZT.O. D e per il 49,65 % in zona Z.T.O. E (agricola)
risulta essere stata asservita nella realizzazione del fabbricato.

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: limmobile & identificato nella zona ZT.0. D - Zona per gli
insediamenti produttivi _

Norme tecniche ed indici: La particella risulta per il 99,80 % nella ZT.O. E e per lo 0,20 % in
zona Z.T.0. D, risulta essere stata asservita nella realizzazione del fabbricato.

- Destinazione ' Parmnmetro anun:.. CocfTiciente V.alore

) - R o reale/potenzinle o equivalente
Terreno in Z.T.0. E (agricola) _ Sup.realemewta . 908,18 1,00 908,18
_'1'3{{_:;_:_19 _[E_ELT.O. D (industrinie} . Sup. reale netw 1,82 1,00 1,82
Sap. reale pefts |« 918,00 16,00

Accessori;

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
Metodo sintetico comparativo con altri immaobili con caratteristiche simili ubicati nella
stessa zona.

8.2. Fonti di informazione
Catasto di Catanzaro, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Catanzaro, ufficio tecnico
di Comune di Sersale, Agenzie immobiliari ed osservatorl del mercato: Provincia di
Catanzaro, Nella valutazione si & tenuto debito conto di tutti 1 parametri possibili, in
special modo dell’ubicazione che risulta essere in un contesto molto periferico rispetto
alla cittd di Catanzaro e pure distante dall’asse viario della SS 106 Jonica.
Da cid ne consegue una modestissima appetibilita in ordine a possibili ransazioni.

8.3. Valutazione corpi
A. Terreno agricolo/industriale

Stimna sintetica a vista dell'intero corpo: Peso pondemle: 1
- Valore corpo: € 8.000,00
- Valore accessori: €0,00
- Valore complessivo intero: € 8.000,00
- Valore complessivo diritio e quota: € 8.000,00

Giudice Br. Damiani Song
Perito: Arch. Gioacching Mirietlo
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Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata): Peso pondernle: |
1l caleolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici nette equivalenti: -
Destinnzione Supcrficic Valore unitario valore complessivo
e e equivalente B ——
Terrena nZTO.E (ngl_'ic_:n!_u) 908,18 €2,00 o _ € 1.816,36
Terreno in Z.T.0. D {industranle) - 182 €200 . o B
910,00 € 1.820,00
- Valore corpo: € 1.820,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 1.820,00
" - Valore complessivo diritto e quota: : ' € 1.820,00
Riepilogo:
. Superficic Valore intero medio .
D Immobile lords ponderale Valore dinitto e quota
terreno )
. . . 910 €4.910,00 € 4.910,00
agricolo/industriale

8.4. Adeguamentie correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di paranzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita

giudiziaria: € 736,50
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto .
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova: . € 4.173,50

Beni in Sersale (Catanzaro) Via Sila

Lotto 010

1. IDENTIFICAZIONE DE]1 BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Sersale (Catanzaro)
Via Sila.
Superficie complessiva di circa mq 620.
Identificato al catasto terreni: intestata a

foglio 28 mappale 33 qualita
Vigneto, classe 3, superficie catastale 620, - reddito agrario: 2,24, - reddito domenicale:
2,56.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: di espansione artigianale (normale) a traffice locale con
parcheggi scarsi.
la zona & provvista dei serviz di urbanizzazione primaria
Caratteristiche zone limitrofe: artipianali le attrazioni paesaggistiche presenti sono: Sila.

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da Soggetto diverso dagli intestatari scrittura di vendita privata

4. VINCOLIED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande gindiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna

Giudice Dr. Damiani Song
Perito: Arch, Gioacching Miriello
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4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessiuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:
Jscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo a favore di
CREDITO COOPERATI CENTRO CALABRIA CON SEDE IN

importo ipoteca: € 70.000,00
importo capitale: € 35.241,03
Iscrizione legale (Altiva) derivante da Atto amministrativo a favore di
E.TR.ESAZIONE TRIBUTI S.P.A. CON SEDE TN COSENZA, contr
con atto iscritto a Cafanzaro n data

06/10/2006 ai nn. 3057 R.P.
importo ipoteca: € 132.760,76
importo capitale: € 66.380,38

4,2.2. Pignoramenti.
Pignoramento derivante da Verbale emesso dal Tribunale di Catanzaro a favore di
Centro Cooperativo Centro Calabria con sede in Cropani (CZ) contro

a firma di Tribunale di Catanzaro in data 18/04/2014 ai nn. 955/2013 di rep.
trascritto a Catanzaro in data 24/04/2013 ai nn. 4168 R.P.
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'uso; Nessuna
4.3. Gindizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformitd urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2, Conformita catastale: Nessuna difformita

5. ALTRE INFORMAZIONIPER L'ACQUIRENTE: .

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: : € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

7. PRATICHE EDILIZIE:

[

Descrizione terreno agricolo dicui alpunto A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Sersale (Catanzaro) Via Sila.
Superficie complessiva di circa mq 620.
Ideny i

oglo 28 mappale 33 qualita vignelo, classe 3,
superficie catastale 620, - reddilo agrario: 2,24, - reddito domenicale: 2,56.
I terreno ha una forma rettangolare, una orografia scoscesa
Le sistemazioni agrarie presenti sono nessuna
I'sistemi irrigui presenti sono nessuna
La particella risulta per il 50,35 % nella ZT.0. D e per il 49,65 % in zona Z.T.C. E (agricola)
risulta essere stata asservita nella realizzazione de! fabbricato.

Destinazione urbanistica:

NEI piano regolatore vigente: Iimmobile & identificato nefla zona Z.T.O. D - Zona per gli
Insediamenti produttivi

Norme tecniche ed indici: La particella risulta per 100 % nella Z.T.O. E (agricola)

Giudice Dr. Damiani Song
Perito: Arch. Gioacchino Miriello
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Parmmetro Valare . Coefficiente V.nlorl:
e realc/polenziale T ..equivalente
ermeo n 2.0 E (agrivoln)  Swprealenews 62000 100 762000
et T Sup. reale netta 620,00 _ 620,00

Accessori:

g. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1, Criterio di Stima
Metodo sintetico comparativo con altri immobili con caratteristiche simili ubicati nella
~ slessa zona.

8.2, Fonti di informazione
Catasto di Catanzaro, Conservatoria dei Registrf Immobiliari di Catanzaro, ufficio tecnico
di Comune di Sersale, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Provincia di
Catanzaro, Nella valutazione si & tenuto debito conto di tutti i parametri possibili, in
special modo dell’ubicazione che risulta essere in un contesto molto periferico rispetto
alla citta di Catanzaro e pure distante dali’asse viario della SS 106 Jonica.

Da cid ne consegue una modestissima appetibilita in ordine a possibili transazioni.

8.3. Valutaziene corpi
A. Terreno agricolo

Stima sintetica a vista dell'intero corpo: ' Peso ponderale: 1
- Valore corpo: . €3.000,00
- Valore accessori: ' € 0,00
- Valore complessivo intero: € 3.000,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 3.000,00
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
1l calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici nette equivalenti:
Destinazione Su!)erﬁcie Valo n:‘unilnrio valore complessivo

.. 2auivalente e :
Terreno in Z.T.Q. E {agricola) 620,00 €200 €£1.240,00
- Valore corpo: 7 I € 1.240,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 1.240,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 1.240,00

Riepilogo:

1 Immobile Sul?)cr:‘jf:mc annrl;culnn(:izlzlcdm Valore diritte e quota

A terreno agricolo 620 €2.120,00 €2.120,00¢

8.4. Adeguamentie correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri wibutari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennto anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita

giudiziaria: € 318,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessunza

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova: €1.802,00

Giudice Dr. Daminni Song
Pertto: Arch. Giopeching Mriello
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V PREZZOA BASE D’ASTA IMMOBILI PER LOTTO

s Lotto1—LOCALE ARTIGIANALE

foglio 28 mappale 21 subalterno 2, categoria C3, classe 2, composto da vani 354 mq, posto al piano T, - rendita:
219,35.

Prezzo base d'asta del lotto

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di

fatto in cui si trova: _ € 100.580,62

“[ 4 Lotto 2- APPARTAMENTO

foglio 28 mappale 21 subalterno 3, categoria A/2, classe 1, composto da vani 8, posto al piano 1, - rendita;
202,45.

Prezzo base d'asta del lotto

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di

fatto incui si trova: - €103.424,91

s lotto 3 — APPARTAMENTO
foglio 28 mappale 21 subalterno 4, categoria A/2, classe |, composto da vani 8, posto al piano 1, - rendita:
202,45, '
Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di
fatto in cui 51 trova: _ _ € 102.580,07

e lotto 4— APPARTAMENTO
foglio 28 mappale 21 subalterno 5, categoria A/2, classe 1, composto da vani 4, posto al piano 1, - rendita:
101,23,
Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di
fatto in cui si trova: € 39.625,53

* lotto 5 LOCALE ESPOSITIVO
foglio 28 mappale 21 subalterno 6, categoria C/1, classe 1, superficie catastale 99, posto al piano 2, - rendita:
250,53,
Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di
fatto in cui si trova: € 66.487,00

* lotto 6 — LOCALE EPOSITIVO
foglio 28 mappale 21 subalterno 7, categoria In coso di costruzione.
Prezzo base d'asta del lotto

Valore dellimmobile al netto deile decurtazioni nello stato di
fatto in cui si trova; €39.151,25

s lotto 7 -TERRENO
foglio 28 mappale 21 qualita Seminativo, classe 3, superficie catastale 4446, - reddito agrario: 4,13, - reddito
domenicale: 10,33.
Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netio delle decurtazioni nello stato di
fatto in cui si trova: €11.808,20

e Lotto 8 — TERRENC

foglio 28 mappale 22 qualita Vigneto, classe 3, superficie catastale 1380, - reddito agrario: 4,99, - reddito
domenicale: 5,70.

" Giudice Dr. Damiani Song
Perito: Arch, Gioacchino Miricllo
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—
Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile a} netto delle decurtazioni nello stato di
fatto in cui si trova: € 4.573,00

, Lotto 9-TERRENO ,

foglio 28 mappale 23 qualitd Seminativo, classe 4, superficie catastale 910, - reddito agrario: 0,61, - reddito
domenicale: 1,88.

Prezzo base d'asta del lotto

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di

fatto in cui si trova: €4.173,50

s Lotto 10—TERRENO

foglio 28 mappale 35 qualita Vigneto, classe 3, superficie catastale 620, - reddito agrario: 2,24, - reddito
domenicale: 2,56.

Prezzo base d'asta del lotto

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di

fatto in cui si trova: €1.802,00

Allegati:
1. Verbale di accesso;
2. Documentazione fotografica.

‘Giudice Dr. Damiani Song
Periio: Arch Gioacchino Mirielio
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