TRIBUNALE DI CATANZARO

UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

Esecuzione Forzata
Credito Cooperativo Centro Calabria

N. Gen. Rep. 97/2013

Giudice Dr. Damiani Song

INTEGRAZIONE
ELABORATO PERITALE

Tecnico incaricate: Arch. Gioacchino Miriello
iscritio all'dlbo della provincia di Catanzare al N. 1489

iscritio all'Albo del Tribunale di Catenzaro al N, 1755
C.F. MRLGCHEHRIYGAIIN- Plva 012547350749

con studio in Pentone (Catanzaro) Corso De Laurenzi, 50
telefono: 0961925469 ‘
cellulare: 3202516240
Jax: 0961925469
email: arch.g.miriello@alice.it




Esccuzionc Forzate N.972013/00

Credito Cooperativa Centro Calabrin cunlrc—_‘ e

La presenie integrazione alla relazione peritale, si & resa necessaria per effetto delle variazioni
catastali effettuate e gia depositate in atti, a seguito delle quali i lotti in esecuzione hanno subito le
seguenti variazioni:

LOTTO 4 (SOPPRESSO) \/
ORIGINARI (soppressi) : 1)- foglio 28, mappale 21 sub 5VCig. A2;
COSTITUITI: 1)- foglio 28, mappale 21 sub 6, ‘/Ctg. A2

(soppresso per fusione con il sub 10);
2)- foglio 28, mappale 21 sub 9,vCtg. A2
(soppresso per fusione con il sub 11).

LOTTO 1 _ J
ORIGINARI (soppressi) : 1)- foglio 28, mappale 21 sub 2, Ctg. C3;
COSTITUITL: 1)- foglio 28, mappale 21 sub 12, Ctg. C3; «

2)- foglio 28, mappale 21 sub 13 Ctg. C3. »
LOTTO 2

v
ORIGINARI (soppressi) :  1)- foglio 28, mappale 21 sub 3, Ctg. A2;
(Lotio 4) 2)- foglio 28, mappale 21 sub 8¢ Cig A2;

COSTITUITT: 1)- foglio 28, mappale 21 sub 10, Ctg. A2. ~
LOTTO 3 ) /
ORIGINARI (soppressi) : 1)- foglio 28, mappale 21 sub 4, Ctg. A2;

(Lotio 4) 2)- foglio 28, mappale 21 sub 97 Ctg. A2;

COSTITUITI: 1)- foglio 28, mappale 21 sub 11, Ctg. A2. »

Giudice Dr. Damiani Song
Perito: Arch. Gioacchino Mirigllo
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Esccuzione Forzata N 972
Credito Ceoperativo Centro Calabria contr

o Beni in Sersale (Catanzaro) Via Sila
B Lotto 001/A - (Deriva dal Lotto 001)

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTQO DELLA VENDITA:
A. Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di laboratorio artigianale sito in Sersale

(Catanzaro) Via Sila.
Composto da n. 2 laboratori artigianali, uno adibito a laboratorio infissi in alluminio con
annesso locale we e vano adibito a ufficio e I'altro adibito a laboratorio di falegnameria
con annesso locale di servizio. posto al piano Terra sviluppa una superficie lorda

complessiva di circa mq 207,00

Identificato al catasto fabbricati: intestata a

fogho Z8 mappale Z1
subalterno 12, categoria C3, classe 04, superficie catastale mq 207 , posto al piano T, -
rendita: 168,57,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: di espansione artigianale (normale) a traffico locale con
parcheggi scarsi.
la zona & provvisia dei servizi di urbanizzazione primaria
Caratteristiche zone limitrofe: artigianali le attrazioni paesaggistiche presenti sono: Sila.

3, STATODI q .
Occupato d in qualita di proprietario del bene
1] bene iden 25 Darticella 21 subalterno 12, & occupato da-

- (laboratori di falegnameria), in virtu di divisione giudiziale.

4. VINCOLI1 ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande gindiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Ati di asservimento urbanistico: Nessuno -
4.1.4. Alire limitazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati # cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Atto di mutuo a favore di CREDITO
COOPERATIVO CENTRO CALABRIA SOC. COOP. A R.L. CON SEDE
IN CROPANI (CZ), contro
a nrma di Notalo Faola
GUALLIEN 11 Udid U3/uby 1997 al I, 110Ul a1 tep,  1scritto a Catanzaro in data
06/08/1999 aj nn. 2408 R.P.
importo ipateca: L. 300.000.000
importo capitale: L. 100.000.000
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntive a favore di
CREDITO COOPERATIVO CENTRO CALABRIA CON SEDE IN
CROPANI (CZ), contro
, @ tirma di Tribunale di Catanzaro in
data 06/07/2010 ai nn. 2338/2010 di rep. iscritto a Catanzaro in data 07/04/2011 ai
. 929 R.P.
importo ipateca: € 70.000,00
importo capitale; € 35.241,03
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da Atto esecutivo a favore di Equitalia E.TR. S.p.a. con
sede in Cosenza contro || NG (- i
Equitalia E.TR.S.p.A. con sede in Cosenza in data 29/04/2010 ai nn. 3752 di rep.
trascritto a Catanzaro in data 03/05/2010 ai nn. 4616 R.P,
Pignoramento derivante da Verbale emesso dal Tribunale di Catanzaro a favore di

Centro Cooierativo Centro Calabria con sede in Croiani ICZI cONtro -

a firma di Tribunale di Catanzaro in data 18/04/2014 ai nn. 939/2013 di rep.
trascritto a Catanzaro in data 24/04/2013 ai nn. 4168 R.P.

Giudice Dr, Damiuni Song
Perito: Arch. Gioacchino Miriello
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Esecuzione Forzata N.972013/00

Credito Cooperativa Centro Calnbria conteof || | | k] NI =

4.2.3. Alire trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'use: Nessuna
4,3. Giudizio di conformitd urbanistico-edilizia e catastale

4.3.1. Conformita urbanistico edilizia:
Sono state riscontrate le seguenti difformita: L'immabile, da concessione edilizia
in sanatoria n. 25/1995 del 17/05/1995, pratica edilizia n. 101 b/94, n. 6135 del
8/11/1994 di prot., doveva essere interrato lungo i fronti nord-est e sud-ovest. Alla
data del sopralluogo risultano non interrati. Inoltre risuita realizzato sul fronte sud-
ovest un piccolo ampliamento non previsto nella concessione di cui sopra.
regolarizzabili mediante ripristino dello stato dei luoghi per come prevista nella
concessione edilizia in sanatoria n. 25/1995 del 17/05/1995, pratica edilizia n. 101
b/94, n. 6135 del 8/11/1994 di prot.,

- 4.3.2. Conformita catastale:

Sono state riscontrate Ie seguenti difformitd: L'immebile risulta diviso in due unita
adibite a laboratori artigianali. regolarizzabili mediante Variazione catastale

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI] E PRECEDENTT PROPRIETARI:

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. Pratica edilizia N. 3 del 1983 per lavori di Costruzione di fabbricato per uso
artigianale intestata g | Concessione Edilizia presentata in data
05/02/1583- n. prot. 551 rilasciata in data 29/04/1983- n. prot. 6 l'agibilita & stata rilasciata in
data 25/01/1985- n. prot. 3/83 1l certificato di agibilita risulta rilasciato per il solo piano
adibito a laboratorio
Riferito limitatamente a: La pratica si riferisce alla realizzazione del piano terra adibito a
laboratorio artigianale e del piano primo adibito a espesizione, verniciatura e direzione.
P.E. n. Pratica edilizia N. 101 b/94 per lavori di Sopraelevazjone di_un piano adibito a
izione relativo al secondo piano di un fabbricatd intestata a
| Concessione Edilizia in Sanatoria (art. 13 L28/2/85 n°47) presentaia in data Us/ | 171994~
n. prot. 6135 rilasciata in data 17/05/1995- n. prot. 25/1995
Riferito limitatamente a: La pratica si riferisce alla sopraelevazione del piano secondo
(sottotetto)

Descrizione laboratorio artigianale dicuialpunto A

Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di laboratorio artigianale sito in Sersale (Catanzaro) Via
Sila.

Composto da n. 1 laboratorio artigianale, adibito a laboratoric infissi in alluminio con annesso
locale we e vano adibito a ufficio e I'altro adibito a laboratorio di falegnameria con annesso locale

di servizio. posto al piano Terra sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mg 207,00
Ldomtiiato ! cataso Tbbricat: ntesiora « AN
—fogliQZS mappale 21 subalterno 12, categoria
C3, classe 4 , composto da vani 354 mq, posto al piano T, - rendita: 168,57.

L'edificio & stato costruito nel 1983, ristrutturato nel 1995
L'unitd immobiliare ha un'altezza interna di circa m 4,50.

Destinazione urbanistica: .
Nel piano regolatore vigente: l'immobile & identificato nella zona Z.T.O. D - Zona per gli
insediamenti produitivi

. Valore " . “Valare B
T 3 te N

Destinazione ParumL'l“F‘va reale/potenzinle Coeflicien L" cquivalente

Laboraterio di falegnameria .. Suprealelorda 30700 LOO SR

Giudiee Dr. Damiani Song
Perito: Arch. Gioacchino Miriello
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Esectizione Forzata N.972013/00

Sup. realelorda 207,00 R L
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Fondaziont: tipologia: travi continue rovesce, materiale; c.a.,, condizioni:
sufficienti.
Steutture vertical: materiale: muratura, condizioni: sufficienti.
Travi: maleriale: c.a., condizioni: sufficienti.

Componenti edilizie e costruttive:

Jufissi estertii: tipologia: doppia anta a battente, materiale: legno, protezione:
inesistente, condizioni: pessime.
Riferito limitatamente a: tale tipologia di infisso & riferita al
laboratorio di falegnameria.

Jnfissi esterni: tipolopia: doppia anta a battente, materiale: alluminio, protezione:
inesistente, condizioni: sufficienti.
Riferito limitatamente a: tale tipologia di infisso & riferito al
laboratorio lavorazione allumino.

Fareti esferne: materiale: muratura di mattoni forati, coibentazione: inesistente,
rivestimento: intonaco di cemento, condizioni: sufficienti.
Pavim. Esterna: materiale: calcestruzzo, condizioni: scarse.
Pavim, Interna: materiale: battuto di cemente, condizioni: sufficienti.
Portone di ingresso tipologia: doppia anta a battente, materiale: alluminio e vetro,
accessori: senza maniglione antipanico, condizioni: sufficienti.
Impianti:
Llettrice: tipologia: con cavi a vista, tensione: 220V-380V, condizioni:
sufficienti, conformita: non a norma. ;
Fognatura: tipolagia: mista, rete di smaltimento: tubi in PVC, recapito: collettore
o rete comunale, ispezionabilita: sufficiente, condizioni; sufficienti,
conformita: non a norma.
ldrica: tipologia: soitotraccia, alimentazione: diretia da rete comunale, rete di
distribuzione: tubi in ferro zineato, condizioni: sufficienti, conformita:
non a norma,
Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
Metodo sintetico comparative con altri immobili con caratteristiche simili ubicati nella
stessa zona.

8.2. Fonti di informazione
Catasto di Catanzaro, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Catanzaro, ufficio tecnico
di Comune di Sersale, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Provincia di
Catanzaro, Nella valutazione si & tenuto debito conto di tutti i parametri possibili, in
special modo dell’ubicazione che risulta essere in un contesto molto periferico rispetto
alla citta di Catanzaro e pure distante dall’asse viario della SS 106 Jonica.

gy s

Da ci6 ne consegue una modestissima appetibilitd in ordine a possibili transazioni.

8.3. Valutazione corpi
A, laboratorie artigianale

Stima sintetica a vista dell'intero corpo: Peso ponderale: |
- Valore corpo: € 65.000,00
- Valore accessori: €0,00
- Valore complessivo intero: € 65.000,00
- Valore complessivo diritto e quota; € 65.000,00

Giudice Dr. Damiani Song
Perite: Arch. Gioacchino Miriello
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Esecuzione Forzate M.972013/00
Credito Caoperativo Centro Calabria coslrg

8.4.

8.5.

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: |
11 calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:

Superficie

Destinazione A Valore unitario valore complessive
_ Lo squivalente e
]__.aboralorin di fa]egnamcria__ _ 207,00 _ E3§0,00 o - ) m_C:"]Z.dS0,0[}
207,40 € 72.450,00
- Valore corpo: € 65.000,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 65.000,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 65.000,00
Riepilogo:
mn Immobile Superficie nlore intero medio Valere diritio e quota
lorda ponderile
A laboratorio artigianale 207,00 €68.725,00 € 68.725,00

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore aila vendita e per Iimmediatezza della vendila

giudiziaria: € 10.308,75
- Riduzione percentuale: Non conformita urbanistica € 6.872,50
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizieni a carico ;
dell'acquirente: Nessuna

Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova: . € 51.543,57

Givdice Dr, Damiani Song
Perito: Arch. Gioacchino Miriello
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Esecuzione Forzata N.972013/00
Credito Cooperativo Centro Calabria contro

Beni in Sersale (Catanzare) Via Sila
I Lotto 001/B - (Deriva dal Lotto 001)
[, IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBIEI OGGETTO DELLA VENDITA:
) A, Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di laboratorio artigianale sito in Sersale
(Catanzaro) Via Sila.
Composto da n. 2 laboratori artigianali, uno adibito a laboratorio infissi in alluminio con
annesso locale we e vana adibito a ufficio e Faltro adibito a laboratorie di falegnameria
con annesso locale di servizio. posto al piano Terra sviluppa una superficie lorda
complessiva di circa mq 213
Identificato al catasto fabbricati: intestata a_
| oglio 28 mappale 21
subalterno 13, categoria C3, classe 04, superficie catastale mq 213, posto al piano T, -_
rendita: 168,57.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: di espansione artigianale (normale) a traffico locale con
parcheggi scarsi.
la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria
Caratteristiche zone limitrofe: artigianali le attrazioni paesaggistiche presenti sono: Sila.

3. STATO bI
Occupato da in qualita di proprietario del bene
11 bene identificato al NCEU al foglio 28 particella 21 subalterno 13, & occupato da-
{laboratorio di infissi in alluminio), in virtl di divisione gindiziale.

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4,1, Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregivdizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno .
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria {Attiva) derivante da Atto di mutuo a favore di CREDITO
COOPERATIVO CENTRO CALABRIA SOC. COOP. A R.L. CON SEDE
IN CROPANI (CZ), contro

a firma di Notaie Paola
ualfier in data ar i, rep.  Iscritto a Catanzaro in data

06/08/1999 ai nn. 2408 R.P.

importo ipoteca: L. 300.000.000

importo capitale: L. 100.000.000

Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo a favore di

CREDITO COOPERATIVO CENTRO CALABRIA CON SEDE IN
CROPANT (7Y _contro

. a firma di Tribunale di Catanzaro in
data 06/07/2010 ai nn. 2338/2010 di rep. iscritto a Catanzaro in data 07/04/2011 ai
nn. 929 R.P.
importo ipoteca: € 70.000,00
importo capitale: € 35.241,03

Pignoramento derivante da Atto esecutive a favore di Equitalia E.-TR. S.p.a. con
sede in Cosenza coniro a firma di
Equitalia E.TR.S.p.A. con sede in Cosenza in data 29/04/2010 ai nn. 3752 di rep.
trascritto a Catanzaro in data 03/05/2010 ai nn. 4616 R.P.

Pignoramento derivante da Verbale emesso dal Tribunale di Catanzarg g {avore di
Centro Cooperativo Centro Calabria con sede in Cropani (CZ) contro

a firma di Tribunale di Catanzaro in data 18/04/2014 ai nn. 9539/2013 di rep.
trascritto a Catanzaro in data 24/04/2013 ainn. 4168 R.P,

Giudice Dr. Damiani Song
Perito: Arch. Gioacchino Mirjello
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Esccuzione Forzata N.972013/00

Credito Cooperativo Centro Calabria ccmir_r

4.2.3, Altre trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia c catastale

4.3.1. Conformita urbanistico edilizia:
Sono state risconirate le seguenti difformita: L'immobile, da concessione edilizia
in sanatoria n, 25/1995 del 17/05/1995, pratica edilizia n. 101 b/94, n. 6135 del
8/11/1994 di prot., doveva essere interrato lungo 1 fronti nord-est e sud-ovest. Alla
data del sopralluogo risultano non interrati. Inoltre risulta realizzato sul fronte sud-
ovest un piccolo amplisamento non previsto nella concessione di cui sopra.
regolarizzabili mediante ripristino dello stato dei luoghi per come previsto nella
concessione edilizia in sanatoria n. 25/1995 del 17/03/1995, pratica edilizia n. 101
b/94, n, 6135 del 8/11/1994 di prot.,

4.3.2. Conformira catastale:
Sono state riscontrate le seguenti difformita: L'immobile risulta diviso in due unita
adibite a [aboratori artigianali. regolarizzabili mediante Variazione catastale

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. Pratica edilizia N. 3 del 1983 per lavori di Costruzione di fabbricato per uso
artigianale intestata a Concessione Edilizia presentata in data
05/02/1983- n. prot, 551 rilasciata in data 29/04/1983- n. prot. 6 l'agibilita & stata rilasciata in
data 25/01/1985- n. prot. 3/83 1l certificato di agibilitd risulta rilasciato per il solo piano
adibito a laboratorio
Riferito limitatamente a: La pratica si riferisce alla realizzazione del piano terra adibito a
laboratorio artigianale e del piano primo adibito a esposizione, verniciatura e direzione.
P.LE, n. Pratica edilizia N. 101 b/94 per lavori di Sopraelevazione di un piano adibito a
esposizione relativo al secondo piano di un fabbrichto intestata aw
‘SOncessione Edilizia in Sanatoria (art. 13 L28/2/85 n°47) preseniafa 1n data -
n. prot. 6135 rilasciata in data 17/05/1995- n. prot. 25/1995
Riferito limitatamente a: La pratica si riferisce alla sopraelevazione del piano secondo
(sottotetto)

Descrizione laboratorio artigianale di cui al puntoA

Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di laboratorio artigianale sito in Sersale (Catanzaro) Via
Sila.

Composto da n. 1 laboratorio artigianale, adibito a laboratorio infissi in alluminio con annesso
locale we e vano adibite a ufficio e I'altro adibito a laboratorio di falegnamena con annesso locale
di servizio. posto al piano Terra sviluppa una superficie
Identificato al catasto fabbricati: intestata a

foglio 28 mappale 21 subalterno 12, categoria
C3, classe 4 , composto da vani 354 mq, posto al piano T, - rendita: 168,57.

L'edificio & stato costruito nel 1983, ristrutturato nel 1995

L'unitd immobiliare ha un'altezza interna di circa m 4.,50.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: l'immobile & identificato nella zona Z.T.O. D - Zona per gli
insediamenti produttivi

o Vi . B T
- . . 3 o v
Dcs!mxmum_wuWN. N ]ﬂrﬁmu.lrum reale/potenziale Coclficiente _ equivalente
Laboratorio di infissi in alluminio  ~  Sup.realelorda 21300 100 21300

Giudice Dr. Damiani Song
Perito; Arch. Gioacchine Miriello
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Credito Cooperativo Centro Calabrin conlrc_

Esecuzione Forzata N.972013/00

Sup. reale lorda 213,00 2300
Caratteristiche descrittive:
Caralteristiche strutturali:
Fondazioni: tipologia: travi continue rovesce, materiale: c.a., condizioni:
sufficienti.
Strutture verticalf: materiale: muratura, condizioni: sufficienti.
Travi: materiale: c.a., condizioni: sufficienti.

Componenti edilizie e costruttive:

Infisst esterni: tipologia: doppia anta a batiente, materiale: legno, protezione:
inesistente, condizioni: pessime.
Riferito limitatamente a: tale tipologia di infisso & riferita al
laboratorio di falegnameria.

Infissi esterni. tipologia: doppia anta a battente, materiale: alluminio, protezione:
inesistente, condizioni: sufficienti,
Riferito limitatamente a: tale tipologia di infisso & riferito al
laboratorio lavorazione allumino.

FPareti esterne: materiale; muratura di mattoni forati, coibentazione: inesistente,
rivestimento: intonace di cemento, condizioni: sufficienti.

Pavim. Esterna: materiale; calcestruzzo, condizioni: scarse.

Pavim. interna: materiale: battuto di cemento, condizioni: sufficienti.

Portone di ingresso: tipologia: doppia anta a battente, materiale: alluminio e vetro,
accessori; senza maniglione antipanico, condizioni: sufficienti.

Impianti:

Lletirico: tipologia: con cavi a vista, tensione: 220V-380V, condizioni;
sufficienti, conformita; non a norma.

Fognatura: tipologia: mista, rete di smaltimento: tubi in PVC, recapito: collettore
o rete comunale, ispezionabiliti: sufficiente, condizioni: sufficienti,
conformita: non a norma.

ldrico: tipologia; sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale, rete di
distribuzione: tubi in ferro zincato, condizioni: sufficienti, conformita:
non a norma.

Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
Metodo sintetico comparative con altri immobili con caratteristiche simili ubicati nella
stessa zona.

8.2. Fonti di informazione
Catasto di Catanzaro, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Catanzaro, ufficio tecnico
di Comune di Sersale, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Provincia di
Catanzaro, Nella valutazione si & tenuto debito conto di tuttl i parametri possibili, in
special modo dell’ubicazione che risulta essere in un contesto molio periferico rispetto
alla citta di Catanzaro e pure distante dall’asse viario della SS 106 Jonica.

8.3. Valutazione corpi
A. laboratorio artigianale

Stima sintetica a vista dell'intero corpo: Peso ponderale: 1
- Valore corpo: € 65.000,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 65.000,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 65.000,00

Giudice Dr. Damiani Seng
Perita: Arch, Gioacchino Miriello
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Esceuzione Forzata N.972013/00
Credito Cooperativo Centro Calabria contr

8.4,

8.5.

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: |
1l calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:
Destinazione Slt[_)erﬁcie Valore unitario valore complessivo
o cquivalente e )
Labaratorio di falegnemeria 213,00 €300 € 74.550,00
213,00 € 74.550,01)
- Valore corpo: € 65.000,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 65.000,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 65.000,00
Riepilogo:
" Superficic Valore intero medio : i
ID Immobile lorda ponderale Valore diritto ¢ quota
A laboratorio artigianale 213,00 € 69.775,00 € 69.775,00

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita

giudiziaria: €10.466,25
- Riduzione percentuale: Non conformita urbanistica € 6.977,50
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € (1,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell’acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico .
dell'acquirente: Nessuna

Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di faito in
cui si trova: - € 52.331,25

Giudice Dr. Damiani Sang
Perito: Arch, Gipacchino Miriello
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Esecuzione Forzata N.972083/60
Credito Cooperativo Centra Calabria contr

8.4.

8.5.

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: |
1l calcolo del valore & effettuato in base alle superfici lorde equivalenti: e
Destinazionc Supcrﬁcic Vulore unitario
S : equivalente e i e
Labaratorio di falegnameria 21360 € 350,00
213,40
- Valore corpo: € 65.000,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 65.000,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 65.000,00
Riepilogo:
ID Immuobile Superficic Valore intero medio Valore diritto ¢ quota
lorda ponderale
A laboratorio artigianale 213,00 € 69.775,00 € 69.775,00

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per I'immediatezza della vendita

giudiziaria: €10.466,25
- Riduzione percentuale: Non conformita urbanistica € 6.977,50
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico .
dell'acquirente: Nessuna

Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui 5i trova: - € 52.331,25

Giudice Dr. Damiani Song
Perita: Arch. Giosechino Miriello
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Esecuzione Forzata N.972(13/00
Credite Cooperative Centro Calabria contr

Beni in Sersale (Catanzaro) Via Sila

Lotto 002

1. IDENTIFICAZIONE DElL BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A.

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in Sersale (Catanzaro) Via Sila.
Composto da Da zona notte composta da disimpegno, n. 3 camere e bagno; zona giorno composta da ingresso,
vano soggiorno, cucina e vano annesso e we. posto al piano Primo sviluppa una superficie lorda complessiva
di circa mg 194,00
Identificato al catasto fabbricati: intestata a

toglio 28 mappale 21 subalterno [0, categoria A/Z, classe 1,
composto da vani 8, posto al piano I, - rendita: 202,45~ —_ i
Note: L'unitd immobiliare risulta occupata da Mazza Aldo in virth di una bonaria divisione

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

4.3,

Caratteristiche zona: di espansione artigianale (normale) a traffico locale con parcheggi scarsi.
la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria
Caratteristiche zone [imitrofe: artigianali le attrazioni paesaggistiche presenti sono: Sila.
3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da in qualita di proprietario del bene
Il bene & occupato da in virtl di divisione giudiziale.
4. YINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa confugale: Nessuna
4.1.3. Ani di asservimento urbanistico: Nessuno

4. 14, Altre limitazioni d'uso:

. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4,21, Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Atto di mutuo a favore di CREDITO COOPERATIVO
CENTRO CALABRIA SOC, COOP. A R.L. CON SEDE IN CROPANI (CZ), contri
a firma di Notaio
Paola Gualtieri in data 03/08/1999 ai nn. 115601 di rep. iscritto a Catanzaro in data 06/08/1999 ai nn.
2408 R.P.
importo ipoteca: L. 300.000.000
importo capitale: L. 100.000.000
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo a favore di CREDITO COOPERATIVO
CENTRO CALABRIA CON SEDE IN CROPANI (CZ), eonirg
a firma di Tribunale di Catanzaro in data
06/07/2010 ai nn. 2338/2010 di rep. iscritto a Catanzaro in data 07/04/2011 ai nn. 929 R.P.
importo ipoteca: € 70.000,00
importo capitale: € 35.241,03
4.2.2. Pignoramenti:

Pignoramento derivante da Atto esecutivo a favore di Equitalia E.-TR. S.p.a. con sede in Cosenza contro
m a firma di Equitalia E."TR.S.p.A. con sede in Cosenza in
ata 2 Z0T0arnn. 3752 direp. trascriito a Catanzaro in data 03/05/2010 ai nn. 4616 R.P.

Pignoramento derivante da Verbale emesso dal Tribunale di Catanzaro a favore di Centro Cooperativo
Centro Calabria con sede in Cropani (CZ) contr
a firma di Tribunale di Catanzaro in data 18/04/2014 ai nn.

959/2013 di rep. trascritto a Catanzaro in data 24/04/2013 ainn. 4168 R.P.

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna

Giudizice di conformiti urbanistico-edilizia e catastale

4.3.1. Conformita urbanistico edilizia:

Giudice Dr. Damiani Song
Perito; Arch. Gioacchino Miriello
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Esecuzione Forzata N.922
Credito Coeperativo Centso Calabria contro

Sono state riscontrate le seguenti difformita: L'immobile, da concessione edilizia originaria n, 6 del
20/4/1983, pratica n. 3/1983 e non variata con la concessione edilizia in sanatoria n. 25/1995 del
17/05/1995, pratica edilizia n. 101 b/94, n. 6135 del 8/11/1994 di prot., doveva essere adibito a sala
espositiva. Allo stato attuale la destinazione d'uso e di civile abitazione. regolarizzabili mediante Per la
regolarizzazione urbanistica/edilizia necessiterebbe di un cambio di destinazione d'uso.

4.3.2. Conformita carastale: Nessuna difformita

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €0,00

6. ATTUALI E PRECEDENT] PROPRIETARI:

7. PRATICHE EDILIZIE:

P.E. n. Pratica edilizia N. 3 del 1983 per lavori di Costruzione di fabbricato per uso artigianale intestata a-
. Concessione Edilizia presentata in data 05/02/1983- n. prot. 551 rilasciata in data

29/04/19%3- 0. prot. o rgibilitd & stata rilasciata in data 25/01/1985- n, prot. 3/83 1l certificato di agibilita risulta

rilasciato per il solo piano adibito a laboratorio

Riferito limitatamente a: La pratica si riferisce alla realizzazione del piano terra adibito a laboratorio artigianale e

del piano primo adibito a esposizione, verniciatura e direzione,

P.E. n. Pratica edilizia N. 101 b/94 per lavori di Sopraelevazione di un piano adibito a esposizione relativo al

secondo piano di un fabbricato intestata a_ Concessione Edilizia in Sanatoria (art.

13 1.28/2/85 n°47) presentata in data 08/11/1994- n. prot. 6135 rilasclata 1 data 17/05/1995- n. prot. 25/1995

Riferito limitatamente a: La pratica si riferisce alla sopraelevazione de! piano secondo (sottotetto)

Descrizionq.f;_}_pp_;!rtamento di cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in Sersale (Catanzaro) Via Sila.

Composto da Da zona notte composta da disimpegno, n. 3 camere e bagno; zona giorno composta da ingresso, vano
soggiomno, n 2 cucine & vano annesso e we. posto al piano Primo sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq
194 .

Identificato al catasto fabbricati: intestata a m
I oo 28 mappale 21 subalterno 10, categoria A2, classe 1, composio da vani 8, posto a

piano 1, - rendita: 202,45,

Note: L'unitd immobiliare risulta occupata da_in virtil di una bonaria divisione
L'edificio & siato costruito nel 1983, ristrutturato nel 1995

L'unitd immobiliare ha un'altezza interna di circa m 2,85.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: I'immobile & identificato nella zona Z.T.O. D - Zona per gli insediamenti produttivi

Destinazione Parametro Valore . Ceocfficiente Vaulore equivalente

S— . reale/potenziale o
Cameral Sup, reale netta 11,88 oo 11,88
Camera 2 — Sup. reale nefta 1me . noo 11,60
Comeras Sup. reale netta 17,50 .....100 17,30
Bogno R Sup. realenetta . 8,35 1,00 :
Digimpegno Sup, realenetta 6,75
Cucina reale netta 10,80
Soggiormo , reale netia 37,10
Camera 4 Sup. reale netta AT ...
L up. reale netty LI
Ingresso up. reale netin 705
Balcone . reale netla 12,00 o
Balcone . reale netla 400
Balcone . . renle netta 723
Ripostiglio ip.reale nelta 2,33
Cucina up. reale nelta 2L6E o
Balcone . reale nella 2,39

Giudice Dr. Damiani Song
Perijo: Arch. Gicacchino Miriello
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Esecuzione Forzata N.972013/00

Credito Cooperativo Centro Calabria contro

Sone state riscontrate le seguenti difformita: L'immeobile, da concessione edilizia originaria n. 6 del
29/4/1983, pratica n. 3/1983 e non variata con la concessione edilizia in sanatoria n, 25/1995 del
17/05/1995, pratica edilizia n. 101 b/94, n. 6135 del 8/11/1994 di prot., doveva essere adibito a sala
espositiva. Allo stato attuale la destinazione d'uso e di civile abitazione. regolarizzabili mediante Per la
regolarizzazione urbanistica/edilizia necessiterebbe di un cambio di destinazione d'uso.

4.3.2. Conformitd catastale: Nessuna difformita

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; €0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

7. PRATICHE EDMLIZIE:

P.E. n. Pratica edilizia N. 3 del 1983 per lavori di Costruzione di fabbricato per uso artigianale intestata a!
Concessione Edilizia presentata in data 05/02/1983- n. prot. 551 rilasciata in data

29/04/1983- n. prot. 6 1'gibilita & stata rilasciata in data 25/01/1985- n. prot. 3/83 1l certificato di agibilita risulta

rilasciato per il solo piano adibito a laboratorio

Riferito limitatamente a: l.a pratica si riferisce alla realizzazione del piano terra adibito a laboratorio artigianale e

del piano primo adibito a esposizione, verniciatura e direzione,

P.E. n. Pratica edilizia N. 101 b/94 per lavori di Sanraelevazione di un piano adibilo a esposizione relativo al

secondo piano di un fabbricato intestata a Concessione Edilizia in Sanatoria (art.

13 L.28/2/85 n°47) presentata in data 08/11/1994- n. prot. 6135 rilasciata in data 17/05/1995- n. prot. 25/[995

Riferito limitatamente a: La pratica si riferisce alla sopraelevazione del piano secondo (sottotetto)

Descrizione appartamento dicuialpunio A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in Sersale (Catanzaro) Via Sila.

Composto da Da zona notte composta da disimpegno, n. 3 camere e bagno; zona giorno composta da ingresso, vano

soggiorno, n 2 cucine e vaino annesso e we. posto al piano Primo sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq

194

Identificato al catasto fabbricati: intestata a
foglio 28 mappale 21 subalterno 10, categoria A/2, classe 1, composto da vani 8, posto al

piano 1, - rendita: 202,45.

Note: L'unita immobiliare risulta occupata da* in virtit di una bonaria divisione

L'edificio & stato costruito nel 1983, ristrutturato ne 3

L'unitd immobiliare ha un'altezza interna di circa m 2,85.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: I'immobile & identificato nella zona Z.T.O. D - Zona per gli insediamenti produttivi

Valore

Destinazione Parametro . Cocfficiente Valare equivitlente

reale/potenzinie _

Camera | Sup.realenetta 11,88 1,00 1188

Comemn 2 Sup. renle nelta .60 Lo oo 11,60 ;

Comern3 . e Sup. reale netta 17,50 o L8O AT30 i

Bagno ... Sup. reale netta B33 Loo o B35

Disimpegno Sup. reale netia 6,75 1,00 675 :
Sup. renle netta 10,80 1,00 10,80 -

Sup. reale netta 37,10 Lo 37,10

Cumera 4 oo Sup.renlenetta  B47 O L@D AT

We Sup.reslenetta 5,10 1,00 e A0

Ingresso ... Sup. reale netta 7,05 1,00 705 .

Balcone Sup.realenetta (2,00 033 i

Balcone __Sup. resle netta 4.00 33 132

Baleone o SUp redlenetta 735 0,33 239

Ripostiglio ... . . ... Sup. resle neua 235 Leo o35 o

Cucing Sup. reale nelta ’ g 1,00 T 21,68

Q_nlcom: Sup. reale netta 5 0.33 1,79 :
Sup. reale netta 174,37 15709

Giudice Dr. Damiani Song ' {
Perito: Arch. Gioacching Miriello J
i
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Esecuzione Forzata N.972013/00
Credito Cooperativo Centro Calabria contr

£
¥
b
i
i
H

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Struttre verticall: materiale: c.a., condizioni: sufficienti.
Travi: materiale: c.a., condizioni: sufficienti.
Sofat: tipologia: solaio misto in c.a/laterizio in opera con nervature parallele, condizioni;
sufficienti.
Balcand: materiale: c.a., condizioni: sufficienti.
Componenti edilizie e costruttive:
Infissi esteriii: tipologia: doppia anta a battente, materiale: legno, protezione: persiane, materiale
protezione: legno, condizioni: scarse.
Infissi interul: tipologia: a battente, materiale: legno massello, condizioni: sufficienti.
Pavim. Interng: materiale: piastrelle di grés, condizioni: sufficienti.
Rivestintento: ubicazione: bagno, materiale: klinker, condizioni: sufficienti.
Partone di ingresso! tipologia: anta singola a battente, materiale: legno massello, accessori: senza maniglione
antipanico, condizioni: sufficienti.
Impianti:
Citafonico: tipologia: audio, condizioni: scarse, conformita: non a norma.
Elettrico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: sufficienti, conformita: da collaudare,
Fognaiura. tipologia: mista, rete di smaltimento: tubi in PVC, recapito: collettore o rete comunale,
ispezionabilita; sufficiente, condizioni: sufficienti, conformita: da collaudare.
Idrico: tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale, rete di distribuzione: tubi in
ferro zincato, condizioni; sufficienti, conformita: da collaudare.
Telefonico: tipologia: sottotraccia, centralino: assente, condizioni: sufficienti, conformita: da
collaudare.
Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima -
Metodo sintetico comparativo con altri immaobili con caratteristiche simili ubicati nella stessa zona.

8.2. Fonti di informazione
Catasto di Catanzaro, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Catanzaro, ufficio tecnico di Comune di
Sersale, Agenzie immohiliari ed osservatori del mercato: Provincia di Catanzaro, Nella valutazione si & tenuto
debito conto di tutti i parametri possibili, in special modo dell’ubicazione che risulta essere in un contesto
molto periferico rispetto alla cittd di Catanzaro e pure distante dall’asse viario della S8 106 Jonica.
Da cid ne consegue una modestissima appetibilita in ordine a possibili transazioni.

8.3. Valutazione corpi
A. appartamenio

Stima sintetica a vista dell'intero corpo: Pesc ponderale: 1
- Valore corpo; € 150.900,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 150.000,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 150.000,00
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
1] calcolo del valore € effettuato in base alle superfici nette equivalenti:
Destinnzione ‘ Ei‘;?:;ﬂ;::ﬂ Valore unitario - vilore l:.??}‘[‘)lf:ssivo
Cameral T m €1.100,00
: Camera 2 B 1,60 gL 00 E12.760,00
1_ Camernd 17,50 € 1.100,00 £19.250,00
Bagne e :g',l'js' - 110000 . e Rl
qulmpegnu e : C1[0000 e s

Giudice Dr, Damiani Song
Perito: Arch. Gioacchina Miriello
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Esecuzione Forzata N.QZaalaon

. Credito Cooperativo Centra Calabria contro GGCGcG—G—"

8.4.

B.5.

oo™ ¢ 110000 | 640.81'['1,.(').6
Camera 4 AT BN €930
e 510(:”0000 ” ‘ . '65.6'1'(')';('1'5
Irlagrv;s_so. | e a0 e e e “€775500
Balcone 386 Eenim € 4.356,00
Balcone 132 €1.100,00 €1.452,00
e Voo BT T R P
Rioagliy Ty "E‘I.H.‘)D',D.D | , .
Cugia 20,68 €1.100,00 €23.848,00
Balcone 079 0000  €869.00
B 157,00 . € 172.799,00
- Valore corpo: €172.799,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 172.799,00
- Valore complessivo diritio e quota: €175.799,00

Riepilogo:

D Immobile S“]':fr:ff'“ V“""[fo'l:‘(;:‘;gi'c““"“’ Valore diritta ¢ quota

A appartamento 194,00 €161.339,50 €147.749,88

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su

base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per

rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel

biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita

giudiziaria: €24.209,93
- Riduzione percentuale: Difformita urbanistica € 16.139,45

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale: € 0,00

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: . Nessuna

Prezzo base d'asta del lotto

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in

cui si trova; € 121.049,63

Giudice Dr. Damiani Song
Perito: Arch, Gioscchino Miriello

14 di 40




Esecuzione Forzata N.872013/00
Credito Cooperativo Centro Calabria coqb ————a

8.4.

8.5.

R T eqasiog
Camera 4 CRA7 €1.10000 €9.317.00
We 5,10 €1.100,00 - " €5,61000
Ingresso 705 €110000 . €7.755,00
Balcone 306 erimoo o €4.356,00
Balcone 132 €110000 € 1.452,00
Balcone o339 Terioopo €2.629,00
Rt i o 20006
Cucina R a6 eLwoe €23.848,00
i e e . w000
o 15700 cmmmm € 172.799,00

- Valore corpo:

- Valore accessori:

- Valore complessivo intero:

- Valore complessivo diritto e quota:

€ 172.799,00

€ 0,00
€172.799,00
€ 175.799,00

Riepilogo:
D Immobile Sulpcrﬁcic Valore intero medio Valore diritio ¢ quotn
orda ponderale
A appartamento 194,00 € 161.339,50 €147.749,88

Adeguamentie correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita
giudiziaria:

- Riduzione perceniuale: Difformitd urbanistica
Spese tecniche di regolanzzazmne urbanistica e/o catastale:
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acqmrente
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente: .

Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nelle stato di fatto in
cui si trova:

¢ 24.209,93
€16.139.45
€ 0,00
Nessuno

Nessuna

€ 121.049,63

Giudice Dr. Damiani Seng
Perito: Arch. Gioacchino Mirielle
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Esecuzionc Forzata N.972
Credito Cooperative Centro Calabria contra I B

Beni in Sersale (Catanzaro) Via Sila

Lotto 003 o

. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A.  Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in Sersale {Catanzaro) Via Sila.

Composto da zona notte composta da disimpegno, n. 3 camere e bagno; zona giorno composta da ingresso,
vano soggiorno, cucina € vano annesso e wc, posto al piano Primo sviluppa una superficie lorda complessiva
di circa mq 176,7
Identificato_al catasto fabbricati: intestata a

, categoria
—_—

430
composto da vani 8,3, posto al piano I, - rendita; 215,10,
Note: L'unita immobiliare risulta occupata da Mazza Francesco in virtii di una bonaria divisione

- STATO DI POSSESSO:

S —

. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caraiteristiche zona: di espansione artigianale (normale) a traffico locale con parcheggi scarsi.
la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria
Caratteristiche zone limitrofe: artigianali le attrazioni paesaggistiche presenti sono: Sila.

Occupato da
I bene & occupato da

in qualitd di proprietario del bene
in virtd di divisione giudiziale.

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre irascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Aui di asservimento wrbanistico: Nessuio
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni: *
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Atto di mutuo a favore di CREDITO COOPERATIVO

CENTRO CALABRIA S . ntru*
, a firma di Notalo
n data al nn. trep. 1scritte a Catanzaro in data 06/08/1999 ai nn.

2408 R.P.

importo ipoteca: L. 300.000.000

importo capitale: L. 100.000.000

Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo a favore di CRED D

CENTRO CALABRIA CON SEDE IN £ROPANLLZ: & ntmm
Wa firma di Tribunale di Catanzaro in data
ZUTUdrnn, 233872 1rep. iscritto a Catanzaro in data 07/04/2011 ai nn. 929 R_P.

importo ipoteca: € 70.000,00
importo capitale: € 35.241,03
4.2.2, Pignoramenti:
Pignoramento derivante da Atto esecuti vore di Equitalia E.TR. S.p.a. con sede in Cosenza contro
Ha firma di Equitalia E.TR.S.p.A. con sede in Cosenza in
data 29/04/2010 ai nn. 3752 di rep. trascritto a Catanzaro in data 03/05/2010 ai on. 4616 R.P.
Pignoramento derivante da Verbale emesso dal Tribunale di Catanzaro a fa
Centro Calabria con sede in Cropani (CZ) contro
a firma di Tribunale di Catanzaro in data 18/04/2014 aj nn.
2 17ep. frascritto a Catanzaro in data 24/04/2013 ainn. 4168 R.P,
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessnuna
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita wrbanistico edilizia:
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Sono state riscontrate le seguenti difformita: L'immobile, da concessione edilizia originaria n. 6 del
29/4/1983, pratica n. 3/1983 e non variaia con la concessione edilizia in sanatoria n. 25/1995 del
17/05/1995, pratica edilizia n. 101 b/94, n, 6135 del 8/11/1994 di prot., doveva essere adibito a sala
verniciatura, Allo stato attuale la destinazione d'uso e di civile abitazione. regolarizzabili mediante Per
la regolarizzazione urbanistica/edilizia necessiterebbe di un cambio di destinazione d'uso.

4.3.2, Conformité catastale: Nessuna difformiti

5. ALTRE INFORMAZION] PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute &l momento della perizia: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

7. PRATICHE EDILIZIE:

P.E. n. Pratica edilizia N. 3 del 1983 per lavori di Costruzione di fabbricate epr uso artigianale intestata R
| Concessione Edilizia presentata in data 05/02/1983- n. prot. 551 rilasciata in data

29/04/1983- n. prot. 6 l'agibilita & stata rilasciata in data 25/01/1985- n. prot. 3/83 Il certificato di agibilita risulta

rilasciato per il solo piano adibito a laberatorio

Riferito limitatamente a: La pratica si riferisce alla realizzazione de! piano terra adibito a laboratorio artigianale e

del piano primo adibito a esposizione, verniciatura e direzione.

P.E. n. Pratica edilizia N. 101 b/94 per lavori di Sopraelevazione di un piano adibito a esposizione relativo al

secondo piano di un fabbricato intestata a_ Concessione Edilizia in Sanatoria (art.

13 1.28/2/85 n°47) presentata in data 08/11/1994- n. prot. 6135 rilasciata in data 17/05/1995- n. prot. 25/1995

Riferito limitatamente a: La pratica si riferisce alla sopraelevazione del piano secondo (sottotetto)

Descrizione appartamento di cui af punto A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in Sersale (Catanzaro) Via Sila.
Composto da zona notte compaosta da dlSlm]Je"'HO n. 3 camere e bagno; zona giorno composta da ingresso, vano
soggiorno, cucina e vano annesso € we. posto al piano Primo sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq
176,7 .
Identificato al catasto fabbricati: intestata a

foglio 28 mappale 21 subalterno 11, categoria A/2, classe 1, composto da vani 8,3, posto al
piano 1, - rendita: 215,19,

Note: L'unita immobiliare risulta occupata d* in virtt di una bonaria divisione
'edificio & stato costruito nel 1983, ristrutturato ne

L'unitd immaobiliare ha un'altezza interna di circa m 2,85,

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: I'immaobile ¢ identificato nella zona Z.T.O. D - Zona per gli insediamenti produttivi

Destinazione Parametro Valore . Cocfficiente Valore equivalente
- y renle/potenziale
Cameral — Sup, reale netiu 11,70 Lo 11,70
Camera 2 B o.oSup.realenettn 1640 1,00 ‘ 16,40
Camera3 o Suprealenews 1475 B0 S . Y
Bagno B  Suprealepetta 660 100 860
Disimpegno Sup. reale nettn 505 1.00 595
Cucina N Sup. reale netta 11,93 100 11,93
Soggiomo __Sup. reale netta 35,635 1,00 33,65 -
Camerad Sup.realemetta 900 1,00 900 ...
We . o Supreslenema 39000 0 380
Ingresso Sup. | reale netta 6,75 o 1,00 _ 6,75
Balcone __Sup. reale netta 1260 ' 033 4,16 o
Belcone ] N Sup.realenetta 3,73 0,33 . 124
Balcone ... ... .._.__ Suprealeneta 622 03
Camera ... Suprealencita 2139 1,00 R .
o Sup. reale netta 5,70 L _ R
Sup. reale netta 172,29 . sas
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Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Sprutture verticali: materiale: c.a., condizioni: sufficienti.
Travi: materiale: c.a., condizioni: sufficienti.
Solai: tipologia: sclaio miste in c.a/laterizio in opera con nervature parallele, condizioni:
sufficienti.
Balconi: materiale: ¢.a., condizioni: sufficienti.
Componenti edilizie e costruttive:
Infissi esterni: tipologia: doppia anta a battente, materiale: legno, prolezione: persiane, materiale
protezione: legno, condizioni: scarse.
Infissi interni: tipologia: a battente, materiale: legno massello, condizioni: sufficienti,
Pavim, Interna: materiale: piastrelle di grés, condizioni: sufficienti.
Rivestimento: ubicazione: bagno, materiale: klinker, condizioni: sufficienti.
Portane di ingresso: tipologia: anta singola a battente, materiale: legno massello, accessori; senza maniglione
antipanico, condizioni: sufficienti,
Impianti:
Citgfonico: tipologia: audio, condizioni: scarse, conformita: non a norma,
Llettrica: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: sufficienti, conformita: da collaudare.
Fognatnra: tipologia: mista, rete di smaltimento: tubi in PVC, recapito: collettore o rete comunale,
ispezionabilitd: sufficiente, condizioni: sufficienti, conformita: da collaudare,
Hdrico: tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale, rete di distribuzione: tubi in
ferro zincato, condizioni: sufficienti, conformita: da collaudare.
Telefonico: tipologia: sottotraccia, centralino: assente, condizioni: sufficienti, conformita; da
collaudare,
Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1. Criterio di Stima

Metodo sintetico comparative con altri immobili cen caratteristiche simili ubicati nella stessa zona.

8.2. Fonti di informazione .
Catasto di Catanzaro, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Catanzaro, ufficio tecnico di Comune di
Sersale, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Provincia di Catanzaro, Nella valutazione si & tenuto
debito conto di tutti i parametri possibili, in special modo dell’ubicazione che risulta essere in un contesto
molto periferico rispetto alla citta di Catanzaro e pure distante dall’asse viario della SS 106 Jonica.
Da cid ne consegue una modestissima appetibilita in ordine a possibili transazioni.

8.3. Valutazione corpi
A. appartamento

Stima sintetica a vista dell'intero corpo: Peso ponderale: 1
- Valore corpo: € 150.000,00
- Valore accessori: €0,00
- Valore complessivo intero: € 150.000,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 150.000,00
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata). Peso ponderale; 1
11 calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici neite equivalenti:
Destinazione L?]T:?:;gﬁfc Valu.rc u.ni.tnrio vulore complessivo
Cameral 11,70 €1.100,00 ' € 12.870,00
Camera2 1640 € 1.100,00 ) € 18.040,00
: Camera 3 s ELIN0 -  £16.225,00
Bagno 66D  ELloo € 7.260,00
Distmpene s e . e ;
Cucion 153 CLigogs T
Soggiomo 365 ELloeo €39.215,00
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8.4.

8.5.

o0 enoopy " €'9.900,00
e ST T - € 129000
!ngressn..._.._....... R "6_1.100',0"[3"“”' ....... €7 49500
B_.;ié.[_m e e . i:iﬁb,p(l - 457600
Balcone 1 €1.100,00 6 1.364,00
Balcone _ B ' 2,05“ € 1]00,00 3 g2
Vends LM enono )
- T 3008 € 168.685,00,
- Valore corpo: € 168.865,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 168.865,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 168.865,00
Riepilogo:
1D Immobile Sul[:):li:lm \f'alm;)c“ll:m(:t:::lzmdm Valore diritto ¢ quota
A appartamento 215,00 € 159.342,50 € 159.342,50
Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di pgaranzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore afla vendita e per l'immediatezza della vendita
giudiziaria: € 23.901,38
- Riduzione percentuale: Difformita urbanistica €15.934,25
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €40,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente: . Nessuna
Prezzo base d'asta del lotto .
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatio in
cui 5i trova: € 119.500,38

Giudice Dr, Damiani Song
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Beni in Sersale (Catanzaro) Via Sila

Lotto 004
LOTTO INSERITONEILOTTI3 e 4 A SEGUITO DI VARIAZIONE CATASTALE
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Esccuzicne Forzata N.§72013/00
Credito Cooperativo Ceatro Calabria contr

Beni in Sersale (Catanzaro) Via Sila

Lotto 005 . . . -

. IDENTIFICAZIONE DEI BENT IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di esposizione sito in Sersale (Catanzaro} Via Sila,
Composto da L'unita immobiliare risulta composta da locale adibito ad esposizione, disimpegno, ripostiglio,

antiwc e we. posto al piano secondo sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mg 152,96
i o o Ghbrca: et o N

foglio 28 mappale 21 subalterno 6, categoria C/1, classe 1,

superficie catastale 99, posto al piano 2, - rendita: 250,53, -
. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: di espansione artigianale (normale) a traffico locale con parcheggi scarsi.
la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria
Caratteristiche zone limitrofe: artigianali le attrazioni paesaggistiche presenti sono: Sila,

. STATO DI POSSESSO:

Occupato d_ in gualitd di proprietario del bene
L'immobile risulta occupato da“ in virtd di divisione gindiziale.

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv, d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2. Vineoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iserizioni:
Iscrizione volontaria {Attiva) derivante da Atto di mutuc a favere di CREDITO COOPERATIVO
CENTRO CALABRIA SOC. COOP: A R.L. CON SEDE IN CROPANI (CZ). contrdi N
, a firma di Notaio
Paola Gualtieri in data 03/08/1999 ai nn* 115601 di rep. iscritto a Catanzaro in data 06/08/1999 ai nn.
2408 R.P.
importo ipoteca: L. 300.600.000
importo capitale: 1.. 100,000.000
Iscrizione piudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo a favore di CREDITO COOPERATIVO
CENTRO CALABRIA CON SEDE IN CROPANI (CZ), contro
, a firma di Tribunale di Catanzaro in data
06/07/2010 ai nn. 2338/2010 di rep. iscritto a Catanzaro in data 07/04/2011 ai nn. 929 R.P.
importo ipoteca: € 70.000,00
importo capitale: € 35.241,03

Piznoramento derivante da Atto esecutivo a favore di Equitalia E.TR. 8.p.a. con sede in Cosenza contro
_a firma di Equitalia E.TR.S.p.A. con sede in Cosenza in

data 29/04/2010 ai nn. 3752 di rep. trascritto a Catanzaro in data 03/05/2010 ai nn. 4616 R.P.

Pignoramento derivante da Verbale emesso dal Tribunale di Catanzaro a favore di Centro Cooperativo

Centro Calabria con sede in Cropani (CZ) contro—
I - ii2 di Tribunale di Catanzaro in data 18/04/2014 ai nn.

959/2013 di rep. trascritto a Catanzaro in data 24/04/2013 ai nn. 4168 R.P,

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessune

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna

4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale

4.3.1. Conformitd urbanistico edilizia:
Sono state risconirate le seguenti difformita: L'immobile, da concessione edilizia in sanatoria n.
25/1995 del 17/05/1995, pratica edilizia n. 101 b/94, n. 6135 del 8/11/1994 di prot., tutto il piano
doveva essere adibito ad unica sala espositiva, I'immaobile ne rappresenta una parte. regolarizzabili
mediante Comunicazione Opere Interne (Art.26 L 28/02/85, n.47)

4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scaduie al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. Pratiea edilizia N. 3 del 1983 per lavori di Costruzione di fabbricato per uso artigianale intestata g
Concessione Edilizia presentata in data 05/02/1983- n. prot. 551 rilasciata in data
29/04/1983- n. prot. 6 l'agibilitd & stata rilasciata in data 25/01/1985- n. prot. 3/83 1l certificate di agibilita risulta
rilasciato per il solo piano adibito a laboraterio
Riferito limitatamente a: La pratica si riferisce alla realizzazione del piano terra adibito a laboratorio artigianale e
del piano primo adibito a esposizione, verniciatura e direzione.

P.E. n. Pratica edilizia N. 101 b/94 per lavori di Sopraelevazione di un piano adibito a esposizione relativo al
secondo piano di un fabbricato intestata aWConcessione Edilizia in Sanatoria (art.
13 L28/2/85 n°47) presentata in data 08/1 - n. prot. rilasciata in data 17/05/1995- n. prot. 25/1995

Riferito limitatamente a: La pratica si riferisce alla sopraelevazione del piano secondo (sottotetto)

Descrizione esposizione di cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di esposizione sito in Sersale {Catanzaro) Via Sila.

Composto da L'unitd immabiliare risulta composta da locale adibito ad esposizione, disimpegno, ripostiglio, antiwc e
wc. posto al piano secondo sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mg 152,96
Identificato al catasto fabbricati: intestata a
foglio 28 mappale 21 subaiterno 6, categoria C/1, classe 1, superficie catastale 99, posto al

piano 2, - rendita; 250,533,
L'edificio & stato costruito nel 1983, ristrutturato nel 1595
L'unitd immobiliare ha un'altezza interna di circa media m 3,60.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: 'immobile & identificato nella zona Z.T.0. D - Zona per gli insediamenti produttivi

Valore

Destinazione Parametro reale/potenziale Cuocefficiente Valore equivalente
Localeespositive  Suprealenetn 8855 1,00 o 8855
Distmpegno Sup. reale neit AdT o Neo AT
Anti we Sup, reale et 2,05 1,00 2,05
We Sup. reale nettn 3,15 1,60 3,15
Ripostiglio Sup. realc neitn 4,05 1,00 4,05
Balcone Sup, reale nettn 950 0,00 _ 0,00
Sup.realenmetta 13277 A2

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali;

Strutture verticali: materiale: c.a., condizioni: sufficienti.

Travi; materiale: c.a., condizioni: sufficienti.

Solaf; tipologia: solaio misto In c.a./laterizio in opera con nervature parallele, condizioni: da

ristruiturare.

Baiconi: materiale: c.a., condizioni: da ristrutturare,
Componenti edilizie & costruttive:

Infissi esterni: tipologia: doppia anta a battente, materiale: alluminio, protezione: tapparelle, materiale

protezione: plastica, condizioni: sufficienti.

Iufisst nterni: tipologia: & battente, materiale: legno massello, condizioni: sufTicienti.

Pavim. Interna: materiale: piastrelle di grés, condizioni: sufficienti.

Rivestimenta: ubicazione: bagno, materiale: klinker, condizioni: sufficienti.

Portone di ingresso: tipologia: anta singoela a battente, materiale: legno massello, accessori: senza maniglione

antipanico, condizioni: sufficienti.
Impianti:
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Citafoiica; tipologia: audio, condizioni: scarse, conformita: non a norma.

Eletirico; tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: sufficienti, conformita: da collaudare.

Fognatura: tipologia: mista, rete di smaltimento; tubi in PVC, recapito: collettore o rete comunale,
ispezionabilita: sufficiente, condizioni: sufficienti, conformita: da collandare.

Idrico: tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale, rete di distribuzione: tubi in

ferro zincato, condizioni: sufficienti, conformita; da collaudare.

Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

Metodo sintetico comparativo con altri immobili con caratteristiche simili ubicati nella stessa zona,

8.2. Fonti di informazione

Catasto di Catanzaro, Conservatoria dei Registri ITmmoebiliari di Catanzaro, ufficio tecnico di Comune di
Sersale, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Provincia di Catanzaro, Nella valutazione si & tenuto
debito conto di tutti i parametri possibili, in special modo dell’ubicazione che risulta essere in un contesto
molto periferico rispetto alla citta di Catanzaro e pure distante dall’asse viario della SS 106 Jonica.

8.3. Valutaziene corpi
A. esposizione
Stima sintetica a vista dell'intero corpa:
- Valore corpo:
- Valore accessori:
- Valore complessivo intero:
- Valore complessivo diritto e quota:

Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata):
Il calcolo del valore & effettuato in base alle superfici nette equivalenti:

Peso ponderale: 1
€ 80.000,00

€ 0,00

€ 80.000,00

€ 80.000,00

Peso ponderale: 1

Dcs.linuzione eS(]l:![:s;lfic[]l;:L Valore unitario valore complessivo
Locale espositivo 88,55 € 700,00 € 61.985,00
Disimpegno 447 €70000  €3.129,00
Antiwe 205 ~€700,00  €143500
fhpnsuf,lm T 405 ., - ergpg T
,}% done B P e EeLoD
Balcone 000 E700,00 £€0,00
we20 €76.440,00

- Valore corpo: € 76.440,00
- Valore accessori: € 0,00
- Vaiore complessivo intero: € 76.440,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 76.440,00

Riepilogo:

1D Immobile Superficie Valore intero medio tlore diritio ¢ quota

forda ponderale
A esposizione 152,96 €78.220,00 € 78.220,00
8.4. Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su

base caiastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per

rimborso forfetario di eventuali spese condominiali inselute nel

biennio anteriore alla vendita e per 'immediatezza della vendita

giudiziaria: € 11,733,00

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale; €000
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Esccuzione Forzata N.972013/00
redijo Cooperativo Centro Calabria contro

Cneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente:

Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello state di fatto in
cui si trova:

Nessuno

Nessuna

€ 66.487,00
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Credito Cooperativa Centro Calabria contr GGG

Beni in Sersale {Catanzaro) Via Sila

|
Lotto 006 5 ' |

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di esposizione sito in Sersale (Catanzaro) Via Sila.
Composto da L'unith immobiliare & composta da due vani uno di circa 185 ma e ['altra di mq 60 circa. Tl solaio
di copertura di presenta notevolmente ammalorato a causa delle copiose infiltrazioni d'acqua per la mancanza
di impermeabilizzazione e della copertura del fabbricato. Gli elementi in laterizio costituenti la soletta di
copertura sono fortemente danneggiati tali da non escludere la demolizione la successiva ricostruzione dello

stessa. posto al piano secondo sviluppa una superficie lorda complessiva di circamg 185.5

Identificato al catasto fabbricati: intestata a *
_foglio 28 mappale 21 subalterno 7, categoria In coso di
COSITUZIONE. ==

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: di espansione artigianale (normale) a traffico locale con parcheggi scarsi.
Ja zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria
Caratteristiche zone limitrofe: artigianali le attrazioni paesaggistiche presenti sono; Sila.

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato d in qualita di proprietario del bere

L'immobile risulta occupato da_ per circa 185 mq e da _per circa mg 60 in virtd di

divisione giudiziale.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDIC}:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Damande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Auti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Alire limitazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno canceltati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo a favore di CREDITO COOPERATIVO
CENTRO CALABRIA CON SEDE IN CROPANI (CZ), contro|
| a firma di Tribunale di Catanzaro in data
06/07/2010 ai nn. 2338/2010 di rep. iscritto a Catanzaro in data 07/04/2011 ai nn. 929 R.P.
importo ipoteca: € 70.000,00
importo capitale: € 35.241,03
4.2.2. Pignoramenti:

Pignoramento derivante da Verbale emesso dal Tribunale di Catanzaro a favore di Centro Cooperativo
Centro Calabria con sede in Cropani {CZ) contro —
I - (- i [ribunale di Catanzaro in data 18/04/2014 ai nn.
959/2013 di rep. trascritto a Catanzaro in data 24/04/2013 ai nn. 4168 R.P.
4,2.3. Alire trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Alire limitazioni d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformiti urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformitd wrbanistico edilizia: Nessuna difformitia
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformiti

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

7. PRATICHE EDILIZIE:

Giudice Dr. Damiani Song
Perito: Arcli. Gioacchino Miricllo
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Esccuzione Forzata N.972013/00
Credito Cooperative Ceatro Calabria contrg

p.E. n. Pratica edilizia N. 3 del 1983 per lavori di Costruzione di fabbricato per uso artigianale intestata
Concessione Edilizia presentata in data 05/02/1983- n. prot. 551 rilasciata in data

29/04/1983- n. prot. ¢ Tagibilita & stata rilasciata in data 25/01/1985- n. prot, 3/83 1l certificato di agibilith risulta

rilasciato per il solo piane adibito a laboratorio

Riferito limitatamente a: La pratica si riferisce alla realizzazione del piano terra adibito a laboratoric artigianale e

del piano primo adibito a esposizione, verniciatura e direzione.

P.E. n. Pratica edilizia N. 101 b/94 per lavori di Sopraelevazione di un piano adibito a esposizione relativo al

secondo piano di un {abbricato intestata Concessione Edilizia in Sanatoria (art.

13 L28/2/85 n°47) presentata in data 08/11/1994- n. prot. 6133 rilasciata in data 17/05/1995- n. prot. 25/1995

Riferito limitatamente a: L.a pratica si riferisce alla sopraelevazione del piano secondo (sotiotetto)

. Descrizione esposizione di cutal punto A
Piena proprietd per la quoia di 1000/1000 di esposizione sito in Sersale {Catanzaro) Via Sila.

Composto da due vani uno di circa 185 ma e ['altra di mq 60 circa. 1l solaio di copertura di presenta notevolmente
ammalorato a causa delle copiose infiltrazioni d'acqua per la mancanza di impermeabilizzazione e della copertura del
fabbricate. Gli elementi in laterizio costituenti la soletta di copertura sono fortemente danneggiati tali da non escludere
la demolizione la successiva ricostruzione dello stessa. posto al piano secondo sviluppa una superficie lorda
complessiva di circa mq 185,5

Identificato al catasto fabbricati: intestata a
I (0:io 25 mappa e , .

L'edificio & stato costruito nel 1983, ristrutturate nel 1995
L'unitd immobiliare ha un'altezza interna di circa media m 3,60.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regelatare vigente: 'immobile & identificato nella zona Z.T.0Q. D - Zona per gli insediamenti produttivi

L ' Valore
Destinazione Parametro

reale/potenzinle Coefficiente Valore equivalente
Locale espositivo Sup. redle lorda 185,30 1,00 185,50
Sup. rcu]cmlf‘:lrdn 185,50 185,50

Caratteristiche deserittive: .
Caratteristiche strutturali;

Strutture verticali: materiale: c.a., condizioni: sufficienti.

Travi: materiale: c.a., condizioni: sufficienti.

Solat: tipologia: solaio misto in c.a./laterizio in opera con nervature paralilele, condizioni: da

ristrutturare.

Balconi: materiale: c.a., condizioni: da ristrutturare.
Cemponenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni: protezione: tapparelle, materiale protezione: plastica, condizioni: scarse.

Pavim. Interna: materiale: al rustico, condizioni: sufficienti.

Portone di ingressa: tipologia: anta singola a battente, materiale: legno tamburato, accessori: senza maniglione

antipanico, condizioni; pessime.

Accessori:

8. YALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
Metodo sintetico comparative con altri immobili con caratieristiche simili ubicati nella stessa zona.

8.2. Fonti di informazione
Catasto di Catanzaro, Conservatoria del Registri Immobiliari di Catanzaro, ufficio tecnico di Comune di
Sersale, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Provincia di Catanzaro, Nella valutazione si & tenuto
debito conto di tutti i parametri possibili, in special modo dell’ubicazione che risulta essere in un contesto
molto periferico rispetto alla citth di Catanzaro e pure distante dall’asse viario della S8 106 Jonica.

spe a8

Da cio ne consegue una modestissima appetibilita in ordine a possibili transazioni.

Giudice Dr. Damiani sog
Perito: Asch. Givacchino Miriello
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Credito Cooperativo Centro Calabrin contr

8.3.

8.4.

8.5.

Valutazione corpi
A. esposizione
Stima sintetica a vista dell'intero corpa:
- Valore corpo:
- Valore accessori:
- Valore complessivo intero:
- Valore complessivo diritto e quota:

Stima sintelica comparafiva parametrica (Semp!fj.?cata):

Superficie

Destinazione :
equivalente

Valore unitario

Peso ponderale: 1
€ 60.000,00

€ 0,00

€ 60.000,00

€ 60.000,00

Peso ponderale: 1

vitlore complessivo

Locale espositivo 185,50 €300,00 - £55.650,00
- Valore corpo: € 55.650,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 55.650,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 55.650,00

Riepilogo:

ID Immobile Sulpcrﬁciu Valare intero medio Valore diritto e quota

orda ponderale
A espasizione 185,5 € 57.825,00 € 57.825,00

Adeguamenti ¢ correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su

base catastale e¢ reale e per assenza di garanzia per vizi e per

rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel

biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita

gindiziaria: € 8.673,75

- Riduzione monetaria: Ripristino solaio di copertura € 10.000,00

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica /o catastale; € 0,00

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed Iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

Prezzo base d'asta del lotto

Valore dell'immebile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in

cui si trova: € 39.151,25

Giudice Dr. Damiani Song
Perito: Arch. Gioacchine Miricllo
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Esecuzione Forzata N,972013/00
Credito Cooperativa Centro Calabrin contr

- Beni in Sersale (Catanzaro) Via Sila
B ' Lotto 007 '

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno industriale/agricolo sito in Sersale (Catanzaro) Via Sila.
Superficie complessiva di circa mq 4446.

I (oo 28 mappale 21 qualita Seminativo, classe 3, superficie catastale 4446,

- reddito agrario: 4,13, - reddito domenicale: 10,33.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: di espansione artigianale (normale) a traffico locale con parcheggi scarsi.
la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria
Caratteristiche zone limitrofe: artigianali le attrazioni paesaggistiche presenti sono; Sila,

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da_ in qualita di proprietario del bene

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregindizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni muatrimeniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3, Auti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo a favore di CREDITO COOPERATIVO

CENTRO CALABRIA CON SEDE IN CROPANI (CZ). ¢ ntrm
I . . ¢ TN e O Catenztro  Caie

06/07/2010 ai nn. 2338/2010 di rep. iscritto & Catanzaro in data 67/04/2011 ai nn. 929 R.P.

importo ipoteca: € 70.000,00

importo capitale: € 35.241,03

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Atto di mutue a favore di CREDITO COOPEliiTiiii

CENTRO CALABRI 0 tro

a firma di Notaio
Paola Gualtieri in data 03/08/1999 ai nn. 115601 di rep. iscritto a Catanzare in data 06/08/1999 ai nn.
2408 R.P.
importo ipoteca: L. 300.000.000
importo capitale; L. 100.000.000
Iscrizione legale (Attiva) derivante da Atto amministrative a favore di E.TR.ESAZIONE TRIBUTI
S.P.A. CON SEDE IN COSENZA, contro con atto
iseritto a Catanzaro in data 06/10/2006 ai nn. 3007 ~.r.
importo ipoteca: € 132.760,76
importo capitale; € 66.380,38

4.2.2. Pignoramenti:

Pignoramento derivante da Verbale emesso dal Tribunale di Catanzaro a favore di Centro Cooperativo
Centro Calabria con sede in Cropani {CZ) connm
_ a firma d1 Tribunale di Catanzaro in data 2014 a1 nn.
859/2013 di rep. trascritto a Catanzare in data 24/04/2013 ainn, 4168 R.P.
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
424 Altre limitazioni d'nso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale

4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformiti
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

3. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
.._.Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00

Giudice Dr. Damiani Song
Perita: Arch. Gioacching Miriello
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Esecuzione Forzata N.972013/00
Credito Cooperativo Centro Calabria contr

Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora
scadute al momento della perizia; €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

7. PRATICHE EDILIZIE:

P.E. n. Pratica edilizia N. 3 del 1983 per lavori di Costruzione di fabbricato per uso artigianale intestata a*
Concessione Edilizia presentata in data 05/02/1983- n. prot. 551 rilasciata In data

2 - 1. prot. & . Terreno asservito

Riferito limitatamente a: La pratica si riferisce alla realizzazione del piano terra adibito a laboratorio artigianale e

del piano primo adibito a esposizione, verniciatura e direzione.

P.E. n. Pratica edilizia N. 101 b/94 per lavori di Sopraelevazione di un piano adibito a esposizione relativo al

secondo piano di un fabbricato intestata Concessione Edilizia in Sanatoria (art.

13 L28/2/85 n°47) presentata in data 08/11/1994- n, prot. 6135 rilasciata in data 17/05/1995- n. prot. 25/1995

Riferite limitatamente a: La pratica si riferisce alla sopraelevazione del piano secondo (sottotetto) ~ Terreno

asservito

Descrizione terreno industriale/agricolo di cuial punto A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno industriale/agricolo sito in Sersale (Catanzaro) Via Sila.
Superficie complessiva di circa mq 4446.

i ir intestata = |
foglio 28 mappale 21 qualitd Seminativo, classe 3, superficie catastale 4446, - reddito
agrario; 4,13, - reddito domenicale: 10,33.

Il terreno ha una forma regolare per la parte su cui insiste il fabbricato e irregolare verso valle,, una orografia
pianeggiante nella zona su cui insiste il fabbricato, scosceso verso sud-ovest -

Le sistemazioni agrarie presenti sono nessuna

I sistemni irrigui presenti sono nessuna

La particella risulta per il 92% nella Z.T.O. D e per i'8% in zona Z.T.0. E (agricola) risulta essere stata asservita nelia
realizzazione del fabbricato.

Destinazione urbanistica: .

Nel piano regolatore vigente: ['immabile ¢ identificato nella zona Z.T.0. D - Zona per gli insediamenti produttivi
Norme tecniche ed indici: La particella risulta per il 92% nella Z.T.Q. D e per 1'8% in zona Z.T.O. E (agricola) risulta
essere stata asservita nella realizzazione del fabbricato.

Destinazione Parametro Valore . Cocfliciente Valore equivalente
renle/potenzinte
Terreno in Z.T.0. D (industriale) Sup.realenettn 409032 100 409032
Terreno in ZT.0, E (agricolo) Sup. reale nettn 355,68 1,00 355,68
Sup. reale neita 4 446,00 4 446,00

Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
Metodo sintetico comparative con aliri immobili con caratteristiche simili ubicati nella stessa zona.

8.2. Fonti di informazione
Catasto di Catanzaro, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Catanzaro, ufficio tecnico di Comune di
Sersale, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Provincia di Catanzaro, Nella valutazione si & tenuto
debito conto di tutti i parametri possibili, in special modo dell’ubicazione che risulta essere in un contesto
molto periferico rispetto alla cittd di Catanzaro e pure distante dalfl’asse viaric della SS 106 Jonica.
Da cit ne consegue una modestissima appetibilita in ordine a possibili transazioni.

8.3. Valutazione corpi

Giudiee Dr. Damiani Song
Perito: Arch. Gieacchino Miriello
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Credito Cooperativa Centro Calabria conlr(_

A. Terreno industriale/agricolo

Stima sintetica a vista dell'intero corpo: Peso ponderale: 1
- Valore corpo: € 10.000,00
- Valore accessori: €0,00
- Valore complessivo intero: € 10.000,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 10.000,00
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1

1l valore & da considerarsi come per area a servizio del fabbricato; non pud considerarsi come area
edificabile in quanto gia asservita per la realizzazione del fabbricato,

11 calcolo del valore ¢ effertuato in base alle superfici nette equivalenti:
e

Valore unitario valore esmplessivo

Destinazione X
e Equivalente e b s s s
Terteno in ZT.0. D industriale) 409032 €40 R € 16.361.28
TerreEp in Z.T.0. E (agricolo) 355,68 ' C 4,00 € _1.42?__:72
4 446,00 € 17.784,00
- Valore corpo: € 17.784,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 17.784,00
- Valore complessivo diritio e quota: € 17.784,00
Riepilogo:
1D Immobile Superficic Valore intero medio Valore diritto ¢ quota
lorda ponderale
t o
. errens 4446 € 13.892,00 € 13.892,00
industriale/agricolo .

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condonfiniali insolute nel
biennio anteriore alla vendita ¢ per Iimmediatezza della vendita

gindiziaria: € 2.083,80
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Oneri notarili ¢ provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova: €11.808,20

Giudice Dr. Damiani Song
Perito: Arch. Gioacchino Miriello
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Esecuzione Forzata N.972013/00
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Beni in Sersale (Catanzaro) Via Sila

Lotto 008
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno industriale/agricolo sito in Sersale (Catanzaro) Via Sila.
Superficie complessiva di circa mq 1380.
Identificato al catastg terreni: intestata a
foplio 28 mappale 22 qualita Vigneto, classe 3, superficie catastale 1380, -
reddite agrario; 4,99, - reddito domenicale: 5,70.
2, DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: di espansione artigianale (normale) a traffico Jocale con parcheggi scarsi.
la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria
Caratteristiche zone limitrofe: artigianali le attrazioni paesaggistiche presenti sono: Sila.
3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da_in qualita di proprietario del bene
4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carice dell'acquirente
d.1.1. Domande gindiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e prow. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:
Iserizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo a fav i
CENTRO CALABRIA CON SEDE IN. CROPANI (CZ cuntrm
W, a firma di Tribunale di Catanzaro in data
2010 arnn. 2338/2010 di rep. 1scritte a Catanzaro in data 07/04/2011 ai nn. 929 R.P,
importo ipoteca: € 70.000,00
importo capitale: € 35.241,03
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Atto di mutuo a favore di CREDITO COQPE
CENTRO CALABRIA SOC COOP AR I _CONSENE TN CRODANICTY conir
a firma di Notaio
Panla Gualtieri in data 03/08/1999 ai nn. 1156071 di rep. iscritto a Catanzaro in data 06/08/1999 ai nn.
2408 R.P.
importo ipoteca: L. 300.000.000
importo capitale: L. 100.000.000
Iscrizione legale (Attiva) derivante da Atto amministrativo a favore di E.TR.ESAZIONE TRIBUTI
S.P.A. CON SEDE IN COSENZA, contro con atto
iscritto a Catanzaro in data 06/10/2006 ai nn. 3057 R.P.
importo ipoteca: € 132.760,76
importo capitale: € 66.380,38
4.2.2, Pignoramenti:
Pignoramento derivante da Verbale emesso dal Tribunale di Catanzaro a favore di Centro Cooperativo
Centro Calabria con sede in Cropani (CZ contm—
dﬂ firma di Tribunale di Catanzaro in data 18/04/2014 ai nn.
¥J¥/ZU15 (I TEP. UasCrIllo a Calanzaro i data 24/04/2013 ai nn. 4168 R.P.
4.2.3, Altre trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformiti urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformiti
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita
5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'tmmobile: e €0,00

Giudice Dr. Damiani Song
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Credito Cooperativo Centro Calabria conlrn_ )

Spese straordinarie di gestione immobile, pid deliberale ma non ancora
scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

7. PRATICHE EDILIZIE:

P.E. 1. Pratica edilizia N. 3 del 1983 per lavori di Costruzione di fabbricato epr uso artigianale intestata a_

Concessione Edilizia presentata in data 05/02/1983- n. prot. 551 rilasciata in data
29/04/1983- terreno asservito
Riferito limilatamente a: La pratica si riferisce alla realizzazione del piano terra adibito a laboratorio artigianale e
del piano primo adibilo a esposizione, verniciatura e direzione.
P.E. n. Pratica edilizia N. 101 b/94 per lavori di Sopraelevazione di un piano adibito a esposizione relativo al

secondo piano di un fabbricato intestata a Concessione Edilizia in Sanatoria (art.
13 L28/2/85 n°47) presentata in data 08/1 - n. prot. 6135 nilasciata in data 17/05/1995- n. prot, 25/1995
Riferito limitatamente a: La pratica si riferisce alla sopraelevazione del piano secondo (sottotetto) — Terreno
asservito

. Descrizione terreno industriale/agricolo di cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno industriale/agricolo sito in Sersale (Catanzaro) Via Sila.
Superficie complessiva di circa mq 1380.

oo scpup e imesiaa o [
_ foglio 28 mappale 22 qualita Vigneto, classe 3, superficie catastale 1380, - reddito agrario:

4,99, - reddito domenicale: 3,70,

Il terreno ha una forma rettangolare, una orografia scoscesa

Le sistemazioni agrarie presenti sono nessuna

[ sistemi irrigui presenti sono nessuna

La particella risulta per il 50,35 % nella ZT.O. D e per il 49,65 % in zona Z.T.O. E (agricola) risulta essere stata
asservita nella realizzazione del fabbricato.

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: I'immobile ¢ identificato nella zona Z.T.O. D - Zona per gli insediamenti produttivi
Norme tecniche ed indici: La particella risulta per il 50,35 % nella Z.T.O. D e per il 49,65 % in zona Z.T.0O. E
(agricola) risulta essere stata asservita nella realizzazione del fabbricato.

Destinnzione Parametro Valore . CoclTiciente VYalore equivalente
reale/potenziale )
Terenoin ZT.O, D (industrinle)  Sup realenetty 694,83 1,08 v OORBI
Terreno in Z.T.0. E (agricola) . Sup. reale netta 6853‘!”7 1,00 685,17
Sup.realenetta 138000 1380,00

Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima ,
Metodo sintetico comparativo con altri immobili con caratteristiche simili ubicati nella stessa zona.

8.2. Forti di informazione
Catasto di Catanzaro, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Catanzaro, ufficio tecnico di Comune di
Sersale, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Provincia di Catanzaro, Nella valutazione si & tenuto
debito conto di tuiti i parametri possibili, in special modo dellubicazione che risulta essere in un contesto molto
periferico rispetto alla citta di Catanzaro e pure distante dallasse viario della SS 106 Jonica.

sia -

Da cid ne consegue una modestissima appetibilita in ordine a possibili transazioni.

8.3. Valutazione corpi
A. Terreno industriale/agricolo

Giudice Dr. Damiani Song
Perita: Arch, Gioacchino Miriello
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8.4,

8.5.

Stima sinfetica a vista dell'intero corpo:
- Valore corpo:

- Valore accessori:

- Valore complessivo intero:

- Valore complessivo diritto e quota:

Stima sintetica comparativa paramelrica (semplificata):

11 calcolo del valore & effettuato in base alle superfici nette equivalenti;

Peso ponderale; 1
€ 8.000,00
€0,00

€ 8.000,00

€ 8.000,00

Peso ponderale: 1

Destinazione Su?erﬁcic Valore unitario valore complessivo
TS 1111 i
Temeno in ZT.0. D (indusirele) 6483 €200 (€1.389,66
Tereno in ZT.0. E (agricola) 685,17 €2,00 €137034

138000 €2.760,00
- Valore corpo: € 2.760,00
- Valore accessort: € 0,00
~ Valore complessivo intero: €2.760,00
- Valore complessivo diriito e quota: € 2.760,00
Riepilogo:
1D Immuobile Su{:}i‘;&"c v“]o;’cn'n"&ﬁ::]:wdw Yalore dirifio ¢ quota
_ terreno 1380 € 5.380,00 € 5.380,00
industriale/agricolo
Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale ¢ per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore aila vendita e per limmediatezza della vendita
giudiziaria: € 807.00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed “iscrizioni a carico
dell'acquirente; Nessuna
Prezzo base d'asta del Iotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova: € 4.573,00

Giudice Dr, Damiani Song
Perito: Arch. Gioacchino Mirielio
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o Beni in Sersale (Catanzaro) Via Sila
- o Lotto 009

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo/industriale sito in Sersale (Catanzaro) Via Sila.
Superficie complessiva di circa mq 910.
Tdentificato al catasto terreni: intestata a
foglio 28 mappale 23 qualitd Seminativo, classe 4, superficie catastale 910, -
reddito agrario: 0,61, - reddito domenicale: 1,88.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: di espansione artigianale (normale) a traffico locale con parcheggi scarsi.
la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria
Caratieristiche zone limitrofe: artigianali le atfrazioni paesaggistiche presenti sono: Sila.

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da in qualita di proprietario del bene

4. VINCOLI1 ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande givdiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e prow. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Ani di asservimento urbanistico: Nessuno
4. 1.4, Altre limitazioni d'uso: .
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che sarannoe cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo a favore di CREDITO CQOPERATIVO
CENTRO CALABRIA CON SEDE IN CROPANI{(C7)_rontro
a firma di Tribunale dj Catanzaro in data
06/07/2010 ai nn, 2338/2010 di rep. iscritto a Catanzaro in data 07/04/2011 ai nn. 929 R.P.
importo ipoteca: € 70.000,00 :
importo capitale: € 35241,03
Iscrizione legale (Attiva) derivante da Atto amministrativa a favare di ETR ESAZIONE TRIBUTI
S.P.A. CON SEDE IN COSENZA, contrg con atto
iscritto a Catanzaro in data 06/10/2006 ai nn. 3057 R.P.
importo ipoteca: € 132.760,76
importo capitale: € 66.380,38
4.2.2. Pignoramenti:

Pignoramento derivante da Verbale emesso dal Tribunale di Catanzaro a favore di Centro Cooperativo
Centro Calabria con sede in Cropani (CZ) connm
I : ' © T ot O Cataaro i caa TEOTIOTE o

2 1rep. trascritio a Cafanzaro 1n data 24/04/2013 ai nn. 4168 R.P.
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Alire limitazioni d'uso; Nessuna
4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformitd urbanistico edilizia: Nessuna difformiti
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformiti

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia; € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

7. PRATICHE EDILIZIE:

Giudiee Dr. Damiani Song
Perita: Arch. Gioacchino Miriello
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P.E. n. Pratica edilizia N. 3 del 1983 per lavori di Costruzione di fabbricato per uso artigianale inlestata a
Concessione Edilizia presentata in data 05/02/1983- n. prot. 551 rilasciata i data
29/04/1983- n. prot. 6 - Terreno asservito.

Riferito limitatamente a: La pratica si riferisce alla realizzazione del piano terra adibito a laboratorio artigianale e
del piano primo adibito a esposizione, verniciatura e direzione.

P.E. n. Pratica edilizia N. 101 b/94 per lavori di Sopraelevazione di un pianc adibito a esposizione relativo al
secondo piano di un fabbricato intestata a* Concessione Edilizia in Sanatoria (art.
13 L28/2/85 n°47) presentata in data 08/11/1994- n. prot. 6135 rilasciata in data 17/05/1995- n. prot. 25/1995

Riferito limitatamente a: La pratica si riferisce alla sopraelevazione del piano secondo (sottotetto) Terreno Asservito

 Descrizione terreno agricolo/industriale dicuialputo A
Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo/industriale sito in Sersale (Catanzaro) Via Sila.
Superficie complessiva di circa mq 910.

eyiificato al catasto terreni: intestata = |
foglio 28 mappale 23 qualita Seminative, classe 4, superficie catastale 910, - reddito agrario:

1,61, - reddito domenicale: 1,88.

11 {erreno ha una forma rettangolare, una orografia scoscesa

Ie sistemazioni agrarie presenti sono nessuna

I sistemi irrigui presenti sono nessuna

La particella risulta per il 50,35 % nella Z.T.O. D e per il 49,65 % in zona Z.T.O. E (agricola) risulta essere stata
asservita nella realizzazione del fabbricato.

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: 'immobile & identificato nella zona Z.T.O. D ~ Zona per gli insediamenti produttivi
Norme tecniche ed indici: La particella risulta per il 99,80 % nella Z.T.O. E e per lo 0,20 % in zona Z.T.O. D, risulta
essere stata asservita nella realizzazione del fabbricato.

L ' Valore .
Destinazione Parametro Coefficiente Valore equivalente

reale/potenzinle X

Terreno in 2.T.0. E (agricola) oo Sup reclenetn 908,18 00 o BOBI8
Terreno in Z.T.0. D {industrialc) Sup. reale nettn 1,82 oo o 1,82
Sup. reale neitg oo 910,00

Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
Metodo sintetico comparative con altri immobili con caratteristiche simili ubicati nella stessa zona.

8.2. Fonti di informazione
Catasto di Catanzaro, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Catanzaro, ufficio tecnico di Comune di
Sersale, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Provincia di Catanzaro, Nella valutazione si & tenuto
debito conto di tutti i parametri possibili, in special modo dell’ubicazione che risulta essere in un contesto
molto periferico rispetto alla cittad di Catanzaro e pure distante dall’asse viario della S8 106 Jonica.

8.3. Valutazione corpi
A. Terreno agricolo/industriale

Stima sintetica a vista dell'intero corpo: Peso ponderale: |
- Valore corpo: € 3.000,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 8.000,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 8.000,00
Stima sintetica comparativa parametrica (senplificaia): Peso ponderate: |

Il calcolo del valore & effettuato in base alle superfici nette equivalenti:

Giudice Dr. Damiani Song
Perito: Arch, Gioacchino Miriello
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Destinnzione Su[}crﬁcic Valore unitario valore complessivo
OO [ SO e R 1 e e

Tetreno in ZT.0. E (agricols) 908,18 €2,00 €1.81636
Temreno in Z.1.0. D (industriale) 1,82 €200 . E364
o ' 910,00 €1.820,00
- Valore corpo: € 1.820,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 1.820,00
- Valore comiplessivo diritto e quota: € 1.820.,00

Riepilogo:

D Immoabile SuEﬂﬂf” anm;)cal:(;i:::]zlcdm Valore diritto ¢ quois

 fterreno 910 €4.910,00 € 4.910,00
agricolo/industriale

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su

base catastale € reale e per assenza di garanzia per vizi e per

rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel

biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita

giudiziaria: € 736,50

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a earico

dell'acquirente: Nessuna

Prezzo base d'asta del lotto

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in

cui si trova: €4.173,50

Giudice Dr. Damiani Song
Perito: Arch. Gioacchino Miriello
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Beni in Sersale (Catanzare) Via Sila

Lotto 010

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. TPiena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Sersale (Catanzaro) Via Sila.
Superficie complessiva di circa mq 620.
Identificato al catasto terreni: intestata a
foglio 28 mappale 35 qualitd Vigneto, classe 3, superficie catastale 620, -
reddito agrario: 2,24, - reddito domenicale: 2,56.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: di espansione artigianale (normale) a traffico locale con parcheggi scarsi.
la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria
Caratteristiche zone limitrofe: artigianali le attrazioni paesaggistiche presenti sono: Sila,

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da Soggetto diverso dagli intestatari scrittura di vendita privata

4, YINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o alire trascrizioni pregindizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv, d'ussegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Auti di asservimento urbanistico: Nessuno
4. 1.4, Altre limitazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo a favere di CREDITO COOPERATIVO

, a firma di Tribunale di Catanzaro in data

06/07/2010 ai nn. 2338/2010 di rep. iseritto a Catanzaro in data 07/04/2011 ai nn. 929 R.P.
importo ipoteca: € 70.000,00
importo capitale: € 35.241,03
Iscrizione legale (Attiva) derivante da Atto amuministrativo a favore di E. TR.ESAZIONE TRIBUTI
S.P.A. CON SEDE IN COSENZA, contro con atto
iscritto a Catanzaro in data 06/10/2006 ai nn. 3057 R.P.
importo ipoteca: € 132.760,76
importo capitale: € 66.380,38

4,2.2, Pignoramenti:
Fignoramento derivante da Verbale emesso dal Tribunale di Catanzaro a favore di Centro Cooperativo
Centro Calabria con sede in Cropani (CZ) contro

m a firma di Tribunale di Catanzaro in data 18/04/2014 ai nn.
2 rrep. trascrntio a Catanzaro in data 24/04/2013 ainn. 4168 R.P.

4.2.3. Alire trascrizioni; Nessuna
4,24 Alire limitazioni d'uso: Nessuna

4.3. Giundizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna differmita

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile:
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora
scadute al momento della perizia;
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

6. ATTUALI £ PRECEDENTI PROPRIETARI:

‘1. PRATICHE EDILIZIE:

Chudice Dr. Damiani Song
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Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Sersale (Catanzaro) Via Sila.
Superficie complessiva di circa mq 620.

Identificato al catasto terreni: intestata a
_fogiio 28 map 1gneto, classe 3, superficie catastale 620, - reddito agrario:

2,24, - reddito domenicale: 2,56,

1l terrene ha una forma rettangolare, una orografia scoscesa

Le sistemazioni agrarie presenti sono nessuna

[ sisterni #rrigui presenti sono nessuna

La particella risulta per il 50,35 % nella Z.T.0. D e per il 49,65 % in zona Z.T.O. & (agricola) risulta essere stata
asservita nella realizzazione del fabbricato.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: I'immobile & identificato nella zona Z.T.Q. D - Zona per gli insediamenti produttivi
Norme tecniche ed indici: La particella risulta per 100 % nella Z.T.O. E (agricola)

. . . :
Destinazione Purametro Valare . CoefTiciente Valore cquivalente
_ .. Teale/potenziale . i _ N
Terreno in Z.T.0, E (agricola) . Sup. reale neita Je2000 1,00 o 620.00
Sup. reale netta 62(],(](] o o ezu,bn

Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1. Criterio di Stima
Metodo sintetico comparativo con altri immobili con caratteristiche simili ubicati nella stessa zona.

8.2. Fenti di informazione
Catasto di Catanzaro, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Catanzaro, ufficio tecnico di Comune di
Sersale, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Provincia di Catanzaro, Nella valutazione si & tenuto
debito conto di tutti i parametri possibili, in special modo dell’ubicazione che risulta essere in un contesto
molto periferico rispetto alla citta di Catanzaro e pure distante dall’asse viario della SS 106 Jonica.
Da ¢i¢ ne consegue una modestissima appetibilita in ordine a possibili transazioni.

8.3. Valutazione corpi
A. Terreno agricolo
Stima sintetica a vista dellintero corpo: Peso ponderale: t
- Valore corpo: € 3.000,00
- Valore accessori: €0,00

- Valore complessivo intero;
- Valore complessivo diritto e quota:

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata):

Il calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici nette equivalenti:

€ 3.000,00
€ 3.000,00

Peso ponderale: |

Superficic

. alore unitario
cquivalente Va *

Destinazione

valore complessivo

Terreno in Z.T.0. E (agricola) 620,00 L

€ 1.240,00

- -V‘zi'lldfé'borpo: 1.240,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 1.240,00
- Valore complessivo diritto e quota; € 1.240,00
Riepilogo:
- Superficie Vulore interg medio . )
1D Immobile torda ponderale Valore diritto ¢ quota

Giudice Dr. Damiani Song
Perito: Arch. Gioacchino Miriello
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8.4

B.5.

A terreno agricolo 620 €2.120,00

€2.120,00

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di paranzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennie anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita
giudiziaria:

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente:

Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatio in
cui si trova:

€ 318,00
€ 0,00
Nessuno

Nessuna

€ 1.802,00

Giudice Dr. Damiani Song
Perite: Arch. Gioacchino Miriello
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8.4,

8.5.

A terreno agricolo 620 €2.120,00

€2.120,00

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per I'immediatezza della vendita
giudiziaria:

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente:

Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immaobile al netto delle decurtazioni nello stato di {atto in
cui si trova:

€ 318,00
€ 0,00
Nessuno

Nessuna

€ 1.802,00

Giudice Dr. Damiani Song
Perila: Areh. Gioacchino Miriello
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| MPREZZOA BASE D’ASTA IMMOBILI PER LOTTO

« Lotto 1/A—LOCALE ARTIGIANALE

foglio 28 mappale 21 subalterno 12, categoria C3, classe 2, composto da 207 mq, posto al piano T, - rendita:
168,37,
Prezzo base d'asta del lotto
Valore dellimmobile al netio delle decurtazioni nello stato di
fatto in cui si trova:

€ 51.543,57

» Lotto 1/B— LOCALE ARTIGIANALE

foglio 28 mappale 21 subalterno 13, categoria C3, classe 2, composto da 213 mq, posto al piano T, - rendita:
170,33.

Prezzo base d'asta del lotto

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di

fatto in cui si trova:

e Lotto 2 - APPARTAMENTO

foglio 28 mappale 21 subalterno 3, categoria A/2, classe 1, composto da vani 8, posto al piano I, - rendita:
202,45,
Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di
fatto in cui si trova; € 121.049,63

s Lotto 3 — APPARTAMENTO

foglio 28 mappale 21 subalterno 4, categoria A/2, classe 1, composto da vani 8, posto al piano 1, - rendita:
202,45,
Prezzo base d'asta det lotto
Valore dellimmaobile al netto delle decurtazioni nello stato di
fatto in cui si trova:

€ 119.506,83

* Lotto 4 — APPARTAMENTO .

ANNULLATO PER FUSIONE CONILOTTIZ e 3
o lotto 5 — LOCALE ESPOSITIVO
foglio 28 mappale 21 subalterno 6, categoria C/1, classe 1, superficie catastale 9
250,53,
Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di
fatto in cui si trova;

al piano 2, - rendita:

€ 66.487,00

e Lotto 6 - LOCALE EPQOSITIVO

foglio 28 mappale 21 subalterno 7, categoria In coso di costruzione.
Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di
fatto in cui si trova: € 39.151,25

* Lotito 7—TERRENO

foglio 28 mappale 21 qualitd Seminativo, classe 3, superficie catastale 4446, - reddito agrario: 4,13, - reddito
domenicale: 10,33,
Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decuriazioni nello stato di
fatto in cui si trova:

° Lotto 8 - TERRENO
foglio 28 mappale 22 qualitd Vigneto, classe 3, superficie catastale 1380, - reddito agrario: 4,99, - reddito
domenicale: 5,70.

Prezzo base d'asta del lotio

Giudice Dr. Damiani Song
Perito: Arch. Gioacchino Miriello
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Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di
fatto in cui si trova: € 4.573,00
=

Lotto 9-TERRENO

foglio 28 mappale 23 qualita Seminativo, classe 4, superficie catastale 910, - reddito agrario: 0,61, - reddito
domenicale: 1,88.

Prezzo base d'asta del lotto

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di

fatto in cui si trova: €4.173,50

Lotto 10— TERRENO =

foglio 28 mappale 35 qualita Vigneto, classe 3, superficie catastale 620, - reddito agrario: 2,24, - reddito
domenicale: 2,56. '

Prezzo base d'asta del lotto

Valore dellimmobile al netto delle decurtazioni nello stato di

fatto in cui si trova: € 1.802,00

<.

TI'Consulente Tecnico
'} -Arch. Gioacchino Miriello

Gindice Dr. Damiani Sang
Perito: Arch, Gipacchino Miriello
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