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INCARICO

1 sottoscritto |G - I . i<c:itto all'Ordine degli
Achitetti della provincia di Salerno al n. 2, G
I N S D B S
I <0 provYedimento fuori udienza del 09.07.2000, cron. 420/2020,
veniva nominato Esperto ex art. 568 cp.c. nella Procedura Esecutiva N.R.G.EL 962019 (Al 1.1) e
accettava lncarico, prestando giuramento di rito davanti al G.E. del Tribunale di Vallo della Lucania ]
e

CRONOLOGIA DELLE OPERAZIONI PERITALI

Effettuata la verifica della completezza della documentazione, il cui risultato & riportato nel paragrafo
successivo, si riporta qui di seguito la cronologia delle operazioni peritali svolte.

- 10072020 Acquisizione su piattaforma telematica Sister della planimetria catastale della u.i
(A1L23);

- 23.07.2020 Acquisizione su piattaforma telematica Sister della mappa della plla 301 del fg 12,
quest ultimo ricadente nell’abitato della fraz. Acquavella del comune di Casal Velino (AlL 1.3);

30072020 Accesso presso lo studio del Notaio S G0
Tacquisizione della copia dell'atto di Llwmone del 24.09.2010 (Rep. 40720 ) con il quale il bene &
pervenuto al sig. GG (A116.2)

- 06.08.2020 Tnvio a mezzo PEC all'Uficio Tecnico del Comune di Casal Velino (SA) della richiesta di
rilascio di atti amministrativi (AIL 5.1) ;

- 07082020 Acquisizione della comunicazione inviata dal custode del compendio pignorato)

alle part interessate, sia a mezzo AR, che a mezzo PEC, della data di inizio delle operazioni
peritali per il giomo 27.08.2020, alle ore 9.30. L'accesso alla wi mon & stato poi eseguito per
problematiche relative alla notifica degli avvisi ;

- 04.09.2020 Accesso presso 1o studio del Notaio [SSSSSG per I'acquisizione della copia
dell‘atto del 12.05.2011 (Rep. 11975 ) con il quale il bene oggetto di procedura espropriativa & pervenuto
alla esecutata (All 6.3);

- 17.00.2000 Accesso presso I'Archivio Notarile. di Salemo per la prenotazione della copia dell'atto per
Notar IS de] 22.12.1976, Rep. 1. 18911 (sequisito a mezzo PEC in data 24.09.2020), con il
quale il bene & pes dell’alloggio inizialmente identificato
con Ia scheda n. 0340611 prot. 72 del 07.10.1970 e poi censito erroneamente nel fg 12 (anziché 24) con
plla 301 ed il sub3 (AIL 6.1);

- 13.10.2020 Acquisizione su piattaforma telematica Sister della mappa della p.lla 301 del fg 24, dove

effettivamente ricade il bene nellabitato del comune di Casal Velino capol atay i data
03.06.2021 (ALL 2.4); ugblbhcaz
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- 14.10.2020, 15.10.2020, 20.10.2020 Visure di verifica su piattaforma telematica Sister , aggiomate in data
03.06.2021 (AlL 2,40 2.5);

- 20.10.2020 Accesso presso I'Uficio Tecnico del Comune di Casal Velino per Pequisizione della nota di
riscontro prot. n. 11140 alla PEC inviata dal sottoscritto in data 06.08.2020 e la consegna, dopo aver
effettuato scansioni e copie eliografiche, degl elaborati allegati alla licenza edilizia n.11 rilasciata alla
Gescal (Gestione casa per Lavoratori) in data 20.08.1068 per la costruzione dei fabbricati : Fabbricato A a
Casal Velino capoluogo ove ricade la wi. oggetto di proc. esec. ¢ Fabbricato B ad Acquavella (AIL 5.1.1,
512e5.13);

- 22.102020 e 29.10.2020 Accessi presso I'Ufficio Provinciale di Salemo Territorio (ex Catasto) per
Pacquisizione dei copioni di visura delle mappe sia del foglio 12 che del foglio 24 del comume di Casal
Velino e dei Mod. 1 e 5 rispetti di ione di wi. urbana e di e
(AlL21e22);

- 30.10.2020 Invio a mezzo PEC all Agenzia delle Entrate di Salemo — Ufficio Territoriale di Vallo della
Lucania della Richiesta di attestazione della esistenza di contratti di locazione a nome della esecutata aventi
ad oggetto il bene oggetto di esecuzione - Acquisizione avvenuta a mezzo PEC in data 04.11.2020 (AlL
53%

~11.11.2020  20.05.2021 Tnvio a mezz0 PEC all Utficio Anagrafe -Ufficio Stato Civile del comune di
Salento di istanza per I'acquisizione del certi di residenza della esecutata e dell'estratto di
‘matrimonio. Acquisizione avvenuta a mezzo PEC nelle date dell'11.11.2020 e del 09.06.2021 (AlL 5.2);

- 10.12.2020 e 16.12.2020 Accessi eseguiti con il custode giudiziario sulla p.1la 301 del foglio 12 ricadente
nell'abitato di Acquavella, dove erroneamente & stato censito ab origine dall'Uff. Tecnico Erariale il
subalterno 3 oggetto di procedura esecutiva (AL 1.3);

- 16.12.2020 Tnvio a mezzo PEC all’Agenzia delle Entrate di Salemo — Ufficio Territoriale di Vallo della
Lucania della Richiesta di attestazione della esistenza di contratti di locazione a nome di

aventi ad oggetto il bene oggetio di esceuzione - Acquisizione avvenuta a mezzo PEC in data 28.12.2020
(AILS3);

m—

- 01.02.2021, 24.02.2021 Aceessi eseguiti con il custode giudiziario presso la u.i. ricadente nel foglio 24 (e
non 12 come indicato) p.lla 301 dell’abitato di Casal Velino capoluogo in Via Roma n 51 (All. 1.2);

- 04.02.2021 Deposito della richiesta di autorizzazione al G.E. ad apportare delle correzioni catastali e di
concessione di proroga dei termini per il deposito dell'elaborato peritale (AIL 1.4);
-13.02.2021 Acquisizione della comunicazione del G.E., con invito al sottoscritto di quantificare e spese

necessarie ad apportare le modifiche catastali relative all' immobile oggetto di pignoramento (Al 1.4); ;

- 04.03.2021 Invio PEC all Agensia dell Entrate di Salemo della Richiesta del certifcato di attiburione
codice fiscale/p. Tva del Condominio denom. I - izione avvenuta a mezzo PEC in data
00.03.2021 (Al 5.4);
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- 06.03.2021 Acquisizione delle determinazioni del G.E. sulla base delle note depositate dalle parti (tenuto
conto della richiesta del creditore procedente di non effettuare le correzioni catastali ma di decurtare il
costo dal valore di stima dell'immobile) e rinvio della udienza al 16.07.2021, ¢f mvlm al itto di
inviare Ia relazione alle parti almeno 30 gg prima della predetta udienza (AIL 1. 4 sBTJC azk
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- 08.03.2021 Invio a mezz0 PEC all Ufficio Tecnico dell" Autorita di Bacino Regionale Campania Sud ed
Interregionale. per il bacino idrografico del fime Sele della richiesta di rilascio attestazione circa
I'inquadramento della zona ove ricade il bene in ambito delle tavole del Piano Stralcio di Assetto
idrogeologico (AIL 5.5), richieste ancora inevase alla data odierna ;

-20.05.2021 Invio PEC all'Ufficio Anagrafe -Ufficio Stato Civile del comune di Salento per I acquisizione
del certificato di residenza aggiomato della esecutata e dellestratto di matrimonio. Acquisizione avvenuta
amezzo PEC in data 09.06.2021 (AlL 5.2);

- 27.05.2021 Invio a mezzo PEC all’ Ufficio Tecnico dell’ Autorita di Bacino Regionale Campania Sud ed

ionale per il bacino ids del fume Sele, Attuale di dell’ Appennino Meridionale, della
richiesta di rilascio attestazione circa I'inquadramento della zona ove ricade il bene in ambito delle tavole
del Piano Stralcio di Assetto idrogeologico (AL 5.5);

- 03-06-2021 Aggiomamento visura relativa al bene oggetto di procedura esecutiva (AL 2.5);

- 09.06.2021 Aggiomamento della ispezioni ipotecarie effettuate su piattaforma telematica Sister (AlL 7);

- 09.06.2021 Nuovo accesso eseguito con il custode giudiziario presso la u.. ricadente nel foglio 24 (¢ non
12 come indicato) pla 301 sub 3 p. T-2 in Via Roma n° 51, nell'sbitato di Casal Velino capoluogo, per
completare i rilievi metrici e fotografici con riguardo alla cantinola sita al piano terra della palazzina (come
risulta dalla scheda planimetrica), pertinenza del bene pignorato a cui non & stato possibile accedere nei
precedenti sopralluoghi (AIL 1.2).

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567 C.P.C.

Per quanto attiene il controllo esercitato sulla completezza della documentazione di cui allart 567, 2°
comma cp.c il sottoscritto Esperto dichiara che nel fascicolo & presente una relazione notarile,
sostitutiva della certificazione ipocatastale ventennale, rilasciata in data 11 febbraio 2020 ISR
N C:tificante le medesime risultanze delle visure

catastali e dei Registri immob

m—

, per cui la documentazione risulta completa.
Quest'ultima & stata poi integrata con visure aggiomate el bene, sia di tipo catastale che planimetric

effettuate su piattaforma telematica Sister (AIL2.3-2.4 ¢2.5).

PREMESSA relativa:
1) ai dati generali riportati nell’Atto di Pignoramento e nella nota di traserizione

2) all'ubicazione del bene

La presente procedura sottopone ad espropriazione immobiliare I'immobile di proprieta (quota 1/1)

della signors I N I < ] i

relativi diritti, pertinenze ed accessori, sito nel comune di Casal Velino (SA) alla Via Roma, riportato

nel catasto di detto comune al foglio 12 mappale 301 sub 3, categoria Pappntaz (
R.C. €440.28, cosi come riportato sia nell'afto di pignoramento el Tribungle di Valls deTla Lucania
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relativamente alla suindicata unita negoziale, per il diritto di proprieta e Ia quota di 1/1 I
N come sopra generalizzata) che nella nota di trascrizione presso la CC.RRIT di Salemo
del 14.01.2020, Reg. Gen. 1084, Reg. Part. 886, nella quale Pindirizzo dell'immobile indicato nella
sezione B & Via M.S. Valiante n. 17, che si riferisce all'attuale residenza della signora nel comune di
Salento (SA) e non Via Roma del comune di Casal Velinio (SA), come correttamente andava riportato.
I dati riportati nellatto di pignoramento e nella nota di trascrizione, al netto dell’errato indirizzo
dell'immobile, derivano da quanto attualmente risulta sia presso I'Agenzia delle Entrate Ufficio
Provinciale di Salerno Territorio (ex Catasto) che presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di
Salemo.
Aseguito dei primi accertamenti eseguiti dal sottoscritto sul sito Geoportale della Provincia di Salemo,
dove & stato possibile acquisire immagini satellitari riportanti in sovrapposizione anche i fogli & le
particelle catastali del comune di Casal Velino, il bene & stato inizialmente individuato nell’abitato
della frazione Acquavella del comune di Casal Velino (SA).
Successivamente, da informazioni assunte durante il primo accesso effettuato presso I'Ufficio Tecnico
del Comune di Casal Velino, incrociate con altri dati acquisiti nel corso delle indagini (acquisizione di
atti notarili, della scheda planimetrica n. 0340611 del 7.10.1970 prot. 72 della u..  dei Modelli 1 e 5
ispetti di dichiarazione e di e della ui. eseguito dall' Ufficio
della signora |

oggetto di esecuzione immobiliare, & in realts ubicata al piano 2° di una palazzina Geseal (Gestione

Tecnico Erariale di Salemo), il sottoscritto ha accertato che la u.

case per i lavoratori nata dalla trasformazione del piano INA-casa) costruita agli inizi degli anni *70,

m—

sita in Via Roma a Casal Velino capoluogo e non nella frazione Acquavella dove, tra Paltro,

Pindirizzo non trova corrispondenza nello stradario comunale.
La palazzina, al cui intemo ricade la u.i. oggetto di pignoramento,  dunque ubicata nell abitato di
Casal Velino capoluogo ed & attualmente censita nel foglio 24 con Ia p.lla 301 ed il sub 9998 (area

urbana, piano terra, Via Roma) e non nel foglio 12 con Ia medesima plla 301 che invece ricade nella
frazione Acquavella, ove individua un’area di forma trapezoidale (ente urbano di are 01.50 confinante
aNord e ad st con il mappale 384 del foglio 13, a Sud con il mappale 748 del foglio 12 ¢ ad Ovest
con i mappali 404 ¢ 405 del foglio 12), parzialmente delimitata da tratti di muri diruti che ospita uno
sparuto numero di piante appartenenti. alla famiglia delle rutacee, come risulta dai verbali_ dei
effettuati uni 1 udiziario nelle date del 10 & 16 dicembre 2020.

1 dati indicati nel pignoramento e nella nota di trascrizione scaturiscono da quanto presente nei
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pubblici registri immobiliari e sono inficiati dall’errore commesso ab origine dall'Ufficio Tecnico

Erariale che ha censito la suindicata scheda planimetrica n. 0340611 (All 2.3) della u.i. oggetto della

presente procedura (e anche le altre 5 unith immobiliari non oggetto di esproppiw bbhxcia Zl (
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compongono la palazzina) nel foglio 12 anziché nel foglio 24 dove, effettivamente, ricade il
fabbricato.

Al fine di correggere Perrore catastale commesso in sede d'impianto con Perrata attribuzione del
foglio 12 anziché 24, il sottoscritto si 2 interfacciato con un tecnico dell’ Agenzia delle Entrate Ufficio
Provinciale di Salemo Territorio il quale ha prospettato come unica soluzione la presentazione del tipo
mappale del fabbricato come atto propedeutico per consentire sia di allineare tutti i subaltemni della
palazzina sul foglio 24, rimanendo inalterati tutti li altri dati identificativi e di classamento, e sia di
procedere alla variazione da apportare mediante docfa con causale modifica di identificativo, sulla
base della normativa vigente.

A seguito delle problematiche riscontrate lo scrivente ha richiesto pertanto al G.E. in data 04.02.2021

(AIL 1.4): 1) I autorizzazione ad apportare | ioni catastali i un aggravio di spese a
carico della procedura & 2) una proroga rispetto ai termini previsti dal mandato.

11 G.E in data 06.03:2021, sulla base delle note depositate dal creditore procedente in data 25.02.2021,
che in sintesi chiedevano 1) un congruo rinvio per permettere al sottoscrito esperto ed al custode di
completare tutte le attivita e gli accertamenti utili alla valutazione dell’immobile pignorato e 2) di
procedere comunque alla stima dell'immobile portando in detrazione tutte le spese necessarie per le
segnalate correzioni catastali, ha deciso di concedere la proroga al sottoscritto per il deposito della
relazione e di tener conto delle richieste del creditore procedente di cui al punto 2) (AIL 1.4).

Per tutto quanto riportato in premessa, lo scrivente ha proceduto alla disamina dei quesiti relativi al

mandato assegnatogli facendo riferimento alla effettiva ubicazione del bene che fa parte di un

m—

fabbricato di maggiore consistenza sito in Via Roman® 51, attualmente censito nel foglio 24 (e non 12

come esroneamente indicato in atti) di Casal Velino capohuogo.
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Casal Velino




Casal Velino® uncomune campanodi 5.429 abitanti della provincia di Salemo, conosciuto sin
dal 1893 con il nome di "Casalicchio” il cui territorio, comprendente le frazioni di Acquavella, Bivio di
Acquavella, Casal Velino Marina, Vallo Scalo e Verduzio, fa parte della Costiera cilentana e del Parco
Nazionale del Cilento, Vallo di Diano e Alburni. Dista 5 km da Ascea, 15 km da Vallo della Lucania e circa
84 km da Salemo. T comuni confinanti sono Ascea, Castel Nuovo Cilento, Omignano, Pollica, Salento e
Stella Cilento. Casal Velino ¢ sede amministrativa dell'intero Comune ed & una ridente cittadina adagiata
suuna splendida collina, ubicata in posizione centrale rispetto al teritorio del Parco Nazionale del Cilento
e della costiera Cilentana Fra le frazioni, quella di Marina di Casal Velino risulta particolarmente nota per
illturismo balneare e per la presenza del porto turistico.

CLASSIFICAZIONE CLIMATICA COMUNALE

La classificazione climatica dei comuni italiani & stata introdotta per regolamentare il funzionamento ed il
iodo di esercizio degli impianti termici degli edifici, ai fini del dei i di energia.

1 territorio italiano & suddiviso in 6 zone climatiche dalla A alla F; quello di Casal Velino ricade in zona

climatica C, come da Decreto del Presidente della Repubblica n. 412 del 26 agosto 1993 e successivi

aggiomamenti fino al 31.10.2009, con accensione degli impianti termici dal 15 novembre al 31 marzo

(10 ore giomaliere), salvo ampliamenti disposti dal Sindaco.
Gradi-giorno 1.151 : & l'unita di misura che stima il fabbisogno energetico necessario per mantenere un
clima confortevole nelle abitazioni. Rappresenta la somma, estesa a tutti i giomi di un periodo annuale.
convenzionale di riscaldamento, degli incrementi med giornalieri di temperatura necessari per raggiungere.

1a soglia di 20 °C. Pii alto & il valore del GG e maggiore & la necessita di tenere acceso limpianto termico.

RISCHIO SISMICO

Tn basso 2 riportata la zona sismica per il territorio del comune di Casal Velino (SA), indicata
nellOrdinanza del Presidente del Consiglio dei Ministri n. 3274/2003, aggiomata con la Delibera della
Ginmta Regionale della Campania n. 5447 del 7.11.2002.

Zonasismica | Zona con pericolosith-sismica bassa, che pud essere soggeits a scugtimenti modesti
g Acceleragions conprobabiliti di superamento del 10% in 50 anni 0,05 % ag < 0,15

Teriteri per I'aggi della mappa di peri a sismica sono stati defniti nell Ordinanza del PCM

1. 3510/2006, che ha suddiviso l'ntero territorio nazionale in quattro zone sismiche sulla base del valore
dell aceelerazione orizzontale massima (ag) su suolo rigido o pianeggiante, che ha una probabilita del

10% di essere superata in 50 anni. ' ' Pubbllcaz (
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FORMAZIONE DEI LOTTI

Lappartamento al secondo piano della palazzina di tipo popolare sita in Via Roma di Casal Velino
capoluogo, quantunque abbia una consistenza di vani 5.5 aserivibile ad una categoria di abitazione di taglio
medio, non & comodamente, razionalmente e tecnicamente divisibile e da un‘eventuale divisione ne
deriverebbero 2 unith di cui una con pi favorevoli condizioni e Ialtra nelle condizioni pi sfavorevoli.
Cid apporterebbe, in estrema sintesi, un deprezzamento complessivo rilevante rispetto alla w.i, cosi come.
oggi attualmente costituita, nel senso che le 2 unita derivate non uguaglierebbero, in termini di valore,
quello della unith originaria.

Tn base alle considerazioni svolte ¢ tenuto altresi conto di quanto emerso nel corso delle operazioni
peritali, con riguardo ai rilievi tecnici ed alle verifiche urbanistiche ¢ catastali, lo scrivente ritiene che si
possa procedere alla vendita della u.i. in un unico lotto.

LOTTO UNICO:

11 bene oggetto di pignoramento & costituito dalla piena proprieta di un appartamento sito al 2° piano con
annesso piccolo locale box-cantina al piano terra, facente parte di una palazzina di tipo popolare ubicata a
Casal Velino capoluogo (SA) in Via Roma, piano T-2;

1d. catastali attuali :

Fz | Pla | Sub | Indirizzo |ZC.| Catez | Classe | Consistenza | Sup. | Rendita
cat.

2| 301 | 3 | ViaRoma
i

Al 4 55 Mq 90 | €440.28

(Coord. Geografiche: 40°1127'N- 15°06'53"E, m 226 5.1.m)

Tdati catastali riportati nel pignoramento e nella nota di trascrizione risultanti dalle ricerche effettuate sia
presso I'Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di Salemo-Territorio che la  CCRRII di Salemo,
scaturiscono, cosi come gia evidenziato nella premessa, da un errore materiale commesso all'atto del
censimento del bene ( *fg 12 anziche 24 correttamente) dall' Ufficio Tecnico Erariale e reiterato nei vari
atti che hanno riguardato il bene.

**) si precisa che I'ingresso della palazzina”& ubfeato &l éivico n° 51 di Via Roma del Comunie di Casal Velitio

capoluogo

CONFINI

L al2° piano, identi con il sub 3, confina a Nord, a Sud e ad Ovest con
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piano tera confina a Nord con corte comune annessa al fabbricato, ad est con vano scala ed_androne.
comune, a sud con corridoio comune e ad ovest con altro locale cantina annesso bb‘ ICaZiC
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11 lotto edificato id.to nel fg 24 (¢ non 12 come erroneamente indicato in atti) con la p.lla 301, nel suo
insieme confina a Nord  ad Ovest con il mappale 516 ove ricadono altri fabbricati plurifamiliari, ad est

con fabbricato censito sul mappale 288 ¢ a sud con Via Roma,

DESCRIZIONE DEL LOTTO
=>ALL. 3: DOC. FOTOGRAFICA E ALL. 4: RILIEVO DELLO STATO DI FATTO

I fabbricato in Via Roma Casal p




11 fabbricato, ove ricade 1a u.i oggetto di stima, & stato costruito dalla Gescal (Gestione Case per Lavoratori
cui subentrd I'Istituto Autonomo Case popolari) tra la fine degli anni *60 e gli iizi degli anni *70 ed &
ubicato in Via Roma n° 51, nel centro abitato del comune di Casal Velino capoluogo, distante. pochi
chilometri dalla fraz. di Marina di Casal Velino, notalocalita balneare. La palazzina si trova in posizione
leggermente. sopraclevata rispetto a Via Roma ed & dotata di un'area antistante adibita a parcheggio
proporzionata al numero delle u.i. L'edificio si sviluppa su 4 piani fuori terra, oltre il sottotetto e pilt
precisamente & costituito da un piano terra, in parte destinato a porticato ove trovasi I'ingresso con il civico
n° 51 ed in parte a locali cantina annessi alle w.i ¢ disimpegnati da corridoi comuni. Ognuno dei 3 piani
soprastanti ospita 2 appartamenti della superficie complessiva di circa mq 90, disposti simmetricamente.
rispetto al vano scala ubicato in posizione centrale. E* presente, altresi, un sottotetto comune ed accessibile
amezzo botola ubicata sul pianerottolo del 3° piano.

L area esterna annessa al fabbricato, in parte adibita a verde ed in parte pavimentata con pietrini di cemento
e cordoni di pietrarsa, olre al parcheggio dianzi descritto, comprende 2 rampe di scale, con alzate e pedate
rivestite in travertino, dall’aspetto alquanto usurato, che collegano il piano del parcheggio con quello del
porticato.

11 contesto urbano & costituito da un agglomerato di case disposte a schiera con le facciate principali che.
prospettano su Via Roma, hungo la SP 108 che da Casal Velino Marina (fraz. di Casal Velino) conduce a
Casal Velino Capoluogo, ove trovasi la sede comunale.

La struttura portante del fabbricato, che da un esame visivo si presenta integra, & costituita da telai in c.a.

con I Le esteme sono costituite al piano terra da una
muratura di mattoni pieni a faccia vista mentre ai piani superiori sono del tipo a cassa vuota, con fodera
esterna in mattoni pieni intonacata e tinteggiata di bianco (in mediocre stato di conservazione quella delle
facciate esposte a Nord e ad Ovest) e fodera iiterna con mattoni forati, di eui sono costituite anche le
tramezzature che delimitano gli ambienti intemi.

Le facciate dell'edificio, in parte a mattoni a faccia vista ed in parte intonacate & tinteggiate, si presentano

in mediocre stato di conservazione e denotano il passaggio del tempo, delle azioni degli agenti atmosferici
sull'involucro (azione dell'acqua per infiltrazione, dell'umidita di condensazione causa di muffe e di
erosione dei materiali, azione del vento, dei cicli di gelo-disgelo ecc.) e la mancanza di interventi di
‘manutenzione che & all'origine dei fenomeni di deterioramento quali le cavillature delle tinteggiature, le
fessurazioni ed i principi di distacchi degli intonaci e delle piattabande delle finestre, dei frontalini dei
balconi e di porzioni dei comicioni, le esfoliazioni delle tinteggiature dei sottobalconi, questi ultimi dovuti

alla perdita di tenuta dei massetti e dei soprastanti pavimenti cc.
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La copertura del fabbricato & costituita da 2 falde leggermente sfalsate con soprastante manto di tegole ¢

canali di gronda e phuviali di discesa in lamiera.
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di una cucina abitabile con balcone, un piccolo vano lavatoio, un bagno e 2 stanze da letto di cui una dotata
di baleone.

Gli ambienti dell'abitazione prendono aria e luce da finestre e porte finestre in alluminio anodizzato (ad
una e 2 ante battenti) munite di cassonetti in legno ¢ tapparelle in plastica di colore azzurro. E presente
anche una finestra con porta finestra in legno in una stanza da letto dove il balcone, delimitato lateralmente
da muretti in mattoni pieni sormontati da copertine in marmo, & stato chiuso inferiormente e superiormente

con pamnellatura e telai

alluminio e vetro, realizzando di fatto una piccola veranda, di cui meglio si dira

nel capitolo relativo alla regolarita edilizia

Le porte inteme sono in legno, alcune munite di riquadsi vetrati nella parte superiore.  Le parcti inteme
sono tinteggiate con colori vivaci; i pavimenti intemi in marmette di graniglia e cemento colorati per tutti
gli ambienti; i paviment estemi dei balconi in klinker; i davanzali delle finestre e le soglie delle porte
delle porte finestre sono in marmo,

1 rivestimenti di bagno, cucina ¢ vano lavatoio, fino a circa m 1.50 di altezza, sono in mattonelle di
ceramica di colore chiaro con aleuni motivi omamentali.

Tl bagno & dotato di lavabo, bidet, we e vasca, completi di ubinetteria di tipo cromato.

La consistenza comprende anche un locale cantina al piano terra (indicato nei grafici Box n° 3) con accesso
mezz0 porta (1a prima sulla destra di colore grigio) ubicata in un corridoio comune ad altre w.i, della sup.
utile di mq 7.17 ed un'altezza utile di m. 2.80; tale locale presenta una pavimentazione in battuto di
cemento, pareti intonacate e tinteggiate di bianco e prende aria ¢ luce da una finestra a nastro con infisso in
forro e apertura a vasistas. L’ impianto elettrico  parzialmente softotraccia.

IMPIANTI

L' Impianto elettrico dell'abitazione & sottotraccia con quadro elettrico non a norma dotato di interruttor
generale e salvavita e di vari punti luce e prese distribuiti nei vari ambienti.. L'impianto idrico & anchesso
softotraccia.

1 fabbricato, un tempo, era dotato di riscaldamento centralizzato, dapprima costiniito da una ~caldaia
alimentata a gasolio ubicata nella centrale termica al piano terra che da informazioni acquisite risulta essere
stata dismessa; successivamente, ogni wi., si & dotata di cakdaia autonoma alimentata a gas, collegata
tramite montanti di adduzione, ancora presenti sulle. facciate, ad un serbatoio. interrato comune ed
attualmente non pi ufilizzato.

L'unita & dotata di radiatori in ghisa distribuiti nei vari ambienti ma attualmente lo sealdino, alimentto con
una bombola a gas ubicata sul balcone delta cucina, consente solo Ia produzione di acqua calda sanitaria.
Limpianto per la cucina & anch'esso a gas ed  alimentato da una bombol installata ed ubicata in un
apposito mobile contenitore.

L impianto eleftrico del locale cantina & parzialmente sottotraccia.
Per tutto quanto non deseritto si rinvia al rilievo fotografico che, meglio di ogni glica analiticy desesizione,
rappresenta Pattuale stato di fatto. ﬁ u bbﬁ

ca
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CONSISTENZA

1 calcolo della consistenza & riferito allo stato di fatto della w.i. rilevato nel corso dei sopralluoghi esperii

insieme con il custode giudiziario nelle date del 24.02.2021 (abitazione al piano 2°) e del 09.06.2021 (locale

canting sl piano terra).

m—

Destinazione | Sup. Netla | _Sup. Lorda | Coelliciente | Sup, Convenzionale | H Fiano
ABITAZIONE
Tngresso g3 TigaaT 050 M358 350 Z
Soggomo | Ma1555 | Mgiso0 T00 Mg 1800 = 7
Distmpegno | Mq4.31 Tigas 790 Mo %
Vano lavaolo | Mq 257 EOEE 730 Mg3.01 L 3
Cucina abitab. | Mq1468 | Mgi8.76 T05 Mg 19,70 = =
Teto 1 MIZ15 | MQI51Z 00 Mg 1512 2
Bagno Mg6.00 Mg 7.07 T00 Mg7.07 = &
Teto2 Mq1z52 | MQI527 00 Mg 1527 C: 3
TOT. Abitaz. | MQ7120 | Mqg652 Mq 8649 = =
Pe
esclusive di
ornamento
Baloone 1 M58 W71 035 Mqz52 = )
Balcone 27) | Mg 4.4 Mg 290 025 Mg122 B Z
Tol, Pertinenze
esclusive di
ornamento
Balconi- | Mg1135 | Mgigoo Mq374
Tot. Pertinenze 780 T
esclusive 8
servizio della
ui.
Box-cantina- | Mg7.07 025 Mq 236
TOT. Mq89.82 | Mg 10836 q 92
TOT.GEN | MaBe4® (abitazions)

Pul

nblic
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%) in luogo del balcone & attualmente presente una piccola veranda di cui si ir nel paragrafo relativo alla
regolarita edilizia

TITOLARITA®

1 bene oggetto di espropriazione, costituito da un appartamento al piano 2 con annesso locale cantina al
piano terra, fa parte di un fabbricato di tipo popolare di maggiore consistenza sito in Via Roma n° 51 del
comune di Casal Velino capoluogo (SA) ed & pervenuto (proprieta 1/1, in regime di separazione dei beni)
alla esecutata signora |G " 1110 Dt
N o1 12052011 Rep. n 11975, Raccolta n, 4228, Regto all' UFf Reg.
di Salemo il 25052011 al . 5260 Serie 1T, traseritto alla CC.RR.I di Salemo il 27.05.2011 ai nn.
211602/15845 (AlL 6.3).

Dall'estratto per riassunto dal registro degli atti di matrimonio, acquisito via PEC dall' Ufficio di Stato
civile del Comune di Salento in data 11.11.2020 prot. 4215, dietro istanza presentata dal sottoscritto in data

risultato

11.11.2020, con aggiomamento pervenuto sempre a mezzo pec in data 09.06.2021 (AILS.

che :

Y 110 OO
matrimonio secondo il rito civile a Salento il 29.01.2006, scegliendo il regime della separazione nei loro
rapporti patrimoniali..

Con provvedimento del Tribunale di Vallo della Lucania del 16.12.2010 n. 1229 & stato omologato il

verbale di separazione consensuale fra i coniugi sottoscritto in data 30.11.2010,
- In data 03.02.2016 con sentenza del Tribunale di Vallo della Lucania (SA), trasmessa il 10.08.2020, &

stato pronunciato lo scioglimento del matrimionio.

La u.i., cost come riportata nell'atto di pignoramento & nélla relativa nota di trascrizione, viene posta in
vendita per il diritto di piena proprieta (quota di 1/1) in capo |GG
I, con i seguenti identificativi catastali:

NCEU Casal Velino (SA) fg 12 (da correggere in 24 per tutto quanto esposto in premessa) p.lla 301 sub 3,
zona censuaria 1, cat. A/4, classe 4, vani 5.5, Via Roma, piano T-2, R.C. €44028.

Tnoltre dal certificato di residenza trasmesso via pec in data 11.11.2020 dall'ufficio anagrafe del comune di

Salento, aggiomato in data 09.06.2021, risulta che la signora G
u A (e
ripubblicazione o ripr¢
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PROVENIENZA VENTENNALE

- Attuale propristario del bene
- Y 12 propricts /1 in
regime di separazione dei beni, in forza di atto di compravendita a rogito de! EEEEGEGENENG@G
I 12.05.2011 Rep. n° 11975, Racc. n° 4288, reg.to a Salemo il 25.05.2011 al n. 5260
serie 1T, trascritto alla CC.RR.II di Salemo ai nn. 21160/15845 di formalita (Al1.6.3).

Dante caus:

I, in regime di separazione dei beni.

- Precedenti proprietari

. vien: proprieth U1 in regime di separazione dei beni, in forza di atto di divisione
2 rogito del Notaio del Notsio IS del 24.09.2010 Rep. n° 40720, Racc. n° 19339,
reg.0 ad Bboli il 21.10.2010 al n° 4070 serie 1T, traseritto alla CC.RRII di Salemo il 22.10.2010
ai . 42586/29796 di formalita (A116.2).

Danti causa |
I
I

© I <cme sopra generalizzat) quota di

comproprieth pari a 2/18 ciascuno in forza di successione di |G

. (2 crita in data 26052008 ai nn. 21208/14786 —
accettazione tacita della eredita traseritta il 22.10.2010 ai nn. 42582/29792) e quota di comproprieta
pari a 4/18 ciasomo in forza di successione di G
. cceduta il 16.07.2008 lasciando testamento olografo
pubb. con verbale del Notaio SRS in data 03.03.2000 Rep. n° 37155, Racc. n° 16477,
regto ad Bboli il 10032000 al n. 1578 serie 1T, demuncia di successione regta a Vallo della
Lucania il 16.07.2009 al n. 43 vol. 49, trascrita in data 05.102009 ai nn. 45246/36350
accettazione tacita della eredita trascritta il 22.10.2010 ai nn. 42583/20793 (AlL6.2).

v

Danti causa

1 1 2

ciascuno in regime di comunione dei beni .
. ]
proprieta ¥z ciascuno in regime di
‘comunione dei beni in forza di scrittura privata autenticata dal Notaio | G_—_—_———
del 22.12.1976 Rep. n° 18911, Racc. n° 4233, regto ad Eboli il 10.01.1977 al n. 208, vol 108,

traseritto alla CCRR.ITdi Salemo il 17.01.1977 ai . 1245/1115 (AII.*:.JP u b b I | cazi
ripubblicazione o ripr¢
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Dente causa S DN DN NN MM cucrizzato dal Consiglio di
Amministrazione dello ACP con delibera del 27.01.1976 ed intervenuto non in nome proprio ma in
nome e per conto dell'Istituto Autonomo Case Popolari della Provincia di Salemo, con sede in
Salemo alla Via Alberto Alin. 1subentrato ai sensi del D.P.R. del 30.12.1972 n. 1036 nelle attivita
patrimoniali e obbligazioni della Gescal, acronimo di Gestione Case per Lavoratori la quale
comunico allo TACP di avere disposto I'assegnazione a favore del signor GGG
dellalloggio facente parte di un fabbricato di mova costruzione, sito nel comune di Casal Velino,
Via Roma sne, edificio A, seala unica, piano IT, intemo 3, 5.38 vani virtuali, con annesso box al
piano terra, millesimi 17077 derivanti dal regolamento di condominio depositato con atto a rogito
del Notaio G <! 15.12.1976 Rep. 18886 trascritto alla CCRRII di
Salemo il 20.12.1976 i nn. 27734/24220 - Immobile ancora non censito ma con denunzia di
accatastamento presentata in data 07.10.1970 con schedan. 0340611 regta aln. 72 (AIL2.3 e 6.1).

Sussiste pertanto continuita nelle trasrizioni per il ventemnio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento (14.012020), precisando che risultano trascritte anche le acceftazioni tacite delle eredita
relative alle sopra menzionate successioni di S (den. n. 22 Vol. 431 regta a Vallo della
Lucania il 28.05.2007) e della di ui moglic I (den. n. 43 Vol. 449 regta a Vallo della
Lucania il 1607.2009) (AIL6.2).

CRONISTORIA CATASTALE DELLA U.I.

Come evidenziato nella premessa, il bene identificato in atti con il sub 3 & con la p.lla 301 2 stato ab

m—

origine erroncamente censito dall Ufficio Tecnico Erariale nel foglio 12 anziché nel foglio 24 del
comune di Casal Velino dove, effettivamente, & inquadrato il lotto ove ricade il fabbricato realizzato
dallo LACP di Salemo identificato pertanto nel NCEU fg 24 plla 301, sub 9998
( numero provvisorio attribuito dall ufficio), Via Roma piano T, categoria area wbana, intestato
all’ Agenzia del Territorio con sede in Roma, oneri per 1000/1000 con la dicitura : estratto mappa

abbozzo urbano

Dati identificativi e di classamiento attuali della w.i. oggetto di Proc. Esec. (Al 2.5)

Seaione | Foglio | Pat. | Sub. [ Tadiizzo7 Pismg | Zowa | Caieg | CI [ Comeiiensa [ 5w et
Cone, catacale
NCEU | 12 | 301 | 3 | ViaRema | 1 | AW | 4 | SSvan | mqo0 | €408
o) piano T2

(1ot exl. aree
seop. my

*da correggere in foglio 24, ] ' Pubb“caz (
ripubblicazione o ripr¢
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- Dall'esame del Mod. 1 e del Mod. 5, rispettivamente di Dichiarazione di unita immobiliare urbana
eseguita dal Presidente dello IACP di Salemo in qualita di amministratore in data 30.09.1970 e di
Accertamento e classamento eseguito e registrato in atti il 28.10.1979 dall'Ufficio Tecnico Erariale di
Salerno, relativi alla scheda C n. 0340611 (progressivo n. 965) registrata in data 07.10.1970 al n. 72, ai
sensi della L. 11.08.1939 n. 1249 modif. con D. Lgs 08.04.1948 n. 614, acquisiti in copia dal sottoseritto
@Al 22 e

29.10.2020, si evince che la .. & ubicata nel comune di Casal Velino in Via Roma, piano 2°, intemno 3,

presso I'Agenzia delle Entrate UfE. Prov. di Salemo-Territorio (ex Catasto) in data

destinazione : abitazione ; genere della costruzione: cemento armato; ditta da inscrivere nel NCEU :
Gescal Piazzale del Caravaggio Roma, possesso pervenuto per costruzione.

Nel corpo del Modello 1 viene descritta dal dichiarante la consistenza della .. oggetto di denuncia,
costituita da un piano secondo adibito ad abitazione (con 3 camere, una cucina, un bagno con o senza
latrina, una latrina ed 1 corridoio) ed un piano terra con una cantina

Nel Mod. 5, di Accertamento e classamento eseguito dall' USE. Tecnico Erariale di Salermo nel gennaio del
1979, I'abitazione & stata poi censita erroneamente nel foglio 12 con Ia pla 301, sub 3, piano T-2, int. 3,

cat. A/4, classe 4, consistenza 5.5 vani.

- La situazione della w.i all impianto meccanografico del 30.06.1987 (Al 2.4)  pertanto la seguente:

e ot i | s [T P e TG | i
= e
L I T B B Vi R : T
piano T2
s

proprieta 1000/1000.

[T —

- Dal 01.01.1992 a seguito di una variazione del quadro tariffario, la situazione della u.i. & la seguente:

Sesione | Foglio | Part. | Sub. [ Tadivizio  Pioma | Zowa | Coieg | CL | Goneitmsa | w7 e
Cons. catatae
NCEU 12 301 3 Via Roma 1 Al 4 5.5 vani ® L429
piano T2

- Dal 16.07.2008 (den. nei passaggi per causa-di morte di GGG, SUccessione testata o
intestata, Den. n. 43 vol. 449 Uf. Reg. di Vallo della Lucania del 16.07.2009) la situazione degli intestati,
precisando che. non risulta introdotta in atti catastali il passaggio precedente relativo ai diritti lasciati da

N © V2rita come segue:

]
—————f——— | 5, 7l (
rlpu55||ca2|one (0] rlpré
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- Dal 24092010 a seguito dell'atto di divisione del Notaio | EG_—_—. 2 situszione
degli intestati, ri do inalterati i dati ificativi e dicl: della u.i, & variata come segue:
1) Y it e 1/ g

di separazione dei beri.

- Dal 12.05.2011 a seguito dell'atto di compravendita de! G 2 situazione
degli intestati, rimanendo inalterati i dati identificativi e di classamento della u.i, & variata come segue:
1) | i pe 1/ i reg. di

separazione dei ben.

- Dall’11.03.2014 a seguito di una correzione dell'ufficio per codifica di piano incoerente prot. n. SA71876

Ia situazione della u.i. & variata come segue:

Sceione | Foglio | Part. | sub, [Tndirizze  Piano | Zona | Caieg | CL | Consiienza Sop Rendiia
Cenn. catastale
NCEU | 12 | 301 | 3 | Via Roma T A | & | S5vani - €408
piano T-2

- Dal (9.11.2015, a seguito dell'inserimento in visura dei dati di superficie, i dati identificativi e di
classamento della unita immobiliare risultano essere stati integrati dall'introduzione della sup. catastale pari

amq 90 (totale escluso aree scoperte mq §7).

Pertanto, a partire da tale data, Ia situazione della i la seguente:

m—

Sezione | Foglio | Part. | sub. [Tadivizao  Piame | Zoma | Caeg | CL | Consienza o Tenditn £
Cens. catastate
NCEU | 12 | 301 | 3 | ViaRoma | 1 | AM | 4 | Ssvami | ToLMa® | €440.28
piano T-2 Tot, Escluso
aree seop :
mg 87
Corri catastale : Dal Ia scheda planimetrica n. 0340611 prot. n. 72 del 07.10.1970

- che attualmente individua la wi. identificata con il sub 3 della plla 301, costituita da
un'abitazione al piano 2° con annesso locale cantina al piano terra, erroneamente censita nel foglio 12 del
comune di Casal Velino anziché nel foglio 24 dove effettivamente ricade il fabbricato — e lo stato di fatto
rilevato nel corso dei sopralluoghi esperiti nelle date del 24.02.2021 e del 09.062021 (All. 1.2), si

evidenzia quanto segue:
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1) Lo stralcio planimetrico del piano terra, ove ricade il locale box-cantina annesso al sub 3, risulta ruotato

di 180° in senso orario rispetto all’orientamento indicato e conseguentemente ris| f.'fb'bﬁ"ca Zl (
aiento.

ui al piano secondo che, invece, risulta correttamente m%mmm tispetto allo, stesso orien:
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2 La appresentuione grafica disune speture sl faciata Sud el ..ol pano 2°risuha essere, il
punto di vista posizional Iq

3) L'altezza del piano terra, ove & ubicato I'annesso locale cantina, & riportata in met
nella realta & 2.80.

Tineari 3.00 quando

Si precisa che quanto evidenziato nei punti da 1) a 3) non & stato riscontrato nei grafici allegati alla licenza
edilizia n. 11 rilasciata dal sindaco agli IACP di Salerno in data 20.08.1968, dove risultano correttamente

riportate e corrispondenti all’attuale stato dei luoghi sia le rappresentazioni grafiche della planimetria del

piano terra e delle aperture della wi. al piano secondo che Paltezza del piano terra (riportata correttamente

nella sezione pari a m 2.80).

Per quanto concerne poi la regolarizzazione catastale finalizzata a correggere il foglio da 12 in 24 sara
necessario procedere prima alla redazione del mappale dellintero fabbricato (attualmente semplicemente.
abbomlo), con spese che andrebbero ripartite fra tutti lpmpnenn ¢ poi presentare il docfa per modifica di

alla u.. oggetto di ita con il subaltemo 3 (1a stessa operazione
andrebbe effettuata anche per gli altri subaltemi della palazzina che perd non sono oggetto della presente

procedura).

Spese per Ia regolarizzazione catastale : totale pari ad € 2.10150 di cui € 1.684,00 per il rilievo
topografico, redazione e presentazione del tipo mappale -comprensivi di cassa e di diritti per I'acquisizione.
del modello 51 (somma che andrebbe ripartita fra i proprietari delle 6 u.i., quindi € 280,67 ciascuno) - ed
€417,50 per Redazione e ione docfa di aggi I i di cassa e di diritti
per la presentazione della planimetria aggiomata della w.i oggetto della presente procedura.

ESISTENZA CONTRATTI

Dalle attestazioni rilasciate via PEC dall'Agenzia delle Entrate (AlL 5.3) in data 4.11.2020 Reg. uff.
147407 e 28.12.2020 Reg. uff. 181392, dietro istanze presentate via PEC dal sottoscritto nelle date del
28102020 prot. 142872 e del 16.12.2000 prot. 175929,  relativamente alla wi oggetio di esec.

immobiliare ed ai soggetti ivi indicati, non risultano contratti di locazione registrati anteriormente e

lla trascrizione del pi avvenuta in data 14.01.2020 ¢ fino ad oggi.

PARTI COMUNI

La ui, erroncamente censita ab origine nel foglio 12 con il mappale 301 ed il sub 3, fa parte di un
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fabbricato di maggiore consistenza costtuito da 6 u.. e sviluppato su 4 piani fuori terra oltre al piano
sottotetto. Tale fabbricato, come innanzi richiamato, ricade nel foglio 24 (plla 3 5, del qomune
di Casal Velino e presenta parti comuni quali le facciate, i muri perimetrali e df 1GaZK(C
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portanti, le fondazioni, le scale, i portoni di ingresso, i cortili e quant'altro secondo i proporzionali diriti
alle parti comuni, tali considerate per legge e per destinazione (ex art. 1117 C.C.)

Si evidenzia che nellatto di assegnazione e di trasferimento dell'alloggio al primo proprietario signor
N ! tituto (LA.C.P) con riferimento ai proporzionali diritt sulle parti comuni per legge e
per destinazione, ha indicato anche un locale comune di mq 496 circa confinante a sud con Via Roma, ad
est con beni demanio dello Stato, a nord e ad ovest con ben S Di questo locale, cost come

descritto, in sede di sopralluogo non ne & stata riscontrata la sua esistenza.

SERVITU®

Non si segnala la esistenza di servith gravanti sul bene oggetto della presente procedura. Nell'atto di
assegnazione dellalloggio per |EG—_—_— (A1L6.1), in particolare, ¥ riportato
quanto segue: : “L'assegnatario dichiara di avere perfeita conoscenza del suldetto stato materiale ¢
giuridico dell'immobile ¢ di ricevers pertanto in proprieta Vimmobile stesso con tutte le serviti attive e
passive e nello stato, modo ¢ condizione in cui esso si trova ed espressamente senza alcuna garanzia per

eventuali vizi occulti” .

STATO DI POSSESSO

La wi. ubicata al 2° piano della palazzina, come risulta dai verbali redatti dal custode giudiziario nei
sopralluoghi del 1 e 24 febbraio 2021 (AlL 1.2), non & nel possesso della esecutata ma & occupata, senza

titolo opponibile alla procedura, |G |2 qu:le ha dichiarato di
corrispondere un importo mensile di € 150,00 ad un soggetto che non risulta essere la proprietaria e

m—

debitrice esecutata. La stessa occupante, in sede di accesso, dopo aver precisato di non condurre in
locazione e di non detenere le chiavi della cantiniola al piano terra (oggetto di rilevo metrico e fotografico
nel corso del sopralluogo esperito dal sottoscritto con il custode giudiziario in data 09.06.2021 - All 12),
ha espresso Ia propria intenzione di voler conti detenzione dell'; de quo mediante la

comresponsione del sopraindicato importo:
Circa la congruith del canone di locazione, stanti i valori correnti nel comune di Casal Velino nonché quelli
pubblicati dall'Osservatorio del Mercato Immobiliare, con specifico riferimento al capoluogo e considerate
le generali condizioni di manutenzione ¢ conservazione del fabbricato e della u.i. qualificate medioeri, i

d adeguato il to attualmente dalla occupante pari ad € 150,00,

VINCOLI O ONERI DI NATURA CONDOMINIALE
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Nel corpo della scrittura privata autenticata del Notaio del 22.12.1976 Rep.

18911 (Racc. n” 4233, reg.to ad Eboli il 10.01.1977 al n. 208, vol 108, trascritte

i117.01.1977 ai nn. 1245/1115), con il quale I'Istituto Autonomo Case Popolari ml&tmz (
attivith patrimoniali ¢ obbligazioni della Gerfpﬂbbh emal W;w r
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1 ' o510 facents parte diun
Sfabbricato di nuova costruzione, sito nel comune di Casal Velino, Via Roma , edificio A, seala wnica,
piano I, interno 3, composto di 3 vani ufili oltre gli accessori, il tutto pari a 1.5,38 vani virtuali, sono
indicati i millesimi della w.i. pari a 170.77 riportati in una tabella di proprieta allegata al regolamento di
condominio depositato con atto  rogito dello stesso G ! 15.12.1976
Rep. 18886, traseritto alla CC.RRI di Salerno il 20.12.1976 i nn. 27734/24220 (AIL6.1)

Da un'attestazione rilasciata in data 09.03.2021 (Reg. uff. 41211) dall'Agenzia delle Entrate, Ufficio
Territoriale di Vallo della Lucania, dietro istanza presentata dal sottoscritto via PEC in data 04.03.2021
(prot. n. 38798) avente ad oggetto la verifica di un codice fiscale rinvenuto su di una etichetta adesiva
applicata sul quadro elettrico presente nell'androne del fabbricato, & risultato che in anagrafe tributaria per
il soggetto titolare del codice fiscale 93011690653 denominato GGG con scde
legale in Via Roma 20 di Casal Velino, a partire dall'$.05.2000 il legale rappresentante IS
N

Da informazioni assunte da un condomino, nonostante la suindicata attestazione dell'Agenzia evidenzi la
presenza di un legale rappresentante dall’08.05.2000 (ex condomino, poi trasferitosi), & risultato che
attualmente i proprietari delle 6 .. costituenti la palazzina operano una gestione interna provvedendo ad
una suddivisione delle spese correnti in parti uguali e ad una tumazione per quanto riguarda Ia pulizia delle
parti comuni

FORMALITA® PREGIUDIZIEVOLI

Dall'esame della relazione notarile dell’ 11.02.2020 allegata al fascicok, sostitutiva del certificato
ipotecario ventennale e dallaggiomamento delle ispezioni ipotecarie, effetmato dal sottoseritto
relativamente alla u.i oggetto di esecuzione immobiliare ed al periodo dall” 01.012020 fino al 10.06.2021
(Al

risulta trascritta la seguente formalita pregiudizievole:

TRASCRIZIONI

Atto di pignoramento ~Tribunale di Vallo della Lucania del 22.11.2019 Rep. 1216/2019 trascritto
presso Ja CCRR.IIdi Salemno il 14.01.2020 ai nn. 1084/886;

afavore di

contro

Unith negoziale : NCEU comune di Casal Velino (SA) fg 12 (da correggere in 24) p.lla 301 sub 3
cat. A/4 (abitazione ditipo popolare), consistenza vani 5.5; Indirizzo Via M.S. Valiante n° 17 (*)

) Pindirizzo indicato nella nota di trascrizione non corrisponde a quello attuale delk{pcaln \.anz
Row n° 51 ma s iferse ala residenza aﬁlw bblicazi @ﬂe...@uun;p r
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certificato rilasciato dall'Ufficio Anagrafe dello stesso comune in data 11.11.2020 ed aggiomato in data
09.06.2021 (Al 5.2

ONERI DI CANCELLAZIONE

- Cancellazione di n° 1 atto di pignoramento: Tmposta ipotecaria € 200,00 + imposta di bollo € 59.00
+tassa ipotecaria € 35,00 per un totale di € 204,00 (se. & o).

NORMATIVA URBANISTICA - QUADRO VINCOLISTICO

Dal riscontro di accesso agli atti da parte del Resp. dell'Ufficio Urbanistica del comune di Casal Velino
prot. 11140 dietro istanza inviata via PEC dal sottoseritto al suddetto Ufficio del comune di Casal Velino in
data 06.08.2020 e dalla documentazione rilasciata nelle date del 13 e 20 ottobre 2020, la cui attuale
validita & stata accertata per le vie brevi in data 25.05.2021 (AL 5.1 e 5.1.1 e 5.12), & risultato quanto
segue:
- Relativamente all’immobile segnalato al foglio di mappa 12 p.lia 301 sub 3, indicato nella istanza
prodotta come ubicato alla frazione Acquavella di Casal Velino alla Via Roma (cosi come risultava dopo
i primi accertamenti catastali eseguiti secondo i quali il fabbricato ricadeva nell’ abitato di Acquavella fraz.
di Casal Velino), preliminarmente si comunica che alla frazione Acquavella non vi ¢ nello stradario
comunale Via Roma ma la stessa trova corrispondenza « Casal Velino capoluogo.
- Relativamente alla richiesta di documentazione, agli atti del’Ente & presente pratica ediliia
dell’Istituto Autonomo Case Popolari IACP (subentrato alla Gescal) per la costruzione di 2 palazzine
individuate in atti come “Fabbricato A” e “Fabbricato B

Fabbricato "A” a Casal velino capoluogo, Via Roma Foglio 24 p.la 108 (poi 301)

«  Fabbricato “B” frazione Acquavella Strada Comunale foglio 12 plle 266b,268h e 282b (poi

470)
Nel riscontro alla richiesta di accesso agli atti & stato poi evidenziato dal responsabile dell'ufficio che
dtiog % . -

Capol individuato come Fabbricato A nel tto_presentato in data 17 luglio 1968 ed
autorizzato con Licenza di Costruire n. 11 del 20.08.1968,

Al sottoscritto & stata quindiirilasciata la seguente documentazione
Richiesta IACP del 17.07.1968
Licenza di Costruzione n. 11 del 20.08. 1068

Dichiarazione di abitabilita del 07.02.1972 del Fabbricato A con annessa relazione igienico-
sanitaria del 18.12.1971 - Dichiarazione di abitabilita del 07.02.1972 del Eabbricajo B con gnnessa
relazione igienico- sanitaria del 18.12.1971. b 'I

Nota prefettura ispezione conglomeraiocementizy

puB‘E‘)ﬁ'(‘f‘“%‘fbne o ripr¢
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= Progetto composto da n° 15 tavole
= Stralcio PRG con annesse norme di attuazione

1 fabbricato, ove effettivamente & ubicata la w.i. oggetto di esecuzione, ricade in zona edificata B2 “Recenti
insediamenti-completamento” del vigente PRG risalente alla meta degli anni ‘80, le cui destinazioni d'uso
consentite ed i parametri edilizi sono riportati in allegato allo stralcio della tav. 9 “Zonizzazione del
capoluogo”, rilasciata in copia dal responsabile dell'ufficio rbanistica del comune di Casal Velino in data
13.10.2020.

i in ambito Piano del PNCVDA e Piano Stralcio di Assetto ico dell Autority

Regionale Campania Sud ed Interregionale per il bacino idrografico del fiume Sele (ex Sinistra Sele)
attualmente confluito nel Distretto idrografico dell’ Appennino Meridionale:

Piano del Parco Nazionale del Cilento e Vallo di Diano e Alburni : Ia particella 301 del foglio 24 (e non
12 come erroneamente indicato) del comune di Casal Velino, che individua il fabbricato di tipo popolare
ove ricade la wi. oggetto di espropriazione immobiliare, & inquadrata in zona D - zone urbane o
urbanizzabili di promozione economica e speciale della vigente zonizzazione del PNCVD ed & quindi
assoggettata a vincolo paesaggistico ai sensi del D. Lgs 422004, art 142 lettera f).

PSAL Piano Stralcio di Assetto Idrogeologico dell’ Autorita Regionale Campania Sud ed Interregionale
per il bacino idrografico del fiume Sele (ex Sinistra Sele), attualmente confluito nel Distretto idrografico
dell’ Appennino Meridionale (All. 5.5, attualmente inevase): la particella ove & ubicato il fabbricato,
nell"ambito delle tavole del Piano Stralcio di Assetto Idrogeologico redatto dall'ex Autorita di Bacino
Sinistra Sele, ricade per la maggior parte in zona R2 “Rischio da frana medio” e per una minima parte in

m—

zona R3 “Rischio da frana elevato” per cio che conceme il Rischio da frana, mentre ricade per la maggior
parte in zona P1 “Pericolosita da frana moderata™ e per una minima parte in zona P2 “Pericolosita da frana
media” e Pa 2 “Pericolosita d’ ambito media” per quanto riguarda la Pericolasita da frana.

REGOLARITA® EDILIZIA (ALL. 5.1, 5.1.1 E5.1.2)

L'Istituto Autonomo Case Popolari di Salemo richiese in data 17.07.1968 ed oftenne dal sindaco del
comune di Casal Velino la licenza edilizia n. 11, rilasciata in data 20 agosto 1068, per Ia costruzione di
n. 12 alloggi per lavoratori ai sensi della legge 14.02.1963 1. 60), per complessivi 60 vani, su di un’area
pervenuta alla Gescal con atto di esproprio con decreto Prefettizio n. 2561 del 16.03.1973, reg. a Salerno il
31.03.1973 al n. 2994 ¢ traseritto alla C.RRII di Salermo il 02.04. 1973 ai mn. 11098/9970.

1 progetto, cost come realizzato, prevedeva la costruzione di 2 edifici costituiti da un piano terra destinato
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in parte a porticato ed in parte a depositi e da 3 piani superiori.
Ledificio indicato nei grafici come Fabbricato A, ove ricade il bene, & stato pb" i Z (
capoluogo alla Via Roma sulla particella 108b (attuale 301) del foglio 24 di mg 693 Son Sichiarazione dt

abitabilita rilasciata dal Sindaco in data 07 ‘ﬁ’ﬂﬂbbl‘l‘@ﬂi‘i’@%‘@"’l‘;tp I ¢
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della istanza presentata in data 30.12.1971 dall"impresa IS per conto eIl Tstituto Autonomo
Case popolari mentre. I'edificio indicato nei grafici come fabbricato B, simile al precedente, & stato
realizzato nella frazione Acquavella in Via Chiesa 8. Antonio sulle p.lle 266b-268b-282b (attuale p.lla 470)
del foglio 12 (dich. di abitabilita rilasciata dal Sindaco in data 07.02.1972 e relazione igienico sanitaria del
18.12.1971)

Con il decreto semplificazioni 76 del 2020, convertito con modificazioni dalla Legge n. 120, @ stato
‘modificato Part 9 bis del T.U.E. (380/01) con I'introduzione di un nuovo comma (1 bis) in materia dititolo
di legittimita dell'immobile che testualmente recita: Lo stato legittimo dell’immobile o dell'unita
immobiliare # quello stabilito dal titolo abilitativo che ne ha previsto la costruzione o che ne ha legittimato
la stessa e da quello che ha disciplinato U'ltimo intervento edilizio che ha interessato lintero immobile o
unité immobiliare, integrati con gli eventuali titoli successivi che hanno abilitato interventi parziali,”.
Dal confronto tra i grafici rinvenuti a corredo del progetto (composto complessivamente da n. 15 tavole
compresa Ia relazione tecnica ~ AlL 5.1.3), di cui alla licenza edilizia n. 11, e lo stato di fatto rilevato
all'atto dei sopralluoghi esperiti (ALL 4), con particolare riferimento ai grafici relativi al fabbricato A ove
ricade il bene oggetto di esecuzione immobiliare, si rilevano le seguenti difformita, non inficianti la
commerciabilita del bene:

1) La sistemazione esterna del fabbricato, che prevedeva delle aiuole nella zona adibita a parcheggio
antistante al fabbricato ed altre aiuole laterali ai lai est ed ovest della palazzina, disposte su vari livelli, non
& stata realizata come da progetio. Attualmente vi sono 2 rampe di scale in travertino di differente
larghezza ed in cattivo stato di conservazione e manutenzione che si dipartono dalla zona adibita a
parchegg i il livello del porticato dove ha sede I della palazzina (civico n° 51).

2) T balcone della u.i. oggetto di esecuzione sita al piano 2° (indicato nei grafici Ba2 - All 4), esposto a

m—

Nord e prospettante sull'area retrostante annessa al fabbricato, delimitato lateralmente da 2 muretti in

‘mattoni pien sormontati da ina in travertino e daum in

cui ® stata sostiuita Ioriginaria ringhiera metallica, & stato chiuso con degli infissi in alluminio anodizzato,

realizzando di fatto una piccola veranda.

3) L'infisso costituito da una porta finestra, non visibile direttamente dalla strada, ubicata nel soggiomo e

che comunicava con il balcone prospettante su Via Roma, & stato rimosso ed il vuoto dell'apertura & stato

tompagnato dall’intermo, senza interessafe tutto lo spessore della muratura,

Si segnala inoltre Ia presenza di aleune inferriate di protezione nstallate per le finestre ed una porta finestra

del prospetto principale (Sud) e per una finestra del prospetto retrostante al fabbricato (Nord).

Per quanto riguarda la difformita descritta al punto 1) sara necessario presentare una_domanda di
di_conformith_urbanistico-ediliz istica_(art. 37 DPR 3802001) _finalizzata_ad

ottenere un Titolo Abilitativo in Sanatoria con il pagamento di € 516,00 (sanzione amministrative),
€ 150,00 (diriti di segreteria), € 208,00 (sanzione ambientale) pid le spese lquaﬁ caa
abilitativo in sanatoria) quantificabili in € 2.000,00 (s. & ed 0.) per un totale di €8 87 hebkeeheb | V4 (

R

Emessn Da ARUBAPEC SP A NG CA 3 Seil, 761 71 Temibszrsaes



- Relativamente al punto 2), cioé alla veranda creata sulla facciata Nord con Ia chiusura del balcone
mediante installazione di infissi e di una pannellatura (al posto della ringhiera) in alluminio anodizzato,
essa, oltre a determinare una modifica del prospetto e della sagoma, configura wia creazione di superficie
wile o volume owero aumento di quelli legittimamente realizzati che non pub essere oggetto di samatoria
(art. 167 comma 4 D. Lgs 42/2004), ricadendo il fabbricato in zona a vincolo paesaggistico; per tale motivo
per ripristinare lo stato originario sarh necessario rimuovere la veranda ed installare, in hiogo della
pannellatura in alluminio attalmente presente, una nuova ringhiera in ferro analoga per forma e
dimensione a quella delle altre ui.. I costi per tali operazioni (comprensivi di manodopera e dello
smaltimento dei materiali di risulta) sono quantificabili in via approssimativa in € 1.500,00.

- Infine per qu iguarda I'avvenuta rimozione dell’infisso, costituito da una porta finestra ubicata in una

rientranza del balcone non visibile direttamente dalla strada, esso pud essere ripristinato rimuovendo la
tompagnatura ed installando un nuovo infisso (in pve o in alluminio ) completo di tapparelle analoghi per
forma, dimensione e colore a quelli gia presenti. I costi per tali operazioni (comprensivi di trasporto,
manodopera e dello smaltimento dei materiali di risulta derivanti dalla riapertura del vano) sono

‘quantificabili in via approssimativa in € 1.500,00.

m—
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STIMA DEL LOTTO

Totto unico —Comune i Casal Velno (SA),Via Roma n° 51 Unita immobiliare sita al piano 2° di un|
fabbricato di tipo popolare composta da ingresso, disimpegno, soggiomo, cucina abitabile con balcone,
panoramico, bagno, vano lavatoio, 2 camere da letto di cui una dotata di balcone oltre ad un locale cantina

alpiano terra,

T fabbricato, ove ricade la u.i, & ubicato nelle immediate vicinanze del centro abitato del comune di Casal

Velino capoluogo dove sono presenti vari servizi ed & dotato di un’area comune ad esso antistante, adibita a
parcheggio avente accesso direttamente da Via Roma.

TDENTIFICATIVI CATASTALTATIUALL

NCEU Comune di Casal Velino Via Roma (*), zona censuaria 1, fg 12 (da correggere in 24) plla
301 sub 3 cat. A/d, classe 4, piano T-2,interno 3,vani 5.5, RC. € 440,28.

*Si precisa che I'ingresso del fabbricato & censito al civico n° 51di Via Roma

1 pid probabile valore venale della u.i. oggetto della presente relazione, tenuto conto delle caratteristiche.
intrinseche (tipologia, posizione, orientamento ecc.) e delle caratteristiche estrinseche della zona in cui &
ubicata (accessibilith all'area, efficienza dei collegamenti, servizi), & stato atribuito utilizzando il metodo
comparativo, inteso come I'importo che un operatore economico sarebbe disposto ad offfire per un bene
surrogabile a quello in esame.

La disponibilita di informazioni attendibili sugli effettivi prezzi di mercato degli immobili puo consentire
di risalire, per confronto, al pil probabile valore di mercato dell immobile oggetto di stima. Pertanto, noti i
prezzi di immobili analoghi, il pid probabile valore di mercato 2 stato ottenuto. moltiplicando la superficie

peril prezzo unitari

Vi =8 * Pdove Vy; = valore dimercato dell

amobile; §= superficie dell"immobile; P= prezzo.
La ricerca dei prezzi di mercato degli immobili & stata espletata presso le Agenzie Immobiliari operanti nel
territorio di Casal Velino, Ascea e Vallo della Lucania e con riferimento a beni con caratteristiche.
costruttive, funzionali, estetiche e posizionali simili a quelle del bene oggetto di stima.

Dalla ricerca effettuata sono scaturiti i sottostanti prezzi di mercato e n relativo prezzo medio di
€800,00/mq , il tutto come risulta dalla seguente Tabella A:

Tabella A
Valore di i immobili ubicati nel di Casal velino capolu
(Valori reperiti presso 3 e i i)
Agenzie  Destinazione d'uso Stato Valore min.di _Valore max di mercato
Condizioni Normali  conservativo  mercato €/mq €fmq
3t ‘Abitazione
2 ‘Abitazione

m—
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3 ‘Abitazione Normale, 750 850

Tali valori di mercato unitari, foniti dalle Agenzie Immobiliari contattate, sono stati poi confrontati, per
destinazione duso e localizzazione degli immobili, con i prezzi di mercato forniti dall’ OMI (Osservatorio
Mercato immobiliare) dell’ Agenzia delle Entrate, relativi al 2° semestre del 2020 e con riferimento
allarea in cui ricade Iimmobile oggetto di valutazione.

Nella seguente Tabella B, si riportano pertanto i valori di mercato unitari min e max dell Osservatorio del
Mercato Immobiliare dell' Agenzia delle Entrate:

Tabella B

Risultato interrogazione: Anno 2020 - Semestre 2; Provincia: SALERNO ; Comune: CASAL VELING
asci /CENTRO ABITATO CAPOLUOGO

Codice zona: B3 Microzona: o ; Tipologia prevalente: Abitazioni civili ; Destinazione: Residenziale

Valore Mereato Valori Locaziene
. Stato €ma) Superfide  (¢mqxmese)  Superficie
WAL conservativo 2] )
Min  Max Min  Max
Abitazionicivii  Nermale 840 1250 it 7 a9 &
ettont Sl teg Normale 730 1050 L 26 38 i
economico
Ville e Villini Normale 900 1300 L 35 41 i

La Tabella B, con riferimento agli immobili ricadenti nel comune Casal velino capoluogo, codice zona B3

m—

a destinazione residenziale, riporta, come valori di mercato Min e Max (anno 2020, 2° semestre), solo
‘quelli riferiti alle abitazioni di tipo civile (cat. A/2) ed a quelle di tipo economico (A/3) in nomale stato di

conservazione e non quelli relativi alla categoria A/4 (abitazione di tipo popolare), qual & quella di
del bene oggetto di ione immobil
Tn mancanza della quotazione OMI di riferimento per la categoria A/d, da confrontare con i prezzi di

‘mercato fomiti dalle Agenzie operanti nella zona, lo serivente ha tenuto conto, per la determinazione del
valore nomale della u.i, delle indicazioni-fomite nel provvedimento del direttore dell' Agenzia delle
Entrate art. 1 comma 307 della legge 27.12.2006 n°296 (legge finanziatia 2007). Pi precisamente, sono
stati presi in considerazione i valori riportati dall' OMI per Ia categoria abitazione di tipo economico, che
quella prossima a quella di appartenenza del bene oggetto della presente valutazione e, successivamente,
tali valori sono stati divisi ciaseuno per 1.05, cosi da ottenere la conversione della categoria catastale da ab.
di tipo economico a quella di tipo popolare (OMI Max € 1.050,00 :105 = € 1.010,00/mg; OMI Min
€730,00: 1,05 = €695/mgq , valore medio € 852,50/mq).

Dal confronto e media tra i valori riportati nella tab. A fomiti dagli agenti

ari ghe nella
zona (media € 800,00/mq) e quello ottenuto dai valori di mercato fomiti dall‘E Ubﬁﬁ%z (
relativo alla categoria A/4 alla luce delle riﬁﬂ bxbhlctazmwévaﬁ nr‘tpr

R
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€ 852,50, & stato possibile determinare il valore di mercato unitario per la ui. oggetto di stima, in zona
centrale del comune di Casal Velino capoluogo, nella misura di € 827,00 € /mq.

DETERMINAZIONE DELLA SUPERFICIE COMMERCIALE DEGLI IMMORILI
Sulla base dei criteri generali indicati nell’ Allegato C del D.P.R. 23 marzo 1998 n°138 “Norme Tecniche

L a destinazione ordinaria” & stata determinata la

per la valutazione della superficie catastale delle
superficie convenzionale vendibile (SCV), per lo pit utilizzata per gli immobili a destinazione residenziale;
essa & ottenuta sommando 1) le superfici coperte, ove i muri interni e quelli perimetrali esterni vengono
computati per intero, fino ad uno spessore max di cm 50, mentre i muri in comunione nella misura del
50%, fino ad uno spessore max di cm 25; 2) le superfici ponderate ad uso esclusivo di balcon, terrazzi,
loggiati, portici ecc.; 3) le quote percentuali delle superfici pertinenziali della ..

Nel caso in esame sono stati adottati i seguenti coefficienti:

Tngresso e dismnpegno 690
Soggiomo T
Cucina abitabile 05
Tetto 1 0
Tetto2 00
Bagio 100
Vano lavatoio [
Balcone 1 (Bal) 035
Balcone 2 (Ba2) 025
Cantina (p.t) 035

m—

VALORE DI MERCATO UNITARIO DELL'TMMOBILE

Sulla base delle considerazioni svolte, tenuto conto del particolare momento di stagnazione del mercato
immobiliare, delle ricerche i mercato eseguite consultando i dati dell OMI e delle Agenzie mmobiliari
che operano nel settore, & stato determinato il valore venale della w.i. come se fosse in condizioni ordinarie
& poi lo stesso & stato adeguato per tener conto delle attuali condizioni generali della w.. e dell immobile
ove essa & ubicata.

Pertanto, stabilito il valore di mercato pari ad € §27,00imq e moltiplicandolo per la superficie
convenzionale, cosi come determinata nel calcolo della consistenza rip a pag. 15, pari a mg 9250 si &
ottenuto il i ile valore venale o di dellau.i. in esame:

Vot =P X Scony dacui

I

Valore di Mercato della u.i.: € 827,00 x mq 92.59 = € 76.571,93 che si arrotondano ad € 76.600,00

s el 2 U] o] o] [[or=V
ripubbllcazmne 0 ripr¢
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1 valore di mercato ottenuto & pero riferito ad una u,i. in condizioni ordinarie di manutenzione e
conservazione ma, il sottoscritto, per tener conto del mediocre stato di conservazione e manutenzione

rilevato all'atto dei sopralluoghi esperit e, cio ,sia con riferimento alle parti comuni del fabbricato - per il

quale & in atto una gestione intera da parte dei proprietari delle 6 w.i., pr iad una
delle spese correnti in parti uguali e ad una tumazione per quanto riguarda la pulizia delle parti comuni -
che nello specifico per quanto attiene i lavori di riqualificazione a farsi entro la proprieta esclusiva per il
rifacimento di tutt gli impianti, Iattintatura di tutti gli ambienti, Ia rimozione e I successiva posa in opera
di nuovi paviment e rivestiment per cucina, bagno e vano lavatoio, la sostituzione degli infissi interni,
sitiene di poter commisurare il deprezzamento sussistente, rispetto al valore di mercato della u.i. in esame,
in una percentuale compresa tra il 20 ed il 25% (media 22,50%).

Di conseguenza il valore di. mercato da attribuire all immobile &:

€76.600,00 - 22,50% di € 76.600,00 (pari ad € 17.235,00) = € 59.365,00

DETERMINAZIONE DEL VALORE DA PORRE A BASE

PASTA

Infine, per addivenire al valore da porre a base d'asta, si apportano ke dovute decurtazioni dal valore di

in degli clementi rilevati e pil

Costi relativi alla Sanatoria della sistemazione estema € 2.874,00 : 6 = £479.00

* Rimozione veranda e ripristino ringhiera in ferro di protezione £ 1.500.00

*  Riapertura vano porta finestra tompagnato ubicato nel soggiomo ed installazione di nuovo

infisso completo di tapparelle € 1.500.00

Regolarizzazione catastale per la correzione del foglio catastale erroneamente attribuito ab
origine mediante:
1) Rilievo topografico e Redazione e presentazione di tipo mappale da ripartire fra tutti i
proprietari € 1.684,00 : 6 = £ 280,67 cadauno

e
2) Docfa per modifica di identificativo comprensivo di cassa e dei diritti per presentazione
della planimetria aggiomata della u.i. censita con il sub 3 pari ad £417.50,
Traendo le conclusion, il valore da porre a base d'asta &
€50.365,00 - € 479,00 - € 1.500,00 - € 1.500,00 - €280,67 - € 417,50 = € 55.187,83 che si arrotondano,
data I'approssimazione della stima, ad € 5500000

VALORE a base d’asta del LOTTO = € 55.000,00
(diconsi euro cinquantacinguemila/00)

m—
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Infine, qui di seguito, i riportano indi gli oneri di ione delle formalita p
ONERI DI CANCELLAZIONE

Cancellazione di n° 1 atto di pignoramento : Tmposta ipotecaria € 200,00 + imposta di bollo € 50.00 +
tassa ipotecaria € 35,00 per wn totale di €294,00 (se. & 0)

3
i
%
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RIEPILOGO STIMA - LOTTO UNICO

« Lotto unico - Comane di Casal Velino capoluogo (SA) Via Roma n° 51 (SA) : Unith 'rmmubmne

sita al piano 2° di un fabbricato di tipo popolare composta da ingresso, disimpegno, soggiorn

cucina abitabile con balcone panoramico, bagno, vano lavatoio, 2 camere da letto di cui una dotata

di balcone oltre ad un locale cantina al piano terra.

1d. catastall attuali : NCEU fg 12 (da correggere in 24) p.lla 301 sub 3, Via Roma, piano T-2, zona

cens. 1, cat. A/, cl. 4, vani 5.5, sup. catastale mg 90, R C. € 440.28;

Attuale intestataria e diritti posti in vendita: J NN N DRSS
Piena proprieth (U1 in regime di sep. dei beni)

Stato di possesso - la u.i. non & nel possesso della proprietaria e debitrice esecutata e risulta

occupata senza titolo opponibile alla procedura

Dest. urbanistica di ona : Zona B2 “Recenti insediamenti - completamento” del vigente PRG

UL legittima dal punto di vista urbanistico — edilizio e quindi commerciabile. Sono presenti alcune.

difformith sanabili ed una non sanabile ma facilmente rimovibile (chiusura balcone- realizzazione

veranda)

Vincoll : Zona D Aree Urbane o Urbanizzabili del Piano del PNCVDA Zona soggetta a Vmcolo

paesaggistico ai sensi del D, Lgs 42/2004 art, 142 let, ) - Piano Stralcio di Assetto idrogeologic

Zona classificata in parte in zona R2 “Rischio da frana medio” e per una minima parte in zona R

“Rischio da frana elevato” per cid che conceme il Rischio da frana, mentre ricade per la maggior

parte in zona P1 “Pericolosith da frana moderata” e per una minima parte in zona P2 “Pericolosity

da frana media” e Pa 2 “Pericolosita d' ambito media”, per quanto riguarda la Pericolosith da frana.

Taentificativo Sup. Valire Valore Quotain Valore Lotto
corpo. nitario | complessivo vendita
Comne i Gasl
e cx
S4) Via Roman® 51
Unid immobilizre sita
al piamo 20 @
fibbricato & tip ]
popolare comporta da H
ingresso,  diimpegno, 2
swagiomo, _cuwina i
abiabile con balcone 3
vano lavateio, 2 cameee :
@ o & ou g
Zotata & baleone oltre =
ad un locale cantins al £
pland e £
i
Mq 3658 2
(abitaz,) °
* <
Mg 610 :
(pert. esel. at o
ornam. € di g
serv.) H
= H
TOTALE Mq 92.59 €827,00imq | €76.60000 | Pienaproprieta |  €76.600,00 2
/1 inreg. i ]
sep. dei beni) H
Deprezzattento pari al 22,5% | <€ 17.238,00 -
T
VALORE A BASE D'ASTA ddl LOTTO
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11 sottoseritto Esperto, ritenendo di aver risposto compiutamente ai quesiti assegnai, rassegna la presente
relazione di stima rimanendo a disposizione per eventuali chiarimenti.

Vallo della Lucania, Ii 14 giugno 2021

L'Esperto ex art. 568 ¢.p.c.
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ELENCO ALLEGATIL

ALLEGATO1 : PROVVEDIMENTO DI NOMINA - VERBALI - RICHIESTA AL G.E. DI
PROROGA DEI TERMINI

1.1 Provvedimento di nomina e mandato

1.2 Verbali del 01.02.2021, del 24.02.2021 ¢ del 09.06.2021 : Tmmissione in possesso e surroga del
custode di beni immobili

1.3 Verbali del 10.12.2020 e del 16.12.2020 (C.T. f 12.p.lla 301: fotografie dell'area, stralcio copione
divisura del catasto, mappa wegis e visura catastale)

14 Richiesta al G.E. per la concessione di proroga dei termini per il completamento delle attivita peritali
¢ per effettuare dell inazioni del G.E.

ALLEGATO2 : MAPPE - VISURE CATASTALL

2.1 Stralcio del copione di visura del Catasto (CT fg 24 p.lla 301)

2.2 Modello 1 e Modello 5 (fg 12 p.lla 301 sub 3)

2.3 Scheda planimetrica n. 0340611 del 07.10. 1970 prot. 72 (NCEU fg 12 p.lla 301 sub 3)

2.4 Mappa wegis aggiomata -Visure catastali (Catasto fabb. e terreni) agg. al 03.06.2021

25 Visura aggiomata NCEU fg 12 (da correggere in 24) p.1la 301 sub 3, Via Roma n. 51 di Casal
Velino

ALLEGATO 3 : DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
ALLEGATO 4 : RILIEVO DELLO STATO DI FATTO DELLA UL

ALLEGATO 5 : ISTANZE - ATTESTAZIONI
5.1 Istanza PEC all’ Ufficio Tecnico Comune di Casal Velino del 06.08.2020
511 Riscontro alla PEC con rilascio attestazione in data 20.10.2020
5.1.2 Licenza Edilizia n. 11 rilasciata dal Sindaco del comune di Casal Velino alla Gescal in data
2008.1968 = Dichiarazione di abitabilita
5.1.3 Elaborati descrittivi e grafici allegati alla Licenza edilizian. 11
52 Istanza PEC Ufficio Anagrafe - Ufficio Stato Civile Comune di Salento (SA) - :
- Certificato di residenza di S <4 Estratto per riassunto dal registro degli att i
‘matrimonio dell'11.11.2020 con aggiomamento acquisito via PEC in data 09.06.2021
53 Istanze PEC Agenzia delle Entrate sulla verifica della esistenza contratt di locazione —
- Certificati dell’ Agenzia delle Entrate del 16.11.2020 e del 28122020
5.4 Tstanza PEC Agenzia delle Entrate relativa al certificato di attribuzione del c.£/p.Tva del
Condominio
5.5 Istanze PEC Autorita di Bacino ex Sinistra Sele, attuale Distretto idrografico dell’ Appennino
Meridionale cirea I” inquadramento dell'area ove ricade di fabbricato in ambito PSAI (attualmente
inevase)

m—

ALLEGATO 6 : PROVENIENZA VENTENNALE
6.1 Atto per Notar | EG— ¢! 22.12.1976 Rep. n. 18911
62 Stralcio dell'atto di divisione. del 24.09.2010 Rep, 40720
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