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LOTTO 2 

BENI IN SAN VITTORE OLONA (MI) 

 

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI: 

San Vittore Olona, via Puccini Giacomo snc: 

A. Piena proprietà per la quota di 1/1, di capannone industriale con cortile esclusivo della seguente consistenza:  

- superficie del lotto: mq. 3.438,21 circa, di cui mq. 2.096,48 circa quale area di sedime dei fabbricati e mq. 1.341,73 

circa di area di corte esclusiva.  

I beni oggetto di stima consistono in due porzioni di capannone unite da una tettoia che si sviluppano in un sol piano 

fuori terra con uffici e servizi - all’interno della sagoma - oltre un locale tecnico al piano interrato. 

La proprietà si completa con un cortile ad uso esclusivo. 

Il piano terra del capannone è costituito da: 

1- Laboratorio h. 4,50 m sotto trave. e superficie lorda pari a mq. 864,10; 

2- Tettoia aperta con superficie lorda pari a mq. 385,38; 

3- Laboratorio h. 4,40 m sotto trave. e superficie lorda pari a mq. 570,45; 

4- Laboratorio h. media 5,55 m. e superficie lorda pari a mq. 86,21; 

5- Uffici con servizi igienici e spogliatoi superficie lorda pari a mq. 175,74; 

6- Locale centrale termica al piano interrato compresa scala h. 2,65 m. e superficie lorda paria a circa mq. 

40,17. 

Alla proprietà si accede da una via privata che si affaccia sulla via G. Puccini. 

In particolare, la via privata, fino all’ingresso carraio di questa unità, è formata dai mappali 255, 267, 256, 134, 195, 

di proprietà e dal mappale 216 di altra proprietà. Su questa via spettano diritti di passo a favore di altre proprietà. 

Le misurazioni grafiche sono state desunte dalle planimetrie catastali, verificate con misure a campione in loco e 

sono schematicamente rappresentate in allegato 5. 

 

Identificazione catastale: 

 Foglio 7 Particella 258 Subalterno 702 (catasto fabbricati), Categoria D/7, Rendita: Euro 7.516,00, 

Indirizzo VIA PUCCINI GIACOMO n. SNC Piano T – S1, intestato: TESSITURA FIBRE 

ARTIFICIALI A. LAZZATI E C. S.R.L. sede SAN VITTORE OLONA (MI) (CF: 00690980156) 

Diritto di: Proprieta' per 1/1; 

 Foglio 7 Particella 258 Subalterno 704, (catasto fabbricati), Categoria D/7, Rendita: Euro 4.406,00, 

Indirizzo VIA PUCCINI GIACOMO n. SNC Piano T, intestato: TESSITURA FIBRE 

ARTIFICIALI A. LAZZATI E C. S.R.L. sede SAN VITTORE OLONA (MI) (CF: 00690980156) 

Diritto di: Proprieta' per 1/1; 

 Foglio 7 Particella 258 – 544 Subalterno 706 (catasto fabbricati), Categoria D/7, Rendita: Euro 

4.406,00, Indirizzo VIA PUCCINI GIACOMO n. SNC Piano T, intestato: TESSITURA FIBRE 

ARTIFICIALI A. LAZZATI E C. S.R.L. sede SAN VITTORE OLONA (MI) (CF: 00690980156) 

Diritto di: Proprieta' per 1/1; 
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 Foglio 7 Particella 258, qualità: ENTE URBANO, superficie 4065 mq; (area di sedime e di corte per 

fabbricati); 

 Foglio 7 Particella 544, qualità: ENTE URBANO, superficie 53 mq; (area di sedime); 

 Foglio 7 Particella 257, qualità: ENTE URBANO, superficie 390 mq; (area di sedime per fabbricati 

e porzione adibita a strada); 

 Foglio 7 Particella 240, qualità: ENTE URBANO, superficie 4400 mq; (area di sedime e di corte  

per fabbricati Particelle 240 e porzione adibita a strada); 

 Foglio 7 Particella 195 (catasto terreni), qualità: ENTE URBANO, superficie 300 mq; (area di 

sedime e area di corte per fabbricati map. 195 e porzione adibita a strada); 

 Foglio 7 Particella 255 (catasto terreni), qualità: SEMINATIVO di classe 2, Superficie: 300 Mq, 

Redditi: dominicale Euro 1,55 agrario Euro 1,55, intestato: TESSITURA FIBRE ARTIFICIALI 

A. LAZZATI E C. S.R.L. sede SAN VITTORE OLONA (MI) (CF: 00690980156) Diritto di: 

Proprieta' per 1/1; (porzione di strada) 

 Foglio 7 Particella 267 (catasto terreni), qualità: SEMINATIVO di classe 2, Superficie: 100 Mq, 

Redditi: dominicale Euro 0,52 agrario Euro 0,52, intestato: TESSITURA FIBRE ARTIFICIALI 

A. LAZZATI E C. S.R.L. sede SAN VITTORE OLONA (MI) (CF: 00690980156) Diritto di: 

Proprieta' per 1/1; (porzione di strada) 

 Foglio 7 Particella 256 (catasto terreni), qualità: SEMINATIVO di classe 2, Superficie: 100 Mq, 

Redditi: dominicale Euro 0,52 agrario Euro 0,52, intestato: TESSITURA FIBRE ARTIFICIALI 

A. LAZZATI E C. S.R.L. sede SAN VITTORE OLONA (MI) (CF: 00690980156) Diritto di: 

Proprieta' per 1/1; (porzione di strada) 

 Foglio 7 Particella 134 (catasto terreni), qualità: INCOLT PROD classe U, superficie 100 mq, 

Redditi: dominicale Euro 0,03 agrario Euro 0,01; intestato a EDILMIVI S.R.L. IN 

LIQUIDAZIONE (acquistato da FIL-TEX nel 1982); (porzione di strada) 

 

Coerenze a corpo secondo la vigente mappa di catasto terreni: 

del fabbricato e area pertinenziale: da nord in e senso orario particelle: 175, 546, 134, 257; comune di Parabiago; 

particelle: 132, 542; 

della strada privata: da nord in e senso orario particelle: 254, 537, 216, 195, 240; comune di Parabiago; particelle: 

258, 544, 546,133, 266, 265, 513. 

 

 

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE: 

- Consistenza commerciale complessiva unità principali:                                                        si veda tabella a pg. 12          

- Valore di Realizzo dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:                     €. 735.000,00 

- Data della valutazione:              19/07/2023 
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3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo, 13/06/23 e 12/03/24, l’immobile risultava occupato dalla ditta proprietaria.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'eventuale acquirente: 

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:  

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna. 

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno. 

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: 

- patto speciale, stipulato con Atto di compravendita del 03/12/1984 a firma di Notaio Giuseppe

Garbagnati al n.33859 di repertorio. Nell’atto si legge: “Le società acquirenti dichiarano di essere

a conoscenza del fatto che sulla strada privata al mappale 255 del foglio 7 grava servitù di passo a

favore dei mappali 264 e 264 sempre del foglio 7.

- patti e servitù, stipulata il 16/07/2021 a firma di Notaio Luca Graffeo ai nn. 6453/3235 di

repertorio, trascritta il 22/07/2021 a Milano 2 ai nn. 110117/75117, a favore di A.T.S. S.R.L. con

sede in San Vittore Olona C.f. 01462760164, contro TESSITURA FIBRE ARTTIFICIALI E C. S.

R. L ed anche FIL-TEX S.R.L., derivante da atto di compravendita e costituzione di servitù.

La formalità è riferita solamente a terreni adibiti a strada ai mappali 255 e 267.

Nel quadro "D" della nota si legge: "LA TRASCRIVENDA VENDITA VIENE STIPULATA IN

ESECUZIONE DEL CONTRATTO PRELIMINARE DI COMPRAVENDITA REGISTRATO

ALL'AGENZIA DELLE ENTRATE DI BUSTO ARSIZIO IN DATA 4 MAGGIO 2021 AL N.614

SERIE 3, COL QUALE LA SOCIETA' TESSITURA FIBRE ARTIFICIALI A.LAZZATI E C.

S.R.L. SI E' OBBLIGATA A VENDERE ALLA SOCIETA' A.T.S. S.R.L. LA PIENA

PROPRIETA' DELL'UNITA' IMMOBILIARE SITA IN COMUNE DI SAN VITTORE OLONA,

VIA GIACOMO PUCCINI N.4/B E COME MEGLIO DESCRITTA AL QUADRO B. ACCESSO

E SCARICO ALLE UNITA' IMMOBILIARI IN OGGETTO SI HANNO DA VIA PUCCINI

TRAMITE I MAPPALI N.255 E 267 DI PROPRIETA' DELLA SOCIETA' VENDITRICE

TESSITURA FIBRE ARTIFICIALI A.LAZZATI E C. S.R.L. E DELLA SOCIETA' FIL-TEX

SRL, IN PARTI UGUALI TRA LORO, CHE VERRANNO GRAVATI DA SERVITU' DI

PASSAGGIO A FAVORE DELLA PORZIONE IMMOBILIARE OGGETTO DEL

TRASCRIVENDO ATTO. LA PARTE VENDITRICE HA DICHIARATO E LA PARTE

ACQUIRENTE HA PRESO ATTO CHE, A RISULTANZA DELL'ATTO DI PROVENIENZA

IN AUTENTICA NOTAIO GIUSEPPE GARBAGNATI DI RHO IN DATA 3 DICEMBRE 1984,

REP.N.33859, IVI REGISTRATO IL 19 DICEMBRE 1984 AL N.6652, MOD.2, VOL.157,

TRASCRITTO IL GIORNO 28 DICEMBRE 1984 AI N.RI 81078/64398, I MURI POSTI

LUNGO IL CONFINE CON LE PROPRIETA' AI MAPPALI NN.133, 264 E 265 SONO

COMUNI DIVISORI. A TAL PROPOSITO LE PARTI HANNO CONVENUO CHE LE SPESE

DI RICOSTRUZIONE DEL MURO DIVISORIO POSTO LUNGO LA LINEA DI CONFINE

CON IL MAPPALE N.133, FOGLIO 7 SARANNO SUDDIVISE IN PARTI UGUALI FRA LA
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SOCIETA' VENDITRICE E LA SOCIETA' ACQUIRENTE. LE RELATIVE OPERE 

VERRANNO AFFIDATE AD IMPRESA CHE VERRA' INDIVIDUATA DI COMUNE 

ACCORDO DA ENTRAMBE LE SOCIETA'. LE PORZIONI IMMOBILIARI OGGETTO DI 

VENDITA SONO GRAFICAMENTE RAPPRESENTATE DALLA SCHEDA 

PLANIMETRICA DEPOSITATA IN CATASTO CHE, IN COPIA, SI TROVA ALLEGATA AL 

TITOLO SOTTO LA LETTERA "A" ED ALLA QUALE SI FA PIENO RIFERIMENTO.". 

- patti e servitù, stipulata il 09/03/2023 a firma di Notaio CIRILLO ORESTE ai nn. 34947/24843 

di repertorio, trascritta il 14/03/2023 a Milano 2 ai nn. 34235/23500, a favore di C.A - L. ITALIA 

S.R.L. Sede CORNAREDO (MI) Codice fiscale 02369220138, contro TESSITURA FIBRE 

ARTIFICIALI A. LAZZATI E C. S.R.L. Sede SAN VITTORE OLONA (MI) Codice fiscale 

00690980156, derivante da ATTO COSTITUZIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO 

GRATUITO. 

Nel quadro "D" della nota si legge: "LA SOCIETA' "TESSITURA FIBRE ARTIFICIALI A. 

LAZZATI E C. S.R.L.", CON IL TRASCRIVENDO ATTO COSTITUISCE A CARICO DELLE 

AREE DI SUA PROPRIETA' DISTINTE AL CATASTO TERRENI AI MAPPALI 255, 267, 256 

E 134 TUTTI DEL FOGLIO 7 (FONDO SERVENTE) CONFINANTI CON VIA GIACOMO 

PUCCINI, MAPPALI 216, 195 E 240, MAPPALE 257, MAPPALE 175 SUB. 702, MAPPALE 

175 SUB. 706 GRAFFATO ALMAPPALE 133 SUB. 703, MAPPALE 266, MAPPALE 265 E 

MAPPALE 513, ED A FAVORE DELLA CONSISTENZA IN OGGETTO DISTINTA DAL 

MAPPALE 175 SUBALTERNO 706 GRAFFATO AL MAPPALE 133 SUBALTERNO 703 DI 

PROPRIETA' DELLA SOCIETA' "C.A - L. ITALIA S.R.L." UNIPERSONALE, CHE, HA 

ACCETTATO, LA SERVITU' DI PASSAGGIO PEDONALE E CARRAIO, NONCHE' 

SERVITU' DI POSA ED INTERRAMENTO DI CONDOTTE FOGNARIE E DI SCARICO DI 

ACQUE REFLUE E DI TUBI PER SERVIZI TECNOLOGICI.". 

  

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese del venditore: 

4.2.1. Iscrizioni: 

- ipoteca giudiziale attiva, stipulata il 14/03/2023 a firma di Tribunale di Busto Arsizio ai nn. 

551/2023 di repertorio, iscritta il 12/04/2023 ai nn. 49317/8125, a favore di YODA SPV SRL 

Sede CONEGLIANO (TV) Codice fiscale 05111630264 Domicilio ipotecario eletto 

MILANO BASTONI DI PORTA NUOVA 19, C/O INTRUM ITAL, contro TESSITURA 

FIBRE ARTIFICIALI A. LAZZATI E C. SRL Sede SAN VITTORE OLONA (MI) Codice 

fiscale 00690980156, derivante da ATTO GIUDIZIARIO. 

Importo ipoteca: € 1.252.427,88. 

Importo capitale: € 1.252.427,88. 
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La formalità è riferita solamente a FABBRICATI fg. 7 : map. 104-191-195, map. 190, map. 240-

257 sub 703, map. 240 sub. 701, map. 240 sub 702, map 258 sub 702, map. 258 sub 704, map. 

258-544 sub 706. TERRENI Fg. 7: map. 255, map. 267. map. 256 

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:  

- pignoramento, stipulata il 14/03/2023 a firma di Tribunale di Busto Arsizio ai nn. 551/2023 di 

repertorio, trascritta il 12/04/2023 ai nn. 49317/8125, a favore di YODA SPV SRL Sede 

CONEGLIANO (TV) Codice fiscale 05111630264, contro TESSITURA FIBRE 

ARTIFICIALI A. LAZZATI E C. SRL Sede SAN VITTORE OLONA (MI) Codice fiscale 

00690980156, derivante da ATTO GIUDIZIARIO VERBALE DI PIGNORAMENTO 

IMMOBILI. 

La formalità è riferita solamente a FABBRICATI fg. 7 : map. 240-257 sub. 703, map. 104-191-

195, map. 190, map. 240 sub. 701, map.240 sub. 702, map. 258-544 sub. 706, map. 258 sub. 702, 

map. 258 sub. 704 TERRENI Fg. 7: map. 255, 256, 267 

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna. 

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna. 

 

5. ALTRE INFORMAZIONI UTILI: 

- Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile:       €. 0,00 

- Spese straordinarie di gestione già deliberate ma non ancora scadute:     €. 0,00 

- Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:      €. 0,00 

- Millesimi condominiali:          0 

 

Ulteriori avvertenze: 

L’immobile non ha propria cabina ENEL pertanto, se alienato, potrebbe essere necessario realizzare idonea struttura 

al servizio della proprietà.  

 

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI: 

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO: 

- TESSITURA FIBRE ARTIFICIALI A. LAZZATI E C. S.R.L., con sede in San Vittore Olona (MI) in 

Via Giacomo Puccini n. 8, codice fiscale 00690980156 per la quota di 1/1, in forza di atto di fusione (dal 

03/10/2023), con atto stipulato il 03/10/2023 a firma di Notaio Alessandro Balti ai nn. 6496/5207 di 

repertorio, registrato il 10/10/2022 a Lodi ai nn. 7400 serie 1T. 

Alla scrivente non è stata fornita la trascrizione dell’atto che al momento delle ispezioni (19-05-23) 

non risultava ancora trascritto. Voltura catastale registrata in banca dati catastale il 19/09/23. 

 

Nell'atto si legge: "...omissis... 1) Le costituite società "TESSITURA FIBRE ARTIFICIALI A. LAZZATI 

E C. S.R.L." e "FIL-TEX S.R.L.", come sopra rappresentate, si dichiarano fuse mediante incorporazione 
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della società "FIL-TEX SRL" nella società "TESSITURA FIBRE ARTIFICIALI A. LAZZATI E C. 

S.R.L."...omissis... 5) Si autorizza, sin da ora, l'annotamento della fusione di cui al presente atto presso ogni 

pubblico o privato ufficio interessato;...ommissis... presso l'Agenzia del territorio, gli uffici 

catastali,...omissis...". 

 

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI: 

- FIL-TEX s.r.l. sede San Vittore Olona C.F. 04592760153 per la quota di 1/1, in forza di atto di 

compravendita (dal 28/12/1982 fino al 13/12/2016), con atto stipulato il 28/12/1982 a firma di Notaio 

Giuseppe Garbagnati ai nn. 20782/1835 di repertorio, trascritto il 30/12/1982 a Milano 2 ai nn. 

71317/56580. 

Il titolo è riferito solamente a terreni F. 7 mappali 175, 258 e fabbricati su essi costruiti denunciati schede 

n. 99774 e n. 99775 del 10/11/1982 oltre a terreni adibiti a strada map. 134 e 257; 

- FIL-TEX s.r.l. sede San Vittore Olona per la quota di 1/1, in forza di atto di compravendita (dal 

05/10/1983 fino al 03/10/2022), con atto stipulato 05/10/1983 a firma di Notaio Giuseppe Garbagnati ai 

n. 25337 di repertorio, trascritto il 29/10/1983 a Milano 2 ai nn. 60788/47667. 

Il titolo è riferito solamente a terreno fg. 7 map. 240 e 241 e schede NCEU del 06/12/1982 n.ri 104927 per 

capannone e uffici e n.ri 104928 e 104929 per abitazione custode. 

Vendeva IMMOBILIARE GEMENI S.P.A. 

- TESSITURA FIBRE ARTIFICIALI DI LAZZATI ARRIGO & C. s.a.s sede Cerro Maggiore per la quota 

di 1/1, in forza di atto di compravendita (dal 30/05/1969 fino al 03/10/2022), con atto stipulato il 

30/05/1969 a firma di Notaio Andrea Fugazzola ai nn. 64487 di repertorio. 

Il titolo è riferito solamente a terreno map. 195 (ettari 0.24.30) 

- TESSITURA FIBRE ARTIFICIALI DI A. LAZZATI e C. s.p.a. sede San Vittore Olona per la quota di 

1/1, in forza di atto di compravendita (dal 03/06/1983 fino al 03/12/1984), con atto stipulato il 03/06/1983 

a firma di Notaio Giuseppe Garbagnati ai nn. 22895 di repertorio, trascritto il 25/06/1983 a Milano 2 ai 

nn. 38472/30827. Il titolo è riferito solamente a terreno destinato a strada map. 256 (ettari 0.01.00). 

- La TESSITURA FIBRE ARTIFICIALI DI A. LAZZATI e C. s.p.a. sede San Vittore Olona venderà il 

03/12/1984 la quota di 1/2 riservandosi la proprietà della quota di 1/2 fino alla fusione del 03/10/2022 

TESSITURA FIBRE ARTIFICIALI DI A. LAZZATI e C. s.p.a. sede San Vittore Olona per la quota di 

1/2, in forza di atto di compravendita (dal 03/12/1984 fino al 03/10/2022), con atto stipulato il 03/12/1984 

a firma di Notaio Giuseppe Garbagnati ai nn. 33859 di repertorio, trascritto il 28/12/1984 a Milano 2 ai nn. 

81078/64398. 

Il titolo è riferito solamente a terreno destinato a strada privata map. 267 (ettari 0.01.00) e map. 255 (ettari 

0.03.00) 

- FIL-TEX s.r.l. sede San Vittore Olona per la quota di 1/2, in forza di atto di compravendita (dal 

03/12/1984 fino al 03/10/2022), con atto stipulato il 03/12/1984 a firma di Notaio Giuseppe Garbagnati ai 

nn. 33859 di repertorio, trascritto il 28/12/1984 a Milano 2 ai nn. 81078/64398. 



TESSITURA FIBRE ARTIFICIALI A. LAZZATI E C. S.R.L. 

 

tecnico incaricato: Silvia Celestina De Risi 

Pagina 8 di 16 

 

Il titolo è riferito solamente a terreno destinato a strada privata map. 267 (ettari 0.01.00) e map. 255 (ettari 

0.03.00) 

- FIL-TEX s.r.l. sede San Vittore Olona per la quota di 1/2, in forza di atto di compravendita (dal 

03/12/1984 fino al 03/10/2022), con atto stipulato il 03/12/1984 a firma di Notaio Giuseppe Garbagnati ai 

nn. 33859 di repertorio, trascritto il 28/12/1984 a Milano 2 ai nn. 81078/64398. 

Il titolo è riferito solamente a terreno destinato a strada map. 256 (ettari 0.01.00). 

Vende TESSITURA FIBRE ARTIFICIALI DI A. LAZZATIC. s.p.a. sede San Vittore Olona 

 

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA: 

7.1. Pratiche edilizie:  

 PE 39-81 Concessione Edilizia del 14.05.1981 per “costruzione edificio industriale-artigianale” – 

agibilità del 27.01.1983; 

 PE 167-86 Condono del 04.04.1990 per “costruzione box in calcestruzzo precompresso – n. 3 

tettoie in ferro tubolare – n. 1 pensilina in ferro – n. 1 magazzino-deposito in muratura” – 

agibilità del 04.04.1990; 

 PE 83-16 CILA del 22.11.2016 per “modifiche interne ed esterne” – non ha avuto corso. 

 

7.2. Situazione urbanistica: 

PGT - piano di gestione territoriale vigente: Variante app. d.c.c. n. 3 del 21/03/2019 pub. BURL n. 41 del 

09/10/2019), gli immobili ricadono in Zona “D1 – Produttivo esistente” (Art. 24 della N.T.A del P.d.R.). 

 

 

8. GIUDIZI DI CONFORMITA': 

8.1. Conformità edilizia: Nessuna difformità. 

8.2. Conformità catastale: Nessuna difformità. 

8.3. Conformità urbanistica: 

Sono state rilevate le seguenti difformità: manto di copertura in eternit. 

L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile. 

Criticità: bassa. 

È stata realizzata un’operazione di confinamento dell’eternit, installando una barriera solida - una nuova 

copertura - al di sopra di quella in eternit, che è stata lasciata al suo posto. La superficie inferiore della 

copertura in cemento amianto risultava già confinata dalla struttura prefabbricata del tetto. 

Si allega la valutazione rischio eternit in data 16.11.2023. La valutazione citata ha evidenziato che la 

copertura in essere ha un rischio specifico basso, con unica misura di prevenzione prevista una 

“rivalutazione dell’indice di degrado con frequenza biennale”: nessuna previsione e/o imposizione di 

rimozione dell’eternit ma la sola verifica della bontà della bonifica già effettuata. 
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Al fine di considerare adeguatamente la presenza di eternit, se ne è tenuto conto in due separati coefficienti 

[Coefficiente per caratteristiche costruttive e Coefficiente per stato manutentivo] che – attribuendo 

coefficienti peggiorativi - hanno tenuto in considerazione la questione. 

8.4. Corrispondenza dati catastali/atto: Nessuna difformità 

 

 

BENI IN SAN VITTORE OLONA - VIA GIACOMO PUCCINI Snc 

COMPLESSO INDUSTRIALE 

 

Descrizione della zona: 

I beni sono ubicati in zona periferica in un'area mista industriale, le zone limitrofe si trovano in un'area mista 

residenziale/commerciale (i più importanti centri limitrofi sono Busto Arsizio e Legnano). Il traffico nella zona è 

scorrevole, i parcheggi sono discreti. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. 

Servizi: 

spazi verdi sopra la media 

negozi al dettaglio sotto la media 

scuola media inferiore sotto la media 

supermercato sotto la media 

Collegamenti 

aeroporto distante 28,8 km nella media 

ferrovia distante 4,8 km sotto la media 

autostrada distante 4,1 km nella media 

autobus distante 1,2 km sopra la media 

Qualità e rating immobiliare 

Livello di piano nella media 

esposizione  nella media 

luminosità  nella media 

panoramicità nella media 

Impianti tecnici nella media 

Stato di manutenzione generale nella media 

Servizi nella media 
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Vista aerea 

     

               Vista strada privata d’accesso con affaccio su via G. Puccini                Vista fabbricato da strada privata 

               

Vista fabbricato da via Appennini 

 

Descrizione dettagliata: 

San Vittore Olona, via Puccini Giacomo: 

A. Piena proprietà per la quota di 1/1, di capannone industriale con cortile esclusivo della seguente consistenza:  

- superficie del lotto: mq. 3.438,21 circa, di cui mq. 2.096,48 circa quale area di sedime dei fabbricati e mq. 1.341,73 

circa di area di corte esclusiva.  

I beni oggetto di stima consistono in due porzioni di capannone unite da una tettoia che si sviluppano in un sol piano 

fuori terra con uffici e servizi oltre un locale tecnico al piano interrato. 
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La proprietà si completa con un cortile ad uso esclusivo. 

Il piano terra del capannone è costituito da: 

1- Laboratorio h. 4,50 m sottotrave. e superficie lorda pari a mq. 864,10; 

2- Tettoia aperta con superficie lorda pari a mq. 385,38; 

3- Laboratorio h. 4,40 m sottotrave. e superficie lorda pari a mq. 570,45; 

4- Laboratorio h. media 5,55 m. e superficie lorda pari a mq. 86,21; 

5- Uffici con servizi igienici e spogliatoi superficie lorda pari a mq. 175,74; 

6- Locale centrale termica al piano interrato compresa scala h. 2,65 m. e superficie lorda paria a circa mq. 

40,17. 

Alla proprietà si accede da una via privata che si affaccia sulla via G. Puccini. 

In particolare, la via privata, fino all’ingresso carraio di questa unità, è formata dai mappali 255, 267, 256, 134, 195, 

di proprietà e dal mappale 216 di altra proprietà. Su questa via spettano diritti di passo a favore di altre proprietà. 

Le misurazioni grafiche sono state desunte dalle planimetrie catastali, verificate con misure a campione in loco e 

sono schematicamente rappresentate in allegato 5. 

 

COMPONENTE MATERIALE 
STATO DI 

CONSERVAZIONE 

Componenti edilizie 

infissi esterni 

Singol anta a battente e/o vasista in alluminio e 

vetro. In patre con avvolgibili in pvc e inferiate in 

ferro verniciato.  nella media 

infissi interni 
Anta singola a battente in alluminio e/o legno 

tamburato 

nella media 

pareti esterne Pannelli prefabbricati in graniglia nella media 

pavimentazione interna: 
battuto di cemento laboratori e tettoia, piastrelle 

ceramiche negli uffici e servizi nella media 

Pavimentazione esterna: asfalto e prato nella media 

Cancello  
Anta singola scorrevole cancello carraio, anta a 

battente cancelletto pedonale, in metallo verniciato nella media 

Degli impianti 

Elettrico 

In parte sottotraccia ed in parte con canaline esterne, 

(la proprietà non ha fornito certificato di conformità 

dell’impianto) nella media 

Termico 

Sottotraccia, termosifoni in ghisa (uffici e servizi). 

Caldaia installata in locale tecnico interrato (la 

proprietà non ha fornito certificato di conformità 

dell’impianto) nella media 
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Idrico-sanitario 
Sottotraccia (la proprietà non ha fornito certificato 

di conformità dell’impianto) nella media 

Manto di copertura Eternit (confinato) sotto la media 

Delle strutture 

Strutture verticali 
Costituite in parte in cemento armato, in parte in 

ferro, in parte in muratura nella media 

Copertura 
In parte a falda in metallo, in parte elementi 

prefabbricati in c.a. nella media 

Portone 
In parte in ferro veriniciato e vetro, in parte in 

alluminio, in parte in p.v.c. nella media 

 

 

Consistenza: 

per la determinazione delle consistenze sono stati utilizzati i seguenti criteri: 

- di misurazione: Superficie Lorda Pavimento (Slp) 

- di calcolo: Personalizzato 

 

Estratto mappa catastale 

 

 

PIANO DESTINAZIONE CONSISTENZA (mq) 

TERRA 

Laboratorio 864,10 

Uffici + spogliatoi + servizi 53,11 

Tettoia 385,38 

Scala verso PS1 14,60 
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Valore di mercato: 

Per il calcolo del valore di mercato è stato utilizzato un procedimento di stima monoparametrica in base al prezzo 

medio. 

 

Interviste agli operatori immobiliari: 

 Banca dati Agenzia delle Entrate (luglio 2023) 

 valore minimo: €/mq 400,00 

 valore massimo: €/mq 600,00 

 note: i valori di cui sopra fanno riferimento a "capannoni industriali" della zona unica di San Vittore Olona. Si assume il valore 

medio unitario pari a €/mq 500,00 poiché il parametro risulta indifferenziato tra nuovo ed usato e per zone della città. 

  Banca dati F.I.M.A.A. di Varese (luglio 2023) 

 valore minimo: €/mq 350,00 

 valore massimo: €/mq 450,00 

 note: I valori di cui sopra fanno riferimento a "Capannoni vecchi in periferia" della zona unica di San Vittore Olona. Si assume 

il valore unitario massimo pari a €/mq. 450,00 in considerazione del fatto che i valori si riferiscono ad immobili vecchi. 

 Banca dati BORSINO IMMOBILIARE (luglio 2023) 

 valore minimo: €/mq 391,00 

 valore massimo: €/mq 581,00 

 note: i valori di cui sopra fanno riferimento a "capannoni tipici" della zona via Puccini di San Vittore Olona. Si assume il valore 

medio unitario pari a €/mq 486,00 in considerazione delle caratteristiche dei beni. 

  

Sviluppo valutazione: 

Il valore medio di riferimento pari a €/mq 435,00 è stato ricavato dalle rilevazioni di cui i seguito: 

- quotazioni O.M.I. €/mq. 500,00; 

- quotazioni F.I.M.A.A. €/mq. 450,00; 

- quotazioni BORSINO IMMOBILIARE: €/mq. 486,00. 

 

Calcolo del valore di mercato unitario di base:   €/mq. 478,00   

      

Coefficienti di adeguamento del valore: 

INTERRATO Centrale termica 25,57 

TERRA 
Laboratorio 570,45 

Uffici + spogliatoi + servizi 97,66 

TERRA 
Laboratorio 86,21 

Uffici + spogliatoi + servizi 24,97 

TERRA Area di sedime fabbricati (PT) 2.096,48 

TERRA  
Area di pertinenza (superficie catastale totale dei 

terreni - area di sedime fabbricati) 
1.341,73 
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DESTINAZIONE Coefficiente 

per 

destinazione 

Coefficiente 

per 

caratteristiche 

costruttive 

Coefficiente 

per 

distribuzione 

Coefficiente 

per 

dotazioni 

tecnologiche 

Coefficiente 

per stato 

manutentivo 

Laboratorio 1,000 0,990 0,950 0,950 0,950 

Uffici + spogliatoi + servizi 1,100 0,980 0,950 0,950 0,950 

Tettoia 0,500 0,990 0,950 0,950 0,950 

Scala verso PS1 0,250 1,000 0,950 0,950 0,950 

Centrale termica 0,500 1,000 0,950 0,950 0,950 

Laboratorio 1,000 0,990 0,950 0,950 0,800 

Uffici + spogliatoi + servizi 1,100 0,980 0,950 0,950 0,700 

Laboratorio 1,000 0,990 0,950 0,950 0,800 

Uffici + spogliatoi + servizi 1,100 0,980 0,950 0,950 0,700 

Area di sedime fabbricati (PT)      

Area di pertinenza (superficie 

catastale totale dei terreni - 

area di sedime fabbricati) 

0,020 1,000 1,000 0,980 0,950 

 

Valore di mercato (arrotondato) 

(1000/1000 di piena proprietà al netto degli aggiustamenti): 

 

€.        735.000,00 

 

9.VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO: 

E' stato determinato il valore di mercato dell'immobile con un criterio, correntemente in uso, di assimilazione 

economica comparativa a quello medio corrente zonale, per immobili simili, in zone comparabili, definendo 

preliminarmente, sulla scorta di una sufficientemente estesa indagine di mercato, un valore zonale attuale di un 

immobile di riferimento o ad esso surrogabile, paragonabile a quello oggetto di stima. 

Al fine di rendere la stima perfettamente aderente alla proprietà in questione, sono stati applicati dei coefficienti di 

adeguamento in riferimento alle specifiche caratteristiche intrinseche delle diverse porzioni che compongono la 

proprietà.  

 

Le fonti di informazione consultate sono: Osservatori del mercato immobiliare, Quotazioni OMI, FIMAA e sito 

BORSINO IMMOBILIARE. 

 

Valore di Mercato (OMV): 

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.            735.000,00 

-Spese di regolarizzazione delle difformità (vedi cap.8): €.           00,00 

-Valore di realizzo (arrotondato) dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato 

di fatto e di diritto in cui si trova: €.         735.000,00 
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10.VALORE IN IPOTESI LIQUIDATORIA: 

Alla Scrivente è stato posto il quesito di stimare il valore dei beni immobili oggetto della presente “in ipotesi 

liquidatoria, con cessione del cespite entro 12 mesi”. 

In ipotesi di “liquidazione giudiziale”, per stato di insolvenza tale da non poter più soddisfare regolarmente le 

obbligazioni assunte, e conseguente interruzione dell’attività con vendita degli immobili, la scrivente ritiene che si 

debba considerare un deprezzamento degli immobili stessi. Il deprezzamento, a giudizio della scrivente, è 

conseguenza delle circostanze di cui di seguito: 

a) gli immobili presentano caratteristiche e strutture con peculiarità tipiche per lo svolgimento dell’attività in essere, 

l’insediamento di una nuova attività potrebbe richiedere opere di adeguamento degli stessi e degli impianti; 

b) eventuale garanzia per vizi occulti non evincibili e/o riscontrati; 

c) grande quantità di immobili simili immessi sul mercato ed in vendita in regime di libero mercato e/o in procedure 

di vendita coatta. 

Tutto ciò premesso, la valutazione dell’immobile in ipotesi liquidatoria – con cessione dei beni entro 12 mesi, a 

giudizio della scrivente, coincide con il valore di mercato stimato dalla scrivente in precedenza, deprezzato del 40% 

e quindi pari ad € 441.000,00 (quattrocentoquarantunomila/00 euro). 

 
11.VALORE IN IPOTESI FALLIMENTARE: 

Alla Scrivente è stato posto il quesito di stimare il valore dei beni immobili oggetto della presente “in ipotesi 

fallimentare, con ipotesi di cessione in I, II e III asta.” 

Nell’attribuzione del valore di vendita forzata si precisa quanto segue. 

Per valore di vendita forzata si intende la somma ottenibile per l’immobile nei casi in cui, per qualsiasi ragione, il 

venditore è costretto a cedere l’immobile a condizioni non conformi alla definizione di valore di mercato. La 

necessità di effettuare la valutazione può sorgere quando il venditore è costretto a vendere, ha necessità di vendere 

oppure si impone uno stretto limite temporale per qualsiasi altro motivo. Questa situazione si verifica, per esempio, 

quando il lasso di tempo entro il quale si deve vendere l’immobile è troppo breve perché l’attività di promozione 

commerciale possa consentire le migliori offerte. I potenziali acquirenti, in generale, possono ridurre le somme 

offerte rispetto a quanto avrebbero altrimenti proposto se sanno che il venditore è costretto a vendere. L’esatta natura 

dei vincoli presenti determina la situazione in cui si effettua l’ipotetico trasferimento; senza tali vincoli si avrebbe 

semplicemente il valore di mercato. 

E’ possibile che un perito sia incaricato di stimare un valore di mercato che rifletta una limitazione alla 

commerciabilità corrente o prevista, in tale ipotesi il valore è connesso a specifiche assunzioni che il perito deve 

indicare nel rapporto di valutazione. 

Il valore di vendita forzata non costituisce una base di valore. 

Fatte queste premesse, considerando che sul mercato esistono molti immobili produttivi in vendita, considerato le 

analisi effettuate presso agenzie immobiliari della zona che ritengono che il mercato immobiliare per immobili 

simili sia in recessione, si ritiene di ridurre i valori di circa il 60% (meno 20% prima asta, meno 20% seconda asta 

e meno 20% terza asta) di quelli di mercato (deprezzamento di valore che l’immobile subirebbe in caso di terza 

vendita nell’ipotesi di prima e seconda asta pubblica non andata a buon fine). 
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Allegati: 

 Allegato 1: Estratto mappa, visure catastali e schede catastali 

 Allegato 2: Rilievo fotografico 

 Allegato 3: Atti di provenienza 

 Allegato 4: Ispezioni ipotecarie 

 Allegato 5: Schema grafico della proprietà 

 Allegato 6: Estratto PGT 

 Allegato 7: Valutazione rischio eternit 
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ALLEGATI ELABORATO PERITALE 

LOTTO 2 
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Allegato 1: estratto mappa, schede planimetriche, 
visure catastali 
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 22/05/2023 - n. T53293 - Richiedente: DRSSVC72A52D869P

Data: 22/05/2023 - n. T53293 - Richiedente: DRSSVC72A52D869P

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Ultima planimetria in atti

Data: 22/05/2023 - n. T53294 - Richiedente: DRSSVC72A52D869P

Data: 22/05/2023 - n. T53294 - Richiedente: DRSSVC72A52D869P

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Data: 22/05/2023 - n. T53295 - Richiedente: DRSSVC72A52D869P

Data: 22/05/2023 - n. T53295 - Richiedente: DRSSVC72A52D869P

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Data: 21/09/2023
Ora: 09:37:51
Numero Pratica: T43630/2023
Pag: 1 - 

Ufficio Provinciale di Milano - Territorio
Servizi Catastali

Visura attuale per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 21/09/2023

Dati della richiesta
Terreni e Fabbricati siti nel comune di  SAN VITTORE OLONA (I409) provincia MILANO 

Soggetto richiesto:
TESSITURA FIBRE ARTIFICIALI A. LAZZATI E C. S.R.L.    sede SAN VITTORE OLONA (MI) (CF:
00690980156)
Totali immobili: di catasto fabbricati 8,  di catasto terreni 3

Immobile di catasto fabbricati - n.1

Dati identificativi:  Comune di SAN VITTORE OLONA (I409) (MI)
Foglio 7 Particella 191
Foglio 7 Particella 195
Foglio 7 Particella 104
Indirizzo: VIA PUCCINI GIACOMO n. 8 Piano S1 - T-1
Dati di classamento:  Rendita: Euro 9.642,60, Categoria D/7a)

Classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)
Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di SAN VITTORE OLONA (I409) (MI) Foglio 7 Particella
104  Foglio 7 Particella 191  Foglio 7 Particella 195 

Immobile di catasto fabbricati - n.2

Dati identificativi:  Comune di SAN VITTORE OLONA (I409) (MI)
Foglio 7 Particella 190
Indirizzo: VIA PUCCINI GIACOMO n. 8 Piano T
Dati di classamento:  Rendita: Euro 30,21, Categoria C/2b), Classe 5, Consistenza 15  m2

Dati di superficie:  Totale: 2 m2

Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di SAN VITTORE OLONA (I409) (MI) Foglio 7 Particella
190 

Intestazione attuale degli immobili dal n. 1 al n. 2 - totale righe intestati: 1

1. TESSITURA FIBRE ARTIFICIALI A. LAZZATI E C. S.R.L.  (CF 00690980156) sede in SAN VITTORE
OLONA (MI)   Diritto di: Proprieta'  per 1/1

Segue

Silvia
Evidenziato



Data: 21/09/2023
Ora: 09:37:51
Numero Pratica: T43630/2023
Pag: 2 - 

Ufficio Provinciale di Milano - Territorio
Servizi Catastali

Totale Parziale

Catasto Fabbricati

Immobili siti nel comune di SAN VITTORE OLONA (I409)
Numero immobili:  2 Rendita: euro 9.672,81 Superficie: 15 m2 

Immobile di catasto fabbricati - n.3

Dati identificativi:  Comune di SAN VITTORE OLONA (I409) (MI)
Foglio 7 Particella 240 Subalterno 701
Indirizzo: VIA PUCCINI GIACOMO n. 8/B Piano 1
Dati di classamento:  Rendita: Euro 201,42, Categoria A/3c), Classe 4, Consistenza 3,0 vani
Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di SAN VITTORE OLONA (I409) (MI) Foglio 7 Particella
240 

Immobile di catasto fabbricati - n.4

Dati identificativi:  Comune di SAN VITTORE OLONA (I409) (MI)
Foglio 7 Particella 240 Subalterno 702
Indirizzo: VIA PUCCINI GIACOMO n. 8/B Piano 1
Dati di classamento:  Rendita: Euro 369,27, Categoria A/3c), Classe 4, Consistenza 5,5 vani
Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di SAN VITTORE OLONA (I409) (MI) Foglio 7 Particella
240 

Immobile di catasto fabbricati - n.5

Dati identificativi:  Comune di SAN VITTORE OLONA (I409) (MI)
Foglio 7 Particella 258 Subalterno 702
Indirizzo: VIA PUCCINI GIACOMO n. SNC Piano T-S1
Dati di classamento:  Rendita: Euro 7.516,00, Categoria D/7a)

Classamento e rendita validati
Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di SAN VITTORE OLONA (I409) (MI) Foglio 7 Particella
258 

Segue

Silvia
Evidenziato

Silvia
Evidenziato



Data: 21/09/2023
Ora: 09:37:51
Numero Pratica: T43630/2023
Pag: 3 - 

Ufficio Provinciale di Milano - Territorio
Servizi Catastali

Immobile di catasto fabbricati - n.6

Dati identificativi:  Comune di SAN VITTORE OLONA (I409) (MI)
Foglio 7 Particella 258 Subalterno 704
Indirizzo: VIA PUCCINI GIACOMO n. SNC Piano T
Dati di classamento:  Rendita: Euro 4.406,00, Categoria D/7a)

Classamento e rendita validati
Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di SAN VITTORE OLONA (I409) (MI) Foglio 7 Particella
258 

Immobile di catasto fabbricati - n.7

Dati identificativi:  Comune di SAN VITTORE OLONA (I409) (MI)
Foglio 7 Particella 544
Foglio 7 Particella 258 Subalterno 706
Indirizzo: VIA PUCCINI GIACOMO n. SNC Piano T
Dati di classamento:  Rendita: Euro 666,00, Categoria D/7a)

Classamento e rendita validati
Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di SAN VITTORE OLONA (I409) (MI) Foglio 7 Particella
258  Foglio 7 Particella 544 

Immobile di catasto fabbricati - n.8

Dati identificativi:  Comune di SAN VITTORE OLONA (I409) (MI)
Foglio 7 Particella 257
Foglio 7 Particella 240 Subalterno 703
Indirizzo: VIA PUCCINI GIACOMO n. 8 Piano S1 - T
Dati di classamento:  Rendita: Euro 15.769,00, Categoria D/7a)

SCHEDA N.59512 DE 09/11/1987
Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di SAN VITTORE OLONA (I409) (MI) Foglio 7 Particella
240 

Intestazione attuale degli immobili dal n. 3 al n. 8 - totale righe intestati: 1

1. TESSITURA FIBRE ARTIFICIALI A. LAZZATI E C. S.R.L.  (CF 00690980156) sede in SAN VITTORE
OLONA (MI)   Diritto di: Proprieta'  per 1/1

Segue

Silvia
Evidenziato

Silvia
Evidenziato

Silvia
Evidenziato

Silvia
Evidenziato

Silvia
Evidenziato



Data: 21/09/2023
Ora: 09:37:51
Numero Pratica: T43630/2023
Pag: 4 - 

Ufficio Provinciale di Milano - Territorio
Servizi Catastali

Totale Parziale

Catasto Fabbricati

Immobili siti nel comune di SAN VITTORE OLONA (I409)
Numero immobili:  6 Rendita: euro 28.927,69 Vani: 8,5 

Immobile di catasto terreni - n.9

Dati identificativi:  Comune di SAN VITTORE OLONA (I409) (MI)
Foglio 7 Particella 256
Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 0,52 Lire 1.000; agrario Euro 0,52 Lire 1.000
Superficie: 100 m2

Particella con qualità: SEMINATIVO   di classe 2
Partita: 2730

Intestazione attuale dell'immobile n. 9 - totale righe intestati: 1

1. TESSITURA FIBRE ARTIFICIALI A. LAZZATI E C. S.R.L.  (CF 00690980156) sede in SAN VITTORE
OLONA (MI)   Diritto di: Proprieta'  per 1/1

Totale Parziale

Catasto Terreni

Immobili siti nel comune di SAN VITTORE OLONA (I409)
Numero immobili:  1 Reddito dominicale: euro 0,52 Reddito agrario: euro 0,52 Superficie: 100 m2 

Immobile di catasto terreni - n.10

Dati identificativi:  Comune di SAN VITTORE OLONA (I409) (MI)
Foglio 7 Particella 255
Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 1,55 Lire 3.000; agrario Euro 1,55 Lire 3.000
Superficie: 300 m2

Particella con qualità: SEMINATIVO   di classe 2
Partita: 3013

Segue

Silvia
Evidenziato

Silvia
Evidenziato

Silvia
Evidenziato

Silvia
Evidenziato

Silvia
Evidenziato



Data: 21/09/2023
Ora: 09:37:51
Numero Pratica: T43630/2023
Pag: 5 - 

Ufficio Provinciale di Milano - Territorio
Servizi Catastali

Immobile di catasto terreni - n.11

Dati identificativi:  Comune di SAN VITTORE OLONA (I409) (MI)
Foglio 7 Particella 267
Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 0,52 Lire 1.000; agrario Euro 0,52 Lire 1.000
Superficie: 100 m2

Particella con qualità: SEMINATIVO   di classe 2
Partita: 2730

Intestazione attuale degli immobili dal n. 10 al n. 11 - totale righe intestati: 1

1. TESSITURA FIBRE ARTIFICIALI A. LAZZATI E C. S.R.L.  (CF 00690980156) sede in SAN VITTORE
OLONA (MI)   Diritto di: Proprieta'  per 1/1

Totale Parziale

Catasto Terreni

Immobili siti nel comune di SAN VITTORE OLONA (I409)
Numero immobili:  2 Reddito dominicale: euro 2,07 Reddito agrario: euro 2,07 Superficie: 400 m2 

Totale generale

Catasto Fabbricati
Totale immobili: 8 Rendita:  euro 38.600,50 Vani: 8,5 Superficie: 15 m2 

Catasto Terreni
Totale immobili:  3 Reddito dominicale: euro 2,59 Reddito agrario: euro 2,59 Superficie: 500 m2 

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 1,80

c) A/3: Abitazioni di tipo economico
b) C/2: Magazzini e locali di deposito

a) D/7: Fabbricati costruiti o adattati per speciali esigenze di una attivita` industriale e non suscettibili di destinazione
diversa senza radicali trasformazioni

Legenda

Fine

Silvia
Evidenziato

Silvia
Evidenziato



Arch. De Risi Silvia
Via Sciesa, 40/c – 21013 Gallarate (VA) – Tel. 0331 780468 – Fax 0331 734869 

Email: silviaderisi@libero.it  –  Pec: silviacelestina.derisi@archiworldpec.it 

C.F. DRS SVC 72A52 D869P – P. IVA 02438560126

Allegato 2: rilievo fotografico 



Arch. De Risi Silvia 
 

Via Sciesa, 40/c – 21013 Gallarate (VA) – Tel. 0331 780468 – Fax 0331 734869 
Email: silviaderisi@libero.it  –  Pec: silviacelestina.derisi@archiworldpec.it 

c.f. DRS SVC 72A52 D869P – p. IVA 02438560126  
1

RILIEVO FOTOGRAFICO 
LOTTO 2 

Vista aerea

Foto 1 – Vista fronte nord-est da via privata Foto 2 – Vista fronte nord-est 



Arch. De Risi Silvia 
 

Via Sciesa, 40/c – 21013 Gallarate (VA) – Tel. 0331 780468 – Fax 0331 734869 
Email: silviaderisi@libero.it  –  Pec: silviacelestina.derisi@archiworldpec.it 

c.f. DRS SVC 72A52 D869P – p. IVA 02438560126  
2

Foto 3 – Laboratorio (PT) Foto 4 –  Ufficio (PT) 

Foto 5 – Ufficio (PT) 

Foto 7 – Vista tettoia tra i due capannoni (PT) 

Foto 6 – Servizi igienici 

Foto 8 – Laboratorio (PT) 



Arch. De Risi Silvia 
 

Via Sciesa, 40/c – 21013 Gallarate (VA) – Tel. 0331 780468 – Fax 0331 734869 
Email: silviaderisi@libero.it  –  Pec: silviacelestina.derisi@archiworldpec.it 

c.f. DRS SVC 72A52 D869P – p. IVA 02438560126  
3

Foto 9 – Laboratorio (PT) 

Foto 11 – Servizi igienici (PT) 

Foto 13 – Locale caldaia (PS1) 

Foto 10 – Uffici (PT) 

Foto 12 – Ufficio (PT) 

Foto 14 – Area pertinenziale 



Arch. De Risi Silvia
Via Sciesa, 40/c – 21013 Gallarate (VA) – Tel. 0331 780468 – Fax 0331 734869 

Email: silviaderisi@libero.it  –  Pec: silviacelestina.derisi@archiworldpec.it 

C.F. DRS SVC 72A52 D869P – P. IVA 02438560126

Allegato 3:  atti di provenienza 



Dott. SALVATORE CARUGATI Notaio _ 
Dott. GIUSEPPE GAFIBAGNA TI I'Jotaio 
2 0025 LEGNANO - VIA S DO~" 11.::0, 1 
TELEFONO 10331 l 548161 - 5492:J0 - 93590 
CODICE FISCALE- PARTITA IVA 04491290153 

.N. 207&2 di repertorio N. 1835 di raccolta · 

VENDITA 

REPUBBLICA ITALIANA 
// 

L'anno millenovecentoottantadue, il. giorno ventotto del mese di 

, 
dicembre in Milano, nella casa in Via Brlsa n.5. 

Avanti a me Dottor Giuseppe Garlbagnati Notaio in Rho, iscritto 

presso il Collegio Notar ile di Milano, 

sono presenti i signori: 

FERRARI ANGELO nato a Milano i.l 21 giugno 1936 ed ivi domic~lia- . 

to in via Montebello n. 24, ragioniere che interviene al presente atto . 

non altrimenti che nella sua qualità di Amministratore Unico della 

Società "EDILMIVI - s.r .1." con sede in Milano, via Montebello n. 24, 

capitale Lire 90.000.000.=, iscritta alla Cancelleria delle ~ocietà 

Commerciali del Tribunale di Milano ai nn. 175016 Registro Società, 

5102 Volume, 16 Fascicolo, (codice . fiscale -03739660151) a quanto 

infra debitamente facoltizzato dal vi;gente Statuto Sociale, 

FASOLO BRUNO nato a Marnate il 15 settembre 1926 e domiciliato 

per la carica in San Vittore Olona, viia Puccini n. &, imprenditore che 

interviene al presente atto non al1trimenti che nella sua veste di 

Presidente del Consiglio di Amministrazione della "FIL-TEX - s.r.l." 

con sede in San Vittore Olqna, via Puccini n. 8 e col capitale di Lire 

350.000.000.=, iscritta presso H Trilbunale di Milano ai nn. 190196 

Registro Società, 5405 Volume, 46 Fascicolo, (codice fiscale - . 

04592760153) in forza di deliberazione consiliare in data 27 Dicembre 

. 19&2 che in estratto autenticato da me Notaio in data odierna di 

\ 
l 
~ 

\ 
\ ·-

l 

.. . • ~. l 
..:..:_~_/ 



repertorio, si allega al Jl>resente atto sotto la lettera "A". 

Persone della cui identità, qualifica e poteri io Notaio sono certo e 

che mi dichiarano di v·olere, d'accordo fra loro e .col mio consenso, 
/ 

/ 

rinunciare all'assistenza dei testimoni. 

. I nominati çomparenti nella veste rispettiva di cui sopra, dichiarano _ 

. a me Not~Q. di stipulare quanto segue: ' - . 

la Società~'EDILMIVI - ~.r.l." con sede in Milano, come sopra _ 
l 

rappresentata, ----. --- . -----1 

cede e vende 

alla Soci~tà "FLL.: TE_)S_ :s.r.l."- con_ sede_ in San '{lttore_ Olona, per la 

quale accet~a ed acquista il qui in:.~r venuto suo legale _rappresentan- .. 

te, -·------· _•.:.._:_ 

nominativamente 

gli immoblll so_ttodescri tti al seguenti __ 

~tti e condizioni generali -----. ·------- ___ . __ 

Gli immobili in oggetto 11-'engono venduti ed acquistati a corpo, e non _ _ . 

a misura, nello stato d.iiatto e dLdiritto in cui attualmente si trovano _ _ _ 

con tutte le . ragioni, azioni, accessioni, pertinenze, diritti, servitù 

attive e passive inerenti ed incombenti, così come alla Società . 

venditrlce pervennero per acquisto dell'area nuda fatto per atti in . 

data 27 novembre 197.9 n. 20109 di repertorio in autentica Dottor ____ _ 

Alberto Vitali Notaio in Busto Arsizio, ivi registrato il 7 dicembre - --

1979 -al-n. 3971 --Serie-2-- Atti Privati e -trascritto alla Conservator:ia--

dei Registri- Immobiliari-· di-M H ano-2-0 - il--13- dicembre- 1979- ai -nn. --

- 62906/511-26-~- 1 luglio 1980· n. 21981-di repertorio in-autentica stesso 

2776 
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:\otaio Vitali d1 Busto Arsizio, lvi registrato il 18 luglio 1980 al n. 

2776 - Serie r - Atti Privati e trascritto alla Conservatoria dei 

Registri Immobiliari di Milano 2° il 23 luglio 1980 ai M. 4341~/35368 
_,/ 

e per successiva costruzione dalla stessa effettuata giusta concessio-

ne rilasciata in data 14 maggio 1981 dal Si,gnor Sindaco del Comune di 

San Vittore Olona. 

Viene garantita dalJa Società venditrice la piena proprietà e disponi- . 

bilità degli immobili ceduti e _la_ loro libertà da _eesit ~incoliz._iscrizion ;:...i __ 

e trascrizioni pregiudiziev~~i; !:!Onchè la per_fet ta corrispondenza degli ________ _ 

immobili in contratto alla concessione edilizia citata e alle sue - -

var ianti in corso d'opera; la Società acquire~nte prende atto che non è 

stata ancora rilasciata la dichiarazione di abitabilità da parte delle 

competenti autorità; in merito la società v•~nditrice dichiara inoltre - - -· -

che è già stato dato parere favorev~le da parte dell'Unità Sanitari~ ____ _ 

locale al_rilascio dell'~Q.itaqjl_ità __ st~~~ e si_ Qb_blig_a_ad eseguire_gli _ 

adempimenti da quest'ultima richiesti. 

Proprietà, _possesso e godimento avranno .inizio per la Soç.ietà 

acquirente dalla data odierna _per cui _da oggi in avanti saranno a _ 

rispettivoJavore e carico della Società acquirente stessa le rendite -,/~-=:~ 

e gli oneri relativi. _ -· /- · • _ _:_~r--
• t 

/. ... _l 
Tutte le spese e le tasse inerenti e conse.guenti a questo atto, . 1r--, 

~ -r 'r -"-. :;.;' 
comprese quelle tecniche, sono a carico della Società acquirente che 

le assume...- -- -: 

La _ Società, v.enditrice mi consegna la dichiarazione prevista per 

l'applicazione ~eU'imposta sull'incremento di valore degli immobili. - -- -- --------



La vendita viene stipulata per il convenuto complessivo prezzo che le 

parti dichJarano di Lire 565.800.000.= (cinquecentosessantacinquemi­

lioniottocentomila) prezzo che la Società venditr_ice dichiara d'aver 

prima d'ora ricevuto dalla Società acquirente a cui favore rilascia 

pertanto ampia, estinti-va e liberatoria quietanza di saldo e rinunzia 

ad ogni eventuale diri1tto di ipoteca legale, esonerato il signor ·--- .. 

Conservatore del Registri Immobi liari competente dall'obbligo di _ 

iscriverJa e da ogni responsabilità al nguardo. 
,,. 

Il presente atto sconta imposta fissa dJ regiStro, ipotecaria e catasta­

le; essendo soggetto ad Imposta sul Valore Aggiunto. 

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI 

. Gomplesso immobiliare sito in Comune di San Vittore Olona e _ 

. descritto nella mappa catastale come segue: 

CATASTO TERRENI: foglio 7 (sette): 

v - ·m appale 134 (centotrentaquattro) di ettari 0.01.00 (are una); 

\ . - mappale 257 (duecentocinquantasette) di ettari 0.03.90 (are tre e . 

centiare novanta); . . . '· ~ .... 

AREE DI ENTI URBANI E PROMISCUI: Partita l - foglio 7 (sette): 

- mappale 17.5 (centosett:antacinque) di ettari 0.11.20 (are undici e 

· centiare venti) - Ente Urbano; 

- mappale 258 (duecentocinquantotto) di et tar i 0.44.00 (are quaranta-

quattro) - Ente Urbano. - - ~- -·-.. .. - .- • •• J- l 

· Sui predetti mappali inslSitono fabbricati industriali non ancora -alli- . 

· brati al Nuovo Catasto Edilizio Urbano ma ivi denunciati con-schede 

· registrate ai nn. 99774 e ~}977.5 in data 10 novembre •1982. ; ___ -·· - -- -·-· · 
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Còerenze in corpo: a nord mappali 133 e 256; ad est mappali 195 e 

241; a sud strada di nuova formazione; ad ovest mappali 132 e 131. 

11 tutto salvo errore e come meglio in féttto. 

Ai fini della voltura catastale si precisa che detti fabbricati sono 

stati regolarmente inseriti in mappa giusta tipo mappaJe n. 69848 

approvato daJJ'Ufficio Tecnico Erarial: di Milano il 4 novemb~e 1982. 

I Comparenti dispensano me Notaio daUa lettura deU'aJlegato. 

11 presente_ ~t_to viene pubblicato mediante lettura da me datane ai 

Comparenti che approvandolo e confermandolo lo firmano con me 

Notaio. 

Consta di due fogli scritti a macchina e parte a mano da persone di 

mia fiducia e da me Notaio per cinque intere facciate. 

F.to Angelo FERRARI 

F.to Bruno FASOLO 
- - -------

F.to Giuseppe GARBAGNATI Notaio 



ALLEGATO "A" .'\L N. 20782 DI REP. N. 1835 DI RACC. 

VERBALE CONSIGLIO D' AMMINISTRAZIONE 

Oggi 27 Dicembre 1982 al l e ore 16,00 presso la sede 

Social e si è riunito i l Consiglio d'Amministrazione 

della Società FIL-TEX S.R.L. per deliberare su l~- . 

guente 

- -- --A-· --:a.-- ordine del. giorno - ---. ----:i·-·----·····-
conferimento pote~i ~l Pre sidente del Consiglio d'Am 

ministrazione per l'acquisto di immobili siti 1n Via 

Puccini. 

Sono ~ present L-tutti i Consjglieri Sig.ri: 

Fasolo Bruno Presidente 

Lazzati Luciano ' - -·- . --
Lazzat i Da n i l o 

e _tuttj i Sindaci effettj vi Sig.ri: _. __ 

Rag. Giovanni Lecchi - Presidente • 

Mazzucato Lorena Sindaco 

Caruso . Ma~ia Pia Sindaco 

j - ----· ·-

-----i·---------
i 

.. --··'--.. - -- :..: '. 

l ---- ----r---- ---·-

l 
l 

Assum.e .. la pr.~sidenza _i L....SJLg • . J:asol.o .. Sr..UC\Q. cf,e _~Q.I1=- · 

statata la regolare costj1:uzione dei _ConsigJ i o __ ste~ 

so .cb i ama a~.f.ungere __ da __ SeBretar Lo. _i I._S i g • . J..azzatj ___ _________ _ 

Luci ano .. ..l f .. e.res i dente i Jj ustra .l e .. .necessità_ d L .a=::_. 
' 

cqu i si re nume r. o.. due _cap.annon i _d i__re.ceote _c.Qs.:t"r_uz..i-9= . 

ne __ s i t i__j n_San....Y.i.:t.toce __ OLcma._Y_la Eucc.lid_ a l _fin~_ d.L 

ottenere . nuov.L .spazi _ per. ... 1.1na .p i .. ù _i nc.i .s i va produz i 0:-7_, ·--- __ ______ . _ 
l 

ne industriale e commerci&le. l l Consiglio preso at 



to di quanto sopra e del parere favorevole dei Sin~ 

daci dopo breve discussione al l'unanimità 

de 9 i ber a 

di dar mandato a l ' Presidente del Consiglio .d'Amminl 

strazione i l Signor Fasolo Bruno di acquistare i cl 

tati immobili dalla . società Edi lmivi s.r.l. - Via 

Monteb.e l I.Q; 24 M U ano., f i.ssandone ·i l prezzo e l e mo:-

dal ità .di pag~mento. 

Null'altro essendovf da deliberare nessuno prend~ndo 

la parola, .i l .P~esidente dichiara sciolta la .riuni~ 

ne prev1a redazione e lettura del presente verbal~ 

che viene sottoscritto dal Presidente e dal Segret~ 

rio. 

Sono le ore 17,10'c.a. .J ~ • .. 

l l Segretar-io. Il Presidente 

F?to LAZZATI LUCIANO F.TO FASOLO BRUNO 

N. 20781 di Rep. 

Certifico io sottoscritto IJiottor Giuseppe GARBAGNA TI Notaio fn -....... ~, 
,-r~ .,:' 

, l ' •• 

Rho, iscritto presso il Collegio Notarile di Milano che quanto sopra · -:...:. ~~~"{-:..\ 
• ../;. ( : l:> l 

. ::;..:·;~ 1 ~t 
risulta trascritto dal Libro Verbali Consiglio della Società "FIL-TEX' -~ ~J~ ... ,;.;:: :y·.;::' 

\ .·.,. .... -f .. _, .• ' ...... .... :'::/ >:' 
S.R.L." con sede in San Vittore Olona e capitale di Lire 350.000.0~._:V-" 

iscritta al Tribunale di Milano al n. 190196 Reg.Soc. · 

Detto Libro debitamente bollato venne inizialmente vidimato presso 

la Pretura di Legnano in d.ata 20 Dicembre 1979 al n. 293 Registro 

Vidi m azioni. 



STUDIO t-..OTARILE 
Dott. SALVHORE ClF.USATI • ~otaio 
Oort. SlUSEPPE 6 P..s~G :Hl · t!otaio tont b ~ &trWC!tlft 11111r11-

2v122 r. LANO. VIA C. BAlliSTI N. ~3 la•D'.i! ~~~I::IZ:: ~l f.:iiiiU 41Mi111!025le/lft 
·~lri'{.,r.o :C2l t4 es •s' • ~4 s &~14 n. 4117/11 prot. 

czy.) :A: rlb• p, ~ ·v~ ••'-' 2 so 163 
·ALLA CONSERVATORIA DEI REGISTRI 1M \\OBILIARI 

DI 11.\ILANO 2° 

:\OTA PER LA TRASCRIZIONE 

A FAVORE DI 

, 
"FIL-TEX- s.r.l ... con sede in San Vittore Olona, via Puccini n. 8. 

E CONTRO 

11EDILMIVI - s.r .1.11 con sede in Milano•, via Montebello n. 24. 

TITOLO 

Atto di vendita ricevuto il 28 dicembre 1982 al n. 20782/1835 di 

repertorio dal Notaio Giuseppe Garbagna ti di R~, non ancora regi-

strato perchè in tempo utile. 

Dal contesto del citato atto, risulta quanto segue: 

la Società "EDILMIVI - s.r .1.11 con sede in Milano, ha 

ceduto e venduto 

alla Società "FIL-TEX s.r.l." con sede m San Vi t t ore Olona, la quale 

na accettato ed acquistato, 

nominativamente 

complesso immobiliare sito in Comune di San Vittore Olona e 

' aescritto nella mappa catastale come segue: _ 1 

CATASTO TERRENI: foglio 7 .. 
- mappale 134 di ettari 0.01.00; 

- mappale 257 di ettari 0.03.90; 

AREE DI ENTI URBANI E PROMISCUI: Partita l - foglio 7 

- mappale 175 di ettari 0.11.20- Ente Urbano; 

- m appale 258 di ettari 0.44.00 - Ente Urbano. 



Sui predetti mappali insistono fabbricati industriali non ancora alli-

brati aJ Nuovo Catas·to Edilizio Urbano ma lvi denunciati con schede 

registrate ai nn. 99774 e 99775 ln data 10 novembre 1982. 

Coerenze in corpo: a nord mappaJi 133 e 256; ad est mappaJi 195 e 

241; a sud strada di n•uova formazione; ad ovest mappali 132 e 131. 

IJ tutto salvo errore e: come meglio in fatto. 

La ve,Pdi-ta. è stata fatta per il complessivo prezzo di Lire 
---..... 

565.800.000.= p~ato. 

=-u!.CL.I..-.-.:u.. no r lnunci~o ad ogni evel'\.t'GlJe diritto d l ip/eca legale. 
l ;1 

t~ ! /; 1 

C()NSERVATOttA dei REGISTRI IMMOIILIAII ~i Ml'MO p 
k_ scritta 099~--~-.. P~.~.-~ N .. 11 3 (t d'ona. 

e S 6 S 80 .perticelere Esette L. . Q.QO .. .t:L:::__ 

(Ure _di e~~~) 

WE:fUH 



Milano, 28 ventotto Dicembre 1982 mHJenovecentoottantadue.= 

F.to Giuseppe GARBAGNATI Notaio 

Cc li e confo"i1° : ~~:;·-~le r eg to 

a F i; ct;: .M. ~. 8~ éJ 

~·cr ·,. . -- ..... -' A t 

r5 !'!}_; v o;, . ~r 
8~ 

L -t:/ J;cr lnvim. ------- ... _ .... 

Rho li ...Ma· .A· 8.2> ..................... . 
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Dr.I1USU'PE GAP.9AG~~~n- NOTAIO N. c. E. u. - UFFICIO TECNICO ERARIALE DI 
" ' \"o 
4 .... 

'. 
• • l 

1 .. ' '} ' 't ·1 . r l-U n ' ,) ~ ~ ' ,, l' .. ~'· l • .. 9 
l ,. . ' "'•' Provincia di MJ LA NO Comune di SAtl VHr • •• • Hii:'iA 

Domeoda di voltura :· ~· U. preaentata il 

reperto~o ;t() 'tfgy~ g ~ 5_ f () (\.. t1tflt ) ·r~C. re,iatrato 

~ · fo_ q-EX ~t. O. 

eF~O 

Registrata nel protocollo mod. 97 al o. Allo tll'l 2 8 O 1 C • 
{t GEN.1983 ~ • '7R.. v.L ~ ru~ 
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Dottor S tefano Fazziru 
No 'lio 

\1.1 St~.:pht n ... on n 1 \ 20157 ~l!L/\;.'\0 

ICI U~/ ~!J5 4J.35 (r •• \.) fc tX 02/35fi. 1:3. W 

Rt J.Jl rlt>IIO n. 55b02 
l OMPRAVENDITA 

REPUBBLICA l fALIANA 

Hrtl'C'Oil<l n l ~~:;no 

L .m no duemtlac; .. du.:l qul .,,o ~orno t n:dlct del nH::, c di dlcc-mbrt 
13 dtccmbn· 20 }() 

In ~ .. tn Vlttort: Olon 1. nc~lt ulhci c;itl '' \'ia Giacomo l'ucc111i 11. ~/B 
A\",llllt a mr> dutt01 Stt>J.mo F.377.1lll, )j, ìo n .;;ideult' Il\ Milano c-d ìs<·rJtlc) 

k>re~,.,o li C"ollf'l?.JO Nota11k di M1lano. 
senza l'assistenla de1 tc.:stnnom per mancata nchiestn clc~h au·nu dtrttto, 
lnon susst5lcmlo i prc-..uppc stt che ne n•ndono obbligatoria l.t pre!->enza, 

~ono p t rsenu ' <;tgnorl 
tUC'LAN<ì :\lARI< l U\ZZ \ l'l, n no tn Cc·n·o M<tggion• (MI) il giorno l gn gno 
l (J5H. domtciliato }Jt'r la ran~"'a 1!1 San Vllton· Olo:ta (.Ml). \'~et Gt..tcomo Puc­

~mJ n. 8/B Cod1re Ft~ alr LZZ L:'\. M 5~HO l C537M: 
~tcUn su<~ qualità tlt anummstraton• Llll tC'O e lt•gale r.lppreM·utaulf• m for;..a 

idet J•Otcrl t onferlu~h dallo statuto della soclet:t: ·-
FIL EX ::-,!{L, con sçde m San \ ittore Olona (1\ 11) , \·1.1 Gtacomo Pu ·cuu n. 

:S/B. Parlita IV;\ 045B27t101 !'53. Codtct• l• iMak O ~59:l7GO 153 l apttclle :.o 

rtale EurLt l 040 000 00. is<'rilla al n. 0·1392/bOl :~del i{Pgtstro delll' lm 
~>rest- di Milano (;\11) <'d al n. 1024502 dc:! .kp.:rt io 1•:< onomtro Ammmi 
.::.trdthu (R.E.A.l di Milano (:vtl)· 

Gll SEPPE LAZZA Il. u.•to t n C't·rro Ma~wrc IMI} il giorno li .,l ~wmbre 
W:3G. douucili,IIO l" 1 la cnr-tca 111 S;.m VillOil' Olon.~ (r--1!), Via Gt;.~como Puc 

Cllll 11. H. CortiC'e F'isc,tlt> l ZZ GPl-' ~~Gl '()8 C!YnQ: 
nd1a sua qualita d1 Pn•std••nt•' del Con!'>lglio d -\.. Hllllll~>ltalHliW della su­
ctctù: 

1'1-:SSITI RA r~IJiRE AR"l1F IClALI '\. L\%2.-\ Il E C. ~.RL. lOn ""ede in Sau 
\'uto:-r Olona (MI) \ 1..t l.tacomo Pu 'i'lllt n. 8. Panllc.t l VA 00b90!::l80 156. 

Cu<ltcl! Fistale 00b:J098Ul5tì. cap1 tt1It ~~ lé k l·:uw 13~.51'\1 00. ISl'llllct .d 

n. 0069UU80l5lì del l~t~istro dellv hnpn c;f> di Mrlano (MI} <'d nl n ~40H2U 
del Repertorio Economico J\mministrath > (RE A.) dr Milano (MIJ. . 

~n for;..a t>d m esecuzione della dehbcr.t èlc l COllsiglio eli Amnuni<>tra/.Ionc m 
dal.l 12 dicembre 20115 

NU comparenti. della <'Ui identità per:-.onale 10 ~ol.lio ~ono. ('rto. conwn 

~o11o e st ipulano quanto :,e~ue . 
CO:'JSE'JS( E IVIJ\t•OmLE 

La !>OCieta FIL-1r.:X SHI.. come s ,lr< ·o!'> ttttlla e 1 tpprt':Sl'lllOld. v<•nd~· .lllu 
ISO<'Ictn TESSITURA FIBRE AfffiFICL\Ll A _.\ZZ.\TI E<'.!:' R L C'be C'OlllP 
pure opr<l costltutl.1 t: rappresentata. ucc.!t ,~ ~c. ,.u q utsta la p1en3 pro 
priela delle segut>nU uruta unmobtliari s1te in Cmnune (\i San \ lW1rt.• Olo 
n.t (MI). Via Puccim Gmcomo snc: .. 
(ti por/.lone dt fa llbrkato rtdtbì ta H la l•ont!otio. ave.nt..: p\'rtlnt'lltc art-a' or 
ullzm. po::;ra al piano ll'rra, cf'nsita aii'Agcnzm dell Enlr<~t<· Ullìcio Pro 
1\'lndnlc eh Milano T l rrltorìo l'a tasto Fabbncau. < 'omunc· C'ensuano d t 

San \'it t art' Olona com t ~~guc 

iF g. 7 Mnpp. 258 su b. 703 - M app. !') ~2 (unit.t gratTuLel Z <. U \ ld Pu~ocm1 
Gtacomo snc Piano T t'J.I. D/7 R C. F. uro 3.S2t.OO: 

fOCI'l'llZt' in C011l011lC>, • ••• •• - ·-··· • · •• • 

\-1app 175 sub. 703 · ~1app. 54~3 tu nit.t ~mffatel. l\1, tpp. 2:>H sub. 704, 

R('gJStrato 

nll Agenzta delle Entn 

L.ffic10 dt Mtl mo 11 

tl g10mo 19/12/2016 

o.~l n 54069 Serie lT 

con Et.ro IO 430,00 

fruscntto 1.1 MILANO 

il ~torno 20/ 12/201€ 

ilinn l4188q/9201: 

con Euro 90,00 

l 



Ma p p 2i>r t>ub. 70~. mappa le 132 ········· · 

bi )JL. ttc.t dJ tabbitcat ad.t 1ta :J laborntono aventt~ pcrtinl'nte an·a 
l!li/.:la. po-.ta eli piano Il' Ta. l ;!1511:.1 ali AQellZia delle Entrate Ufficio 
\'inr~I.de cii Milano Tr..:i ntot iu. C.uu '>tu .Fabbricali, Comune Censuan 

~au vtrr0rc Olona "Ornt• --;c.:!ut.: 
Fg. 7 V1app. 175 sub 703 - \!app. 5-~3 (unil~l graflate) Z.c. U Via Puc 

GJ<womo c;m: Piam' r Cat. D/7 I~ C. ~ uro 792,00: • · --· ··· ------------· 
ocrcnz~..· In ... ,.mronw: 

f\.Llpp 5·l5. :'1-lapp. 175 ::-ub 70 t \1dpp ~5-., sub 706 - Ma pp. 54-4 (u 

gra rTate). ~lapp. 25S s1:b 703 :\'1dp?. 542 (umrà grnffate). 
l è,Hi eli 1denntìcanone ca<a,.ah: ume sopra riportati. riguardatlJ le t 

1mmobill n ra!T1gurate nt>llr rt lv t "t: p •• minwtrit> dehiranwntt· depositai 
Cat.Jo<.to che .• n copi 1. fot :::tatlC ">l alle~a11o al presc·nte atto sotto le Jet 

'.f\ f B ·- .• -- • ---
La Còf)Cieta FIL-TEX SR:.. COI!h.', pr.; cnstJtuit.l c mppresclltata, qualr· 1 

::.tataria delle un!.· Jmmùbil.a:-- ~( • o del presente ntto, d1chiar< . e ·a 
c·ìcta TESS!TllR\ r~IBRE ARTWK L\1.1 ,\. LAZ.I' .. A'Tl l~ C. S.R.L., com e 1 

sopm co!'òtltu ·a e rapp:-e~t>t.ta· < nt• prende at1o. che t datJ catastali 

n.:lal•\ ~ l'' uùmetnc so;.c co:~J0--:'!1: !lo stato di fallo. sulla base delle 

sposJZlonl \igenu in materi. c..a ,.,ta)t -

= FR )\ .._...:'\JE:'\Z. \ = 
ç}uctnto ì 1 contratto i:: pene:-n .. t nlle1 pane \·endllnl.:l! con atto di vendi 
rog1to :\r. io ..Jiu:-cppF (rar·J.'l.! , •t. m datn 28 d.Jrembre 1982. rcpert 

l 2()-~2 '1835, n;gbtrato ffi. &.' ..t,1'lffiO .. l gennaio 1983 al Il. 52 

~7. t 1 •sunto pres:.u .a Con'-l"iì d.tlln.t de1 Re~1stri lnunobiliari di Mila1 
è ''" 3 J di<'embrc 19 2 a :m -;- 3: 7/5G5SO. al quale auo le parti la 

e::;pn ~so rife1 imento pt·r tu tu . p '! l condizioni ed 1 litoli h i rlchian 
che 1 .. pane acquirentl G.chmr .. J. bt. •t cmu:..;ren· ed aC'l'ettan~. . - - -

- - · - - - • REZLO = -- ·--·-----
11 pru~zo dell<1 pn:.~ntt ..:ompr.t\tnG. l' c.;om·enulu iii Euro 250.00( 

(due\ "ltc ìnquantamila \ir~olu 1e- 7ero, e le relative modalità di p. 

me n t o so 10 in fra m t: elio p re~" l~~ • 

La p . .;. ne \ en' Utrice come ::.opra <'(•-..tl t Jltù t' rappr~sentata. rilascio 
pane ..lcq 1 re te ampta, tma1e e '•br>ra•or.:t quJf'tarv.a a saldo del pa~an 
tu dd p r L.ZZO con e:,.pre::.sa r!nunc.a .. : cHrmo di ipoteca legale. 
Il prc<;em cc 1tratto e st!pulnto dl .seguenti 

··--· ---- · -- --- · = Pl\ITI E:: CO:\DIZ!ONI = --- --······ -·· ···--·-
,\rtf<'nlo 1. ----·----

Qua "> i 'OI tratto è tt~sfe:Itc ·• orpo e non a misura. con tutte le ac1 
slolll oenme'lze. a.z10m. rat',wr.i t Jtntti ìnt>rent1. sen•ilu attive e pao;< 

null. • ·sclJso o nscrvat1> alla p .. r e \ tJJChtTILt'. . -· --· ......... . 

Arti''' lo 
Quautu ili contratto è tra'5fetìlo cou tutte le gatnnzie di it'g.gc. nello stat 
fatto ••• c si tre•\,. s·2 • b~ noto alla p<u te acqUirentl" .... 

J\rtÌ!'Uh> ;j, · 

1 ... 1 p<u1t> Vf't1dJt rìce, comt' ~opra cn~rltuita ,. rapprese.ntatn. garantisce c 
be m d i -'m t 'i alì 1at · le ::.pettano eù af 1 r r !!Ono in piena proprie 

disponibilità >cr giUsti e lcgtu trnl ti t nh l' 1 ltt:· 1 bcm stt·ssi sono liberi 
t ra:::cr ZIO 1 ec !SCI ZIOr prcgntdl.llevoli d._ ' 1 rea h in gf'ncre, da P li' 
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~l- \"lncoh e ,gr;lvélml qu:1lsw~1 

.·\nicolo -!. --· 
:..a propriNd. 11 pn~- ~l•trldi• o \'<1 il g )rlint~to -4j quanto ,·enduto ad 

O!!nl effcllo \Ili)<' ed 01 H ro<;<) si lntcnclono trasferiti a fU" tempo da 0~\!Ì. · 
lHCHlAHAZIO~I -

.. ~.rt i colo f>. ... ···· ....... -- · ........... 

.\i sensi c per !!11 clft IU df'gli .mkoli 21 c 4 7 del DeC'reto del l'rt!--Idf'ntt> del 

ia H•~pubblica ~H diL•embre 2000 n . -l-l5. Il' pm li <'nnlr<tcntt. comr s.opw 

c-ostituite e rapprc-:;entate, d.l n t N-taio richtamatc alle sanzioni penali 

previstt"" da iran. 7fì dt·l pn·dl'IIO rle< 1 ··o. 
DIC'l!IAR'\'\J() · •• 

ai sensi dcll'ru·ticolo ~{5, <'C'Iffim:'l 22 elc-I D •c r'to Legge 4 lu~lìo :LOOG n. 223. 

con\'Crtito nella l..c~~·· t agusto 2CJ06 ,~ ~ l'"l. consapevoli dt'i poteri di ac 
certamente deU'axnnunistraz1rme 1 .11 1.tt l della 'ianziont.' .munmJ<;li3 

ti\•a (da Emn 500,00 acl r:urr) l o 000 00) é ppUtcalJi lc l n C'a:';;ll eli OlliC~:-;a, ili 

completa o mendace lndicaztone J 'l cali. 

... che il pagauwnto del prezz<•. pari aci Euro 2t)0.000 00 (dUL'ccntocinquan­

tamila VIrgola Z<'rOli:'IO), t' a\'\'C'I111t0 COHll 'Ll_~lH' 

quanto ad Euro IOfl.OOO,OO (<'entomila vtr,gola ?.ero~:et·oj !:òOno stalì pagar i 

meùiaJlle :)('crt~dllo ~ul 1.'/c :w· nte CodJt'e IBA:-1 

JTIOHOfi0 ... ~450240000000005214. intestato alla parte venditrir:e, consc 

guc11te n bollillcu bdn<.'an•• nanwro MBOB2412<JO-ll /Clll1 Of58')6. es< {!uil•J 

in dara 19 ~f'tternbre 2016, dcll Banco Po1 cla·e "oc.tca, nupl·rarh-n. i\l4en 
zia di Gallarnt•· (\1\). Pia7.l:l Garihaidi n 6/7, con ;tddebito del c/c• n 

1 2 02155 215500004477 mtestalo alla pat1t dC4111 er;. 

nn 
tti. 

-~· J 

00 
•a 
' l 

Ila l 
n 

- CJII:lnto ad Et1rn 00.000.00 tnm·aJ1larm la virgola zemzcro} snno stati paf!a­

ti mediante al.nedito sul c/c < \·en ,.. Codice IB~'\1 

lTI OH0fl0~~45024 000000U0052 1•\., !lllt'Statn alla pè!r te· vendi t n cc·. nm~c 

guente H honillco b~ull'ano numt.· n· \"808248( :)80 /9007~~211 eseguilO 

in data 2:1. S!'llt:mbn• 20](;, d.ù Bm l_ ?<,polare ocierà (O<Jpt·J·attva .. Ag~ll 

zia di Gatlarah"' (Vi\J. Pl3.7.7a GaribaldL 11. 6/7 con addebito del c/c. n 
02155 215500004477 mtestnro all<.: parte acqw ·eme'; 

- quanto t1d Eurn GO 000 00 {l'-r~ss.lllllm:la \'lr~tflla zerozcrol ~ono stati pa 

gati mediante asse~no c-ircoldre n t) uo )ii64.11 ::>4 e< antl" la d.w~ola <h 

non t ra:sreribilita. •"nll'sS<• in dat<l othc.:rna dal IJ.tnc) Popolare sot:teltt coo­

perativa. A!!enz1a d t Gallaratl' (VA). PmLI'.a GanL 1Iut .1. G/7 .1 favm ~ dell.t 

parte \'Cnditlicc, 

* di non esser-.1 .lVvahw di <ltl!Vttà d1 media ton: .... --­

·s- .-\r1 icoloG. 

re, .-\i ~t:nsi dell'art. 40 dt llu Le~t.: 28 l~hhr.tio L98!) n 47 t• !>tll'et•ssive modi 

Ìica7.ioni cd inl!'~rd.ziolll. l.t p.trtp \'<'nclirnct>, comt' sopr<.~ n;stJtutta ,. rnp 

pre~entatn. 

<li D'~HlARI\ · .... 

··1 ~ C'lw il cornpll':,~o •·dihzw ù1 •·ui sono parte· le unità umnobìliari og,gt'ltO del 

~ presente .tllo t> l"tato cdificH 1.1 .o~.r.·l di pc: messt> dJ costruzione n 
:.- 1 .39/R l. Jila'>Cì:lto dnl C.tnnuut~ di S:c" \ itton.: ( llon.1. 111 d;11a l'l mae,.gJt• 

c 1981: 

j.. • che, sw.:ces::;lvamentt -tiiC' dltit~l irrunobiliari oggetto dciJ•I•~s<:nle atttJ 
c-1 non ::oono stak e::-t·~ull<' opt>rt' che ricllledano provvcdmwnti abthtatJVI o 

---/ r "'.. , 
l. l ,.._ .... ' 

l- i 
l' 

\\.~ 
''--



dd•llt> tOJllUI\Ìla/.IOIIÌ preH·nti\'l'; ·· ·•· • 

• d 1t• k nwdt sHIW nn1l,1 llllJtltJhihan ogf.!,elln dt l prc•:-.c nh' attn :-.ono picna-

lllt'lltl c onfornu ulle nurnw urbrmbtiC'Iw \'i14enti 

,\rtic olo 7 . 
Con nfenmentn :1 qu.lnto ch:..pnsiCJ dnlla Ddìbr.ra cll"lia (;umla Hegione 

l.un&banha ck•l g1ornu 26 f..ll J!!I1U 2007 11. \'[ll/!11lll'>. co-:1 t.'ome rnodilìcata 

c:>ò inlt'l!,r.JI<~ d,1ll·· l lc•hbcn dd!:J \;tunta I<L'~ìonl' Lombardiéi dd ~iomo 31 

Oll<Jbr~' :211U7 11 \'11!/577~~. del giorno 22 dic'embre 20(JH 11 vlll/~745. del 

gturno IO gennnw 201 l tl. X/1216 t· dd gwmo 17 lugho :.!015 n X/38HS 

(dcwmlllJa7.JC•III lllCrt"J\tl ln cert tficaziO~ Il /prest:viom energetlcél df'::!li Pdi­

lìçi. in atlutli.!Olle del D. Lg~. n l 92 :~Ot S t' de~h .lrtl oh L! t' 25 della Le~~e 
della RL·~t.me Lombd.rdtd n. 24 /20Go t <>.m.i.J . .,i allt•ganu .ti prc'-:>c'ntc- a t H• 

sono l t: lettere C e D . copia conformi degli atte~tati di pn'stazione cnc:r 

getica ~t·lati\ i cillt' unitcl un:nubihari 10 oggt:Uo; 
bi n~u.trdo la parfl:' \'ettditri<'e. cornt' ::-.opt.t eosttlu!l:c ,, rapp1 t.•::-.c·nlata. di­

lchium e garantisc.e : ine::.hlt:r./.a di cmht: dt·tc•nnJJl,ltlv~ clc·lla decadenza 
d<'.~li etti t·"' t -t ti m O!!.!:!~;' l'. :r sensi dd i'< rt LO .-l .idb [lt>Jilwt .t dc• !la Gtuntd 

l~<.gluHe Lom•lardlci n \-:!1,&7-l'J del !!ioni• 2:L dH'embre 20m; 

La JMrte ,tequirente. crmw -.opra cu.::-u tut t e rappr~ SèiJt.tta, vic.:H:r'a da 

attcJ th aver r1Ct'\'tllO ::-;Jecflwhe inìonnazioui in ordiue .111<~ pre:,;tazione cd 
<lll'dtìc!enl:l enc rgetlca. delle unnà immobiliari in o~tetlo, umtd&e la docu 

tllC'!ltd~iorje. ee;Jnpn•n:--. \'é.l c!•·l pr1;dl'llo ali es lato rei :t uva c~ Ila u:-rtilìca/io­

ne/pre:::.t.J/Iul P ~"llc'rl.:•'·:··a 'eilt: mt·dc:sim.t umt.l imncobth.uì 

.'\J11L o lo M. 
La pan•· \'P!ldllrkc "( :11 -.. p~a coslituit..t e r.·lppr.·::-.entdl.l, Cli('hi,tw 

espr··~c,anler:tc Jl \'ùÌt:·r JP~~:"-.• ome r•pt.l. per ltmpusiZiorw clcll'irnposta, 

::.111 \'alort> al!gt..lillO 'L\ :\.1 l: pn•scntt> .ttto, ~n-entl' p.-•r oggc•tto lllllllùbilc 
:,trumeJll.tlt pt r uatur·,J. 

Poìl'h~ la iJarv acqUJ:eme e -.oggeno pa~sivn d1 imposta. la pétriC' wnditt·ì· 
ce come .,oprd C'O<::ttt~litn e :apprcsr:ntata. dic:lu.tiH cii .wf'r c'ilh!~::-.u l<e fl;'la 

m·a fattura. ai sensl de:~·antcolo '7 dd cuato DY.f< n. fi:~~/ I!J7:l Sl'll/.~1 

inòica~wne ne de~l aliquota né deilnnporto dell ìtllJW~tu t• ( ontt:nenle 

e::.preo:;so rHt·runcnro .11 cJr.l:-m 5 l! 6 ti d d••lft1 a1·r t L o lo. 
La pane ..tcqUtren•e. come :sopra costi! uila · rappre"-f'ntata. dichiara di es 

.sere ci tuno,.,cc:nza di a::;sumcre la qualita di .... o~l':f'ttn pa~~ivo cl'impo~t.t l'di 

dO\·er pertanto proct'dNt"' ag!t adcmpìmcntt po~t1 a ~un ('..tl'ìC'o dalle citalL' 
òbposiziont. ohblicande~::.i ad integrai e la Iatt ura con i ..,uddNii cl.:1U. 
Con,l'gtlt'nt··mentt ddt.o tr.l:'fermtellll) vit:IW as::,c.g,_~t:ttato; . 

-.:~d impost.l ò1 1e:;istru in 1msura fì%a (..Jr'. 40 dt'l D P R. 26 nprilt> 

n l.ìl).. ·-- ··---· 

ad unpo~t~c ip~>tt~•~aria con l aliquota dd :~rf.J; 

· ad Ìlllf.>t)Sicl t'<eta~,t.tle L'Oil :·alìqunta rtl.'ll' i<!o. 

Al lll'nlo 9 

1986. 

··• 

---~ 

Lt• !=-p<.."'">t" " le ta~,:;:.>. n lati\·, e con:;t'!!Ut'I'tl al pn>:::.~.:llt\- atto vengono a~ 

stcnh.· dalla p•u t<- Ll('<tliÌJ entt• 
l c·umpan·ntl, cnncordenwnt c· df:...pen--,mo 111•' Nol.oo dal1,1 l<'ttttra degh .>1-

lcgdtl, nc:lle parti lc::g/.!ibili. che tèmnano p.1rtc iano..gr<inlt cl··l preM'11lL' dito. 

H.Icluesto. i•J 1\utaìo ho rict:vuto il prl':::.ellt(' a t t o t nt" Ilo da h> lellttr<ì ai 
çompart'llti ehL' dlrhia.rano di appro,•arlo. tl'rclli: o.. Oltfonnr> ,di.J e,prr"ssamt 
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Destinazione d'uso 

D Kesidenziole 

0 Non re<iidertziole 

Oggetto dell'cttesto o 

D 'n'ero ed"fido 

0 Uni•ò ir mobiliare 

D Nuovo costr:Jzione 

0 Passaggio di proprietà 

D locazione 

D Gruppo di unito irrnob,liori D Ristrutturozione importante 
Classificazione D.P.R. 412/93 F 8 

rlvTJN;? d• Lntlà 1mrnob11iori 

C i ,\Il {, C..>mOO~lO l"o~difiCIO: ,:1_ 

Regione :Lombarda 

Com,,ne ·SAN VITI OR l OLCN4 

lrd'ri:uo :v1a p~.occoPI O 

Piano. o 
ln:crno. 

D Riqt:olificazione energetico 

D Altro: 

Zono clirnc.rtico ·E 

An'10 d' cosr•u:ione : 1977-199:.> 

Superficie utile ris~o doto (r12): 510 oo 

Superficie IJiile roffresc~o (rT~2) : o.oo 

Vo!;Jme lordo r'scoldoto (ml) : 3623 .:o 

Vol~me lordo roffresc01o (m3) : o.oo 

Sezione 7 Particella 

!Altri suboltemi 

Servizi energetici presenti 

0 1 !IIf l Cl'motizzazionc lnvcrnolc 

~; 

Ventilazione meccanico 
... , ·--

Illuminazione 

258 

' D lw:J ClimotiZ7o:Zione cs1lva Prad. aequo coldo sanitario fralporto di persone o cose . 

• • t • ssliìciroill !\. 
-O sezione riporto l'indice CJi prestozicwe enr·rgetko globale non rinnovobile in funzione del fobbrico•o e dei servizi e!'ergetic\presenti, 
~onché lo pr estozione cnmgetico del fobb• ca:o, o n erto ce! n~ndim"'r io cjr Jli imrionti pre,enti. \ 

Prestazione energetica del ..-Prestazione energetico globo e -- fRiferi enti 
fabbricato 

..-. -
l INVERNO ESTATE + Più «f,,,-j •t'Jte 

f 

l ~ l l 

(9)~è -o-
LY)' D 

D 

i©©®®é)@ l 
~~ - M<:no off,oienl~ j....___ ____ _ 

EPg1,1nren 

Gli imrobil simil 
avrebbero in med o 
lo seguent~, 
clossiflco::ione: 

Se esiste\ 

\)) 



I.M Lombatd•o ·-~· _... . 6, - -· ~ ---~~ -:,: - - _.,_ - .,-~ ~· ,_ -[(!·_ _· ) ~ ~ ·0:- •• d -
- , . - i • • - • ~ • - t . : .. ~- t , i'·~ .... ~ • ·-==-.li: ·• .. -~ H 

P\':1 Rcgrone •. ' .. ~l3~.~UiO.l '~.·. ~-' ~- :\1tl1. • ·.\ ~1J1 .. c.::;;.fl'u.:.J8··.·.· ~ : . . ·~.' .,-'l l A •.-,_ 
"''::'"''.'''~~ r ~ · _ ,_ (3ffi[3~[i0(~;s, . . 110 : ....... !J G<SH: ,-.;~··t._,;, ~·, J • 
"· ~, · f: '®'l! l o-. 1 "A\1:'. TJ ' lc;',à'! • I!'0 ,1$tU'Ji-11«"'!1 •• : ·,; ®Q. o ·F 1 NoLe; t, P6'12l2Jl.4!! ,•: _ _ ·- L 

lo sezione r'porto l'irdice rli prestazione er'lergetic 
mente doll'immobi:e secondo un uso stordord. 

----- ----
10 ~imo dell'energia consumato an n 

-------- ~--- -
Prestazioni energetiche degli impianti e s;" rna dei consu~i di ene~sic 

Quonti·c onn~,;o consumata 
Indici di prestazione energeticc 

FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE ;, uso standard 
(specif":o:re ur.itò di misura) 

globali ed emissioni 

0 Energia clettr~a da rete -! ·=,~- é . .r: ... Indice della prestazione 

~ Gas noturale ·3n- a· r-3 energetico non rinnovabile 

D 
- ---- --- --- -- EPgl,nren 

GPL 

D - ~ - ·~~- kWhjm7 anno 
Carbone --- __ 435 63 

D --
Gasolio e Olio combustibrlc 

D Biomasse solide Indice dello prestoLione 

D Biomasse liquide ene,getico rinnovabile 

D -- EPgl,ren 
Biomasse gf!SS_?S~ kWhjm2 anno r--lJ_ -
Solare fotovoltaico j 36 99 l -o Solare termico l 

D -----
Eolico émissioni di C02 

D - - -j kg/m2 anno T eleriscaldamento 

D Teleroffrescamento 
87 79 

D Altro (specificare) 

---- --- - - - --- -

to sezione ripone g'i imcrvcrni roccomo~doti e lo stiMo dei ·is .. ~::·· ~: ·:::;-·: 
de~·,'insieme di essi, esprll"le,ldo .. ma vol~ozione d i moss·mc ::e. o:·~-:.;:;~ : 
dell'ottcstoto dr prestazione encrgerJca. 

;;o.:: ìr•crverto o con lo reolizzoz 
:·.:..,e.,., dell'cdif;cio o immobile ogç; 

Cod~ee 

RENI 

RENl 

R ENl 

REN4 

R Et/S 

RrN6 

TIPO DI INTERVENTO 
RACCOMANDATO 

Comporto uno 
RostruH urozione 

importante 

Temp~ ai r.'or:- c 
del·'i;.v' ,·i,-,en·c 

o~r.i 

Clc,.,o 
énerg.,tica 

rUg!.JÌVngibd" 
con l'intervento 

(E P S' ..,." IWn/mZ a<" no ) 

CLASSE 
ENERGETICA 

raggiungibile s 
realizzano lutti 

interventi 
roccomandat 

kWhjm1 ann 

a 



V- Volume riscaldato 

5 - Superficie disperdente 
-----

Rapporto S)V 

-------------
Ytt 

Serv1zio 
energetico 

Climotiz:zazoone 
invernale 

Clim01iz:zozione 
eslivo 

Prad. aequo 
caldo sanitario 

lmpion1i 

:::::.do t 
~omi rinnovobili r ~ -
l Vemilo~ione~ mecconrco 

lllumino;:ione -- -- -
Trasporto d; 
persone o cose 

Tipo di impianto Anno di 
l inslalktziorne 

---+- ---

3623,40 

- -
i672,15 
-- -

0,46 

206 79 

0,0200 

-
' 0,00 

-

C..dice 
carasto Vcllore 

tog1onale energetico 
impian~i l utilizzato 
le,moco 

Potenza 
Nominale 

kW 

--

--

-

Efficienza 
media 

stagionale 

l 
m3 l 
m2 l 

--- ì 

- ----. 
kWh/m? on110 l 

--; 

- l 
l 

W/m2K l 
l 



CERTI !!'i<' '\ZIONE Df COf'\FORf\1ITA DI DOCUi\H:NTO C'Al~'! ACEO 
A D<) .. lJ lENTO INFORiVIA fiCO 

(~m. 21. comm. 2 bib. D.Lgs. 7 nwrzo :GOOS n. 82) 

Cert1fir.o Jn ~oth>scnt to dottor Stefano Fazzini, Notaio in Milano, 
!scritto presso il Colle5~v 1\"rtc:·ril, c Mtlano. che la presente copia, 
formata ni sensi dell'art fi7-bis J egg<· 13 febbraio 1913 n. 89, redat 
ta su supporto cartace,.., ccnpos.o a. t1e fogli per cinque facciate, è 
conforme: alla t;upia autentKa1, contenuta su supporto informatico ~ 
certificata dal cciiJf!ca·on· s•gno A'1Jrea Razzini, conforme all'origi­
nale con firmn digitale, la cui ·vaJ.dita è stata da me accertata (in da­
ta odierna alle ore l l :03:48) mediante il sistema di verificazione 
e-Sign, OVI.; risulta la vigem~a (dal giorno 23 fc bbraio 20 16 al giorno 
23 febbraio 20 l l'J) del certificato di detta firma digitale del sopra et 
tato certificatore rilc!sciato da JN '0'-SF<T S.p.A .. 

Mtlano, tl giorno 12 (dodici) dicembre 2016 (duemilasedici). 



'oro volonta. c;ottos~·rivendulo C(l!l t \l t> ì\ ot .1 iu a lle- o re -.edH'i e chrci minuti 

~>rimi. 
Quc:-.to atto c;critto con mczzt elc;ottromct d a IJCrs 1na d t m i. t fìducia t• com 

,Plt>tato n mano da lllt" ~ot.tio ou·upa di cl ue fot,;l q n t liro l accia t l' m t ere e 
quanto sin qUI dellèl qumt.l · · · 

1-'IRMATO: LA/.i'..ATI Ll'C'JA.."JO ~1 \RIO - • . ·­
Ll\/./..A1l <..ìiUSEPPE 

~Ul't\10 SI EFA:\0 FVJ I\l l 

Copia conforme all'originale ch e s i rilascia per g l. usi consentiti dalla 

~egge. · .. 
ìMilano, il giorno dodici gennaio d uem iladic iassette 

; 

. . 

'-----



r- - .::::-c. ·- \..... ~ ~ .......... 
u~'-. 

l 

~en - · 

UTC -· .. -

Sez. - . -
.. \,.. -- ~ 

Lia:... : 

1:a all'Ufficio 

::~. :· . recarì"tl 
--:~: :~·:•ecar·<1 ( 90,10 

. . . 
Esi.~ - -.--.•:tii!Ut 
s:~ . .;'1 ll,l (Ncw .. •lt.i/00) 
R - - ,_. L''tJ .:t• ,·a'\5,, ,, '''~ J 40 
p.-··· • · Ti. h !eSt« M! ~f--"3'1 ,f./! del Xl r., 

Sezl. 011e P. .. _ ":al" -1· ~ i;-~ - ............. ~.lt:'.- .... _ ... <:,'lo 

Descnzwn, 
Data 
Notaio 
Sede 

\. ~ ·, 
l i/' /­
IAt?JN;S.-F..:.:~. 

\lllANU \\'L) 

Dati relativi alla convt>11Zlt1'11e 

SpcC!i.' ;\l il) i'RA v l\ i 
Descriz1one 11~ tl1\1rRA\E\: -~ 
Voi tura catastale atHJm,tr.c.t ~~ 

Altri dati 

~:.):a di trascrizione 
i.:=·.s:r .. ~ ~enerale 11. 144889 

R:?~1i.,tro particolare n. 92015 
Presen t(lZlonc n. 222 del 20/12/2016 

lmptlSttt d t bello 
S,m~lvnl OnlTT'fn St"Clt'Vt' 

r"~ag. 1 ~egue 

\ ~-~~·i' . .-l:·r:c~.:- 5 .. 6J2/:3"3JO 
::~Le "\,·.·. · F7Z c,:: "1 5ClA06 Osbq K 

1\'o:r.soH' prtSenllllc 1ln ~t'l •• ,, l pare, • ·• -~ · .. , ~:··. ,• a J! s.•zrom A. B l'< 

Dati riepilogati vi 

L mtà ncgonru 

Sezione B- In1n1obili 

Unità negozia/c n. 

lmmob l.: n. 
COII"llllt 

Catasto 
~awnc urb11':..t 
Sezwne urbtt'1a 
Natura 

~' :::.'1'! V r, l\.> OLONt, (MI) 
~ AbBI';.J...A. i 

f.:>niio ì flartlce,la 
ro:):io 7 p,pth dia 

)7 ~A RbRIC ATI < O~TRUITI <. '1-'Ì''l'nz,l 
)I:.R rs l•fNZE INDU:, fRIALI 

258 -.. 



... . 
~ l ,__ ... ·, 
~ ~ 

~ '···. 

ntrate .. \·.:~:: · Nota d1 trascrizione 
Uffìc:io provinciale dr [\fl/.1\NO I en·itono 

Servizio di PubbliciltÌ /mmoiJ!fi,m? df MILA \IO 2 

Rcg1stro ~wnemle n. 144889 

Registro p11rticolarr n. 92.015 
Presentazwnc n. 222 del 20/12/2016 

indirizzo 
Prano 

/mmob!lt n. 2 
Comune 
Catast0 
~~~z•one urbarta 
Sczwne urbana 
ll.jatura 

Indrmzo 
t'iùno 

VIA PUCCINI GIACOMO 
T 

l4t)9 ·~AN VI l f(.tRE 01 ONA (MI} 
FABBRICA f! 

lo91io 7 
Fo91io 7 

07 FABBRICATI COSTRUITI 
fJI:.R ESIGl:.NZE INDU~TRI-\ll 
VIA PUCLINJL,J \( OMt) 

r 

Pat !re t t la 
rllrtirc ,Ja 
Consistenza 

~~zio1:e C- _Sogge~ti 
------- ---

A favore 

Pag. 2- fine 

'1/. CiVICO SN( 

~ubalr.:rno 703 
.:ì1:bllltemo 

'"·civica SNl 

-- -------

So~Jilt'Uù n. l !1 1 quailtà ti! A(t)loJREN rE 
Ocnonrina.z't1P~'t1 ragione ~tYialt? :::S-,JfURA FIBRE AR IFIC!All A. l AZZA T1 t. C. ::>.R. L. 
Snit' SAN VllTORE OLONA (MI) 
C od ree jìscal~ 00(,40980 156 

l~elativamcrre all'unità nc'gozfaie n. l Per il diritto di Pf\O!JR!E: T A' 
Per la quota di l/l 

Contro 

Soggl'trt1 n. T n qua/irà 01 V ENDJTGRE 
Denominazwne ,1 ragione socrale 1 IL TEX SRL 
Sede SAN VITTORE OL '~NA ('vii) 
Codice fi::;cal~ 04592760153 

Relativmn.mtea/l'unitànegozialcn. l Perilàtri!todi fl~UP~If A 
Per la quota di l/ l 

Sezione D - Ulteriori informazioni 
~-- --------------

Altri aspetti che 51 rrncne uule indicare ni fin i de/w pubblicrta immobiliM .. 



 
Arch. De Risi Silvia 

Via Sciesa, 40/c – 21013 Gallarate (VA) – Tel. 0331 780468 – Fax 0331 734869 
Email: silviaderisi@libero.it  –  Pec: silviacelestina.derisi@archiworldpec.it 

 
C.F. DRS SVC 72A52 D869P – P. IVA 02438560126  

  

 
 
 
 

Allegato 4: ispezioni ipotecarie 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 

 
 
 

 

 



Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 20/05/2023 Ora 13:53:38
Servizio di Pubblicità Immobiliare di MILANO 2

Ispezione telematica Ispezione n. T67932 del 20/05/2023
per denominazione
Richiedente DRSSVC

Dati della richiesta
Codice fiscale: 04592760153 - Ricerca estesa in AT
Tipo di formalità: Tutte
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 27/08/1996 al 19/05/2023
Periodo recuperato e validato dal 02/01/1973 al 26/08/1996

Elenco omonimi
1. FIL-TEX - S.R.L. ***

Con sede in SAN VITTORE OLONA (MI)
Codice fiscale 04592760153 *

*** Soggetti con dati anagrafici collegati
* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 29/10/1983 - Registro Particolare 47667 Registro Generale 60788
Nota disponibile in formato immagine

2. TRASCRIZIONE A FAVORE del 28/12/1984 - Registro Particolare 64398 Registro Generale 81078
Nota disponibile in formato immagine

3. TRASCRIZIONE CONTRO del 05/08/2009 - Registro Particolare 61762 Registro Generale 102298
Pubblico ufficiale MIRIAM MEZZANZANICA Repertorio 74522/11148 del 30/07/2009
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in SAN VITTORE OLONA(MI)
SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formato elettronico

4. TRASCRIZIONE CONTRO del 20/12/2016 - Registro Particolare 92015 Registro Generale 144889
Pubblico ufficiale FAZZINI STEFANO Repertorio 55602/13300 del 13/12/2016
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in SAN VITTORE OLONA(MI)

Pag. 1 - Segue



Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 20/05/2023 Ora 13:53:38
Servizio di Pubblicità Immobiliare di MILANO 2

Ispezione telematica Ispezione n. T67932 del 20/05/2023
per denominazione
Richiedente DRSSVC

SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

5. ISCRIZIONE CONTRO del 06/07/2017 - Registro Particolare 15345 Registro Generale 83631
Pubblico ufficiale D'AMATO MATTIA Repertorio 28557/11831 del 04/07/2017
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE DI IPOTECA VOLONTARIA
Immobili siti in SAN VITTORE OLONA(MI)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

6. TRASCRIZIONE CONTRO del 22/07/2021 - Registro Particolare 75118 Registro Generale 110118
Pubblico ufficiale GRAFFEO LUCA Repertorio 6453/3235 del 16/07/2021
ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO GRATUITO
Immobili siti in SAN VITTORE OLONA(MI)
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

Pag. 2 - Fine



Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 19/05/2023 Ora 11:48:08
Servizio di Pubblicità Immobiliare di MILANO 2

Ispezione telematica Ispezione n. T144855 del 19/05/2023
per denominazione
Richiedente DRSSVC

Dati della richiesta
Codice fiscale: 00690980156 - Ricerca estesa in AT
Tipo di formalità: Tutte
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 27/08/1996 al 18/05/2023
Periodo recuperato e validato dal 02/01/1973 al 26/08/1996

Elenco omonimi
1. TESSITURA FIBRE ARTIFICIALI A. LAZZATI E C. S.R.L. ***

Con sede in SAN VITTORE OLONA (MI)
Codice fiscale 00690980156 *

2. TESSITURA FIBRE ARTIFICIALI A.LAZZATI E C. S.P.A. ***
Con sede in SAN VITTORE OLONA (MI)
Codice fiscale 00690980156 *

*** Soggetti con dati anagrafici collegati
* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 28/12/1984 - Registro Particolare 64398 Registro Generale 81078
Nota disponibile in formato immagine

2. ISCRIZIONE CONTRO del 04/12/1985 - Registro Particolare 11199 Registro Generale 63787
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato immagine

3. TRASCRIZIONE A FAVORE del 08/08/1986 - Registro Particolare 42950 Registro Generale 58669
Nota disponibile in formato immagine

4. TRASCRIZIONE A FAVORE del 07/04/1987 - Registro Particolare 21770 Registro Generale 28982
Nota disponibile in formato immagine

5. TRASCRIZIONE CONTRO del 13/10/1987 - Registro Particolare 51640 Registro Generale 72137
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Nota disponibile in formato immagine

6. TRASCRIZIONE A FAVORE del 06/04/1990 - Registro Particolare 21978 Registro Generale 29797
Nota disponibile in formato immagine

7. ISCRIZIONE CONTRO del 13/07/1990 - Registro Particolare 11108 Registro Generale 57988
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato immagine
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 44272 del 18/12/2006 (CANCELLAZIONE TOTALE)

8. TRASCRIZIONE CONTRO del 20/08/1990 - Registro Particolare 50776 Registro Generale 69774
Nota disponibile in formato immagine

9. TRASCRIZIONE CONTRO del 17/12/2004 - Registro Particolare 95912 Registro Generale 183055
Pubblico ufficiale FENAROLI GUIDO Repertorio 18006/2440 del 02/12/2004
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in PARABIAGO(MI)
SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formato elettronico

10. TRASCRIZIONE A FAVORE del 05/08/2009 - Registro Particolare 61762 Registro Generale 102298
Pubblico ufficiale MIRIAM MEZZANZANICA Repertorio 74522/11148 del 30/07/2009
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in SAN VITTORE OLONA(MI)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

11. ISCRIZIONE CONTRO del 05/08/2009 - Registro Particolare 22070 Registro Generale 102299
Pubblico ufficiale MIRIAM MEZZANZANICA Repertorio 74523/11149 del 30/07/2009
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Immobili siti in SAN VITTORE OLONA(MI)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 20192 del 11/09/2009 (QUIETANZA E CONFERMA)
2. Annotazione n. 16794 del 12/08/2021 (RESTRIZIONE DI BENI)

12. TRASCRIZIONE CONTRO del 26/10/2010 - Registro Particolare 77666 Registro Generale 130667
Pubblico ufficiale CROCE ELISABETTA Repertorio 15107/2770 del 11/10/2010
ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO GRATUITO
Immobili siti in PARABIAGO(MI)
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Nota disponibile in formato elettronico

13. TRASCRIZIONE CONTRO del 23/06/2011 - Registro Particolare 40732 Registro Generale 70614
Pubblico ufficiale CROCE ELISABETTA Repertorio 15357/2953 del 13/06/2011
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in PARABIAGO(MI)
SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formato elettronico

14. ISCRIZIONE CONTRO del 21/02/2014 - Registro Particolare 2162 Registro Generale 14672
Pubblico ufficiale D'AMATO MATTIA Repertorio 24448/9422 del 20/02/2014
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE DI IPOTECA VOLONTARIA
Immobili siti in SAN VITTORE OLONA(MI)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 11529 del 07/06/2021 (RESTRIZIONE DI BENI)
2. Annotazione n. 16795 del 12/08/2021 (RESTRIZIONE DI BENI)

15. TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 09/07/2015 - Registro Particolare 44392 Registro Generale 67441
Pubblico ufficiale D'AMATO MATTIA Repertorio 26239/10391 del 29/06/2015
ATTO TRA VIVI - TRASFORMAZIONE DI SOCIETA'
Immobili siti in SAN VITTORE OLONA(MI)
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

16. TRASCRIZIONE A FAVORE del 20/12/2016 - Registro Particolare 92015 Registro Generale 144889
Pubblico ufficiale FAZZINI STEFANO Repertorio 55602/13300 del 13/12/2016
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in SAN VITTORE OLONA(MI)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

17. TRASCRIZIONE A FAVORE del 04/04/2017 - Registro Particolare 25575 Registro Generale 39236
Pubblico ufficiale FAZZINI STEFANO Repertorio 55910/13486 del 29/03/2017
ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO ONEROSO
Immobili siti in SAN VITTORE OLONA(MI)
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

18. TRASCRIZIONE CONTRO del 04/04/2017 - Registro Particolare 25581 Registro Generale 39244
Pubblico ufficiale FAZZINI STEFANO Repertorio 55911/13487 del 29/03/2017
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in SAN VITTORE OLONA(MI)
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SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

19. TRASCRIZIONE CONTRO del 27/04/2017 - Registro Particolare 31853 Registro Generale 49098
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BUSTO ARSIZIO Repertorio 3020 del 30/03/2017
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in SAN VITTORE OLONA(MI)
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 16796 del 12/08/2021 (RESTRIZIONE DI BENI)

20. TRASCRIZIONE CONTRO del 22/07/2021 - Registro Particolare 75117 Registro Generale 110117
Pubblico ufficiale GRAFFEO LUCA Repertorio 6453/3235 del 16/07/2021
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in SAN VITTORE OLONA(MI)
SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

21. TRASCRIZIONE CONTRO del 22/07/2021 - Registro Particolare 75118 Registro Generale 110118
Pubblico ufficiale GRAFFEO LUCA Repertorio 6453/3235 del 16/07/2021
ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO GRATUITO
Immobili siti in SAN VITTORE OLONA(MI)
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

22. TRASCRIZIONE CONTRO del 02/08/2021 - Registro Particolare 79429 Registro Generale 116619
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BUSTO ARSIZIO Repertorio 284 del 20/06/2021
ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMOBILI
Immobili siti in SAN VITTORE OLONA(MI)
Nota disponibile in formato elettronico

23. TRASCRIZIONE CONTRO del 05/01/2023 - Registro Particolare 1319 Registro Generale 1927
Pubblico ufficiale MEZZANZANICA MIRIAM Repertorio 90457/19722 del 27/12/2022
ATTO TRA VIVI - PRELIMINARE DI COMPRAVENDITA
Immobili siti in SAN VITTORE OLONA(MI)
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

24. TRASCRIZIONE CONTRO del 14/03/2023 - Registro Particolare 23500 Registro Generale 34235
Pubblico ufficiale CIRILLO ORESTE Repertorio 34947/24843 del 09/03/2023
ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO GRATUITO
Immobili siti in SAN VITTORE OLONA(MI)
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico
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25. ISCRIZIONE CONTRO del 12/04/2023 - Registro Particolare 8125 Registro Generale 49317
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BUSTO ARSIZIO Repertorio 551/2023 del 14/03/2023
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Immobili siti in SAN VITTORE OLONA(MI)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

26. TRASCRIZIONE CONTRO del 21/04/2023 - Registro Particolare 37817 Registro Generale 54521
Pubblico ufficiale TRIBUNALE BUSTO ARSIZIO -UNEP Repertorio 1779 del 14/03/2023
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in SAN VITTORE OLONA(MI)
Nota disponibile in formato elettronico

Pag. 5 - Fine



Arch. De Risi Silvia
Via Sciesa, 40/c – 21013 Gallarate (VA) – Tel. 0331 780468 – Fax 0331 734869

Email: silviaderisi@libero.it  –  Pec: silviacelestina.derisi@archiworldpec.it

C.F. DRS SVC 72A52 D869P – P. IVA 02438560126 

Allegato 5: schema grafico della proprietà 
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Allegato 6: estratto PGT 
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COMUNE DI SAN VITTORE OLONA (MI) 
ESTRATTO P.G.T. Tav. C.1.2 

(Variante app. d.c.c. n. 3 del 21/03/2019 pub. BURL n. 41 del 09/10/2019) 
 
 

Zona “D1 – Produttivo esistente” 
Art. 24 della N.T.A del P.d.R. 
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ARTICOLO 21 ZONE B4.1 – ZONE A VERDE PRIVATO IN CENTRO STORICO 

1. Sono ambiti liberi da edificazioni che si caratterizzano per la presenza di essenze arboree di pregio 
ricompresi nel perimetro del centro storico. Queste zone sono destinate al mantenimento ed alla 
formazione del verde per i giardini o i parchi privati, nonché al mantenimento. 

 In dette aree vigono rigorosamente le norme previste per la tutela del verde nel Regolamento Edilizio 
Comunale. 

 Nelle Zone B4.1 sono consentite unicamente le costruzioni di volumi accessori alla residenza: rustici, 
depositi, attrezzi per giardino, serre. 

 

ARTICOLO 22 ZONE B5 – PIANI ATTUATIVI RESIDENZIALI APPROVATI E PIANI ATTUATIVI 
RESIDENZIALI ATTUATI 

1. Per tale zona valgono le previsioni dell’art. 12 delle presenti norme. 

ARTICOLO 23 ZONE BS – EDIFICI ESISTENTI IN ZONA DI VINCOLO IDROGEOLOGICO 

1. Gli ambiti edificati che ricadono all'interno della fascia B del PAI, classificate in classe C.2 nello studio 
geologico sono subordinate a quanto previsto dalla specifiche NTA e dalla normativa del PAI.   
In particolare sono ammessi interventi di ristrutturazione edilizia finalizzata esclusivamente trasferire i 
volumi allagabili in ambito di sicurezza.  

2. In questa zona non sono ammessi interventi che determinano un incremento di carico insediativo e 
l'insediamento di attività commerciali. 

ARTICOLO 24 ZONE D1 – ZONE PRODUTTIVE ESISTENTI 

1. Sono le zone produttive esistenti o in via di completamento.  

2. Sono consentite le seguenti destinazioni di cui alla definizione dell’art. 6 delle presenti norme: 

 Residenza: 1.c. Abitazioni di servizio ad insediamenti di altre attività economiche con il limite di 150 
mq. di Su per ogni attività – 1.e. Accessori alla residenza; 

 Attività economiche: 2.b. Attività industriali e artigianali – 2.c.1.5. Autosaloni, mobilifici, esposizioni 
merceologiche – 2.c.1.8. artigianato di servizio – 2.c.1.9. Commercio all’ingrosso (fatto salvo 
quanto previsto ai successivi articoli 42 e 43) –2.c.1.10. Pubblici esercizi connessi con il gioco 
d’azzardo –2.c.4.3. limitatamente alle palestre aventi Superficie lorda max pari a 500 mq. – 2.c.4.6. 
Attrezzature private per il tempo libero finalizzate allo svolgimento di attività musicali senza 
affluenza di pubblico. 

 Non sono ammesse: 
- tutte le destinazioni non espressamente indicate ai precedenti punti; 
- attività di somministrazione al pubblico di alimenti e/o bevande svolte congiuntamente all’attività 

di palestra, salvo distributori automatici. 

3. Gli impianti dovranno essere attrezzati contro la produzione di inquinamenti atmosferici, idrici, acustici 
e dei materiali liquidi e solidi di rifiuto. 

4. Nelle Zone D1 gli interventi si attuano con modalità diretta. 

Silvia
Linea
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5. Gli interventi nelle Zone D1 sono disciplinati dai seguenti indici e parametri edilizi:  

 - Indice di edificabilità fondiaria:    IF = 0,80 mq/mq 

 - Altezza dell’edificio     H = 15,00 m 

 - Distanza minima dai confini:    Ds = 6,00 m 

 - Indice di copertura:     Ic = 0,60 mq/mq 

ARTICOLO 25 ZONE D2 – PIANI ATTUATIVI PRODUTTIVI APPROVATI E PIANI ATTUATIVI 
PRODUTTIVI ATTUATI 

1. Per tale zona valgono le previsioni dell’art. 12 delle presenti norme. 
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Allegato 7: valuatazione rischio eternit










































