
TRIBUNALE DI ENNA 

Sezione Esecuzioni Immobilari 

G.E. Dott.ssa Evelia TRICANI 

Procedura esecutiva immobiliare n. 104/2016 R.G. Es. Imm. 

Promossa da UNICREDIT SPA  

contro

OGGETTO: Nota integrativa al deposito dell’attestato di prestazione 

energetica (APE) 

Il sottoscritto Dott. Ing. Giuseppe Zarbà, nominato Consulente Tecnico 

d’Ufficio nella Proc. n. 104/2016 R.G. Es. Imm., 

premesso che: 

- con decreto di nomina il 17/03/2017, il G.E. Dott.ssa Evelia Tricani, 

nominava il sottoscritto Ing. Giuseppe Zarbà, quale esperto per la 

stima dei beni pignorati nella procedura esecutiva immobiliare n. 

104/2016 R.G. Es. Imm.;   

- il quesito del decreto di nomina al punto m) richiedeva: “accerti inol-

tre per gli immobili adibiti ad uso abitativo, gli indici di prestazio-

ne energetica dell’involucro e globale dell’edificio o dell’unità immo-

biliare e la classe energetica corrispondente, cosi come previsto dal 

decreto legislativo del 19 agosto 2005 n. 192 e succ. modifiche ed in-

tegrazioni”; 

- attenendosi al suddetto quesito, lo scrivente CTU, in data 02/03/2018 

depositava l’elaborato peritale omettendo la redazione dell’attestato 

di prestazione energetica, poiché l’immobile oggetto di pignoramento 

non era adibito ad uso abitativo, bensì esso risultava di categoria ca-

tastale “C1 – Negozi e botteghe”; 

- l’Ill.mo Signor Giudice dell’Esecuzione, con provvedimento del 

26/09/2019, invitava lo scrivente CTU “a chiarire circa la necessità di 

redigere l’A.P.E. in ragione della categoria catastale dell’immobile pi-
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gnorato, provvedendo, in caso positivo, a depositare il relativo elabo-

rato”; 

- l’art. 3 del decreto legislativo del 19 agosto 2005 n. 192 e successive 

modifiche ed integrazione (in particolare, i decreti attuativi previsti 

dalla legge 90/2013, ossia i decreti interministeriali del 26 giugno 

2015), prevedendo i casi in cui non è richiesta la redazione dell’APE, 

dispone: “…Sono escluse dall'applicazione del presente decreto le seguenti 

categorie di edifici:  

a) gli edifici ricadenti nell'ambito della disciplina della parte secon-

da e dell'articolo 136, comma 1, lettere b) e c), del decreto legislativo 

22 gennaio 2004, n. 42, recante il codice dei beni culturali e del pae-

saggio, fatto salvo quanto disposto al comma 3-bis; 

b) gli edifici industriali e artigianali quando gli ambienti sono ri-

scaldati per esigenze del processo produttivo o utilizzando reflui 

energetici del processo produttivo non altrimenti utilizzabili;  

c) edifici rurali non residenziali sprovvisti di impianti di climatiz-

zazione; 

d) i fabbricati isolati con una superficie utile totale inferiore a 50

metri quadrati; 

e) gli edifici che risultano non compresi nelle categorie di edifici

classificati sulla base della destinazione d'uso di cui all'articolo 3 

del d.P.R. 26 agosto 1993, n. 412, il cui utilizzo standard non preve-

de l'installazione e l'impiego di sistemi tecnici di climatizzazione, 

quali: 

-  box; 

- cantine;  

- autorimesse;  

- parcheggi multipiano;  

- depositi; 

- strutture stagionali a protezione degli impianti sportivi, 

fatto salvo quanto disposto dal comma 3-ter; 

f) gli edifici adibiti a luoghi di culto e allo svolgimento di attività

religiose.”; 

- pertanto, in funzione della categoria catastale della singola unità im-

mobiliare e sulla base della classificazione generale degli edifici per 

categorie di cui all’articolo 3 del D.P.R. n. 412, 26 agosto 1993, secon-

do il D.lgs n. 192, del 19 agosto 2005 e successive modifiche ed inte-

grazione non vi è obbligo di redazione dell’APE per le categorie cata-

stali non riportate nella seguente tabella riassuntiva: 
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Categoria catastale degli edifici 
Classificazione generale degli edifici per 

categoria secondo il DPR 412/93 

A/1 Abitazione di tipo signorile 

E.1 (1) - Abitazioni adibite a residenza con ca-

rattere continuativo, quali abitazioni civili e 

rurali, collegi, conventi, case di pena, caserme; 
o E.1 (2) - Abitazioni adibite a residenza con 

occupazione saltuaria, quali case per vacanze, 

fine settimana e simili; 

A/2 Abitazione di tipo civile 

A/3 Abitazione di tipo economico 

A/4 Abitazione di tipo popolare 

A/5 Abitazione di tipo ultrapopolare 

A/6 Abitazione di tipo rurale 

A/7 Abitazione in villini 

A/8 Abitazione in ville 

A/9 Castelli, palazzi di pregio artisti-

co o storico 

A/10 Uffici e/o studi privati 

E.2 - Edifici adibiti a uffici e assimilabili: pub-

blici o privati, indipendenti o contigui a costru-

zioni adibite anche ad attività industriali o arti-

gianali, purché siano da tali costruzioni scorpo-

rabili agli effetti dell’isolamento termico; 

A/11 Abitazioni o alloggi tipici dei 

luoghi 

(es. rifugi, baite, trulli, ecc.) 

E.1 (1) - Abitazioni adibite a residenza con ca-

rattere continuativo, quali abitazioni civili e 

rurali, collegi, conventi, case di pena, caserme; 

o E.1 (2) - Abitazioni adibite a residenza con 

occupazione saltuaria, quali case per vacanze, 

fine settimana e simili; 

B/1 Collegi, convitti, educandati, ri-

coveri, orfanotrofi, ospizi, seminari, 

caserme,conventi 

E.1 (1) - Abitazioni adibite a residenza con 

carattere continuativo, quali abitazioni civili e 

rurali, collegi, conventi, case di pena, caserme; 

B/2 Case di cura e ospedali 

E.3 - Edifici adibiti a ospedali, cliniche o case 

di cura e assimilabili ivi compresi quelli adibiti 

a ricovero o cura di minori o anziani nonché le 

strutture protette per l’assistenza ed il recupe-

ro dei tossico-dipendenti e di altri soggetti affi-

dati a servizi sociali pubblici; 

B/3 Riformatori e prigioni 

E.1 (1) - Abitazioni adibite a residenza con ca-

rattere continuativo, quali abitazioni civili e 

rurali, collegi, conventi, case di pena, caserme; 

B/4 Uffici pubblici 

E.2 - Edifici adibiti a uffici e assimilabili: pub-

blici o privati, indipendenti o contigui a costru-

zioni adibite anche ad attività industriali o arti-

gianali, purché siano da tali costruzioni scorpo-

rabili agli effetti dell’isolamento termico; 

B/5 Scuole e/o laboratori scientifici 
E.7 - Edifici adibiti ad attività scolastiche a 

tutti i livelli e assimilabili; 

B/6 Pinacoteche, biblioteche, musei, 

gallerie d’arte, accademie che non 

hanno sede nella categoria A/9 E.4 (2) - Quali mostre, musei e biblioteche, luo-

ghi di culto; B/7 Cappelle ed oratori non destinati 

all’esercizio pubblico del culto 
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C/1 Negozi e botteghe 

E.5 - Edifici adibiti ad attività commerciali e 

assimilabili: quali negozi, magazzini di vendita 

all’ingrosso o al minuto, supermercati, esposi-

zioni; o E.4 (3) quali bar, ristoranti, sale da 

ballo; 

C/3 Laboratori e locali di deposito 
E.8 - Edifici adibiti ad attività industriali ed 

artigianali e assimilabili. 
C/4 Fabbricati per arti e mestieri 

D/1 Opifici 

D/2 Alberghi e pensioni 
E.1 (3) - Edifici adibiti ad albergo, pensione ed 

attività similari; 

D/3 Teatri, cinema, sale per concerti 

/ spettacoli e simili 

E.4 (1) - Quali cinema e teatri, sale di riunioni 

per congressi; 

D/4 Case di cura ed ospedali 

E.3 - Edifici adibiti a ospedali, cliniche o case 

di cura e assimilabili ivi compresi quelli adibiti 

a ricovero o cura di minori o anziani nonché le 

strutture protette per l’assistenza ed il recupe-

ro dei tossico-dipendenti e di altri soggetti affi-

dati a servizi sociali pubblici; 

D/5 Istituti di credito, cambio ed 

assicurazione 

E.2 - Edifici adibiti a uffici e assimilabili: pub-

blici o privati, indipendenti o contigui a costru-

zioni adibite anche ad attività industriali o ar-

tigianali, purché siano da tali costruzioni scor-

porabili agli effetti dell’isolamento termico; 

D/6 Fabbricati e locali per attività 

sportive 

E.6 (1) - Piscine, saune e assimilabili; E.6 (2) - 

Palestre e assimilabili; E.6 (3) - Servizi di 

supporto alle attività sportive; 

D/7 Fabbricati costruiti o comunque 

adattati per le speciali esigenze lega-

te ad una attività industriale e non 

suscettibili di diversa utilizzazione 

se non con radicali trasformazioni 

E.8 - Edifici adibiti ad attività industriali ed 

artigianali e assimilabili. 

D/8 Fabbricati costruiti o comunque 

adattati per speciali esigenze di una 

attività commerciale e non suscetti-

bili di diversa utilizzazione se non 

con radicali trasformazioni 

E.5 - Edifici adibiti ad attività commerciali e 

assimilabili: quali negozi, magazzini di vendita 

all’ingrosso o al minuto, supermercati, 

esposizioni; 

D/10 Residence 
E.1 (3) - Edifici adibiti ad albergo, pensione ed 

attività similari; 

D/11 Scuole e/o laboratori scientifici 

privati 

E.7 - Edifici adibiti ad attività scolastiche a 

tutti i livelli e assimilabili; 

- l’art. 6 del D.lgs n. 192, del 19 agosto 2005 e successive modifiche ed 

integrazione, disciplinando i casi di rilascio, dell’affissione e di reda-

zione dell’APE, individua i casi in cui è richiesto il rilascio dell’APE 

“…Nel caso di vendita, di trasferimento di immobili a titolo gratuito o 

di nuova locazione di edifici o unità immobiliari, ove l'edificio o l'uni-

tà non ne sia già dotato, il proprietario è tenuto a produrre l'attestato 
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di prestazione energetica di cui al comma 1. In tutti i casi, il proprie-

tario deve rendere disponibile l'attestato di prestazione energetica al 

potenziale acquirente o al nuovo locatario all'avvio delle rispettive 

trattative e consegnarlo alla fine delle medesime; in caso di vendita o 

locazione di un edificio prima della sua costruzione, il venditore o lo-

catario fornisce evidenza della futura prestazione energetica dell'edifi-

cio e produce l'attestato di prestazione energetica entro quindici giorni 

dalla richiesta di rilascio del certificato di agibilità.”; 

- l’immobile oggetto di pignoramento appartiene alla categoria catasta-

le “C1 - Negozi e botteghe” e, dunque, non rientra nei casi di cui all’art. 3 del 

D.lgs n. 192 del 2005 per i quali non è richiesta la redazione dell’APE. 

Tanto premesso, 

anche ai fini di una maggiore trasparenza per il futuro acquirente, lo scrivente 

CTU ha redatto l’attestato di prestazione energetica, dal quale si evincono i 

seguenti indici: 

- Indice di prestazione energetica dell’involucro EPH,nd = 161.17 

kWh/m2 anno; 

- Indice di prestazione globale dell’unità EPgl,nren = 141.11 kWh/m2

anno; 

L’unita immobiliare in oggetto, dalle elaborazioni effettuate, è risultata di 

classe energetica “C”. 

Il consulente tecnico d’ufficio ritiene, con la presente nota che si compone 

di 5 pagine, di aver chiarito sulla necessità della redazione dell’APE e rimane a 

disposizione del Giudice per qualsiasi ulteriore chiarimento. 

Leonforte, lì 06/11/2019  Il C.T.U. 

 Dott. Ing. Giuseppe Zarbà 
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Da "Portale Energia Sicilia" <dipartimento.energia@certmail.regione.sicilia.it>
A "giuseppe.zarba@ingpec.eu" <giuseppe.zarba@ingpec.eu>
Data giovedì 7 novembre 2019 - 14:58

Caricamento APE

Gentile Giuseppe ZarbÃ , Le comunichiamo che alle ore 14:58 del 07 11 2019 si è conclusa la procedura di
caricamento dell’APE nel Catasto Energetico Fabbricati del Dipartimento Energia delle Regione Siciliana relativa
all’immobile:

Provincia: Enna
Comune: Enna
Foglio: 79
Particella: 927
Subalterno: 191
Tipologia: passaggio di proprietà
ID: 646061

N.B. La presente e-mail è stata generata automaticamente. Pertanto eventuali risposte alla casella che la
trasmette non potranno essere prese in considerazione.

Cordiali saluti.
Dipartimento Energia della Regione Siciliana – Catasto Energetico Fabbricati

Le informazioni contenute nella presente e-mail e nei documenti eventualmente allegati sono  confidenziali e
sono comunque  riservate al destinatario delle stesse. La loro diffusione,  distribuzione e/o copia da parte di
terzi è proibita e può costituire violazione della  normativa che tutela il diritto alla privacy. Se avete ricevuto
questa comunicazione per  errore, Vi preghiamo di informare immediatamente il mittente del messaggio e di
distruggere  questa e-mail.

https://webmail.ingpec.eu/layout/origin/html/printMsg.html?_v_=v4r...

1 di 1 07/11/2019, 22.09
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