TRIBUNALE DI ENNA

Ufficio esecuzioni immobiliari

II giudice onorario, dott.ssa Evelia Tricani, in funzione di giudice dell’esecuzione,
visti gli atti del procedimento esecutivo n. 4/2007 R.G.E. Imm.;
sciolta la riserva assunta all’udienza del giorno 11/12/2019;
vista ’ordinanza depositata il 9/4/2018, con la quale questo g.c. rimette gli atti al nominato
professionista delegato, dott. Claudio Mellia, per esperire un ulteriore tentativo di vendita con riduzione
del 10% del prezzo dell’ultima vendita espletata ed andata deserta;
visto il provvedimento del g.e. dott. Nunzio Noto, depositato il 7/1/2019, con il quale rigetta I’istanza di
sospensione dell’esecuzione forzata chiesta dal debitore e rimette gli atti al giudice titolare per il
prosieguo dell’esecuzione forzata;
vista la richiesta della creditrice procedente B.C.C. S. Michele di Caltanissetta e Pietraperzia Soc. coop.
p.a., formulata alla predetta udienza del giorno 11/12/2019, di dar luogo a nuovi tentativi di vendita;
rilevato che alla predetta udienza & comparso il procuratore di parte esecutata ed ha chiesto dichiararsi
I’estinzione, stante che sono stati effettuati diversi tentativi di vendita andati deserti;
ritenuto che possa procedersi ad un ulteriore tentativo di vendita del compendio pignorato con le
modalita telematiche; |
ritenuto altresi che appare opportuno scegliere la seguente tipologia procedurale:
vendita sincrona mista (con la contemporanea partecipazione sia di offerenti collegati telematicamente
che di soggetti presenti in sala innanzi al referente per la vendita);
rilevato che il dott. Claudio Mellia ha rassegnato le proprie dimissioni dall’incarico di professionista
delegato, come da nota pervenuta in Tribunale a mezzo mail in data 11/12/2019;
ritenuto, pertanto, dover nominare, in sostituzione, altro professionista delegato;

DELEGA
il professionista avv. Giuseppe Falduzzi e, pertanto, conferisce allo stesso i seguenti compiti:
fissare il prezzo base della vendita mutuandolo dall’ultimo avviso di vendita, con ribasso del 10%;
indicare I'offerta minima ammissibile, pari al prezzo base ridotto di un quarto (e, quindi, al 75% del
prezzo base stesso);
fissare I’offerta minima in aumento in caso di gara, di norma non superiore al 3% del prezzo base;
predisporre I’avviso di vendita di cui all'art. 570 c.p.c. nel quale dovranno essere indicati:
la natura e la descrizione sommaria dell'immobile, il comune in cui esso si trova, la sua ubicazione e i

suoi estremi di identificazione catastale; ‘{
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indicate nell’avviso di vendita, o a mezzo assegno circolare intestato alla procedura esecutiva;

e ove la cauzione non risultera accreditata sul conto corrente al momento dell’apertura della busta
ovvero I’assegno non inserito nella stessa, 1’offerta sara esclusa;

e che il versamento del saldo prezzo dovra avvenire nelle mani del creditore fondiario laddove
presente nella procedura quale procedente ovvero creditore intervenuto;

o le spese derivanti dal trasferimento del bene (imposta di registro, imposta sul valore aggiunto
ove dovuta, imposte ipotecarie e catastali, oltre al 50% compenso spettante al delegato per la
fase di trasferimento del bene e del connesso rimborso spese generali) saranno a carico
dell'acquirente, mentre le spese necessarie per la cancellazione delle trascrizioni e iscrizioni
gravanti sull'immobile trasferito saranno a carico del procedimento esecutivo;

e l'aggiudicatario dovra depositare, contestualmente al saldo del prezzo, una somma pari al 20%
del prezzo di aggiudicazione: ove detta somma dovesse risultare insufficiente, l'aggiudicatario
sara tenuto a integrarla nella misura comunicatagli dal professionista delegato, entro il termine
di quindici giorni dalla predetta comunicazione (da inviarsi a mezzo p.e.c. o raccomandata a.r.),
pena la decadenza dall’aggiudicazione.

Non essendoci motivi ostativi allo svolgimento della vendita con le modalita telematiche
DISPONE

La vendita sincrona mista (con la contemporanea partecipazione sia di offerenti collegati
telematicamente che di soggetti presenti in sala innanzi al referente per la vendita) da effettuarsi presso
la sala d’aste di questo Tribunale.
Per la modalitd di invio dell’offerta telematica si rinvia al “Manuale utente per l'invio dell'offerta”
reperibile al seguente link:
http:/pst.giustizia.it/PST/it/pst 26 1.wp?previousPage=pst 26&contentld=DOC4003

In riferimento alle offerte in modalita telematica:
1. le offerte in via telematica devono essere depositate, personalmente ovvero a mezzo presentatore,
tramite il modulo web “Offerta Telematica” del Ministero della Giustizia a cui & possibile accedere dalla
scheda del lotto in vendita presente sul portale del gestore della vendita telematica, entro le ore 11,00 del
giorno precedente la data della vendita, inviandole all’indirizzo PEC del Ministero della Giustizia
offertapvp.dgsia@giustiziacert.it.
2. L’offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia.
3. L’offerta, a pena d’inammissibilita, dovra essere sottoscritta digitalmente, ovverosia utilizzando un
certificato di firma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo incluso nell’elenco pubblico
dei certificatori accreditati, e trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata, ai sensi

dell’art. 12, comma 5 del D.M. n. 32/20135. In alternativa, & possibile trasmettere I’offerta ed i documenti
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previste. All’offerta dovranno essere allegati: - copia del documento d’identita e copia del codice fiscale
del soggetto offerente; - la documentazione, attestante il versamento (segnatamente, copia della
contabile di avvenuto pagamento) tramite bonifico bancario sul conto corrente intestato alla procedura
dell’importo della cauzione, da cui risulti il codice IBAN del conto corrente sul quale ¢ stata addebitata
la somma oggetto del bonifico; - la richiesta di agevolazioni fiscali (c.d. “prima casa” e/o “prezzo
valore”), salva la facolta di depositarla successivamente all’aggiudicazione ma prima del versamento del
saldo prezzo (unitamente al quale dovranno essere depositate le spese a carico dell’aggiudicatario ex
art.2, comma settimo del D.M. 227/2015); - se il soggetto offerente & coniugato, in regime di comunione
legale dei beni, copia del documento d’identita e copia del codice fiscale del coniuge (salva la facolta
del deposito successivo all’esito dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo).
CONFERISCE

inoltre al delegato i seguenti compiti:
fissare il termine non superiore a novanta giorni entro il quale potranno essere proposte offerte
d'acquisto ai sensi dell'art. 571 c.p.c.;
in caso di vendita sincrona mista: fissare, per il giorno successivo alla scadenza del termine stabilito per
la presentazione delle offerte, la data e I’ora per l'apertura delle buste, la deliberazione sull'offerta a
norma dell'art. 572 c.p.c. e all'eventuale gara tra gli offerenti di cui all'art. 573 c.p.c., con I’avvertenza
che, ove la gara non abbia luogo per mancanza di adesione degli offerenti e debba procedersi
all’assegnazione, al fine di determinare I'offerta migliore saranno applicati i seguenti criteri:

* a parita di prezzo sara preferita l'offerta cui si accompagni la cauzione di maggiore importo

indipendentemente dal termine indicato per il versamento del saldo prezzo;
e a parita di cauzione sara preferita I'offerta che indichi il minor termine di pagamento del saldo
prezzo;

® aparita di termine per il versamento del saldo prezzo sara preferita I'offerta presentata per prima;

e redigere il verbale delle operazioni di vendita, da depositare nel fascicolo d’ufficio;

o effettuare gli ulteriori adempimenti di cui all'art. 574 c.p.c.;

e ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui all'art. 583 c.p.c.;

e provvedere al versamento del prezzo nell'ipotesi di cui all'art. 585, comma 2, c.p.c.;

e provvedere sulla istanza di assegnazione di cui all'art. 590 c.p.c.;
In ogni caso, il delegato ¢ tenuto a depositare:
i rapporti riepilogativi periodici conseguenti a ciascun tentativo di vendita e in ogni caso almeno un (6’
rapporto semestrale;
il rapporto finale di cui al comma 9-sexies dell’art. 16-bis del decreto- legge 18 ottobre 2012 n. 179,
convertito, con modificazioni, dalla legge 17 dicembre 2012, n. 221.

PUBBLICITA’
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effettuare la pubblicita dell’avviso di vendita, entro quarantacinque giorni prima della data fissata per la
vendita, - per estratto - sul quotidiano ""La Sicilia" e/o Il Giornale di Sicilia e/o Il Quotidiano di Sicilia,
a scelta, alle condizioni e negli spazi riservati al Tribunale di Enna. Il testo dell’inserzione dovra essere
redatto secondo le indicazioni fornite dal Tribunale e conterra in particolare, I’ubicazione e la tipologia
del bene, la superficie in mq., il prezzo base, la data, il luogo e I’ora dell’asta, con indicazione del custode
e del numero della procedura; saranno omessi il nome del debitore, I’importo del rilancio minimo ed i
confini del bene;
effettuare la pubblicita dell’avviso di vendita, entro quarantacinque giorni prima della data fissata per la
vendita anche mediante affissione di n. 10 manifesti murali nei comuni di Enna e del Comune
nell’ambito del quale si trova il bene pignorato ovvero la maggior parte dei beni pignorati.
Sara onere del creditore procedente versare alla procedura ovvero al professionista delegato un fondo
spese di € 100,00, in funzione dell’esecuzione del tentativo di vendita del lotto, per la pubblicazione
dell’avviso di vendita sul Portale delle Vendite Pubbliche.
In caso di mancato versamento della superiore somma, il delegato inviera a tutti i creditori muniti di
titolo esecutivo formale invito (a mezzo p.e.c. o raccomandata a. r. ) a procedere al predetto versamento
nel termine di trenta giorni, avvertendoli che in difetto gli atti saranno rimessi al giudice dell’esecuzione
per la declaratoria di improseguibilita dell’esecuzione forzata ed estinzione ex art. 631 bis c.p.c..
NOMINA
quale gestore per la vendita telematica la societa Astalegale a mezzo la piattaforma SPAZIOASTE.IT.
DELEGA
infine il professionista agli adempimenti successivi alla aggiudicazione, ed in particolare dispone che
una volta predisposta copia del verbale di aggiudicazione, il delegato, se le informazioni in atti non
saranno sufficienti, provvedera a informarsi presso I’aggiudicatario in ordine al regime patrimoniale
della famiglia se coniugato, alla sussistenza di presupposti per eventuali agevolazioni fiscali e alle
modalita di pagamento del prezzo. Comunichera quindi all’aggiudicatario, I'importo del saldo prezzo e
delle imposte conseguenti al trasferimento, il termine finale di tale versamento e le coordinate bancarie
del conto senza spese per la procedura, intestato alla procedura esecutiva e vincolato all’ordine del
giudice, da utilizzare per il pagamento. Nel medesimo termine fissato per il versamento del saldo del
prezzo, I’aggiudicatario ¢ tenuto anche al pagamento degli oneri fiscali e tributari conseguenti
all’acquisto del bene, nonché dei compensi spettanti a norma del decreto ministeriale n. 227 del 2015 al
delegato incaricato della registrazione, trascrizione e voltura del decreto di trasferimento e della
cancellazione delle formalita pregiudizievoli; tutte le spese invece correlate alla purgazione del bene
dalle formalitd pregiudizievoli saranno poste a carico della procedura esecutiva e prelevate dal saldo
prezzo. L’importo complessivo degli oneri accessori a carico dell’aggiudicatario (come detto con
Iesclusione delle spese di purgazione del bene trasferito) sara (laddove possibile) tempestivamente

comunicato — anche forfettariamente in misura pari al 20% del prezzo di aggiudicazione - dal delegato
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llegando anche alla relazione
‘ 8




finale i provvedimenti di liquidazione del G.E., il progetto di distribuzione, la prova dei pagamenti
eseguiti, gli estratti del conto corrente, la nota di trascrizione del decreto di trasferimento e le
annotazioni di cancellazione dei gravami.

ASSEGNA
al professionista delegato, a titolo di acconto sui compensi, la complessiva somma di € 1.000,00 a titolo
di anticipo dell’onorario spettante quale delegato alla vendita, che pone a carico del creditore procedente
che dovra versarla entro e non oltre trenta giorni dalla comunicazione della presente ordinanza, con
I’avvertenza che in caso di mancato versamento il delegato ne informera il giudice — restituendo il
fascicolo unitamente alla notula per le competenze dovute — per I'eventuale dichiarazione di
improseguibilita della procedura esecutiva.
Invita il dott. Claudio Mellia a restituire in Cancelleria quanto in suo possesso in esecuzione
dell’incarico conferitogli.
Si comunichi al nominato professionista delegato, avv. Giuseppe Falduzzi, al dott. Claudio Mellia ed
alle parti.
Enna, 1i 13/1/2020 Il giudice onorario

dott.ssa Evelja{Iricani
G~
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