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Incarico

In virth delf'incarico ricevuto dal Dott. Carlo Lamberti in qualita di Commissario Liquidatore
societa Negotia srl, Decreto MISE/80230390587 del 13/01/2022, il sottoscritto Arch. Aldo
Balducchi, residente in via Casirate 16, Calvenzano (Bergamo), libero professionista
iscritto all’'Ordine degli Architetti Pianificatori Paesaggisti e Conservatori della Provincia di
Bergamo al n° 1063, & in grado di attestare quanto di seguito esposto.

Sopralluogo

In data 17/09/2018 & stato effettuato il sopralluogo presso l'immobile in uso ed utilizzo
esclusivo dalla societa "Negotia sr", al fine di accertare lo stato attuale e la conformazione
dello stesso. Nell'occasione & stata quindi scattata la documentazione fotografica
rinvenibile in allegato, che consente una piu agevole visione di quanto riscontrato e nel
seguito descritto.

Descrizione beni oggetto di perizia

| beni oggetto di stima sono ubicati in Comune di Milano in Via Gabriele Rossetti civico 2,
sono costituiti da quattro unita immobiliari destinate ad autorimessa e fanno parte di
autosilo costruito in regime di concessione amministrativa il cui diritto di uso ed
utilizzazione esclusiva ha durata di sessanta anni con scadenza 29 maggio 2050 ( atto Dr.
Franco Zito notaio in Molano del 29 maggio 1990 Rep.n. 26.257 Raccolta n. 5436
registrato a Gavirate i113giugno1990 al n. 675 e trascritto a Milano il 21 giugno 1990 al n.
24677 R.G. n. 17631 R.P).

Il complesso autosilo & costituito da due livelli sottostrada e vi si accede da una rampa,
elicoidale a doppia percorrenza munita di sbarra e di segnalatore luminoso, con accesso
carrale da via Gabriele Rossetti civico 2, le autorimesse, oggetto di stima, sono risultate
nelle condizioni come di seguito descritto:

- Autorimessa n.67 (Sub. 7), livello primo sotterraneo, pianta rettangolare, superficie utile
mq 12,67, condizioni buone, non risultano infiltrazioni, altezza interna m. 2,42, alla data
del sopralluogo risulta occupato da mobili;

- Autorimessa n.68 (Sub. 8), livello primo sotterraneo, pianta rettangolare, superficie utile
mq 12,79, condizioni buone, non risultano infiltrazioni, altezza interna m. 2,42. Alla data
del sopralluogo risulta utilizzato come archivio documenti;

- Autorimessa n.234 (Sub. 174), livello secondo sotterraneo, pianta rettangolare,
superficie utile mq 15,98, condizioni non ottimali, risultano infiltrazioni, altezza interna m.
2,45, Alla data del sopralluogo risulta libero;

- Autorimessa n.251 (Sub. 191), livello secondo softerraneo, pianta rettangolare,
superficie utile mq 15,77, condizioni non ottimali, risultano copiose infiltrazioni, altezza
interna m. 2,45. Alla data del sopralluogo risuita libero;

= | box sono ben accessibili dal corridoio comune che ha una dimensione sufficiente per
svolgere agevolmente la manovra. Il complesso autosilo & dotato di uscite di sicurezza
€ ammezzato con locali di guardianato.

ool |



Identificazione Catastale
Le unita immobiliari oggetto di stima sono censite al catasto fabbricati come segue:

Comune di MILANO (Codice F205) - Sezione Censuaria 2, Foglio 305:

Part. Sub. Cat. Cl Cons. Sup.catastale Rendita Indirizzo i Descrizione
Via G. Rossetti

151 7 C/6 6 12 mqg 12 mg 101,02 € Piano S1 autorimessa
Via G. Rossetti

151 8 (75 6 12 mg 21* mq 101,02 € Piano S1 autorimessa
Via G. Rossetti
151 174 C/6 6 15 mq 15 mg 125,27 Piano S2 autonmessa,f_‘
i R 1
Via G. Rossetti
151 191 C/6 6 14 mq 14 mg 117,86 Piano 52

Conformita catastale

Dalla verifica della conformita catastale si segnala:

- sub 7: la planimetria presenta delle difformitad non sostanziali allo stato dei luoghi, le
lesene sono rappresentate sulla parete sinistra entrando anziche a destra;

- sub 8: la planimetria presenta delle difformita non sostanziali allo stato dei luoghi, le
lesene sono rappresentate sulla parete destra entrando anziché a sinistra, la visura per
immobile presenta discrasia sul dato superficie;

- sub 174: conforme;

- sub. 191: conforme;

Si segnala che non risulta presentata la voltura catastale dellassegnazione in diritto di

uso ed utilizzazione esclusiva dei beni oggetto di stima.

Provenienza

La Societa NEGOTIA SRL (gia NEGOTIA SRL SOCIETA' FIDUCIARIA E DI REVISIONE)
ha acquisito il diritto di uso ed utilizzazione esclusiva dalla societa Vivere meglio nella
nostra zona S.C. con atto di assegnazione Dr. Franco Zito Notaio in Milano del 21 maggio
2008 Rep. n.58.883 raccolta n. 21.078, registrato a Gavirate il 21 maggio 2008 al n. 2428
serie 1T e trascritto a Milano il 23 maggio 2008 al n. 3073 R.G. n.18188 R.P.

Documentazione amministrativa

Dall'accesso agli atti effettuato dallo scrivente presso il Comune di Milano - Direzione
Mobilita - Area trasporto pubblico sharing e sosta - Unita parcheggi e sosta, dove sono
archiviati i documenti inerenti il complesso autosilo di via Gabriele Rossetti, & emerso che
la costruzione del complesso ivi stimato sia stata effettuata in forza delle seguenti pratiche
edilizie:

Concessione Edilizia n.40 del 7 maggio 1990;
Concessione Edilizia Variante n.7/1993 del 29 aprile 1993



Si fa presente che il complesso autosilo & stato oggetto di ulteriori pratiche edilizie, che
non riguardano specificatamente le unita immobiliari oggetto di stima, e precisamente:

Art.26 (opere interne L.n.47/1985) del 10 giugno 1994;
Segnalazione Certificata Inizio Attivita prot. N. 34723 del 18 gennaio 2012.

Conformita urbanistica/edilizia

Dalla verifica della conformita urbanistica/edilizia, con particolare riguardo alle unita
immobiliari oggetto di stima, sono emerse lievi difformita rispetto all'ultimo titolo abilitativo
( C.E. n.7/93 del 29/04/1993). Le difformita riscontrate fra il titolo ediiizio e lo stato di fatto
realizzato rientrano nelle tolleranze costruttive elencate ai commi 1 e 2, art. 34-bis del
D.P.R. 380/2001 e quindi le opere cosi eseguite in sede di costruzione non costituiscono
violazione edilizia, 'immobile & urbanisticamente conforme.

Il complesso autosilo non risulta sottoposto a tutela ai sensi del decreto legislativo 22
gennaio 2004, n. 42.

Il complesso autosilo & stato positivamente collaudato in data 12 dicembre 1995.

Situazione urbanistica

In ordine allo strumento urbanistico vigente il complesso autosilo in cui sono ubicate le
unita immobiliari oggetto di stima ricade in :

PGT

ADR Ambiti contraddistinti da un disegno riconoscibile ( tavola R02 indicazioni
urbanistiche) IRy
Non sono intervenute variazioni alle destinazioni d’uso, le attuali sono conformi alle /‘
previsioni urbanistiche vigenti. S

Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli %

Dalle ispezioni ipocatastali telematiche effettuate a carico della societa Negotia srl & )

emerso che i beni oggetto di stima non sono gravati da formalita pregiudizievoli. 32
)

Criteri di stima dei beni immobili

Valore del diritto di superficie

Al fine della individuazione del diritto di superficie corre I'obbligo precisare che lo stesso
consiste nel diritto di edificare su terreno di proprieta altrui (nel caso in esame del Comune
di Milano). Detto diritto pud essere temporaneo o perpetuo; se & temporaneo, come nel
caso in esame, alla scadenza il cedente (Comune) diverra proprietario anche del
fabbricato.

Poiché il superficiario pud godere i redditi prodotti dallimmobile solo per un tempo n pari
alla durata residua del diritto.ll valore del diritto sara quindi dato dall'accumulazione
all'attualita del reddito ritraibile dal superficiario, utilizzando il saggio di interesse
commerciale:



V ds = R*¥(gn — 1)/ r*qn

V ds = valore del diritto di superficie

R n = reddito netto ricavabile dall’immobile;

r = tasso di capitalizzazione del reddito;

n = numero di anni di durata del diritto di superficiario;
q =1+r

‘MAQ
Consistenza commerciale e stima del presumibile valore di mercato della piena propnet

Corre I'obbligo ribadire che la societa detiene il diritto d'uso ed utilizzazione esclusiva dm
immobili oggetto di stima. Ai fini della determinazione del diritto di superficie risuita
necessario determinare preliminarmente il valore della piena proprieta dellimmobile,
nonché la redditivita annua dello stesso.

Si precisa inoltre che le consistenze nel seguito indicate sono state riprese daile
planimetrie catastali a confronto con misurazioni effettuate in loco, dette consistenze sono
comunque da ritenersi puramente indicative ed ai fini delia sola determinazione della stima
parametrica.

Si evidenzia inoltre che, a seguito di quanto in precedenza rilevato & tenuta in debita
considerazione sia la particolare situazione economica che influisce significativamente sul
valore dei beni sia la disciplina del trasferimento a terzi della concessione cosi come
indicata nell'atto di assegnazione, lo scrivente esprime la seguente stima in modo
prudenziale.

Valore piena proprieta dell’immobile

Identificazione Superficie Valore unitario Valore U.l.
catastale mq €/mq €
sub. 7 12,67 j 2,700,00 34,309,00
___ _§_ =
sub. 8 12,79 2.700,00 34.533,00
sub. 174 15,99 2.700,00 43.173,00
sub. 151 15,77 2.700,00 42.579,00
Totali 57,12 154.594,00




Nota alla stima

| valori di stima del presumibile valore di mercato sono stati attribuiti, conformemente
all'incarico affidato allo stimatore e come dallo stesso confermato, secondo criteri di
prudenzialita, come doveroso nel caso di procedure analoghe alla presente.

Lestimatore ha infatti provveduto alla consultazione ed analisi dei valori medi di mercato
di immobili similari (per ubicazione e destinazione d'uso) a quelli oggetto di stima.

| valori di mercato sono stati desunti, quali fonti di ricerca, sia con riferimento alle
quotazioni delfosservatorio immobiliare delllAgenzia del Territorio (OMI), sia con
riferimento allosservatorio immobiliare con riferimento a dati pubblicati da agenzie
immobiliari locali, reperibili da internet.

Le valutazioni base sono state quindi assunte effettuando specifiche valutazioni degli
immobili e delle caratteristiche degli stessi, che hanno condotto I'estimatore a ritenere
opportune riduzioni o apprezzamenti degli immobili oggetto di stima.

Si specifica altresi che nella formulazione dei valori di stima & stata inoltre doverosamente
considerata la particolare situazione di mercato attuale (seppure le quotazioni immobiliari
gia tengano conto del particolare momento economico, essendo le stesse elaborate
secondo le compravendite effettivamente registrate), che si presenta cio& in un contesto di
recessione e di crisi, soprattutto industriale e internazionale, oltre che nazionale.

E stata infatti opportunamente valutata la “reale” possibilita di collocazione sul mercato dei
beni immobili di pertinenza della procedura. Tutte le predette significative circostanze sono
state tenute in debita considerazione nell’attribuzione dei valori di stima degli immobili, con
criteri doverosamente “prudenziali’.

Redditivita dell'immobile e verifica della congruita del canone di locazione

Al fine di determinare la redditivita dell'immobile sono state considerate adeguatamente le
caratteristiche del complesso, la destinazione, F'ubicazione, lo stato di finitura, nonché la
consistenza in termini di superficie commerciale, il tutto come dettagliatamente indicato nei
capitoli che precedono. Sono state quindi assunte informazioni presso operatori di zona e
sono state previste le presumibili redditivita in rapporto ai valori degli immobili.

Si evidenzia inoltre che sono state verificate le risultanze di indagini di mercato in
relazione alla normale redditivita degli immobili, con riferimento alla destinazione
urbanistica degli stessi. Si precisa che il valore finale del canone di locazione viene
espresso “a corpo” con riferimento agli attuali canoni di locazione nella zona circostante.
Allesito delle indagini esperite, si ritiene che il complesso immobiliare a destinazione
autorimessa, potrebbe consentire una redditivita media annua pari al 5,6%:

Valore di mercato immobili € 154.594,00

Canone annuo € 8.657,25
Canone mensile € 721.41
Arrotondatile a €. 720.00

Lo scrivente ha altresi provveduto ad esperire ulteriori verifiche ed indagini relativamente
agli attuali canoni locativi di mercato nella zona.

Secondo le quotazioni OMI i valori unitari di locazione per immobili a destinazione box
variano nella zona da un minimo di € 7/mq mese fino ad un massimo di € 12/mqg mese.

Da pubblicazioni ed inserzioni del settore emergono canoni di locazione leggermente
superiori rispetto le quotazioni OMI pari a valori compresi tra i € 10/mq. mensili e € 16/mq.
mensili per box similari al complesso oggetto di stima.

Ne deriva pertanto che l'immobile in esame potrebbe essere locato per un canone mensile
compreso tra € 450,00 (valore minimo), ed € 742,00 (valore massimo), per cui il canone di
locazione di € 720,00 rientrerebbe nei valori medi riscontrati.
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Si pud quindi ritenere che il canone di locazione, cosi determinato, sia corretto e congruo
- con il mercato esaminato.

Stima del valore del diritto di superficie

Come indicato alla pagina della corrente relazione, detto diritto & stato costituito con atto

del 1990, per una durata prevista pari a 60 anni, per cui ne residuano 27 anni.

L'attuale saggio commerciale ( r) & pari alf'3,56%.

Considerando quindi la formula indicata alla pagina 5. della corrente relazione, il diritto di

superficie all'attuale corrisponde a:

q" -1
Vds=R
rgt
1,0356" - 1
T V ds = 8.640,00
0,0356 1,0356 ~ —
(*27)

Vds =37.152,00

Valore del diritto di superficie opportunamente arrotondato pari ad € 37.000,00

In conclusione ne consegue che il valore attuale del diritto d'uso ed utilizzazione esclusiva
delle unita immobiliari oggetto della presente stima risulta cosi come espresso nella
seguente tabella.



Valore attuale diritto d’uso ed utilizzazione esclusiva

“Tdentificazione Supei'f' die T % Valore UL, Valore dintto  Valore diritto
catastale mq € di superficie d’uso
€ €
| sub.7 12,67 22,20 3430000 | 821400 26.095,00
— S = .
sub.8 12,79 22,35 3453300 | 826950 26,263,50
sub. 174 15,99 27,90 43.173,00 10.323,00 ' 32.850,00
 sub.151 15,77 27,55 42.579,00 10.193,50 32.385,50
b e , | S—
Totali 57,22 100,00 | 154.594,00 3700000 . 117.307,50

1

Il sottoscritto estimatore, nel dichiarare di aver redatto la presente relazione nel pie"nq
rispetto di etica professionale, ritene di aver espletato il suo compito tenendo debito conto
di tutte le circostanze e nella massima obiettivita.

Calvenzano. 22 novembre 2024

|l tecnico incaricato
Arch. Aldo Balducchi

N



Allegati:

Convenzione

Atto di assegnazione diritto d’uso e utilizzazione esclusiva
Individuazione Via Gabriele Rossetti civico n. 2

Estratto mappa catastale

Elaborato planometrico

Planimetrie catastali subalterni oggetto di stima

Schede rilievo autorimesse oggetto di stima

Visura attuale per immobile subalterni oggetto di stima

Ispezione ipotecaria telematica telematica
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 L'anno millenovecentonovanta, il giorno ventinove del mese di
nagaio

29 praggio 1790
In Milano Piazza Beccaria n.1¥
Avanti a me dr.FEANCO Z1TQ Notaio iscritto presso il Collegio
Notarile di Milano, per la residenza ¢i Gavirate, non assisti
to dai testimoni per concorde rinuncia dei comparenti col mio
consenso:

sono presenti:

- CABTAGNA AUGUSTD nato a Ban Benedetto Po (Mantova) il gierp

no 18 febbraio 1945,

domiciliato per la carica in Milano Piazza Scala 2

il quale dichiara di intervenire al presente atto non in pro
prie, ma esclusivamente nella sua qualitd di Assessore Ira
| gporti Traffico e viabilita (I.T.V.) protempore ed in legale
rappresentanza del

COMUNE DI HILAKD

di seguito dencminmate anche ngoncedente”

codice fiscale: 2119925€158

agendo 3 quanto infra in virtd di deliberazione dells Giunta



Municipale nella seduta del 4 dicembre 1989 n.reg.den. Bids/
89, (divenuta esecutiva dal 5 gennaio 1990 non essendo perve
nute osservazioni dal Comitato Regionale di Controllo) che,

Per copia conforme, a guesto atto sl allega ad integrante so

to la lettera "A" ’ £

da una parte:

e

- BONARA Rag.REMO nato a Crema il giorno 17 maggio 1916, domi

ciliato a Milano Via Pergine n.12, consulente

i1 quale dichiara di intervenire 3l presente atto non in prg
prio, ma esclusivamente nella sua qualitd di Presidente ed in
legale rappresentanza della

Bocietd "VIVERE MEGLID NELLA NOSIRA ZONA Bocietd Cooperativa
Ediliria a responsabilitd limitata™, di seguito pid semplice
mente denominata "Cooperativa®™ o "Concessionario”

codice fiscale: 07757488155

con sede in Milano Piazzale Giulio Cesare n.15

iscritta al Registro delle 8Societd del Iribunale di Milano al
numero 2456433/6%10/33 ed al Registro Prefettizio al numero
84615

agendo a quanto infra munito degli occorrenti poteri in virtu
di delibera consigliare in data 28 novembre 1989 che, per ¢
stratto autentico di me notaio in data 2% maggio 1998 repertg
rio nunero 26252, a questo atto si allega sotto la letteras

T‘Bl‘!

fl



dall'altra parte; .

signori comparenti della cui identitd personale io notaio s¢
no certo od i quali mi richiedono di ricevere il presente al
to, col quale convengono e stipulano quanto segue!

PREMEBSO

1} che, con Convenzione preliminare stipulata in data 21 giy
gnho 1988 n. di repertorio 81512 registrata a Milano in data
24 giugno 1988 al n.25682 Serie III, la Cocperativa si era in
pegnata col Comune di Hilano, a predisporre, a proprie escly
sive cure e spese, il progetto dell'autosile e della sistema
zione di arredo del sito di Via Rossetti;

2) che, in esecuzione di detto impegno, la Cooperativa ha
provveduto a presentare al Protocolle Comunale il richiamato
progetto in data 24 novembre 1988 n.8359131/88 di P.6.;

1) che il progetto & stato esaminato dagli Uffici Comunali e
sullo stesso si & pronunciata favorevolmente la Commissione E
dilizia Comunale nella seduta del 27 aprile 1989;

4) che detto progetto, ha conseguito il nulla osta dei YV.FF.
in data 27 luglio 1988;

-che 1'area individuata non insiste in 20na sottoposta a vin
coli di interesse storico artistico ed archeologico 2i sensi
della legge 1.6.193% n.1889 ed a vincelo di interesse paesag
gistico ai sensi della Legge 26.3.1937 n.1497 e della legge
8.8,1985 n,431;

5) che la giunta HMunicipale ha, conseguentemente, approvato




'il progette nella seduta del 4 dicembre 1989, avendo riscop
trate la sua conformita alla normativa ¢ alla Convenzione ti

po e ha, quindi, individuato in via definitiva l'ambite di ip

fluenza dell'autosilo: .

o

r i
t"%.-;

5 bis) che il progetto approvato dalla Giunta Municipale pra -

e

\ ,

vede che la Cooperativa abbia a pagare integralmente ilhcorfx

spettivo della concessione, mediante realizzazione di opem

Y

di sistemazione superficiale, di spostamento e ripristiﬁo-,'c"llg“_i:g_j,j;_-.? ’

finitivo delle reti di servizi pedonali ¢ non, di mantenimep

to provvisoric della viabilitd pubblica ¢ privata;

cid .comporta che il corrispettivo di concessione non venga
versato neppure in parte in denaro;

5 ter’) che la delibera della Ciunta Municipale di approvazig
ne del progetto evidenzia nella relazione tale circostanza
precisando che il corrispettivo di concessione di Lire
1.871,890,000.= (urmiliardosettantunomilioni) viene pagato:

- quanto a Lire 304.000.9809.: (trecentogquattromilioni’ mediap
te realizzazione di opere di sistemazione superficiale e di
spostamento e ripristino definitivo dei servizi Comunali e
non, nonchd di mantenimento provvisorio della viabilita pub
blica e privata;

- quanto a Lire 7467.000.000.< {settecentosessantasettemilip
ni) in contanti;

5 quater) che in contrasto con quanto sopra deliberato ed ap

provato, il testo della convenzione allegato alla delibera




delia ¢iunta Municipale sulla scorta della Convenzione Tipo,
per mero errore materiale, prevede che una parte del corrj
spettivo sia pagata in denarc al momento della stipula della
convenzione;
&) che, ai sensi dell'art.16 della Convenzione preliminare di
cui alla preqessa 1, la Cooperativa ha definito intese per
la costruzione dell*autosilo con il Raggruppamento Temporaneo
di Irprese: ®Gadola B.P.A. e Ing. M.6uffanti 8.P.A. iscritte
all'Albo Nazionale dei costruttori per categorie attinenti e
per irporti di lavoro corrispondenti a quelli previsti dal
progetto dell'autosilo;
71 che le predette Inmprese si sono dichiarate disponibili a
rilasciare all'Anministrazione Comunale idonea fidejussione a
garanzia del regolare compiments delle opere;
tutto cid premesso fra le parti si conviene quanto segue:
ARL.1
PREMEBEE -
Le premesse costituiscono parte integrante e sostanziale de}l
la presente convenzione.
ABT.2
0GGEITO E DURATA DELLA CONCESSIONE -
Il Comune di Hilano affida in concessione alla Cooperativa
che accetta, la costruzicne e l'utilizzazione per 68 (sessap
ta) anni a decorrere dalla data di stipula della presente,

dell'autosilo di Via Rossetti, seconde quanto previsto nella




presente convenzione.

L'affidamento comprende anche la cencessione, in uso esclusi
vo per 69 anni, nei modi e termini previsti al successive
art.4, del sottosuolo dell'area pubblica commale sulla quale

dovrd essere costruito l'autosilo.

G

Decorso questo termine (4@ anni}, qualora il Comune non abb;ié

manifestato 1l'intenzione di utilizzare direttamente l'mygsﬂx

lo rediante commicazione seritta notificata ai concessionari. f-":i-.'; o

almeno sei mesi prima della scadenza del termine stesso, la
concessione sard sutomaticamente prorogata di ulteriori 3e
(trenta) anni senza oneri supplementari a carico dei conces
sionari.

La costruzione, gli fopianti fissi e i servizi accessori
dell'autosilo accedono alla proprietd del Comune di Milano
all'atto stessoc della loro ssecuzione e installazione senza
necessitd di atto di trasferimento: tuttavia per tutta la dy
rata della concessione il concessionario e i suoi aventi cay
sa essumono cohtrattualoente a proprio esclusivo carico gli
obblighi e le responsabilitd sancite dalla legge a carico del
proprietario impegnandosi comunque a sollevare il Comune da g
gni eventuale danno.

Il Concessionario assume a suo carico ogni possibile rischio
di carattere sconomico conseguente a difficcltd note e ignote
relative ai lavori nel sottoswolo, fatto salvo quanto succeg

sivamente previsto dall‘'art.9.



- ARL.G
PROGETTO DELL'AUTOBILO - 8UO0 COSTO - GARANZIA FIDEJUBBORIA -
L*autosilo dovrd essere realizzato nel sottosuclo dell'area
di proprietd pubblica comunale indicata al successivo art.4
ed avrd una consistenza di n.3157 (trecentocinquantasette) bg
xes e/0 posti auto, salva la possibilitd per il concessiona
ric di chiedere un aumento di tale consistenza, con modifica
al progetto che dovra essere approvata dalla Giunta Municipa
le, nel caso di richieste di assegnazione di boxes superiori
a quelle indicate fermo restando: a) il perimetroc dell'area
descritta al successivo art.4): by le uscite delle rampe su}
1a viabilita pubblica.
L'autosile consiste nell'insieme delle strutture, servizi e
interventi di arredoe descritti nel progetto approvato dalla
Giunta Municipale, progetto che, costituito dai documenti sof
to descritti, si allega al presente atto sotto le lettere C-
C1-C2-C3-C4-C5-C6-C7-CB-CP-C18-C11-C12-C13-C1 4~
Documenti costitutivi del progetto:

- n1- 2- 3a- &- 7- 18- 19- 2@- 20a- 208b- 23-

3

tavele di progetto;

L]

relazione sul coste dell'opera;

relazione tecnica illustrativa e specifiche qualitative;

programea dei lavori.
A sensi dell'art.19 della Convenzicne preliminare citata a}

la premessa 1, la Cooperativa consegna per il Raggruppamento



Temporaneo di Imprese: Cadola 8.P.A. e Ing.N.Guifanti B.P.A.
al rappresentante del Comune garanzia fidejussoria per il re
golare compimento delle opere di custmiione, part all’impop

to delie opers medesime, previsto in Lire 9.984.9029¢.898.= (ot —.

tomiliardiottantaquattromilioni). 8i precisa che l'impor-togg“ ' '

rantito sard ridotto al %% (cinquanta per cento) dell'fiﬁﬁéz ‘ i -

¥

da verbale del Comitato di vigilanza di cui all’art.ie, cop
provante l'avvenuta ultimazicne delle strutture portanti ed
ulteriormente ridotto al 20X (venti per cento) dell‘importo }
niziale » presentazione della certificazione, risultante da ;é
varbale del Comitato di Vigilanza di cui all'art.i®, attestap Qg
te 1'avvenuta ultimazione delle opere. La garanria fidejussg Cg
ria verrd restituita al collaudo, di cui al successive /
art.19, e comurique non oltre un anno doll'avveruta ultimoazig
ne delle opere, ai sensi dell’art.5 della Legge 741/1961,
Nel casc in cui il progetto preveda lo spostamento e/o la
piantumazione di alberi di alto fusto, sard rilasciata un‘ul
teriore fidejussione di importo tale da garantire il risulty
to d1 attecchimento delle alberature per un periodo di due ap
ni dalla posa in sito.

ARI. &
INDIVIDUAZIONE DELL'AREA E DELL'AMBITO DI INFLUENZA -
L'area pubblica oggetto della concessione di cui al precedep

te art.2 & definitivamente individuata nelle planimetrie qug

1



tate in scala 1:58@,redatte a seguite di sopralluego in cop
tradditorio di cui al verbale di “identificazicne"™ in data 28
raagic 199¢ che, con le sue planimetrie allegate,

si allega alla presente convenzione per costituirne parte in
tegrante e sostanziale, sotto 1a lettera "D",

Detta area, unitamente alle aree circostanti necessarie per
I'iopianto del cantiere pure descritte nella citata planime
tria allegata, in data odierna, per effetto della stipulazig
ne del presente atto, viene consegnata alla Cooperativa in 1ji
bera disponibilitd per la realizzazione dell'autosilo.
L'ambito di influenza dell'’autosilo & individuato nella plani
getria in scala 1:6290 (qui allegato sotto la lettera "C3™)
Ad ogni effetto di legge e per quanto possa cccorrere, le pap
ti, ciascuna per quanto di sua competenra, attestanc che non
sono intervenute modificazioni negli strumenti urbanistici,
successivamente alla data di rilascio del certificato di dg
stinazione urbanistica, che a questo atto si allega sotto la

lettera "E".

CONCESSIONE EDILIZIA -

con riferimento al progetto descritto al precedente art.d il
rappresentante del Comune consegna alla Cooperativa la conces
sione edilizia a firma dell'Assessore 83.LL.PP. protempore
Massimo Ferlini, rilasciasta in data 7 maggio 1999 &l numero

48 ai sensi e per gli effetti dell'art.9 lett.f) della Legge




29.1.1977 1518, trattandosi di opera pubblica di urbanizzazig
ne realizzata in regime di concessione.

Considerata la natura dell opera il concessionario non & gra

vato dagli oneri relativi: ai passi carrai, per occupazione
di suolo pubblico e di concessione delle cesate. ‘h“
ONERE DELLA COSTRUZIONE - CONFERENZA DI SERVIZI - : " é %
L'autosilo sard costruito a totale cura e spese dal concessig
nario.

Le spese delle opere relative:

- alle spostamento, al mantenimento in eserciilo e alle sistg

mazioni definitive dei servizi, comunali e non, presenti nel

sottosuolo e in superficie;

al mantenimento provvisorio dells visbilita pubblica e prj
vata per garantire gli accessi aji fabbricati;
- al ripristino delle preesistenti pavimentazioni stradali e
sistemazioni superficiali (verde e arredo urbano} saranno a
carico del concessionario, nei limiti del valore convenziona
le di cui al successivo art.8. 11 concessionario & respensabj
le della salvaguardia degli edifici esistenti all'intorno
dell'area affidata in concessione. Deve percid provvedere 3
mezzo di apposita polizza assicurativa 2 garantire il risarei
mento del danni per un massimale di Lire 2.902.000.909.2 (dug
miliardi? per quaisiasi evento a persone o cose, mobili o ip

mobili all'intorno, determinato da fatteri umani o naturali,



dal momento della comsegna dei lavori sinc al momento di ab
bandonc dell'area da parte dell'lImpresa esecutrice dei lave
ri, ¢ cid sia per azioni od omissioni proprie e dei propri di
perdenti, sia per azioni od omissioni di terzi, nonché per
danni alle opere in corso di esecuzione o gia eseguite.

1} concessionario dovra consegnare alla Ampinistrazione Comy
nale prima dell*inizio lavori copia della polizza e delle
quietanze dei premi pagati.

Jutte le opere provvisorie e le prestazioni necessarie per il
mantenimento in esercizio dei servizi in sottoswolo, comunal i
e non, le sistemazioni definitive dei suddetti servizi, nop
chié le opere di sistemazione esterna, saranno definite dal
concessionario con gli uffici Comunali e con gli Enti gestori
dei servizi e dovranno essere eseguite secondo le prescrizig
n di questi ultimi.

A questo riguarde il Comune di Milano, ai tini di semplifica
re 1a collaborazione del concessionario con i propri uffici
organizza in conferenza di servizi presso il Settore Traspor
ti Traffico e Viabilitd i seguenti Uffici Comunali:

Trasporti Traffico e Viabilitd, Lavori pubblici, Progetti Mj
rati, Arredo Urbano, Progetti e Costruzioni Btradali, Settore
Strade o Segnaletica, Acquedotto, Fognature e Corsi d’'Acqua,
parchi e Giardini; inoltre concorreranno gli Enti esterni ge

stori dei servizi di volta in volta interessati.

ART.Z

N
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IMPREBA ESECUTRICE DEX LAVORL -

La Cooperativa conferma di avere affidato l'esecuzione dei 13

vori al Raggruppamento Temporaneo di Imprese Gadola B.P.A. ¢

g e
s
3.

Ing. M.Guffanti B.P.A. iscritte nell'Albo Costruttori per le ,

categorie ¢ gli importi di lavore corrispondenti a quelli &rg
vistl dal progetto dell'sutosilo come risulta dalla docmenta
zione allegata nel rispetto della vigente normativa an::im
fia.
Dichiara altresi di avere provveduto a nominare direttori dei
lavori, 1'arch.lLorenzo Forges Davanzatl e 1'arch.6iovanni 8i J
ponis (iseritti rispettivamente al1'Albo degli architetti dej %
la Provincia di Milano e Novara ai n.i56 e 741), >
La Cooperativa si impegna, pertanto, nei confronti del Comune \3}
di #ilano, a commicare iomediatamente allo stesso eventuali
variazioni che avessero ad intervenire durante il corso dei
lavori, sia con riferimento all’impresa esecutrice dei lavg
ri, sia con riferimentc ai direttori dei lavori.

ARL.B
CORRIBEPETTIVO DELLA CONCESSIONE -
11 corrispettivo per la concessione dell'area e dell'utilizn
zione esclusiva dell’Autosilo per tutta la durata della cop
cessione & stato determinate dal Comune dif Milano i Lire
3.900.000.= (tremilioni) per ogni box o posto macchina previ
sto dal progetto da assegnare agli aventi diritte sulla bas

del criteri e dei parametri approvati dalla ¢iunta Municipalt



nelltallegata Relazicne-Tecnica.
1} corrispettivo complessivo viene pertanto fissato in Lire
1.971.888.800.= (unmiliardosettantunomilioni) e viene pagato
3ll'Amministrazione Comunale come segue:
- quanto a Lire 304.800.009.= (tracentoquattromilioni) median
te realizzazicne a cura e spese della Cooperativa e a perfef
ta regola d'arte delle opere di sistemazione superficiale e
di spostamento e ripristino definitivo dei servizi Comunali e
non, nonché di mantenimento provvisorio della viabilitd pub
blica @ privata per garantire gli accessi ai fabbricati;
- quanto a Lire 757.000.808.a (settecentosessantasettemilip
ni) in contanti.
Tale sooma non viene oggi versata dalla Cooperativa assegnaty
ria in quanto 1'Amministrazione Comunale si riserva di richig
dere alla Cooperativa stessa di eseguire ulterieri opere a
scomputo fra quelle che saranno individuate nel piano di arrg
do della zona circostante 1'Autosilo di cui all’art.18. Per
tale importo il concessionario consegna, contestualmente alla
stipula del presente atto, al rappresentante dell'Amministrg
zione Cogunale polizza fidejussoria valida fino alla data di
effettuazione del collaudo delle opere.

ARI. ¢
PROGRAMMA DEI LAVOR]I -
I lavori di costruzione dovranno avere inizio entro 30 giorni

dalla stipula della presente convenzione ed essere ultimati




(ivi comprese le opere di sistemazione esterne e di arredot
le eventuali opere sostitutive del pagamento in danaro del

corrispettivo) nel termine previsto dal programma dei lavori

allegato al progetto (termine che decorre dalla definiziom |
delle intese di cui al quarto corma dell'art.é), salveewg
tuali proroghe concesse dall’Amministrazione Coounale perca |

se di forza maggiore e per difficoltd impreviste non lmutata
B R

1i al concessionario.

in casc di ritardo nell'inizio dei lavori oltre il termine §
pra indicato, per cause imputabili al concessionario, il Coa <
ne, previa diffida ad aderpiere nei successivi trenta giomi
potrd pronunciare la revoca della concessione e a titolo ¢
penale diventerd proprietarioc senra oneri del progetto rela
vo all'autosilo.

In caso di ritardo nell'ultimazione dei lavori rispettos
rermini 4i cul al comma precedente per cause imputabili
concessionario, il Comune, previa diffida ad adempiere ent
congruo termnine, potrad promumncisre la revoca della concessi
ne.

In tal caso il concessionario & obbligato a sgomberare il &
tiere entro 38 giorni dalla scadenza del terwmine intimaton
le diffids. previa redazione in contradditoric di verbale:
constatazione delle opere realizzate, il cul costo, liquid
sulla base del compute metrico estimativo allegato al prog

to, decurtato a titole di penale del 28%, sard rimborsato



camme al concessionarie per il tramite del nuovo concessiona
rie.

ARI.18
VERIFICA E COLLAUDO DELLE OPERE -
Priga dell'inizio dei lavori viene nominato un rComitato di
vigilanza®, cosposto da tre esperti di cui due nominati dal
1'Amministrazione Commale e uno dal concessionario con cotpi
1 di vigilanza sull'esecuzione dei lavori. 8aranno a carice
del concessionaric le spese relative al funzionamento di tale
Comitato,
Entro sei nesi dall'ultimnazione del lavori, accertata e comy
nicata al Comune dal Comitato di cui sopra si procedera al
collauda delle opere, a spese del concessionario, a mezzo di
wna Commissione tecnica nominata dal Cosmune.
A collaudo avvenuto si provvedera all'accertamento dello sta
o d1 consistenza del manufatto ed alla descrizione particola
reggiata deali impianti fissi e dei servizi accessori, che
verranno fatti constare in apposito verbale sottoscritto dal
rappresentante del Comune e dal Concessionario.
con la sottoscrizione del verbale, il concessionarioc si inten
de costituito consegnatarioc del manufatto e degli impianti.
11 collaudo costituira, altresi, ove favorevole verbale di
consegna al Comme delle opere del soprasuclo.

ART.1L

INNGVAZIONI -~




Ogni variazione o innovazione allas costruzione, agli iopianti
fissi ed ai servizi accessori, nonche ogni eliminazione o ad

dizione dovrd essere previamente sutorizzata dall'Asministra

zione Comunale e dovrd formare ogsetto di annotazione nello \

e

H D

art.1e.

OBBLIGO DI MANUTENZIONE E DI ABSICURAZIONE -~
Per tutta la durata della concessione il concessionario e {
suci aventi causa devono wmantenere la costruzione, gli impiasg

_’-"—.-——f
ti e i servizl accessori (ad esclusione delle opere del sopra S
suolo la cui manutenzione dopo la consegha corpete al Comune (\/ﬁ

L=

di Milano che si impegna ad eseguirle diligentemente in modo
che non possa derivarne pregiudizio alle opere sotteostanti)
nelle normali condizioni di manutenzions ordinaria e straordi
naria, risanamento e ristrutturazione, secondo la diligenza
del buon padre di famiglia, in modo che al termine della cop
cessione l'autosilo, nel suo complesso e nelle singole parti,
risulti nelle regolari condizioni d'uso, compatibilmente con
il degrado e/o 1l'eventuale obsolescenza dovuti a3l decorso del
tempo.

Il Comune di Milano, a me220 dei propri incaricati, avrd {a
coltd di eseguire accertamenti sullo stato del manufatto e de

gli impianti periodicamente e quando comunque lo ritenga op

portuno.



In relazione 2i risultati, il Comune di Milanc potrad richieds
re 1'esecuzione dei lavori ritenuti necessari con prefissione
di tercine, scaduto il quale eseguird le opere direttamente,
con carico di spesa per il concessionario o per i suoi aventi
Causta.

11 concessionario si cbbliga anche a tenere 1‘'autosilo debita
aentes assicurato contro i rischi di incendio, scoppio e di
crollo, con capitale assicurato pari almeno al costo storico
dello stesso, costo risultante dai libri del concessienario,
senza deduzione di amaortamento, nonché contro i rischi dovy
ti alla responsabilitd civile del concessionario per un massi
gale di Lire 2.000.000.9000,= (duemiliardi); tutte le polizze
dovranno essere concluse pressc primarie compagnie di assicuy
rartone,

Prima del collaudo dell'opera il concessionario dovri esibj
re. 2 richiesta del Comune, sia la polizza c¢he le relative
quiestanze.

il coste storico verra riaggiornato ogni 5 anmni applicando le
variazioni intervenute nell'indice IBTAT, voce costo costry
zione, al fine di conservare nel tempo la congruita del capj
tale assicurato.

Nel caso che l'autosilo venga meno in tutto o in parte per
causa di incendio, scoppic o crolle, il concessionarie si ob
bliga a destinare gquanto riscosso dalla Compagnia di Assicura

rione alla ricostruzione dell‘autosile stesso, almeno sino 2




concorrenz8, rimanendo ciog il concessionario obbligato a
reinvestire quanto riscesso, ma non di pid ove esso non lo

creda.

Oppure potrd anche riconsegnare anticipatamente al comune“hv

proprietd cosl risultante, cltre all’indemizzo ricemtéz;lalh

la Compagnia. H

Nel caso viceversa che si verifichi danno all'autosilo per 33U

causa di forza magsiore (come :guem. insurrezioni, sommosse

o terremoti), il concessionario non sarad obbligato a ricg

struire 1'autosilo cosl danneggiato ¢ potrd riconsegnare imeg

diatamente la proprietd al Comune di Hilano, cosi come essa N

sard risultata a seguito dei predetti eventi di forza magmig

re, C
ARI.13

AVENTI TITOLO ALLTACQUISIZIONE DI BENI E PDBYT! AUTO. REGOLA

MENTO DELL'AUTOBILO -

La concessione dell'utilizzazione esclusiva di boxes o posti

macchina potra essere ceduta esclusivamente alle persone fisi

che o giuridiche che abbiano residenza anagrafica o eserciti

no in modo continuativo la loro attivitd nell’ambito di ip

fluenza dell’autosilo quale descritto al precedente art.4.

Qualora alla data del collaudo dell'autosilo di cui al precg

dente art.18, i soci della Cooperativa concessionaria dell'ay

tosilo aventi i requisiti di cui al precedente cooma non fos

sero in numero sufficiente a consentire l'assegnazione totale



dei boxes ¢ posti macchina, la Cooperativa (fatto salvo quan
to previsto al terzo corma del successivo articelo 14} ne da
rd conunicazione formale all'amministrazione Comunale e dopo
trascorsi 60 giorni dalla comunicazione, potrd assegnare i bg
xe$ 0 posti auto anche a soci che, pur non avendo i requisiti
sopra indicati, siano proprietari di immobili siti entro l'ap
bito di influenza dell'autosile. In tal caso non sara ammessi
1'assegnazione di pid di un box per unitad immobiliare in prg
prietd, e il proprietario dovrd darle in godimento unicamente
a sopgetti che abbiano [ requisiti di cui al primo comma del
presente articolo nel rispetto del regolamente interno.
Alternativamente entro il predetto termine di 68 giorni, la
giunta Municipale potra deliberare l'allargamento della zona
di influenza dell’autosilo in mode da consentire alla Coopera
tiva di acquisire nuovi soci aventi i requisiti indicati al
prino coroa del presente articolo.

Le successive cessioni della concessione dell'utilizzazione g
sclusiva di boxes o posti macchina, dopo 13 prima assegnazig
ne ai soci, dovranno avvenire soltanto ed esclusivamente a f3
vore di scggetti aventi i requisiti sopra indicati ai prece
denti comma 1, 2 e 3 del presente articolo con la procedura
prevista al successivo articolo 14.

La violazione del divieto di cedere a terzi, che non abbianc
i requisitl richiesti, la concessione dell*utilizzazione g

sclusiva del box o posto macchina, comporta l'automatica revg

@W,&( /



¢3 della concessione per quel box, con conseguente potestd
per 1'Amoinistrazione Comunale di disporre liberamente di

quel box o posto macchina, provvedendo alla sua assegnazione

a soggetto dotato dei requisiti richlesti. PR,
AR

.

A

11 regolamento interno dell’autosilo, che dovra essere tra: .

smesso 3l Cooune per 1l'approvazione da parte della Giunta“ﬂgtf

nicipale prima dell'ultimazione dell'autosilo ed essere a11§* fﬁ‘ﬁ
gato agli atti di cessione dei boxes o postl macchina, dovrd
disciplinare:

3) 1'individuazione del scggetto cui resterd affidata la titg
larita della concessicne dell'utilizzazione esclusiva dell'ay

tosilo per quanto riguarda le parti comuni dello stesso;

b l'ssministrazicone dell'autosilo:
€} 1 criteri per la gestione delle parti comuni dell'autosilo

e per 1a costituzione graduale del fondo comme per assicurg

[

T

Al

re la manutenzione ordinaria e straordinaria dell’autosilo
stesso;

d) i criteri per 1'assegnazione del boxes agli aventi titolo
onde assicurare la maggior diffusione possibile della titolaz
ritd della concessione dell’utilizzazione esclusiva dei bg
xes. Tali criteri, per gquanto riguarda le persone fisiche rg
sidenti, dovranno fare riferimnento alle vetture di proprietd
o in leasing o in uso dei componenti la famiglia: per quanto
riguarda le persone fisiche o giuridiche che esercitino in mg

do continuativo la loro attivitd o che sbbiano la sede legale



nell'ambito di influenza dellfautosilo dovranno fare riferi

nente alla s.1.p. in godimento o in proprietd in ragione di

un box per oghi 48 mq. di s.1l.p. o frazioni, fermw restando
che al di sotto di tale misura ogni unitad immobiliare ha di
ritto ad un box;
¢) l'obbligo di inserire nei contratti di assegnazione e di
successiva cessione dei boxes o posti macchina gli irpegni
verse 1'Amministrazione Comunale con particolare riferimento
a quelli riguardanti la manutenzione nel tempo dell'autosilo
¢ 1'obbligo di riconsegna dello stesso in buone condizioni di
uso alla scadenza della concessione.

ART.14
DIS8CIPLINA DEL TRASFERIMENIO A TERZI DELLA CONCEBSIONE -
Fino alla data del collaude di cui al precedente articolo 18,
la concessione non pud essere ceduta, in tutte ¢ in parte,
dal concessionaric se non previc assenso formale dell'Ammini
strazione Comunale, espresso, previa delibera conforme dalla
Giunta Hunicipale, mediante stipulazione di atto modificative
del presente contratto.
A collaudo avvenuto, la Societd Cooperativa potrd provvedere,
mediante assegnazione, a cedere ai propri soci, che abbiane i
requisiti righiesti di cuir al precedente articolo 13, 1a con
cessione di utilizzazione esclusiva di boxes ¢ post: macchina
che saramno assegnati nel rispetto del regolamente interno

dell'autosilo. La cessione parziale della concessione mediap

%
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te l'assegnazione ai soci dovrd avvenire mediante scrittura ce
privata autenticata al fine della sua trascrizione nel regi In
stri imbobiliari. sc
Nell'ipotesi in cui la Cooperativa concessionaria non fosse

in grado di assegnars a propri soci la totalitd dei boxes o

posti macchina per qualsivoglia motivo, i posti macchina resi N

dul potranno essere cedutl in concessione, con scrittura pri
F

vata autenticata, all'lmpresa esecutrice dei lavori che potrd

poi 8 sua volta cederli o affittarll a soggetti che abbiano i 56
requisiti richiesti di cul al precedente articolo 13, 1
tgni singolo assegnatario di boxes o posti auto potra succes sy
sivamente, 2 sua volta, cedere la concessione dell'utilizzy -
zione esclusiva degli stessl a terzi seopre che questi abbia te
no i richianatl requisiti richiesti. In tal casoc dovrd comunj )
care, a merzo di lettera raccomandata R.R. sias al Comune di 21

¥

Milano, sia all'aministrazione dell'autosilo, il nominative

del ter2o cessionario con 1a dimsstrazione del possesso dej Ri
requisiti richiesti per l'assegnazione. Al
Lratzo di nuova assegnazione non potrd essere stipulato pries pi
che 1'Amninistrazione Commale abbia verificato l'esistenrn 1a
dei requigiti richiesti dandone comunicazione scritta al cog di
cessionario nel termine di @ (sessanta) giorni dal ricevimep di
to della raccomandata sopra citata. tu
In caso di mancata trasmissione di tale cosunicazione nel ter co
@ine suddetto, 1'autorizzazione si intenderd senz'altro cop de

= L T




cessa., -

In ogni atto di cessione della concessione di utilizzazione g
sclusiva di boxes o posti macchina si dovrad sempre dare atto
della data di scadenza della concessione dell'autosilo di cui
al precedente art.2, e dovranno essere tréstariti al cessiong
rio tutti gli obblighi previsti a carico del concessionario
della presente convenzione. Qualora il concessionario, succes
sivamente all'acquisto della concessione di utilizzazione g
sclusiva dei boxes, abbia a cambiare la propria residenza o
il proprio domicilio operative, che hanno costituito il pre
supposto per 1'acquiste della concessione, potrd cedere o da
re in locazione il proprioc box o posto auto esclusivamente a
terzi che abbiano i requisiti di cui al primo comma del
l'art.13, previa comunicazione del nominative all'Amministra
zione dell'autosilo.

ART.IS
RICONSBEGNA DELLAUTOSILO - RINNOVQ DELLA CONCEBBIONE -
Al termine della concessione, l'autosilo con i relativi im
pianti ed accessori dovra essere riconsegnate al Comune di Mi
lane nella sua globalitd nelle condizioni di manutenzione e
di funzionamento indicate nell'art.i2, senza corresponsione
di qualsivoglia indennita, in quanto della restituzione grg
tuita delle:
costruzioni, impianti e servizi alla scadenza della durata

della concessione di cui 3l precedente art.2? terzo comma si &




tenuto conto nella determinazione del corrispettivo di cui al

precedente art.8.

In tale occasione si provvederd all'accgrtmento dello stati\

di consistenza dell'edificio ed alla descrizione particolar-egﬁ

giata degli impianti fissi ed accessori, con 1*indicazione

delle condizioni di efficienza ed eventuale degrado.

Di tale stato verrad steso verbale in contraddittorio, da sot
3

toscriversi dalle parti.

Qualora al termine dells concessione la gestione dell‘autosi

lo non venga assunta direttamente dal Comune, verrd accordata —

agli allora concessionari, la prelazione per una nuova conces 3

sione alle stesse condizioni offerte da terzi. )
ART. 16

REVOCA DELLA CONCESBIONE -

Oltre che nei casi in precedenza espressamente previsti, la

concessione potrad essere revocata anche parzialmente dall'Ag

ministrazione Corunale, in qualsiasi momento prima del termj

ne, nei seguenti casi:

ai fallimento del concessionario;

b) trasferimento o subconcessione totale o parziale della cog

cessione prima dell'esecuzione del collaudo, senza la preveg

tiva autorizzazione del Comune:

¢! in caso di gravi infrazioni da parte del) concessicnsrioc &

dei suoi aventi causa alle condizioni principasli della conces

sione e, in particolare agli artt.it, 12, 13 et 14, a giwdj



2io del Copune e dopo diffida del Comune stesso a rimuoverle,
nonché in caso di recidiva;

d) in case di pubblica necesita, determinabile ad insindacabj
le giudizio del Comune anche per esigenze connesse con l1a mg
dalitd e i trasporti cittadini.

Kel caso di cui alla lettera a), il Comune rinborserd al con
cessionario o ai suoi aventi diritto, per ciascun anno intero
non goduto, una somma corrispondente al valore di stima del
tabbricato e degli impianti e diviso per il numerc degli amnni
di durata della concessione.

Nei casi by e ¢), 1'importo scpra risultante sara decurtato
del 2% a titolo di penale.

Nel caso d), 1'importo sopra risultante sard maggiorato del
19% a titolo di compenso per mancati utili.

In caso di disaccordo sulla stima del fabbricato e degli im
pianti si procedera ad arbitrato a norma dell'art.2e.

I periti terrannc come base di riferimento per la valutaziocne
le risultanze del vebale i collaudo come precisato al precg
dente art.10.

Nel caso di revoca parziale della concessione, il Comune di
Kilano subentrerd nei rapporti tra il concessionario revocato
¢ 1'Amministrazione dell'autosilo.

Pronunciata la reveca, il concessionario dovra, dietreo invito
seritto del Comune, notificato a mezzo di messo ¢ivico, consg

gnare immediatamente al Comune stesso 1'autosilo sgombro di @




. 8n1 impedimento ed in perfetto stato di esercitabilita, salve
e riservato il risarcimento di ocgni danno.

In ogni caso dovranno essere garantiti 1 diritti dei sinsoli

cessjonari utenti di cui all'art.i3, che siano in regola co \

quanto previsto nella presente Convenzione,

+COBTITUZIONE DI IPOTECA -

11 Comune si riserva, ai sensi dell'srt.s, settimo comma del

4

1a legge 24 marzo 1989 n.122, ed in quanto compatibile con il

.regime del beni demaniali ad intervenire quale terzo datore
P

di ipoteca sull'iomobile all'atto di stipula dell’eventuale
contratte di mutuo che la Cooperativa andasse a richiedere af
Istituto di Credito abilitato 8 garanzia del mutuo stesso.
ART.18
RIORGANIZZAZIONE DELLA VIABILITA E DELLA BOSTA ED ARREDO URBA
NO DELL'AMBITO DI INFLUENZA DELL'AUTOBILO -
1l Comune di Milano, anche tenendo conto di proposte della
Cooperativa concessionaria, si impegna a predisperre entro
due anni dalla stipulazione della presente convenzions, un
Piano di riorganizzazione della visbilita e della sosta e di
arredo urbano della zona circostante 1'autosilo finalizzate
al miglioramento delle qualitd ambientali della zona che teg
83 conto della realizzazione dell’autosilo onde ottimizzarm
1'efficacia di recupero urbanistico.

L'Amainistrazione Commale si riserva pertanto, entro il pre




detto termine, di delimitare la zona circostante 1'autosilo
quale area di controllo della sosta ai sensi dell’art.13, 1 e
111 conma della Legge 24 marzo 1989 n.122 e di stabilire a}

1'interno di tale zona le aree di cui alltart.15, I comna let

tera ).

DICHIARAZIONI FIBCALI -

Tutte le spese, imposte e tasse inerenti 13 concessione, nop

ché quelle per ltesercizio della medesima, saranne a carico

del concessionario.

I}l Comune dd atto e dichiara formalmente che la costruzione

dell'autosilo costituisce intervento di ristrutturazione edi

lizia =d urbanistica per una migliore utilizzazicne del patri

monic urbanistico pubblico ai sensi e per gli effetti del

1'art.31 lett.d) ed e) della Legge 5.8.1978 n.457.

Lrautosile inoltre costituisce esso stessc opera di urbanizzg

zione ai sensi ¢ per gli effetti dell'art.16 della parte sg

conda della Tab.A approvata con D.M, Finanze 29.2,1985.
ART.20

CLAUBSOLA COMPROMISSORIA -

ogni controversia che dovesse insorgere tra Concedente e con

cessionario per 1'esecuzione ¢ 1'interpretazione della presep

te convenzione, sino alla data del cellauwdo, ivi compresa ¢

ani controversia relativa al collaude stesso, dovrd essere oh

bligatoriamente risolta da un collegio arbitrale compesto da

~>



S

tre membriy di cul uno da nominarsi da ciascuna delle parti |
ed il terzo, ove manchi 1'accorde delle parti stesse, dal Prgi

sidente proteepore dell'Ordine degli Ingegneri, su richiest

della parte pi0 diligente. Qualora una parte non pmvvedes

cevuta di ritormmo, inviata in copia a3ll'altra parte.
11 Collegic giudicherd secondo equitd, in via irritvale e m

go2iale e senza forwmalitd di procedura, salvo quelle volte al

—_—
rispetto del contraddittorio. §
La sua pronunzia dovra essere resa nel termine di 99 {(novapn =

ta) giorni dalla costituzione del Collegio salvo proroga cof
4
sensuale e tuttl i partecipanti dichiaranc di accettare, ora

per allora, tale decisione e di dare ad essa fedele ed inme
|

i

diata esecuzione. |
Bi omette la lettura degli allegati per concorde dispensa dei
comparenti.

Le parti autorizzano la trascrizione del presente atto nel
Pubblici Registri Immobiliari covpetenti, dichiarando di rf
nunciare all'eventuale ipoteca legale, esonerando il compets
te Conservatore da responsabilita.

Richiesto io notaio ricevo il presente atto scritto con men
dattilografico a' sensi di legge da persona di mia fiducia

da me completato a mano su ventinove pagine di otto foglii



da e letto ai cooparenti che lo appravanc e lo sottoscrivono
con me notaio.

AUCUETO CABTAGNA

RENO BOMARA

DR. FRANCO 2110 Notaico



. zione, autorizzato in virtd di delibera consigliare in _data 4
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il Notaio

in persona di

SIMONIS GIOVANNI nato a Milano il 18 marzo 1941, domiciliato

{
*.
i
i
|per la carica presso la sede sociale,

‘nella sua qualita di Presidente del Consiglio di Amministra-

i Settembre 1996, che per estratto autentico del dr.Franco Zito{
: i
‘notaio in Gavirate in data 12 settembre 1996 repertorio nume- !
!ro _40.251, che trovasi allegata sotto la lettera "A" all'atto

'autenticato dal dr.Franco Zito notaio in Gavirate in data 12




j'“P"Ill

__straordinaria amministrazione a’' sensi del vigente Statuto

stesso notaio in pari data al numero 40253/10251 di reperto-

rio, registrato a Gavirate il 18 settembre 1996 al numero

1090 Serie I, trascritto alla Conservatoria dei Registri Im-

f
!
|
i
I
|
i

Mmobiliari di Milano 1 in data 14 settembre 1996 ai numeri
30279/22332.
Parte assegnataria
"NEGOTIA SRL SOCIETA' FIDUCIARIA E DI REVISIONE”, con sede

legale in Milano, in Via Lorenzo Mascheroni n.23, con il ca-

di Milano: 06177510150, ed iscritta al Repertorio Economico |

Amministrativo di Milano col numerc 1082562,

per la quale interviene e stipula 1l'Amministratore Unico
signor

BORA AURELIO GIUSEPPE nato a Crespano Del Grappa il 16 giugno
1935, domiciliato per la carica in Milanoc in Via Lorenzo Ma-
scheroni n.23

agendo a quanto infra munito dei poteri di ordinaria e

————

~Sociale.

Si conviene e si stipula <uanto segue:

PREMESSO

AR

- che con atto in data 29 maggio 1990 a royito del dr.Franco.

zito notaio in Gavirate n.26257/5436 di repertorio, registrd~

to a Gavirate il 13 giugno 1990 al numero 675 Serie 1, tra~
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scritto a Milano 1 il 21 giugno 1990 ai numeri 24677/17631,

jl Comune di Milano e la Cooperativa hanno stipulato una con-

venzione per la realizzazione nel sottosuolo dell'area pub-

pbiica di Milano, in Via Rossetti di boxes d'autorimessa al

e

servizio di residenti e di operatori della zona come in se-

gquito meglio precisato;
o |
|

che con tale convenzione il Comune di Milanc ha affidato in
concess_‘_j:o’rlg_a_lE_<~Cooperativa la costruzione e 1'utilizzazione
per sessanta anni a decorrere dalla data di stipula della
Egnvenzione e cioeé fino al 29 maggio 2050 dell'autosilo di

Via Rossetti in Milano;

|

- che tale concessione sard automaticamente prorogata di al-
l . .

‘tri trenta anni qualora alla scadenza il Comune non abbia ma-
‘nifestato 1l'intenzione di utilizzare direttamente 1'autosilo
mediante comunicazione scritta notificata 6 (sei) mesi prima
I

idella scadenza del termine medesimo (29 maggio 2050) ;.

T che la costruzione, gli impianti fissi ed i servizi acces-
Sori dell'autosilo sono divenuti di proprietd del Comune di

Milano all'atto stesso della loro esecuzione ed installazione

senza necessita di atto di trasferimento;

o S

.~ che, pertanto, oggetto del presente atto & il diritto di u-
’Wso su beni appartenenti al demanio comunale in regime di sub-
i concessione amministrativa;

- che l'area pubblica oggetto della concessione & guella in~
dividuata nell'allegato "D" alla convenzione_in data 29 mag-

3




gig_l990 come di seguito precisato:;
- che l'ambito di influenza dell'autosilo & individuate nella
planimetria allegato "C3" nella suddetta convenzione;

- che il progettc relativo alla realizzazione gell'autosilo 13
stato positivamente e regolarmente riscontratce come meglio si
dirad al successivo articolo 9;

- che la costruzione a seguito di denuncia di cambiamento
presentata all'UTE di Milano in data 16 aprile 1996 numerc

13914 & stata introdotta nelle mappe del Catasto Urbano il ¢

maggioco 1996 ed & attualmente censita alla Apartita 1660525,

intestata a "VIVERE MEGLIO NELLA NOSTRA ZONA" con sede i_p:"pﬂi,’-

con sede in Milane proprietario del terreno;

-
- che l'intero complesso & individuato dal mappale 151 dé1
Foglic 305;

- che l'accesso e lo scarico si praticano da Via Rossetti;

tutto cid premesso

e ritenuto gquale parte integrante e sostanziale,

la societa "VIVERE MEGLIO NELLA NOSTRA 20NA - Societa Coope-
rativa", come sopra rappresentata, assegna, @ COrpo € non 2
misura, in regime di subconcessione amministrativa (alle conb-
dizioni ed ai patti tutti come infra riportati) alla societd
NEGOTIA SRL_SOCIETA' FIDUCIARIA E DI REVISIONE che, in persSos

na come sopra, accetta ed acguista, I

nominativamente




il diritto di uso ed utilizzazione esclusiva sulle porzio-

ni a parte del complesso identificato nelle premesse, posto

La
|
in Comune di MILANO, Via Rossetti, e dettagliatamente indica-
i,
& te in calce al presente attc unitamente alle modalita di pa-:
si gamento dei costi.
L'assegnatario si accolla pro-quota le spese di gestione de-
gli spazi ed enti comuni, quali risultanoc dal Regolamento di
o Condominio infra citato.

La presente assegnazione viene effettuata ai seguenti
PATTTI
| ARTICOLO 1 _
0 :La parte assegnataria dichiara di conoscere ed accettare in
ogni sua parte la convenzione in data 29 maggio 1930 (atto a;
! _rogito_notaio Franco 2Zito n.26257/5436 di repertorio),

di cui dichiara di aver preso esatta visione e conoscenza; la

parte assegnataria si obbliga, pertanto, al_»pispgt}gmic;rupo—l

m———

loso di tutti i patti, obblighi, oneri, modalita e condizioni

. contenuti nella citata Convenzione.

In particolare la parte assegnataria dichiara di essere per-
| |
' fettamente a conoscenza dei requisiti soggettivi _ ed oggettivi

_per aver diritto alla presente assegnazione, del regime giu-

tridico di guanto qui assegnato, delle limitazioni al potere

di disposizione nonché delle sanzioni, tutte contenute nella

Convenzione 29 maggio 1990, della quale sonc letteralmente !

1

'riportati nell'atto autenticato dal notaio Franco Zitoc in da-




|

ta 12 settembre 1996 repgrtorio n.40252, depositato in atti

stesso notaio in pari data al n.40253/10251 di repertorio,

come sopra registrato e trascritto, gli articoli

"1l - INNOVAZIONI" - "12 - OBBLIGO DI MANUTENZIONE E DI ASSI-
CURAZIONE" - "13 — AVENTI TITOLO ALL'ACQUISIZIONE DI BENI E
POSTI AUTO - REGOLAMENTO DELL'AUTOSILO" - "14 - DISCIPLINA
DEL TRASFERIMENTO A TERZI DELLA CONCESSIONE" - "15 - RICONSE-
GNA_DELL'AUTOSILO - RINNOVO DELLA CONCESSIONE" - "16 - REVOCA

DELLA CONCESSIONE "

ARTICOLO 2
La parte assegnataria dichiara di aver ritirato prima d'ora
il Regolamento per l'assegnazione e la gestione (adottato con
delibera della Giunta Municipale in data 5 ottobre 1994 deli-
bera numero 4145) di averne completa conoscenza obbligandosi

alla sua esatta osservanza per sé ed aventi causa a qualsiasi

titolo; detto Regolamento trovasi altresi allegato sotto “B"

1996.

i
al pid volte citato atto notaic Franco 2ito del 12 settembre

In_relazione all'art.l3 della convenzione in data 29 magqio
1320 e del Regolamento rer l'assegnazione di cui sopra, la
parte assegnataria dichiara di essere edotta sulla necessita
!
della sussistenza dei requisiti previsti per una delle se—,l
!
gquenti categorie:
(ovvero:

-~ viene gui richiamata la delibera della Giunta Comunale di |

6
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|

lti; Milano del 30 marzo 1999 numero 776/99 Registro Deliberazioni

S |

re 11 temporaneo allargamento dell’ambito di influenza a tut—ﬂ <

ta la cittd per quei parcheggi del "Piano 1985" che, trascor=

o, pProt.Gen.44339.400/99, con cui & stato deliberato di approva- \w

E' so un anno dalla PRESA D'ATTO DEL COLLAUDO, risultano dispor-
! ) N N "’_n N
iA: re di box/posti auto non ancora assegnati, déndosi atto che AN
| I ‘—\V::b
- | detto ampliamento & wvalido solo per la prima cessione di box/m
| |
i posti auto non assegnati)
-—| = —_— b e et ———— —
| A) PERSONE FISICHE RESIDENTI:
a) essere soci in regola con i pagamenti;
al _.b) essere anagraficamente residenti nell'ambito di influenza'
n ._._;dell'autosilo, ovvero:

- E

bl) avere il domicilio continuativo nell'ambito dell'influen-

za dell'autosilo;

c} essere (l'assegnatario o unc dei componenti della fami-

b ..glia) proprietario di autovetture o titolare di contratto di

i _leasing o avere l'uso continuativo di un'automobile o auto- :

l veicolo.
1

i
11_3) PER LE PERSONE FISICHE CON ESERCIZIO DI ATTIVITA' CONTI- /

NUATIVA NEL .BACINO E PER LE PERSONE GIURIDICHE AVENTI SEDE _f
'Ii

f
 LEGALE NEL BACINO: |/
P,ﬁg
.|' /J/I‘
a) essere soci in regola con i pagamenti ]
“y J
/ .r/

{ /

b)_ _se persona fisica: esercitare in modo _continuativeo un'at- L
_tivita nell'ambito di influenza dell'autosilo, ovvero:

’ bl} se persona giuridica, avere_la sede leuale nel_citato am—

———— e =

/

/

A
¥
/



bito di influenza;

—~—

| ) wutilizzare in modo continuative per lo svolgimento del-

l'attivita uffici o locali posti nel bacino di utenza (con 1

——

precisazione che compete un box per ogni 40 mg. di superficie
lorda di pavimento - s.l.p. - o frazioni, fermo restando che

al di sotto di tale misura ogni unita ha diritto ad un box).

d) essere 1l'assegnatario proprietario di autovetture o tito-

lare di contratto di leasing o avere l'uso continuativo di u-

ln'automobile o autoveicolo.

‘C) PER SOCI PROPRIETARI DI IMMOBILI NON RIENTRANTI NELLE CA-

TEGORIE_ PRECEDENTI_
a) essere soci in regola con i pagamenti:

b) essere proprietari o titolari di un diritto reale di immo-

bili posti nell'ambito del bacino di influenza.

<

1ita penali per le dichiarazioni non veritiere, conferma ed

-~

Pertanto la parte assegnataria, consapevole delle respons_zio};

attesta ai sensi del D.P.R. 28 dicembre 2000 n.445:
a) di_ essere tutt'ora in possesso dei requisiti di cui ab
precedente paragrafo "A) PERSONE FISICHE RESIDENTI";

b) di essere in possesso di tutti i predetti requisiti;
c) di aver fornito alla cooperativa tutta la documentaziocne
comprovante il possesso dei reguisiti sopra elencati e rir

chiamati; —

~d) di non essersi verificata, fino ad oggi, alcuna va iazione.

nelle risultanze della documentazione prodotta. -

8



|
| . .
|La parte assegnataria ¢& perfettamente a conoscenza che 1la

el- |mancanza di uno o pil requisiti comporta la perdita del di-
I e it SO
la ‘"ritto qui assegnato.
cie Vengono qui richiamate:
~he a)= la delibera della Giunta Comunale di Milano del 30 marié .
‘T" o
i
1999 numero 776/99 Registro Deliberazioni
-o- Prot.Gen.44339.400/99, con cui & stato deliberato di approva-
u- ii:e il temporaneo allargamento dell'ambito gij:__igfluenza a tut-
‘ta la cittd per quei parcheggi del "Piano 1985" che, trascor-
TA- _SO un anno c_:l__zil}ia PRESA D'ATTO DEL COLLAUDO, risultano dispor-

]
|re di box/posti auto non ancora assegnati, dandosi atto che|
detto ampliamento ¢ valido solo per la prima cessione di box/

posti_auto non assegnati);

. T .
- b)= la delibera di Giunta Comunale numero 3298 del 17 dicem-
ii- bre 2002, che ha approvato l'estensione dell'ambito di in- §

ed ‘_]vfluenza dei parcheggi senza vincolo di pertinenzialita a tut-

}
lta la cittd in occasione del trasferimento della concessione
i _t

al successiva alla prima.

ARTICOLO 3 / .

|La parte assegnataria & a conoscenza che 11 diritto di uso el

b . . .
ne utilizzazione esclusiva oagetto del presente atto viene asse- /
i- " gnato in regime di subconcessione amministrativa, poiché gli -—"'f
f i
{ f /

immobili fanno parte del demanio comunale. [ /]

I/
ne ARTICOLO 4 o 2 r
.La Cooperativa, come sopra rappresentata, precisa che_la par- | R

9



te assegnataria & regolarmente iscritta nel libro soci.

‘A sequito della sottoscrizione di questo atto la parte ass

gnataria si dichiara completamente soddisfatta e tacitats .

S

ogni sua cointeressenza e partecipazione nella Cooperatiy

——

|
| mecdesina.
ARTICOLO 5

La parte assegnataria & immessa nel possesso e godimento cc

‘decorrenza dalla data di consegna (gia effettuata) e pertant

da tale momento sono a carico ed a favore della parte asse

gnataria medesima tutti gli oneri e vantaggi relativi.

ARTICOLO 6

[ E

La Cooperativa assegnante,

~di rinunciare ad ogni eventuale diritto di ipoteca legale'c}l‘

_Ppossa nascere dalla presente assegnazione.

ARTICOLO 7

i
{
{
i

_per l'assegnazione (di cui_ sopra) anche il "REGOLAMENTO IN
!

| TERNO DI CONDOMINIO PER LA GESTIONE DELLE PARTI COMUNI" CQ:
annessa tabella millesimale, che, trovasi allegato sotto Li
lettera_"C" al pid volte citato atto notaio PFranco Zito Ir
12 settembre 1996, dichiarando di conoscerlo ed accettarlo
ouni sua rarte.
In particelare la parte assegnataria si dichiara edotta del

contenuto dei suddetti Regolamenti per guanto riguarda il_re-

10



gime _g}-urid_ico di godimento e di circolazione del diritto qui!

,55eqnato {subconcessione di diritto amministrativo), 1l'elen-

B o

ei_]f_dgstinazione delle parti di uso comune, la ripar_ti— B J
zione dellf quote di spese, le norme d'uso delle p.?_rti comu-~
ni, ,g_l_i, gbblighi di conservazione e manutenzione, gli prgani B
del condominic e le loro funzioni. o o g
ARTICQEQ 8

La Cooperativa assegnante, come sopra rappresentata, assicura
garantisce che il diritto qui trasmesso in regime di sub-
-oncessione non & stato precedentemente assegnato a terzii
che & libero da trascrizionirpgegiudizievg}i e da gravami di ffi} i
qualsiasi natura e specie, fatta eccezione per gli oneri e le .
limitazioni sia di natura urbanistica sia di diritto ammini-

strativo.,

ARTICOLO 9
Ai sensi e per gli effetti della vigente normativa in materia
urbanistico-edilizia la_ Cooperativa assegnante, come sopra
rappresentata, dichiara che la porzione in oggetto fa parte

di un complesso edificato in forza di un_progetto che:

/
a) & stato riscontrato favorevolmente dalla Commissione Edi- //
lizia Comunale nella seduta del 29 aprile 1993; i

/

b _.fl! J/’ ”
) ha conseguito il nulla osta_dei Vigili del Fuoco in da;a"f,= /'A
Ny
22_genpaio 1990 et 16 giugno 1993; ( (/ }

1
c ; : . . .
n)-EQn_r;cadeﬁlnwuna,zpna»§ottoposta a vincoli di_interesse ’
stori . : . . .
Orico, artistico ed archeolcogice _ai sensi della legge 1

1 !



giugllo__}g?j_g n. 1089 o di interesse paesaggistico ai sen

delle leggiw."ZG ”rgirzo 1839 n. 1497 e 8 agosto 1985 n.431;

d) & stato approvato dalla Giunta Municipq}fa nella seduta d

4 dicembre 1989:

i‘e) & stato autorizzato con concessione edilizia in data
) ,,{?_%99?9 1990 numero 40 - Atti 3591131{58 L.P. 923/90.

- Inoltre la cooperativa assegnante, come sopra _rappresentate

dichiara che:

a) che i lavori di costruzione di reinterro sono stati ultj

imati il 23 giugno 1993, mentre i lavori di sistemazione dell

superficie sono stati ultimati ilmgiornomBWe}gosto”“l"QS?B; K

B

.

ib) che in data 27 settembre 1993 (pratica numero 030622¢
ke kb e = A
l . . . . e i , B e

1 1471) & stato rilasciato il certificato di prevenzione ,incer:
di da parte del Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco; _
c) che l'autosilo in oggetto & stato positivamente verificat
e collaudato in data 12 dicembre 1995.

‘La Cooperativa assegnante, come sQpra rappresentata, assicur
e garantisce che il complesso in oggetto & stato realizzat
iin piena conformita al progetto_ approvato, di avere assolto,
!

|

!}:utti gll oneri finanziari nascenti dalla citata convenziomn
. . et .

'in data 29 maggio 1990 e sua modifica in data 6 luglio 1992.
.In ogni caso la Cooperativa assegnante dichiara di rimanere
obbligata in via principale ed esclusiva nei confronti de!
i Comune di Milano, per il perfezionamento di tutti quei rap
i

- ' porti nascenti dalla citata convenzione e non ancora del tut-

|
12
|




—_——

__dichiaranc e convengono gquanto segue:

|

SR

|
!to definiti od esauriti.
]

%k %

La Cooperativa assegnante, in persona come sopra, dichiara !

AN
che la unita immobiliare dedotta in contratto, non é& dotata —
di contratto servizio energia e cidé ai sensi di quanto dispo-

J'jto dall'articolo 6.2 lettera d) della D.G.R. 31 Ottobre 2007
42 et ">

;3_‘.8/5773.

LR X 3
Decreto del Ministero dello Sviluppo Economico del 22 gennaio
2008 n.37

_Le parti - (Cooperativa assegnante e parte assegnataria) -

a)- la Cooperativa assegnante dichiara di_prestare la garan-—

zia in ordine alla conformita degli impianti (anche conQpr_n_i-'

niali) di cui all*art.l del D.M. del 22 ~gennaio 2008 n.37 che

corredano la porzione immobiliare in contratto alla normativa

__in materia di sicurezza vigente all'epoca in cui gli impianti

stessi sono stati realizzati;
| /,-
b)- la Cooperativa si_ obbliga a consegnare alla parte asse- A

gnataria (che vi consente) 1la documentazione amministrativa e

tecnica, nonché il libretto di uso_e manutenzione relativi a /-
[ /)
' ] / ;;_‘.':'_
detti impianti. — 4L} _
7 /
/ i[ A
Infine la Cooperativa asseygnante e la parte_assegnataria con- ,’r,' [ (

vengono espressamente di non allegare al presente atto le di- ‘
i,chiarazioni di conformita, ovvero di rispondenza, relative a-

13



gli %{npianti suddetti.

ARTICOLO 10
La Parte assegnataria in relazione agli impegni di natura
conomica fissati dalla Convenzione in data 29 maggio 1990
sua successiva modifica rilascia, per qB“a_r}Ep possa occorrer
alla jchcperativa assegnante mandato irrevocabile a svincola
gli eventuali_gepositi cauzionali costituiti a favore del ¢
mune di Milano a garanzia degli obblighi assunti con la cit
ta Convenzione; parimenti la parte assegnataria rilascia ar

logo mandato irrevocabile per rinnovare totalmente o parzia

 mente, ovvero per estinguere tutte quelle garanzie fidejuss

_rie, sia di npatura bancaria, sia di natura assicur_ati_i‘\’ra,“,

ventualmente concesse a favore del Comune di Milano.
ARTICOLO 11

La Cooperativa assegnante, come sopra rappresentata, confer
Sce, Per quantoc possa occorrere, tutti i pil ampi ed opport
ni poteri e facoltd affinché la parte assegnataria possa
ventualmente esercitare direttamente nei confronti dei ter
tutte le azioni sia di natura reale sia di natura persona.
poste a difesa del diritto qui assegnato e delle parti di u

comune .

ARTICOLO 12

.Sono a totale ed esclusivo carico della parte assegnatar:

- gli onorari notarili nonché _tutte le spese e tasse della a:

segnazione inerenti e conseguenti, comprese quelle tecnicl

14



jper i frazionamenti, le planimetrie e la redazione dei Rego-

lamenti.

1
Ftiva dichiara di avere i requisiti mutualistici di cui al T.

!

si chiede l'applicazione delle imposte fisse di registro, i-

potecarie essendo i costi assoggettati ad IVA, ail sensi del
disposto degli artt. 9 lettera f) della legge 29 gennaio 1977

n.10 e dell'art. 11 n.2 del.}iLegge 24 marzo 1989 n.122

i

bollo in ngdo _agggluto ai sensi dell'art. 66 Comma 6:bis D.L.

Il presente atto, e gli adempimenti relativi, sono esenti da

331/1993 convertito in legge 427/93.

Ai fini dell'applicazione dei benefici richiesti la Coopera- \

U. 28 Aprile 1938 n. 1165 e successive modifiche.
ARTICOLO 13
Per quanto qui non espressamente previsto si rinvia agli atti
richiamati e, in mancanza alla legislazione in tema di con-
cessioni su beni demaniali.
DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI OGGETTO DI SUBCONCESSIONE |
E MODALITA' DI PAGAMENTO DEI COSTI
In Comune di MILANO, Via Rossetti, civico numero 2 _

| nell'autosilo costruito in regime di concessione ammi_nist;r@:; -

‘a)= autorimessa posta al_primo piano sotterraneo. —— —

!Detta unita immobiliare & censita al Catasto dei Fabbricati

15

| tiva, il diritto di uso_ed utilizzazione esclusiva (dur,,atugo,l,_ f——
fino al 29 maggio 2050) su quanto yui di seguito descritto:_ ' {[ 7
v
* %k

A &0 ot

53

-
55
rrwn e




p—

i it

==

A

(Q/&J

del Comune di MILANO, come seque:

VHElo‘g'lio 305
Q'/Y particella 151 sub.7, via Gabriele Rossetti, zona censu:
2, piano 851, categoria C/6, classe 6, mg.l2 Rendita |
| —
§ 101,02
COERENZE :
N in contorno paratia perimetrale, altra propg:ieta, corric
comune e altra p{qprieta.
* %k ok
b)= autorimessa posta al primo pianc sotterraneo.
Detta unita immobiliare & censita al Catasto deirF..‘prr;ic
del Comune di MILANO, come segue:
o | Foglio 305
<z
.}{1 1 particella 151 sub.8, via Gabriele Rossetti, 2zona censua
o 2, piano S1, categoria C/6, classe 6, mg.1l2 Rendita E
101,02
|
| COERENZE :
in contorno paratia perimetrale, altra proprieta, corrid
comune e altra proprieta.
o~ )
o ¢)= autorimessa posta al secondo piano sotterraneo.
Detta wunita immobiliare & censita al Catasto dei Fabbric:
del Comune di MILANO, come segue:
25 ! Foiglio 305

particella 151 sub.174, via Gabriele Rossetti, zona censua:

16



1 COERENZE:

!

!126,27

2, piano sz, cgtegoria C/6, classe 6, mg.l5 Rendita Euro

o——_

'in contorno altra proprieta, paratia perimetrale, e corridoio

comune .

% ko

d)= autorimessa posta al secondo piano sotterraneo.

petta unita immobiliaEE & censita al Catasto dei Fabbricati

del Comune di MILANO, come segue:

Foglio 305

particella 151 sub.191, via Gabriele Rossetti, zona censuaria

12,78 (due virgola séttantqpto) per l'autorimessa 151 sub.8

2, piano S2, categoria C/6, classe 6, mg.l4 Rendita Euro

COERENZE: —
in contornc altra proprieta, paratia perimetrale, e corrideoio

comune.

* ok k

PARTECIPAZIONE MILLESIMALE DI PROPRIETA':

Millesimi:

2,78 (due virgola settantotto) per 1l'autorimessa 151 sub.7?7

(numero convenzionale 67) e

{

7 j

{numero convenzionale 68)

?

1]
> O
2,91 ({due wvirgola novan;gﬂq) per l'autorimessa_ 151 sub.174

T
{numero convenzicnale 234) ,/

o2

-
-

17
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té{ 7]
= 82462¢

28‘}

b}

B g
ﬁ

3
S

2,80 (due \(;i.fgo}.a ott:_agta) per l'autorimessa 151 sub.191 (m
s
mero convenzionale 25:1;

RIFERIMENTO %EMEE?; EE%N}@ETRICI

A migliore identificazione delle porzioni immobiliari d«
| scritte, le parti fanno riferimento alle _F_?P_ie___ delle planime
trie catastali che, a questo atto si allegano sotto le lett«
re "A" ~ "B" - "CW et wpw,

* k&

La presente asseg:E_zione & stata fatta per il costo comple:
sivo di EBuro 85.060,}5 (ottantacinquemilasessanta virgol
quarantacinque) oltre I.v.A., somma che la Cooperativa - ass¢

10 .
gnante, come sopra rappresentata, dichiara di aver in prect

denza ricevuto dalla parte assegnataria, alla quale f:é'.léécf

-

ampia e finale quietanza di saldo, con dichiarazione di nul!

,_"{

piu avere a pretendere per la fatta assegnazione.

* %k &

:Le parti, in relazione a quanto disposto dall'art.35, com

22, Legye 4 agosto 2006 n.248 di conversione del Decreto Les

'

|

ge 4 luglio 2006 n.223 e successive modificazioni, dichiara

_Guanto segue:

ra) che il corrispettivo complessivo & stato corrisposto dal!
i L€

parte assegnataria alla parte assegnante in data anteriore .
4 luylio 2006 (e piu precisamente con pagamento delle relat.

ve fatture assoggettate_ad IVA, rispettivamente in data 14 .

!
P

iprile 1988 - 19 giugno 1990 - 18 marzo 1991 - 20 giuzno 19

18



- 27 febbraio 1992 - 10 novembre 1992 - 25 giugno 1993);

ib) che i contraenti non si sono avvalsi di un mediatore immo- ' H:Sb

piliare per la conclusione del presente contratto. -

!

i

!
-r -

|

i * &k i

GIOVANNI SIMONIS - .

| AURELIO GIUSEPPE BORA i

RE?ER?QRIQ N. 58.883 VRACCOLTA N:_g}-°78

Certifico io sottoscritto dott. FRANCO ZITO Notaigmiscritto

lpfes§o il Collegio Notarile di Milano per la residenza di Ga-_

virate che i signori
[

!
| SIMONIS GIOVANNI nato a Milano il 18 marzo 1941, Presidente

del Consiglio di Amministrazione della societa "VIVERE MEGLIO

!

|
| NELLA NOSTRA ZONA - Societa Cooperativa®, con sede in Milano
— : 0C18 5 ? ,
[P.le G.Cesare n.l5, ove & domiciliato per la carica,

!
}
BORA AURELIO GIUSEFPE nato a Crespano Del Grappa il 16 giugnd

!
11935, residente in Milano in via Piero Capponi n.5

i Amministratore Unico della societd "NEGOTIA SRL SOCIETA' FI-
'DUCIARIA E DI_REVISIONE", con_sede legale _in Milano, in Via

| E—
N

_+Lorenzo Mascheroni n.23;

/
!della cui identita personale, gualifiche ut supra e poteri di /
/
__firma io notaio sono_certo, hanno sottoscritto la scrittura K Vi
! |/
___privata che precede, in calce ed a margine dei fogli interme- /| ﬂ:f/

-——4di, alla mia vista e presenza. . |

Certifico inoltre io notaio che i siynori SIMONIS GIOVANNL g }

"""" z
|

—__BORA _AURELIO GIUSEPPE suddetti, da me notaio informati _ai'!

18



sensi del DPR 28 dicembre 2000 n.445 (avendo loro richi
|

le disposizioni del detto DPR sulle comnseguenze penali i:
I

so di dichiarazioni mendaci) hanno reso, ciascuno per q

di competenza, in mia presenza le dichiarazioni (come =

"esteso atto) con riferimento alla vigente normativa in r

ria urbanistico-edilizia e al sensi e per gli effetti

1'art.35, comma 22, del- Decreto Legge 4 luglio 2006 n.
- convertito in Legge ¢ agosto 2006 n.24B e successive mod
cazioni.

'In Milano Piazzale Cadorna n.lS,i ©ggl quindici maggio du
laottg,r alle ore 11,15 (undici e minut.i quindici)._

DR. FRANCO ZITO Notaio

Copia conforme all'originale che si rilascia per gli usi

legge.

Gavirate 1i, 2 1 Hﬁ@. 2008

20
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SECONDO SOTTOSTRADA - autorimessa subalterno 191
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vy Datl di superficie: Totale: 12 m?

)
; Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 16/07/2009 Pratica n. MI0677834 in .. L
, ¢ attidal 16/07/2009 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 121648.1/2009) i L

= ¢ -
= ntrate
Data: 31/10/2023

. s . o Ora: 11:11:17
Ufficio Provinciale di Milano - Territorio Numero Pratica: T128304/2023

Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 31/10/2023

ﬁ Immobile di catasto fabbricati E_::_;I Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 31/10/2023
Dati identificativi: Comune di MILANO (F205) (M)

Foglio 305 Particella 151 Subalterno 7

Classamento:

Rendita: Euro 101,02
Zona censuaria 2, o
Categoria C/6?, Classe 6, Consistenza 12 m? g Qg 5y

D
“é{

Indirizzo: VIA GABRIELE ROSSETTI Piano S1

v e

B
Rl

,

N

Annotazioni: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della e
dichiarazione (D.M. 701/94) \k

> Dati identificativi

Comune di MILANO (F205) (M) COSTITUZIONE del 09/05/1996 in atti dal 09/05/1996
Foglio 305 Particella 151 Subalterno 7 (n. 113884.1/1996)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di MILANO (F205 ) (Mt)
Foglio 305 Particella 151

> Indirizzo

VIA GABRIELE ROSSETTI Piano St COSTITUZIONE del 09/05/1996 in atti dal 09/05/1996
(n. 113884.1/1996)

/
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Servizi Catastali

> Dati di classamento

Rendita: Euro 101,02
Zona censuaria 2,
Categoria C/6?, Classe 6, Consistenza 12 m?

Data: 31/10/2023

Ora: 11:11:17

Numero Pratica: T128304/2023
Pag: 2 - Fine

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 16/07/2008
Pratica n. MI0677834 in atti dal 16/07/2009
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 121648.1/2009)

Annotazioni: Classamento e rendita non rettificati
entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (D.M. 701/94)

> Dati di superficie
Totale: 12 m?

Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
09/05/1996, prot. n. 113884

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 2

> 1. COMUNE DI MILANO (CF 01199250158)
sede in MILANO (M!)
Diritto di: Proprieta’ per I'area  (deriva dall'atto 1)
> 2. VIVERE MEGLIO NELLA NOSTRA ZONA
(CF 07767680155)
sede in MILANO (M)

Diritto di: Oneri utilista per anni 60 del fabbricato
(deriva dall'atto 1)

1. COSTITUZIONE del 09/05/1996 in atti dal
09/05/1996 (n. 113884.1/1996)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) C/6: Stalle, scuderie, rirmesse e autorimesse
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Data: 31/10/2023
. . N e Ora: 11:12:37
Uff:c_lo_ ProvmcI?Ie di Milano - Territorio Numero Pratica: T129360/2023
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 31/10/2023

ﬁ immobile di catasto fabbricati @ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 31/10/2023
Dati identificativi: Comune di MILANO (F205) (M)

Foglio 305 Particella 151 Subalterno 8

Classamento:

Rendita: Euro 101,02 i
. %
Zona censuaria 2, r%
Categoria C/69, Classe 6, Consistenza 12 m? el
X 4
74

Indirizzo: VIA GABRIELE ROSSETTI Piano St . _,I
Dati di superficie: Totale: 21 m?
Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE del 09/05/1996 Pratica n. MI0399192 in atti dal 02/05/200

" ISTANZA PROT.398342/08 (n. 113884.1/1996)

> Dati identificativi

Comune di MILANO (F205) (MI) COSTITUZIONE del 09/05/1996 in atti dal 09/05/1996

Foglio 305 Particella 151 Subalterno 8 (n. 113884.1/1996)
Annotazione di Iimmobile: RETTIFICA DELLA
. . . . CONSISTENZA PER ERRORE MATAERIALE - DA
Particelle corrispondenti al catasto terreni CAT. C/6 CL.2 MQ. 21 A CAT. C/6 CL. 6 MQ. 12
Comune di MILANO (F205 ) (M)

Foglio 305 Particella 151

> Indirizzo

VIA GABRIELE ROSSETTI Piano St COSTITUZIONE del 09/05/1996 in atti dal 09/05/1996
(n. 113884.1/1996)
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Servizi Catastali

> Dati di classamento

Rendita: Euro 101,02
Zona censuaria 2,
Categoria C/69, Classe 6, Consistenza 12 m?

Data: 31/10/2023

Ora: 11:12:38

Numero Pratica: T129360/2023
Pag: 2 - Fine

VARIAZIONE del 09/05/1996 Pratica n. MI0399192 in
atti dal 02/05/2008 ISTANZA PROT.398342/08 (n.
113884.1/1996)

Notifica in corso con protocollo n. MI0818527 del
13/10/2008

> Dati di superficie
Totale: 21 m?

Superiicie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
09/05/1996, prot. n. 113884

> Intestazione attuale defl'immobile - totale intestati: 2

> 1. COMUNE Di MILANO (CF 01199250158)
sede in MILANQ (M)
Diritto di: Proprieta' per 'area (deriva dall'atto 1)
> 2. VIVERE MEGLIO NELLA NOSTRA ZONA
(CF 07767680155)
sede in MILANO (M1)

Diritto di: Oneri utilista per anni 60 del fabbricato
(deriva dall'atto 1)

1. COSTITUZIONE del 09/05/1996 in atti dal
09/05/1996 (n. 113884.1/1996)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) C/6: Stalle, scuderie, rimesse e autorimesse
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. . - L Ora: 11:13:23
Ufﬂc_lo_ Provmclfale di Milano - Territorio Numero Pratica: T129939/2023
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 31/10/2023

ﬁ immobile di catasto fabbricati g Causali di aggiornamento ed annotazioni

informazioni riportate negli atti del catasto al 31/10/2023
Dati identificativi: Comune di MILANO (F205) (M)

Foglio 305 Particelia 151 Subalterno 174

Classamento:

Rendita: Euro 126,27

Zona censuaria 2,

Categoria C/6¥, Classe 6, Consistenza 15 m? @

Indirizzo: VIA GABRIELE ROSSETTI Piano S2
Dati di superficie: Totale: 15 m?

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 16/07/2009 Pratica n. MI0677993 in
atti dal 16/07/2009 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 121807.1/2009)

Annotazioni: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in attidella - % A
dichiarazione (D.M. 701/94) - k

> Dati identificativi

Comune di MILANO (F205) (MI) COSTITUZIONE del 09/05/1996 in atti dal 09/05/1996
Foglio 305 Particella 151 Subalterno 174 (n. 113884.1/1996)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di MILANO (F205 ) (MI)
Foglio 305 Particella 151

> Indirizzo

VIA GABRIELE ROSSETTI Piano S2 COSTITUZIONE del 09/05/1996 in atti dal 09/05/1996
(n. 113884.1/1996)




,"a};g@nzia ;
= ntrate-t

Ufficio Provinciale di Milano - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di classamento

Rendita: Euro 126,27
Zona censuaria 2,
Categoria C/6®, Classe 6, Consistenza 15 m?

Data: 31/10/2023

Ora: 11:13:23

Numero Pratica: T129939/2023
Pag: 2 - Fine

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 16/07/2009
Pratica n. MI0O677993 in atti dal 16/07/2009
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 121807.1/2009)

Annotazioni: Classamento e rendita non rettificati
entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (D.M. 701/94)

> Dati di superficie
Totale: 15 m?

Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
09/05/1996, prot. n. 113884

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 2

> 1. COMUNE DI MILANO (CF 01199250158)
sede in MILANQ (M)
Diritto di: Proprieta’ per l'area (deriva dall'atto 1)
> 2. VIVERE MEGLIO NELLA NOSTRA ZONA
(CF 07767680155)
sede in MILANO (M)

Diritto di: Oneri utilista per anni 60 del fabbricato
{deriva dall'atto 1)

1 COSTITUZIONE del 09/05/1996 in atti dal
09/05/1996 (n. 113884.1/1996)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

-a) C/6: Stalle, scuderie, rimesse e autorimesse

N
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Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 31/10/2023

ﬁ immobile di catasto fabbricati lJ_E_—[ Causali di aggiornamento ed annotazioni

informazioni riportate negli atti del catasto al 31/10/2023
Dati identificativi: Comune di MILANO (F205) (M)

Foglio 305 Particella 151 Subalterno 191

Classamento:

Rendita: Euro 117,86

Zona censuaria 2,
Categoria C/6?, Classe 6, Consistenza 14 m?

Indirizzo: VIA GABRIELE ROSSETTI Piano S2
Dati di superficie: Totale: 14 m?

i Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 16/07/2009 Pratica n. MI0678009 in
.atti dal 16/07/2009 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 121823.1/2009) /

"‘T," Annotazioni: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della -
dichiarazione (D.M. 701/94) ~

> Dati identificativi

Comune di MILANO (F205) (Mi) COSTITUZIONE del 09/05/1996 in atti dal 09/05/1996
Foglio 305 Particella 151 Subalterno 191 (n. 113884.1/1996)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di MILANO (F205 ) (M)
Foglio 305 Particella 151

> Indirizzo

VIA GABRIELE ROSSETTI Piano S2 COSTITUZIONE del 09/05/1996 in atti dal 09/05/1996
(n. 113884.1/1996)

3
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> Dati di classamento

Rendita: Euro 117,86
Zona censuaria 2,
Categoria C/6, Classe 6, Consistenza 14 m?

Data: 31/10/2023

Ora: 11:13:58

Numero Pratica: T130436/2023
Pag: 2 - Fine

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 16/07/2009
Pratica n. MI0678009 in afti dal 16/07/2009
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 121823.1/2009)

Annotazioni: Classamento e rendita non rettificati
entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti delia
dichiarazione (D.M. 701/94)

> Dati di superficie
Totale: 14 m?

Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
09/05/1996, prot. n. 113884

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 2

> 1. COMUNE Di MILANO (CF 01199250158)
sede in MILANO (MI)
Diritto di: Proprieta’ per l'area (deriva dall'atio 1)
» 2. VIVERE MEGLIO NELLA NOSTRA ZONA
(CF 07767680155)
sede in MILANO (M)

Diritto di: Oneri utilista per anni 60 del fabbricato
{deriva dall'atto 1)

1. COSTITUZIONE del 09/05/1996 in atti dal

09/05/1996 (n. 113884.1/1996)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) C/6: Stalle, scuderie, rimesse e autorimesse

o
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Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 1

Ispezione ipotecaria
Data 21/11/2023 Ora 15:45:30

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Richiedente BLDLDA

n. T1306245 del 21/11/2023

Inizio ispezione 21/11/2023 15:42:23

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 30741
Registro particolaren. 18188

Presentazione n. 278

del 23/05/2008

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione SCRITTURA PRIVATA CON SOTTOSCRIZIONE AUTENTICATA

Data 15/05/2008 Numero di repertorio  58883/21078
Notaio ZITO FRANCO Codice fiscale  ZTI FNC 45M06 Z102 ]
Sede GAVIRATE (VA)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI

Descrizione 100 ASSEGNAZIONE BOX IN DIRITTO D'USO

Voltura catastale automatica NO

Presenza di condizione - Presenza di termini di efficacia dell'atto SI

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A e sezione C

Dati riepilogativi
Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1
Sezione B - Immobili
Unita negozialen. 1
Immobilen. 1
Comune F205 - MILANO (MI)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 305 Particella 151 Subalterno 7
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 12 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA GABRIELE ROSSETTI N. civico -
Piano S1
Immobilen. 2
Comune F205 - MILANO (MI)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 305 Particella 151 Subalterno 8
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 12 metri quadri

RIMESSE, AUTORIMESSE

|



(A i é"‘fg Ispezione ipotecaria
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Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 21/11/2023 Ora 15:45:30

Servizio di Pubblicita Immobiliare di MILANO 1
Pag. 2 - segue

Ispezione telematica
n. T1306245 del 21/11/2023

Inizio ispezione 21/11/2023 15:42:23

Richiedente BLDLDA Tassa versata € 3,60
Nota di trascrizione
Registro generale n. 30741
Registro particolaren. 18188 Presentazione n. 278 del 23/05/2008
Indirizzo VIA GABRIELE ROSSETTI N. civico -
Piano S1
Immobilen. 3
Comune F205 - MILANO (MI)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 305 Particella 151 Subalterno 174
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 15 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA GABRIELE ROSSETTI N. civico -
Piano 52
Immobilen. 4
Comune F205 - MILANO (MI)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 305 Particella 151 Subalterno 191
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 14 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA GABRIELE ROSSETTI N. civico -
Piano S2

Sezione C - Soggetti
A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi ~ FAVORE
Denominazione o ragione sociale =~ NEGOTIA SRL SOCIETA' FIDUCIARIA E DI REVISIONE
Sede MILANO (M)
Codice fiscale 06177510150

Relativamente all'unitd negoziale n. 1 Perildirittodi USO
Perlaquotadi 1/1
Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi ~ CONTRO
Denominazione o ragione sociale ~ VIVERE MEGLIO NELLA NOSTRA ZONA - SOCIETA'

COOPERATIVA
Sede MILANO (MI)
Codice fiscale 07767680155
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi USO

Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

CON IL TRASCRIVENDO ATTO E' STATO TRASFERITO IL DIRITTO DI USO ED UTILIZZAZIONE ESCLUSIVA



(3 ntrate ' Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 21/11/2023 Ora 15:45:30

Servizio di Pubblicita Immobiliare di MILANO 1
Pag. 3 - Fine

Ispezione telematica
n, T1 306245 del 21/11/2023

Inizio ispezione 21/11/2023 15:42:23
Richiedente BLDLDA Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 30741
Registro particolaren. 18188 Presentazione n. 278 del 23/05/2008

(DURATURO FINO AL 29 MAGGIO 2050) DI AUTORIMESSE SITE IN MILANO, VIA GABRIELE ROSSETTI, SI
FA PIENO RIFERIMENTO A QUANTO TESTUALMENTE RIPORTATO NEL TRASCRIVENDO TITOLO. L'ATTO
QUI TRASCRIVENDO E' ESENTE DA BOLLO A' SENSI DELL'ART. 66 COMMA 6-BIS D.L. 331/1993
CONVERTITO IN LEGGE 427/93.







st - c¢on il mappale 151, sub. 7;-— —

N_JS§8 di Repertorio : R?,@}"m
=y

VERBALE DI ASSEVERAZIONE DI PERIZIA
REPUBBLICA ITALIANA e?a"’“ 5
L'anno duemilaventitre il giorno sei del mese di dicembre alle jf ZJthﬁUU

ore quindici e minuti quarantadue. p ¢
G Mecendbe 2043

In Fara Gera d'Adda, nel mio studioc in via Giuseppe Mazzini n.

2, al piano terra.

Innanzi a me Avv. Sara Carioni, Notaio residente in Fara Gera

il signor:— =
- BALDUCCHI Aldo, nato a Tavernola Bergamasca (BG) 11 13 aprilé;‘
1954, residente a Calvenzano (BG), Via Casirate n. 16, Codice .
Fiscale BLD LDA 54D13 L0O73Q, architetto, con studio
professionale a Calvenzano (BG), Via Casirate n. 16, iscritto

all'Ordine degli Architetti della Provincia di Bergamo al n.
1083. —
Persona della cui identita personale io Notaio sono certo, la

gquale mi presenta una perizia di stima del diritto d'uso ed
utilizzazione esclusiva spettante alla societa “NEGOTIA Srl”
con sede in Milano, codice fiscale ed iscrizione nel registro
imprese n. 06177510150, stesa su 41 (quarantuno) fogli, scritti
fronte e retro su un totale di 81 (ottantuno) facciate, compresi
gli allegati, relativamente agli immobili in Comune di Milano,
Via Gabriele Rossetti n. 2 e censiti nel Catasto Fabbricati del

Comune di Milano, come segue:

Foglio 305, sezione Censuaria 2:

- con il mappale 151, sub. 8;— — ——————

- con il mappale 151, sub. 174;

- con il mappale 151, sub. 191; — —

chiedendomi di asseverarla con giuramento. =

Aderendo alla richiesta, ammonisco ai sensi di legge il
comparente, il quale presta giuramento di rito ripetendo la
formula: "Giuro di aver bene e fedelmente proceduto alle

operazioni a me affidate e di non aver avuto altro scopo che

quello di far conoscere la verita".
——E richiesto

io Notaio ho ricevuto il presente atto, che pubblicai, mediante
lettura da me datane al Comparente, il guale, approvandplo e

confermandolo, meco lo sottoscrive essendo le ore/AQﬁ’ e

-l WA 'e/\‘muu. -
Consta 1l'atto d%/P‘ foglio scritto da me Notaio con mezzo
elettronico e da”" me Notaio completatoc a mano pe{)ﬂﬂa/pagina

intera sin qui.







ARCHITETTO ALDO BALDUCCHI

15 gennaio 2024
Al responsabile
NEGOTIA srl
Milano

Il sottoscritto Architetto Aldo Balducchi, nato a Tavernola Bergamasca (BG) il
13 aprile 1954, con studio inCalvenzano (BG) Via Casirate n. 16 Cap 24040,

C.F. BLDLDA54D13L073Q e P. Iva 01302140098 iscritto allOrdine degli
Architetti Pianificatori Paesaggisti e Conservatori di Bergamo e Provincia con
n. 1083, in riferimento alla Perizia Giurata delle unita immobiliari poste in Via
Rossetti civico 2 ed identificate castamente al fg. 305 map. 151 sub. 7-8-174
e 191, giusto verbale di asseverazione del 6/12/2023 innanzi all’ Avv. sara
Carioni , Notaio residente i Fara Gera d’Adda (BG( iscritta nel Collegio
Notarile di Bergamo, comunica i seguenti refusi e correzioni;

La data riportata a pag.2 “17/09/2018 ... effettuato sopralluogo presso
immobile:::, si intende modificata in 17/09/2023;

La data riportata a pagina. 8 “Calvenzano, 22 novembre 2024” si intende
modificata in Calvenzano, 22 novembre 2023;

In fede

Calvenzano 15 gennaio 2024 [l tecnico incaricato

Arfch. Abdo Balducchi

T T P -7 o7 g N 1=y
Via Casirate, 16 24040 Calvenzano (B(

A M ASNAZ

(&)

) -tel. 3336482426 e-mail aldo.balducchi@gmail.com
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