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Espropriszion immobiliar M. 267/2022

TRIBUNALE ORDINARIO - LUCCA - ESPROPRIAZIONI IMMORBILIARI 267/2022

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

Appartamento in Comune di CAPANMORIL Wia per Corte Mei 15, della superficie commerciale
(SEL) di 153,00 mq, per la quota di 1/1 di piena propriets ||| GG

Piena proprieth su appartamento posto al piano terreno di fabbricato per civile abitazione suddiviso in
cuie unith abitative oltre a beni comuni alle stesse,

L'appartamento & composto al piane terreno da ingresso, soggiorno, cucina, disimpegni, due bagni e
camera, oltre a ripostiglio esclusive con accesso indiretto tramite resede comine,

&ll'appartamento si accede da resede comune alle due unith, che fa corredo unitaments ad un
ripostiglio ed un pottico, anch'essi comuni.

Identificato nel Catasto Fabbricati del Comune di Capannori come segue:
e foglio 58 particella 380 sub. 7, categoria Af3, classe 5, consistenza 8 wani, superficie
catastale totale 124 mq, totale escluse aree scoperte 124 mq, rendita € 551,58

« foglio 58 particella 380 sub. 9, quale Bene Comune Mon Censibile, comune esclusivamente
alle due unith sub, 7 e 8 (quest'ultimo descritto nel successivo corpo B) in Via per Corte Maei,

piano T
Gli immobili risultane catastalmente ittestati dal 230272006 a nato a
I . - I - © I - > .02 6 I/} n separazions
dei berni,

Dati derivanti da Variazione del 18/11/2015 prat. N LUO0OBBS46 per Ampliamento-Diversa
distribuzione degli spazi interni-Frazionamento e fusione, 21737 1/2015) a soppressione dei
precedenti identificativi originari mapp, 379 subb, 1 e 2, e mapp, 380 subb. 1, 2,3,4,5¢e 6,

Quanto al mapp. 380 subb, 5 e 6 sono a loro wolta derivati da Variazione per modifica di
identificativo del 28/08/2008 prat. M. LUOL1600Z per allineamento mappe n. 12293.2 ¢ 122832 del
2008) a soppressione del mapp. 867 subb. 2 e 3,

Precedenternente il mapp. 667 subb. 2 e 3, il mapp. 379 sub. 1 {graff. 2 380 sub. 1 e 667 sub. 1) e sub.
2 e il mapp. 280 subb, 2 e 3 da Variazione per Ampliamento-Diversa distribuzione degli spazi interni-
Eistrutturazione-Frazionamento e fusione in.724.1/2001) a soppressione dei mapp. 379, 887, Sez.
urb. P Foglio 1984 sub. 40 e Sez. urb. P Foglio 1884 sub. 41,

QJuanto al mapp. 380 sub. 4, non & stato possibile esaminarne la visura storica catastale, che risulta
non evadibile poiché in banca dati “risultano pit units Inumobiliart con lo stesso identificative *,

L'area su cui sorge il fabbricato risulta censita al Catasto Terreni del Comune di Capannori nel foglio
58 mappale 380, quale ENTE UREANC di mg 800, a Partita speciale . 1 e percid ssente da Rendita,
a seguito di Tipo Mappale del 08/11/2015 prat. n. LUDOB5473 (n. 85473, 1/2015) a soppressione dei
mappali 377 e 378, oltre a precedente Tipo Mappale del 08/01/1984 prat, n. 130510 in atti dal
12/06/2002 in, 33.1/1984) a soppressione del mappale 667, e originario [mpianto meccanografico del
03/03/1675,

Confina nel complesso a Nord con il mappale 2348, ad Est con il mappale 888, a Sud con la pubblica
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Espropriszion immobiliar M. 267/2022

Wia per Corte Meie ad Owvest con il mappale 1888; salvo se altrl o meglio di fatto,

Appartamento in Comue di CAPANNORIL Via per Corte Mein. 12, della superficie commerciale
(SEL) di 195,00 mq, per la quota di 1/1 di piena propriet ||| | | GG

La piena proprietd su appartamento posto al piano primo di fabbricato per civile abitarione suddiviso
in due unitd abitative oltre a beni comuni alle stesse,

L'appartamento & composto al piano terreno da ingresso e ripostiglio sottoscala; al piano secondo da
soggiotno, tinello, cucina, quattro camete, due bagni, disimpegne e ripestiglio,

Wi si accede da resede comune alle due unith, che fa corredo unitamente ad un ripostiglio ed un
portico, anch'essi comuni.

Identificato nel Catasto Fabbricati del Comune di Capannori come sague:

e foglio 58 particella 380 sub. 8, categoria AJ3, classe 5, consistenza 9 wani, Via per Corte
Meipiane T-1, superficie catastale totale 167 maq, totale escluse aree scoperte 167 oy, rendita
£ 827,36,

= foglio 58 particella 380 sub. 9, quale Bene Comune Mon Censibile, comune esclusivamente
alle due unith sub. 7 (di cui al precedente Corpo A) e sub. 8, in Via per Corte Mei, piane T.

Gli immobili risultano catastalmente intestati dal 23/02/2006 = |GGG o -

i, datz || . - | < 2 qucta di 1/] in separazione
dei beni,

Dati derivanti da Variazione del 187112015 prat N LUO0BB946 per Ampliamento-Diversa
distribuzione degli spazi interni-Frazionamento e fusione, n21737.1/2015) a soppressione dei
precedenti identificativi originari mapp, 379 subb, 1e 2, e mapp, 380 subb, 1, 2,3, 4,56,

Quanto al mapp. 380 subb, 5 e § sono a loro wvolta derivati da Variazione per modifica di
identificativo del 28/08/2008 prat. M. LUOL1G002 per allineamento mappe n. 12293.2 ¢ 122833 del
2008) a soppressione del mapp. B67 subb. 2 e 3,

Precedentemente il mapp. 667 subb. 2e 3, il mapp. 378 sub. 1 (graff. 2 380 sub. | e 867 sub. 1) e sub.
2 e il mapp. 380 subb. 2 e 3 da Variazione per Ampliamento-Diversa distribuzione degli spazi interni-
Eistrutturazione-Frazionamento e fusione in724. 1/2001) a soppressione dei mapp. 379, 887, Sez,
wrb, P Foglio 1884 sub. 40 e Sez. wb, P Foglio 1684 sub; 41,

QJuanto al mapp. 380 sub. 4, non  stato possibile esaminarne la visura storica catastale, che risulta
non evadibile poiché in banca dati *risultano pitr units inmmobiliart con lo stesso identificative”,

L'area su cui sorge il fabbricato risulta censita al Catasto Terreni del Comune di Capannori nel foglio
A8 mappale 380, quale ENTE UREBANC di mq 800, a Partita speciale n. 1 e percid esente da Rendita,
a seguito di Tipo Mappale del 06/11/2015 prat. n, LUOOBA473 (n 85473, 1/2015) a soppressione dei
mappali 377 e 279, oltre a precedente Tipo Mappale del 09/01/1984 prat, n. 130510 in atti dal
12/06/2002 In, 33.1/1984) a soppressione del mappale 667, e originario [mpianto meccanografico del
03/03/1975.

Confina nel complesso a Mord con il mappale 2348, ad Est con il mappale 888, a 5ud con la pubblica
Yia per Corte Meie ad Ovest con il mappale 1888, salvo se altri o meglio di fatto.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unity principali: 348,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
“alora di Mereato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova €.371.933,52
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Espropriszion immobiliar M. 267/2022

“alore di vendita gindiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.315.000,00
trova:
Data della valutazione: 13/11/2023

3. STATO DIPOSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUGGO:

&lla data del sopralluoge, eseguito il 28/08/2023, l'immobile risulta nel possesso della propriets, ivi
residerte con proprio nucleo familiare,

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL’ACQUIRENTE:

4. 1.1. Domande giudiziall o altre trascriziont pregiudizievoli, Nessuna,
4.1.2. Convenzion matrimoniali & provy, ' assegnazions casa confugals; Nesstna,
£ 1.3 Atd i asservimento urbanistico, Nesstno,

4. 1.4 Altre Nmitaziont d'uso. Nessune,

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. fscrizioni.

ISCR. 1560 del 02/07/2018 - Ipoteca Giudiziale, derivante da Decreto Ingiuntivo del Tribunale di
Luccarep. 1068 del 15/06/2018, iscritta a Lucca in data 0207/2018 ainn. reg, part, 1560 e reg. gen.
102145,

Importo ipoteca: € 200,000,000 di cui in linea capitale € 150.000,00,

& tavore o I - - N 1 . - - I
Contro I - - - I

La formality grava sulla piena proprietd dei beni identificati catastalmente nel foglio 58, mappale 380,
subalterni 7 e &,

ISCR. 511 del 05/03/2018 - Ipoteca Giudiziale, derivante da Decreto Ingiuntive del Tribunale di
Lucca rep. 288 del 20/02/2019, iscritta 2 Lucca in data 05/03/2018 ai nn. reg, part. 511 e reg. gen.
3633

Importo ipoteca: € 300.000,00 di cui in linea capitale € 200.000,00,

A tavore o . - <. i (. <.
2

Contro |

La formalith grava sulla piena proprietd dei beni identificati catastalmente nel foglio 58, mappale 380,
subalterni 7 e &,

4.2.2. Flgnoramenti ¢ septenze Jf fllimeanto,

TRAS.n. 17282 del 29/12/2022 - Pignoramento, detivante da atto esecutivo emesso da Ufficiale

temico incaricato. Geom. Trene EVANGELISTI - Collegio Geometri e Geometri Laureati di Lucea - iscr. matr. 2525
Pagina 4 di 22

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: EVAMNGELISTI IREME Emesso Da: ARUBAPE C S.PA. NG CA S Serial#: 167747 21eb147165227 4227504733510



Espropriszion immobiliar M. 267/2022

Giudiziario di Lucea in data 2371 1/2022 rep. 4768, trascritto a Lucca il 29/12/2022 ainn reg. part,
17282 ereg gen. 23658,

A tevore o [
Cortro

La formalith grava sulla piena proprietd dei beni identificati catastalmente nel foglio 58, mappale 380,
subalterni 7, Be 9

rascriziont. Nessuma,

Tal

YA o
4.2.3 Altr

4 2.4 Alre Hmiraziond d'uso! Nessuza,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gis deliberate ma non ancora scadute; €. 0,00
opese condominiali scadute ed insoliute alla data della perizia: €. 0,00

Ulteriori svvertenze.

SPESE DY GESTIONE E VARIE:

1) Le spese di gestione, ove si tratti di beni non facenti parte di condominio, non sono ipotizzabili
poiché dipendonio essenzialments dal tipo di conduzione dei possessori,

2) Le spese relative alla cancellazione delle ipoteche e dei gravami in genere non sono determinabili
in wia preventiva poichéd, nel case delle ipoteche, direttamente cotrelate al walore dell’immobile
liberato, ossia in base al prezzo di aggiudicazione,

3) In relazione alle wverifiche di sanabilith delle eventuali difformitd registrate sugli immobili, in
ordine alle limitazioni d'indagine esposte, tenuto conto anche delle finalita dell’incarico affidato al
sottoscritto CTU, lo scrivente deve constatare la pratica impossibilitd di fornire un quadro dettagliato,
esatistivo e definitive sul punte.

o1 tenga conto che determinare i costi necessari per Ueliminazione delle eventuali difformitd,
comporta valutazioni di carattere discrezionale che sono di precipua competenza degli Uffici delle
Amministrazioni e degli Enti preposti alla Tutela dei Wincoli Territoriali involgenti il bene immobile,
Tali Amministrazioni sono deputate all'indicazione dei relativi adempimenti, oneri, sanzioni e
pagamenti, e gli uffici preposti atal uopo rimandano ogniparere e decisione all'esito dell'istruttoris
conseguente alla presentazione di una pratica completa di elaborati scritto-grafici di dettaglio. Alla
luce di civ, nel quadro del rispetto del mandato ricevuto e delle limitazioni rappresentate, quanto
conterito nel presente elaborato peritale & da intendersi formulato in termini orientativi, per quanto
attiene per gli importi economici, relativi ad oneri e spese per 'eventuale regolarizzazione efo
rimessa in pristino, che restano a carico dell'aggiudicatario,

4] Inrelazione alla mancanza dell’attestazione energetica AFE wvi# da evidenziare che non sussiste
I'obbligo a carico dell 'aggiudicatario di acquisire tale documentazione se non in caso di locazione o
trasferimento di diritti dell’immobile. In ogni caso allo stato non & possibile determinare un importo
esatto degli oneri economici necessari all'acquisizione di tale documento, stante 1"assenza di tariffe
professionali,

5 Anche per quanto attiene gli oneri dell’aggiornamento efo cotrezione della documentazione
catastale, non & possibile preventivare un costo in modo atendibile stante Vassenza di tariffe
professionali,

Pertanto, relativamente al punti 3, 4 e 4 che precedono, non potendost quantificare in modo
dettagliato gli oneri economici necessart per i motivi sopra esposti, st 2 tenuto conto delvalore della
caratteristica i modo comparativo rispetto al beni assunti a paragone. La quantificazione della
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Espropriszion immobiliar M. 267/2022

catratteristica " Situazione Tecnico-Amministrativa” & awvwvenuta attribuendo, se del caso, un differente
peso ponderale al soggetto rispetto ai comparabili

LIMITT BT ASSUNZTONT:

Inrelazione all'incarico ricevuto ed ai quesiti assagnati la sottoscritta precisa che nello svolgimento
delle operazioni estimative sotio state operate alcine assunzioni e posti alouni limiti che
segnatamente si evidenziano qui in appresso.

e (Juanto non segnatamente evidenziato @ stato assunto come aderente alla condizione media
degli immobili della stessa specie e del medesimo luogo, tenends conto della condizione e
conduzione ordinaria del bene, ovvero che, ove vi siane difetti e vizi, questi sianoe di rilevanza
emendabile & non pragiudizievole,

o [ o indagini ¢ gli accertamenti inloco sono stati di tipo ricognitivo e non demolitive,

® MNon sono state eseguite indagini relative alla presenza di materiali contenenti amisnto o
mirate ad individuare eventuali fenomeni di inquinamento, abbandono rifiuti, interramento di
sostanze tossiche efo nocive o comungue ogni e qualsiasi condizione che determini
contaminazione dei suoli, anche a i sensi e per gli effetti delle disposizioni relative ai terreni
contenute nel D Lags 3 aprile 2006 n. 152 e del D.Lgs 16 gennaio 2008 n. 4 e successive
modificazioni

e Mon sono state svolte indagini mirate a wverificare la presenza sotterranea o in genere di
residuati bellici

e Mon sono state effettuate wverifiche sugli impisnti tecnologici esistenti (con particolare
riferimento a quelli richiamati all’articolo 1 del Decreto Ministeriale 22 gennaio 2008 . 37)
atte a determinare la loro conformity o meno alle normative vigenti in materia,

» Mon sono state svolte verifiche in ordine al rispetto dell’impatto acustico del fabbricato, né
verifiche specifiche circa il rispetto dei requisiti acustici passivi delle unitd immoebiliari

e Mon & stata esperita l'azione di misurazione della superficie del lotto e la relativa
riconfinazicte,

o Mon sono state verificate le distanze dalle costruzioni prospicienti.

» Mon sono state esperite analisi, indagini, prospezioni o saggi geologici e geotecnict di sorta
sui terreni di sedime e corrado,

s Mon & stato verificato o ispezionato U'impianto di smaltimento dei reflui.

® Mon sono state svolte verifiche in ordine al contenimento energetico dei consumi ([.Lgs
192/2005 D Lgs 31120016, LLET. r. 39/2005 e 5.m.1) del fabbricato.,

e Mon sono state svolte verifiche in ordine al rispetto dei dettami circa 'emissione dei fumi in
atmesfera di ogni unitd costituenta il compendio immobiliare,

e Mon sono state svolte wverifiche specifiche in ordine al rispetio dei dettami in materia di
rispondenza alle prescrizioni delle costruzioni in zona sismica dei fabbricati

INOLIRE:

In applicazione agli Standard Internazionali di Valutazione e in conformitd al Codice delle
“alutaziont Immobiliart di Tecnoborsa il valutatore dichiara che:

e |a versione dei fatti esposta nel presente documento @ corretta al meglio delle conoscenze
dello stasso;

® le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
riportate;
® il valutatora non ha alcun iterasse verso il bene in questione;
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& il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

& il valutatore & in possesso ded requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione,

e il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove 2 ubicato e
collocato l'immobile acquisita mediante 'analisi delle compravendite immobiliari presse la
Conservatoria dei Eegistri Immobiliari di competenza e per incarichi swvolti per 1"Autority
Giudiziaria o per privati, enti e sociatd,

® il valutatore ha ispezionato personalmente la proprieté,

e ressun altro soggetto, salve quelli specificati nel rapporto, ha fornito assistenza professionale
nella stesura del rappotto,

I1 presente rapporto di valutazione & redatto sulla base della documentazione fornita dai Pubblici
Uffici (salvo diversamente specificato); né il walutatore né altri soggetti si assumono aleuna
tesponsabilith su eventuali errori o omissiond derivanti da documentazione errata, incompleta o non
aggiornata,

[1rapporto di valutazionae & attivity presuntiva ed estimativa del valore dell'immabile.
Messuna responsabilith potrd essere opposta al valutatore in relazione all'esito di tale walibazione

nonché per le decisioni efo valutazioni eventualmente prese dalla Procedura sulla base del medesimoe
rapporto di valutazione,

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

ha acquisito la
piena proprietd dei beni identificati al Catasto Fabbricati nel foglio 58 m app. 380 sub. 1, 379 sub. 1,
380 sub. 4, 380 sub. 5 (exmapp. 667 subb. 2 e 3) e Catasto Terreni nel foglio 58 mapp. 377, in

quanto erede di ||| | R - lccccuto in data 23/02/2008 cost

come risulta da;

- Dichiarazione di Successione registrata a Lucea al no 98/1674 in data 110L/2007 e trascritta
Lucea in data 23/01/2007 ai nn. reg. part. 1080 e'reg. gen. 1630;

- Successiva Dichiarazione a rettifica trascritta 11 22/03/2007 ai nn. reg, part. 3619 e reg, gen. 6593,

- Accettazione Tacita di Fredita per atto Notaio Concetta Gigliotti di Capannori, in data 2 1/12/2015
rep, 31425, trascritta a Lucea il 15/05/2023 ainn. reg, part. 6111 e reg gen 8266.

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

In precedenza:

—_o diverne proprietario;

® per la quota di 11 del bene identificato al NCT nel foglio 58 mapp. 380 e sul bene
identificato al NCEU nel foglio 58 mapp. 667 per atto di Divisione ai rogiti Notaio
Francesco Raspini di Luccarep. 57866/5120 del 14/03/1980, trascritto ivi in data 04/04/1980
al nn. reg, part. 2849 e rag, gen, 3832

e perlaquota di 1/1 del bene identificato al HCT e NCEU nel foglio 58 mapp. 379 per atto di
Compravendita ai rogiti Motaio Giuseppe Losite di Lucca rep. 35739 del 17/08/1881,
trascritto ivi in data 24/08/1991 ai nn. reg. part. 8948 e reg, gen. 12325,

® per la quota di 1] del bene identificato al NCT nel foglio 58 mapp. 377 per atto di
Donazione airogiti Motaio Giuseppe Losito di Lucca rep. 44582 del 10/05/1483, trascritto ivi
it data 21/09/1883 ai . reg. part. BBZ3 e reg. gen. 11877,
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Espropriszion immobiliar M. 267/2022

- . divenne proprietaria per la quota di 1/1 del bene
identificato al NCT nel foglio 58 mapp. 379 per il medesimo atto Raspini del 14/03/1980 sopra
citato,

- N 1610 comproprictri

» unitamente per 'intero del bene identificato al NCT nel foglio 58 mapp. 380 e del bene
identificato al MCEU nel foglio 58 mapp. 667 per Successione in morte di
. cocedita in data OB/11/1957 e successiva Accettazione Tacita d’Eredita trascritta
a Lucca in data 01/02/1884 ai nn. reg, part. 1253 ereg, gen 1521,

1. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

La costruzione del fabbricato di cui le unith oggetto della Procedura fanno parte 2 iniziata in epoca
antericrs al 1942 ed al 1° sattembra 1967,

Successtvamente @ stato oggetto di numerost interventi edilizi in base ai seguenti titolt:

® Licenza Edilizia n6 del 4 gennaio 1975 per l'esecuzione di modifiche interne e
trasformazione di fabbricato rurale in civile abitazione;

» Concessione Edilizian.2174 del 25 novembre 1981 ¢ successiva Variante del 28 ottobre
1982 per l'ampliamento dell'immaobile;

e Concessione Edilizia n.2332 del 8 gennaio 1982 per la ristrutturazione della parte centrale
del fabbricato;

o Concessione Edilizia n.3293 del 29 ottobre 1983 per la ristrutturazione del fabbricato e
siiccessiva vatiante del 25 marzo 1987;

» Autorizzazione Edilizia n.742 del 1986 per la realizzazione di opere di recinzione; (Citata
allinterno dell'Atto Gigliotti per costituzione di diritto di abitazione rep. 31425 del
21/12/2015 ma non reperibile presso gli archivi comunali

e Concessione Edilizia in sanatoria n.7536 del 26 aprile 1993 per opere eseguite in difformita
rispetto alla COE n.3293/83; (Citata all'interno dell'Atto Gigliotti per costituzione di diritto di
gbitazione rep. 314258 del 21/12/2015 ma non reperibile presso gli archivi comunali)

» Concessione Edilizia n.7620 del 21 aprile 1993 per la trasformazione della cascina, posta ad
ast, in civile abitazione e fusione della stessa con le unitd immobiliari adiacenti e successiva
Variante in sanatoria in data 28 marzo 1994;

e Autorizzazione Edilizia in sanatoria n.1307 del 6 ottobre 1994 per completamento e
modifiche alla recinzione; (Citata all'interno dell'Atte Gigliotti per costituzione di diritto di
abitazione rep. 31425 del 21/12/2015 ma non reperibile presso gli archivi comunali)

» Autorizzazione Edilizia n.652 del 1998 per la realizzazione di un pergolato;

» Autorizzazione Edilizia n.628 del 1999 per opere di rimozione e ricollocazione del manto di
copertura e tirteggiatura asterna;

e Autorizzazione Edilizia n.867 del 1999 per 1a realizzazione di un pergolato insanatoria;

« Denuncia d'Inizio Attivita n.558 del 23 settembre 2000 protocollo 51488 per
imbiancatura esterna a fabbricato di civile abitazione ed alla recinzione a corredo;

e Autorizzazione Edilizia in Sanatoria n.31 del 2001 protocollo n.6531, per opere eseguite in
diffor mith rispetto alla C.E. 7620/93;

# Denuncia d’'Inizio Attivitan. 745 del 2004 protocollo 48460 per stracrdinaria manutenzione
del manto di copertura;
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e Denuncia d'Inizio Attivita n.877 del 12 settembre 2007 protocolle n 57066 per modifiche
interne;

o Denuncia di Inizio Attivita n.1148 del 28 novembre 2007 protocollo 174947, a variante
della DLL A&, B7TAOT,

» Segnalazione Certificata d'Inizio Attivita (5.C.1.A.) n.655 del 7 novembre 2011 protocollo
n73171 per Completamento della DULA n 1148/07 e miglioramento sismico del piano
terreno,

e Segnalazione Certificata d'Inizio Attivith (5.C.1.A.) n.180 del 30 marzo 2012 protocollo
n.21256 a variante della 5.C.1A. 655711, con Deposito dello Stato Finale e Certificato di
Conformita presentato i data 8 dicembre 2015, protocollo n.85407,

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

secondo il vigente Regolamento Urbanistico approvato con Delibera di Consiglio Comunale n 46
del 06.07.2018, limmobile ricade in ambito di interesse tipologico (edificati di interesse storico,
architettonico e documentale) regolato dall'art. 19 delle NTA ed inserito nell'UTOE B2 all'interno del
limite del centro abitato del Comune di Capannori in frazicne di Segromiglio in Pianoe,

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Dal raffronto fra lo stato dei luoghi rilevato in fase di sopralluogo e gli elaborati grafici allagati ai
titoli autorizzativi gid citati non risultano differenze significative nella distribuzione interna degli
ambienti e le misurazioni rispettano le tolleranze previste dalle norme di lagge,

Quanto al prospetti, non i sono modifiche strutturali, ma 2 presente una tettola i metallo con
copertura impermeabile, infisso al terreno ed al fabbricato,

Il pergolato sito sulla resede comune lato  Owvest, & stato  impropriamente coperto  con
telo impermeabile che ne modifica la connotazione da pergolato il tettoia,

E' presente una struttura prefabbricata in legno ad uso ripostiglio/legnaia, posta sulla resede comune
lato Owest sotto al pergolatoftettoia di cul sopra.

L'aggiudicatario dovrd provvedere a propria cura ed onere alla regolarizzazione procedendo alla
timessione in pristine stato dei luoghi o, qualora lo ritenga possibile e conveniente, adire la procedura
di sanatoria o fiscalizzazione in base alle vigenti normative, Dei relativi oneri & stato tenuto conto
nella valutazione per comparazione delle caratteristiche tra il soggetto di stima ed i beni comparabili,
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Lrefabbricato in fegno & coparhirs daf gv:-}ato Jato Ohvest B toiz in metallo

8.2. CONFORMITA CATASTALE:
Dal raffronto tra lo stato dei luoghi e le planimetrie catastali in atti non si evidenzisne differenze
rilevanti ai fini censuari,

Mella rappresentazione della Mappa Catastale manca lindicazione delle tettoie che insisteno sulla
tesede comtine,

L'aggiudicatario dovrs provvedere all'aggiornamento degli atti a propria cura ed onere,

@ .
8|8 380— | .
J = ||' o | e
- | @ | |
e _L___\ | i _I ")
] -‘-1_‘_‘_-_\__-_?_—\- N | ———
| PR

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:

“edasi il capitolo relative alla conformitd edilizia,

§.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO:
WNiente da segnalare.

8.5. ALTRE CONFORMITA:

Conformits tecnica impiantistica:
WNon sono statireperiti i certificati relativi agli impianti Gli impianti elettrico ed idro-termo-sanitario,
probabilmente perché realizzati con criferic di unica proprietdy immobiliare, pur essendo
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distinti hanno parti i comune per la cui separazione ® necessaria una specifica indagine
impiartistica,

In varie zone al pisno terra e sul prospetto Cwvest sono presenti segni di infiltrazione di acqua ed
efflorescenze e muffe tipiche dell'umidit di risalita.

Entrambe le unith sono dotate di Certificato di Aftestazione di Prestazione Energetica datate
16/12/2018, regolarmente trasmessi alla Regione Toscana, dove le unitd risultano in Classe
Energetica G.

BENI M CAPANMORI W14 PERE COETE MEI 13-15

APPARTAMENTO
DICUI AL PUNTO A

Appartamento in Comune di CAPANMNORI, Wia per Corte Mei 16, della superficie commerciale

(SEL) di 153,00 mq, per la quota di 1/1 di piena proprieta ||| | GGG

Piena proprieth su appartamento posto al piano terreno di fabbricato per civile abitazione suddiviso in
dhie 1nith abitative oltre 4 beni comuni alle stesse,

L'appartamento & composto al piane terreno da ingresso, soggiorno, cucina, disimpegni, due bagni e
camera, oltte aripostiglio esclusivo con accesso indiretto tramite resade comtine,

&ll'appartamento si accede da resede comune alle due unith, che fa corredo unitamente ad un
ripostiglio ed un portico, anch'essi comuni.

Identificato nel Catasto Fabbricati del Cormune di Capannori come segue:
» foglio 58 particella 380 sub. 7, categoria A3, classe 5, consistenza & wvani, superficie
catastale totale 124 mq, totale escluse aree scoperte 124 mq, rendita € 551,58

» foglio 58 particella 380 sub. 9, quale Bene Comune Mon Censibile, comune esclusivarmente
alle due unith sub. 7 e 8 (quest'ultimo descritto nel successivo corpo B) in Via per Corte Maei,

piano T
Gli immobili risultano catastalmente intestati dal 230272006 a nato a
inn detz || . £ G o:r 12 quota di 1] in separazione
dei beni,

Dati derivanti da Variazione del 18/11/2015 prat N, LUOOBE246 per Ampliamento-Diversa
distribuzione degli spazi interni-Frazionamento e fusione, 21737 1/2015) a soppressione dei
precedenti identificativi originari mapp. 379 subb. 1 e 2, e mapp. 380 subb. 1, 2, 3,4, 56

Quanto al mapp. 380 subb. 5 e 6 sono a loro wolta derivati da Variazione per modifica di
identificativo del 28/08/2006 prat. N LUOL1G00Z per allineamento mappe . 12293.2 ¢ 122833 del
2008) a soppressione del mapp. 867 subb. 2 e 3,

Precedenternente il mapp. 667 subb. 2 e 2, il mapp. 379 sub. 1 {graff 2 380 sub. 1 e 667 sub. 1) e sub.
2 e il mapp. 280 subb, 2 e 3 da Variazione per Ampliamento-Diversa distribuzione degli spazi interni-
Ristrutturazione-Frazionamento e fusione (n.724.1/2001) a soppressiorie dei mapp. 379, 887, Sez.
urb. P Foglio 1984 sub. 40 e Sez. urb. P Foglio 1884 sub. 41,

QJuanto al mapp. 380 sub. 4, non 2 stato possibile esaminarne la visura storica catastale, che risulta
non evadibile peiché in banca dati “risultanc pitr unita tnmobiliari con lo stesso identificativo ™.

L'area su cui sorge il fabbricato risulta censita al Catasto Terreni del Comune di Capannori nel foglio
58 mappale 380, quale ENTE UREBANC di mg 800, a Partita speciale . 1 e percid asente da Rendita,
a seguito di Tipo Mappale del 08/11/2015 prat. n. LUOOB5473 (n. 85473.1/2015) a soppressione dei
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mappali 377 e 379, oltre a precedente Tipo WMappale del 09/0171984 prat. n. 130510 in atti dal
12/06/2002 In. 33.1/1984) a soppressione del mappale 667, e originario [mpianto meccanografico del
03/03/1975.

Confina nel complesso a Mord con il mappale 2348, ad Est con il mappale 888, a 5ud con la pubblica
Wia per Corte Mei e ad Ovest con il mappale 1888, salvo se altri o meglio di fatto.

Accasso civica 15

DESCRIZIONE DELLA ZONA

Aeocesso fronte sirada Porzione di resede comune
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DESCRIZIONE DETTAGLIATA

Fabbricato infonacate "a civile”,

Infissi in legno con vetro camera, persiane in legno e zanzariere,
Favimenti in cotto e parquet, con ceramiche nei servizi igienicl,

Dotato di impianto termico a metano che necessita di ristrutturazione, cortermo in ghisa e tubi in
ratne,

[mpianto eletirico con salvavita e scarico a terra,
Collegato all'acquedotto ed alla rete fognaria dinamica comunali,

[Ttutto in buone condiziond di mamutenzione fatta salva la presenza, in alcune zone, di efflorescenze e
muffe tipiche dell'umidita di risalita,

EONETSTER] fie

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutaziont
Immobiliari

Critetio di caleolo consistenza commetciale: Parsonalizzato

descrizione consistenza indice comonerciale
Superfide principale 124,00 ® 100 % = 124,00
Eesede comune AB0,00 X 5% = 26,00
Totale: 704, (e 153,00

e

4 Latra

" ha
"
!

P_JANO TERRA

" 2T

Dlanimetriz catastale (Fuori soals) Elaborato planimetrico flrart scala)

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI

Procedimento di stima: comparativo. Markst Comparizon Approach (MUA) - Standard Intemazionali
g1 Valutazions

O35ERVAZICH] DEL MERCATO IvMMOEILIARE:

COMPARATIVO
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Tipo fonte: atto di compravendita
Data contrattofrilevazione: 05/11/2019

Fonte di informazione: &tte Notaio Pierandrea Losito di Lucca del 05. 11,2018 rep. 115 e tace. 110,
trascritto a Lucca i1 12.11.2019 ai nn. reg, part. 12827 e reg. gen. 18157

Descrizione; Porzione di willa bifamiliare a8 due piani fuori terra composta al terreno da ingresso-
soggiorno, cucina, rip., disimpegne, camerta con bagne, altra camera, bagne e al piatio sottotetto da
locall soffitta. Corredata da garage esclusivo, portico e resede

Indirizze: Comune di Capannori, frazione Segromigne Piane, Via Don Emilio Angelin. 17774,
superfici principali e secondarie: 200

superfici accessorie:

Prezzo; 220,000,00 paria 1.100,00 Eurofmq

COMPARATIVO 2
Tipo fonta: atto di compravendita
Data contratto/rilevazione: 06/03/2019

Fonte di informazione; Atto Notaio Luca Mannini di Lucca del 06,03, 2018 rep. 64838 racc, 10027,
trascritto 2 Lucca i1 07.02.2019 ai nn. reg, part. 2838 e teg, gen. 3854,

Descrizione: Appartamento al plane primo composto da ingresso, soggiorno, cucing, tinello, due
camere da letto e bagno oltre a soffitta non praticabile, corredato da piccola resede e autorimessa,
snich'essa corredata da due piccole resedi,

Inditizzo: Comune di Capannori (LU, frazione Segromigne in Piano, via Don Emilio Angeli gis
stradone di segromigno, . 47

superfict principali e secondarie: 125
superfici accessorie:
Prezzo; 83.000,00 pari a 744,00 Euro/mg

SVILUPPO VALUTAZICONE:

La walutazione & stata effettuata col metodo del Market Comparison Approach - MCA | che consente
di stimare il valore di un immobile applicando il principio secondo cui “il mercato determinerd il
valore del bene da stimare (soggetto) cost come ha determinato il valore degli immobili simili presi g
confronto. {comparabili)” traendo il dato immobiliare da contrattati perfezionati in tempi recenti e
relativi ad immobili con caratteristiche dello stesso segmento di mercato dell’immobile da walutare,

I1 pilt probabile valore di mercato 8 ammontate stimato per il quale un determinato immobile pubd
essere compravenduto alla data della valutazione tra un acquirente e un venditore, essendo entrambii
soggetti non condizionati, indipendenti e con interessi opposti, dopo un'adeguata attfvity di marketing
durante la quale entrambe le parti hanno agito con eguale capacits, con prudenza e senza alcuna
costrizione,

Dal raffronto tra 1 prezzie le caratteristiche degli immobili simili a quello da valutare, st applicano
una serie di aggiustamenti ai prezzi stessi, in base ai prezzi marginali delle singole caratteristiche, in
modo da trasformare i comparabili nel soggetto ed oftenere il prezzo corretto che & quello
dell'imrmobile comparabile supposto con le caratteristiche del soggetto.

Mel caso di specie sono statirilevati due atti di compravendita di abitazioni nelle immediate vicinanze
del soggetto di stima, che sono stati adottati come comparabili nella valutazione,

L'indagine di mercato, oltre alla ricerca di comparabili realmente compravenduti negli ultimi anni, 2
stata svolta anche consultands gli archivi di dati statistici di societh specializzate nel settore,

Datali ricerche & stato possibile accertare anche il tasso annuo di rivalutazione degli immobili della
Zona.
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TABELLA DIVALUTAZIONE

TABELLA DEIDATI
Caratteristiche: CORFPO COMPARATIVO 1 I COMPARATIVO 2
Prezza - 220.000,00 B2.000,00
Consisterza 152,00 200,00 125 00
Datz [y esi] 0 4800 B7.00
Prezzo unitario - 1.100,00 744 00
Marmterzione [1-5] 4 00 B0 200
Servizi [n] 200 2,00 100
Jituszione tecrico-
e hus 4,00 5,00 3,00
Situazione impientistica [1-2] 1,00 2,00 2,00

TABELLA DEIPREZZI MARGINALI

| Caratteristiche: | Indice mercantile COMPARATIVO1 |  COMPARATIVO 2
Data [y esi] 0,15 421,67 178,25
Prezzo unitaria prezzo medio minimo 744,00 744 00
Maruterziones [1-5] 20.000,00 20.000,00
Servizi [m] 15 000,00 15 000,00
Situsziome tecrico-
anmiristativa [1-5] 5 000,00 R.000,00
Situszione impisntistica [1-3] 8.000,00 B.O0000

| Caratteristiche: | COMPARATIVO1 | COMPARATIVO 2
Prezzo 220.000.00 B2.000,00
Dt [mesi] 20 66 1 A7 10160, 25
Prezzo unitaria -34 BR300 20 832,00
Marmtenzione [1-5] -20.000,00 20.000,00
Servig [m] 0,00 15,000, 00
Situazione tecrico-
s miristrstiva [1-5] -5.000,00 500000
Situazione impiantistica [1-3] -16.000,00 -B.000, 00
Prezo cometio 164.693,67 155.902 25
Walore corpo [media dei prezzi cotretti): 160.342,96
Divergenza; 0,28% = 10%

CALCOLODELYVATORE DIMERCATO
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Walore superficie principale; 153,00 e 1,047,899 = 160.342 96
EIEFILOGOVALCORI COEFO

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 160.342,96
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli agginstamenti): €. 160.342,96

BENI IN CAPANMNOEI WIA PER CORTE MEI 13-15

APPARTAMENTO
DI CUL AL PUNTO B

Appartamento in Comune di CAFANNORI, Via per Corte Mein 13, della superficie commerciale
(SEL) di 195,00 mq, per la quota di 1/1 di piena proprieta (| |GGG

La piena proprietd su appartamento posto al piano primo di fabbricato per civile abitazione suddiviso
in due unita abitative oltra a beni cotntni alle stesse,

L'appartamento & composto al piano terreno da ingresso e ripostiglio sottoscala; al piane secondo da
soggiorno, tinello, cucina, quattro camere, due bagni, disimpegne e ripostiglio,

Wi sl accede da resede comune alle due unith, che fa corredo unitamente ad un ripostiglio ed un
portico, anch'essi comuni,

[dentificato nel Catasto Fabbricati del Comune di Capannori corme segue;

» foglio 58 particella 380 sub. 8, categoria AS3, classe 5, consistenza 9 vani, Via per Corte
Mei piane T-1, superficie catastale totale 187 mq, totale escluse aree scoperte 167 mq, rendita
£ 827,36,

e foglio 58 particella 380 sub. 9, quale Bene Comune Mon Censibile, comune esclusivamente
alle due unitd sub. 7 (di cui al precedente Corpo A) e sub, B, in Via per Corte Mei, plano T

Gli immobili risultano catastalmente intestati dal 23/02/2006 = |GGG o -

I < 1 2 ot i 1/ i separazione
dei beni,

Dati derivanti da Variazione del 187112015 prat. N LUOOBE246 per Ampliamento-Diversa
distribuzione degli spazi interni-Frazionamento e fusione, (n21737,1/2015) a soppressione dei
precedenti identificativi originari mapp. 379 subb. 1 e 2, e mapp. 380 subb. 1, 2,3,4,5¢e 6.

Quanto al mapp. 380 subb. 5 ¢ 6 sono a lore wvolta derivati da Variazione per modifica di
identificativo del 29/08/2006 prat. W, LUOL1G00Z per allineamento mappe (. 12293.2 ¢ 12203.2 del
2008) a soppressione del mapp. 667 subb, 2 e 3,

Precedenterente il mapp. 667 subb, 2 e 2, il mapp, 379 sub. 1 {graff a2 380 sub, 1 e 667 sub. 1) e sub.
2 e il mapp. 280 subb, 2 e 3 da Variazione per Ampliamento-Diversa distrbuzione degli spazi interni-
Eistrutturazione-Frazionamento e fusione (n.724.1/2001) a soppressione dei mapp. 379, 887, Sez.
urb, P Foglio 1984 sub, 40 e Sez. urb, P Foglio 1984 sub, 41,

Quanto al mapp. 380 sub. 4, non & stato possibile esaminarne la visura storica catastale, che risulta
non evadibile poiché in banca dati “risultano pit unita immobiliart con Jo stesso Identficativd,

L'area su cui sorge il fabbricato risulta censita al Catasto Terrent del Cormune di Capannori nel foglio
58 mappale 380, quale ENTE URBANC di mq 800, a Partita speciale i 1 e percid esente da Rendita,
a seguito di Tipo Mappale del 08/11/2015 prat. n. LUOOB5473 (n. 85473, 1/2015) a soppressione dei
mappali 377 e 378, oltre a precedente Tipo Mappale del 09/01/1984 prat. n. 130510 in atti dal
12/06/2002 in.33.1/1984) a soppressione del mappale 667, e originario [mpianto meccanografico del
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03/03/1975,

Confina nel complesso a Mord con il mappale 2249, ad Est con il mappale 888, a Sud con la pubblica
Wia per Corte Meie ad Owest con il mappale 1888, salvo se altri o meglio di fatto.

HAecesso civico 13

DESCRIZIONE DELLA Z0NA

HAeocesso fronte sirada Porzione df resede comine

DESCRIZICNE DETTAGLIATA
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COMSISTENZA

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Fsterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di caleolo consistenza commerciale: Pervonalizzato

descrizione Consistenza indice commerciale
Juperfide principale 166,00 % 100 % = 186,00
Eesede comune BB0,00 b4 5% = 26,00
Totale: 746,00 105,00
i
PIANG TERFEA
FIANG PRI
Dlanimetriz catastale (Brorf soals) Hlsborats planimetrizo (Arori scals)
VALUTAZIONE:

DEFIMNIZIONI

Procedimento di stima: comparativo, Market Comparison Approach (MCA) - Standard Internazionall
i Yalutazions

C5SEEVATIONT DEL MERCAT O IMIMORILIARE:

COMPARATTVO
Tipo forte: atto di compravendita
Data contrattoftilevazione: 05/11/2019

Fonte di informazione: &tto Motaio Plerandrea Losito di Lucca del 058,11, 2018 rep. 116 ¢ race. 110,
trascritto 2 Lucca i1 12.11.2019 ai nn. reg, part. 12827 e reg. gen. 18197

Descrizione: Porzione di willa bifamiliare a due piani fuori terra composta al terreno da ingresso-
soggiorno, cucina, rip., disimpegne, camera con bagne, alira camera, bagne e al piano sottotetto da
locali soffitta. Corredata da garage esclusive, portico e resede

Indirizzo; Comune di Capannori, frazione Segromigne Piane, Wia Don Emilio Angelin. 17774
super fict principali e secondarie: 200

Superfici accessorie:

Prezzo: 220.000,00 paria 1.100,00 Eurefmg
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Espropriszion immobiliar M. 267/2022

COMPARATIVO 2
Tipo fonte: atto di compravendita
Data confratto/rilevazione: 06/03/2019

Fonte di informazione: Atto Notaio Luca Mannini di Lucca del 06,03, 2018 rep. 640838 race, 10027,
trascritto 2 Lucca i1 07.03.2019 ai nn. reg, part. 2838 e reg, gen. 3854,

Descrizione: Appartamento al piano primo composto da ingresso, soggiorno, cucing, tinello, due
camata da latto @ bagnoe oltre a soffitta non praticabile, cotredato da piccola resede e autorimessa,
anch'essa corredata da due piccole resedi,

Indirizze: Comune di Capannori (LU), frazione Segromigno in Piano, via Don Emilio Angeli gia
Stradone di Segromigno, n. 47

superfict principali e secondarie: 125
superficl accessoria;
Prezzo; 83,000,00 pari a 744,00 Euro/mgq

SVILUFPO MALUTAZICNE:

La walutazione & stata effettuata col metodo del Market Comparison Approach - MCA | che consente
di stimare il valore di un immobile applicando il principio secondo cui “il mercato determinerd il
valore del bene da stimare (soggetto) cost come ha determinato il valore degli immobili simili presi a
confronto (comparabili)” traendo il dato immeobiliare da contrattati perfezionati in tempi recenti e
relativi ad immobili con caratteristiche dello stesso segmento di mercato dell’immobile da valutare,

I1 pii1 probabile valore di mercato & "ammontare stimato per il quale un determinato immobile pud
essere compravenduto alla data della walutazione tra un acquirente e un venditore, essendo entrambii
soggetti non condizionati, indipendenti e con interessi opposti, dopo un’adeguata attivity di marketing
durante 1a quale entrambe le parti hanno agito con eguale capacith, con prudenza @ senza alouna
costrizione,

Dal raffronto tra { prezzie le caratteristiche degli immobili simili a quello da walutare, si applicano
una serie di aggiustamenti ai prezzi stessi, in base ai prezzi marginali delle singole caratteristiche, in
modo da trasformare i comparabili nel soggetto ed oftenere il prezzo corretto che & quello
dell'imrmobile comparabile supposta con le caratteristiche del soggetto.

Mel caso di specie sono stati rilevati due atti di compravendita di abitazioni nelle immediate vicinanze
del soggetto di stima, che sono stati adettati come comparabili nella valutazione,

L'indagine di mercato, oltre alla ricerca di comparabili realmente compravenduti negli ultimi anni, 2
stata svolta anche consultands gli archivi di dati statistici di societh specializzate nel settore,

Diatali ricerche & stato possibile accertare anche il tasso annuo di rivalutazione degli immobili della
Zona,

TABELLA DEIDATI
Caratteristiche: | CORPO COMPARATIVO1 | COMPARATIVO 2
Frezzo — 220.000,00 83.000,00
Corsisterza 195,00 00,00 125 00
Data [mesi] 0 45,00 57,00
Prezzo unitario - 110000 Tdd o0
Marmterzione [1-5] 4 00 4.00 2,00
Servizi [n] 2,00 2,00 1,00
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Situzrione tecrico-

amIinistrativa [1-5] A o0 o
Situszions impisrtistics [1-3] 1,00 3,00 2,00
TABELLA DEIPREZZI MARGIMALI
| Caratteristiche: | Indice mercantile COMPARATIVO1 | COMPARATIVO 2
Data. [mesi] 0,19 4121 A7 178,28
Prezzo unitario prezzo medio minim o 744,00 Ta4 00
Maruterzione [1-5] 20.000,00 20.000,00
Servizi [m] 15.000,00) 15,000, )
Situazions tecrico-
asministrative [125] LTI 500000
Situszions impiantistica [1-3] 8.000,00 800000
TABELLA DIVALUTAZIONE
| Caratteristiche: | |  COMPARATIVO1 | COMPARATIVO 2
Prezza 2200000,00 B3.000,00
Data [ri ezi] 2066167 10.160,25
Prezz o unitario -3.720,00 52.080,00
Maruterrions [1-5] 0,00 40.000,00
Servizi [n] 0,00 15.000,00
Situazione tecrico-
s i -8 000,00 5.000,00
Situazione impiantistica [1-3] -16.000, 00 -B.000,00
Prezzo cometio 215.041,67 207.240,25
Walore corpo (media dei prezzi corretti): 211.590,96
Divergenza; 4, 02% < 1095
CALCOLODEL VALORE DIMERCATO
Walore superficie principale: 195,00 i 1.085,08 = 211.590,96
RIEFILOGO VALORI CORPO
Valore di mercato {1000/1000 di piena propriets): €. 211.590,96
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustament): €. 211.590,96

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
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Le forti di informazione consultate sono: catasto di Lucca, ufficio del registro di Capannor,
conservatoria dei registri immobiliari di Lucea, ufficio tecnico di Capannori, osservatori del mercato
immobiliare OMI; Borsine Immobiliare; Immobilisre.it, ed inoltre: Atti di Compravendita di beni
immobili compatrabili

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIOME
® |aversione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretia al meglio delle
conoscenze del valutatora;
# lo analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia,

il walutatore non ha aloun interesse nell'immobile o nel diritto in questions;
il walutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;
il walutatore & in possesso deld requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professions;

il walutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato l'immobile e 13 categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

ID  descrizione consistenza CONS. ACCessori valore intero valore diritio

& appartam erto 153,00 0,00 160 242 06 160242 06

B appartmento 185,00 1,000 21156098 21159036
17103302 € 371.03302¢€¢

Giudizio di comoda divisibilita della quota!

Mon necessario in quanto trattasi di valutazione della piena proprieta.

spese diregolarizzazione delle difformita (vedi cap. &) €. 10,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.371.533,92

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (EJV):

Eiduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €. 55.790,09
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese  condominiali insolute nel biennic anteriore alla wvendita e per

l'immediatezza della vendita giudiziaria:

Orneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Riduzione per arrotondamento: £,1.143,83
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello £.315.000,00

stato di fatto e di diritto in cuid si trova:

data 12/11/2023
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il tecnico incaricato
Geom. Irene EVANGELISTI - Collegio Geometri e Geometri Laureati di Lucca - iscr, matr, 2525
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