TRIBUNALE DI PESARO
RG.Es. Imm. 135/19
Avviso di vendita

L’Avv. Diletta Tombari, con Studio in Pesaro, Viale della Vittoria 161, (pec
dilettatombari@pec.ordineavvocatipesaro.it - Tel. 072135400 - Fax 072133813) delegato al
compimento delle operazioni di vendita nella procedura esecutiva immobiliare n. 135/2019, come da
ordinanza ex art. 591 bis cpc del 18.12.2020 emessa dal G.E., dott. Davide Pini,
avvisa

che il giorno giovedi 16.05.2024 alle ore 16.30 presso il suo Studio in Pesaro (PU) Viale della
Vittoria 161 procedera alla vendita senza incanto con modalita’ di vendita sincrona mista ex
art 22 D.M. n. 32/2015, con gara in caso di piu offerenti, dei seguenti beni immobili:

LOTTO UNICO: 100/100 INTERA PROPRIETA’ DI APPARTAMENTQO delle superficie
commerciale di mq 138,00 sito in Saltara (ora Colli al Metauro), Via Caduti della Liberta, distinto
al Catasto Fabbricati di detto Comune al Foglio 8, particelle 950-952-953 sub 2 (graffate), Categoria
A/3, Classe 2, Consistenza 5 vani, superficie catastale totale 107 mq, rendita € 284,05.
L’appartamento fa parte di un complesso residenziale della tipologia a schiera edificato negli anni
’80. Al piano terra ¢ presente 1’ingresso dell’unita immobiliare ed uno scoperto esclusivo adibito a
giardino. Si accede all’appartamento al piano primo da una scala esterna esclusiva. L’abitazione al
piano primo e sottotetto risulta libera su tre lati e confina sul lato nord- est ed al piano sottostante
(piano terra) con un’altra unita immobiliari a destinazione residenziale. Il lato ovest ed il lato sud
sono liberi. Completa la proprieta un’autorimessa al piano interrato accessibile da una rampa esterna
condominiale.

L’immobile ¢ attualmente occupato dalla debitrice, con diritto di abitazione trascritto il 30.10.2018,
non opponibile alla procedura, come da provvedimento del G.E. emesso il 27.10.23, derivando da
cio che I’assegnatario acquistera un bene libero da ogni peso e/o gravame.

Prezzo base: € 97.215,00 (Euro novantasettemiladuecentoquindici/00); viene dato atto che
potranno essere presentate offerte inferiori sino ad % del prezzo base (€ 72.911,25).
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Larelazione peritale, alla quale integralmente sirinvia, ¢ stata redatta dal Geom. Francesco Boldrini
in data 16.11.2020.
Ulteriori informazioni potranno essere reperite sul sito www.tribunalepesaro.com—www.astalegale.net—
https://immobiliare.spazioaste.it
Per qualsiasi ulteriore informazione e/o chiarimento si prega di contattare il professionista delegato
alla vendita Avv. Diletta Tombari al n. 072135400. E’possibile visionare 1’immobile previo
appuntamento la cui richiesta deve essere formalizzata mediante accesso web
https ://pvp.giustizia.it/pvp/.

CONDIZIONI DELLA VENDITA
I beni costituenti il lotto sono compiutamente descritti ed illustrati, anche in ordine ad eventuali
difformita edilizie, catastali ed urbanistiche, nella relazione di stima depositata in atti (completa di
foto, documentazione e planimetrie) redatta dal Geom. Francesco Boldrini, consultabile sul sito
http://www.tribunale.pesaro.giustizia.it alla quale si fa espresso rinvio anche per tutto cio che
concerne I’esistenza di oneri e pesi a qualsiasi titolo gravanti sui beni; in ogni caso 1’aggiudicatario,
ove ne ricorrano i presupposti, potra avvalersi delle disposizioni di cui agli artt. 17, comma 5, € 40,
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comma 6, della legge 47/1985 e successive modificazioni ed integrazioni entro i termini di legge.

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui 1 beni si trovano, con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e passive; gli immobili vengono venduti a
corpo e non a misura (eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione di prezzo).

Le iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli gravanti sugli immobili verranno cancellate all’atto di
trasferimento della proprieta dell’immobile, a cura e spese della procedura; sono a carico
dell’aggiudicatario solo gli oneri fiscali.
La vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita,
né potra essere revocata per alcun motivo: ’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o
difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici
ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese
condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore - per qualsiasi
motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia - non potranno dar
luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella
valutazione dei beni.
Si precisa che ai sensi dell’art. 63 disp. att. cc., ’acquirente dell’immobile facente parte di un
condominio ¢ obbligato, solidalmente con il precedente proprietario, al pagamento dei contributi
relativi all’anno in corso ed a quello precedente.
I1 prezzo base per le offerte ¢ fissato in quello sopra indicato, cosi come eventualmente ridotto dal
professionista delegato in considerazione del numero degli esperimenti di vendita andati deserti;
saranno considerate altresi valide le offerte inferiori fino ad Y4 rispetto al prezzo base come sopra
determinato ed eventualmente ridotto.
Le informazioni sul regime fiscale a cui ¢ assoggetta la vendita (imposte sul trasferimento,
agevolazioni, ecc.) saranno fornite dal professionista delegato.
Se D’offerente non diviene aggiudicatario, la cauzione verra restituita dopo la chiusura delle
operazioni di vendita, salvo quanto disposto dall’art. 580 cpc.

MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
Le offerte di acquisto devono pervenire, entro le ore 13.00 di mercoledi 15.05.2024:
- presso lo studio dell’ Avv. Diletta Tombari, in Pesaro, Viale della Vittoria 161 (si veda il paragrafo
“Modalita di presentazione cartacea”);
ovvero

-in via telematica (si veda il paragrafo Modalita di presentazione telematica).

Modalita di presentazione cartacea

Ogni offerente, esclusi il debitore e tutti i soggetti per legge non ammessi alla vendita, deve far
pervenire 1’offerta di acquisto in busta chiusa (non ¢ ammessa la trasmissione dell’offerta a mezzo
fax o posta elettronica). All’esterno della busta chiusa devono essere annotati, a cura del ricevente,
il nome, previa identificazione, di chi materialmente procede al deposito, la data e I’ora del deposito,
il nome del professionista delegato e la data fissata per I’esame delle offerte.

All’interno della busta dovra essere inserita:

1) I’offerta di acquisto, (con cio intendendo una dichiarazione sottoscritta dall’offerente con la quale
la parte interessata manifesta 1’intenzione di voler acquistare il bene posto in vendita) munita di
bollo da euro 16,00 ¢ sottoscritta dall’offerente, che dovra contenere:

- ’indicazione degli estremi della procedura (“Tribunale di Pesaro Es. Imm. 135/19”);



- le complete generalita dell’offerente, 1’indicazione del codice fiscale e partita IVA, stato civile,
nell’ipotesi di persona coniugata, il regime patrimoniale coniugale, per escludere il bene aggiudicato
dalla comunione legale ¢ necessario che il coniuge partecipi all’udienza fissata per ’esame delle
offerte e renda la dichiarazione prevista dall’art. 179 c.c.; il recapito telefonico del soggetto cui andra
intestato I’immobile, il quale dovra anche presentarsi all’'udienza fissata per la vendita. Se I’ offerente ¢
coniugato ¢ in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti
dati del coniuge. Se I’offerente ¢ un minore, I’offerta dovra essere sottoscritta dai genitori e dovra
essere inserita nella busta 1’autorizzazione del Giudice Tutelare. In caso di offerta presentata per
conto e nome di una societa, dovra essere prodotto, all’udienza il certificato del registro imprese,
in corso di validita, da cui risultino la costituzione della societa ed i poteri conferiti all’offerente in
udienza;

- ’espressa dichiarazione della residenza e 1’elezione di domicilio ai sensi dell’art. 582 c.p.c., in
difetto, le comunicazioni saranno effettuate presso la Cancelleria Esecuzioni Immobiliari
dell’intestato Tribunale;

- I’indicazione del prezzo offerto, che a pena di inefficacia non potra essere inferiore al prezzo base
indicato nell’avviso di vendita, ridotto in misura non superiore ad %4;
- espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;
- I’indicazione della eventuale spettanza di agevolazioni fiscali;
- all’offerta dovra essere allegata fotocopia del documento di identita e codice fiscale dell’ offerente,
e del coniuge in regime di comunione legale deibeni.
Nella vendita senza incanto le offerte possono essere presentate personalmente o a mezzo
avvocato, in tal caso alla dichiarazione di offerta dovra essere allegata la procura.
2) Assegno circolare non trasferibile cosi intestato: “Tribunale di Pesaro Es. Imm. 135/19”, per un
importo pari ad 1/10 del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sara trattenuta in caso di rifiuto
all’acquisto.
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Modalita di presentazione telematica
L’offerta deve essere redatta mediante il Modulo web ministeriale “Offerta Telematica” accessibile
tramite apposita funzione “INVIA OFFERTA” presente all’interno dell’annuncio pubblicato sul
portale www.spazioaste.it. Una volta inseriti 1 dati ed i documenti necessari, il portale consentira la

generazione dell’offerta telematica che dovra essere inviata ad un apposito indirizzo di posta
elettronica certificata del Ministero della Giustizia mediante apposita casella di “posta elettronica
certificata per la vendita telematica” oppure, in mancanza di tale apposito indirizzo, dovra essere
sottoscritta con firma digitale ed inviata tramite un normale indirizzo di posta elettronica certificata.
Nella pagina web iniziale modulo web ministeriale “Offerta Telematica” ¢ disponibile il “Manuale
utente” messo a disposizione dal Ministero della Giustizia contenente le indicazioni per la
compilazione e I’invio dell’offerta telematica.

Non saranno accettate offerte trasmesse dopo il termine fissato per la presentazione dell’offerta
d’asta.

Onde evitare la non completa e quindi mancata trasmissione della documentazione, ¢ consigliabile
iniziare il processo di inserimento della stessa con largo anticipo rispetto al termine fissato.

Le offerte presentate sono IRREVOCABILI. Una volta trasmessa 1’offerta telematica non sara piu
possibile modificare o cancellare I’offerta d’asta e la relativa documentazione, che saranno
acquisite definitivamente dal portale e conservate dal portale stesso in modo segreto.



Le comunicazioni per via telematica saranno effettuate all’indirizzo di posta elettronica certificata
per la vendita telematica utilizzato per effettuare I’invio dell’offerta;
Ciascun concorrente, per essere ammesso alla vendita telematica, deve comprovare 1’avvenuta
costituzione di una cauzione provvisoria a garanzia dell’offerta per un importo pari al 10% del
prezzo offerto, che sara trattenuta in caso di rifiuto dell’acquisto. Il versamento della cauzione si
effettua  tramite bonifico bancario sul conto le cui coordinate sono: IBAN
IT10R0882613303000000111389.
Onde consentire il corretto accredito della cauzione sul suddetto conto il bonifico deve essere
effettuato almeno 3 (tre) giorni lavorativi prima del termine ultimo per la presentazione delle
offerte.
Il mancato accredito del bonifico sul conto indicato ¢ causa di nullita dell’offerta ed ¢ ad esclusivo
carico dell’offerente.
11 bonifico dovra contenere la descrizione: “versamento cauzione”. La copia della contabile del
versamento deve essere allegata nella busta telematica contenente I’ offerta.
Dopo il termine della gara, i bonifici saranno restituiti, al netto degli oneri bancari, a coloro che non
siano aggiudicatari.
Per ricevere assistenza 1’utente potra inviare una e-mail all’indirizzo garaimmobiliare@astalegale.net,
oppure contattare il numero 848 780013 dalle ore 9.00 alle ore 13.00 e dalle ore 14.00 alle ore 18.00
dal lunedi al venerdi, esclusi festivi.
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Sia che I’offerta venga presentata in modo tradizionale cartaceo, sia che venga presentata
telematicamente:
L’offerta di acquisto ¢ irrevocabile fino alla data dell’udienza fissata per I’esame delle offerte e
comunque per almeno 120 giorni dalla sua presentazione;

L’offerta di acquisto sara inefficace se perverra oltre le ore 13.00 del giorno antecedente la data
fissata per la vendita. Qualora la data per la presentazione delle offerte cada in un giorno festivo o
di sabato, le offerte dovranno essere depositate entro le ore 13.00 del giorno immediatamente
precedente.
L’offerta di acquisto sara altresi inefficace se inferiore di oltre 4 rispetto al prezzo base d’asta sopra
indicato o se I’offerente non prestera cauzione con le modalita stabilite nel presente avviso di
vendita in misura non inferiore al decimo del prezzo da luiofferto.
skskesk

PARTECIPAZIONE ALLA VENDITA ED APERTURA DELLE BUSTE
I1 professionista delegato, in data giovedi 16 Maggio 2024 alle ore 16,30, procedera, previa apertura
dei plichi telematici e delle buste cartacee, all’esame delle offerte ed eventuale gara tra gli offerenti
con modalita sincrona mista telematica, provvedera alla deliberazione sull’offerta a norma art. 572
cpc ed agli ulteriori adempimenti di cui agli artt. 573 e 574 cpc..
Gli offerenti che hanno formulato I’offerta in forma tradizionale partecipano comparendo innanzi al
professionista delegato nel luogo fisico in cui si svolge la vendita; le buste presentate in forma
tradizionale saranno aperte alla presenza del professionista delegato; tali offerte saranno riportate
nel portale a cura del professionista e rese visibili a coloro che partecipano alle operazioni di vendita
con modalita telematiche;
Coloro che hanno formulato I’offerta in via telematica partecipano collegandosi al portale
www.immobiliare.spazioaste.it e seguendo le indicazioni riportate nel “Manuale utente” disponibile




all’interno del portale stesso; le buste presentate con modalita telematica saranno aperte attraverso il
portale e rese visibili agli offerenti presenti innanzi al delegato.

In presenza di unica offerta, se I'offerta ¢ superiore al prezzo base d’asta, sopra indicato, si
procedera all’aggiudicazione dell’unico offerente, mentre, qualora il prezzo offerto sia inferiore al
prezzo base di vendita in misura non superiore ad Y4, si procedera all’assegnazione del bene
all’offerente solo nel caso in cui il delegato ritenga che non vi sia una seria possibilita di conseguire
un prezzo superiore con una nuova vendita e nell’ipotesi in cui non siano state presentate istanze di
assegnazione a norma dell’art. 588 cpc, dovendosi assegnare il bene, in tale ultima ipotesi, al
creditore istante a norma degli artt. 588 e ss. cpc.

In caso di pluralita di offerte valide si procedera con la gara tra gli offerenti partendo, come prezzo
base per la gara, dal valore dell’offerta piu alta.

Alla gara potranno partecipare tutti gli offerenti le cui offerte sono state ritenute valide.

La gara, che si svolgera con modalita sincrona mista, avra inizio al termine delle operazioni per
I’esame delle offerte, salvo eventuali modifiche che verranno tempestivamente comunicate dal
professionista delegato al termine dell’apertura delle buste a tutti gli offerenti ammessi alla gara.
Tra un’offerta ed una successiva offerta potra trascorrere un tempo massimo di 1 (uno) minuto;
allorché sia trascorso 1 minuto dall’ultima offerta senza che ne segua un’altra maggiore I’immobile ¢
aggiudicato all’ultimo offerente.

Le offerte in aumento sull’offerta piu alta non potranno essere inferiori a € 2.000,00 (Euro
duemila/00), rimane salva la facolta del delegato di prevedere maggiori offerte in aumento.

I rilanci effettuati dai partecipanti presenti innanzi al delegato saranno riportati nel portale a cura del
professionista e resi visibili a coloro che partecipano alle operazioni di vendita con modalita
telematiche.

I rilanci effettuati dai partecipanti connessi al portale saranno resi visibili tramite il portale ai
partecipanti presenti innanzi al delegato.

La gara telematica sara dichiarata conclusa quando sara trascorso il tempo massimo senza che vi
siano state offerte migliorative rispetto all’ultima offerta valida. L’offerente che avra fatto ['ultima
offerta valida sara dichiarato aggiudicatario provvisorio delbene.

EFFETTI DELL’AGGIUDICAZIONE E VERSAMENTO DEL PREZZO
L’aggiudicatario deve versare, secondo le modalita che il professionista delegato comunichera
all’aggiudicatario entro 10 (dieci) giorni dall’aggiudicazione, il residuo prezzo e I’importo delle spese
necessarie per il trasferimento, entro un termine massimo di 120 (centoventi) giorni dalla data di
aggiudicazione.

Ai fini dell’art. 1193 c.c. ¢ stabilito che qualunque somma versata sara imputata prima alle spese di
trasferimento e poi al residuo prezzo. In caso di inadempimento, 1’aggiudicazione sara revocata ¢
I’aggiudicatario perdera quanto versato a titolo di cauzione.

L’aggiudicatario potra versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul medesimo
immobile oggetto della vendita; in tal caso dovra darne esplicita comunicazione al professionista
delegato.

Tutte le ulteriori attivita inerenti la vendita che debbono essere compiute in Cancelleria o davanti al
Giudice o dal Cancelliere o dal Giudice verranno effettuate dal professionista delegato presso il
proprio studio, e ogni ulteriore informazione potra essere richiesta dagli interessati allo stesso
delegato.

PUBBLICITA’ LEGALE



Ai fini della pubblicita, oltre a quella prescritta dalla Legge (Affissione nell’ Albo dell’Ufficio
Giudiziario) si procedera alla pubblicazione su un quotidiano locale, sul periodico “Newspaper
Aste” e sul portale delle vendite pubbliche.
L’intero bando di vendita, con le modalita di partecipazione all’incanto, potra essere acquisito sul
sito internet www.tribunale.pesaro.giustizia.it oltre che su www.astalegale.net, www.publicomonline.it e
www.asteimmobili.it.
Per quanto non espressamente previsto si applicheranno le norme dei codici e le disposizioni di
legge vigenti in materia (modifiche apportate dal D.L.n.83/15 convertito con Legge n.132/2015)
ULTERIORI INFORMAZIONI

La partecipazione alla vendita presuppone e richiede la conoscenza integrale dell’ordinanza di
vendita, della relazione di stima, dell’avviso di vendita, degli atti ¢ documenti della procedura
esecutiva consultabili presso la Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari.
Ulteriori informazioni potranno essere assunte presso la Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari
del Tribunale di Pesaro presso il Professionista Delegato Avv. Diletta Tombeari tel. 0721-35400 —
dilettatombari@pec.ordineavvocatipesaro.it oppure consultando il sito web internet
www.tribunaledipesaro.it.
E’ possibile visionare I’immobile previo appuntamento con il delegato la cui richiesta deve essere
formalizzata mediante accesso web https://pvp.giustizia.it/pvp .
Pesaro, 28.2.2024
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Avv. Diletta Tombari



