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PREMESSA.

Con provvedimento del 4 gennaio 2023 (notificato in data 10 gennaio 2023) I'lll.mo Giudice

dell’Esecuzione Dr.ssa Chiara DI CREDICO disponeva la nomina del sottoscritto Architetto

PROCOPIO Rosa (in sostituzione dell’Arch. CALFA Raffaella) Consulente Tecnico di Ufficio nella

Procedura Esecutiva Immobiliare n. 49/2022 r.g.espr., promossa da BANCA NAZIONALE DEL

LAVORO S.P.A. con_er lavalutazione del compendio pignorato.

In data 12 gennaio 2023 la sottoscritta C.T.U. prestava il giuramento di rito e accettava 1’incarico

peritale demandatol e ed avente per oggetto i seguenti quesiti:

Nomina esperto per valutazione del compendio pignorato, affinché provwveda, previo controllo della

completezza dei documenti previsti dall’art. 567, comma 2° c. p.c. ed eventuale segnalazione al

Giudice di quelli mancanti o inidonel, alla relazione di stima dalla quale dovranno risultare, oltre al

valore degli immobili pignorati, ai sensi dell’art. 568 c.p.c. come modificato dalla legge n.132/2015:

1) [’identificazione del bene, comprensiva dei confini e del dati catastali e rappresentazione
fotografica del bene;

2) il titolo di proprieta del bene in capo al debitore esecutato nonché [’esistenza di eventuali
comproprietari;

3) lo stato di possesso del bene, con [’'indicazione, se occupato da terz, del titolo in base al quale e
occupato, con particolare riferimento alla esistenza di contratti registrati in data antecedente al
pignoramento;

4) il criterio di stima adottato al fine della determinazione del prezzo base di vendita, anche ai
sensi dell’art 568 c.p.c. come modificato dalla legge n.132/2015, fornendo elementi documentali
di riscontro (ad esempio: borsini immobiliari; pubblicazioni di agenzie immobiliari; copie di atti
pubblici di vendita di beni con caratteristiche analoghe);

5) al fine di una maggiore vantaggiosita della vendita o una migliore individuazione dei beni, ove
possibile, la formazione di lotti separati;

6) in caso di comproprieta, la verifica della possibilita di una divisione in natura del beni,

predisponendo un progetto di massima con eventuali conguagli;
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7)

8)

9

10)

[’esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene, che
resteranno a carico dell ‘acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla
attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il suo carattere storico-artistico e, in
particolare | 'informazone sull importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, su
eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto,
su eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della
perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziali relativi al bene pignorato;

la verifica che i beni pignorati siano gravati da censo, livello 0 uso civico e se vi sia stata
affrancazione da tali pesi, owero che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprieta
owero derivante da alcuno dei suddetti titoli;

la verifica della regolarita edilizia e urbanistica del bene nonché /’esistenza della dichiarazione
di agibilita dello stesso previa acquisizione o aggiornamento del certificato di destinazione
urbanistica previsto dalla normativa vigente; in caso di opere abusive, il controllo della
possibilita di sanatoria ai sensi dell’art.36 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi
della stessa; altrimenti, la verifica sull 'eventuale presentazione di istanze di condono, indicando
il soggetto istante e la normativa in forza della quale listanza sia presentata, lo stato del
procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia
corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, la verifica, ai fini della istanza di condono
che ['aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle
condizioni previste dell’art.40, sesto comma, della legge 28 febbraio 1985, n.47, owero
dall ‘articolo 46, comma 5 del D.P.R. 6 giugno 2001,n.380, specificando il costo per il
conseguimento del titolo in sanatoria;

la verifica degli impianti esistenti, anche con riferimento alla situazione energetica, e quindi il

rilascio di A.P.E. (attestato prestazione energetica) al costo pretassato di € 200,00.

Dispone che | ‘esperto stimatore, all ‘esito del necessario sopralluogo (da espletars entro 20 gg. dal

conferimento incarico), depositi breve relazione scritta con allegata documentazione fotografica in

ordine ai punti sub 1), 2), 3) (“una sommaria descrizione del bene comprensiva del dati catastali ” e
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“lo stato di possesso del bene, con | 'indicazione, se occupato da terz, del titolo in base al quale e
occupato, con particolare riferimento alla esistenza di contratti registrati in data antecedente al
pignoramento ), disponendo che a tal fine | 'esperto si awalga della collaborazione del nominato
custode e autorizzando sin d’ora | ‘esperto e il custode ad awalersi della Forza Pubblica in caso di
mancata collaborazione del debitore all ‘espletamento del sopralluogo owwero altro comportamento
ostruzonistico del debitore medesimo.

Dispone, inoltre, che la relazione finale, cosi come previsto dall ‘art.173 bis commi 3° e 4° disp. att.
c.p.c., Sia depositata in Cancelleria entro il termine di giorni trenta prima dell ‘'udienza fissata e che
copia della stessa sia inviata al creditore procedente ed a quelli intervenuti nonché al debitore anche
se non costituito almeno trenta giorni prima dell ‘udienza, autorizzando le parti a depositare alla
medesima udienza note sulla relazione, purché le stesse siano trasmesse almeno quindici giorni
prima al perito, il quale, intal caso, interverra all ‘udienza al fine di rendere chiarimenti necessari.
Autorizza il perito eil custode ad accedere alla documentazone concernente il compendio pignorato
e occorrente per | ’espletamento dell ‘incarico, ivi compresi documenti relativi ed atti di acquisto e
rapporti di locazione, in possesso del Comune, Agenzia delle Entrate, Agenzia del Territorio, ed

estrarne copia.

L a sottoscritta, in ottemperanza, ha eseguito sopralluogo presso il compendio pignorato nelle
date del 20 e 26 gennaio, 20 febbraio, 3 marzo, 7, 9 e 27 giugno 2023 (primo sopralluogo
esperito entro il termine previsto) ed ha svolto I’attivita di controllo del fascicolo telematico e
avviato la richiesta di documentazione presente presso i Pubblici Uffici (esistenza contratti di
locazione presso Agenzia delle Entrate, visura documentazione ipocatastale presso Ufficio
Provinciale Territoriale, Ufficio Tecnico del Comune di Satriano, Ufficio Tecnico del Comune di
Soverato, Archivio Notarile Distrettuale, ecc.).

In data 27 marzo 2023 ha depositato la relazione preliminare, con allegata documentazione

fotografica, in ordine ai punti sub 1), 2), 3) come disposto nell’ordinanzadal Sig. Giudice.

Giudice Dr.ssa DI CREDICO Chiara
Perito Arch. PROCOPIO Rosa

7di 78

L@/ Firmato Da: PROCOPIO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 723932{7ba56f2e332266f232910d97

W



Si rappresenta che i beni di stima sono ubicati in due diverss Comuni e pertanto |’acquisizione della
numerosa documentazione tecnico-amministrativa, presso gli Uffici preposti, e stata difficoltosa
stante anche la complessa situazione urbanistica/edilizia dei fabbricati, come meglio descritto al
paragrafo 9.

In data 30 maggio 2023 ha effettuato accesso agli atti presso |I’Ufficio Provinciale Territorio di
Catanzaro (ex Catasto) dove sono stati acquisiti molteplici documenti relativi a tutti gli immobili
costituenti il compendio pignorato.

II Comune di Soverato ed il Comune di Satriano hanno concluso rispettivamente nelle date del
31/07/2023 e del 07/08/2023 |a consegna della copiosa documentazione richiesta dalla scrivente (con
accesso agli atti a mezzo pec del 18/01/2023, 14/04/2023, 17/04/2023, solleciti del 15/06/2023,
17/07/2023, 19/07/2023) e recandomi in piu occasioni presso i diversi Uffici Tecnici, come da
verbai alegati (7/06/2023, 24/07/2023, 31/07/2023, 7/08/2023).

Sono stati altresi acquisiti presso |’agenzia delle Entrate i contratti di locazione di alcuni immobili
pignorati, presso I’archivio notarile gli atti di compravendita e richiesta documentazione specifica
all’Amministratore di condominio (talericercaeladisaminadei documenti acquisiti e stata effettuata
in maniera continuativa per I’intera durata dell’incarico stante anche i numerosi immobili da stimare).
Pertanto, ha redatto la presente relazione definitiva, con alegata documentazione, come disposto

nell’ordinanza dal Sig. Giudice.

CONTROLLO DELLA COMPLETEZZA DEI DOCUMENTI PREVISTI DALL’ART. 567
COMMA 2° C.P.C..

Preliminarmente, e stato esaminato il fascicolo di causa il quale risulta completo dei documenti
previsti dall’art. 567, comma 2° c.p.C..

In atti sono presenti le certificazioni notarili sostitutive del certificato ipo-catastale del 22/06/2022,
riferite agli immobili oggetto di pignoramento (atutto il 15/06/2022).

La nota di trascrizione del pignoramento immobiliare del 28/04/2022, rep. 2636, trascritto presso la

Conservatoriadel Registri Immobiliari di Catanzaro in data 17/05/2022 ai nn. R.G. 6843 e R.P. 5616,
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eriferitaatutti gli immobili oggetto di pignoramento.
La scrivente ha effettuato aggiornamento delle ispezioni ipotecarie ed ha acquisito atti di

compravendita, unitein Allegato C, come meglio specificato al paragrafo 7.

SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI DI CONSULENZA.

Dopo aver esaminato il fascicolo di causa, a fine di individuare i beni da stimare per il successivo
sopralluogo tecnico, sono state estratte le porzioni di mappa, le planimetrie e le visure catastali.
Pertanto, in data 20 gennaio 2023, alle ore 10.00, come stabilito e comunicato alle parti a mezzo
lettera raccomandata con ricevuta di ritorno e pec, la sottoscritta ha dato inizio alle operazioni di
sopralluogo presso i beni oggetto di interesse.

[l pignoramento riguarda diversi immobili siti in Comune di Satriano, alla Via Orsa Minore n.3,
localita Russomanno, e specificatamente n. 7 appartamenti di cui n. 1 posto a piano primo, n. 2 al
piano secondo, n. 2 a piano terzo e n. 2 a piano quarto del medesimo fabbricato condominiale; atri
immobili in Comune di Satriano, alla Via Pietro Nenni n.8, e specificatamente da n. 1 appartamento
posto a piano terra di un fabbricato condominiale e n. 2 locali autorimessa posti a piano
seminterrato del medesimo complesso immobiliare e un ulteriore immobile, sito in Comune di
Soverato, alla Via Carlo Amirante, costituito da un locale adibito ad uso commerciale posto a piano
terradi un fabbricato condominiale.

Alla data e ora stabilita era presente il Sig. Macri Vito, in qualita di debitore esecutato, il quale
dichiarava che I|’appartamento dallo stesso occupato costituisce la sua abitazione principale
(appartamento posto a piano primo del fabbricato condominiale sito in Via Orsa Minore n. 3 del
Comune di Satriano).

Data lettura dei quesiti posti dal Sig. Giudice, s effettuava rilievo metrico e fotografico degli
immobili, accertando ogni elemento ritenuto utile, riportando misure e osservazioni su separati fogli.
Nello specifico sono stati visionati alcuni immobili posti nel fabbricato condominiale in Satriano alla
Via Orsa Minore n.3, poicheé tutti gli atri immobili risultavano occupati da soggetti terzi in forza di

contratti di locazione, come dichiarato a verbale dallo stesso debitore.
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Ad ogni buon fine, la scrivente effettuava una visita esterna di tutti i beni, svolgendo rilievo
fotografico, accertando ogni elemento ritenuto utile.

Considerato il numero degli immobili pignorati e il loro stato di occupazione, stabiliva il prosieguo
delle operazioni peritali per il giorno 26 gennaio 2023 per favorire |’ accesso presso tutti i beni.

Alle ore 11.30 venivano sospese |le operazioni e redatto relativo verbale.

In data 26 gennaio 2023, alle ore 9.00, come stabilito nel precedente verbale e comunicato alle parti a
mezzo pec, la scrivente si e portata presso i beni siti in Satriano.

In tale occasione erano presenti i_debitore &ecutal_
_ guest’ultimo, stante le condizioni precarie di salute del genitore, accompagnava la
scrivente presso tutti gli appartamenti posti nel fabbricato condominiale sito in Satriano allaVia Orsa
Minoren. 3.

E stato effettuato rilievo metrico e fotografico delle unita immobiliari, accertando ogni e emento
ritenuto utile, riportando misure e osservazioni su separati fogli.

Al fine di rispondere ai quesiti si indicava a verbale la necessita di acquisire la certificazione degli
impianti compresa quella delle caldaie esistenti ed eventuale A.P.E.

A ta proposito,_si riservava di fornire i detti documenti a momento non prontamente
visionabili.

Concluse le operazioni di sopralluogo veniva redatto apposito verbale sottoscritto dagli intervenuti.
Nelle date del 20 febbraio e 3 marzo 2023, la scrivente Ctu unitamente al nominato custode
giudiziario Avv. La Russa Carlo Maria, espletava ulteriori rilievi metrici e fotografici del beni
costituenti compendio pignorato compres il locale commerciale sito in Soverato ala Via Carlo
Amirante, I’appartamento ed i due locali destinati ad autorimessa auto siti in Via Pietro Nenni n.8 in
Comune di Satriano.

In tali occasioni era altresi pr&eent_ che consentiva ai professionisti accesso
presso tutti i Siti.

Successivamente, in seguito alla visione di parte della documentazione tecnica acquisita presso il

Comune di Satriano, venivano effettuati nelle date del 7, 9 e 27 giugno ulteriori sopralluoghi a fine
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di verificare aspetti specifici relativi alaregolarita edilizia ed urbanistica dei beni come da verbali di
sopralluogo trasmessi in Allegato A.

Tutto quanto sopra, sono state effettuate le ricerche finalizzate a reperire i documenti necessari alla
redazione della relazione tecnica estimativa finale, con accesso agli atti presso I’Agenzia delle
Entrate, Agenzia del Territorio, Uffici preposti del Comune di Satriano e Soverato, Conservatoria dei

Registri Immobiliari, Archivio Notarile Distrettuale e Amministratore di Condominio.

Beni siti nel Comunedi Satriano e di Soverato

1. IDENTIFICAZIONE DEL BENE, COMPRENSIVA DEI CONFINI E DEI DATI
CATASTALI E DELLA RAPPRESENTAZIONE FOTOGRAFICA DEL BENE, NONCHE
L’EVENTUALE SUSSISTENZA DELLE CONDIZIONI DI CUI ALL’ART. 1, COMMI
376 SS. DELLA LEGGE 30 DICEMBRE 2020, N. 178 (EDILIZIA CONVENZIONATA O
AGEVOLATA - SI VEDANO AL RIGUARDO LE CIRCOLARI DEI GIUDICI DEL
SETTORE ESECUZIONI IMMOBILIARI).

Beni siti nd Comunedi Satriano:

1. Piena Proprieta per la quota di 1/1 relativamente ad una unita immobiliare destinata ad
abitazione posta a piano primo di un fabbricato condominiale sito in Via Orsa Minore n.3,
localita Russomanno, Comune di Satriano (foglio 2, particella 91, sub 14, interno 3, piano

primo).

2. Piena Proprieta per la quota di /1 relativamente ad una unita immobiliare destinata ad
abitazione posta al piano secondo di un fabbricato condominiale sito in Via Orsa Minore n.3,
localita Russomanno, Comune di Satriano (foglio 2, particella 91, sub 6, interno 5, piano

secondo).
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Piena Proprieta per la quota di 1/1 relativamente ad una unita immobiliare destinata ad
abitazione posta al piano secondo di un fabbricato condominiale sito in Via Orsa Minore n.3,
localita Russomanno, Comune di Satriano (foglio 2, particella 91, sub 7, interno 4, piano

secondo).

Piena Proprieta per la quota di 1/1 relativamente ad una unita immobiliare destinata ad
abitazione posta al piano terzo di un fabbricato condominiale sito in Via Orsa Minore n.3,

localita Russomanno, Comune di Satriano (foglio 2, particella 91, sub 3, piano terzo).

Piena Proprieta per la quota di 1/1 relativamente ad una unita immobiliare destinata ad
abitazione posta al piano terzo di un fabbricato condominiale sito in Via Orsa Minore n.3,
localita Russomanno, Comune di Satriano (foglio 2, particella 91, sub 4, interno 6, piano

terzo).

Piena Proprieta per la quota di 1/1 relativamente ad una unita immobiliare destinata ad
abitazione posta a piano quarto di un fabbricato condominiae sito in Via Orsa Minore n.3,

localita Russomanno, Comune di Satriano (foglio 3, particella 91, sub 12, piano quarto).

Piena Proprieta per la quota di 1/1 relativamente ad una unita immobiliare destinata ad
abitazione posta a piano quarto di un fabbricato condominiale sito in Via Orsa Minore n.3,

localita Russomanno, Comune di Satriano (foglio 2, particella 91, sub 13, piano quarto).

Piena Proprieta per la quota di 1/1 relativamente ad una unita immobiliare destinata a
locale autorimessa posta a piano seminterrato di un complesso immobiliare sito in Via Pietro
Nenni n.8, localita Corvo, Comune di Satriano (foglio 3, particella 506, sub 27, piano

seminterrato).
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10.

Piena Proprieta per la quota di 1/1 relativamente ad una unita immobiliare destinata a
locale autorimessa posta a piano seminterrato di un complesso immobiliare sito in Via Pietro
Nenni n.8, localita Corvo, Comune di Satriano (foglio 3, particella 506, sub 28, piano

seminterrato).

Piena Proprieta per la quota di 1/1 relativamente ad una unita immobiliare destinata ad
abitazione posta a piano terra di un complesso immobiliare sito in Via Pietro Nenni n.8,

localita Corvo, Comune di Satriano (foglio 3, particella 506, sub 44, piano terra, scala C).

Bene sito nel Comune di Sover ato:

11.

Piena Proprieta per la quota di 1/1 relativamente ad una unita immobiliare destinata a
locale magazzino posta al piano terra di un fabbricato condominiale, sito in Via Carlo

Amirante n.35, Comune di Soverato (foglio 12, particella 38, sub 21, piano terra).

Le unita immobiliari oggetto di pignoramento ai nn. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 e 10 sono

identificate al Catasto Urbano del Comune di Satriano come di seguito specificato.

1.

foglio 2, particella 91, sub 14, categoria A/2, classe U, consistenza 8,5 vani, superficie
catastale totale 250 mq, totale escluse aree scoperte 238 mq, rendita euro 482,89, Via Orsa

Minore n. 3, interno 3, piano 1.

foglio 2, particella 91, sub 6, categoria A/3, classe 3, consistenza 7 vani, superficie catastale
totale 145 mq, totale escluse aree scoperte 136 mq, rendita euro 256,68, Via Orsa Minore n.3,

interno 5, piano 2.

foglio 2, particella 91, sub 7, categoria A/3, classe 3, consistenza 5,5 vani, superficie catastale
totale 111 mq, totale escluse aree scoperte 107 mq, rendita euro 201,68, Via Orsa Minore n. 3,

interno 4, piano 2.
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10.

foglio 2, particella 91, sub 3, categoria A/3, classe 3, consistenza 7 vani, superficie catastale
totale 144 mq, totale escluse aree scoperte 135 mq, rendita euro 256,68, Via Orsa Minore n.3,

piano 3.

foglio 2, particella 91, sub 4, categoria A/3, classe 3, consistenza 5,5 vani, superficie catastale
totale 111 mq, totale escluse aree scoperte 107 mq, rendita euro 201,68, Via Orsa Minore n. 3,

interno 6, piano 3.

foglio 2, particella 91, sub 12, categoria A/3, classe 3, consistenza 5,5 vani, superficie
catastale totale 115 mq, totale escluse aree scoperte 108 mq, rendita euro 201,68, Via Orsa

Minore n. 3, piano 4.

foglio 2, particella 91, sub 13, categoria A/3, classe 3, consistenza 6 vani, superficie catastale
totale 144 mq, totale escluse aree scoperte 136 mq, rendita euro 220,01, Via Orsa Minore n.3,

piano 4.

foglio 3, particella 506, sub 27, categoria C/6, classe 5, consistenza 14 mq, superficie catastale

totale 17 mq, rendita euro 23,14, Via Pietro Nenni snc, piano S1.

foglio 3, particella 506, sub 28, categoria C/6, classe 5, consistenza 111 mq, superficie

catastale totale 116 mq, rendita euro 183,45, Via Pietro Nenni snc, piano S1.

foglio 3, particella 506, sub 44, categoria A/3, classe 3, consistenza 6,5 vani, superficie
catastale totale 126 mq, totale escluse aree scoperte 113 mq, rendita euro 238,34, Via Pietro

Nenni snc, scalaC, piano T.
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L’unita immobiliare oggetto di pignoramento al n. 11 € identificato al Catasto Urbano del

Comunedi Soverato comedi seguito specificato.

11. foglio 12, particella 38, sub 21, categoria C/2, classe 7, consistenza 62 mq, superficie

catastale totale 71 mq, rendita euro 211,33, Via Carlo Amirante, n. 35, piano terra.

Coerenza: vi e coerenza tra i dati riportati nell’atto di trascrizione del pignoramento ed i dati

catastali.
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Fig. 1-IMMOBILI OGGETTO DI PIGNORAMENTO - STRALCIO ORTOFOTO (fonte Google Maps).
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Fig. 2-IMMOBILI SITI IN COMUNE DI SATRIANO, VIA ORSA MINORE N. 3E VIA PIETRO NENNI N. 8

Fig. 3— STRALCIO ORTOFOTO - IMMOBILE IN COMUNE DI SOVERATO, VIA CARLO AMIRANTE, n.35.
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Fig. 5— STRALCIO FOGLI0O DI MAPPA —-FABBRICATO PART. 506, SATRIANO, VIA PIETRO NENNI N. 8
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Fig. 6— STRALCIO FOGLI0O DI MAPPA - IMMOBILE PART. 38, SUB 21, SOVERATO, VIA CARLO AMIRANTE N. 35.

Gli edifici in cui sono ricompresi gli immobili pignorati non risultano realizzati in regime di
edilizia residenziale pubblica convenzionata come emerso dala lettura degli atti di
compravendita e dalla documentazione tecnico/amministrativa acquisita presso gli Uffici Tecnici

del Comune di Satriano e di Soverato.

CONFINI.

Comunedi Satriano - Unitaricomprese nel fabbricato identificato al foglio 2, part. 91, sub 3,
4,6,7,12,13 e 14.

L’unita immobiliare (sub 14) posta a piano primo, libera su quattro lati, confina con ascensore e
vano scala condominiale (sub 2).

L’unita immobiliare (sub 6) posta al piano secondo, libera su tre lati, confina a Nord con unita
immobiliare (sub 7), con ascensore e vano scala condominiale (sub 2).

L’unita immobiliare (sub 7) posta a piano secondo, libera su tre lati, confina a Sud con unita
immobiliare (sub 6), con ascensore e vano scala condominiale (sub 2).
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Fiano Primo Piano Secondo

L’unita immobiliare (sub 3) posta a piano terzo, libera su tre lati, confina a Nord con unita
immobiliare (sub 4) con ascensore e vano scala condominiae (sub 2).

L’unita immobiliare (sub 4) posta a piano terzo, libera su tre lati, confina a Sud con unita
immobiliare (sub 3), con ascensore e vano scala condominiale (sub 2).

L’unita immobiliare (sub 12) posta a piano quarto, libera su tre lati, confina a Sud con unita
immobiliare (sub 13), con ascensore e vano scala condominiae (sub 2).

L’unita immobiliare (sub 13) posta a piano quarto, libera su tre lati, confina a Nord con unita

immobiliare (sub 12), con ascensore e vano scala condominiae (sub 2).

Fiano Terzo Fiano Quarto
4 12
I ] e
3 13
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Comune di Satriano - Unita ricomprese nel fabbricato identificato al foglio 3, part. 506, sub

27,28 ed4.

L’unita immobiliare (sub 27) posta al piano seminterrato confina per tra lati con altre unita

immobiliari mentre a Sud con area di pertinenza del fabbricato in cui e ricompresa.

L’unita immobiliare (sub 28) posta al piano seminterrato confina con altre unita immobiliari

mentre a Sud con area di pertinenza del fabbricato in cui e ricompresa.

a5 T8 s e 34

id

847 10 11 12 12 14 15 16 1718 1§

L’ unita immobiliare (sub 44) posta al piano terra confina per due lati con atre unita immobiliari

mentre aSud Via Pietro Nenni.

padicella 145
a4
) ad a5
: i 47 48 ol
H 45 T4 47 :
=1 - 50
'] T -Irlu d
I
72 ;
T
wia P Menni

Giudice Dr.ssa DI CREDICO Chiara
Perito Arch. PROCOPIO Rosa

20di 78

Firmato Da: PROCOPIO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 723932f7ba56f2e332266f232910d97

-



Comunedi Soverato - Unitaricompresa nel fabbricato identificato al foglio 12, part. 38.
L’unita immobiliare (sub 21) posta a piano terra, libera su tre lati, confina a Nord con altra unita

immobiliare mentre a Ovest con Via Carlo Amirante.
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1.2 DESCRIZIONE DEI BENI.
Beni siti in Comune di Satriano, Via Orsa Minore n.3, localita Russomanno (foglio 2, part. 91,
sub 3,4, 6,7, 12, 13 e 14).
| beni ricompresi nel fabbricato condominiale sito in Via Orsa Minore n. 3, del Comune di Satriano
sono unita immobiliari destinate tutte a civile abitazione.
Il fabbricato, posto in prossimita del bivio Russomanno, € situato nella zona di Satriano marinaed e
costituito da cinque piani fuori terra, libero su tutti i lati, con ingresso accessibile direttamente da Via
OrsaMinore.
La zona e posta a poca distanza dal vicino centro di Soverato e risulta dotata di servizi nelle

immediate vicinanze.
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Fig. 7—- FOTO FABBRICATO - BENI SITI IN COMUNE DI SATRIANO - VIA ORSA MINORE n. 3

La struttura del fabbricato in cui sono ricompresi gli appartamenti é del tipo mista, intelaiatura in
calcestruzzo armato, muratura esterna rifinita in parte con intonaco cementizio tinteggiato di colore
gidlo ed in parte con mattoncini, balconi con parapetto in parte in muratura rifinita e tinteggiata di
colore gialo, infissi esterni in alluminio e tapparellein pvc.

La finitura delle facciate esterne € in normale stato conservativo; tuttavia, sono state rilevate delle
crepe a carico delle lastre di rivestimento in marmo in corrispondenza del piano terra (non oggetto di
pignoramento).

Il fabbricato é dotato di ascensore accessibile dal vano scala condominiale.

Le unita immobiliari oggetto di stima sono costituite da un appartamento corrispondente al’intero
piano primo (sub 14) e da due appartamenti su ciascuno del piani secondo (sub 6 - sub 7), terzo

(sub 3 - sub 4) e quarto (sub 13 - sub 14), di seguito descritti.
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Appartamento subalterno 14, piano primo. Come detto, costituisce I’intero piano primo e deriva
dallafusione di due unita immobiliari. Risulta composto da due ingressi, cucina - pranzo, soggiorno,
quattro camere da letto, due servizi igienici, due camere adibite a lavanderia e armadi, ripostiglio,

balconi e ampiaterrazza con cucina.
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Fig. 8- Planimetria catastale dell’appartamento sub 14 erilievo stato di fatto.

L’appartamento presenta pavimento con piastrelle in monocottura, porte interne in legno, infiss
esterni in legno con oscuranti costituiti datapparelle in pvc e controfinestre in aluminio.

| portoncini di ingresso sono del tipo blindato. La cucina ed i due servizi igienici presentano
rivestimento di piastrelle in ceramica. Tutte le pareti ed i soffitti risultano intonacati e tinteggiati e gli
ambienti aerati naturalmente. L’unita immobiliare, con finiture di tipo economico e risalenti
sostanzialmente all’epoca di realizzazione, risulta in normale stato di manutenzione; per I’immobile

non e stata rintracciata al cuna certificazione degli impianti esistenti, come indicato a paragrafo 11.
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Si precisa che dal balcone posto ad Ovest dell’unitaimmobiliare & possibile accedere ad un lastricato
solare/copertura di altro immobile posto a Nord dello stesso appartamento. Su tale lastricato solare
sono stati realizzati un vano adibito a cucina ed una terrazza con tettoia in legno, non riportati nella
planimetria catastale e per i quai non e stato rilasciato alcun atto autorizzativo, come meglio

specificato a paragrafo 9.

Appartamento subalterno 6, piano secondo. Risulta composto da ingresso, cucina pranzo,
soggiorno, due camere da letto, due servizi igienici, un ulteriore vano ad uso studio, ripostiglio e

balconi.
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Fig. 9 - Planimetria catastale dell’appartamento sub 6 erilievo stato di fatto

L’ appartamento presenta pavimento con piastrelle in monocottura, porte interne in legno ed infiss
esterni in legno con oscuranti costituiti datapparelle in pvc e controfinestre in aluminio.

[l portoncino di ingresso € del tipo blindato. La cucina ed i due servizi igienici presentano
rivestimento di piastrelle in ceramica. Tutte le pareti ed i soffitti risultano intonacati e tinteggiati e gli
ambienti aerati naturalmente. L’unita immobiliare, con finiture di tipo economico e risaenti
sostanzialmente all’epocadi realizzazione, risultain normale stato di manutenzione.

Dal rilievo effettuato risultain difformita una diversa distribuzione degli spazi interni con la mancata
realizzazione del locale ripostiglio posto in prossimita della cucina (con conseguente maggiore

superficie della cucina stessa), un ulteriore servizio igienico, la realizzazione di un vano ad uso
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ripostiglio tra le due camere da letto ed una diversa conformazione di acuni balconi, come meglio
specificato al paragrafo 9; per I’immobile non e stata rintracciata alcuna certificazione degli impianti

esistenti, come indicato al paragrafo 11.

Appartamento subalterno 7, piano secondo. Risulta composto da ingresso, cucina pranzo,

soggiorno, due camere daletto, un servizio igienico, un ripostiglio, ripostiglio e balconi.
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Fig. 10 - Planimetria catastale dell’appartamento sub 7 erilievo dello stato di fatto.

L’ appartamento presenta pavimento con piastrelle in monocottura, porte interne in legno ed infissi
esterni in legno con oscuranti costituiti datapparelle in pvc e controfinestre in aluminio.

Il portoncino di ingresso € del tipo blindato. La cucina ed il servizio igienico presentano rivestimento
di piastrelle in ceramica. Tutte le pareti ed i soffitti risultano intonacati e tinteggiati e gli ambienti
aerati naturamente. L’unita immobiliare, con finiture di tipo economico e risalenti sostanzialmente
al’epocadi realizzazione, risultain normale stato di manutenzione.

Dal rilievo effettuato, in difformita, risulta realizzato il vano ascensore in corrispondenza del vano
cucina e unadiversa distribuzione interna con lavariazione di acuni tramezzi interni, larealizzazione
del vano finestra nel ripostiglio ed una diversa conformazione dei balconi, presumibilmente realizzati
in epoca successiva all’accatastamento, come meglio specificato a paragrafo 9; per I’immobile non é

stata rintracciata al cuna certificazione degli impianti esistenti, come indicato a paragrafo 11.
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Appartamento subalterno 3, piano terzo. Risulta composto da ingresso, cucina pranzo, soggiorno,

due camere daletto, un servizio igienico, un ulteriore vano ad uso studio, ripostiglio e balconi.
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Fig. 11 - Planimetria catastale dell’appartamento sub 3 erilievo stato di fatto.

L’ appartamento presenta pavimento con piastrelle in monocottura, porte interne in legno ed infiss
esterni in legno con oscuranti costituiti datapparelle in pvc e controfinestre in aluminio.

[l portoncino di ingresso € del tipo blindato. La cucina ed il servizio igienico presentano rivestimento
di piastrelle in ceramica. Tutte le pareti ed i soffitti risultano intonacati e tinteggiati e gli ambienti
aerati naturamente. L’unita immobiliare, con finiture di tipo economico e risalenti sostanzialmente
al’epocadi realizzazione, risultain normale stato di manutenzione.

Dadl rilievo effettuato risultain difformita una diversa distribuzione degli spazi interni con la mancata
realizzazione del locale ripostiglio posto in prossimita della cucina (con conseguente maggiore
superficie della cucina stessa), una maggiore dimensione del vano studio, la realizzazione di un
locale ripostiglio trale due camere da | etto, diversa posizione del muro interno della cameradaletto e
diversa conformazione di alcuni balconi, come meglio specificato al paragrafo 9; per I’immobile non

e stata rintracciata al cuna certificazione degli impianti esistenti, come indicato al paragrafo 11.

Giudice Dr.ssa DI CREDICO Chiara
Perito Arch. PROCOPIO Rosa

26di 78

Firmato Da: PROCOPIO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 723932f7ba56f2e332266f232910d97

ng



Appartamento subalterno 4, piano terzo. Risulta composto da ingresso, cucina pranzo, soggiorno,

due camere daletto, un servizio igienico, un ripostiglio, e balconi.
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Fig. 12 - Planimetria catastale dell’appartamento sub 4 erilievo stato di fatto.

L’ appartamento presenta pavimento con piastrelle in monocottura, porte interne in legno ed infiss
esterni in legno con oscuranti costituiti datapparelle in pvc e controfinestre in aluminio.

[l portoncino di ingresso € del tipo blindato. La cucinaed il servizio igienico presentano rivestimento
di piastrellein ceramica

Tutte le pareti ed i soffitti risultano intonacati e tinteggiati e gli ambienti aerati naturalmente.

L’unita immobiliare, con finiture di tipo economico e risdenti sostanzialmente al’epoca di
realizzazione, risultain normale stato di manutenzione.

Dadl rilievo effettuato, in difformita, risulta realizzato il vano ascensore in corrispondenza del vano
cucina e unadiversa distribuzione interna con lavariazione di acuni tramezzi interni, larealizzazione
del vano finestra nel ripostiglio ed una diversa conformazione dei balconi, presumibilmente realizzati
in epoca successiva all’accatastamento, come meglio specificato a paragrafo 9; per I’immobile non é

stata rintracciata al cuna certificazione degli impianti esistenti, come indicato a paragrafo 11.
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Appartamento subalterno 13, piano quarto. Risulta composto da ingresso, cucina, soggiorno, due

camere daletto, un servizio igienico, un ripostiglio e balconi.
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Fig. 13 - Planimetria catastale dell’appartamento posto al piano terzo sub 13

L’appartamento presenta pavimento con piastrelle in monocottura, porte interne in legno ed infissi
esterni in legno con oscuranti costituiti da tapparelle in pvc e controfinestre in aluminio.

Il portoncino di ingresso € del tipo blindato. La cucina ed il servizio igienico presentano rivestimento
di piastrelle in ceramica. Tutte le pareti ed i soffitti risultano intonacati e tinteggiati e gli ambienti
aerati naturalmente.

L unitaimmobiliare risultain normale stato di manutenzione.

Dal rilievo effettuato risulta in difformita una diversa distribuzione interna in corrispondenza di una
camera con la realizzazione di una parete interna (di colore rosso) che ha suddiviso |o stesso in due
vani come meglio specificato a paragrafo 9; per I’immobile non é stata rintracciata alcuna

certificazione degli impianti esistenti, come indicato al paragrafo 11.
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Appartamento subalterno 12, piano quarto. Risulta composto da ingresso, cucina, soggiorno, due

camere daletto, un servizio igienico, un ripostiglio e balconi.

Piano Quarto

13

Fig. 14 - Planimetria catastale dell’appartamento posto al piano terzo sub 12

L’appartamento presenta pavimento con piastrelle in monocottura, porte interne in legno ed infissi
esterni in legno con oscuranti costituiti da tapparelle in pvc e controfinestre in aluminio.

Il portoncino di ingresso € del tipo blindato. La cucina ed il servizio igienico presentano rivestimento
di piastrelle in ceramica. Tutte le pareti ed i soffitti risultano intonacati e tinteggiati e gli ambienti
aerati naturalmente.

L unita immobiliare, con finiture di tipo economico e risdenti sostanzialmente all’epoca di
realizzazione, risultain normale stato di manutenzione; per I’immobile non e stata rintracciata alcuna

certificazione degli impianti esistenti, come indicato al paragrafo 11.
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Comunedi Satriano. Beni siti in Via Pietro Nenni n. 8 (foglio 3, part. 506, sub 27, 28, 44).

| beni siti in Via Pietro Nenni n. 8, localita Corvo, in Comune di Satriano, sono costituti da un
appartamento (sub 44) posto a piano terra di un fabbricato condominiale denominato residence
Cecinia e da due locali accatastati come autorimesse poste al piano seminterrato del medesimo
complesso immobiliare, identificati con i subalterni 27 e 28.

Il residence e posto nella zona di Satriano Marina a poca distanza dal vicino centro di Soverato e

risultadotata di servizi nelle immediate vicinanze.
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Appartamento subalterno 44, piano terra. Risulta composto da zona ingresso/soggiorno/pranzo,
cucina, due servizi igienici, due camere da letto, un vano adibito a studio, un’ampia terrazza e un

giardino sul retro.
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Fig. 17 — Planimetria catastale dell’appartamento sub 44 erilievo stato di fatto

L’ appartamento presenta pavimento con piastrelle in monocottura, porte interne in legno ed infissi
esterni in legno con oscuranti costituiti da tapparelle in pvc. Il portoncino di ingresso € del tipo
blindato. La cucinaed i due servizi igienici presentano rivestimento di piastrelle in ceramica. Tutte le
pareti ed i soffitti risultano intonacati e tinteggiati e gli ambienti aerati naturalmente. L’ immobile e in
normale stato di manutenzione. Per I’unita immobiliare non é stata rintracciata alcuna certificazione
degli impianti esistenti, tuttavialo stesso e dotato di certificato di agibilita come indicato al paragrafo
9. Dal sopraluogo € emersa, in difformita, una diversa distribuzione interna con variazione della
conformazione del vano cucina, la realizzazione di un ulteriore servizio igienico e la creazione di un

locale ad uso ripostiglio.
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Autorimessa subalterno 27, piano seminterrato.

Il locale e costituito da un unico vano adibito, alla data del sopralluogo, a locae magazzino/deposito.
Presenta pareti intonacate e tinteggiate e I’ingresso e dotato di serranda metallicadi chiusura.

Anche per tale immobile sono state riscontrate delle difformita come meglio specificato al paragrafo
9. Al momento del sopralluogo il locale risultava completamente occupato da materiale vario che ha

consentito una difficoltosa ispezione.

PR SE N N TERRA 1 He 2 1

Fig. 18 - Planimetria dell’appartamento posto al piano terra sub 27

Autorimessa subalterno 28, piano seminterrato.

Il locale e costituito da un unico ampio vano a momento del sopralluogo adibito a deposito.

S presenta alo stato rustico senza alcun tipo di finitura, con pareti tamponate in mattoni e la
realizzazione del solo massetto. L’ingresso e dotato di serranda metallica di chiusura. Per I’immobile

sono state riscontrate delle difformita come indicato al paragrafo 9.

Fig. 19 - Planimetria dell’appartamento posto al piano terra sub 28
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Benesiti in Comune di Soverato, Via Carlo Amiranten. 35 (foglio 12, part. 38, sub 21).

L ocale magazzino subalterno 21, piano terra. Il locale e costituito sostanzialmente da un unico
grande vano con servizio igienico, diviso a mezzo arredi in due zone di cui quella anteriore adibita a
vendita e quella posteriore a laboratorio. Inoltre, risulta realizzato un soppalco in ferro con relativa
scala non riportato sull’elaborato planimetrico catastale e per il quale non e stata rintracciato alcun
titolo autorizzativo. L’ immobile presenta pavimenti in monocottura, pareti intonacate e tinteggiate,

controsoffitto in pannelli nella zona a vendita e ampia vetrina.

NFL

Fig. 21 — Planimetria del locale posto al piano terra sub 21
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2. TITOLO DI PROPRIETA’ IN CAPO AL DEBITORE ESECUTATO NONCHE’
L’ESISTENZA DI EVENTUALI COMPROPRIETARI.

Gli immobili oggetto di pignoramento risultano di piena proprieta per la quota di /1 -

-ebitore esecutato, e specificatamente:

- le unitaimmobiliari identificate al Catasto al foglio 2, particella91, sub 12, 13, 14, 3,4,6e7
(sitein ViaOrsaMinore n. 3 del Comune di Satriano) in virtu di atto di compravenditaafirma
del Notaio Gallelli Vincenzo, del 01/06/1965, rep. 44754, trascritto presso la Conservatoria di
Catanzaro il 22/06/1965, al n 10355. Con tale att_wa acquistato il terreno su

Ccui successivamente é stato edificato il fabbricato che ricomprende le unita pignorate;

- le unitaimmobiliari identificate al Catasto al foglio 3, particella 506, sub 27, 28 e 44 (site in
Via Pietro Nenni n. 8 del Comune di Satriano) in virtu di atto di compravendita a firma del
Notaio Andreacchio Antonio, del 23/10/2007, rep. 66640/20089, trascritto presso la
Conservatoria di Catanzaro il 12/11/2007, ai nn. R.G.20450 e R.P. 13265. Con tal Gz

_haacquistato gli immobili pignorati;

- IPunitaimmobiliare identificata al Catasto al foglio 12, particella 38, sub 21 (sitain Via Carlo
Amirante n. 35 in Comune di Soverato) in virtu di atto di compravendita a firma del Notaio
Martelli Luigi, del 15/06/1978, rep. 18240, trascritto presso la Conservatoria di Catanzaro il
03/07/1978, a nn. R.G. 10567 e R.P.9583. Con tale atto ||| Gz ra acouistato

I’immobile pignorato.

| documenti afferenti in Allegato C.
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3. LO STATO DI POSSESSO DEL BENE, CON L’INDICAZIONE IN PARTICOLARE SE

SI TRATTI DI ABITAZIONE PRINCIPALE DEL DEBITORE; SE INVECE IL BENE E

OCCUPATO DA TERZI, CON L’ INDICAZIONE DEL TITOLO IN BASE AL QUALE E

OCCUPATO, CON PARTICOLARE RIFERIMENTO ALLA ESISTENZA Dl

CONTRATTI REGISTRATI IN DATA ANTECEDENTE AL PIGNORAMENTO.

| beni oggetto di stima alla data del sopralluogo risultano tutti occupati ad eccezione di alcuni

immobili come di seguito specificato.

Nello specifico, i beni siti in Comune di Satriano:

1.

Unita immobiliare — abitazione — identificata al foglio 2, part. 91, sub 14, piano primo risulta

occupata dal debitore &ecutato_n gualita di proprietario dell’immobile.

L’immobile risulta abitazione principale dell’esecutato, come s evince dagli atti presenti

nel fascicolo telematico.

Unita immobiliare — abitazione — identificata a foglio 2, part. 91, sub 6, piano secondo,

risulta occupata d_in forza di_contratto di_locazione

registrato presso I’Agenzia delle Entrate in data 30/03/2012 con scadenza in data 30/09/2024.

Unita immobiliare — abitazione — identificata a foglio 2, part. 91, sub 7, piano secondo,

risulta occupata _n forza di contratto di locazione del

18/09/2020 con scadenza in data 17/09/2024.

Unita immobiliare — abitazione — identificata al foglio 2, part. 91, sub 3, piano terzo, risulta

occupata d_ in forza di contratto di locazione del 28/04/2016

con scadenza in data 31/05/2024. Si evidenzia che il contratto di locazione riporta

erroneamente il sub 4 invece cheil sub 3.
Unita immobiliare — abitazione — identificata al foglio 2, part. 91, sub 4, piano terzo, risulta

libera non occupata.

Unita immobiliare — abitazione — identificata a foglio 2, part. 91, sub 12, piano quarto,

risulta_occupata dall_ in qualita di collaboratrice domestica del

debitore esecutato, senza contr atto di locazione.
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10.

Unita immobiliare — abitazione — identificata a foglio 2, part. 91, sub 13, piano quarto,

risulta occupata dalla _in forza di contratto di locazione

registrato presso I’Agenzia delle Entrate in data 30/03/2012 con scadenza in data 31/08/2025.

Unitaimmobiliare — abitazione — identificata a foglio 3, part. 506, sub 44, piano terra, risulta

occupata _ forza di contratto di locazione ddl 21/02/2012.

Unita immobiliare — autorimessa — identificata a foglio 3, part. 506, sub 27, piano

seminterrato, risulta occupata _in forza di contratto di locazione del

21/02/2012.

Unita immobiliare — autorimessa — identificata a foglio 3, part. 506, sub 28, piano

seminterrato, risulta non occupata.

Bene sito in Comune di Sover ato:

11.

Unita immobiliare — locale adibito ad uso commerciale — identificata al foglio 12, part. 38,

sub 21, piano terra, risulta cccupata (G .
A  fo: 22 i conratto di locezione

registrato presso I’Agenzia delle Entrate in data 27/12/2016 (risolto in data 23/12/2022).

Ad ogni buon fine la scrivente, a fine di verificare quanto riscontrato ed eventuale data di

aggiornamento del contratti, ha effettuato richiesta presso I’Agenzia delle Entrate per appurare tali

aspetti e la stessa Agenzia, con lettera pec, ha comunicato che sia per gli immobili riferibili a

quelli in Satriano (foglio 2, part. 91, sub 4, 6, 7 e 13) e sia per quello sito in Comune di Soverato

(foglio 12, part. 38, sub 21) risultano i contratti di locazione sopraindicati (Allegato C).

Il pignoramento del 28/04/2022, repertorio n. 2636, risulta trascritto in data 17/05/2022 ai

nn. R.G. 6843 e R.P. 5616.
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4. CRITERIO DI STIMA ADOTTATO AL FINE DELLA DETERMINAZIONE DEL

PREZZO BASE DI VENDITA, ANCHE Al SENSI DELL’ART. 568 C.P.C. COME
MODIFICATO DALLA LEGGE N.132/2015, FORNENDO ELEMENTI DOCUMENTALI
DI RISCONTRO (AD ESEMPIO: _ PUBBLICAZIONE DI
AGENZIE IMMOBILIARI; COPIE DI ATTI PUBBLICI DI VENDITA DI BENI CON
CARATTERISTICHE ANALOGHE).

Il criterio di stima adottato e quello comparativo diretto ponderato per punti di merito.

Tale procedimento si basa sulla conoscenza del mercato immobiliare tenendo conto delle
caratteristiche del bene in esame e pertanto fa pervenire a risultati estimativi compatibili e
perfettamente validi in quanto si applicano dei “punti di merito” correttivi a valore di mercato di
riferimento in funzione delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche possedute dall’immobile
oggetto di valutazione.

Al fine di determinare il piu probabile valore di mercato, la scrivente ha proceduto con I’analisi
degli elementi che concorrono ala formazione del valore complessivo degli immobili quali stato
di conservazione, grado di funzionalita, vicinanza con strada statale €/o provinciale, facile
raggiungibilita, collegamento al centro citta, ecc..

Ladefinizione dei coefficienti applicativi (su base 1) € correlata alle caratteristiche degli immobili

che possono essere cosi riepilogate:

Caratternstiche dell’ immaohile

Caratterstiche posizionali estrinseche Carmatteristiche posizionali intrinseche
» Ubicazione *  Tipologia insediativa
(vicinanza al centro o poli terziare, ambientali, 8 Tipologia costruttiva

| culturali) = Livello di piano
»  Dwalificazione infrastrofturale = LA e stato di manutienzione
(accessibilita ai servizi pubblici, presenza servizi | *  Disegno distributivo
commerciall di base, alle attivid produttive, alle | »  Panoramiciti o visibilita

| attrazioni uristiche ¢ ambientali) *  Drienlamento
#  ualificazione ambientale = Roleggiamento
{struttura insediativa, salubrita della zona, qualita | ® Luminosita
dello spazio pubblico, panorama, maimore) = Ventlazione

- = Salubrita

s Contesto sociale
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In considerazione delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche degli immobili oggetto di stimaée
possibile determinare il coefficiente correttivo come riportato nella tabella 1, comparandole con

quelle di riferimento.

__ Caratteristiche [coefficiente su base 1) | riferimento | stima
Carsmen=hiche pq_hl.-'itlll:lli Aceeszibilith 010
estrinseche Sy i ;
s |

(0,340 5 -~ ,1u

Disponibilith verde {16

Carsttenstiche posizionali | luminosita e solegmiamenio o0

ntrinseche Paneramicita 003

(1,20 — : o
Onentamenta, ventilazions ¢

walwhrii dei vani 007

Cnrattenistiche produtiive | camiteristiche costruitpve 014

s : | !

(%.35) Limriare {1,015

[mpiant & ascensore L]

Carattenistiche tecnalegiche | commerciabilitgh 0.05

15 %

(0,13) vetustd 0.05

obsolescenys 005

TOTALE 1,060

Tabellal-DETERMINAZIONE COEFFICIENTE CORRETTIVO

Al fine di esprimere il piu probabile valore di stima degli immobili, la scrivente ha
preliminarmente analizzato I’andamento del mercato immobiliare attraverso o studio di
pubblicazioni quale “Andamento del mercato immobiliare — settore residenziale” edito
dal’Agenzia delle Entrate, “Analisi sull’andamento del prezzo medio e delle compravendite”
elaborato da ANCE e ulteriori informazioni tratte da Tecnoborsa, ecc., ed ha acquisito dati di
mercato attraverso le quotazioni immobiliari locali edite dall’ Agenzia delle Entrate nella specifica
zona e riferito alla tipologia dei beni da stimare che hanno consentito la piu verosimile stima del
valore dell’immobile e, comunque, si sono assunte atresi ulteriori informazioni presso alcune
agenzie immobiliari che hanno nel proprio portafoglio immobili con caratteristiche similari a
guelli in esame, tenendo conto anche della contrazione del mercato immobiliare locale. Lastima e
stata effettuata in considerazione della conoscenza delle caratteristiche specifiche dei beni oggetto
di valutazione quali: superficie, ubicazione, accessibilita, impiantistica, stato di conservazione e

vetustd, ecc.
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La superficie commerciale degli immobili utilizzata a base del calcolo per la stima é statarilevata
in fase di sopralluogo e confrontata con gli atti catastali e gli atti di assenso comunali, riferibile

agli atti autorizzativi nellaprevisione del ripristino di quanto assentito, e di seguito indicato.

Comunedi Satriano, unita ricomprese nel fabbricato identificato al foglio 2 part.91.

Appartamento, piano primo, sub 14, superficie commerciale 250 mq (pari alla somma della

superficie commerciale dell’appartamento 238 mq e della superficie omogeneizzata dei bal coni

pari a12 mq).

Appartamento, piano secondo, sub 6, superficie commerciale 144 mq (pari ala somma della
superficie commerciale dell’appartamento 135 mq e la somma della superficie omogeneizzata dei
balconi pari a9 mq).

Appartamento, piano secondo, sub 7, superficie commerciale 106 mq (pari ala somma della

superficie commerciale dell’appartamento 100 mq e della superficie omogeneizzata dei bal coni
pari a6 mq).

Appartamento, piano terzo, sub 3, superficie commerciale 144 mqg (pari ala somma della

superficie commerciale dell’appartamento 135 mq e la somma della superficie omogeneizzata dei
balconi pari a9 mq).

Appartamento, piano terzo, sub 4, superficie commerciale 106 mqg (pari ala somma della

superficie commerciale dell’appartamento 100 mq e della superficie omogeneizzata dei bal coni
pari a6 mq).

Appartamento, piano quarto, sub 12, superficie commerciale 108 mq (pari ala somma della

superficie commerciae dell’appartamento 100 mq e della superficie omogeneizzata del bal coni
pari a8 mq).

Appartamento, piano quarto, sub 13, superficie commercide 142 mq (pari ala somma della

superficie commerciae dell’appartamento 135 mq e della superficie omogeneizzata del bal coni

pari a7 mq).
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Comunedi Satriano, unita ricomprese nel fabbricato identificato al foglio 3 part.506.

Appartamento, piano terra, sub 44, superficie commerciale 126 mqg (pari alla somma della

superficie commerciale dell’appartamento 113 mq e della superficie omogeneizzata delle
pertinenze pari a 13 mq).

Autorimessa, piano seminterrato, sub 27, superficie commerciale 17 mq.

Autorimessa, piano seminterrato, sub 28, superficie commerciale 116 ma.

Comune di Soverato, unita ricomprese nel fabbricato identificato al foglio 2, part.38.

L ocale deposito, sub 38, superficie commerciale 71 mq.

Per quanto attiene al mercato locale, appare necessario precisare che il territorio del Comune di
Satriano, in termini di quotazioni immobiliari, in riferimento al primo semestre del 2023 (ultimo
dato disponibile), risulta suddiviso in zone e nello specifico gli immobili siti in via Orsa Minore
sono ricompresi nella “E1” Fascia suburbana/zona Laganosa (colore rosa) mentre gli immobili siti
in via Pietro Nenni nella “E2” Fascia suburbana/zona Litoranea (colore rosa), come rappresentato

nelle Figure 22 e 23 di seguito riportate.
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FIG.22-RISULTATO INTERROGAZIONE ZONA O.M.I. “E1-E2” - PRIMO SEMESTRE 2023.
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FIG.23-RISULTATO INTERROGAZIONE ZONA O.M.l. “E1 - E2” - PRIMO SEMESTRE 2023.
I territorio del Comune di Soverato, in termini di quotazioni immobiliari, in riferimento a primo
semestre del 2023 (ultimo dato disponibile), risulta suddiviso in zone; quellain cui & ricompreso il
bene da stimare € la “B1” Fascia centrale/via Amirante (colore rosso) come rappresentato nelle

Figure 24 e 25 di seguito riportate.
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FIG. 24— RISULTATO INTERROGAZIONE ZONA O.M.I. “E1 - E2” - PRIMO SEMESTRE 2023.

FIG.25-RISULTATO INTERROGAZIONE ZONA O.M.I. “E1 - E2” - PRIMO SEMESTRE 2023.
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L’interrogazione presso la Banca Dati delle Quotazioni Immobiliari dell’ Agenzia delle Entrate

(www.agenziaterritorio.it), Figura 26, riferita ala tipologia “residenziale” per il primo semestre

2023 (ultimo dato disponibile) per la “E1” Fascia suburbana/zona Laganosa del Comune di

Satriano hafornito i risultati di seguito riportati.
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FIG.26-RISULTATO INTERROGAZIONE ZONA O.M.l. “E1” - PRIMO SEMESTRE 2023.
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L’interrogazione presso la Banca Dati delle Quotazioni Immobiliari dell’ Agenzia delle Entrate

(www.agenziaterritorio.it), Figura 27, riferita allatipol ogia “residenziale e magazzini” per il primo

semestre 2023 (ultimo dato disponibile) per la“E2” Fascia suburbana/zona Litoranea del Comune

di Satriano hafornitoi risultati di seguito riportati.
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FIG. 27-RISULTATO INTERROGAZIONE ZONA O.M.l. “E2” - PRIMO SEMEST RE 2023.

Giudice Dr.ssa DI CREDICO Chiara
Perito Arch. PROCOPIO Rosa

43di 78

Firmato Da: PROCOPIO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 723932f7ba56f2e332266f232910d97

=}



http://www.agenziaterritorio.it/

L’interrogazione presso la Banca Dati delle Quotazioni Immobiliari dell’Agenzia delle Entrate

(www.agenziaterritorio.it), Figura 28, riferita ala tipologia “magazzini e negozi” per il primo

semestre 2023 “B1” Fascia centrale/via Amirante del Comune di Soverato ha fornito i risultati di

seguito riportati.
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E stata effettuata una ricerca (novembre 2023) presso la Banca Dati del Borsino Immobiliare

(www.borsinoimmobiliare.it), Figura 29, in riferimento ala tipologia ‘“residenziale” e

“autorimessa” per le zone “E1” ed “E2” per gli immobili siti nel Comune di Satriano.
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E stata effettuata una ricerca (novembre 2023) _
_ Figura 30, in riferimento alla tipologia “magazzini e negozi” per la

zona “B1” per I’immobile sito nel Comune di Soverato.
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Ebbene a parere della scrivente per gli immobili siti in Comune di Satriano alla via Orsa Minore

appare congrua la scelta di un valore unitario iniziale pari a €/mg 1.000, in linea con i dati

riscontrati.
Caratteristiche (coefficiente su base 1) riferimento| stima
Caratteristig:he posizionali | Accessibilita 0.10 0.10
estrinseche Servizi ’ '
(0,30) 0,10 0,10
Disponibilita verde 0,10 0,10
Totale 0,30 0,30
Caratteristiche posizionali | luminosita e soleggiamento 0,10 0,10
intrinseche Panoramicita 0,03 0,03
(0,20) . — ’ )
Orientamento, ventilazione e
salubrita del vani 0,07 0,07
Totale 0,20 0,20
Caratteristiche produttive | caratteristiche costruttive 0,15 0,14
(0,35) finiture 0,05 0,03
Impianti 0,15 0,12
Totale 0,35 0,29
Caratteristiche tecnologiche | commerciabilita 0,05 0,05
(0,15) vetusta 0,05 0,03
obsolescenza 0,05 0,03
Totale 0,15 0,11
TOTALE 1,00 0,90

Tabella2 - DETERMINAZIONE COEFFICIENTE CORRETTIVO IMMOBILI

Valore unitario “corretto” = €/mq 1.000 x 0,90 = 900 €/mq, in linea con le quotazioni immobiliari
rilevate per la specifica zona.

Pertanto, considerate le superficie commerciali degli immobili e il valore unitario “corretto”, i piu
probabili valori di stimadegli immobili ricompres nel fabbricato identificato a foglio 2 part.91,
viaOrsaMinore, sono di seguito indicati.

1) Appartamento, piano primo, sub 14 = 250 mq x 900 €/mg= € 225.000.

2) Appartamento, piano secondo, sub 6 =144 mq x 900 €/mq = € 129.600.

3) Appartamento, piano secondo, sub 7 = 106 mqg x 900 €/mq = € 95.400.

4) Appartamento, piano terzo, sub 3 = 144 mq x 900 €/mq = € 129.600.
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5) Appartamento, piano terzo, sub 4 = 106 mq x 900 €/mq = € 95.400.

6) Appartamento, piano quarto, sub 12 = 108 mq x 900 €/mq = € 97.200.

7) Appartamento, piano quarto, sub 13 = 142 mq x 900 €/mq = € 127.800.

Si rappresenta che nel seguito di relazione sono trattate le spese di regolarizzazione edilizia e
catastale al fine di determinareil valoredi vendita, come sintetizzato al paragrafo 12.

Per quanto riguarda |’appartamento sito in Comune di Satriano alla via Pietro Nenni, in localita
Corvo, infunzione dello stato di conservazione, grado di funzionalita, vicinanza con strada statale
e/o provinciale, facile raggiungibilita, collegamento al centro citta, ecc e di quanto riportato al
paragrafo 1.2 riguardo la descrizione dell” immobile e degli impianti ad asserviti, appare
congrua la scelta di un valore unitario pari a €/mq 1.200 in linea con le quotazioni immobiliari in
riferimento a compravendite recenti.

In riferimento alle unita immobiliari site a piano seminterrato, per come descritto a paragrafo 9,
lascrivente al fine di determinare il piu probabile valore di stimade locali ha preso in riferimento
siai vaori relativi alocali ad uso deposito e sia quelli relativi ad uso autorimessa e in funzione
dello stato di conservazione, grado di funzionalita, vicinanza con strada statale e/o provinciale,
facile raggiungibilita, collegamento a centro citta, ecc e di quanto riportato a paragrafo 1.2
riguardo la descrizione degli immobili e degli impianti ad asserviti, appare congrua la sceltadi
un valore unitario iniziale pari a €/mq 550 in linea con le quotazioni immobiliari in riferimento a
compravendite recenti.

Poiché il sub 28 risulta da completare e si presenta alo stato di “rustico” € stato stimato un costo
per il completamento degli intonaci, la pitturazione, la pavimentazione e le opere di finitura
ottenendo un valore unitario pari a €/mq 350.

Pertanto, considerate le superficie commerciali degli immobili e il valore unitario di riferimento i
piu probabili valori di stima degli immobili ricompresi nel fabbricato identificato al foglio 3
part.506, via Pietro Nenni, sono di seguito indicati.

8) Unitaimmobiliare, piano seminterrato, sub 27 = 17 mqg x 550 €/mq = € 9.350.

9) Unitaimmobiliare, piano seminterrato, sub 28 = 116 mq x 350 €/mq = € 40.600.
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10) Appartamento, piano terra, sub 44 =126 mq x 1.200 = € 151.200.

Si rappresenta che nel seguito di relazione sono trattate le spese di regolarizzazione edilizia e
catastale al finedi determinareil valoredi vendita, come sintetizzato al paragrafo 12.

Per il locale sito in Soverato per quanto descritto al paragrafo 9 s ritiene cheil valore di stima sia
pari a 1.900 €/mq in considerazione delle caratteristiche estrinseche ed intrinseche dell’ immobile
che lo rendono particolarmente appetibile.

Pertanto, considerata la superficie commerciae dell’immobile e il valore unitario di riferimento il
piu probabile valore di stima dell’immobile identificato al foglio 2, part.38, sub 21, via Carlo
Amirante, é pari a

11) Unitaimmobiliare, sub 21 = 71 mqg x 1.900/mq = € 134.900.

Si rappresenta che nel seguito di relazione sono trattate le spese di regolarizzazione edilizia e

catastale al finedi determinareil valore di vendita, come sintetizzato al paragrafo 12.

. AL FINE DI UNA MAGGIORE VANTAGGIOSITA’ DELLA VENDITA O UNA
MIGLIORE INDIVIDUAZIONE DEI BENI, OVE POSSIBILE, LA FORMAZIONE DI
LOTTI SEPARATI.

II compendio immobiliare, a parere della scrivente, puo essere suddiviso in lotti in quanto le unita
immobiliari ricomprese nei fabbricati possono essere individuate quali beni compravendibili
separatamente pur mantenendo inalterata la condivisione di parti comuni (risultano sempre facenti
parte del medesimo fabbricato). Pertanto, a parere della scrivente, risulta economicamente
vantaggioso proporre unadivisione in lotti del compendio pignorato come di seguito indicato.

Beni siti in Comune di Satriano.

Lotto 1 - Unitaimmobiliare — abitazione — identificata al foglio 2, part. 91, sub 14, piano primo,
viaOrsaMinore n.3.
Lotto 2 - Unita immobiliare — abitazione — identificata al foglio 2, part. 91, sub 6, piano secondo,

viaOrsaMinoren.3.
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Lotto 3 - Unita immobiliare — abitazione — identificata al foglio 2, part. 91, sub 7, piano secondo,
viaOrsaMinore n.3.

Lotto 4 - Unitaimmobiliare — abitazione — identificata al foglio 2, part. 91, sub 3, piano terzo, via
OrsaMinoren.3.

Lotto 5 - Unitaimmobiliare — abitazione — identificata al foglio 2, part. 91, sub 4, piano terzo, via
OrsaMinoren.3.

Lotto 6 - Unitaimmobiliare — abitazione — identificata al foglio 2, part. 91, sub 12, piano quarto,
viaOrsaMinoren.3.

Lotto 7 - Unitaimmobiliare — abitazione — identificata al foglio 2, part. 91, sub 13, piano quarto,
viaOrsaMinoren.3.

Lotto 8 - Unita immobiliare — autorimessa — identificata a foglio 3, part. 506, sub 27, piano
seminterrato, via Pietro Nenni n. 8.

Lotto 9 - Unita immobiliare — autorimessa — identificata a foglio 3, part. 506, sub 28, piano
seminterrato, via Pietro Nenni n. 8.

Lotto 10 - Unitaimmobiliare — abitazione — identificata al foglio 3, part. 506, sub 44, piano terra,

viaPietro Nenni n. 8.

Bene sito in Comune di Sover ato.

Lotto 11 - Unita immobiliare — locale adibito ad uso commerciale — identificata a foglio 12,

part. 38, sub 21, piano terra, via Carlo Amirante n.35.

. IN CASO DI COMPROPRIETA’, LA VERIFICA DELLA POSSIBILITA> DI UNA
DIVISIONE IN NATURA DEI BENI, PREDISPONENDO UN PROGETTO DI MASSIMA
CON EVENTUALI CONGUAGLI.

Gli immobili oggetto di pignoramento risultano di piena proprieta per la quota di 1/1 del Sig.

I <o (o esccutato in forza degli atti di compravendita sopraindicati.
| beni, a parere della scrivente, non possono essere comodamente divisibili in quanto la

conformazione planimetrica, gli impianti, li rendono economicamente vantaggioso nella loro
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unitarieta, senza quindi spese rilevanti o limitazioni a carico di inverosimili quote tali da produrre
un notevole deprezzamento degli stessi, in relazione alla normale utilizzazione dei beni indiviso.
Pertanto, poiché si ritiene che i beni non siano comodamente divisibile non e stato redatto il

progetto di divisione.

Si evidenzia che sono state effettuate visure presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari,

I’Agenzia del Territorio e gli Uffici preposti del Comune di Soverato e Satriano. Datae ricerca e
emerso quanto segue.

Conformita edilizia e catastale.

Per gli immobili sono state rilevate delle difformita edilizie e catastali. Tali aspetti sono
dettagliatamente esposti ai paragrafi 9 e 9.a.

Piano di lottizzazione ad iniziativa privata. Convenzone Urbanistica.

Il pignoramento riguarda anche alcune unita immobiliari ricomprese nel fabbricato sito in Via
Pietro Nenni n. 8 in Satriano ed identificato a foglio 3 part. 506, facente parte della Tipologia
Lotto 3 del Piano di Lottizzazione ad iniziativa privata sitain Localita Corvo, la cui edificazione

ha previsto la stipula di una Convenzione urbanisticatrai lottizzanti ed il Comune di Satriano.
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Con la Convenzione viene stabilito che i lottizzanti s impegnano a realizzare a proprie cura e
spese le opere di urbanizzazione primaria e secondaria e impianto di depurazione compresi gli
allacciamenti alla rete elettrica, fognante, idrica, telefonica e gas e si impegnano a cedere
gratuitamente al Comune le aree relative alle opere di urbanizzazione primaria e secondaria e tutti
gli impianti e i manufatti elencati nell’art.4 della Convenzione a momento del rilascio delle
licenze di agibilitadegli edifici e del loro collaudo finale.

La manutenzione ordinaria e straordinaria delle aree e delle opere € a carico della lottizzante fino
alladatadellaloro consegnaa Comune.

Inoltre, come riportato all’art.12 della stessa Convenzione, “qualora i lottizzanti procedano ad
alienazione delle aree lottizzate dovranno trasmettere agli acquirenti dei singoli lotti gli oneri di cui
alla Convenzione stipulata con il Comune.

In caso diverso, e nel caso di trasferimento parziale degli oneri sopra riferiti, i lottizzanti ed i loro
successori od aventi causa restano solidalmente responsabili verso il Comune di tutti gli obblighi non
trasferiti agli acquirenti dei lotti.

La Convenzione di Lottizzazione, a firma del Notaio Andreacchio Antonio 23/05/2002, rep.n.34296,
risulta trascritta alla Conservatoria dei Registri Immobiliari di Catanzaro in data 07/06/2002 ai nn.

R.G. 10429 e R.P. 8082, trasmessa in Allegato C alla presente.

Fabbricato, parti comuni, spese condominiali.

Per gli immobili siti in Satriano e ricompresi nel fabbricato identificato a foglio 3, part. 506, sono
state riscontrate spese condominiali scadute e non pagate.

Il fabbricato € amministrato dall’ Avvocato lorfida ElsaMaria.

Quest’ultima, con mail, ha comunicato alla scrivente che le spese condominiali insolute di

competenz_ﬁell ’ultimo anno ammontano a € 379,27.

| documenti afferenti sono trasmessi in Allegato C.
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Usi civici.

Dall’Attestazione del Vincoli rilasciati dal Responsabile del Procedimento del Comune di Satriano
in data 07/08/2023 prot. n.3814/1 e 3814/2 s evince che il Comune non e dotato di piano di
ricognizione degli usi civici e, pertanto, non puo certificare la sussistenza di detto gravame.

Dall’ Attestazione dei Vincoli rilasciati dal Responsabile del Settore del Comune di Soverato in
data 31/07/2023 prot. n.10170, si evince che in attesa della ricognizione del perito non e possibile
stabilire se I’area e gravata 0 meno dal vincolo di usi civici.

| documenti afferenti in Allegato E.

Presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Catanzaro sono state effettuate visure
relativamente a trascrizioni €/o iscrizioni ed € risultato quanto segue. | documenti afferenti si
trasmettono in Allegato C.

Ipoteca giudiziale, decreto ingiuntivo del Tribunale di Catanzaro del 21/10/2019, rep. 1441, a
favore di Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. -critta presso la Conservatoria dei
RR.II. di Catanzaro in data 10/12/2021 ai nn. R.G. 17088 e R.P.1338.

L ’ipoteca grava sui beni oggetto di stima.

Pignoramento Immobiliare: a favore di Banca _
del 28/04/2022, rep. n. 2636, trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari in data
17/05/2022 ai nn. R.G. 6843 e R.P. 5616.

Latrascrizione del pignoramento grava sul compendio pignorato.

LA VERIFICA CHE | BENI PIGNORATI SIANO GRAVATI DA CENSO, LIVELLO O
USO CIVICO E SE VI SIA STATA AFFRANCAZIONE DA TALI PESI, OVVERO CHE
IL DIRITTO SUL BENE DEL DEBITORE PIGNORATO SIA DI PROPRIETA’
OVVERO DERIVANTE DA ALCUNO DEI SUDDETTI TITOLI.

| beni oggetto di stima non risultano gravati da censo, livello 0 uso civico come s evince

dall’Attestazione del Vincoli rilasciata dal Responsabile del Procedimento del Comune di
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Satriano (del 07/08/2023 prot. n.3814/1 e 3814/2) e dal Comune di Soverato (del 31/07/2023
prot. n.10170).

Nello specifico per il fabbricato identificato a foglio 2, part.91, del Comune di Satriano si evince
che il bene, nello Strumento Urbanistico vigente, risulta compreso nella “Zona Territoriae
Omogenea B2/23 — Zona di completamento Edilizio”.

Per il fabbricato identificato al foglio 2, part. 506, del comune di Satriano si evince che il bene,
nello Strumento Urbanistico vigente, risulta compreso nella “Zona Territoriale Omogenea C2/14
— Zona di espansione”, ed e assoggettato a vincolo di distanza dei territori costieri compresi in
una fascia della profondita di 300 metri dalla linea di battigia a sensi del comma 1, lett. a
dell’art.142 del D.Igs. n. 42/2004 e sm.i.

| documenti afferenti in allegato E.

. LA VERIFICA DELLA REGOLARITA’ EDILIZIA ED URBANISTICA DEL BENE
NONCHE’ L’ESISTENZA DELLA DICHIARAZIONE DI AGIBILITA’> DELLO STESSO
PREVIA ACQUISIZIONE O AGGIORNAMENTO DEL CERTIFICATO Dl
DESTINAZIONE URBANISTICA PREVISTO DALLA NORMATIVA VIGENTE.

La scrivente C.T.U. ha eseguito ricerche presso gli archivi del Comune di Satriano, Soverato e
I’Agenziade Territorio.

Preliminarmente, si rappresenta che all’Ufficio preposto del Comune di Satriano e di Soverato
sono stati richiesti amezzo pec molteplici atti, tra cui titoli autorizzativi, certificato di destinazione
urbanistica con specificazione dei vincoli esistenti, agibilita, atti di demolizione.

Presso il Comune di Satriano in data 7 giugno 2023 la scrivente ha effettuato accesso agli atti con
verbale acquisizione documenti registrato al protocollo del Comune col n.000535 e successivi del
24 e 31 luglio 2023.

Inoltre, in data 7 agosto 2023 il Responsabile del Procedimento del Settore dell’Ufficio Tecnico

del Comune di Satriano trasmetteva attestazione dei vincoli prot. n.3814/1 e 3814/2.
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Il Responsabile del Settore dell’Ufficio Tecnico del Comune di Soverato ha dato riscontro a
mezzo nota del 31 luglio 2023 prot. n. 10161 in merito alla documentazione tecnicarichiesta e con
notadel 31 luglio 2023 prot.n. 10170 per gli aspetti relativi ai vincoli dell’area.

Pertanto, quanto di seguito rappresentato si basa sulla detta comunicazione e su quanto riscontrato
dalla scrivente dallavisione dei documenti presenti nel fascicolo del Comune.

Unita immobiliari identificate al foglio 2, part 91, sub 3, 4, 6, 7, 12, 13 e 14 siti in Satriano,

viaOrsaMinoren. 3.

Le unita immobiliari, costituite da abitazioni, sono ricomprese al’interno di un fabbricato
realizzato negli anni ‘60 in forza di Licenza Edilizia rilasciata dal Comune di Satriano in data 5
febbraio 196_r “la costruzione di un fabbricato per civile abitazione, con
locali al piano terra da adibire a caseificio e magazzini da costruire in localitd Russomanno”
(totale 4 piani fuori terra di cui n. tre adibiti a civile abitazione) e autorizzazione del Genio Civile
di Catanzaro con prot.n. 8909 del 19/08/68 (non rintracciato negli atti del Comune).

In seguito, il fabbricato e stato interessato da varianti edilizie realizzate senza autorizzazione, in
regime di abusivismo edilizio, per le quali e statarilasciata Concessione Ediliziain Sanatoria n. 06
del 16/02/1996 per la sopraelevazione del fabbricato di un ulteriore piano, quest’ultimo costituito
da due appartamenti a piano quarto e la realizzazione di un locale artigianale a piano terra. Agli
ati ded Comune € stata rintracciata I’istanza di condono, |’accatastamento delle due unita
immobiliari costituenti il piano in elevazione e la sola Concessione Edilizia in Sanatoria senza la
relativa documentazione (elaborati grafici, relazione tecnica, ecc.) eil certificato di idoneita statica
relativo al’intero Fabbricato del 28/07/1985, depositato presso il Genio Civile di Catanzaro in
data 8 marzo 2019, e perizia giurata delle opere da condonare del 28/07/1995.

La mancata visione del documenti alegati alla Concessione Edilizia in sanatoria non consente di
valutare lo stato di fatto degli immobili alla data della stessa sanatoria; tuttavia, dalla
documentazione catastale degli appartamenti costituenti il piano quarto in elevazione (oggetto di
sanatoria) si evince che sulle planimetrie catastali viene riportato I’ingombro del vano ascensore

non riportato sulle planimetrie degli immobili ai piani sottostanti e quindi presumibilmente gia
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realizzato alla data della sanatoria ma senza aggiornamento delle planimetrie catastali degli
appartamenti sottostanti gia presenti in banca dati sin dal 1971.

Dalla ricerca effettuata presso I’archivio del Comune di Satriano sono state inoltre rintracciate
diverse pratiche edilizie tra cui alcune aventi ad oggetto anche la manutenzione esterna del
fabbricato. Queste ultime, alcune delle quali sono risalenti ad epoca successiva alla sanatoria,
risultano non rilasciate a cause di richieste di integrazione da parte dell’Ufficio preposto del
Comune e presumibilmente mai integrate dagli interessati; tuttavia, I’analisi di tali documenti con
I’indicazione dello stato di fatto all’epoca della richiesta ha consentito di rilevare lo stato degli
immobili e collocarli in determinati periodi temporali.

Infine, e stata rintracciata la Segnalazione Certificata di Inizio Attivita n.36/2018 riferita
appartamento identificato con il sub 14 (ex sub 8 e sub 9), posto a piano primo, per la fusione di
due unita immobiliari in unica abitazione ed interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria,
completadi collaudo finale e asseverazione del tecnico del 26/06/2018 prot.n.5559.

In data 30/05/2023, & stato effettuato un accesso presso il Catasto dove sono stati acquisiti
molteplici documenti anche se, come s evince dal verbale di accesso agli atti redatto in
contraddittorio, molte pratiche non sono state rinvenute negli archivi del Catasto.

Ebbene, dalla visione dei documenti acquisiti presso il Comune, dalle planimetrie catastali e dai
diversi sopraluoghi esperiti sono state riscontrate delle difformita urbanistiche e catastali nel

seguito indicate per ogni singola unitaimmobiliare.

Unita Immobiliare sub 14, piano primo. L’ immobile risulta conforme a quanto riportato nella
Segnalazione Certificata di Inizio Attivita 36/2018 e alla planimetria catastale depositata; tuttavia
e stato riscontrato che dal balcone posto ad Ovest dell’unita immobiliare e possibile accedere ad
un lastricato solare/copertura di altro immobile posto a Nord dello stesso appartamento. Su tale
lastricato solare sono stati realizzati un vano adibito a cucina ed una terrazza con tettoia in legno,

non riportati nella planimetria catastale e per i quali non e stato rilasciato acun atto autorizzativo.
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Fig. 31- Piano primo sub 14 - Confronto tra la planimetria “assentita” e stato di fatto.

Tale stato di fatto, dale ricerche effettuate dalla scrivente, risulterebbe gia esistente nell’anno
2018. Tali manufatti, a parere della scrivente, non possono essere in acun modo sanati e
dovrebbero essere rimossi con la previsione del ripristino dello stato dei luoghi attuabile con una
“S.C.ILA. per messain pristino” prevedendo anche eventual e distacco degli impianti presenti.

Ad ogni buon fine, poiché tale appendice non € parte integrante dell’immobile pignorato (sub 14)
s potra procedere con |’esclusione della stessa mediante la chiusura del cancello metallico gia
esistente e posto sul balcone dell’appartamento in prossimita dell’accesso alla terrazza.

Spese presumibili: Costo Competenze tecniche per pratica edilizia presso il Comune di Satriano
€ 1.000 oltre Iva e cassa come per legge.

Costo Contributi Comunali: € 100.

Costo demolizione/distacchi einterventi minori: € 5.200.

Costo complesso presumibile: € 6.300.
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Per I’immobile non e stato riscontrato il certificato di agibilita; stante le difformita riscontrate, lo
stesso potra essere ottenuto in seguito agli interventi sopra descritti, prevedendo anche eventuale

messain sicurezza degli impianti in aderenza alla normativa specifica.

Unita Immobiliare sub 7, piano secondo.

L ’appartamento risulta sostanzial mente conforme a quanto autorizzato ad eccezione di una diversa
distribuzione interna in quanto e stato ricavato all’interno dell’attuale cucina il vano ascensore
condominiale (realizzato successivamente) e diverso posizionamento di acuni tramezzi, la
realizzazione di un vano finestra in corrispondenza del locale ripostiglio, ed una diversa

conformazione dei balconi.
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Fig. 32- Piano secondo sub 7 - Confronto trala planimetria “assentita” e stato di fatto.

Poiché, come detto, non € stata rintracciata la documentazione relativa alla Concessione Ediliziain
Sanatoria del 1996, esiste il certificato di idoneita statica del fabbricato (successivo atali interventi)
e non sono stati rintracciati atri atti di assenso oltre alla sanatoria, a parere della scrivente per
I’appartamento € possibile prevedere, a sensi del Testo Unico del’edilizia, una S.C.I.A. in
sanatoria, per diversadistribuzione interna, prevedendo verosimilmente i seguenti costi:

Costo Competenze tecniche per pratica edilizia presso il Comune di Satriano: € 1.000 oltre Iva e
cassa come per legge.

Sanzione Amministrativa Comunale: € 1.000.
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Costo presumibile Contributi vari: € 100.

Costo complesso presumibile: € 2.100.

Per I’immobile non e stato riscontrato il certificato di agibilita; stante le difformita riscontrate, lo
stesso potra essere ottenuto in seguito alla sanatoria delle dette opere, prevedendo anche eventuale

messa in sicurezza degli impianti in aderenza alla normativa specifica.

Unita Immobiliare sub 6, piano secondo.

L ’appartamento risulta sostanzial mente conforme a quanto autorizzato ad eccezione di una diversa
distribuzione interna in corrispondenza del vano cucina che risulta piu ampio a causa della
mancata realizzazione del locale ripostiglio e disimpegno, realizzazione di un servizio igienico e
di un locale ripostiglio, diversa posizione del muro interno della camera da letto e diversa

conformazione di alcuni balconi.
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Fig. 33- Piano secondo sub 6 - Confronto tra la planimetria “assentita” e stato di fatto.
Poiché, come detto, non € stata rintracciata la documentazione relativa alla Concessione Ediliziain
Sanatoria del 1996, esiste certificato di idoneita statica del fabbricato (successivo atali interventi),
€ non sono stati rintracciati altri atti di assenso oltre ala sanatoria, a parere della scrivente, per
I”’appartamento € possibile prevedere, a sensi del Testo Unico dell’edilizia, una S.C.I.A. in

sanatoria, per diversa distribuzione interna prevedendo verosimilmente i seguenti costi:
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Costo Competenze tecniche per pratica edilizia presso il Comune di Satriano: € 1.000 oltre Iva e
cassa come per legge.

Sanzione Amministrativa Comunale: € 1.000.

Costo presumibile Contributi vari: € 100.

Costo complesso presumibile: € 2.100.

Per I’immobile non e stato riscontrato il certificato di agibilita; stante le difformita riscontrate, lo
stesso potra essere ottenuto in seguito alla sanatoria delle dette opere, prevedendo anche eventuale

messain sicurezza degli impianti in aderenza alla normativa specifica.

Unita Immobiliare sub 4, piano terzo. L’appartamento risulta sostanzialmente conforme a
guanto autorizzato ad eccezione di una diversa distribuzione interna in quanto e stato ricavato
al’interno dell’attuale cucina il vano ascensore condominiale (realizzato successivamente) e
diverso posizionamento di alcuni tramezzi, la realizzazione di un vano finestra in corrispondenza

del localeripostiglio, ed una diversa conformazione dei balconi.
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Fig. 34- Piano terzo sub 4 - Confronto tra la planimetria “assentita” e stato di fatto.

Poiché, come detto, non e stata rintracciata la documentazione relativa ala Concessione Ediliziain
Sanatoria del 1996, esiste certificato di idoneita statica del fabbricato (successivo atali interventi),

€ non sono stati rintracciati altri atti di assenso oltre ala sanatoria, a parere della scrivente, per
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I’appartamento € possibile prevedere, a sensi del Testo Unico del’edilizia, una S.C.I.A. in
sanatoria, per diversa distribuzione interna prevedendo verosimilmente i seguenti costi:

Costo Competenze tecniche per pratica edilizia presso il Comune di Satriano: € 1.000 oltre Iva e
cassa come per legge.

Sanzione Amministrativa Comunale: € 1.000.

Costo presumibile Contributi vari: € 100.

Costo complesso presumibile: € 2.100.

Per I’immobile non e stato riscontrato il certificato di agibilita; stante le difformita riscontrate, lo
stesso potra essere ottenuto in seguito alla sanatoria delle dette opere, prevedendo anche eventuale

messain sicurezza degli impianti in aderenza alla normativa specifica.

Unita Immobiliare sub 3, piano terzo. L’appartamento risulta sostanzialmente conforme a
guanto autorizzato ad eccezione di una diversa distribuzione interna in corrispondenza del vano
cucina che risulta piu ampio a causa della mancata realizzazione del locale ripostiglio e
disimpegno, realizzazione di una camera di maggiori dimensioni (per la mancata realizzazione di
disimpegno) e di un locale ripostiglio, diversa posizione del muro interno della camera da letto e

diversa conformazione di alcuni balconi.
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Fig. 35 - Piano terzo sub 3 - Confronto tra la planimetria “assentita” e stato di fatto.
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Poiché, come detto, non € stata rintracciata la documentazione relativa alla Concessione Ediliziain
Sanatoria del 1996, esiste certificato di idoneita statica del fabbricato (successivo atali interventi),
€ non sono stati rintracciati altri atti di assenso oltre ala sanatoria, a parere della scrivente, per
I’appartamento € possibile prevedere, a sensi del Testo Unico dell’edilizia, una S.C.I.A. in
sanatoria, per diversa distribuzione interna prevedendo verosimilmente i seguenti costi:

Costo Competenze tecniche per pratica edilizia presso il Comune di Satriano: € 1.000 oltre Iva e
cassa come per legge.

Sanzione Amministrativa Comunale: € 1.000.

Costo presumibile Contributi vari: € 100.

Costo complesso presumibile: € 2.100.

Per I’immobile non e stato riscontrato il certificato di agibilita; stante le difformita riscontrate, lo
stesso potra essere ottenuto in seguito alla sanatoria delle dette opere, prevedendo anche eventuale
messain sicurezza degli impianti in aderenza alla normativa specifica.

Unita Immoabiliare sub 12, piano quarto. L’ appartamento non presenta difformita.

Unita Immobiliare sub 13, piano quarto. L’appartamento risulta sostanzialmente conforme ad
eccezione di una diversa distribuzione interna in corrispondenza di una camera che risulta
interessata dalla realizzazione di una parete interna che comporta la divisone della stessa in due

vani.
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e

Fig. 36 - Piano quarto sub 13 — Sovrapposizione tra la planimetria “assentita” e stato di fatto.
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Questa difformita risulterebbe realizzata successivamente ala Concessione Edilizia in Sanatoria
del 1996 e poiché non sono stati rintracciati altre autorizzazioni oltre la sanatoria a parere della
scrivente per I’appartamento € possibile prevedere, ai sensi del Testo Unico dell’Edilizia, una
S.C.I.LA. in sanatoria, per diversadistribuzione interna prevedendo verosimilmente i seguenti costi:
Costo Competenze tecniche per pratica edilizia presso il Comune di Satriano: € 1.000 oltre Iva e
cassa come per legge.

Sanzione Amministrativa Comunale: € 1.000.

Costo presumibile Contributi vari: € 100.

Costo complesso presumibile: € 2.100.

Per I’immobile non e stato riscontrato il certificato di agibilita; stante le difformita riscontrate, lo
stesso potra essere ottenuto in seguito alla sanatoria delle dette opere, prevedendo anche eventuale

messain sicurezza degli impianti in aderenza alla normativa specifica.

Unita immobiliari identificate al foglio 3, part. 506, sub 44, 27 e 28 siti in Comune di

Satriano, localita Corvo, via Pietro Nenni n. 8.

Le unitaimmobiliari sono ricomprese nel fabbricato condominiale costituente la “tipologia edilizia
- Lotto 3" del “Piano di Lottizzazione in localita Corvo del Comune di Satriano” proposto dalla
“societa Cecina 90 s.r.l. e altri”.

Tale fabbricato € stato realizzato a seguito di Permesso di Costruire N. 15 del 18/05/2005 e
Certificato di Collaudo depositato presso I’ufficio del Genio Civile di Catanzaro prot.n. 23040 del
29/10/2008.

Per |’appartamento (sub 44) risulta rilasciato il certificato di agibilita n.15/2010, prot.n.5678 del
16/07/2010.

Il fabbricato si compone di n.5 vani scala ciascuno dei quali serve quattro appartamenti (due al
piano terra e due a piano primo), sottotetti e al piano seminterrato delle autorimesse.

Ebbene dalla visione dei documenti acquisiti presso il Comune, dalle planimetrie catastali e dai

divers sopralluoghi esperiti presso |’appartamento posto a piano terra (sub 44) e presso le
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autorimesse poste a piano seminterrato (sub 27 e sub 28) sono state riscontrate delle difformita

urbanistiche e catastali nel seguito indicate per ogni singola unitaimmobiliare.

Autorimessa sub 27, piano seminterrato.

Nel progetto assentito tale locale costituiva il vano scala di distribuzione del fabbricato. In
difformita a quanto autorizzato non risulta realizzata la rampa di scale, la porta interna di
collegamento agli altri locali e quella esterna di accesso in quanto il locale e stato realizzato quale
unita autonoma con un NUovo ingresso da corte comune (che ha modificato in parte |a sagoma del

locale) ed utilizzato al momento del sopralluogo ad uso deposito.

Fig. 37 - Piano seminterrato sub 27 - Confronto tra la planimetria “assentita” e stato di fatto.

Tai modifiche avrebbero richiesto un’autorizzazione preventiva non rintracciata negli atti
comunali; a parere della scrivente € possibile prevedere, ai sensi del Testo Unico dell’Edilizia, una
S.C.I.A. in sanatoria per diversa distribuzione interna; tuttavia, si ritiene che la stessa non possa
sanare |’attuale destinazione d’uso ad autorimessa (riportata nell’accatastamento). La S.C.I.A. in
sanatoria prevede verosimilmente i seguenti costi

Costo Competenze tecniche per pratica edilizia presso il Comune di Satriano: € 1.000 oltre Iva e
cassa come per legge.

Sanzione Amministrativa Comunale: € 1.000.

Costo presumibile Contributi vari: € 100.

Costo complesso presumibile: € 2.100.
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Autorimessa sub 28, piano seminterrato.

Il locale € sostanzialmente conforme a quanto approvato con Concessione Edilizia n.15/2010; in
difformita s rilevala mancata realizzazione di una parete divisoriainterna che dividevatale locale
in due vani di cui uno ad uso autorimessa e |’atro ad uso cantina e anche la mancata realizzazione

del localeripostiglio.

Fig. 38 - Piano seminterrato sub 28 - Confronto tra la planimetria “assentita” e stato di fatto

Tali modifiche avrebbero richiesto un’autorizzazione preventiva non rintracciata negli atti
comunali; a parere della scrivente, poiché I’immobile risulta allo stato di rustico e non completato,
e possibile prevedere, a sens del Testo Unico del’Edilizia, una S.C.I.A. in sanatoria per
completare quanto gia previsto nel progetto autorizzato poiché quanto rilevato non e sanabile a
causa dell’aumento della superficie originariamente autorizzata ad autorimessa.

LaS.C.I.A. insanatoria prevede verosimilmente i seguenti costi:

Costo Competenze tecniche per pratica edilizia presso il Comune di Satriano: € 1.000 oltre Iva e
cassa come per legge.

Sanzione Amministrativa Comunale: € 1.000.
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Costo presumibile Contributi vari: € 100.

Costo complesso presumibile: € 2.100.

Appartamento sub 44, piano terra.

L’immobile presenta delle difformita edilizie consistenti sostanzialmente in una diversa
distribuzione interna. Nello specifico, in corrispondenza del vano cucina é stata realizzata una
diversa conformazione della parete interna ed il soggiorno pranzo risulta interessato dalla
realizzazione di una parete tale da costituire un ulteriore piccolo vano, diverso posizionamento di

alcune pareti interne ed eliminato I’ antibagno del servizio igienico.
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Fig. 39 - Piano terra sub 44 - Confronto trala planimetria “assentita” e stato di fatto
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Tali modifiche avrebbero richiesto un’autorizzazione preventiva non rintracciata negli atti
comunali; a parere della scrivente, per I’appartamento e possibile prevedere, ai sens del Testo
Unico dell’Edilizia, una S.C.I.A. in sanatoria, per diversa distribuzione interna

LaS.C.I.A. in sanatoria prevede verosimilmente i seguenti costi:

Costo Competenze tecniche per pratica edilizia presso il Comune di Satriano: € 1.000 oltre Iva e
cassa come per legge.

Sanzione Amministrativa Comunale: € 1.000.

Costo presumibile Contributi vari: € 100.

Costo complesso presumibile: € 2.100.

Per I’immobile € stato riscontrato il certificato di agibilita; tuttavia, stante le difformita riscontrate,

lo stesso potra essere ottenuto in seguito alla sanatoria delle dette opere.

Unita immobiliare identificata al foglio 12, part. 38, sub 21, sita in Soverato, via Amirante

n.35.

L’unitd immobiliare risulta ricompresa in un fabbricato condominiale sito in Soverato. Come

comunicato dal Responsabile dell’Ufficio Tecnico del Comune con lettera del 31/07/2023, prot. n

1016, il fabbricato € stato realizzato in seguito a rilascio delle autorizzazioni di seguito descritte

(per come riportate nellalettera trasmessain Allegato E):

- progetto approvato dalla Commissione Comunale in data 04/02/1952 (non rintracciato in atti) e
reso abitabile in data 14/12/1955; per la suddetta costruzione, ricadente all’epoca in zona
esterna a centro abitato e non soggetto a regolamentazione urbanistica, per assenza di
strumento urbanistico, non ricorreva 1’obbligo della Licenza Edilizia ai sensi della legge
17/08/1942, n.1150;

- LicenzaEdilizian.456 — del 12/09/1974 rilasciato a COEDIL S.r.l. e Coop. Nuova Soverato per
la sopraelevazione e ristrutturazione del fabbricato Cooperativa Nuova Soverato in Soverato
alaviaCarlo Amirante;

- Autorizzazione del 29 marzo 1977 per la sanatoria di una pensiling;
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- Permesso di abitabilita n.105 del 02/05/1978 con allegato nulla osta sanitario per abitabilita del
14/04/1978.

Ebbene, esaminati gli atti autorizzativi, espletato accesso all’archivio storico del catasto ed

effettuati i necessari sopralluoghi presso il bene sono state riscontrate delle difformita di seguito

indicate.

Il locale risulta sostanzialmente conforme a quanto approvato ad eccezione della realizzazione di

un soppalco dotato di scalain ferro. Tale soppalco praticabile, realizzato con struttura portante in

ferro, e utilizzato ad “uso ufficio” e presenta un’altezza utile (al di sopradel soppalco).

La redlizzazione di tale intervento avrebbe richiesto una preventiva autorizzazione e poiché per

come dichiarato dal responsabile dell’ufficio tecnico del Comune di Soverato, per I’immobile non

e dtata rilasciata alcuna autorizzazione €/0 presentata pratica edilizia oltre a quelle sopra citate

(compresadomanda di condono) tale intervento risulterebbe realizzato abusivamente.

La data di redizzazione di tali opere non risulta facilmente determinabile e a parere della

scrivente, considerate |e caratteristiche dell’opera risulta conveniente prevederne la demolizione e

la messa in pristino del locale, prevedendo I’obbligo di presentare al’Ufficio preposto del

Comune di Soverato la certificazione dell’avvenuto conferimento a discarica, secondo la norma

vigente, del materiale proveniente dalla demolizione stessa; inoltre I’attuale destinazione ad uso

magazzino richiederebbe un cambio di destinazione ad uso commerciale (stante I’uso di fatto

riscontrato in fase di sopralluogo).

A parere della scrivente si potra procedere con una SCIA per ripristino dello stato dei luoghi e

contestuale cambio di destinazione d’uso prevedendo i relativi costi:

Costo Competenze tecniche per pratica edilizia presso il Comune di Satriano: € 1.000 oltre Iva e

cassa come per legge.

Costo demolizione e ripristini: € 5.000.

Costo presumibile Contributi vari: € 100.

Costo complesso presumibile: € 6.100.
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9.a Conformita catastale

Unita immobiliari identificate al foglio 2, part 91, sub 3, 4, 6, 7, 12, 13 e 14 siti in Satriano,
viaOrsaMinoren. 3.

Gli appartamenti risultano tutti accatastati e depositate le relative planimetrie; tuttavia, e stata
riscontrata una difformita tra quanto riportato nella planimetria catastale e lo stato di fatto rilevato

dalla scrivente CTU, come di seguito specificato per ogni singola unitaimmobiliare.

Unita Immobiliare sub 14, piano primo. La planimetria catastale dell’appartamento risulta

conforme alo stato di fatto e per I’immobile non e prevista al cuna regolarizzazione catastale.

Unita Immobiliare sub 7, piano secondo. La planimetria catastale dell’appartamento risulta
difforme rispetto alo stato di fatto rilevato. La difformita consiste nella mancata rappresentazione
del vano ascensore e del vano finestra nel ripostiglio, una diversa distribuzione interna con la
variazione di acuni tramezzi interni e diversa conformazione dei bal coni

Poiché per gli interventi sopra indicati e prevista la regolarizzazione edilizia, a parere della
scrivente, la regolarizzazione catastale potra essere effettuata successivamente alla detta sanatoria,
prevedendo verosimilmente i seguenti costi catastali:

Costo Competenze Tecniche: € 1.000 oltre IVA e cassa come per legge.

Costo tributi: € 50.

Costo complessivo presumibile della pratica catastale pari acirca€ 1.050.

Unita Immobiliare sub 6, piano secondo. La planimetria catastale risulta difforme rispetto allo
stato di fatto rilevato. La difformita consiste in una diversa distribuzione interna in corrispondenza
del vano cucina che risulta piu ampio a causa della mancata realizzazione del locale ripostiglio e
disimpegno, realizzazione di un servizio igienico e di un locale ripostiglio, diversa posizione del
muro interno della camera daletto e diversa conformazione di acuni balconi.

Poiché per gli interventi sopra indicati € prevista la regolarizzazione edilizia, a parere della
scrivente, la regolarizzazione catastale potra essere effettuata successivamente alla detta sanatoria,

prevedendo verosimilmente i seguenti costi catastali:
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Costo Competenze Tecniche: € 1.000 oltre IVA e cassa come per legge.
Costo tributi: € 50.

Costo complessivo presumibile della pratica catastale pari acirca€ 1.050.

Unita Immobiliare sub 4, piano terzo. La planimetria catastal e risulta difforme rispetto allo stato
di fatto rilevato. La difformita consiste in una diversa distribuzione interna in quanto € stato
ricavato al’interno dell’attuale cucinail vano ascensore condominiale e una diversa distribuzione
interna con la variazione di alcuni tramezzi, la realizzazione di un vano finestrain corrispondenza
del localeripostiglio, ed una diversa conformazione dei balconi;

Poiché per gli interventi sopra indicati € prevista la regolarizzazione edilizia, a parere della
scrivente, la regolarizzazione catastale potra essere effettuata successivamente ala detta sanatoria,
prevedendo verosimilmente i seguenti costi catastali:

Costo Competenze Tecniche: € 1.000 oltre IVA e cassa come per legge.

Costo tributi: € 50.

Costo complessivo presumibile della pratica catastale pari acirca€ 1.050.

Unita Immobiliare sub 3, piano terzo. La planimetria catastal e risulta difforme rispetto alo stato
di fatto rilevato. La difformita consiste in una diversa distribuzione interna in corrispondenza del
vano cucina che risulta piu ampio a causa della mancata realizzazione del locale ripostiglio e
disimpegno, realizzazione di una camera di maggiori dimensioni (per la mancata realizzazione di
disimpegno) e di un locale ripostiglio, diversa posizione del muro interno della camera da letto e
diversa conformazione di alcuni balconi.

Poiché per gli interventi sopra indicati € prevista la regolarizzazione edilizia, a parere della
scrivente, la regolarizzazione catastale potra essere effettuata successivamente alla detta sanatoria,
prevedendo verosimilmente i seguenti costi catastali:

Costo Competenze Tecniche: € 1.000 oltre IVA e cassa come per legge.

Costo tributi: € 50.

Costo complessivo presumibile della pratica catastale pari acirca€ 1.050.
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Unita Immabiliare sub 12, piano quarto. L’ appartamento non presenta difformita.

Unita Immobiliare sub 13, piano quarto. L’appartamento risulta sostanzialmente conforme ad
eccezione di una diversa distribuzione interna in corrispondenza di una camera che risulta
interessata dalla realizzazione di una parete interna che comporta la divisone della stessa in due
vani.

Poiché per gli interventi sopra indicati e prevista la regolarizzazione edilizia, a parere della
scrivente, la regolarizzazione catastale potra essere effettuata successivamente alla detta sanatoria,
prevedendo verosimilmente i seguenti costi catastali:

Costo Competenze Tecniche: € 1.000 oltre IVA e cassa come per legge.

Costo tributi: € 50.

Costo complessivo presumibile della pratica catastale pari acirca€ 1.050.

Unitaimmoabiliari identificate al foglio 3, part. 506, sub 44, 27 e 28 siti in Satriano, via Pietro
Nenni n. 8, localita Corvo.

Le unitaimmobiliari risultano tutte accatastate e depositate le relative planimetrie; tuttavia, € stata
riscontrata una difformita tra quanto riportato nella planimetria catastale e lo stato di fatto rilevato

dalla scrivente CTU, come di seguito specificato per ogni singola unitaimmobiliare.

Autorimesse sub 27, piano seminterrato. La planimetria catastale risulta conforme rispetto allo
stato di fatto rilevato. Poiché per gli immobili € prevista la regolarizzazione edilizia, a parere della

scrivente in seguito agli stessi i potra prevedere eventualmente un cambio di categoria catastale.

Autorimesse sub 28, piano seminterrato. La planimetria catastale risulta conforme rispetto allo
stato di fatto rilevato; per gli immobili & prevista la regolarizzazione edilizia, con il
completamento delle opere previste a cui seguira nuovo accatastamento.

Costo Competenze Tecniche: € 1.000 oltre IVA e cassa come per legge.

Costo tributi: € 50.

Costo complessivo presumibile della pratica catastale pari acirca€ 1.050.
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10.

Appartamento sub 44, piano terra.

La planimetria catastale risulta difforme rispetto allo stato di fatto rilevato. La difformita consiste
in una diversa distribuzione interna con variazione della conformazione del vano cucina, la
realizzazione di un ulteriore servizio igienico e la creazione di un locale ad uso ripostiglio.

Poiché per gli interventi sopra indicati € prevista la regolarizzazione edilizia, a parere della
scrivente la regolarizzazione catastale potra essere effettuata successivamente alla detta sanatoria
edilizia, prevedendo verosimilmente i seguenti costi catastali:

Costo Competenze Tecniche: € 1.000 oltre IVA e cassa come per legge.

Costo tributi: € 50

Costo complessivo presumibile della pratica catastale pari acirca€ 1.050.

Unita immobiliari identificato al foglio 12, part. 38, sub 21 sito in Soverato, via Amirante
n.35.

L’ unitaimmobiliare risulta accatastata e depositata larelativa planimetria.

L’unita immobiliare risulta accatastata e depositata la relativa planimetria; tuttavia, € stata
riscontrata una difformita tra quanto riportato nella planimetria catastale e lo stato di fatto rilevato
dalla scrivente CTU, consistente nella realizzazione di un piano soppalcato come meglio
specificato al paragrafo 9.

Poiché per gli interventi sopra indicati & prevista la regolarizzazione edilizia con la messa in
pristino di quanto autorizzato, per I’immobile non é prevista acuna regolarizzazione catastale ad
eccezione dell’eventuale cambio di categoria che s potra effettuare successivamente a previsto

cambio di destinazione d’uso.

IN CASO DI OPERE ABUSIVE, IL CONTROLLO DELLA POSSIBILITA’> DI
SANATORIA Al SENSI DELL’ART. 36 DEL D.P.R. 6 GIUGNO 2001, N. 380 E GLI
EVENTUALI COSTI DELLA STESSA; ALTRIMENTI, LA VERIFICA
SULL’EVENTUALE PRESENTAZIONE DI ISTANZA DI CONDONO, INDICANDO IL
SOGGETTO ISTANTE E LA NORMATIVA IN FORZA DELLA QUALE L’ISTANZA
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11.

SIA STATA PRESENTATA, LO STATO DEL PROCEDIMENTO, | COSTI PER IL
CONSEGUIMENTO DEL TITOLO IN SANATORIA E LE EVENTUALI OBLAZIONI
GIA’ CORRISPOSTE O DA CORRISPONDERE; IN OGNI ALTRO CASO, LA
VERIFICA, Al FINI DELLA ISTANZA DI CONDONO CHE L’AGGIUDICATARIO
POSSA EVENTUALMENTE PRESENTARE, CHE GLI IMMOBILI PIGNORATI Sl
TROVINO NELLE CONDIZIONI PREVISTI DALL’ART. 40, SESTO COMMA, DELLA
LEGGE 28 FEBBRAIO 1985, N. 47 OVVERO DALL’ART. 46, COMMA 5DEL D.P.R. 6
GIUGNO 2001, N. 380, SPECIFICANDO IL COSTO PER IL CONSEGUIMENTO DEL
TITOLO IN SANATORIA.

Come esposto al paragrafo 9, per i beni sono state riscontrate delle difformita rispetto a quanto
assentito, regolarizzabili sostanzialmente ricorrendo alla redazione di una S.C.I.A., prevista da

Testo Unico Edilizia, specificandonei relativi costi.

LA VERIFICA DEGLI IMPIANTI ESISTENTI, ANCHE CON RIFERIMENTO ALLA
SITUAZIONE ENERGETICA, E QUINDI IL RILASCIO DELL’ATTESTATO DI
PRESTAZIONE ENERGETICA.

Unita Immobiliari ricompresi nel fabbricato condominiale identificato al Catasto del
Comunedi Satrianofoglio 2, part. 91, sub 3,4, 6, 7, 12, 13 e 14.
Le unita immobiliari risultano dotate di impianto elettrico, impianto idrico, impianto citofonico,

impianto TV.

S precisa che gli appartamenti risultano dotati di caldaia aimentata da gas metano per la

produzione della acqua calda sanitaria, per il riscaldamento eil piano cottura.
Negli appartamenti sono stati riscontrati radiatori in ghisa di colore bianco (ad eccezione dei sub
12 e 13 in dluminio); gli immobili sono sprovvisti di certificazione degli impianti e di agibilita

Le caldaie non sono dotate di libretto di impianto o di altra documentazione tecnica.
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Anche il piano cottura e alimentato da gas metano, come si puo evincere dall’Allegato rilievo
fotografico nella sezione dedicata agli impianti esistenti.

| beni, in generale, presentano impianti risalenti all’epoca di realizzazione degli stessi senza le
dichiarazioni di conformita. Sono stati riscontrati diversi condizionatori tutti sprovvisti di libretto
di impianto o di altra documentazione tecnica.

Per gli immobili non sono stati riscontrati gli Attestati di Prestazione Energetica ad eccezione
degli immobili identificati con i subalterni 7 e 13 per i quali sono stati forniti gli APE in corso di

validita e trasmessi in alegato E alla presente.

Unita Immobiliari ricompresi nel fabbricato condominiale identificato al Catasto del
Comunedi Satriano foglio 2, part. 506, sub 27, 28 e 44.

Il locale sub 27 risulta dotato di impianto elettrico sottotraccia mentre il sub 28 risulta alo stato
grezzo con il solo impianto el ettrico.

L’ appartamento identificato con il subaterno 44 risulta dotato di impianto eettrico, impianto
idrico, impianto citofonico, impianto TV e cadaia, aimentata da bombola gas gpl (per il
riscaldamento e per la produzione dell’acqua sanitaria); la caldaia non é dotata di libretto di
impianto o di atra documentazione tecnica

Ancheil piano cottura é alimentato da bombola gas gpl, come si puo evincere dall’Allegato rilievo
fotografico nella sezione dedicata agli impianti esistenti.

| radiatori in aluminio di colore bianco sono presenti nelle camere da letto, soggiorno e pranzo;
per I’unitaimmobiliare é stato rilasciato certificato di agibilita prot.n.5678 del 16/10/2010.

Per I”appartamento non é stato riscontrato I’ Attestato di Prestazione Energetico.

Unita Immobiliare ricompreso nel fabbricato condominiale identificato al Catasto del
Comunedi Soverato al foglio 12, part. 38, sub 21.

Il locale € dotato di impianto e ettrico e impianto idrico.

Dalaispezione effettuata il locale presenta controsoffitto con pannelli; il servizio igienico risulta

in stato di degrado e necessita di interventi di manutenzione.
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12.

Per I’immobile stante |a categoria catastale C/2 non e necessario emettere APE.
Per gli appartamenti, ad eccezione di quelli sopra indicati (Satriano foglio 2, part. 91,

subalterni 7 e 13), non e stato riscontrato 1’Attestato di Prestazione Ener getica.

Stante la situazione generale riscontrata, la scrivente, al fine di non gravare la procedura di

ulteriori spese, non ha redatto gli Attestati di Prestazione Energetica; tuttavia, rimane a

disposizione per eventuale integrazione e redazione degli stessi nella considerazione che, ai
sensi della normativa vigente, € necessario allegare al detto Attestato il libretto di
impianto/centrale e I’ultimo rapporto di controllo tecnico della caldaia esistente e procedere
allaregistrazione della stessa.

Tali documenti tecnici e la registrazione della caldaia, indispensabili per la produzione
del’A.P.E., dovranno essere redatti da installatori i quali, previa verifica di funzionamento
della caldaia esistente €/o sostituzione della stessa, provvederanno alle prove tecniche
specifiche di impianto necessarie per la successiva redazione della documentazione prevista.
Detta attivita deve essere eseguita prima della redazione dell’Attestato di Prestazione
Energetica e potrebberichiedere spese al momento non facilmente quantificabili.

In mancanza di detti documenti non é possibile produrreI’A.P.E.

CONCLUSIONI.

Lotto 1 - Unita immobiliare — abitazione — identificata al Catasto del Comune di Satriano a
foglio 2, part. 91, sub 14, piano primo, via Orsa Minore n.3.

Valore stimato dell’immobile = € 225.000.

Da suddetto valore, sono da detrarre i costi relativi di cui a paragrafi 9 e 9a stimati
complessivamente in € 6.300.

Valoredi venditadel Lotto 1 =€ 225.000 - € 6.300 = € 218.700.
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Lotto 2 - Unita immobiliare — abitazione — identificata al Catasto del Comune di Satriano al
foglio 2, part. 91, sub 6, piano secondo, via Orsa Minore n.3.

Valore stimato dell’immobile = € 129.600.

Da suddetto valore, sono da detrarre i costi relativi di cui ai paragrafi 9 e 9a stimati
complessivamente in € 3.150.

Valoredi venditadel Lotto 2 =€ 129.600 - € 3.150 = € 126.450.

Lotto 3 - Unita immobiliare — abitazione — identificata al Catasto del Comune di Satriano al
foglio 2, part. 91, sub 7, piano secondo, via Orsa Minore n.3.

Vaore stimato dell’immobile = € 95.400.

Da suddetto valore, sono da detrarre i costi relativi di cui ai paragrafi 9 e 9a stimati
complessivamente in € 3.150.

Valoredi venditadel Lotto 3 =€ 95.400 - € 3.150 = € 92.250.

Lotto 4 - Unita immobiliare — abitazione — identificata al Catasto del Comune di Satriano a
foglio 2, part. 91, sub 3, piano terzo, via OrsaMinore n.3.

Vaore stimato dell’immobile = € 129.600.

Da suddetto valore, sono da detrarre i costi relativi di cui ai paragrafi 9 e 9a stimati
complessivamente in € 3.150.

Valoredi venditadel Lotto 4 =€ 129.600 - € 3.150 = € 126.450.

Lotto 5 - Unita immobiliare — abitazione — identificata al Catasto del Comune di Satriano al
foglio 2, part. 91, sub 4, piano terzo, via OrsaMinore n.3.

Valore stimato dell’immobile = € 95.400.

Da suddetto valore, sono da detrarre i costi relativi di cui a paragrafi 9 e 9a stimati
complessivamente in € 3.150.

Valoredi venditadel Lotto 5= € 95.400 - € 3.150 = € 92.250.
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Lotto 6 - Unita immobiliare — abitazione — identificata al Catasto del Comune di Satriano a
foglio 2, part. 91, sub 12, piano quarto, via Orsa Minore n.3.

Vaore stimato dell’immobile = € 97.200.

Valoredi venditadel Lotto 6 =€ 97.200.

Lotto 7 - Unita immobiliare — abitazione — identificata al Catasto del Comune di Satriano al
foglio 2, part. 91, sub 13, piano quarto, via Orsa Minore n.3.

Valore stimato dell’immobile = € 127.800.

Da suddetto valore, sono da detrarre i costi relativi di cui ai paragrafi 9 e 9a stimati
complessivamente in € 3.150.

Valoredi venditadel Lotto 7 =€ 127.800 - € 3.150 = € 124.650.

Lotto 8 - Unita immobiliare — autorimessa — identificata al Catasto del Comune di Satriano a
foglio 3, part. 506, sub 27, piano seminterrato, via Pietro Nenni n. 8.

Vaore stimato dell’immobile = € 9.350.

Da suddetto valore, sono da detrarre i costi relativi di cui ai paragrafi 9 e 9a stimati
complessivamente in € 2.100.

Valoredi venditadel Lotto 8 =€ 9.350 - € 2.100 = € 7.250.

Lotto 9 - Unita immobiliare — autorimessa — identificata al Catasto del Comune di Satriano a
foglio 3, part. 506, sub 28, piano seminterrato, via Pietro Nenni n. 8.

Valore stimato dell’immobile = € 40.600.

Da suddetto valore, sono da detrarre i costi relativi di cui a paragrafi 9 e 9a stimati
complessivamente in € 3.150.

Valoredi vendita del Lotto 9= € 40.600 - € 3.150 = € 37.450.
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Lotto 10 - Unita immobiliare — abitazione — identificata al Catasto del Comune di Satriano a
foglio 3, part. 506, sub 44, piano terra, via Pietro Nenni n. 8.

Valore stimato dell’immobile = € 151.200.

Da suddetto valore, sono da detrarre i costi relativi di cui ai paragrafi 9 e 9a stimati
complessivamente in € 3.150.

Valoredi venditadel Lotto 10 =€ 151.200 - € 3.150 = € 148.050.

Lotto 11 - Unitaimmobiliare — locale magazzino- identificata al Catasto del Comune di Soverato
al foglio 12, part. 38, sub 21, piano terra, via Carlo Amirante n.35.

Valore stimato dell’immobile = € 134.900.

Da suddetto valore, sono da detrarre i costi relativi di cui ai paragrafi 9 e 9a stimati
complessivamente in € 6.100.

Valoredi venditadel Lotto 11 =€ 134.900 - € 6.100 = € 128.800.

Ad ogni buon fine si rimanda a quanto specificato ai paragrafi 9, 9.ae 11.

Ritenendo di aver svolto con correttezza e obiettivita il mandato ricevuto consegno la presente
relazione, ringraziando la SV.l. per la fiducia accordatami e rimanendo a disposizione per
eventuali chiarimenti.
Catanzaro, li 30 ottobre 2023

Il C.T.U. Arch. Rosa Procopio
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- Verbali di sopralluogo.

- Accesso aglli atti.

- Allegato A
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TRIBUNALE ORDINARIO DI CATANZARO
-&REAIOMNE T CEIVILE -
L¥TICTO BESECUZENT IMMORBILLARL

m B Doy Chfrrn 88 Craudien
Frocednirg aTseniv B89N Bl I,

Festrerofeitel cidr iped Corenppiprer o Natrduen (CZF
Imnalbile p.1: Unitd immohiliare destinata od abitazione sity in Commse i Salsiano (05 via Csa
Minere, iggnuficsm nel Cotesio Mabbrjeat del Comune & Saimape al 12 pactJa 51, sub, 12 P 4,
Cal, A3 vand 5.5

Immahile a2z Dmilg immabiliare destinale wl abizasione sicd in Coreure i Satriano (CF) Vis Orza

Minare, identilicats nel Casto Fabbricai Gol Congane di Satria al 2 partla Y1, seb, 13, P4,
Cat AN vani G,

Dmmuskales 030 Llnita imeohiliare desdingta s ahitgdone sil io Comune di Saodame (C4) Via Qe
Wlinore, int. N.3 - jdentifieats el Catasto bubbriew] del. Corvane di Sarjang al £8.2, sartla 31 syl
14, P4, Cat. AS, wuni 830 v,

Tamubite o d: Linich immobiltire destinata od 2bitazions sia in Connoe i Salriano (OF) Yia Orsa
Miawre, ertiieata nel Citasto Fubbricati del Comuee &1 Salriano al fo.2, parcla 91 sub. 3, 1.3,
Cat. A, vark J;

hrmobile n.3: Unild immebiliare destiaata ad abitedons sie in Cenuge di Sadane (01 Via Oy

© Minare, it Mobo - bdepddicaly el Catazto Fabbaricali del Comupe i Sadviano o) fe2, nonlla 0]

suho 4, B3 Cat, AJ3, yani 5.5;

Lavnrusbide nd: Vnitd inumobiliaee destinata ad hitasions sia e Comune di Satnano (O Vi Orsa

Mopoe, mil. W25 - ddenlilicggs 1l Cstagta abbricud del Comune di Satriano gl f2.2, partlla 91,

. aub. 6, 12, Cat A3, van] T

Inmmerkile n.T- Unitd immoebiliaze destnlg ad abizzione s in Conune di Sateiano (07 Via Orsn

. Moz, int. N4 - identifiesta wel Catasto Fabbrieatt def Corsine di SBatriang al fa 2, per.Ta_01

sub. 7, P2 Cal, AR, vani 5,5:

Immenzle né: Unild immohiliare destinata ad abitazione sita in Conwne i Satrizng (073 Via Piteo

Menmi, [@entifiea el Catasto Tebbeicat del Connupe Ji Saimang ol f3 3, gt i 506, sub, 27, |

EsLCet it ma ld; (s,

Tmmabile n.b: Unizd inmaebilinre destinata wd abitedone s m Comume di Satriane (CF) Via Pletro
Mernd, ddentificianel Cutaste Labbricai de| Crmune d Salgang 1 fe 5, parrlla 506, sph, 28,
Pl Col 4, mg (11

Iminobile o100 Phila imvnobiliac: destindtn ad sbitudone it in Comune 4 Sidana (U240 ¥ia
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Pietee Memnd, identifiesra ngl Calasie Fahbriews el Couvane Ji_Satviino ol (g}, paut.lla S04, sal,

44, 1, Cot, A%, wani &5

[monobile i Unitd inunebiliace destinats ad sbiacone sita in Conwne di Sovesate (L4) Via
Carlo Amizaonte, n33, dentifieas nel Catsto Fabbeical del Camyns Ji Sovergto al 32 12, purl U

38, uly, 20, POU Car CR mg 62

Fhhy wr ARk
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L 'arro 2023, | gomo 20 del mesa o febbraio, ale ore -'u"l i Lfl cirga, o
softoseddtla avv. Carlo Maria Lerusss, noaminato custede givdiziario refla procedira
esecutiva fscritla &l nd49/2022 R. 5. £, def Tribuenale of Catanzaro e come tal2 promessas
dally Banza Mazionate del Lavero 5 p A, Macri Vila, son proviedimenio reso il pioma 24
gennaie 2022 da pavte del gicdice dsl'Esssuziene gr.esa Chiara Di Credica, mi sono recaln
pressa limmeiile oggetle di pignoramenta immak:dars, eama tale appartenente al scggetto
ssecutata wi menzionato avendo dapprima concordale questa mio accesso con il nominstd
o7 (Areh. Rosa Procopio) a cui in gela 27 gannae 2022 & glata inviata una prima
cormuricazicne pec indicando l'ora in ui dvbebbe avuata itizo il sopralluogo madesimo.

in data 27 gennaio 2023 a mezzo degli Uhcish Siudiziar dell U, UM.EP. cslla Conte
di Appele di Catanzaro veniva notincaia al £ig. Macrd Giuseppe, figlo del debitors esecutats
sig Mactl Vito mediante corsegna di alra separata copia deila slezsa comunicaziong &4
alleqanes altra copia del proveadimenta di noming.

In data 05 febbraig | s1g. Maci Sjuzeppe, nollinteresse del progrio zenilare @ quala
pane debitrice esecutata, camanicave sha per precedenti impsoni non poleve proceders par
come innanzi intimalz e the oocorreva percid praceders con Nugve BppuLntamanta; i
concordaya 1a data del 20 febhrala 2623

Mella slessa dala del 08 leibraic 1.5 i soboacrito custade informava s'a il nominato
CTU sia 1 creddori ¢he & aparazion di accessa venivang poslicipate alla data del 22 febbraio
py. .

S procede peranis con b operazioni di acceaso pressa clascuna degli imenobil

pignorati ed it sottozcritto Cusfoda Giudiziario, urutamante EI E':TJ (Arch. Rosa Procopiog
evideniza quania &l sarjulo. “’:f}u AL L) -5-1 N e { I,; Lass L. g b ";..L& L
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Alla presenza del sctiesorille Gustode Giudiziars, il giq. S 5L 0P Do ity

ha dichlarato__ Cwls '?«L--L S T e far. AT B o
BRI S o SR - T SN TG VR Ve TR

TR G A B N L S SO o P L AR T T
L s A A mEThe B Tpend i ADEN T e (o
b 9F T Viates Comughan clof. A RAZC A TaL
Tl e Benebne s el S dnd TRe T AT, W s
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Il soltoscritte ha percid nuavamente edatts il sig. Pl o £ai i j‘;aﬁ?:{

di cuanto gia coenuln nalla ordinanza notificata dal 2ottoscritto custedse, da va'ersi ancne in
tale chrcostanza n quantd cenlenents gl awwerimenti 2 gli obblighi a cui song fenytl | sesgeth
8 cu! ad oggi 4 consant th abedrs Faccesso pressc i comcerdio immobiliare pagnsrala,
facendagli altresi presente:

« che & ancord poss hile eyitare @ vendita,

« che a tal fing | dabitore eseculaty deve cortattare lompeshvamants sla 'avwocato del
craditors pracedente e gli avvosati dei ereditor] intarveruli | oui nomingtivi sene indicati
fiel [ascicola dell'ssecuzione che il debitore esecutala cud viswanare recandosi neila
ancelleria Esscuz.oni Immehiliari del Trikunale di Satanzaro,

« che & nel suc interasse paranitg 3 e evertuale accordo nel pid breve tompa postitnle,
e cid al fine di evitare Ie ukerian spese selfa procedurs;

+ cthe in agni caso l'ocoupante non deve in aleun modo sslacolare ¢ comunque rendere
difficeliosa I'atlivita del custode;

« che nei giorni prevanhvamenie concordali can il cusicde ' accazante Seve farsi trovare
pressc i bene in vendila per conseniicne la visita,

e e —
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+« che, in casc & mancala collatorazione o o inadeguata sonssrvazions del beno

pignorato, il givdice pud dspome limmediata liberazions celimmakile.

A& fine di consentire, nellinterasse dei creditor, la cura, la consarvazlona &
"ammmisirgziona  dellimmobile pignorate, il sotloscriie custode  ha odehiesto al <.
R - - Tl
-:1|1r:"~ l:_.li,mll.'-. I:.r | -EI. L Iln'l"-l-

a2 il compencks mgrorato

recessitasss ol opere  di urpenkes manutenzione e quesi mi ha  rsposto
che_ e iern BLGL T Tetre AN s Wrc sty A
Vo AL LT e A L

T, "ﬁ_ﬁ.ll':..,"[\.\_.l ha'd_\'a_- 19 E_I o H:.

. . . - . - . 'F_ﬁ -1 T b - .ﬂ
|| sottoscritte Custode Giudiziana ha, altresi. ammonite il sig. ¥ Cahb ST A

del dovare di tempestiva informazions  gravarte su o Ui nel caso it cui & condzioni del
campendio pignorato dovsssers peggiorare avvers o stessa necessitasse di urgente
tranlenzione, imrvitandole a canfaltarmi al fine di conzantinmi di sagnalare deila =ifeazione al
G, E. per adottare | provvedimenti del ¢asg,
| sottoscrtto Custode Gipehziarig. ba__guindi, isperionato limmobile oggstie di

pigrnorameanta  per  vanficame 8 condizoni atuali ed ha  potute  rilevare.  che
A gb G L g 2R 0 G b apel, BoCp ©

| e ﬁﬁl‘]m Do S Lal B T e hned g T seand
O N T
NP0 D St AR RN GTER Troul
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N scescitts  Guslods  Gudiziario  ha,_ asltresi,  informasn i slg,
A ; S . o cea = -
_T“Lf'k-;'_.f‘l.l. S BTV T e Ty N ?&11"'- [ Py T L

o Ll G che,

rellipotesi in cui non Jovesse essere trovalo accordn transaltve con il creditara procedenis
#o evertuall craditar imterverut prma che sia disprsta la vendita del bere aggedic di
esecuziong, limmebile plgnoraic potrd essere visitato da eventuali acquirenti & che |l
sottozcritto custede, wnitamente & propri collaborator], & depuigto ad accom pagrerli,

& fale ulirn ecopo, e ciog 3! fing d 2on3entire lispaziana dén lusghn a5 fLturi
acquirenti, il soltascrits Custode Gludlzlan-::- ha chiastal recapito felefonica o casa e ql_lellcu di
telefonia  mobila  del s L-'"-*wfx 1. 1 JL.:!.-"--'Z -:_"'_,F'L_ e i'.;:, it o A, ':,

Cai 8 LRAENTIVT oAl '

che gorovweda di seguite a3  trascrivers:

W A5 WhNe T4

2 T g
Ol o rIu Ny ey Been A bf'fw"vﬁ DA AT g i

Foufod WeLY .

Toaliafiy Cwiente YA Twighn facendosi albasi consegnare copia delle shiawn i

dCLasa0.

Per megho facililare e raziongiizzare le evenlaall visite ho, quirdi, asousrs |a
. By s . =~ T V- ':':':F.
disponibilita del zig. ﬂf’-‘\_{f-g“»l ep i '.{:f';-_

svenivalmante preserte presso hmmohile nef gicind i ow dovesss risuftare NECRLSarin

ardl azsarg

—_—

affatluare wiste presso il predalla apparamento da parts di chi dovesse essere interezsals,

per il futuro all'scquisto.

1 51:_'!:1-55':~Tii"ﬂ- Cuslede  Giudiziario  ta,  alresi, informate, pertanto i =ig.

o7 T
fﬂl.f-'i-r [ h-']'I""I 5“ Ty - ala muasgima oollaboraziona,

ammenendale sulla paricolare eanzone conseguerte alla  vislazizns delobbligo  di
collaboragions gravante sul debilore esecutalo e'o sul terzo pionarate, rsultando EEAressn
dovera dal ssttoacritto custode segnalar al Ghefice dellEzecuzions eyvenbiali comoartame 1
del debitzra &io de’ terzo pigrorato tali da rendere difficoltoss o pio eherssa la visila del bene,
1 Comungué g circagstanza che renda oppofluna A sevaca dell'autorizzamiere al debitors

&0 del tarzo zignorata @ permanere neila deteniors deilimmobie o randa necessaric
limmediato sgambers da |lgzal:,

e e e e —————
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Ezganda la arg Sl , &d avendn Jgtimals e operazioni di Accesso oIME SOMA
degcritte, il presents varbate composto da n, 7 [(zelle] pagqine viane chiugo @ sottoscritko dagli
Mervencti, danda atta cha una cama Yerrd succassivamsante rasmessa a wezzs PEGC, efo a
roazen del Servizio Poztale, alle padi che, nelle nspellive gualild, Lronans anche per ricevyula
la doecumeniazlana sopra ivdicala.

Catanzarg - Satnarse, Z0 fenbraio 2023

: | _ . 1 ; "
Le parti: __ - .7 - '.ILL"" il L e L S RTY }
- _.'i-.. h'-
. .'J.a" i: ! —
1K+ [ VERS '.:k",Ej;_f{.‘-"Jr‘jﬁ_ b-, Il Custode Givdiziario
li, t _Avv. Carlo Marla Larussa

r \"‘-I- - L_Q L’:\_:J |'|..':|--"‘-\.| i _WGM_'AH__#

]
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Mudio fepafe Ave. Massime Larissia

Asxeviagiodie profevsionmle
Lood lise e purt. [WA: 05 145260797
Wia Alesizidrn Tioe, o 87 -4 1B CATAM AL
T e L TEIUA] - Fas: 0967745965
I' :||:|ail NS 1. 'Hr!:-wh g ';'-.-irhili-:- i

TRIBUNALE ORDINARIO DI CATANZARO
- SEZMONE 1 CIVILE -
LTFICH) ESECUARONL IMMOBILIARL

GLEL Drrsiva O hferg 0W Credive
Froceiur coeemniv oS98 BT

Ferbafe i gecesye
frumebite sirf et Comnvine di Sarrtane (CZ)
Tmmahite o010 Unict imenoliliare destinata ad abitavions sity in Comune dt Sateiana {CF) Via Chsa
Mrnore, idenifieaty ool Calastg Fabbroati del Comme §i Saldang 9] fr?, putla 91, sl 12, T4,
CalAdd, wane 3,3,

Irunodile 12z Umilg immoebiliare destinata 2d abilasione sita in Cetwe < Satrisan (CF) ¥ia Oisa
Minore, idertificala nel Catpslo Fyhbricar del Comone off Satiano sl §e 2, parllin 07, sub. 13, P4
Cat A5, v (i

[rimushele 1.3 Linia irmmobiliace deslinwla il abizione ity i Comane di Samiane () Wix Orsa

Minone, iat. N3 - ideniificpia el Catsgig Ealiwivad del Coraune di Satrigng 1l £.3, partlia 91 sub,
-:l'iﬂ—E'-q': L:HL-‘!’IJ'G,, witnl R|5|

Trnmarbile nod: Linicd Inenoliliace destinss s abilagiors sita io Comune di Sawiane (U7 Via Ohsa

Minore, vdenrificaty nel Cdliaen Fabbrieall del Comune di Suteaang al {2, pamlla 91 sub, 3, ™3,
el A, i 7

Dunmabile n5: Unith immobiliare destinata sd 2bitazione sita in Conae di Sulcimno (O£ Yia Orsd
Minare, 1ot ME - dentifisota nel Cataste Fabbrdzati del Comune 3j Saliioe 21 G2, partlle 91,
sub, 4, P4 Car A voni 5.5,

lmmeboe n.d; Tnid iomebiliare destizata ad abiteiong sitn in Conene i Seiriane (071 Via Ossa

Munore, int. M3 - flentilicata nel Cpteste Folilwicall del Comupe di Sl gl G2 pondt 91,
sib. 0, N2 G0l A3, v 7,

Inmarkile 0.7 Unitd inumobiliaes destingta ad abivarione 3ile in Comune di Satriwme (O£ ¥ia {}m
Binwre, inl. ™A - |515:|]hf'||:ﬁi.a e {atta Fabbreat dol Comune di Satriann al fa2, potllg t

. sy ¥, T2, Gl ACY vanj B3

hmmchzle n&: Unitd menhﬂur dl:'":LI[I.Ht-.l .HI 1I:1t’|.£mt'u.. qu:a i {‘umum: ch ":atnam ! .-"] Via Pigire
Feenmi, 1dentifies ol

P81, Ol 476, g 14;

[rmuebile n.%: Unitd immokiliare destnae ad abitzzions sicin Conae di Sateano (071 Vin Pietro
Merni, wentificaty nat Catasto Fabbricati gy Con e di Batriaes @l B2, part.la 306, yul, 28
PabCal i malll;

hnrobile 110 Unitd immohiliare desiingta ad abitedone st in Comune i Salriamo (07 Via

Jludiio legale A Mazsiteo Larossa - Agane prefle CATANZARD Maging 1
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44, P Dot AT vani 6.5,

Trobile w 17: Unid druuebilioee destinatz ad abitszione sits i Comune di Soverate (87 Vi
Cazlo Amardnte, 035, wentifiedti el Caasno Fabhejes del Comoe i Sivveralo gl Fa 12, ount ) la
1 ! i I ﬁ:

[ LT A LR N ]
bl 18 Man o o )
L 'anne 2023, il gomo 20 del mese o fzbhrde, ale ore T o clrca, fo

soltescritte avv. Caro Maria Larussa, nonnnele cosicde givdiziario nella progedura
psocutiva fsciitla & n.A%2022 R, G. E, def Tribunale of Catanzars & come tals promassa
dalla Banca Naziohale del Lavoro S.p A ar pravvedimenta resn il giarno 24
ganiaio 2023 da parte del giadice dell’Esecuzians drssa Chiara i Credicn, mi s2ng recals
prazsa Fimmcbile cogetto di pignoramerto immokiiare. come tzle apparkenents gl soggetis
gseetato ivi menzianale. avenda capprima concordato questo mie aoc2ssa Son il Maminato
_ cui i daka 27 gennmie 2023 & stala inwala wuna prima

comunicazions pec indicance [ora in cul avrebbe avoln imzic 1| soprallusgo medesimno
In data 27 gennaio 2023 @ mezzo degli Uffiosl Gudigian del'off LLNE.F, dellg Corte

di Appelo di Catanzaro venya n::ur.ificat_gl'c- dal debitare esacutato

gha di altra saparata copia delia stessa somunicanoere ad

:a”egan!n a‘lra oIS !e‘ prowvvedimante di nomina
In data 08 febbr— nellTarsese del proprio genitora & quale
parte dehitrice easowiata, comurizava che gar pracadant rpego non patéva proseders per

come innarz: intimato e che Sfgarreva parcid procadarn con nNUovo appuntamsents, S

concardava la data del 20 lebbraio 2023,
Meila stessa dzta del A3 fabbraio s il sdloscnlts cuslode informawa 3ia il nominalo

T sla i credhion che la oparazen O aceesso venivans posticipate alla data del 21 feckraic
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MichaelMedelin
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(o celhvdny Adr LRy

-

Il spltozeritta ha percit nuavamerte edol:
di swanto gis conlenuio nola ardinanza no
lala Circostanza in guania conteqente gli avwertimenti & gh abe'ight 3 cui sana tenpt] Lopgetl
3 cul ad ogg & consentita avgore [accesso pressa | camipendio immobiliare Rig raarats,
facendogti allresi presenie:

+ che & arcara possible evitare la vendila;

« che a tal fine il debitvre execuisto devo contalare tempestvamenta sia lavwacato dal
credilore pracedente sta gh avwacat dei credibari [Abervenuti | oai nam imativi sens indicali
nel fascizole da'lateguzione che il debilare eseculalo pud visionare recandosi nella
Cancekena Esecuaoni lmmobiliari del Tribunale d Calanzare:

+ che & nel sup ‘nteresze parvame g un eventuale accorde nel pil breve tempo passibite,
e cld al fing di evitare le ultarion spase della procedurs;

= che in ogni casa logcupanie non deva i alcur mode ostacolare o comungque rendera
difficaltosa 'attivits del custode:

» che nei giomi preventivamente concordati con il custads ! cooupante deve fars| frovare
presss | bens in vendita por consantime 1a visiia,

%
Sladio logale A Madsimn Lirysss - Ass.ac prolla - CATANZARD l'aging 4
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¢« ole, in caso di mancala collaborezione o di inadaguata conservacions cel bene
pignarato, il giudice pud dispome lmmadiata libe-azione dellimmsbile.
la corservazions &

| fine di consentre, neilinteresse del credian, 13 cora

Il settosarsko wustode Gwdi=iario ha, aktresi, ammenita il 5

del davere di tempestiva infarmaziane  gravanle su d lwi n2l caso 0 Sul le SondiZigdn de

compendio pignorsto  dovessero peggiorare owvero lo stesso necessrasse di urgente

manuienzione, invilandole 3 cantallanmi al fine di censeniirmi di segnalare detia situazong al

. E. per adottare i proweediment a2l casa.

|| solbgscnite Cuslode  Gwdiziafe ha. guindi ispeswogts Uenmobils aggetts di

cighoramemto  per  werificerne  le condiziorr  attual &d e potulo dicvare,  che

Aleaps Dgor O halkii st Jhila

By ofdad Ny

Boaanon s labgele prte o M3

Stedic legale Avv, Masgitng L wgsa - Assneprofle - CATANZARL

e e —
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e IFONAT JCCalQ Srangaltyd con il credisre grocsdents
B eventuali crediori intarvenul prima che sia disposia la verdita del bene nagetto di
asg¢uzone, Pmmeobile pignorats potrd essere visilato da eventuali acculenti e che
aotoscntto custods, unilamente a propri collabosatari, & deputato ad accompangnarl..

A tale dlims scape, e cigé al inc di congenhre Figpezions dai luaghi ai fuburi
acquirenti il sottoscnilto Cuttade Giudzians ha ehisgis | recapito teefonico o casa = quelc di
telefonim mobite [del enh, WolLE Vol bemd e CoaDu T G
el e el e £ AT

— CNE  prgryyeda J_'EII s-&qgarﬂl @ trascrvere:
Ele!m MAilea (UG ,gE_J_;:,PuJ f&u.:'. o pr AR
“:T’rxu Cl¥a  Cadn Ao Ilav . A S0 et Tl Do
canid (A D@y bl feegndostaliesi consegrars copia dele chis o
E [ Lt

Per maglio faciitare a razienalzzare le oveniuall visite. ho, quindi, acquste |a
digponloilia dele gig. ead ¢ eepe Pl EUa ) ad essers

gvenlualimente presentg presso limmatnle nei gori in col dovesse risuliare necessano

effettuare wile presao il predetlo apparamento da pate di el dovesse essera interescatn,
per il futura all'acguista

Kresi.

mformate, pertanto o sig.
alla masslma collaboraziona,
arronandold  sulla paricelare san2ione canseguen’e alla vinlaZiene  dell'obblign  di
callaborazions gravants sul debitore ezeculals elo sul terzo pignaratn . nsultando BELRIASSD
dovers Sel sollcscnie costode segnalare al Goudice del’Esecuzions evarduali compadamant
&l debitore e/ del ferza pignorsto tali da rendere difficcllosa o pilt onercss 'a vsilz del bene,
L COMUNGLE 8Zhi circostanza che renda oopotuna la revees dell autorizzancre al debitore
o/ dal lerze pignarate a perrmsnere nella dotenmgre dellimmobile & rands Pecesaanc
lienumediale sgombero dei lecal,

P e e — —— e —————
Srudia legals Al Misyine Larugse - 5500 profle - CATAMZARD Pagima 6
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Eszendo le ore ILrI'-. \ ks . 2d avenda ulifmato |2 operazion di SCCRRSD CoMe S0prE
dasciie, | presente verbalo composto da n.7 (sette) pagine viene chivso e setescritts dagh
rtervanuti, dando atlo che una copia vema successivamente trasmessa a mazzo PEC, #'o a

merzo del Servizia Postale, alle pati che. rells rispettive qualita, frmeno anche par ricovota

la dacumantazione sopra indicata.

Shind e lesraie sy, Masalnon Laessa - Assaoe prolle - CATANRARG Mging 7
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__“ genzia [s28
. awsyntratesie

Dhirezione Provinciale o Caranzare

Lifficia Provinciale Tervitorio

FERBALE ACCESSO FORMALE Al DOCUMENTI AMMINISTRATIVY
(Legge 7 agosto 1990, n, 241 s.m.{ "Nuove norme it materia di pracedimento
amministrativo ¢ di diritto di accexso af documenti amministrativi”, aril, 22 e seguenti -
decreto del Presidente della Repubblica n. 184 del 12 aprile 2006 “Regolamenio
sull ‘accesso i documenti amminisiraiivi”, ari, 6)

Il giomo 30/05/2023, alle ore 10.40 presso la sede del UPT dell’ Agenzia delle Entrate si ¢
presentata 1"Arch. Rosa Procopio in qualita di CTU nella Procedura Esecutiva Immaobiliare
n. 492022 del Tribunale di Catanzaro al fine di accedere ai seguenti atti;

1) partita catastale 1422 (busta con 1 relativi allegati);

2) Variazione del 21/06/2018 Pratica n. CZ0049320 in atti dal 22/06/2018 fusione-diversa
distribuzione degli spazi interni (n. 7485.1/2018);

3} Variazione del 31/12/1991 in ath dal 26/06/1997 Ampl. Sop. (n. 15273.1/1991):

4) Costituzione del 22/12/1971 in atti dal 26/06/1997 - progetto finalizeato (n. 1196 - 1197 -
1198 — 1199/1971);

5) Variazione del 13/03/2017 Pratica n. CZ0027888 - CZ0027893 - CZO027904 - in atfi dal
13/03/2017 aggiormamento planimetrico (n. 14354/56.1/2017); '

6) Costituzione del 26/10/2006 Pratica n. CZ0113197 in atti dal 26/10/2006 costituzione (n.
1782.172006):

7) Ultimazione di fabbricato urbano del 03/12/2008 Pratica n. CZ029905% in ati dal
0371272008 oltimazione di fabbricato urbano (n. 31180.1/2008);

8) Variazione nel classamento del 02/07/2009 Pratica n. CZ0145559 in atti dal 02/07/2000
variazione di classamento (n. 11132.1/2009);

%) Variazione del 22/05/1978 in atti dal 07/09/1993 variarione della destinazione (da civile

abitazione a magazzini) (n. 656/1978);

Ageniia daele Endndate - Dreriane Frovincicoks o Colcresams
Uil Provincloie — Temliodo — ¥io Lombardi - B0 CATANZARD Tel. 0F41 /542000
g-naill g catoreorp uplcalomeaagenainenifofs i - PEC: dpccaionigioebpos grsrdisenrate i
Pagina 1 di-2
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10) Variazione del 22/05/1978 in atti dal 30¢/03/1998 CLS - PROG.FIN. Not.9175 {n.

656.1/1978)

Tutti atti riguardanti le unita immobiliari di Satriano distinte al:
foglio 2, part. 91, sub 12, 13, 14, 3,4, 6. 7;

foglio 3, patt. 506, sub 27, 23, 44,

toglio 1.2, part. 38, sub 21

& presente per ' Agenzia delle Entrate 1] geom. Antomo Guido,

. Tenutd conto che relativamente all’istanza di accesso 'istanza & stata accolta € non
sorgono dubbi in merite all’identita ovvero ai poteri del soggetto presente alle operazioni,
s1 procede all'esibizione della suddetta documentazione, precisando che:
- Per la documentazione richiesta ai punti 4, 5, 8, 10 non esiste cartaceo poiché s1 tratta
di variaziom telematiche fatte d*Ufficio;
- La documentazione richiesta al punto 9 attualmente non & reperibile nei Ns archivi.

L'Arch. Rosa Procopio richiede copia del modelli 1M Cat E.1, modelli § e planimetrie
contenute nella busta partita 1422 del comune di Catanzaro relative aisub 2,3, 4, 5,6, Te 8
rilasciabili a1 sensi della L. 241/1990, che vengono consegnate, previo rimborso delle spese
(€ 9.90) mediante bonifico su ofc dedicato, con consegna delle copie

I ’arch. Rosa Procopio da atto, in scpuito a verifica, che i documenti rilasciati in copia sono
guelli richiesti.

La documentazione ¢ consegnata nei imiti ¢ per gh usi dichiarati nell’istanza, nmanendo in
capo al richiedente ovvero al suo delegato responsabilita civile ¢ penale denvante da un uso
improprio delle informaziom acquisite mediante 1l dintto di accesso

[l presente verbale & compilato n n. 2 ongmah, di cun uno consegnato all’ Arch. Procopio ed
une per I'Ufficio.

Il verbale viene chiuso alle ore 11.50,

Arch. Rpsa Procopio
1 —
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- Allegato B

- Stralcio estratto di mappa catastae.

- Visure catastali storiche.
- Planimetrie catastali.
- Elaborati planimetrici.
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Direzione Provinciale di Catanzaro

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Situazione degli atti informatizzati a 13/01/2023

Data: 13/01/2023 Ora: 19.54.05
Pag: 1

Segue
Visuran.: T449764

Dati dellarichiesta

Catasto Fabbricati

Comunedi SATRIANO (Codice:1463)
Provinciadi CATANZARO
Foglio: 2 Particella: 91 Sub.: 14

n.

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione ; ; . ; ; Superficie ;
Urbana Foglio | Particella Sub | ZonaCens.| MicroZong Categoria|ClasseConsistenza EhSticS Rendita
1 2 91 14 A2 U | 85vani| Totale: 250 |  Euro 482,89 |VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 22/06/2019 Pratica
?s@etaé?ée CZ0045404 in atti dal 22/06/2019 VARIAZIONE DI
Scoperte™: CLASSAMENTO (n. 7219.1/2019)
238 m?
Indirizzo ‘VIA ORSA MINORE n. 3 Interno 3 Piano 1
Notifica Partita \ Mod.58 \
Annotazioni ‘classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Mappali Terreni Correlati
Codice Comune 1463 - Foglio 2 - Particella 91
Situazione dell'unita immobiliare dal 22/06/2018
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione | Foglio | Particella Sub | ZonacCens.| MicroZong Categoria|ClasseConsistenza gberficie Rendita
1 2 91 14 A2 U | 85vani| Totale: 250 | Euro 482,89 |VARIAZIONE del 21/06/2018 Pratica n. CZ0049320 in atti d
gllg’éaéfée 22/06/2018 FUSIONE-DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI
scoperte**: SPAZI INTERNI (n. 7485.1/2018)
238 m?
Indirizzo VIA ORSA MINORE n. 3 Interno 3 Piano 1
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Direzione Provinciale di Catanzaro V| SUI‘a StOI’I Ca pel’ | mm0b| | e P
Ufficio Provinciale - Territorio : : : H : :
Servizi Catastal Situazione degli atti informatizzati al 13/01/2023
Notifica ‘ ‘ Partita Mod.58
Annotazioni ‘classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 21/06/2018

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del precedente

Foglio 2 Particella 91 Subalterno 8; Foglio 2 Particella 91 Subalterno 9;

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell'’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).
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Direzione Provinciale di Catanzaro

Ufficio Provinciale - Territorio

Data: 13/01/2023 Ora: 19.53.25
Pag: 1

Segue
Visuran.: T449580

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati a 13/01/2023

Servizi Catastali

Comunedi SATRIANO (Codice:1463)
Provinciadi CATANZARO
Foglio: 2 Particella: 91 Sub.: 13

Dati dellarichiesta

Catasto Fabbricati

Unita immobiliare dal 09/11/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione | Foglio | Particella Sub | zonaCens.| Microzong Categoria|ClasseConsistenza fuberficle Rendita
1 2 91 13 A/3 3 6 vani | Totale: 144 | Euro 220,01 |variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
m? Totale: L. 426.000 |superficie.
esluse aree
scoperte**:
136 m2
Indirizzo VIA ORSA MINORE Piano 4
Notifica Partita 1422 \ Mod.58
Mappali Terreni Correlati
Codice Comune 1463 - Foglio 2 - Particella 91
Situazione dell'unita immobiliare dal 01/01/1992
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione | Foglio | Particella Sub | zonaCens.| Microzong Categoria|ClasseConsistenza fuberficle Rendita
1 2 91 13 A/3 3 6 vani ELurgz%Zgb%l VARIAZIONE del 01/01/1992 Variazione del quadro tariffario
Indirizzo ‘ VIA ORSA MINORE Piano 4
Notifica Partita \ 1422 Mod.58 \ -
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i Data 13/01/2023 Ora: 19.53.25 Fine
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. . . : Visuran.: T449580 Pag: 2

Direzione Provinciale di Catanzaro V| SUI‘a StOI’I Ca pel’ | mm0b| | e
Ufficio Provinciale - Territorio : : : H : :
Servizi Catastal Situazione degli atti informatizzati al 13/01/2023
Situazione dell'unita immobiliare dal 31/12/1991

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione | Foglio | Particella Sub | zonaCens.| MicroZong Categoria|ClasseConsistenza fuberficle Rendita
1 2 91 13 A/3 3 6 vani L. 648 VARIAZIONE del 31/12/1991 in atti dal 26/06/198MPL,SOP
(n. 15273.1/1991)

Indirizzo ‘VIA ORSA MINORE Piano 4
Notifica Partita \ 1422 Mod.58 \ -

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune 1463 - Foglio 2 - Particella 91

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).
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Direzione Provinciale di Catanzaro

Ufficio Provinciale - Territorio

Datar 13/01/2023 Ora: 19.52.04 Segue

Visuran.: T449277 Pag: 1

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati a 13/01/2023

Servizi Catastali

Comunedi SATRIANO (Codice:1463)
Provinciadi CATANZARO
Foglio: 2 Particella: 91 Sub.: 12

Dati dellarichiesta

Catasto Fabbricati

Unita immobiliare dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione | Foglio | Particella Sub | zonaCens.| Microzong Categoria|ClasseConsistenza fuberficle Rendita
1 2 91 12 A3 3 5,5 vani| Totale: 115 Euro 201,68 |variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
m? Totale: L. 390.500 |superficie.
esluse aree
scoperte**:
108 m?
Indirizzo VIA ORSA MINORE Piano 4
Notifica Partita 1422 Mod.58
Mappali Terreni Correlati
Codice Comune 1463 - Foglio 2 - Particella 91
Situazione dell'unita immobiliare dal 01/01/1992
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione | Foglio | Particella Sub | zonaCens.| Microzong Categoria|ClasseConsistenza fuberficle Rendita
1 2 91 12 A/3 3 5,5 vani ELurgg%Oéb%S VARIAZIONE del 01/01/1992 Variazione del quadro tariffario
Indirizzo ‘ VIA ORSA MINORE Piano 4
Notifica Partita \ 1422 Mod.58 \ -
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. . . : Visuran.: T449277 Pag: 2
Direzione Provinciale di Catanzaro V| SUI‘a StOI’I Ca pel’ | mm0b| | e
Ufficio Provinciale - Territorio : : : H : :
Servizi Catastal Situazione degli atti informatizzati al 13/01/2023
Situazione dell'unita immobiliare dal 31/12/1991
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione | Foglio | Particella Sub | zonaCens.| MicroZong Categoria|ClasseConsistenza fuberficle Rendita
1 2 91 12 A/3 3| 5,5vani L. 594 VARIAZIONE del 31/12/1991 in atti dal 26/06/198MPL,SOP
(n. 15273.1/1991)
Indirizzo ‘VIA ORSA MINORE Piano 4
Notifica Partita \ 1422 Mod.58 \ -

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune 1463 - Foglio 2 - Particella 91

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).
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Direzione Provinciale di Catanzaro

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Situazione degli atti informatizzati a 13/01/2023

Data 13/01/2023 Ora: 19.57.07

Visuran.:

T450468 Pag: 1

Segue

Dati dellarichiesta

Catasto Fabbricati

Comunedi SATRIANO (Codice:1463)
Provinciadi CATANZARO
Foglio: 2 Particella: 91 Sub.: 7

Unitaimmobiliare dal 13/03/2017

DATI DERIVANTI DA

o

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO
Sezione ; ; ; ; ; Superficie ;
Urbana Foglio | Particella Sub | ZonaCens.| MicroZong Categoria|ClasseConsistenza EhSticS Rendita
1 2 91 7 A3 3 | 55vani Totale: 111 | Euro 201,68 | VARIAZIONE del 13/03/2017 Pratica n. CZ0027908 in attid
esluse aree 13/03/2017 VARIAZIONE D'UFFICIO (n. 14360.1/2017)
scoperte**:
107 m?
Indirizzo ‘VIA ORSA MINORE Interno 4 Piano 2
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni ‘di stadio: variazione d'ufficio in seguito ad istanza in autotutela prot. 103853 del 01/12/2016 per rettifica della toponomastica (interno),

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune 1463 - Foglio 2 - Particella 91

Situazione dell'unita immobiliare dal 13/03/2017

DATI DERIVANTI DA

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO
Sezione Foglio | Particella Sub | ZonacCens.| MicroZong Categoria|ClasseConsistenza gberficie Rendita
1 2 o1 7 A3 3 | 55vani| Totale: 11 | Euro 201,68 |VARIAZIONE del 13/03/2017 Pratica n. CZ0027888 in atti da
énlesoéﬂfée 13/03/2017 AGGIORNAMENTO PLANIMETRICO (n.
scoperte* 14354.1/2017)
107 m2
Indirizzo VIA ORSA MINORE Interno 7 Piano 2

R
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Direzione Provinciale di Catanzaro
Ufficio Provinciale - Territorio

Visura storica per immobile

Situazione degli atti informatizzati a 13/01/2023

Data: 13/01/2023 Ora: 19.57.07
Pag: 2

Segue
Visuran.: T450468

Servizi Catastali
Notifica ‘ ‘ Partita Mod.58
Annotazioni ‘di stadio: acquisizione planimetria,
Situazione dell'unita immobiliare dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione | Foglio | Particella]  Sub | ZonaCens.| Micro Zona Categoria|Class¢Consistenza gbericie Rendita
1 2 91 7 A3 3 5,5vani| Totale: 112 | Euro 201,68 |variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
m? Totale: L. 390.500 |superficie.
esluse aree
scoperte**:
108 m2
Indirizzo ‘VIA ORSA MINORE Interno 7 Piano 2
Notifica \ \ Partita \ 1422 \ Mod.58
Situazione dell'unita immobiliare dal 01/01/1992
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione | Foglio | Particella Sub | zonaCens.| Microzong CategoriaClasseConsistenza fuberficle Rendita
1 2 91 7 A/3 3| 55vani L. 390.500 |VARIAZIONE del 01/01/199ariazione del quadro tariffario
Indirizzo ‘VIA ORSA MINORE Interno 7 Piano 2
Notifica \ \ Partita \ 1422 \ Mod.58 \ -
Situazione dell'unita immobiliare dal 22/12/1971
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione | Foglio | Particella Sub | zonaCens.| MicroZong Categoria|ClasseConsistenza fuberficie Rendita
1 2 91 7 AI3 3| 55vani Euro 0,31 | COSTITUZIONE del 22/12/1971 in atti dal 26/06/1997
L. 594 PROGETD FINALIZZATO (n. 1199/1971)
Indirizzo ‘VIA ORSA MINORE Interno 7 Piano 2
Notifica Partita \ 1422 Mod.58 \ -
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L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
(cfr. Provvedimento del Direttore dell'’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).
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Direzione Provinciale di Catanzaro

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Situazione degli atti informatizzati a 13/01/2023

Data: 13/01/2023 Ora: 19.56.25
Pag: 1

Segue
Visuran.: T450306

Dati dellarichiesta

Catasto Fabbricati

Comunedi SATRIANO (Codice:1463)
Provinciadi CATANZARO
Foglio: 2 Particella: 91 Sub.: 6

Unitaimmobiliare dal 03/05/2017

a

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione ; ; ; ; ; Superficie ;
Urbana Foglio | Particella Sub | ZonaCens.| MicroZong Categoria|ClasseConsistenza EhSticS Rendita
1 2 91 6 A3 3 | 7vani | Totale: 145 | Euro 256,68 |VARIAZIONE del 03/05/2017 Pratica n. CZ0040280 in atti d
?sllg’éaéfée 03/05/2017 VARIAZIONE D'UFFICIO Istanza prot. n.
scoperte**: CZ0103853 del 2016. (n. 16078.1/2017)
136 m?
Indirizzo ‘VIA ORSA MINORE Interno 5 Piano 2
Notifica Partita [Mod.58
Annotazioni ‘di stadio: accertamento in autotutela che annulla il precedente n. 001198.000 del 1971, ed avente la medesima data di efficacia del provvedimento annullato,

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune 1463 - Foglio 2 - Particella 91

Situazione dell'unita immobiliare dal 09/11/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub | ZonacCens.| MicroZong Categoria|ClasseConsistenza gberficie Rendita
1 2 o1 6 A3 3 6 vani Totale: 145 | Euro 220,01 |Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
(rensIJsoéaalﬁée superficie.
scoperte**:
136 m2
Indirizzo VIA ORSA MINORE Interno 5 Piano 2

P
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Direzione Provinciale di Catanzaro

Ufficio Provinciale - Territorio

Visura storica per immobile

Situazione degli atti informatizzati a 13/01/2023

Data: 13/01/2023 Ora: 19.56.25
Pag: 2

Fine

Visuran.: T450306

Servizi Catastali
\ Notifica \ \ Partita \ 1422 \ Mod.58
Situazione dell'unita immobiliare dal 01/01/1992
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione | Foglio | Particella Sub | zonaCens.| MicroZong Categoria|ClasseConsistenza fuberficie Rendita
1 2 91 6 A3 3 6 vani L. 426.000 |VARIAZIONE del 01/01/199ariazione del quadro tariffario
Indirizzo ‘VIA ORSA MINORE Interno 5 Piano 2
Notifica \ \ Partita \ 1422 \ Mod.58 \ -
Situazione dell'unita immobiliare dal 22/12/1971
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione | Foglio | Particella Sub | zonaCens.| Microzong Categoria|ClasseConsistenza fuberficle Rendita
1 2 91 6 A/3 3 6 vani Euro 0,33 | COSTITUZIONE del 22/12/1971 in atti dal 26/06/1997
L. 648 PROGETD FINALIZZATO (n. 1198/1971)
Indirizzo ‘VIA ORSA MINORE Interno 5 Piano 2
Notifica \ Partita \ 1422 Mod.58 \ -

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).
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Direzione Provinciale di Catanzaro V| Sura StOI’I ca pel’ I mm0b| | e
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Servizi Catastal Situazione degli atti informatizzati al 13/01/2023
Dati dellarichiesta Comunedi SATRIANO (Codice:1463)
Provinciadi CATANZARO
Catasto Fabbricati Foglio: 2 Particella: 91 Sub.: 4

Unitaimmobiliare dal 13/03/2017

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione | Foglio | Particella Sub | zonaCens.| Microzong Categoria|ClasseConsistenza fuberficle Rendita
1 2 91 4 A3 3 | 55vani| Totale: 11 |  Euro 201,68 |VARIAZIONE del 13/03/2017 Pratica n. CZ0027893 in atti dal
g“lesoéﬂfe-e 13/03/2017 AGGIORNAMENTO PLANIMETRICO (n.
scoperte**: 14355.1/2017)
107 m?
Indirizzo ‘VIA ORSA MINORE Interno 6 Piano 3
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni ‘di stadio: acquisizione planimetria,

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune 1463 - Foglio 2 - Particella 91

Situazione dell'unita immobiliare dal 09/11/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione | Foglio | Particella Sub | ZonaCens.| MicroZong Categoria|ClasseConsistenza fuperficie Rendita

1 2 91 4 AI3 3 5,5 vani| Totale: 146 | Euro 201,68 |Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
m? Totale: L. 390.500 |superficie.
esluse aree
scoperte**:

136 m2
Indirizzo VIA ORSA MINORE Interno 6 Piano 3

7) Firmato Da: PROCOPIO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 723932f7ba56f2e332266f232910d97
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i Data 13/01/2023 Ora: 19.55.39 Fine

f ; E‘:‘_?':.

: ntrate<=- . . . . i . :
Dirh_e-z_il:)ne Pr_ovi_nciale di Qalz_anzaro Vl Sura StOI’I ca pel’ | mm0b| | e Visuran.: T430127 Pag: 2
Sorviot o ¢ Terterto Situazione degli atti informatizzati al 13/01/2023
[Notifica \ [Partita [1422 [Mod 58

Situazione dell'unita immobiliare dal 01/01/1992

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione | Foglio | Particella Sub | zonaCens.| MicroZong Categoria|ClasseConsistenza fuberficie Rendita
1 2 91 4 A3 3 | 5,5vani L. 390.500 |VARIAZIONE del 01/01/1992/ariazione del quadro tariffario
Indirizzo ‘VIA ORSA MINORE Interno 6 Piano 3
Notifica \ \ Partita \ 1422 \ Mod.58 \ -

Situazione dell'unita immobiliare dal 22/12/1971

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione | Foglio | Particella Sub | zonaCens.| Microzong Categoria|ClasseConsistenza fuberficle Rendita
1 2 91 4 A3 3 | 55vani Euro 0,31  |COSTITUZIONE del 22/12/1971 in atti dal 26/06/1997
L. 594 PROGETD FINALIZZATO (n. 1197/1971)
Indirizzo ‘VIA ORSA MINORE Interno 6 Piano 3
Notifica Partita \ 1422 Mod.58 \ -

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

)
\7) Firmato Da: PROCOPIO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 723932f7ba56f2e332266f232910d97
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Servizi Catastali

e

(ol

trate“s
Direzione Provinciale di Catanzaro
Ufficio Provinciale - Territorio

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati a 13/01/2023

Data 13/01/2023 Ora: 19.54.56

Visuran.: T449951

Pag: 1

Segue

Dati dellarichiesta

Catasto Fabbricati

Comunedi SATRIANO (Codice:1463)
Provinciadi CATANZARO
Foglio: 2 Particella: 91 Sub.: 3

Unitaimmobiliare dal 03/05/2017

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione ; ; ; ; ; Superficie ;
Urbana Foglio | Particella Sub | ZonaCens.| MicroZong Categoria|ClasseConsistenza EhSticS Rendita
1 2 91 3 A3 3 | 7vani | Totale: 144 | Euro 256,68 |VARIAZIONE del 03/05/2017 Pratica n. CZ0040280 in atti da
?sllg’éaéfée 03/05/2017 VARIAZIONE D'UFFICIO Istanza prot. n.
scoperte**: CZ0103853 del 2016. (n. 16078.1/2017)
135 m?
Indirizzo ‘VIA ORSA MINORE Piano 3
Notifica Partita [Mod.58
Annotazioni ‘di stadio: accertamento in autotutela che annulla il precedente n. 001196.000 del 1971, ed avente la medesima data di efficacia del provvedimento annullato,

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune 1463 - Foglio 2 - Particella 91

Situazione dell'unita immobiliare dal 13/03/2017

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub | ZonacCens.| MicroZong Categoria|ClasseConsistenza gberficie Rendita
1 2 o1 3 A3 3 | 6vani | Totale: 144 | Euro 220,01 |VARIAZIONE del 13/03/2017 Pratica n. CZ0027900 in atti da
é“sllg’éaa'lfée 13/03/2017 AGGIORNAMENTO PLANIMETRICO (n.
scoperte™ 14356.1/2017)
135 m2
Indirizzo VIA ORSA MINORE Piano 3

P

7) Firmato Da: PROCOPIO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 723932f7ba56f2e332266f232910d97
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genzia (@)
e Ntrate -
Direzione Provinciale di Catanzaro
Ufficio Provinciale - Territorio

Visura storica per immobile

Situazione degli atti informatizzati a 13/01/2023

Data: 13/01/2023 Ora: 19.54.56
Pag: 2

Segue
Visuran.: T449951

Servizi Catastali
Notifica ‘ ‘ Partita Mod.58
Annotazioni ‘di stadio: acquisizione planimetria,
Situazione dell'unita immobiliare dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione | Foglio | Particella]  Sub | ZonaCens.| Micro Zona Categoria|Class¢Consistenza gbericie Rendita
1 2 91 3 A3 6 vani | Totale: 112 Euro 220,01 |Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
m? Totale: L. 426.000 |superficie.
esluse aree
scoperte**:
108 m2
Indirizzo ‘VIA ORSA MINORE Piano 3
Notifica \ \ Partita \ 1422 \ Mod.58
Situazione dell'unita immobiliare dal 01/01/1992
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione | Foglio | Particella Sub | zonaCens.| Microzong CategoriaClasseConsistenza fuberficle Rendita
1 2 91 3 A/3 6 vani L. 426.000 |VARIAZIONE del 01/01/199ariazione del quadro tariffario
Indirizzo ‘VIA ORSA MINORE Piano 3
Notifica \ \ Partita \ 1422 \ Mod.58 \ -
Situazione dell'unita immobiliare dal 22/12/1971
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione | Foglio | Particella Sub | zonaCens.| MicroZong Categoria|ClasseConsistenza fuberficie Rendita
1 2 91 3 A3 3 6 vani Euro 0,33  |COSTITUZIONE del 22/12/1971 in atti dal 26/06/1997
L. 648 PROGETD FINALIZZATO (n. 1196/1971)
Indirizzo ‘VIA ORSA MINORE Piano 3
Notifica Partita \ 1422 Mod.58

r '-fh Firmato Da: PROCOPIO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 723932f7ba56f2e332266f232910d97
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A Data: 13/01/2023 Ora: 19.54.56 Fine
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e Ntrate<:

Direzione Provinciale di Catanzaro Vl Sura Ston ca per‘ | mm0b| | e Visuran.: T449951 Pag: 3
S eio Provina e Teritorio Situazione degli atti informatizzati al 13/01/2023

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
(cfr. Provvedimento del Direttore dell'’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).
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Data: 12/01/2023 - n. T461446 - Richiedente: PRCRSO75H57C352S
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Catasto dei Fabbricati - Situazione al 12/01/2023 - Comune di SATRIANO(1463) - < Foglio 2 - Particella 91 - Subalterno 14 >

Firmato D¥' AFQRSP NI ROFIEFM8s$ntermodRBBAGHEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 723932f7ba56f2e332266f232910d97
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Ultima planimetriain atti

Data: 12/01/2023 - n. T461446 - Richiedente: PRCRSO75H57C352S
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Data presentazione: 31/12/1991 - Data: 12/01/2023 - n. T461445 - Richiedente: PRCRSO75H57C352S
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- Situaziohe al 12/01/2023 - Comune di SATRIANQ(1463) - < Foglio 2 - Particella 91 - Subalterno 13 >

0| ROFER@se Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 723932f7ba56f2e332266f232910d97
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Data presentazione: 31/12/1991 - Data: 12/01/2023 - n. T461444 - Richiedente: PRCRSO75H57C352S
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ata presentazione: 31/12/1991 - Data: 12/01/2023 - n. T461444 - Richiedente: PRCRSO75H57C352S
otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A3(297x420)
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Catasto dei Fabbricati - Situazione a 12/01/2023 - Comune di SATRIANO(1463) - < Foglio 2 - Particella 91 - Subalterno 12 >
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Data presentazione: 22/12/1971 - Data: 12/01/2023 - n. T462288 - Richiedente: PRCRSO75H57C352S
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Data presentazione: 22/12/1971 - Data: 12/01/2023 - n. T462288 - Richiedente: PRCRSO75H57C352S
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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- Situazione a 12/01/2023 - Comune di SATRIANO(1463) - < Foglio 2 - Particella 91 - Subalterno 7 >

Firmato D¥' AFRQRSP | ROFIEE atesnd4:PARWEAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 723932f7ba56f2e332266f232910d97
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Data presentazione: 22/12/1971 - Data: 12/01/2023 - n. T461449 - Richiedente: PRCRSO75H57C352S
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Ultima planimetriain atti

Data presentazione: 22/12/1971 - Data: 12/01/2023 - n. T461449 - Richiedente: PRCRSO75H57C352S
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Catasto dei Fabbricati - Situazione a 12/01/2023 - Comune di SATRIANO(1463) - < Foglio 2 - Particella 91 - Subalterno 6 >

Firmato D¥' AFRQRSP | ROFIEE atesna:PARWEAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 723932f7ba56f2e332266f232910d97
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Data presentazione: 22/12/1971 - Data: 12/01/2023 - n. T461448 - Richiedente: PRCRSO75H57C352S
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Ultima planimetriain atti

Data presentazione: 22/12/1971 - Data: 12/01/2023 - n. T461448 - Richiedente: PRCRSO75H57C352S
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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- Situazione a 12/01/2023 - Comune di SATRIANO(1463) - < Foglio 2 - Particella 91 - Subalterno 4 >

Firmato D¥' AFRQRS® NI ROFIEE ratesnda:PARWERPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 723932f7ba56f2e332266f232910d97
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Data presentazione: 22/12/1971 - Data: 12/01/2023 - n. T461447 - Richiedente: PRCRSO75H57C352S
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Ultima planimetriain atti

Data presentazione: 22/12/1971 - Data: 12/01/2023 - n. T461447 - Richiedente: PRCRSO75H57C352S
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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- Situazione a 12/01/2023 - Comune di SATRIANO(1463) - < Foglio 2 - Particella 91 - Subalterno 3 >

Catasto dei Fabbricati
Firmato DY ARORSY | RORERars3Da; ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 723932f7ba56f2e332266f232910d97
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i g Data 13/01/2023 Ora: 19.59.35 Segue

=

- ntfate . . . . Visuran.: T450920  Pag: 1
Direzione Provinciale di Catanzaro V| SUI‘a StOI’I Ca pel’ | mm0b| | e
Ufficio Provinciale - Territorio : : : H : :
Serviz Cataga Situazione degli atti informatizzati a 13/01/2023
Dati dellarichiesta Comunedi SATRIANO (Codice:1463)
Provinciadi CATANZARO
Catasto Fabbricati Foglio: 3 Particella: 506 Sub.: 44

Unitaimmobiliare dal 10/03/2021

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione | Foglio | Particella Sub | zonaCens.| Microzong Categoria|ClasseConsistenza fuberficle Rendita
1 3 506 44 A3 3| 6,5vani| Totale: 126 | Euro 238,34 |VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 10/03/2021 Pratica n.
g“sllg’éaé‘?ée CZ0015917 in atti dal 10/03/2021 VARIAZIONE
scoperter*: TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n. 5764.1/2021)
113 m2
Indirizzo ‘VIA PIETRO NENNI n. SNC Scala C Piano T
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni ‘classamento e rendita validati

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune 1463 - Foglio 3 - Particella 506

Situazione dell'unita immobiliare dal 09/11/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub | ZonacCens.| MicroZong Categoria|ClasseConsistenza gberficie Rendita
1 3 506 44 A3 3| 65vani Totale: 126 | Euro 238,34 |Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
(rensIJsoéaalﬁée superficie.
scoperte**:
113 m?
Indirizzo TRAVERSA DROSI n. SNC Scala C Piano T

7) Firmato Da: PROCOPIO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 723932f7ba56f2e332266f232910d97
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Data 13/01/2023 Ora: 19.59.35 Segue

-

{3 ntrate @'_, Vi T450920  Pag: 2
: ) G . . . . isuran.: :
Direzione Provinciae df Catenzaro Visura storica per immobile
Ufficio Provinciale - Territorio : : : H : :
Servizi Catastal Situazione degli atti informatizzati al 13/01/2023
Notifica ‘ Partita Mod.58
Annotazioni ‘classamento e rendita validati
Situazione dell'unita immobiliare dal 02/07/2009
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione | Foglio | Particella]  Sub | ZonaCens.| Micro Zona Categoria|Class¢Consistenza gbericie Rendita
1 3 506 44 Al3 3 6,5 vani Euro 238,34 |VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 02/07/2009 Pratica h.
CZ0145559 in atti dal 02/07/2009 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 11132.1/2009)
Indirizzo ‘TRAVERSA DROSI n. SNC Scala C Piano T
Notifica \ Partita Mod.58
Annotazioni ‘classamento e rendita validati
Situazione dell'unita immobiliare dal 03/12/2008
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione | Foglio | Particella Sub | zonaCens.| Microzong Categoria|ClasseConsistenza fuberficle Rendita
1 3 506 44 Al3 3 6,5 vani Euro 238,34 |ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO del 03/12/2008
Pratica n. CZ0299058 in atti dal 03/12/2008 ULTIMAZIONE DI
FABBRICATO URBANO (n. 31180.1/2008)
Indirizzo ‘TRAVERSA DROSI n. SNC Scala C Piano T
Notifica \ \ Partita Mod.58
Annotazioni ‘classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)
Situazione dell'unita immobiliare dal 26/10/2006
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione | Foglio | Particella Sub | ZonaCens.| Microzong Categoria|ClasseConsistenza fuberficie Rendita
1 3 506 44 FI3 COSTITUZIONE del 26/10/2006 Pratica n. CZ0113197 in atti
dal 26/10/2006 COSTITUZIONE (n. 1782.1/2006)
Indirizzo ‘VIA RUSSOMANNO n. SNC Scala C Piano T

r '-fh Firmato Da: PROCOPIO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 723932f7ba56f2e332266f232910d97
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f .h Q g Data: 13/01/2023 Ora: 19.59.35 Fine
e ntrate =’ , : : : isuran. :

Dirh_e-z_il:)ne Pr_ovi_nciale di Qalz_anzaro V| Sura StOI’I ca pel’ | mm0b| | e Visuran.: T450920 Pag: 3

O Eovinaele- Teritorio Situazione degli atti informatizzati al 13/01/2023

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
(cfr. Provvedimento del Direttore dell'’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).
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-IE. ntrate%-.
Direzione Provinciale di Catanzaro
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati a 13/01/2023

Data: 13/01/2023 Ora: 19.58.51
Pag: 1

Segue
Visuran.: T450803

Dati dellarichiesta

Catasto Fabbricati

Comunedi SATRIANO (Codice:1463)
Provinciadi CATANZARO
Foglio: 3 Particella: 506 Sub.: 28

Unitaimmobiliare dal 10/03/2021

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione | Foglio | Particella Sub | zonaCens.| Microzong Categoria|ClasseConsistenza fuberficle Rendita
1 3 506 28 C/6 5| 111 m?| Totale: 116 | Euro 183,45 |VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 10/03/2021 Pratica n.
m CZ0015908 in atti dal 10/03/2021 VARIAZIONE
TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n. 5755.1/2021)
Indirizzo ‘VIA PIETRO NENNI n. SNC Piano S1
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni ‘classamento e rendita validati
Mappali Terreni Correlati
Codice Comune 1463 - Foglio 3 - Particella 506
Situazione dell'unita immobiliare dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione | Foglio | Particella Sub | ZonacCens.| MicroZong Categoria|ClasseConsistenza $berficie Rendita
1 3 506 28 Cle 5 111 m? Totale: 116 Euro 183,45 |Vvariazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
m superficie.
Indirizzo ‘TRAVERSA DROSI n. SNC Piano S1
Notifica Partita ‘ Mod.58 ‘ -
Annotazioni

‘ classamento e rendita validati

)
vﬁi Firmato Da: PROCOPIO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 723932f7ba56f2e332266f232910d97
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Direzione Provinciale di Catanzaro
Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Situazione dell'unita immobiliare dal 02/07/2009

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati a 13/01/2023

Data 13/01/2023 Ora: 19.58.51 Segue

Visuran.: T450803 Pag: 2

DI

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione | Foglio | Particella Sub | zonaCens.| MicroZong Categoria|ClasseConsistenza fuberficle Rendita
1 3 506 28 Cl6 5 111 m? Euro 183,45 |VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 02/07/2009 Pratica h.
CZ0145559 in atti dal 02/07/2009 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 11132.1/2009)
Indirizzo ‘TRAVERSA DROSI n. SNC Piano S1
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni ‘classamento e rendita validati
Situazione dell'unita immobiliare dal 03/12/2008
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione | Foglio | Particella Sub | zonaCens.| MicroZong Categoria|ClasseConsistenza fuberficie Rendita
1 3 506 28 Cl6 5 111 m? Euro 183,45 |ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO del 03/12/2008
Pratica n. CZ0299058 in atti dal 03/12/2008 ULTIMAZIONE
FABBRICATO URBANO (n. 31180.1/2008)
Indirizzo ‘TRAVERSA DROSI n. SNC Piano S1
Notifica ‘ Partita Mod.58
Annotazioni ‘classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)
Situazione dell'unita immobiliare dal 26/10/2006
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione | Foglio | Particella Sub | zonaCens.| MicroZong Categoria|ClasseConsistenza fuberficle Rendita
1 3 506 28 F/3 COSTITUZIONE del 26/10/2006 Pratica n. CZ0113197 in atti
dal 26/10/2006 COSTITUZIONE (n. 1782.1/2006)
Indirizzo ‘VIA RUSSOMANNO n. SNC Piano S1
Notifica Partita Mod.58

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

f i: "} Firmato Da: PROCOPIO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 723932f7ba56f2e332266f232910d97
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oy aie Teritorio Situazione degli atti informatizzati al 13/01/2023

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.
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Direzione Provinciale di Catanzaro
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Situazione degli atti informatizzati a 13/01/2023

Data: 13/01/2023 Ora: 19.58.05
Pag: 1

Segue
Visuran.: T450679

Dati dellarichiesta

Catasto Fabbricati

Comunedi SATRIANO (Codice:1463)
Provinciadi CATANZARO
Foglio: 3 Particella: 506 Sub.: 27

Unitaimmobiliare dal 10/03/2021

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione | Foglio | Particella Sub | zonaCens.| Microzong Categoria|ClasseConsistenza fuberficle Rendita
1 3 506 27 Cl6 5 14 m? |Totale: 17 m?  Euro 23,14 |VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 10/03/2021 Pratica n.
CZ0015907 in atti dal 10/03/2021 VARIAZIONE
TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n. 5754.1/2021)
Indirizzo ‘VIA PIETRO NENNI n. SNC Piano S1
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni ‘classamento e rendita validati
Mappali Terreni Correlati
Codice Comune 1463 - Foglio 3 - Particella 506
Situazione dell'unita immobiliare dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione | Foglio | Particella Sub | ZonaCens.| MicroZong Categoria|ClasseConsistenza fuberficie Rendita
1 3 506 27 Cle 5 14 m? | Totale: 17 m?2  Euro 23,14 |Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.
Indirizzo ‘TRAVERSA DROSI n. SNC Piano S1
Notifica Partita ‘ Mod.58 ‘ -
Annotazioni ‘classamento e rendita validati

vﬁi Firmato Da: PROCOPIO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 723932f7ba56f2e332266f232910d97
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Direzione Provinciale di Catanzaro
Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Situazione dell'unita immobiliare dal 02/07/2009

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati a 13/01/2023

Data 13/01/2023 Ora: 19.58.05 Segue

Visuran.: T450679 Pag: 2

DI

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione | Foglio | Particella Sub | zonaCens.| MicroZong Categoria|ClasseConsistenza fuberficle Rendita
1 3 506 27 C/l6 5 14 m? Euro 23,14 | VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 02/07/2009 Pratica .
CZ0145559 in atti dal 02/07/2009 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 11132.1/2009)
Indirizzo ‘TRAVERSA DROSI n. SNC Piano S1
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni ‘ classamento e rendita validati
Situazione dell'unita immobiliare dal 03/12/2008
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione | Foglio | Particella Sub | zonaCens.| MicroZong Categoria|ClasseConsistenza fuberficie Rendita
1 3 506 27 C/6 5 14 m? Euro 23,14 |ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO del 03/12/2008
Pratica n. CZ0299058 in atti dal 03/12/2008 ULTIMAZIONE
FABBRICATO URBANO (n. 31180.1/2008)
Indirizzo ‘TRAVERSA DROSI n. SNC Piano S1
Notifica ‘ Partita Mod.58
Annotazioni ‘classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)
Situazione dell'unita immobiliare dal 26/10/2006
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione | Foglio | Particella Sub | zonaCens.| MicroZong Categoria|ClasseConsistenza fuberficle Rendita
1 3 506 27 F/3 COSTITUZIONE del 26/10/2006 Pratica n. CZ0113197 in atti
dal 26/10/2006 COSTITUZIONE (n. 1782.1/2006)
Indirizzo ‘VIA RUSSOMANNO n. SNC Piano S1
Notifica Partita Mod.58

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

f i: "} Firmato Da: PROCOPIO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 723932f7ba56f2e332266f232910d97
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Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.
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Data: 12/01/2023 - n. T462292 - Richiedente: PRCRSO75H57C352S

‘ ‘ Dlahaaraiian« FEct-&--’."i‘-ll}b . CZ0299058 @a1 03/12/2008

FPlanamatraa 41 v a1 o 13 Ssmune do Saloiqiss

Agentig del Tedrltorio

famerada Buss s T1w. BENMC
CATASIC FABBRICAT SmErafs Fhsssmamas v
Ui Provancicle di TdamELEf1oakiv: Carastall. Crmp1iaka da:
Caltanzaro T T ATEIA LZauseype
Foglis: 3 Isor——--o all'al-c:
lFeuneLIl

Facbizalla:! ®1U4
Suralbuxnz: %4 Foaeyr, Ld Ll rsdr e H. ZE0d

Solwda . 1 moasa 1-E0RD I

Ultima planimetriain atti

Data: 12/01/2023 - n. T462292 - Richiedente: PRCRSO75H57C352S
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

OT

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 12/01/2023 - Comune di SATRIANO(1463) - < Foglio 3 - Particella 506 - Subalterno 44 >
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Data: 12/01/2023 - n. T462291 - Richiedente: PRCRSO75H57C352S

‘ Dlahaaraiian« FEct-&--’."i‘-ll}b r-. CZ0299058 aa1 03/12/2008
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Ultima planimetriain atti
Data: 12/01/2023 - n. T462291 - Richiedente: PRCRSO75H57C352S
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

OT

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 12/01/2023 - Comune di SATRIANO(1463) - < Foglio 3 - Particella 506 - Subalterno 28 >

Firmato D% AHOETIRNRENNIEMENG BPamREBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 723932f7ba56f2e332266f232910d97




Data: 12/01/2023 - n. T462290 - Richiedente: PRCRSO75H57C352S

‘ Dlahaaraiian« FEct-&--’."i‘-ll}b r-. CZ0299058 aa1 03/12/2008

FPlanamatraa 41 v a1 o 13 Ssmune do Saloiqiss

Agentig del Tedrltorio

famerada Buss s T1w. BENMC
CATASIC FABBRICAT SmErafs Fhsssmamas v
Ui Provancicle di TdamELEf1oakiv: Carastall. Crmp1iaka da:
Caltanzaro T T ATEIA LZauseype
Foglis: 3 Isor——--o all'al-c:
lFeuneLIl

Facbizalla:! ®1U4
Suralbuxnz: 2 Foaeyr, Ld Ll rsdr e H. ZE0d

Selwda . 1 Soasa 1-100 I

P AMND ZEN MTERRATS H= 2 E0

Ultima planimetriain atti

Data: 12/01/2023 - n. T462290 - Richiedente: PRCRSO75H57C352S
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

OT

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 12/01/2023 - Comune di SATRIANO(1463) - < Foglio 3 - Particella 506 - Subalterno 27 >
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Direzione Provinciale di Catanzaro V| Sura StOI’I ca pel’ I mm0b| e
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Servizi Catastal Situazione degli atti informatizzati al 13/01/2023

Dati dellarichiesta Comune di SOVERATO (Codice:1872)

Provinciadi CATANZARO
Catasto Fabbricati Foglio: 12 Particella: 38 Sub.: 21

Unitaimmobiliare dal 12/02/2021

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione | Foglio | Particella Sub | zonaCens.| Microzong Categoria|ClasseConsistenza fuberficle Rendita
1 12 38 21 1 Cl2 7 62 m? | Totale: 71m?2  Euro 211,33 |VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 12/02/2021 Pratica n.
CZ0008461 in atti dal 12/02/2021 VARIAZIONE
TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n. 2460.1/2021)
Indirizzo ‘VIA CARLO AMIRANTE n. 35 Piano T
Notifica Partita Mod.58
Mappali Terreni Correlati
Codice Comune 1872 - Foglio 12 - Particella 38
Situazione dell'unita immobiliare dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione | Foglio | Particella Sub | zonaCens.| Microzong Categoria|ClasseConsistenza fuberficle Rendita
1 12 38 21 1 C/2 7 62 m? | Totale: 71 m?  Euro 211,33 |variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.
Indirizzo ‘CORSO UMBERTO | Piano T
Notifica Partita \ 1002639 Mod.58 \ -

@
‘) Firmato Da: PROCOPIO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 723932f7ba56f2e332266f232910d97
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Direzione Provinciale di Catanzaro

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Situazione dell'unita immobiliare dal 01/01/1992

Visura storica per immobile

Situazione degli atti informatizzati a 13/01/2023

Data: 13/01/2023 Ora: 20.00.50
Pag: 2

Segue
Visuran.: T451105

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione | Foglio | Particella Sub | zonaCens.| MicroZong Categoria|ClasseConsistenza fuberficle Rendita
1 12 38 21 1 Cl2 7 62 m?2 L. 409.200 |VARIAZIONE del 01/01/199ariazione del quadro tariffario
Indirizzo ‘CORSO UMBERTO | Piano T
Notifica \ \ Partita \ 1002639 \ Mod.58 \ -
Situazione degli intestati relativa ad atto del 22/05/1978 (antecedente all'impianto meccanogr afico)
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione | Foglio | Particella Sub | zonaCens.| Microzong Categoria|ClasseConsistenza fuperficie Rendita
1 12 38 21 1 Cr2 7 62 m2 L. 390 VARIAZIONE del 22/05/1978 in atti dal 30/03/1998 CLS-
PROG.FIN. NOT9175 (n. 656.1/1978)
Indirizzo ‘CORSO UMBERTO | Piano T
Notifica \ \ Partita \ 1002639 \ Mod.58 \ -
Situazione degli intestati relativa ad atto del 22/05/1978 (antecedente all'impianto meccanogr afico)
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione | Foglio | Particella]  Sub | ZonaCens.| Micro Zona Categoria|Class¢Consistenza gberiicie Rendita
1 12 38 21 1 C/2 7 62 m? L. 390 VARIAZIONE del 22/05/1978 in atti dal 07/09/1993
VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE (DA CIVILE
‘ ABITAZIONE A MAGAZZINI) (n. 656/1978)
Indirizzo CORSO UMBERTO | Piano T
Notifica \ Partita 1002639 Mod.58

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

f i: "} Firmato Da: PROCOPIO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 723932f7ba56f2e332266f232910d97
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6/1978 -

Situazione dell'unitaimmobiliare che ha originato il precedente dall'impianto meccanogr afico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione | Foglio | Particella Sub | zonaCens.| Microzong Categoria|ClasseConsistenza fuperficie Rendita
1 12 38 10 1 Al3 3 7,5 vani L. 1.545 Impianto meccanografico del 30/06/1987
Indirizzo [CORSO UMBERTO | Piano T
Notifica Partita \ 675 Mod.58 \ -

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

o
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Data presentazione: 01/01/1978 - Data: 12/01/2023 - n. T462293 - Richiedente: PRCRSO75H57C352S
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Data presentazione: 01/01/1978 - Data: 12/01/2023 - n. T462293 - Richiedente: PRCRSO75H57C352S
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

lew OT

- Situazione a 12/01/2023 - Comune di SOVERATO(1872) - < Foglio 12 - Particella 38 - Subalterno 21 >

Firmato D% ARCARIFEDAROISHARTES s0 BRPMRIOBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 723932f7ba56f2€332266f232910d97
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- Allegato C

- Risposta Agenzia delle Entrate in merito ai contratti.

- Risposta Amministratore di Condominio.
- Visure ai Registri Immobiliari.

-Atti di compravendita.

- Contratti di locazione.

- Pignoramento.

- Trascrizione Pignoramento.

Firmato Da: PROCOPIO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 723932f7ba56f2e332266f232910d97
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VESPERTINI MIRKO

A: rosa.procopio@archiworldpec.it
Oggetto: Richiesta contratti di locazione - Procedura esecutiva immobiliare n. 49/2022 del
Tribunale di Catanzaro

Gentile architetto Procopio,
con riferimento all’oggetto Le comunico che ho individuato i seguenti contratti di locazione in base ai dati da Lei
forniti:
- 2021/3T/573 relativo all'immobile in Satriano fg 2 part. 91 sub 7;
- 2021/3T/3883 relativo all'immobile in Satriano fg 2 part 91 sub 13;
- 2016/3T/1962 relativo all'immobile in Satriano fg 2 part 91 sub 4;
- 2016/3T/5095 relativo all'immobile in Soverato fg 12 part 38 sub 21;
- 2012/3/4310 relativo all'immobile in Satriano fg 2 part 91 sub 6.
Per il rilascio della copia semplice occorre un versamento di € 14,26 per ciascun contratto (€ 14,26 x5 =€ 71,30) da
effettuare con modello F24 ordinario codice tributo 1538 a titolo di tributi speciali.
Una volta ricevuta la quietanza Le trasmettero la copia dei contratti richiesti.
Cordiali saluti.

Mirko Vespertini

Team Gestione e Controllo Atti 1

Agenzia Delle Entrate - Direzione provinciale di Catanzaro
Ufficio Territoriale di Catanzaro

Via Lombardi — 88100 Catanzaro

Tel. 0961542335 — Cell. 3386259992

Email: dp.catanzaro.utcatanzaro@agenziaentrate.it

PEC: dp.catanzaro@pce.agenziaentrate.it

T Please consider the environment before printing this e-mail — Prima di stampare questa email pensa all’ambiente;
Clausola di riservatezza. Le indicazioni contenute in questo messaggio di posta elettronica sono riservate e confidenziali e ne é vietata la diffusione in qualunque
modo eseguita. Qualora lei non fosse la persona cui il presente messaggio é destinato, la invitiamo gentilmente ad eliminarlo dopo averne dato tempestiva
comunicazione al mittente e a non utilizzare in alcun caso il suo contenuto. Qualsivoglia utilizzo non autorizzato di questo messaggio e dei suoi eventuali allegati
espone il responsabile alle relative conseguenze civili e penali

Firmato Da: PROCOPIO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 723932f7ba56f2e332266f232910d97
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23/10/23, 19:11 webmail.pec.it/layout/origin/html/printMsg.html?_v_=4.2.90.20231016_1720&contid=&folder=SU5CT1g=&msgid=3737&body=1.2

Da ‘'iorfidagestionicondominiali@legalmail.it" <iorfidagestionicondominiali@legalmail.it>
A "rosa.procopio@archiworldpec.it" <rosa.procopio@archiworldpec.it>
Data lunedi 23 ottobre 2023 - 17:54

con riferimento alla procedura di cui all'oggetto, in qualita di amministratore p.t. del Condominio Edificio Lotto 3
sito in Satriano Via Pietro Nenni comunico che le spese condominiali insolute di competenza del Sig. Macri
nell'ultimo anno sono pari a €. 379,27.

Comunico inoltra che la rata mensile & pari a €. 24,00.

L'importo su indicato comprende anche la quota di una gestione straordinaria (Manutenzione straordinaria pompa
sommersa).

In ordine all'acquisizione di ulteriori ed eventuali documenti condominiali potra recarsi presso lo Studio della
scrivente previo appuntamento telefonico.

Cordiali saluti

L'Amministratore p.t.
Avv. Elsa Maria Iorfida

Firmato Da: PROCOPIO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 723932f7ba56f2e332266f232910d97
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S ntratei s Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di CATANZARO Data 29/09/2023 Ora 19:36:40
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Fine
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T317376 del 29/09/2023

per immobile

Richiedente PRCRSO

Dati dellarichiesta
Immobile : Comune di SATRIANO (CZ)

Tipo catasto : Fabbricati

Foglio : 2 - Particella 91 - Subalterno 12
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/01/1989 al 29/09/2023

Elenco immobili
Comune di SATRIANO (CZ) Catasto Fabbricati
1.  Sezioneurbana - Foglio 0002  Particella 00091 Subalterno 0012

Elenco sintetico delle formalita

1. ISCRIZIONE del 10/12/2021 - Registro Particolare 1338 Registro Generale 17088
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI CATANZARO Repertorio 1441 del 21/10/2019
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Nota disponibile in formato elettronico

2. TRASCRIZIONE del 17/05/2022 - Registro Particolare 5616 Registro Generale 6843
Pubblico ufficiale CORTE D'APPELLO CATANZARO-UNEP Repertorio 2636 del 28/04/2022
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico

Firmato Da: PROCOPIO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 723932f7ba56f2e332266f232910d97
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S ntratei s Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di CATANZARO Data 29/09/2023 Ora 19:40:28
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Fine
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T317791 del 29/09/2023

per immobile

Richiedente PRCRSO

Dati dellarichiesta
Immobile : Comune di SATRIANO (CZ)

Tipo catasto : Fabbricati

Foglio : 2 - Particella 91 - Subalterno 14
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/01/1989 al 29/09/2023

Elenco immobili
Comune di SATRIANO (CZ) Catasto Fabbricati
1.  Sezioneurbana - Foglio 0002  Particella 00091 Subalterno 0014

Elenco sintetico delle formalita

1. ISCRIZIONE del 10/12/2021 - Registro Particolare 1338 Registro Generale 17088
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI CATANZARO Repertorio 1441 del 21/10/2019
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Nota disponibile in formato elettronico

2. TRASCRIZIONE del 17/05/2022 - Registro Particolare 5616 Registro Generale 6843
Pubblico ufficiale CORTE D'APPELLO CATANZARO-UNEP Repertorio 2636 del 28/04/2022
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico

Firmato Da: PROCOPIO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 723932f7ba56f2e332266f232910d97
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S ntratei s Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di CATANZARO Data 29/09/2023 Ora 19:39:05
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Fine
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T317635 del 29/09/2023

per immobile

Richiedente PRCRSO

Dati dellarichiesta
Immobile : Comune di SOVERATO (CZ)

Tipo catasto : Fabbricati

Foglio : 12 - Particella 38 - Subalterno 21
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/01/1989 al 29/09/2023

Elenco immobili
Comune di SOVERATO (CZ) Catasto Fabbricati
1.  Sezioneurbana - Foglio 0012  Particella 00038 Subalterno 0021

Elenco sintetico delle formalita

1. ISCRIZIONE del 10/12/2021 - Registro Particolare 1338 Registro Generale 17088
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI CATANZARO Repertorio 1441 del 21/10/2019
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Nota disponibile in formato elettronico

2. TRASCRIZIONE del 17/05/2022 - Registro Particolare 5616 Registro Generale 6843
Pubblico ufficiale CORTE D'APPELLO CATANZARO-UNEP Repertorio 2636 del 28/04/2022
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico

Firmato Da: PROCOPIO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 723932f7ba56f2e332266f232910d97
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i ntrate Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di CATANZARO Data 29/09/2023 Ora 19:37:56
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Segue
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T317505 del 29/09/2023

per immobile

Richiedente PRCRSO

Dati dellarichiesta
Immobile : Comune di SATRIANO (CZ)

Tipo catasto : Fabbricati

Foglio : 3 - Particella 506 - Subalterno 44
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/01/1989 al 29/09/2023

Elenco immobili
Comune di SATRIANO (CZ) Catasto Fabbricati
1. Sezione urbana - Foglio 0003  Particella 00506 Subalterno 0044

Elenco sintetico delle formalita

1. ISCRIZIONE del 10/11/2006 - Registro Particolare 3642 Registro Generale 20981
Pubblico ufficiale ANDREACCHIO ANTONIO Repertorio 63135/17973 del 09/11/2006
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 343 del 18/02/2009 (EROGAZIONE A SALDO)
Annotazione n. 344 del 18/02/2009 (RESTRIZIONE DI BENI)
Annotazione n. 345 del 18/02/2009 (FRAZIONAMENTO IN QUOTA)
Annotazione n. 346 del 18/02/2009 (RIDUZIONE DI SOMMA)
Comunicazione n. 337 del 19/02/2009 di estinzione parziale dell'obbligazione avvenuta in data
10/02/2009.
Cancellazione parziale eseguita in data 13/03/2009 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.
Lgs 385/1993)
6. Comunicazione n. 1013 del 14/05/2009 di estinzione parziale dell'obbligazione avvenuta in data
28/04/2009.
Cancellazione parziale eseguita in data 29/05/2009 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.
Lgs 385/1993)
7. Comunicazione n. 1014 del 14/05/2009 di estinzione parziale dell'obbligazione avvenuta in data
06,/04/2009.
Cancellazione parziale eseguita in data 14/05/2009 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.
Lgs 385/1993)
8. Comunicazione n. 1139 del 08/06/2009 di estinzione parziale dell'obbligazione avvenuta in data
15/05/2009.

A

Firmato Da: PROCOPIO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 723932f7ba56f2e332266f232910d97
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s ntratess Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di CATANZARO Data 29/09/2023 Ora 19:37:56
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Segue
Servizio di Pubblicita Immobiliare
Ispezione telematica Ispezione n. T317505 del 29/09/2023
per immobile
Richiedente PRCRSO

10.

11.

12.

13.

Cancellazione parziale eseguita in data 15/06/2009 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.
Lgs 385/1993)

Comunicazione n. 1496 del 13/09/2012 di estinzione parziale dell'obbligazione avvenuta in data
14/08/2012.

Cancellazione parziale eseguita in data 14/09/2012 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.
Lgs 385/1993)

Comunicazione n. 1337 del 18/10/2013 di estinzione parziale dell'obbligazione avvenuta in data
02/10/2013.

Cancellazione parziale eseguita in data 04/11/2013 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.
Lgs 385/1993)

Comunicazione n. 593 del 24/05/2018 di estinzione parziale dell'obbligazione avvenuta in data
12/04/2018.

Cancellazione parziale eseguita in data 24/05/2018 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.
Lgs 385/1993)

Comunicazione n. 512 del 01/07/2022 di estinzione parziale dell'obbligazione avvenuta in data
21/04/2022.

Cancellazione parziale eseguita in data 01/07/2022 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.
Lgs 385/1993)

Comunicazione n. 829 del 19/09/2022 di estinzione parziale dell'obbligazione avvenuta in data
09/08/2022.

Cancellazione parziale eseguita in data 20/09/2022 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.
Lgs 385/1993)

2. TRASCRIZIONE del 12/11/2007 - Registro Particolare 13265 Registro Generale 20450
Pubblico ufficiale ANDREACCHIO ANTONIO Repertorio 66640/20089 del 23/10/2007
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

3. ANNOTAZIONE del 18/02/2009 - Registro Particolare 344 Registro Generale 2349
Pubblico ufficiale ANDREACCHIO ANTONIO Repertorio 71022/22691 del 28/01/2009
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BENI
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 3642 del 2006

4. ISCRIZIONE del 10/12/2021 - Registro Particolare 1338 Registro Generale 17088
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI CATANZARO Repertorio 1441 del 21/10/2019
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Nota disponibile in formato elettronico

5.  TRASCRIZIONE del 17/05/2022 - Registro Particolare 5616 Registro Generale 6843
Pubblico ufficiale CORTE D'APPELLO CATANZARO-UNEP Repertorio 2636 del 28/04/2022

Firmato Da: PROCOPIO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 723932f7ba56f2e332266f232910d97
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cmsntrate s Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di CATANZARO Data 29/09/2023 Ora 19:37:56
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 3 - Fine
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T317505 del 29/09/2023

per immobile

Richiedente PRCRSO

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico

Firmato Da: PROCOPIO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 723932f7ba56f2e332266f232910d97
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Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 27/10/2023 Ora 12:34:12

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Richiedente PRCRSO

n. T1 170988 del 27/10/2023
Inizio ispezione 27/10/2023 12:33:50

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 10429
Registro particolaren. 8082 Presentazione n. 54 del 07/06/2002
. o4 \

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune 1463 - SATRIANO

Catasto TERRENI

Foglio 3 Particella 361
Natura T - TERRENO

Immobilen. 2

Comune 1463 - SATRIANO

Catasto TERRENI

Foglio 3 Particella 362
Natura T - TERRENO

Immobilen. 3
Comune 1463 - SATRIANO
Catasto TERRENI

(Cz)

Subalterno -
Consistenza 19 are 86 centiare

(€2)

Subalterno -
Consistenza 61 centiare

(€2)

p =

\
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Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 27/10/2023 Ora 12:34:12

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica

Richiedente PRCRSO

n. T1 170988 del 27/10/2023

Inizio ispezione 27/10/2023 12:33:50

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 10429

Registro particolaren. 8082

Presentazione n. 54

del 07/06/2002

Foglio 3 Particella 363
Natura T - TERRENO
Immobilen. 4
Comune 1463 - SATRIANO
Catasto TERRENI
Foglio 3 Particella 364
Natura T - TERRENO
Immobilen. 5
Comune 1463 - SATRIANO
Catasto TERRENI
Foglio 3 Particella 365
Natura T - TERRENO
Immobilen. 6
Comune 1463 - SATRIANO
Catasto TERRENI
Foglio 3 Particella 402
Natura T - TERRENO
Immobilen. 7
Comune 1463 - SATRIANO
Catasto TERRENI
Foglio 3 Particella 403
Natura T - TERRENO
Immobilen. 8
Comune 1463 - SATRIANO
Catasto TERRENI
Foglio 3 Particella 369
Natura T - TERRENO
Immobilen. 9
Comune 1463 - SATRIANO
Catasto TERRENI
Foglio 3 Particella 370
Natura T - TERRENO
Immobilen. 10
Comune 1463 - SATRIANO
Catasto TERRENI
Foglio 3 Particella 371
Natura T - TERRENO

Subalterno
Consistenza

(€2)

Subalterno
Consistenza

(C2)
Subalterno
Consistenza
(C2)

Subalterno
Consistenza

(€z)

Subalterno
Consistenza

(€2)

Subalterno
Consistenza

(C2)
Subalterno
Consistenza
(C2)

Subalterno
Consistenza

33 centiare

6 are 88 centiare

8 are 82 centiare

3 are 60 centiare

3 are 60 centiare

22 are 86 centiare

1 are 22 centiare

2 are 80 centiare

Firmato Da: PROCOPIO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 723932f7ba56f2e332266f232910d97

g



{'. genzia ‘%‘{E’h}
- nt rEtE _’.,”:P

Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 27/10/2023 Ora 12:34:12

Pag. 3 - segue

Ispezione telematica

Richiedente PRCRSO

n. T1 170988 del 27/10/2023

Inizio ispezione 27/10/2023 12:33:50

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n.

10429

Registro particolaren. 8082

Presentazione n. 54

del 07/06/2002

Immobilen. 11

Comune 1463 - SATRIANO
Catasto TERRENI
Foglio 3 Particella 372
Natura T - TERRENO
Immobilen. 12
Comune 1463 - SATRIANO
Catasto TERRENI
Foglio 3 Particella 380
Natura T - TERRENO
Immobilen. 13
Comune 1463 - SATRIANO
Catasto TERRENI
Foglio 3 Particella 381
Natura T - TERRENO
Immobilen. 14
Comune 1463 - SATRIANO
Catasto TERRENI
Foglio 3 Particella 382
Natura T - TERRENO
Immobilen. 15
Comune 1463 - SATRIANO
Catasto TERRENI
Foglio 3 Particella 383
Natura T - TERRENO
Immobilen. 16
Comune 1463 - SATRIANO
Catasto TERRENI
Foglio 3 Particella 384
Natura T - TERRENO
Immobilen. 17
Comune 1463 - SATRIANO
Catasto TERRENI
Foglio 3 Particella 385
Natura T - TERRENO

Immobilen. 18
Comune
Catasto

1463 - SATRIANO
TERRENI

(C2)
Subalterno
Consistenza
(C2)
Subalterno
Consistenza
(C2)
Subalterno
Consistenza
(C2)
Subalterno
Consistenza
(C2)
Subalterno
Consistenza
(Cz)
Subalterno
Consistenza
(C2)

Subalterno
Consistenza

(€2)

5 are 2 centiare

16 are 62 centiare

2 are 85 centiare

9 are 79 centiare

9 are 62 centiare

26 are 74 centiare

2 are 16 centiare

Firmato Da: PROCOPIO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 723932f7ba56f2e332266f232910d97
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Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 27/10/2023 Ora 12:34:12

Pag. 4 - segue

Ispezione telematica

Richiedente PRCRSO

n. T1 170988 del 27/10/2023

Inizio ispezione 27/10/2023 12:33:50

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n.

10429

Registro particolaren. 8082

Presentazione n. 54

del 07/06/2002

Foglio 3 Particella 386
Natura T - TERRENO
Immobilen. 19
Comune 1463 - SATRIANO
Catasto TERRENI
Foglio 3 Particella 387
Natura T - TERRENO
Immobilen. 20
Comune 1463 - SATRIANO
Catasto TERRENI
Foglio 3 Particella 388
Natura T - TERRENO
Immobilen. 21
Comune 1463 - SATRIANO
Catasto TERRENI
Foglio 3 Particella 389
Natura T - TERRENO
Immobilen. 22
Comune 1463 - SATRIANO
Catasto TERRENI
Foglio 3 Particella 390
Natura T - TERRENO
Immobilen. 23
Comune 1463 - SATRIANO
Catasto TERRENI
Foglio 3 Particella 391
Natura T - TERRENO
Immobilen. 24
Comune 1463 - SATRIANO
Catasto TERRENI
Foglio 3 Particella 392
Natura T - TERRENO
Immobilen. 25
Comune 1463 - SATRIANO
Catasto TERRENI
Foglio 3 Particella 413
Natura T - TERRENO

Subalterno
Consistenza

(€2)

Subalterno
Consistenza

(C2)
Subalterno
Consistenza
(C2)

Subalterno
Consistenza

(€z)

Subalterno
Consistenza

(€2)

Subalterno
Consistenza

(C2)
Subalterno
Consistenza
(C2)

Subalterno
Consistenza

88 centiare

4 are 67 centiare

24 centiare

83 centiare

18 are 75 centiare

83 centiare

62 centiare

2 are 5 centiare

Firmato Da: PROCOPIO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 723932f7ba56f2e332266f232910d97
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Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 27/10/2023 Ora 12:34:12

Pag. 5 - segue

Ispezione telematica

Richiedente PRCRSO

n. T1 170988 del 27/10/2023

Inizio ispezione 27/10/2023 12:33:50

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n.

10429

Registro particolaren. 8082

Presentazione n. 54

del 07/06/2002

Immobilen. 26
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 27
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 28
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 29
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 30
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 31
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 32
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 33
Comune
Catasto

1463 - SATRIANO
TERRENI

3 Particella
T - TERRENO

1463 - SATRIANO
TERRENI

3 Particella
T - TERRENO

[463 - SATRIANO
TERRENI

3 Particella
T - TERRENO

1463 - SATRIANO
TERRENI

3 Particella
T - TERRENO

1463 - SATRIANO
TERRENI

3 Particella
T - TERRENO

1463 - SATRIANO
TERRENI

3 Particella
T - TERRENO

[463 - SATRIANO
TERRENI

3 Particella
T - TERRENO

1463 - SATRIANO
TERRENI

414

415

430

431

42

420

421

(C2)
Subalterno
Consistenza
(C2)
Subalterno
Consistenza
(C2)
Subalterno
Consistenza
(C2)
Subalterno
Consistenza
(C2)
Subalterno
Consistenza
(Cz)
Subalterno
Consistenza
(C2)

Subalterno
Consistenza

(€2)

33 centiare

12 centiare

4 are 80 centiare

10 are

3 are 60 centiare

3 are 53 centiare

1 are 77 centiare

Firmato Da: PROCOPIO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 723932f7ba56f2e332266f232910d97
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Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 27/10/2023 Ora 12:34:12

Pag. 6 - segue

Ispezione telematica

Richiedente PRCRSO

n. T1 170988 del 27/10/2023

Inizio ispezione 27/10/2023 12:33:50

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n.

10429

Registro particolaren. 8082

Presentazione n. 54

del 07/06/2002

Foglio 3 Particella 422
Natura T - TERRENO
Immobilen. 34
Comune 1463 - SATRIANO
Catasto TERRENI
Foglio 3 Particella 423
Natura T - TERRENO
Immobilen. 35
Comune 1463 - SATRIANO
Catasto TERRENI
Foglio 3 Particella 356
Natura T - TERRENO
Unita negozialen. 2
Immobilen. 1
Comune 1463 - SATRIANO
Catasto TERRENI
Foglio 3 Particella 358
Natura T - TERRENO
Immobilen. 2
Comune 1463 - SATRIANO
Catasto TERRENI
Foglio 3 Particella 366
Natura T - TERRENO
Immobilen. 3
Comune 1463 - SATRIANO
Catasto TERRENI
Foglio 3 Particella 367
Natura T - TERRENO
Immobilen. 4
Comune 1463 - SATRIANO
Catasto TERRENI
Foglio 3 Particella 368
Natura T - TERRENO

Immobilen. 5

Comune
Catasto

1463 - SATRIANO
TERRENI

Subalterno
Consistenza

(€2)

Subalterno
Consistenza

(€2)

Subalterno
Consistenza

(€2)

Subalterno
Consistenza

(€2)

Subalterno
Consistenza

(€z)

Subalterno
Consistenza

(€2)

Subalterno
Consistenza

(€2)

1 are 28 centiare

1 are

4 are 62 centiare

35 are 30 centiare

1 are 89 centiare

15 are 98 centiare

2 are 73 centiare

Firmato Da: PROCOPIO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 723932f7ba56f2e332266f232910d97
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Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 27/10/2023 Ora 12:34:12

Pag. 7 - segue

Ispezione telematica

Richiedente PRCRSO

n. T1 170988 del 27/10/2023

Inizio ispezione 27/10/2023 12:33:50

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n.

10429

Registro particolaren. 8082

Presentazione n. 54

del 07/06/2002

Foglio 3 Particella 404
Natura T - TERRENO
Immobilen. 6
Comune 1463 - SATRIANO
Catasto TERRENI
Foglio 3 Particella 405
Natura T - TERRENO
Immobilen. 7
Comune 1463 - SATRIANO
Catasto TERRENI
Foglio 3 Particella 406
Natura T - TERRENO
Unita negozialen. 3
Immobilen. 1
Comune 1463 - SATRIANO
Catasto TERRENI
Foglio 3 Particella 350
Natura T - TERRENO
Immobilen. 2
Comune 1463 - SATRIANO
Catasto TERRENI
Foglio 3 Particella 354
Natura T - TERRENO
Immobilen. 3
Comune 1463 - SATRIANO
Catasto TERRENI
Foglio 3 Particella 56
Natura T - TERRENO
Immobilen. 4
Comune 1463 - SATRIANO
Catasto TERRENI
Foglio 3 Particella 57
Natura T - TERRENO

Immobilen. 5

Comune
Catasto

1463 - SATRIANO
TERRENI

Subalterno
Consistenza

(€2)

Subalterno
Consistenza

(€2)

Subalterno
Consistenza

(€2)

Subalterno
Consistenza

(€2)

Subalterno
Consistenza

(€z)

Subalterno
Consistenza

(€2)

Subalterno
Consistenza

(€2)

13 are 53 centiare

1 are

1 are

7 are

1 are

6 are

4 are

12 centiare

65 centiare

28 centiare

40 centiare

10 centiare

80 centiare
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Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 27/10/2023 Ora 12:34:12

Pag. 8 - segue

Ispezione telematica

Richiedente PRCRSO

n. T1 170988 del 27/10/2023
Inizio ispezione 27/10/2023 12:33:50

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Presentazione n. 54 del 07/06/2002

Registro generale n 10429
Registro particolaren. 8082
Foglio 3 Particella 353
Natura T - TERRENO
Immobilen. 6
Comune 1463 - SATRIANO
Catasto TERRENI
Foglio 3 Particella 393
Natura T - TERRENO
Immobilen. 7
Comune 1463 - SATRIANO
Catasto TERRENI
Foglio 3 Particella 394
Natura T - TERRENO
Immobilen. 8
Comune 1463 - SATRIANO
Catasto TERRENI
Foglio 3 Particella 395
Natura T - TERRENO
Immobilen. 9
Comune 1463 - SATRIANO
Catasto TERRENI
Foglio 3 Particella 396
Natura T - TERRENO
Immobilen. 10
Comune 1463 - SATRIANO
Catasto TERRENI
Foglio 3 Particella 397
Natura T - TERRENO
Immobilen. 11
Comune 1463 - SATRIANO
Catasto TERRENI
Foglio 3 Particella 398
Natura T - TERRENO
Immobilen. 12
Comune 1463 - SATRIANO
Catasto TERRENI
Foglio 3 Particella 399
Natura T - TERRENO

Subalterno
Consistenza

(€2)

Subalterno
Consistenza

(C2)
Subalterno
Consistenza
(C2)

Subalterno
Consistenza

(€z)

Subalterno
Consistenza

(€2)

Subalterno
Consistenza

(C2)
Subalterno
Consistenza
(C2)

Subalterno
Consistenza

10 are 78 centiare

7 are 68 centiare

5 are 25 centiare

96 centiare

7 are 30 centiare

9 are 99 centiare

42 centiare

5 are 30 centiare
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Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 27/10/2023 Ora 12:34:12

Pag. 9 - segue

Ispezione telematica

Richiedente PRCRSO

n. T1 170988 del 27/10/2023

Inizio ispezione 27/10/2023 12:33:50

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n.

10429

Registro particolaren. 8082

Presentazione n. 54

del 07/06/2002

Immobilen. 13

Comune 1463 - SATRIANO
Catasto TERRENI
Foglio 3 Particella 400
Natura T - TERRENO
Immobilen. 14
Comune 1463 - SATRIANO
Catasto TERRENI
Foglio 3 Particella 401
Natura T - TERRENO
Immobilen. 15
Comune 1463 - SATRIANO
Catasto TERRENI
Foglio 3 Particella 411
Natura T - TERRENO
Immobilen. 16
Comune 1463 - SATRIANO
Catasto TERRENI
Foglio 3 Particella 412
Natura T - TERRENO
Immobilen. 17
Comune 1463 - SATRIANO
Catasto TERRENI
Foglio 3 Particella 417
Natura T - TERRENO
Immobilen. 18
Comune 1463 - SATRIANO
Catasto TERRENI
Foglio 3 Particella 418
Natura T - TERRENO
Unita negozialen. 4
Immobilen. 1
Comune 1463 - SATRIANO
Catasto TERRENI
Foglio 3 Particella 373
Natura T - TERRENO

(C2)
Subalterno
Consistenza
(C2)

Subalterno
Consistenza

(C2)
Subalterno
Consistenza
(C2)
Subalterno
Consistenza
(C2)
Subalterno
Consistenza
(Cz)

Subalterno
Consistenza

(€z)

Subalterno
Consistenza

2 are 45 centiare

5 centiare

2 are 28 centiare

12 centiare

1 are

65 centiare

21 are 88 centiare

Firmato Da: PROCOPIO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 723932f7ba56f2e332266f232910d97
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Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 27/10/2023 Ora 12:34:12

Pag. 10 - segue

Ispezione telematica

Richiedente PRCRSO

n. T1 170988 del 27/10/2023

Inizio ispezione 27/10/2023 12:33:50

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n.

10429

Registro particolaren. 8082

Presentazione n. 54

del 07/06/2002

Immobilen. 2

Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 3

Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 4

Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 5

Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 6

Comune
Catasto
Foglio
Natura

Unita negoziale n.

Immobilen. 1

Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 2

Comune
Catasto
Foglio
Natura

1463 - SATRIANO
TERRENI

3 Particella
T - TERRENO

1463 - SATRIANO
TERRENI

3 Particella
T - TERRENO

[463 - SATRIANO
TERRENI

3 Particella
T - TERRENO

1463 - SATRIANO
TERRENI

3 Particella
T - TERRENO

1463 - SATRIANO
TERRENI

3 Particella
T - TERRENO

5

1463 - SATRIANO
TERRENI

3 Particella
T - TERRENO

1463 - SATRIANO
TERRENI

3 Particella
T - TERRENO

374

375

376

377

378

407

408

(C2)
Subalterno
Consistenza
(C2)

Subalterno
Consistenza

(C2)
Subalterno
Consistenza
(C2)
Subalterno
Consistenza

(€2)

Subalterno
Consistenza

(C2)
Subalterno
Consistenza
(Cz)

Subalterno
Consistenza

2 are 80 centiare

6 are 98 centiare

9 are 32 centiare

12 centiare

1 are 72 centiare

1 are 96 centiare

4 are 54 centiare

Firmato Da: PROCOPIO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 723932f7ba56f2e332266f232910d97
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Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 27/10/2023 Ora 12:34:12

Pag. 11 - segue

Ispezione telematica

Richiedente PRCRSO

n. T1 170988 del 27/10/2023

Inizio ispezione 27/10/2023 12:33:50

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n.

10429

Registro particolaren. 8082

Presentazione n. 54

del 07/06/2002

Immobilen. 3

Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 4

Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 5

Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 6

Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 7

Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 8

Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 9

Comune
Catasto
Foglio
Natura

1463 - SATRIANO
TERRENI

3 Particella
T - TERRENO

1463 - SATRIANO
TERRENI

3 Particella
T - TERRENO

[463 - SATRIANO
TERRENI

3 Particella
T - TERRENO

1463 - SATRIANO
TERRENI

3 Particella
T - TERRENO

1463 - SATRIANO
TERRENI

3 Particella
T - TERRENO

1463 - SATRIANO
TERRENI

3 Particella
T - TERRENO

[463 - SATRIANO
TERRENI

3 Particella
T - TERRENO

409

410

427

428

429

140

269

(C2)
Subalterno
Consistenza
(C2)

Subalterno
Consistenza

(C2)
Subalterno
Consistenza
(C2)
Subalterno
Consistenza
(C2)
Subalterno
Consistenza
(Cz)
Subalterno
Consistenza
(C2)

Subalterno
Consistenza

59 centiare

8 are 81 centiare

2 are 42 centiare

40 centiare

88 centiare

80 centiare

1 are 90 centiare

Firmato Da: PROCOPIO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 723932f7ba56f2e332266f232910d97
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Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 27/10/2023 Ora 12:34:12

Pag. 12 - segue

Ispezione telematica

n. T1 170988 del 27/10/2023

Inizio ispezione 27/10/2023 12:33:50

Richiedente PRCRSO Tassa versata € 3,60
Nota di trascrizione

Registro generale n. 10429

Registro particolaren. 8082 Presentazione n. 54

del 07/06/2002

Sezione C - Soggetti

- Relativamente all'unita negoziale n. er il diritto di
Perlaquotadi 1/1

- Relativamente all'unita negozialen. 2 Per il diritto di
Perlaquotadi 1/1

- Relativamente all'unita negozialen. 3 Per il diritto di
Perlaquotadi 1/1

- Relativamente all'unita negozialen. 4 Per il diritto di
Perlaquotadi 1/1

- Relativamente all'unita negozialen. 5  Per il diritto di

IETA'
PROPRIETA'
PROPRIETA'
PROPRIETA'

PROPRIETA'

p =

\
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‘(.‘: R, Ispezione ipotecaria
wo,NNtrate < p p
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 27/10/2023 Ora 12:34:12

Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 13 - segue

Ispezione telematica
n. T1 170988 del 27/10/2023

Inizio ispezione 27/10/2023 12:33:50

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

Firmato Da: PROCOPIO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 723932f7ba56f2e332266f232910d97
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Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica

Richiedente PRCRSO

Nota di trascrizione
Registro generale n. 10429
Registro particolaren. 8082

Ispezione ipotecaria
Data 27/10/2023 Ora 12:34:12

Pag. 14 - segue
n. T1 170988 del 27/10/2023

Inizio ispezione 27/10/2023 12:33:50

Tassa versata € 3,60

Presentazione n. 54 del 07/06/2002
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Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 27/10/2023 Ora 12:34:12

Pag. 15 - Fine

Ispezione telematica

Richiedente PRCRSO

n. T1 170988 del 27/10/2023
Inizio ispezione 27/10/2023 12:33:50

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 10429
Registro particolaren. 8082

Presentazione n. 54 del 07/06/2002
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REFUBELICA ITTARTANA

Llanno millenovecantosessantacingus il giorne primo

del mese 4i glugno in Soverato, ne) mlo Studio Nota-

rile al Visls dells Stasione. _
i ¥ [ £ .l

II_Cl.l.-.l.-E:L l]:'L BEe Avve W {OEN 20 GALLET, |_ 5 _[...\_ 05 ylo Pagi I:.i-'-'l__['j_tE,'-

-

in Boverato,iscritto nel ruole del datretto Hotarils
di Catanzarp, o senza l'sssistensa dei testimond),
grendovd i comparenti di accorde tra lore e ool mio

COLEenso, egpreassamnsntea rinunziat L0 e

e U gono cogtituditi: oy

11 =ig. Ingegnere Riccardo Alvaro,nato a Soverato

e & residente in Catansaro allas via

s #81 costituiti, dells oui identitld personsle sono

] g alnnf TR & Py B Y e 4
diretitamente certo, convengono col premente atto

quante sezuet -

-~
o]
T) Firmato Da: PROCOPIO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 723932f7ba56f2e332266f232910d97
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di tarreng, per suwoelo edificatorio, comprese nel
fondo ruatico Torre Ancinale, contrada fussomanno

nel territorie del Comune di Satrianc, ed ubicato
sulla strada Statale Bivio Ruassomanno-lontecucco.
letto appezsamento, ogmetto del presante cogtratto

ha la forma rettangolara a la superficie di cireca
seicante metri quadrati, e seconde il fraszionamento
redatto dal geometra Mario Magsro, debitamente firmato
dal contrmenti, ﬂDrTiEPDﬂﬂ? al terrenc distinto

al fol. 2, con la particella frazionata 32/, uliveto
dl 2, con l'estensione scorporata di cirea ha.
Ue00400, & con i1 redditi approssimativi: dom. L.
48.00 mgrario L. 6. L'appazzanento, he il laio a Luﬂ’
sulle predetta strads Statale fussomanno-lontecucco,
della lunghesza di metri diciotto lineari) il lato
che 1imlta con la stradalls 44 metri quettro di
larghegza in propriets ded venditore, lunso metri
lineari trentadue; il lato anord, che confina con

la resfante proprietd del venditore, = lungo
diciotto wetri linegri; ed il lato ovest, che confi-
ng snode con la restante proprietd del vEndiﬁarﬂ
tedeaimo, = lungo metri lineari trentaquattro a

contimetrli geszantobtto. L

. R

e .

La vendita viens convenita con i seguenti patti =

R Firmato Da: PROCOPIO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 723932f7ba56f2e332266f232910d97
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lagelare libera,; lunge tutto il lato est, una stri-
Bols di verreno, larga metri guattro, in modo ohe)
;glunta alla stradetta atiuale, lasedata dall'Ing.
Alearo, formi una strada larea otto metri s
b) Iunge il lato Word, sia il venditore che il com-
rratore, sono obbligati, entrambi, a lasgciare e
una gtrisgeiz di terrveno lerga quetiro metri, in
modo da formsre una stradas largs otto metri.
PLar.*t:'m.t:r_'llr sui lati est e nord, correrda una strads

¢

dells larghezza totale di metri otte, di usc comune

per gé ¢ suoi aventi csusa a qualsizsei titolo.
¢) Bul lati sud-est e pord il co mpratore . potrh
-|-JI.-L|- gk te anrvira nopd Sy il
~lberamente aprire perte e vedute, rispettando,
per guanto riguards il lszto sud lep disposizioni

Au la % L TR e i
21 legee,; nei confronti dells strads Jtﬂiﬁﬁﬁlﬂ___ﬁ

e = N e T n gt 3
Per quanto rdgusrds il lato oveat, i1l compratore

gim atterrs alle disposisioni stabilite dalis lagei

vigenti, per le necessarie digstanze.

T, = - 2 o L 5 4 = i
ia vyendlta &' fatta per il preszs=o pattuito di

Lire uymnmilicnecinguecentomila (2. 1.560.000) che

aul momente 1'Ing. Aleayo ai riceve dal colpratora,

=]

gl guale pertanto rilascis o

i
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—

trasferisce da ora il pienc dominiec & possgmao del-
L'appeszanento compravenduto nello efave 11 Ccul gl

gopra stabliliftl. et

trovae @ ocon 1 pati

=
ga=
pEre

-

;r;. del presente atio e conseguenszliall sono a ¢arico

dell "aequirente LanTiJiI qualsa, E$:EmﬂﬂdﬂlﬂlﬂiUL'ﬂfH

C . dl1e2 cha il suole aequistato e' destinate alla ecostru-~
1gfﬂn sione di unm casg di abitazlione nom di Jusso, con

r  apbienti ad use artigiansle famillare e che pertanto

! £y intende avvaleral dells legze 2 luglio 1949 N, 408
con successive proroghe, 4l cui sl impegna rispettare
i terminl e le unﬁulit&ﬂe della legpe 25 luglio 1952

. 949. & di gualsiasi altra succeasiva applicablle

-

paso. Richiesto,hs ricevuto gquesto atto datti-

loseritto da persona di fiducia, e da me Notalo
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AL JMEST G:3
- Compravendita .
L : e Repubblica Italiana 2

1.'anno millenovecentosettantotto, il gierno quin-
diei C15) del mese d4i giugno, in Soverato, nel
mio studio sito alla Piazza Maria Ausiliatrice,
Innanzi a me, avy, Luigi Martelli, notaio in Sove-
rato, iacpritto nel ruclo deil Distretti Notarili
BMuniti di Catanzaro,Crotone, Lamezia Terme € Vibo

Valentia,

i sono costituiti



MichaelMedelin
Rettangolo

MichaelMedelin
Rettangolo


= o T ¥ 2 — < fu A - Iy ']
la loro identitad Personale ic notaio sons certo

ed 1 medesind, rinunzie tra loro d'acesrdo & eol

mio oo p
gtimoni, conven—

!,It:'l,fLL'J 2 g t3 _[.'I'L{:l ano i::.[l_,'[ﬂn ta a I'*J'I-_.l-t?”.:_-' SO

Firmato Da: PROCOPIO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 723932f7ba56f2e332266f232910d97

e gd


MichaelMedelin
Rettangolo

MichaelMedelin
Rettangolo


@)

.ﬁﬂll.

Firmato Da:



MichaelMedelin
Rettangolo


Firmato Da: PROCOPIO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 723932f7ba56f2e332266f232910d97

e gd


MichaelMedelin
Rettangolo

MichaelMedelin
Rettangolo

MichaelMedelin
Rettangolo


Firmato



MichaelMedelin
Rettangolo


3

|
e e
!

2 in :X, 1 H fl.'.'_.'h! \
CBaritinsilihe v I'.-.":'"'

Repmetins 1 HOG
L B | obiee]
Consg Podifdplug = l_}ﬁ': 5_\1{ I
Copig. taglsve o |2 00 A
Copia Yidtum 'I“T-, -'"I,,'g,"

CEMA Catintall =

ACOnEAG 77 (s i

Engplotia N -

wchivie  w | |IJ_{|U r| e EEY:
i
& I}

Firmato Da: PROCOPIO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 723932f7ba56f2e332266f232910d97

8


MichaelMedelin
Rettangolo


N. 66640 Rep. N. 20089 RaACC. -

COMPRAVENDITA

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno 2007 (duemilasette) questo giorno 23 (ventitre) del mese di ot-

tobre, in Soverato presso il mio studio notarile sito alla Via Olimpia al

n.39.
Dinanzi a me Avv. ANTONIO ANDREACCHIO, Notaio in Soverato iscritto
al Ruolo del Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Catanzaro, Crotone,

Lamezia Terme e Vibo Valentia,

sono comparsi i signori:
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\
%- Firmato Da: PROCOPIO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 723932f7ba56f2e332266f232910d97

<


MichaelMedelin
Rettangolo


nale e qualita io Notaio sono certo,

Premesso che: e

- con atto a mio rogito in data 14 giugno 2006 rep.n. 61143, registrato
a Catanzaro il 17 giugno 2006 al n. 2580, trascritto alla Conservatoria
dei RR.II. di Catanzaro in data 20 giugno 2006 ai nn. 10775 RG. e 7275
RP. e con atto di Compravendita a rogito Notaio Natale Naso di Sove-
rato in data 11 febbraio 1991 rep.n. 25043, registrato a Soverato il 14
marzo 1991 al n. 324, trascritto alla Conservatoria dei RR.II. di Catan-
zaro in data 13 marzo 1991 ai nn. 5912 RG. e 51945 RP. la Societa a
_ha comprato la piena pro-
prieta di un suolo edificatorio sito in Comune di Satriano, per la realiz-
zazione sull'indicata area, di un complesso immobiliare denominato "Ce-
cinia Residence" - lotto n.3 - costituito da un corpo di Fabbrica ancora

in corso di costruzione con la sola struttura portante in cemento armato

senza tamponatura;
- che detto fabbricato & stato costruito in perfetta conformita al Per-
messo di Costruire rilasciato dal Responsabile dell'Ufficio Tecnico del Co-

mune di Satriano in data 18 maggio 2005 n. 15;

- che per la realizzazione di detti fabbricati,_

Crotone, Via Napoli n.60, un mutuo fondiario di Euro 1.500.000,00 ga-

rantito da Ipoteca di Euro 2.250.000,00, a seguito di contratto a mio ro-
gito in data 9 novembre 2006, Repertorio N. 63135, registrato a Catan-
zaro in data 9 novembre 2006 al n. 5201, iscritto presso la Conserva-

toria dei RR.II. di Catanzaro in data 10 novembre 2006 ai nn. 20981
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RG. e 3642 RP.;-

Tutto cio' premesso i comparenti della cui identita personale e qualita io

a) Porzioni immobiliari facenti parte del fabbricato ancora in corso di co-

struzione sito in Comune di Satriano alla Via Russomanno s.n.c., con la
sola struttura portante in cemento armato senza tamponatura, ad uso
civili abitazioni, locali cantinati e locali sottotetto non abitabili, servito
da cinque scale distinte con le lettere "A", "B", "C", "D" ed "E", facente
parte di un maggior complesso immobiliare denominato "Cecinia - resi-
dence - lotto n. 3", e precisamente le seguenti unita della superficie

complessiva di circa Mq. 600 (seicento) di cui:

1) unita in corso di costruzione posta al piano seminterrato censita nel
N.C.E.U. con i seguenti dati catastali: Fg. 3 Mapp. 506 sub. 26, Via Rus-
somanno s.n.c. Piano S1, unita in corso di costruzione, con diritto al sub
71 (bene comune non censibile - corte comune a tutti i sub), confinante
con strada di piano, con restante proprieta della societa alienante, e con

proprieta Nocita, salvo altri;

2) unita in corso di costruzione posta al piano seminterrato, censita nel
N.C.E.U. con i seguenti dati catastali: Fg. 3 Mapp. 506 sub. 27, Via
Russomanno s.n.c. Piano S1, unita in corso di costruzione, con diritto al
sub 71 (bene comune non censibile - corte comune a tutti i sub), confi-

nante con strada di piano, con restante proprieta della societa alienan-
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te, e con proprieta Nocita, salvo altri;----
3) unita in corso di costruzione posta al piano seminterrato, censita nel
N.C.E.U. con i seguenti dati catastali: Fg. 3 Mapp. 506 sub. 28, Via Rus-
somanno s.n.c. Piano S1, unita in corso di costruzione, con diritto al sub
71 (bene comune non censibile - corte comune a tutti i sub), confinante
con strada di piano, con restante proprieta della societa alienante, e con

4) unita in corso di costruzione posta al piano terra della scala "C", cen-

sita nel N.C.E.U. con i seguenti dati catastali: Fg. 3 Mapp. 506 sub. 44,
Via Russomanno s.n.c. Piano T scala C, unita in corso di costruzione,
con diritto al sub 37 (bene comune non censibile - scala e atrio comune
ai sub 44-45-55-56-65-66) e al sub 71 (bene comune non censibile -
corte comune a tutti i sub), confinante con strada di piano, con restante
proprieta della societa alienante, _
5) unita in corso di costruzione posta al piano terra della scala "C", cen-
sita nel N.C.E.U. con i seguenti dati catastali: Fg. 3 Mapp. 506 sub. 45,
Via Russomanno s.n.c. Piano T scala C, unita in corso di costruzione,
con diritto al sub 37 (bene comune non censibile - scala e atrio comune
ai sub 44-45-55-56-65-66) e al sub 71 (bene comune non censibile -
corte comune a tutti i sub), confinante con strada di piano, con restante
proprieta della societa aIienante,_ -------
6) unita in corso di costruzione posta al piano primo della scala "C",
censita nel N.C.E.U. con i seguenti dati catastali: Fg. 3 Mapp. 506 sub.
55, Via Russomanno s.n.c. Piano 1 scala C, unita in corso di costru-

zione, con diritto al sub 37 (bene comune non censibile - scala e atrio
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comune ai sub 44-45-55-56-65-66) e al sub 71 (bene comune non cen-

sibile - corte comune a tutti i sub), confinante con strada di piano, con

restante proprieta della societa alienant_salvo

altri;---

7) unita in corso di costruzione posta al piano primo della scala "C",
censita nel N.C.E.U. con i seguenti dati catastali: Fg. 3 Mapp. 506 sub.
56, Via Russomanno s.n.c. Piano 1 scala C, unita in corso di costru-
zione, con diritto al sub 37 (bene comune non censibile - scala e atrio
comune ai sub 44-45-55-56-65-66) e al sub 71 (bene comune non cen-
sibile - corte comune a tutti i sub), confinante con strada di piano, con

restante proprieta della societa alienant_alvo

altri;

8) unita in corso di costruzione posta al piano secondo della scala "C",
censita nel N.C.E.U. con i seguenti dati catastali: Fg. 3 Mapp. 506 sub.
65, Via Russomanno s.n.c. Piano 2 scala C, unita in corso di costru-
zione, con diritto al sub 37 (bene comune non censibile - scala e atrio
comune ai sub 44-45-55-56-65-66) e al sub 71 (bene comune non cen-
sibile - corte comune a tutti i sub), confinante con strada di piano, con

restante proprieta della societa alienante,_salvo

altri;

9) unita in corso di costruzione posta al piano secondo della scala "C",
censita nel N.C.E.U. con i seguenti dati catastali: Fg. 3 Mapp. 506 sub.
66, Via Russomanno s.n.c. Piano 2 scala C, unita in corso di costru-
zione, con diritto al sub 37 (bene comune non censibile - scala e atrio

comune ai sub 44-45-55-56-65-66) e al sub 71 (bene comune non cen-
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sibile - corte comune a tutti i sub), confinante con strada di piano, con

restante proprieta della societa aIienante,_ salvo

altri.

Il fabbricato del quale fanno parte le porzioni innanzi vendute & stato
costruito dalla societa alienante sul suolo pervenuto con gli atti in pre-

messa citati.

E' compresa nella presente compravendita la comproprieta condominiale
del fabbricato e delle aree comuni, tali per legge, destinazione o titolo.---
Io Notaio, ai sensi e per gli effetti degli articoli 3 e 76 del D.P.R. 445 del
28 dicembre 2000, ho ammonito la parte Alienante sulle responsabilita
connesse alle dichiarazioni false o reticenti e sull'esibizione di documenti
falsi, quindi detta parte, come sopra rappresentata, ai sensi dell'art.46
del T.U. del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380, dichiara che I'edificazione del
fabbricato di cui fanno parte le porzioni oggetto del presente atto, & sta-
ta effettuata in conformita al Permesso di Costruire rilasciato dal
Responsabile dell'Ufficio Tecnico del Comune di Satriano in data 18
maggio 2005 n. 15, e da atto che il medesimo fabbricato & pienamente
conforme al progetto relativo al citato permesso edilizio e alle norme ur-

banistiche vigenti.

Il presente contratto & stipulato ai seguenti patti e condizioni: oo
- Quanto in contratto & trasferito con tutte le garanzie di legge, anche
per ogni caso di evizione, nello stato di fatto in cui si trova, stato ben
noto alla Parte Acquirente, dandosi atto che quanto compravenduto ¢ li-

bero.

- Quanto in contratto & trasferito a corpo e non a misura, facente parte
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di un condominio, di cui la Parte acquirente dichiara di accettare regola-

mento e tabelle millesimali, con tutte le accessioni, pertinenze, azioni,

ragioni e diritti inerenti, servitl attive e passive.

Il presente contratto prevede i seguenti patti speciali:

La parte acquirente ha diritto ad quattro posti auto che sara' assegnato
nella corte comune dell'intero complesso edilizio censita catastalmente

con il Foglio 3 Mapp. 506 sub 71 e che sara' meglio identificato nel Re-

golamento di Condiminio.
A proposito del Condominio, resta espressamente stabilito tra le parti
che il Regolamento relativo con le annesse tabelle millesimali, sara pre-
disposto, depositato e pubblicato a cura della societa medesima, ma a
spese di tutti i condomini; a tal fine la parte acquirente conferisce alla
societa venditrice espresso, formale e gratuito mandato con promessa
di averne sin da ora per rato e valido |'operato, e con obbligo di osser-

vare e fare osservare il redigendo regolamento dai propri eredi ed aven-

ti causa a qualsiasi titolo.
Si conviene altresi, che sino a quando non sara legalmente costituito il
Condominio, l'amministrazione rimane affidata alla societa venditrice
che si riserva la facolta di amministrare gli stabili fino alla totale vendita

di tutte le porzioni immobiliari facenti parte del sopra detto complesso

edilizio.
Inoltre, si precisa che nessuna modifica potra essere apportata ai pro-
spetti degli edifici, né potranno aprirsi nuove vedute o ampliarsi o tra-
sformarsi, in qualunque modo, quelle di cui attualmente gli immobili

compravenduti risultano dotati.
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Fino alla fine di tutti i lavori sui fabbricati, la societa venditrice si riserva
il diritto di apportare tutte le variazioni di ordine tecnico ed architetto-
nico che riterra pil opportune, senza che l'acquirente possa al riguardo

sollevare eccezioni di sorta.

- La Parte Alienante garantisce che i beni alienati le spettano ed appar-
tengono per giusti e legittimi titoli, come si & detto, e che i beni stessi
sono perfettamente liberi da trascrizioni pregiudizievoli, enfiteusi, livelli,
canoni, da oneri reali in genere, da vincoli e gravami qualsiasi, da privi-
legi ed ipoteche, fatta eccezione per la formalita iscritta a favore della
BANCA POPOLARE DI CROTONE S.p.A. e di cui in premessa, ed in meri-
to alla quale la societa alienante si impegna formalmente nei confronti
della parte acquirente a provvedere alla cancellazione a sua cura e spe-

Se.

- Dichiarano inoltre le parti, ai sensi degli artt. 46 e segg. T.U. in mate-
ria di documentazione amministrativa di cui al D.P.R. 28 dicembre 2000
n. 445, consci delle sanzioni penali previste dall'art. 76 citato D.P.R.
445/2000 per le ipotesi di falsita in atti e di dichiarazioni mendaci ivi in-
dicate, in relazione a quanto disposto dalla legge 4 agosto 2006 n. 248

quanto segue:

a) che il prezzo della presente vendita € stato pattuito in Euro

120.000,00 (centoventimila virgola zerozero) I.V.A. compresa, che le

Parti dichiarano di avere regolato come appresso:
- quanto ad Euro 10.000,00 (diecimila virgola zerozero) in contanti,
trattandosi di importo inferiore ad Euro 12.500,00 (dodicimilacinque-

cento virgola zero zero) e pertanto di versamento per il quale la legge
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197/1991 e s.m.i. non impone il ricorso a specifiche e diverse modalita

di pagamento;

- quanto ad Euro 25.000,00 (venticinquemila virgola zerozero) con as-

segno bancario "non trasferibile" della Banca Intesa Filiale di Soverato

n. 3192910752-05 emesso in data odierna;
- quanto ad Euro 25.000,00 (venticinquemila virgola zerozero) con as-
segno bancario "non trasferibile" della Banca Intesa Filiale di Soverato

n. 3192910753-06 emesso in data odierna;

- quanto ad Euro 25.000,00 (venticinquemila virgola zerozero) con as-

segno bancario "non trasferibile" della Banca Intesa Filiale di Soverato

n. 3192910769-09 emesso in data odierna;
- quanto ad Euro 25.000,00 (venticinquemila virgola zerozero) con as-
segno bancario "non trasferibile" della Banca Intesa Filiale di Soverato

n. 3192910770-10 emesso in data odierna;

- quanto ad Euro 10.000,00 (diecimila virgola zerozero) con assegno
bancario "non trasferibile" della Banca Intesa Filiale di Soverato n.
3192910754-07 emesso in data odierna, e la parte Alienante ne rilascia

relativa e corrispondente quietanza alla parte acquirente;

c) che per la stipulazione del presente atto contratto essi dichiaranti

NON si sono avvalsi di un mediatore.

- Con esonero della Parte Alienante dall'obbligo della consegna di qual-

siasi documentazione.
La proprieta, il possesso giuridico ed il godimento di quanto venduto ad
ogni effetto utile ed oneroso si intendono trasferiti a far tempo da oggi.--

- La Parte Alienante rinunzia ad ogni diritto di ipoteca legale con eso-
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nero del Signor Conservatore dei Registri Immobiliari competente da re-

sponsabilita al riguardo.

- Le spese del presente atto e sue dipendenti sono a carico della Parte

Acquirente.---
La parte venditrice dichiara che al presente atto si applica I' imposta sul
valore aggiunto in modo ordinario, ai sensi degli articoli 2, comma 1, e
10, comma 1, n.8-bis), Dpr 26 ottobre 1972, n.633, trattandosi di ces-

sione di abitazione (e relative pertinenze) la cui costruzione & stata ulti-

mata da meno di quattro anni.
Il presente atto € soggetto all'imposta fissa di Registro, Trascrizione e
Voltura ai sensi dell'art.40 del D.P.R. 26.4.1986 n.131, poiché sconta
I'Imposta sul Valore Aggiunto (I.V.A.). Emessa Fattura n. 31 in data o-

dierna.

Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto, scritto con mezzo elet-

tronico da persona di mia fiducia ed in parte da me Notaio su tre fogli
per dieci pagine intere e fin qui dell'ultima, ho dato lettura ai compa-

renti che dichiarano di approvarlo perché conforme alla espressami loro

volonta.

Firmato in fine ed a margine come per legge alle ore 17,30 -
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CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO ABITATIVO

CONCEDE IN LOCAZIONE

3 5 | r . [ . L L ¥ :. :. o .. - -r|
che accetta, per s¢ e suoi aventi causa, 1'unitd immobiliare posta 4 Satriano Marina 1

via Orsa Minore n, 3, al piana 2° , composta da ; ingresso, SOREIOMO, cucing abitabile,

2 camere da letio, | bagno, 1 ripostighic e baleon, ARREDATO come da distinta degli arredamentl.
L"immobile & catastalmente identificato nel comune di Setriano al Catasto Fabbricat

Foglio 2, particella 91, subalterno 7, Cat. A3 ¢l. 3 rendita catastale Buro 201,68 .

La locazione sarh regolata dalle seguent] pattuizion::

1) 11 presente contratic & stipulato per la durata di anni 4 (quatiro) dal 18/09/2020 al 17/09/2024.

Tale data di scadenza si intendera rinnovata per lo stesso periodo se non sard disdetia, da una delle due
parti, con lettera raccomandata almeno 6 (sei) mesi prima della scadenza,

In mancanza della comumicazione il contratio & Annovato ciiamente alle medesime condizioni

2) 1l conduttore, qualora ricorrano giustificati motivi. ha facolth di recedere dal contratto previo avviso da
recapitarsi al Locatore 8 mezzo Jetiera raccomandata almeno & Mesi prima.

3) L'immobile dovri essere destinato esclusivamente ad uso di abitazione

4) 1l canone annuo di locazione & copvermto in € 3.360.00 (curo remilatrecentosessanta/00} che il
conduttore si obbliga a corrispondere, in rate mensili anticipate di € 280,04 feuro duecentottanta/(H)
clascuna, con scadenza giomo 10 di ogni mese, & partire dalla decorrenza del contratto come sopra citaio
& ciod dal 18/69/2020. 1 versamenio della mta mensile dovrd essere effctivato. tramite pagamento con le
modalitd previste dalla legge direttamente al Locatore o alla persona da Jui indicata

Con la firma del presenie contratio il Locatore rilascia quictanza relativa all'avvenuto pagamento delia
prima mensilitd, e ¢ioé di Settembre 2020.

5) Tl manesto pagamento anche parziale del canone di locazione, eniro i termind stabiliti, cosi come la
sublocazione abusiva o {1 comodato, produrranno ipso-jure, la risoluzione del contraito per colpa del
conduttore, fermo restando 1° obblige di corrispondere 1l dovuto od il risarcimento del danno a favore del

locatore.
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6) Durante [a locazione, il locatore o i suol incaricati, dopo aver avvisato ] conduttore e dallo stesso
essere stati autorizzati, potranno visitare 1"immobile locato, per constatarne le modalits d'uso o per la -
verifica degli impianti.

7) Ll eonduttore dichiara di aver visitato la casa locatagli e di averla trovata adatta all'uso convenuto e -
cosl - di prenderla in consegna ad ogni effetto con il ritiro delle chiavi, costituendosi da quel momento
della medesima custode. I1 conduttore si impegna a riconsegnare |'unita immobiliare Jocata nello stato
medesimo in cui 'ha ricevuta salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno, Si impegna, |
altresi. a rispettare le norme del regolamento dello stabile che dichiara di ben conoscere, ¢ ad osservare
ogni altra norma legittimamente emanata. E in ogni caso vietato al conduttore di compiere atti, ¢ tenere
comportamenti, che possano recare molestis agli altri abitanti dello stabile.

8) 1l conduttore non potrd apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati ed
alla loro destinazione, o agli implanti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore, |
L'inosservanza del presente patto determina ipso jure la risoluzione del contratto a danno e spese del
conduttore. I mighoramenti ¢ le addizioni eseguiti dall’inquiline resteranno a favore del locatore senza

-aleun compenso anche se autorizzati.

9} Le riparazioni di cui artt, 1576 e 1609 C.C. sono a carico dell' inquiline insieme alle spese ordinarie,

mentre le spese straordinarie sono a carico del locatore.

10} 11 conduttare esonera il locatore da ogni responsabilité per qualsiasi danno che potesse provenirgli da

fatte di terzi e segnatamente per furti.

11) Dal giomo della comunicazione dells disdetts o nel easo in eui il proprietario intendesse vendere |
I"immobile locato, 1'inquiline dovra lasciare visitare i locali agli aspiranti previo accordo con il locatore
softo pena del risarcimento dei danni.

12} Ove nel carso della locazione venga dichiarata Finabilith o inidoneita all 'uso contrattuale di tutti o
parte dei locali il locatore per I"eventuale conseguente risoluzione del contratto dovra solo restituire la
parte della pigione anticipatagli, proporzionalmente al mancato godimento, escluso ogmi altro compenso e
ogni ragione di danmi

13) Come deposito cauzionale, a garanzia delle obbligazioni tutte che assume con il presente contratio,

il conduttore versa al locatore ( che con la firma del presente contratio ne rilascia quietanza )

una somma di € 360,00 {cinquecentosessanta/00), non imputabile in conto pigioni & infruttifero di
interessi, che verra interamente restituito alls scadenza/risoluzione del contratto previa verifica dei punti
pattuiti nel presenie contratio,

14) Il locatore dichiara di volersi avvalers della modalitd di tassszione sui redditi da locazione di
fabbricati denominata “cedolare secea™. Pertanio la registrazione fiscale di tale eontratio non compaortera
alcun pagamento di imposta di registro o imposta di bollo. Non verrd inolire applicata negli anni di
decorrenza del contratto, alcuna maggiorazione del canone sulla base dell"indice istat di variazione dei
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prezzi al consumeo pet famiglie di operai ¢ impiegati, Se in futuro il locatore decidesse di revocare
Vapplicazione di tale regime di tassazione, sull'imporio annuo del canone dovrd essere pagata 'imposta
di registeo (di cul metd a carico del locatore € metd a carico del conduttore), e verra applicato 1"aumento
di canone 1 base all'indice ISTAT.

15} Sono a carieo del conduttore le spese condominiali pari ad Euro 20,00 (venti/(H)) mensili, che
dovranno essere versate dal condutiore direttamente al Locatore o persona da lui indicata, unitamente ai
canoni mensili di locazione,

Sono alresi a carico del condutiore tutte le spese relative alle utenze quali luce/fomitura elettrica. metano,
acqua, rifiuti solidi urbani, ecc.

16) 1l conduttore da atto di aver ricevuto le informazioni e la documentazione comprensiva dell'attestato
relativo alla prestarzione encrgetica dell'unita immobiliare.

17) 1l mancato pagamento, totale o parzale, di una sola rata del canone di locazione efo degli onerd
descritti di cui al punio 15 determina la risoluzione ipso jure del contratio,

18) Qualungue modifica al presente contratto non pud aver luogo, & non pud essere provala, sc non
mediante atlo scrtio.

19) 1l locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamenie a comunicare a terzl i propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione.

20} Per quanio non previsto dal presente contratio le parti fanno espresso rinvio alle disposiziond del
codice civile & comungue alle norme vigenti

In case di controversie, il foro competente sard quello di Catanzaro.

Letio, approvato e sottoseritio

Soverato, i 18/09/2020

7

A norma e per effetto degli articoli 1341 e 1342 del C.C. ¢ parti, previa lettura di ogni clausola e rilettura
di quelle del presente contratto, dichiarano di accettare ed approvare specificatamente ed
mcondizionatamente le clausole di cui agli articoli 1)-2)-3)-4)-5)-6)-7)-8)-9)-10)-11)-12)-13)-14)-15)-
16)-17)-18)-19)-201), del presente contratio,

3
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Disimpegno: Appendiabiti, 1 Specchio.

Cucina : Cucina completa di piano cottura con lavandino & mobile sottostante a £ ante -
3 mohili soprastanti a & ante, 5 mobiletti alti ad 1 anta clascuno & 4 mobiletti sottostanty
a 3 ante, + Tavolo con 5 sedie, frigo, lampada da pavimento.

Balcone Cucina; 3 Secchi, 1 Caldaia.

Sogglorno : Vetrina a Mobile di 4 ante con mobile sottostante a 4 ante e 4 cassetti,
piccola scrivania con 1 puffo, Divano ad “L" con cuscini, 1 Lampada da pavimento.

Bagno: Completo con lavatrice, 3 mobiletti alti con 6 ante & 1 specchio, 1 mobiletto
basso con 2 ante e 2 cassetti.

Camera matrimoniale : Letto matrimoniale, 2 comodini completi di comd con cassetts,
armadio con 6 ante nella parte superiore e 4 ante nella parte inferiore con 4 cassetts,
1 televisore Samsung,

Camera da Letto: 1 Scrivania, 2 letti singoli, 1 specchio, 1 sedia, 1 mobile 2 3 ante e
4 cassetti, 1 stendino.

Ripostiglio: Aspirapolvere, 1 sdraio.

soverato, 18/09/2020

0)
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CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO ABITATIVO

CONCEDE IN LOCAZIONE AD USO ABITATIVO A:

Fd

4]

6)

CHE ACCETTA

PATTI E CONDIZIONI:

STATO DELL'IMMOBILE. La parte conduttrice dichiara di aver esaminato 1 locali
oggetto del presente contratto e di averli trovati adath al proprio uso ed in buono stato d
manutenzione riconoscendo che sono esenti da difetti che possano influire sulla salute di cha
vi abita. Si obbliga a riconsegnarli alla scadenza del confratto nello sfesso stato. Ogm
appiunta o modifica che non possa essere tolta senza dannegpiare I'immobile non potra
cssere cifcttuata dalla parie conduttrice senza la preventiva awiorizrazione scritta del
proprietario & comungue réstera a beneficio dell’immobile senza che nulla sia dovuto alla
parte condutirice, neanche a titolo di nmborso spese.

DESTINAZIONE DELL'IMMOBILE. Il condutiore dichiara che I"unitd immobiliare
oggetto della locazione sars adibita esclusivamente ad abitazione propria e dei componenti il
nucleo familiare con lui residenti.

DURATA DELLA LODCAZIONE. La durata della locazione viene fissata e stabilita ai
sensi del n° 1 dell’art. 2 della legge n® 431/1998, con imizio dal 01.10.2012 al 30.09,.2016.
Tale durata si protrarré automaticamente per un €guale periodo, salve che il locatore, con
raccomandata da recepitarsi sei mesi prima della prime scadenza contrattuale, manifest al
conduttore la propris intenzione di adibire 1'immobile agl usi od effettuare nello stesso le
opere di ca all’art. 3 della legge n. 431/1998 ovvero vendere immobile alle condiziom e
modalith previsic nel medesimo anticolo.

RECESSO ANTICIPATO. La partc conduttrice ha la facoltd di recedere anticipatamente
dal contratto con un preavviso di almeno sei mesi, da recapitarsi a mezzo raccomandata a'T.

)} CORRISPETTIVO. 1l prezzo della locanone viene liberamente c di comune accordo

fissato nella somma di € 300,00 (euro Trecento/00) mensilicomprensivi di spese
condominiali, da pagare anticipataments in contanti nel domicilio della parte locatnce.

ONERI ACCESSORL Oltre al canone sono interamente a carico della parte condutirice le
spese relative al servizio di riscaldamento, la tassa per la rimozione dei rifinti, quelle
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elencate dall’art. 9 della legge n. 392/1978. 1| tutto nella misura come per legge  rispetio a
quella riseltante dai preventivi e rendiconti condominiali.

7) MOROSITA', Il mancato pagamento di una sola rata del canone salve quanto previsio
dagli artt. 5 e 55 della legge n. 392/1978 o degli oneri accessomn per un importo pan a due
mensilita del canone costituisce motivo di risoluzione del contratto. Per ogni giomo di
ritardo nel pagamento del canone sard applicato un rateo di mora pari al 6% annuo.

8) DEPOSITO CAUZIONALE. A paranzia dellc obbligazioni assunte con il presente
contratto, la parte conduttrice ha composto alla parte locatrice la somma di € 600,00 (Euro
Seicentn/00) non imputabile in conto canoni che verrd restituita al termine della locazione
previa verifica delle condizioni dell'immobile & sempre che la parte conduttrice ‘abbia
adempiuto a tutti gli obblighi derivanti dal contratto e dalle leggi vigenti.

9} OPERE DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA, E’ espressamente pattuito che, n
caso di esecuzione dei lavori elencati nell'abrogato art 23 della legge n. 39271978, 1l
locatore potrd ottenere dal conduttore un adeguamento del canone in misura pari al tasso
legale sul capitale impiepato. Tale aumento decorrerd dal mese successivo 4 quello in cui ne
viene effettuata nchicsta,

10)MANUTENZIONE E RIPARAZIONI ORDINARIE DELLA CASA LOCATA. La
parte conduttrice & costituita custode della cosa locata ¢ dovra mantenerla con la diligenza
del buon padre di famiglia. Essa ¢ tenuta ad cscguire tutte le nparazioni conseguenti a danni
provocati dalla sua negligenza nell’uso della cosa locata e delle apparecchiature ivi esistents,
nonché le piccole riparazioni di cui all’art. 1608 c.c. In esse nentrano, per patto espresso,
quelle ingrenti le parti degli impianti igienico-sanitari, elettneo, idrico, del gas, dell'acqua
calds, di pertinenza esclusiva dell’immobile locato, nonché le niparaziomi alle condutture
idrauliche di scarico ed alle consequenziali opere di ripnstino nonché la manutcnzione
periodica degli infissi interni ed esterni, Quando Ia cosa locata ha bisogno di nparaziom che
non sono a carco della parie conduttrice, quest'ultima & tenuta a dame tempestiva
comunicazione scritta alla parte locatrice medesima. La parte condutirice dovrd consentire,
previo avviso, 1'accesso all’unitd immobiliare locata alla parte locatrice, all’amministratore
o & loro incaricati.

1)DIVIETO DI SUBLOCAZIONE O CAMBIO D'USO. E' fatto espresso divieto di
sublocazione totsle o parziale, di  immettere nell’alloggio persone estranee al nucleo
famigliare del conduttore, di modificare 1'uso convenuto o cedere il contratto,

INREGOLAMENTO CONDOMINIALE. La partc conduttrice ¢ obbligata a nspettare ¢ a
far rispettare ai propri famigliari e/o dipendenti, le norme del regolamento condominiale ¢
quelle che venisscro deliberate dall’assemblea del condominio.

1 REGISTRAZIONE DEL CONTRATTO. Tele onere sera nipartito tra le parti contracnti
nelle seguenti percentoali: al 50% ciascuna parte.

14} VISITA DELL IMMOBILE. La parte locatrice potra, anche a mezzo di personc delcgate,
visitare almeno una wvolta 1'anno concordando 1accesso con il conduttore previa
comunicazione scritta. 11 conduttore si impegna inoltre, in caso di vendita dell’immobile o
fine locazione, & consentire la visita dell’unitd immobiliare da parte degh eventuah
acquirenti o subentranti nella locazione, una volta alla settimana per due ore consecutive, tra
le 16 ele 18.

15)ESONERO DA RESPONSABILITA’, La parte condutirice esonera espressamente 1a partc
locatrice da ogni responsabilitd per danni diretti ed indirett che potessero derivarle da fatto
doloso o colposo dei dipendenti della parte locatrice, compreso il portiere o terzi in genere,

16)ELEZIONE DI DOMICILIO. A tutti gli effetti del presente contratto ed anche per la
notifica di eventuali atti giudizian la parte conduttrice elegge domicilio nell immobile locato
¢ presso la casa del Comune in cui & situato I'immobile.
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INAUTORIZZAZIONE COMUNICAZIONE DATL La parte condutinoc autorizzs
espressamente il locatore a formire 1 propri dati personali all’amministratore dello stabile o a
terzl per adempimenti ri guardanti il rapporto locativo o Comumgue ad esso collegat

18) RICHIAMO A DISPOSIZIONI DI LEGGE. Per quante non previsto le parti richiamanao
espressamente le norme del codice civile e quelle delle alire leggi vigenti in matenia che
s"intendono riportate e trascritte nel presente contratto.

]"]JR]H{}]__!_ FIONE. In caso di jl'l.i'.l"]L"ﬂI.p]l."'rl.i"i-.'l. ad una delle clausole S0pra nporale e i |
mancato rispetto delle norme di legee, il presente contratio 51 risolverd ipso iure Gon dintio
della parte adempiente al risarcimento del danno oltre alla rivalsa per le spese. "
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CONTRATTO DI LOCATIONE AD USO ABITATIVO

che accettano, per 5€ e suoi aventi causs, T'unitd immobiliare posta a Satriano Marina in

via Orsa Minore n. 3. al piano Terzo . composta da : ingresso, 50ggiome doppio, cucina abitabile,
3 camere da letto, 1 bagno e 3 balconi.

L'immaobile & catastalmente identificalo pel comune di Satriano al

Foghio 2, particella 91, subaliernao 4, | Catasto 1-'uhl?fin'£=iJ REND|TA TATATTALE € 20 f; bd

[a locazione sard regolata dalle sepuenti pattuizioni:

1} Il presente contratto & stipulato per la durata di anni 4 {quattee) dal 01/06/2016 al 31/05/2020

Tale data di scadenza si intenderd rinnovata per lo stesso periodo se non sard disdetta, da una delle due
parii, con lettera raccomandata almeno 6 {sei) mesi prima della scadenza

In mancanza della comunicazione il contratio & rinnovato tacitamente alle medesime condizion.

2) I condutiore, qualora ricorrano giustificati motivi, ha facoltd di recedere dal contratto previo avviso da
recapitarsi a mezzo lettera raccomandata almeno 6 mesi prima,

1) L'immobile dovrd essere destinato esclusivamente ad uso di abitamone.

4) Il canone annuo di locazione € convenuto in € 5.160,00 (euro ¢inquemilacentosessanta/00) che il
condutiore si obbliga a comispondere, in rate mensili anticipate di € 430,00 (euro guattrocentotrenta’0l)
ciascuna, con scadenza piorno 10 di ogni mese, a partire dalla decorrenza del contratto come sopra citato
e ciod dal 01/06/2016, 11 versamento della rata mensile dovra essere effettuato tramite pagamento con ke
modalitd previste dalla leppe direttamente al Locatore o alla persona da lu imdicata.

5} Il mancato pagamento anche parziale del canone di locazione, entro i termini stabiliti, cosi come fa
sublocazione abusiva o il comedato, produrranno ipso-jure, la risoluzione del contratio per colpa del
conduttore, a norma dell” art. 1436 del C.C., fermo restando 1" obbligo di corrispondere il dovulo ed il

nsarcimente del danno a fevore del Iocatore,
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&) Durante la locazione, il locatore o 1 suni incaricati, dopo aver avvisato il conduttore e dallo stesso
essere stati autorizzati, potranno visitare " immobile locato, per constatame le modalita d'uso o per la
verifica degli impiant,
7) 1l conduttore dichiara di aver visitato la casa locatapli e di averla trovata adatla all'uso convenuto ¢ -
cosi - di prenderla in consegna ad ogni effetto con il ritiro delle chiavi, costituendosi da quel momenio
della medesima custode. 11 conduttore si impegna a riconsegnare 1'umitd immeobiliare locata nello stato
medesimo in cui 1ha ricevuta salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno. 5i impegna,
altresi, a rispetiare le norme del regolamento dello stabile che dichiara di ben conoscere, e ad osservare
ogni altra normz legittimamente emanata. F in ogni caso victato al conduttore di compicre atti, ¢ tenere
comportamenti, che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.
%) Il conduttore non poird apportare aleuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali Iocati ed
alla loro destinazione, o agh impianti esistenti, senza il preventivo consenso scnitto del locatore.
j;‘d{inmscwanm del presente patto determina ipso jure la risoluzione del contratio a danno e spese del
.:‘- mndum:rre I miglioramenti e le addizioni eseguiti dall’inquiling resteranno a favore del locatore senza
*;" alouri compenso anche sc autorizzati.
‘__,,_5,'!1} l,.e riparazioni di cui arit. 1576 e 1609 C.C.sono a carico dell’inguilino insisme alle spese ordinarie,
Hi —-menire le spese straondinane sono a carico del locatore,
103 Il conduttore esonera il locatore da ogni responsabilitd per gualsiasi danno che poiesse provenirgli da
farto di terzi ¢ scgnatamente per furts.
11) Dal giomo della comunicazione della disdetta o nel caso in cui il proprietario intendesse vendere
I"immobile locato, I"inguiling dovra lasciare visitare 1 locali agli aspiranti previo accordo con il locatore
softo pena del risarcimento dei danni.
12) Ove nel corso della locazione venga dichigrata I'inabilitd o inidoneitd all'uso contrattuale di tutti o
parte dei locali il locatore per I"eventuale conseguente risolurione del cantratto dovra solo restituire |a
parte della pipione anticipatagli, proporzionalmente al mancato godimento, escluso ogni altro compenso e
ogni ragione di danni anche nell*ipotesi del secondo capoverso dell’art. 1578 C.C..
13) Come deposito cauzionale, a garanzia delle obbligazioni tutte che assume con il presente contratto,
il conduttore versa al locatore { che com la firma del presente confratio ne rilaseia quietanza )
una somma di € 860,00 {pitocentosessanta/00), non imputabile in conto pigioni e infruttifero di interessi,
che verrd interamente restituito alla scadenza/risoluzione del contratto previa verifica dei punti pattuiti
nel presente contratto.
14) 11 locatore dichiara di volersi avvalere della modalitd di tassazione sui redditi da locazione di
fabbricati prevista dal D, Lgs. n, 23 del 14/03/2011 denominate “cedolare secca”, Pertanto la registrazione
fiscale di tale contratto non comportera alcun pagamento di imposta di registre o imposta di bollo. Non
verra inoltre applicata negli anni di decorrenza del contratto, sleuna maggiorazione del canone sulla base
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dell'indice istat di variazione dej prezzi al consumao per famiglie di operai g impiegati. §e in firturs i
|acatore decidesse di revocare Capplicazione di taje regime di tassazrione. sull'imports annua del canaon;
dovri essere pagata I"impaosta dj registro nella misura del 29 (4 cli metd & carico del locatore ¢ metd a
earico del conduttore), & Verrs applicato 1'aumento di canone in base all*indice ISTAT.

15} 2ono & carico del locatore Je =pese condominiali, menre Fmangann mteramente a canco de)
ponlHE0Te qQuelle di tune le wtenze quali luce, metang, acqua, rfiuti solidi urbani, ¢cc.

16) I conslutiore da atto dj aveq ricevuto le informazion e la documentazione comprensiva dell'attestaig
refatve alla prestarione ehergetica dell'units immohiliare.

17) U mancato Pagamento, totale o parziale, di una sola rata del canone g Incazione efp degli oneri
doscrtitt di cui al puntg 15 determing la risoluzione ipsc jure del conmraitg dl sens1 dell’art, 1456 C.0
18} Qualungue modifiea al presente contmatio non Puer aver luogo, e non PO essere provata se nomn
medianie atto seritio.

19} Il loeatore ed ) conduttore si autorizzanng reciprocamente g comunicare 4 tery i propri dati personali
In reélazione ad adempimenti connessi el rappatio di locarione (legge 31 dicembre 1996, n. 675).
20) Per quanto non previsto dal presente contratn le parti fanno “SPrEsse nnvio alle disposizion; del
codlice civile, della legge 9 dicembre 1998, n. 431 © comungue alle norme vigenti e agli usi lagalj.

An caso di controversie, il fam timpetente sard quello d Catanzarp

Letto, approvatg g soltoseritio

Soverato, li 28/04/201&

A norma e pey effetto degli articol; 1341 & 1342 de] C.C e parti, previ : I crausola e rletiura

di quelle de] presente contratto, dichiarano di accettare ed dpprovare specificatamente od
.:.'J-_'{:-ndi:-rj{n]all;n]h."nn.: le clausale di cut agli articol] |]-z].J]-41-534,';.?3.53-1;)-10-,-1 1)-12)-13)-1 4)-15)-
T{ij-I?}-IH}-lﬂ}x del presente conItratto,
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che accetta, per s¢ e suoi aventi cavss, I'unith immobiliare posta a Satranoe Marina in

Via Orsa Minore 3 al prano Quarto, composta da : 4 locali + servizi + ripostiglio.
L immobile & catastalmente identificato nel Comune di Satriano al Cotasto Fabbricats
Foglio 2, Particelia 91, Subaltermno 13, Cat, A/3 rendita caiestale Furo 220,01,

La locazione sara regolata dalle seguenti pattuizion::

1) 1l presente contratto € stipelalo per la duratz di anni 4 (quatiro) dal 01092021 al 31082025
Tale dats dr seadenza si intendera rinnovata per lo stesso periodo se non sard disdetta, da una delle due
parti, con lettera raccomandata almeno 6 (sei) mesi prima della scadenza

In mancanza della comunicazione il contratto & nnnovato tacicamente alle medesime condizioni.

2) Il conduttore. qualora neomano giustificati motivi, ha facoltd di recedere dal contratio previo avviso da

recapitarsi 8 mezzo lettera raccomanidata al Locatore almeno 6 mesi prima,

3) Il canone annw di locazione ¢ convenuto in € 5.400,00 (euro cinquemilaquattrocento/00)

che il conduttore si obbliga a corrispondere, in rate mensili anticipate di € 450,00

(eurd quatirecentocmguanta’il) clascuma, con scadenza gomo 10 di oEni mese.

Il versamento della rata mensile dovra essere effettuato a Tavore del Locatore tramite bonifico bancaro o
madalita di pagamento previste dalla normativa vigente;

Con [a firma del presente contratto il Locatore rilascia quictanza relativa all'avvenuto pagamento del mese

di Settembre 2021.

4) Il mancato pagamento anche parziale del canone di locazione, entro i termind stabiliti, cosi come la
sublocazione abusiva o il comodato, produrranno ipso-jure, 1a risoluzione del contratio per colpa del
conduttore, fermo restando 1° obbligo di cormispondere 11 dovuto ed il risarcimento del danno & favore del

[ocatone,

Firmato Da: PROCOPIO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 723932f7ba56f2e332266f232910d97


MichaelMedelin
Rettangolo


5) Durante Ja locazione, il locatore o i suoi incaricati, dopo aver avvisato il conduttore e dallo stesso
essere stati autorizzati, potranno visitare |'immobile locato, per constatarne le modalitd d"uso o per la

verifica degli impianti.

&) 11 conduttore dichiara di aver visitato la casa locatagli e di averla trovata adatta all'vso convenuio e -
cosi - di prenderla in consegna ad ogni effetto con il ritiro delle chiavi, con decorrenza dalla data
odicrna 18/08/2021 (per iniziare ad effettuare il trasloco dei mobili), costituendosi da questo momento
della medesima custode. 1l condutiore si impegna a riconsegnare 'unitd immobiliare locata nello stato
medesimao in cui I'ha ricevuta salvo 1] deperimento d'uso, pena il rissrcimento del danno. 81 impegna,
altresi, a rispetlare le norme del regolamento dello stabile che dichiara di ben conoscere, e ad osservare
ogni altra norma legittimamente emanata. E in ogni caso vietato al conduttore di compiere atti, e tenere

comportamenti, che possano recare molestia agli altn abitants dello stabile.

7} 1l conduitore non potrd apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati,
o agh immant esistent, senza il preventivo consenso soritto del locatore.

Con la firma del presente contratio il Locatore autorizza il Conduttore ad effettuare (a cura e spese del
Conduttore) le seguenti mighorie all'interno dell'immobile; tinteggiatura delle porte interne e delle pareti,
ed installazione di un parquet “flottante™,

Con la firma del presente contratto il Locatore si impegna (a sua cura e spese) ad eseguire le seguenti
migliorie all'immobile oggetto di locazione: sostituzione degli infiss interni ed esterni con nvovi infiss di
buona gualita, installazione di n. 2 climatizzatori, sostituzione def sanitari con neovi sanitan di buona
quality, integgaturs del vano scala in corrispondenza del pianerottolo relativo all'unitd immobiliare
oggetto di locazione (in particolare nella parte che circonda la finestra del vano scala), ed infine
sistemazione della seala retrattile (sita nel vano scale) che collega alla soffitta.

Le siddette mighorie (quelle di competenza del Locatore) dovranno risultare completate entro il mese di
Ottobre 2021, salvo eventuali proroghe concordate preventivamente tra le parti.

| miglioramenti ¢ le addizioni eseguiti dall’inquilino resteranno o favore del locatore senza alcun

compenso anche se autorizzat.

8} Le niparazioni di ewi arit, 1576 & 1609 C.C. sona a carico dell’inquilino insieme alle spese ordinane,

mentre le spese straordinarie sono a carico del locatore.

%) Tl condutiore esonera il locatore da ogni responsabiliti per qualsiasi danno che potesse provenirgli de
fatto di tersl e sepnatamente per furti.

A Firmato Da: PROCOPIO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 723932f7ba56f2e332266f232910d97



10) Dal gicrno della comunicazione della disdetta o nel caso in cui il proprietanio intendesse vendere
I"'immobile locato, 1'inguiline dovrd lasciare visttare i locali agli aspiranti previo accordo con il locatore

sotto pena del risarcimento dei danni.

11) Ove nel corso della locazione venga dichiarata 'inabilifa o inidoneita all'use contrattuale di tutti o
parte dei locali il locatore per I"eventuale conseguente risoluzione del contratto dovra solo restituire |a
parte della pigione anticipatagh, proporzionalmente al maneato godimento, escluso ogni altro compenso e

ogni ragione di danni.

12) Come deposito causionale, a garanzia delle obbhigazion witte che assume con 1 presente contratto,
il conduttore versa al locatore (che con la firma del presente contratio ne rilascia quietanza)

una somma di € 200,00 (novecento/)), non imputabile in conto pigion ¢ miruttifero di interessi, che
verrd interamente restituito alla scadenza/misoluzione del contratio previa verifica dei punti pattoiti nel

presente contratto.

13} 1l logatore dichiara di volersi avvalere della modalita di tassazione sm redditi da locamone di
fabbricati denominata “cedolare secca™. Pertanto la registrazione fiscale di tale contratto non comportera

' aleun pagamento di imposta di registro o imposta di bollo, Non verra inoltre applicats negli anni di
decorrenza del contratto, alcuna maggiorazione del canone sulla base dell"indice istat di variazione dei
prezzd al consumo per Famiglie di operai e impiegati. Se m futuro il locatore decidesse di revocare
|"applicazione di tale regime di tassazione, sull"importo annuo del canone dovré essere pagata I'imposta
di registro prevista per legge (di cui meta a canco del locatore € meta a canco del condutiore), ¢ verra

applicato I*aumento di canone in base all'indice ISTAT.

14) Sono a carico del conduttore le spese condominiali, pari ad Euro 4048 { Euro quaranta/(Kl) al mese.
Sono altresi a carico del conduttore tutte le spese relative alle utenze quali luce/fornitura elettrica, pas,

acqua, rifiuti solidi urbani, ecc.

15) T condutiore di atto di aver neevato e informazioni e la documentazione comprensiva dell'attestato

relativo alla prestazione energetica dell'unita immobiliare.

16) 1l mancato pagamento, lotele o parziale, di una sola rata del canone di locazione e/o degli onen

descritti di cui al punto 14 determina la risoluzione ipso jure del contratio.
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17} L:I.J;llum.'lLJL' maodifica al presente contraito non ;mfn AvET |I.!H;_:'L € non pud essere provaEla, e non

mediante atto seritio,

18} 1] locatore ed il conduttore s1 autorizzano reciprocamente 4 comunicare a terzl 1 propr dati personali

in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di Jocazione.

19} Per quanto non previsto dal presente contratto le parti fanno espresso rinvio alle disposizioni del

codice civile, alle norme vigenti ¢ agli usi locali.

It caso di controversie, il foro competente sard quello di Catanzaro

Letto, approvato e sotioscriiio

Soverate, B 18/08°2021

)
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soadmo nils o i cessazione della locazione. In mancaes Jella commmicazione il contralo e
rinmwalo ecilarente alle vglesime sondizion,
1L tocatore alla peimia seadoresy comtrativale pud esercitave B f2coli di dinkcga delia UL
colbambe s Bmewndd adibine pli mmebilioagli wsio o effettuare sopli stessi le opery di cu
spettivamunte allfil 3, pvvere nei casi prowist delle leftees oy« fart. 3 7431798,

Ard, d
A rondiiwore, qualoia Beedidno gravi medivi. puge Teesdere 11 gualsiasl moieio dul contraun
dondobe connenicazions al Jugatove cod letgery meenmundats o, con preavise deso aes,

At 3
U e di loeagione & comvenuto dalle parti in € 276040 aumue da cortispendersi in m@te monsili
AL 0,00 einzonmy, sendernty i gionms 5 i apni mese pressa il domictlio del leators o aneaveTiu
T Uiy o,
[ pigamienda del canane o @ qestt™albie dovily nche pe ORI RECCSSOET 11001 POIN ERSLTE SOSeE0
e iacilare i prctese od eceexiont del condinion: gialanigee ne siz il ritabo, Tmck peosa del
pasimuchbo sacd enlitaita dalka vieevida o dall"amestazivne s senito Taumifacer.
11 caansale puinloale pugﬂm::[-tl.u, e sl cats, anche Jdi asa sela el del canung costiiuisce
i comdutioe oo, con T cotseguente Tisolozione di dimiea del comtmatto 1 i b dano,

Ak B

cartline anbe e ripardon o  Zti o danm proseoca dillan sua eveplicernen neltso della cosa
facatib o delle apparecchimie ivi wsistoni, nonche le piocols crpaveceien <1 cwt all'art. 1604 c.e,

Avia T
Locondoiare dichiacy di aver visilao gl amnobili focatigl ¢ dhoaverl teovate awlatli all'uzo
corrronute = di prendeli in consepis sl agnd afieilo con il tir defie chiai, costiluemdost da el

=

racwmeide custodc diel medesio.

L Loed oo, fine alla riconscana, b dirico di visitane gl Dmoaobill locat per accectome lo stato eil il
hnen use, previo preavvise auckes oale i nnginene, 1 eondulton: dovis conseniine, per ginsfheat
nwCive ¢ Previe avviso, Faceesso di parle ol Locitons o del suol incaricsdl

I eonduttore s inyseEns 8 nconsegnace @i anmobili locatiowelio stats medesino in et s e
sulver i alepe imenlo duse, pon il sigarcimertor del danwo. 51 npege, aleesi, 8 nspeiae le: nurrmc
Jo vzpolamento delle stubile ove eistenie. aecosado i al case veevenz della consegry detla
cagager con la [manda ded presenle conbalio,

I i oenk caso vickto al condudere e compiece atli, @ tenees cenTHadamerdi, che possane recane:

kst gpedi alird sl dello stabile.
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CONTRATTO DI LOCAZIONE COMMERCIALE
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garentisce ,
|| Locatonre non pematiees i #30,c. 260

e ne-prente gt -,
| Conduttore che — coscords ~ circa ta conformita cepll

| Impianti posti & servizio dell'units immobilisre, ed eventuaimente di quelli condominiali, alla

normativa in meteria di sicurezza vigente all'epoca in cul g implanti sono stati reallzzati.

| Locatore fén cnsegra @l Condutiore copia defla documentazione amministrativa @ tecnica

; § : mti'l_um}é__l_l
sicurezza impsanti di o al DM, n. 37/2008 cha noncostfisce ~ allegato n. — al

o | presente contratio; il Locatore Fnconsega . &l Conduttore il libretto d'uso & manutenzione |

gell'impianto e

g

)
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3. K sensi delf'art. 32 dells L 392/1978, le parti convengono che il canone di locazione

verrd aggiornato annualmente nella misura cel % delle variazion! accertale dall'lsTAL

4. || Conduttore non potrd in alcun modo ritardare il pagamento del canone e degh onerf acces

s oftre | termini stabiliti dalle vigentl disposizionl € non potra far valere alcuna azione o ece-

| Zione se non dopo aver eseguito il pagamento delle rete scadute. 5. | focadl i concedona per

isolowsodl EoddEpew bl GENER L NON ALirdEnTAR |

con dvieto di sublocazione e !:essi:-r-&_a_r_r[:ne garz_aa_l!e E_I:I.‘HIE'[-I_:I i mutamento di destinazione. Al

| fini di quanto previsto negll artt. 34, 35, 37 o seguenti delia L. 392/1878, || Conduttore dichia-

ra che |'immobile vera uliizzato per attivita che _ﬁmﬁmm"'_mmm diretti con il pubblico,

6. Al fini di quanto n*wiggcuja"'an. 27, & comma, della L. 352/1978, =i dichigra che motivo @1i

| recesso ronpetd essene | diniegn defie aulonzzazion| o concessioni richieste dalle werti legel

regola con be norme edilizie e urtbanistiche avendo ottenuto concassione di edificazione e licenta

al fini dello svolgimento dell'attivitd del Conduttore. 7. N Locetore dichlara che [immoblle éin |

-

=~ -
alla bocazione in corso nonera adibdo ad uso db abitamone. 3. || Conduttone Gichisra i ver |

esaminato i locall affittati e di everli trovati adatti al propnd uso, in hu_:_rir}_cf siain ¢l manutergions

ed esenti da difetli che possano infiuire sulla sah.ite_:l chi vi svolge ativila e si abbliga a ricon

di abifabilitd. B. N Conduttore dichiara di essere edotio che ['immotile nel periodo precedente |

M Daplrse § veoe chifin kol

JZ‘- Firmato Da: PROCOPIO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 723932f7ba56f2e332266f232910d97



MichaelMedelin
Rettangolo


segnerli alla scadenza del contratto neflo stesso stato. Ogni aggiunta che non possa essere

folta in qualungue momento senza danneggiare | locall ed ogni altra inngvazions non potrd esse-

re fatia dal Conduttore, senza Il preventivo consenso scritto del proprietano. Restane a carico

de? Condutiore |e riparazioni i piccola manulenzione, ed espressamente quelie da farsi agli

impianti & acqua, gas, luce ¢ sanitari, alle serrature e chiav, ai candini degli infissi, alia superfy

cie: del muri e dei soffitti e degli infissi, alle marmetie e plastrelle di pavimentazione e di rivesti

menta, Non prowedendow i Conduttore, vi prowvederd i Locatore prelevandone & spesa dal

deposito cauzionale. 10. || Condutiore esonera espressamente [ Locatore da ogni responsabili

ta per danni diretli o Indiretti che potessero derivargi dal fatto od omissione di altrl inquilini

dello stabile o diterzi anche se resi possibili o facilitali dall’assenza o mavwertenza del portiere.

14, 1 Conduttore si obbliga ad osservare e a far osservere dai suoi familiad e dipandenti i

regolamento interne delic stabile che dichiara di conoscere e di acceltare e comungue fe regole

di buon vicinato e de! coretlo vivere civile, 12, 11 Locatore & esoneralo da responsabiita in

caso di interruzions dei serviz per cause indipendent] dala sua volontd. 13. Per I'addebito del

costo del riscaidamento si terra conto d il i

14. |l Locatore potrd in qualungue momento ispezionare o far ispezionare | locali affittati.

15 'inadempienza da parte del Conduttore of uno ded pati] comtenuti in questo contratio produs-

verssT
3, Ipso jure, |a sua riscluzione. 38, || Condutiore Tionversa - & Locatore, alla sattoscrizione del

presents atin, la somma di € f,_.-"“"' , pari 8 sl

mensdits dal cancne, 2 titolo di canone anficipato e la somma di € e .

pari 4 il mensifta de! canone, a titolo di deposito cazionale a garanzia

di tutle de obbligazion| assunte con il presenie atto. 17. L'eventuale somma depositata dal

Conduttore come cauzione sard restituita dopo |a regolare riconsegng dei focall & non petra essere

mal imputata hmmi.mmmmm%!”mmumm“n

! Dapgrviors s voou t son e,
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| porzionalmente al vasiare del canone di logazione € dovrd essere fcostiiita i casi di suo utilizzo,

18, || Conduttore monauteer il Loceiore 8 comunicare & 1erzi | subi dali personali in relaziong

a adempimenti connassi con Il rapporto di locazione (D.Lgs. n. 196/2004). 13. Il pagamento

= - b=
E - m
__E_ | dell'imposta di registro spetts 8l Locatore ed al Conduttore | in parti eguali. Sono a carico del | | e
. _I Conduttore nella misura del S0 % Fimposta di bollo per & conirato e e quietarze. |l costo del | | _i_
| riscakdamento € le spese di f_,.r*"' ' B i che si indicanoin | |2
| € ,f’”ﬁl- , 5aiv0 conguagio, 5000 8 canco vl e-“”f ' ‘:
| 20, Le clausole di cul alla presente scrittura sono vafide ed efficaci ra ie parti 58 non derogais _i_ _E“_
e e e L
| o modificate delle legg) speciafi in materia di locazione, In quents applicabili. 21. La registrazio- | §7 %
ne del presente contratio verrd effiettuata & cura del Locatore/Candutiore. 22 || Conduttore | & =
m%": a stipulare polizza di assicurazione incendio pe il locase oggetto della locazione g %_

Ll

&
.

‘123, 1l Locatore, ai sensi dell'art. 10, ¢. 1, n. 8 del D.P.R. n. 833/72, cosi come modificato

dall'art, 3, ¢. B del D.L. n. 223 del 4/7/2006 convertita nella L. n. 248 del 4/8/2006,

VZhRe

mon merifesz . l'opzione per |'imposizions del presente contratto all'imposta sul velore aggiunto

_h[':-l CAEAN
rll CATARNZARD

ALE

\LE

T | B By B [ P

DIREFIONE PROVING

UFF

CI0 TERMITOR!

-

W s N

[optare sofo nel caso in cuf il Locatore é sogéetto passivo d'imposta). 24. Per qualsiasi canlro

18B1G {5)

o
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Jirezicnz Provinciale di CATANZERD Ceriicglo n.ro CF 360848 arno 2022
Utheas provinciale - Territeris Mag. |- Fine
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CERTIFICAZMOME Al SENSI DELL'ART. 561 C.R.C.

Nota di Trascriziong Registro particolars 5616 del 17/4)5/2022
{Werbale di pignoeraments di immobili)

Ai sensi dell’art, 51 ¢poe, per il perinda 17/05/2002 - 17/05/ 5022, meazione regaziva.
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M. 34286 Hep. N. 244 Raceo.

= ——=--CONVENETIONE URBANISGTICA =i

------------- REPUBBLICA TTALITANA T

Lianne 2002 {duemiladue) guesto giorne 23 (ventitre) del me

se dl maggic, in Soverato, nel mio Studic Hotarile in Via O
limpia n. 39. = e e

Binanzi ‘a me Avvy, ANDREACCHIO ANTONIO, MWotaio in Soverato i

gericto al Ruoleo del Collegio Hotarile dei Distyrettil Riunitd

di Catanzaro, Crotone, Lamezla Terme & Vibo Valentla, --

| Bepza l'agsistenza del testimonl per eepressa e concorde Ii--
. nuncia fattane dai comparenti gon il mic consenso,
| 'l 1 1
| =====-- sono comparsl 1 signoris-------- |

Amminigtrazione della Soclietaliwewccr-—vew .

=
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|vo irriguo di 1° clasae, RDE.

L’
- Mapp. 370 {ex mapp. 32 sub

aal) di Ha: 0.01.22, seminabti--

vo irriguo di 17 classe; RDE. 1,01 RAR. 0,32j--------------°~

- Mapp. 371 (ex mapp, 32 bub. aam) dl Ha: 0.02.80, seminati--

- Mapp. 372 (ex mapp, 32 sub,

o

vo irriguo di 1" classe, RDE. 4,15 RAE, 1,3;----=s-=c--c-----

A4 mpub. aav)

- Mapp. 3B0 (ex mapp. b. aav) di Ha: 0.16.62 seminativo-

irriguo di 1 clamsae, RDE. 13,73 RAE. 4,29;

- Mapp. 381 (ex mapp., 34 sub. aaz) di Ha: 0.02.85 RDE. 2,36~

DJ T"_;‘ —————————————————————

e - - e

|- Mapp. 382 (ex mapp, 34 gub. abb) di Ha: ©.09.79 RDE. 8,03~

lnAE. L el

- Mapp. 383 (ex mapp. 34 sub. acc) di Ha: 0.08.62 seminativo-

irriguo di 1" classe, RDE. 7,95 RAE. 2,48;

- Mapp. 384 (ex mapp. 34 sub. add) di Ha: 0.26.74, peminati--

vo irriguo di 17 classe, REE. 22,1 RAE, §,91;-------nc-———-—v

vo irriguo di 1" classe, RDE. 1,78 RAE. 0,586,

|vo irrigue dl 1" classe, RDE, 3,86 RAE. 1,21,

|- Mapp. 386 (ex mapp. 34 sub. aff) di Ha: 0.00.88, seminati--

Vi irr}g%g_ﬁ}_ii_g}anae. ROE. 0,73 RAE.
- Mapp. 387 (ex mapp. 34 sub. agg) di Ha: 0.04.67, seminatl--

- Mapp. 388 (ex mapp. 34 sub, ahh) di Ha: 0.00.24, seminati--

a Firmato Da: PROCOPIO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 723932f7ba56f2e332266f232910d97




mmmmmmmmmm - |vn irrigun di 1° clagse, RDE., 0.2 RAR. 0 06 Yy I
¥ Pl ) =7 i~ ¥
‘ WY
B [~ Mapp. 389 (ex mapp. 34 sub. aii) di Ha: 0.00.83, :s;em‘!l,'-mrn:h~~
rerem e A e b e 53 2 ...J%

I
: L
Vo lrriguos di | clanse, RDE., 0,69 RAE. 0 L -%..&

== Mapp. 390 (ex mapp. 43 sub. all) di Ha: 0.18.75%, seminakbi
Vo lrriguo dd 17 classe, RDE. 15,49 RAE. 4 , B4 : = = . |
e ! Mapp. 397 fr{Aggﬁngfs sub amm) dl Ha: 0.00,83 seminat] -

~

|T” irrigue di 1 classe, RDE. 0,69 RAE. 0,2) ]

Mo drriguo di ] clande, RDE, 0,51 RAR 0} LB s e
" atity '”hm‘ e

_— ‘ Mapp . 413 {ex mapp. 59 sub. brm) di1 Ha: o.02 .08 ineol to

SO _jmLel ile mEnes reddit] - .

| Mapp. 414 (ex mapp. 59 sub boo) di Ha: 0.00.33, incolrs

I o ot B8 e

e |BbEri e penza redditd; - -- - |
[ o 1|
Mapp .  T—— ,

. e | PR 15 fex mapp. 59 sub. bpp) di Ha: 0.00.12, incolto-
I nteri | s BENZA redditi;ewommm oo o ~

)
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- g § Firmato Da:

o

L5 O T o A W 5 s |

Mapp

v

JI-1;|,!|| i

Mapp,

Mapp.,

Mapp .

Mapp
|.'1" erlle

Mapp .

!. 1 LIrrlc
—
Meagap .

jop

irriguo di

199 |

clasae

401

dlasge

i

ClLagie,

a11

aaenz

417

418

fl

[ =

L

(&

i

([ex

lex

irriguo di 2°

RDE. &,

BX mapp.
a9
mapp .
2,72
X

M S

DE. 0,06

mapp .

45

Ik 21

sul Ft:j‘ﬁimﬁa‘ 0.00.42, ﬂekdtﬁt]:'ﬁl
SRSl e ML |

"‘Ffl'e:
, ""'} {"I:'I

ROE

O, L8

15 sub.

vigneto-

RAE. 3,28;--- = e

aub. awvy)

RAE.

1,52; -

45 mub, azz) 0.00.05, vigneto-

RAE

”9“’ a3 f

0.02.28, incolto

eddibl;:---

magp

redditd;

mapp. f

Cclange,

[UERNRTE] i

classe,

58 sub. bmm) di Ha: 2, Inoolte

aiub ,Eﬁflwgimﬂa: 0.01.00, seminatd
REM 0,53 RRAE. 0,31

ban) 4di Ha: o, geminatki- -

ROE

tra-

0,35 RAE. 0,13, il tutto
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3
i

-'ﬁjyp. 373 lex mapp. 33 sub. aao) di Ha: 0.21.88, seminati-- .
¥ -y
vollrrigue di 1% classe, RDE. 18,08 RAE. 5, 65; — Wk 5
/
- - Mapp. 374 (ex mapp. 33 sub. aap) di Ha: 0.02,80, seminati-- = B
vo lrriguo di 1% ¢lasse, RDE. 2,31 RAE. 0,723;---------------- —
- r"'!Fl|'?l'|'.1 ., aA7% (ex mapp. 33 gub. =|_£{|,:|_'I di Ha: O0.06.96, seminati--
va irrigue di 17 cladse, RDE. 5,77 RAE. 1,8} —m e ————— - — L
Mapp. 376 (ex mapp. 33 sub. aar) di Ha: 0.09.32, seminati--
vo lrrigue di 1" classe, RDE. 7,7 RAE. 2,41; e e Tl e
Mapp. 377 (ex mapp. 33 sub. aas] di Ha: 0.00.12, geminati-- N o
vo irrigquo di 1" classe, RDE. 0,1 RAE, 0,03; ——
| - Mapp. 378 lex mapp. 33 sub. aat) di Ha: 0.01.72, seminabti-- ~
R Bl R 1 T T e 1" clagge, HDE. 1,42 RAE. 0,44, Fra confinl
|
I S |
I
|
|
1

fapp. 407 (ex Mapp. 48 Bub, bEf) di Ha: 0.01.96, peminati-
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3

+=

lrriquo di ] clagaes, RDE. 1,04 RAE. 0,4

Mapp. 408 (ex mapp. 48 sub, bgg) di Ha: &,04.54,

vo lrriguo di 27 plasse, RDE. 2,42 RAH, 0,94;-

Mapp. 409 (ex mapp. 51 aub. bhh) d1 Ha: 0.00.59

|=-.r.--| i le penzs redditi;---------

i ineolto

Mapp. 410 {ex mapp. 51 sub, bii} di Ha: 0.08.81, incolto

lgterile senra redditi; - —————— ==
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3
i

¢} rete fognante [(tav. U 07);-- e Lt

g) rete tuluﬁoqﬁggwigau.nﬂ

N
2 apere dl urbanizzazione secondaria:-----
a) guelle che sarvanno gtabilite dal Comune

i.a spesa relativa alla reallzzazlone delle opere

d) rete acque blanche (tav. U D8);------------ Sems
2) pubblica illuminazione (tav. U _03)p-c--=-==----

£y rete sleptrica (tav. W .08)j-------c-sme=-=—-m—--

hi rete dl distribuzione metano (tav. U 08);-----

i} verde pubblico attrezgato (tav., U 10).--------

di urbanlz--
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l"l‘;
13e
zazlone & acomputabile ai sensl dell'art.11 della leqop.. 24 -

ne secondaria, tale #pesa non potra essere inferlore all'im--
porto dovuto quale cofitributd al gensi dell'art.s della me--

desima legge e computato secondo le tabelle regionali rece--

plte dal Comune, - - o oo oo

Sard facoltd del Comune di rinunciare alla redallezazione di -

lalla rete elettrica, fognante, idiirica, telefonica w del-

|data facolta' dall'articolo &8 della legge 7ES/67. -

k= opere di urbanizzazione primaria dovranno essere esequite-

|demanlo marittime & Fluviale saranno sdemanializzati a  cura-

Jdel  Comune e a spese del lottizantl § quali s ebhligano a-

|T lottizzantl si impegnano a reallzzare a proprie  cure e-

risulba indicata nell'allegato U_11, nel g¢aso In  cui

tali operes e pretendere In sostiruzione 1'importo di guanto-
dovito al sensl del citato art.5 con riferimento alle aon--
cesaloni che paranno rilasciate.---«--o-cammmoaoini o =
I lottlezzant] q}_iTEEgﬂgﬂ?_g";g;lizzare a loro cura e gpese-

o a4 versare i relativi costi per gli allaccidmentl relativi-

gas secondo quanto stablllto e detbtato dal Comune & eul &

in correlazione ai terminl previati alltart.3 per l4 richie--

gta delle concesgioni edilizde.-———-——ceeee .. __

Le aree di viablilta' di P.R,d. che lua;p;yqp_qginyenL del- |

realizzare le opere a loro cura & spese. - --- = - = =

apese  un  idoneo  implanto di depurazione la cul ubicazione-

pﬁﬁ‘}:""“_‘
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morive non sara' possibile i1 collegamento della-

rete fognante della lottizzazlone alla fognatura pubblica.---

1 proprietari delle aree limitrofe, che intendono gervirel -

della strada di P.R.G, e del relativi implanti tecnologici e-

delltimpiano ti depurazione, per utilizzare a scopo edifica--

torio | lore terreni, dovranno sopportare a favere dei lot--

1a qqg}%zza;imnp delle opere e dell'impianto di depurazione- |

calcolate proporzionalmente alla volumetria che andrannc ad-

IR AL e, se e s s e m s e e s s s s e

L'impianto di depurazione non verra' realiszato qualoxa pri--

ma del rilascio dei wgertificati di qbiE?Ei}jta' del eco--

struendi fabbricati dovesse espere redlizzaro il collettors-

di wollegamgnteo alltimpianto di depurazione del Comune di-

Boverato o altro tipe di collegamento allo stesso impilanto.--

I lnttlz;ngt@ H% qpb}iggnﬂ_a_realizzare a loro cura e spese- |

{ lo spostamento spul confine di proprieta' del canale irriguo-

esistente sul lotti fondiari L1 e L2 per come indicate nsl-- .

112116gato U_L0 Bis, - == =ee-miomoeo oot

Art.5.- I lottizzanti si impegnano a cedere al Comune di sa--

o+ = e
. L

trians le aree relative alle opere di urbanlzzazione prima--

B ria e secondaria, cosi specificate:----------------cocoooonnn S —
- " _|&) mtymdei-~sreemsrmar—— i S o S A . e
B b} aree per servizi e per verde pubbliceo;-~-w-wmmwocem—oooon-oo

Dette arse, la cul superficie & precisata nel P.d.L. ({(tav.-
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Art.7.- Per 1l'esecuzlione delle opere di competenza del
. B
|tizzant)l e da guesti dirvettamente epeguite, di eul &i Ea#@ia,
el
grafi precedenti, dovranno essere presentati a parte, 1 re--

lativi progetti esecutivi, a firma dl tecnici abilitati, per-

|V resame e |'approvazione da parte di competenti Organi Comu--

T lavori verranno esegulti sotto la gsorveglianza degli Orga--
(Il Comupmali sy cikati ed il eollaude dei lavori ptessi & ri--
gervato al Comune che sl avvarra' di tecnici di wsua fiducia;-
le spepe teaniche di collaudo parvanno a caricaugﬁimlqppigzl_
AT, B. - Verificandos!l 1'dttuazlens del Plano di Lottlzzazio--
ne din templ muccesnivi, la costrozione delle strade e delle-
lalbre opere potrdl espere affertuata anche gradualmente, in-
|medo. perd  da assicurare sempre i servizl ai Eabbrleatl co--
eteuled ed alle aree ed impianti di uso pubblico,
Il rilascio comungue di concesslonl g?i{iﬁig__qgllﬂ steggo-
|ambite  dei singoli lotti & subordinato all!impegno di com--

temporanea ésecuzione delle opere di urbanizzazione primaria-

intevesgsante 1 lotbl stessd.--——---oooo .. ____
|ArE.9.- T lottizzantl ocederanno al Comune, oltre alle aree-
di cuil ail punti A & B dell'art. 5, tuttd gli impianti e ma-- |

nufatti elencati nell'art, 4 & relative ad opere di urbaniz--

R
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A

collauvde definitive, - - -

Vaengono ora cedute al Comune le sequentl aree a varde cozil!

formate & precisamente;-- ---- cmmm e

- e e —— WY

Fg. 3 Mapp. 370 (ex mapp. 32 sub. aal) di Ha: 0.01.22, ‘gsami

nativo irrigus di 1" clasgsde, RUE. 1,01 RARE. 0,32, tra confi--

ni ben noti alle parti che si dispensanc dal descriverm, di-

Fer, 3 mapp. 374 (ex mapp. 33 sub, aap) di Ha: o 02.80, =semi-

native drriguo di 1° classe, RDE 2,3}, RAE. 0,73, tra con--

finl ben notl alle partl che si diaspensano dal descrivers,-

Fg. 3 mapp. 395 (ex. mapp. 44 sub. agg) di Ha: 0.00.5

-

minacivo

Fini

lrrigue di 27 clagse, RbOL, 0,51 RAL. 0,2, tra

ben noti alle

parti che @i

digpensans dal dedcrivers,

Pg. 3 mapp. 365 (ex mapp. 29 sub. aae) di Ha: 0.0B.B2, semi
native irriguo d1 i° classe, ROE. 6,97, RAE., 2,28, e mapg .
382 {ex mapp. 34 sub. abb) di Ha: 0.09.79, seminative irei--

guo di 1" eclagse, ROE. B,09, HAR, 2,53, tra confini ben noti

alle parti che &1 dispensano dal descrivere, entrambe A4

I|Fg. 3 mapp, 386 {ex mapp. A0 sub, aaf) di Ha: 0.01.89, wi--

aneto dil 1° Era confinl ben no
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i alle partil che 8] digppensano dal descrivere

_______________ ) o . NI g - Sy e e
e . _|Fg 1 mapp. 368 (ex mapp: 0 pub. aah) di Ha: g.02.73, v
qneto  di - classe, RDE. 31,03, RAE. 1.69%, tra confini ben
e Ineri alle partl che gl dispensano dal descrivere, di pro-
o C|Fg. 2 mapp. 383 (ex mapp. 34 sub. ace) di Ha: 0,09.62, aeml
nabive irriguo di 17 ¢lasse, RDE. 7,95, RAE. 2,48 s bra Pl =111
fini ben nobtl alle partl che si dispensano dal descrivere,
- T = o e e =R _.,II 'H.—] " J o mm e w S S S e -
_|Fa. 3 mapp. 356 dl Ha: 0.04.62, incolto sterlle;
[ | Iomapp 18R (ex mapp Y cmub, adii) di Ha: 0.00.83, senl
— - patlve drrigue di 1° clasgse, ROE. 0,69, RAE. 0,21, &----
|Fg 3 mapp. 423 (ex mapp. 355 sub, waa) di Ha: ¢.01.00, In

calto sterile; tra confini ben notil alle parti che =i di

gpenganc dal descrivere, tutte di proprieta’ della Societa’

Fg. 3 mapp. 404 (ex mapp. 47 sub., beoe) di Ha: 0.13.53, semi--

;udiiwm irriguo di 27 slagse, RDE. 7,69, RAE, 2.8, tra confl

ol ben noti alle parti che si diepensano dal descrivere, di-

foglia 3 Mapp. 407 (ex Mapp. 48 sub. bEf) di Ha: 0.01L.96, «

geminatlve fvrviguo di 1 clazpe, RDE. 1,04 RAE., 0,4 & Mapp
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11 ben nobtl alle parti che sl dispénsano dal déperivere,

ii-‘q « 3 Mapp. 391 {ex mapp. 43 pub. amm) di Ha: 0.00.83, semi

:51=n1. v drriguo di 1" classe, RDE. 0,69 RAE, 0,21;------- =
Mapp. 413 (ex mapp. 59 sub. bnn) di Ha: 06.02.05, incolto

[sterile aenza redditi

Mapp. 4

b
=

lex mapp. 115 gub. bv¢) di Ha: 0.01.77, RDE, ~

l,46 RAL. 0,46, tra confini ben noti alle parti che 81 di -

[l g 2 Mapp. 430 (ex mapp. 246 gub. a) di Ha: 0.04.80, 1in

rolto gterile genzga reddit i tra confinl bBan noti alle parci

"BSPLY" B B a0 e e e i

Fg 3 Mapp. 362 (ex mapp. 28 sub. aab) di Ha: 0.00.61 semi--

S |
native irriguo arborato di 17 classe, RDE. 0,48 RAE. 0, 16;-

- Mapp. 371 (ex mapp. 32 sub. aam) di Ha: 0.02.80, seminakbi
vo irrigueo di 17 classe, RDE. 2,31 RAE o, 72; - -

Mapp. 384 (ex mapp. 34 sub. add) dl Ha: 0.26.74, seminati

vo Lrriguo di 1" claasse, RDE. 22,1 RAE. 6,91;--——-

[~ Mapp. 35%2 (ex mapp: 43 aub. ann) di Ha: 0.00.62, seminati--

¥

(vo irrigue di 1" clasge, ROE. 0,51 RABR, 0,16} ««-----=-mmmco--

|
| Mapp . 114 (ex mapp. 59 gub. boo) di Ha: 0.00.%3, ineolto
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: gterileimenza redditl, tra confinl ben noti alle parkl che
gi dispenzano dal descrivere, di proprieta' della Societa’
Fg. 3 Mapp. 375 (&x mapp. 33 sub. aag) di Ha: 0.06.98, seml--
nativo irrigue di 1" glasse, RDE. 5,77 RAE. 1,8, tra confini-
ben notil alle part]l che si dispes dal descrivere, di
Fg., 3 Mapp. 396 [(ex mapp. 44 sub. arr}) di Ha: 0,07.30, pemi
nativo dlrrigue di 2° e¢lasse, RDE. 3,88 RAE. 1,51;
1 — - . -
- Mapp. 412 (ex mapp. 58 sub. bmm) &1 Ha: 0.00.13, lncalbo
E— e =
sterile senza reddliti, btra confind ben notd alle partl cole
Fg. 3 Mapp. 429 (ex mapp. 268 sub, ¢) di Ha: 0.00.88, vigne--
Lo di 1 0,28 RAE. 0,55, 11 tutkto tra oconfini-
ben noti alle parti ohe sl dispensano dal deserivere, di-
|
s

Art.10. La manutenzione ardinaria e sk

raordinaria delie a--

ree e delle opere & a carigo del lottiezantil fino alla data ?
della loro consegna al Comine , —--==-c-c - m e m e oo ’
|
|

C.11.- T lottlzzanti si obbligano a tracclare a proprie

e
E
g

cura e gpese lee atrade, 1 delimitazione degll lsolatl, e
tuant'altro attlene al piang stegso riferentes] alle op#re

-~
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di wurbanizzazione primaria, ¢on 1'apposizione dl pi

|inamoviblli, la cui posizione dovra essere viportata

riferlmentd. - e L

JArt.12. - Qualora i lottlzzantl procedanc ad alienazione del--

singoli lorri gli onmeri di ecul alla convenzione stipulata- |

Joon il Comung.----s-eemeee e e e e . —

Itn  caso diverso, & nel cano di Eraaferimento parziale degll-

onerl sopra viferitvi, i lottizemanci ed i loro puccessori od-

aventl causa restanc sollidalmente responsabill verso 11 Co--
mune di turri gli obblighl non trasferiti agll acquirencl-
Jdei loted,----------- - - emm e e
Art.13,- 1 proprietard delle aree lottizzate ed 1 loro gue--
cegsori od aventi causa, mell'esecuzlone di detbe opere ed
implanti dovranno orservare le novme dettate caon 11 presente

digeiplingre.-—s-—----o--— - -~ --—e-- - -ae oo -

|Are.dd. - L'Amministrazione si riserva la facolta di derogare-

4lle nporme della presente convenzione ove intervengano pat - -

ticolari e comprovatl motivi di interesse pubblico.----------

|In sede di esame del progetto especutive del fabbricati, po

trando essere consentite modificazioni planivolumetriche de--

|ali dneediamenti a condizione che non vengano  snaturate le-
caratteristiche gensrall del Pod L.~ rrmrce e e

(Pobranno essere altregl consentlie vartfazioni dellda ubica-—
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Art.l16.- I lottizzanti B
presentare per il parere della
& per l'autorizzazione del

agolas ediflcanda

costruzicane o

tinente ed a reallzzare o faz

= le gpere vongequent]l entro A

dall'Organo Comundle predetta.

delle

opere oggetto del
I a

zantl rilascianc al Comune i

pula---della---presente, ——una

3
i

i impeEgnanes a

Slndaco, il

A garanzlia della esatta e pilena

La manutenzione delle opere e dei

prepeitare

Commlaslone

dl gualsiasi altro
realizzare 1l

Timiei

dell

piano di
lavorl medesimi,
all'atto

Satriano,

--polizza

progecto

progetto di ogni

lavoro

dei

lottizzazions =

U |
1 B}

della

Fidejussoria-
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Lo svineolo della cauzione avvertd entro 60 (sessanta) g
ni dalla data del collaude definitivo delle dette opere, i

Le operazionl di collaudo dovranno compiersi entro tre

Jdalla data di ultimazione del lavori.---------oooooooooooo--

_|Per 1'ipotesi di inadempimento delle obbligazioni di cul al--

a disporre della fidejuseione nel wodo pid ampio con yimun--

oia espressa ad ognl opposizlone giudiziale e stragiudiziale-
a chiungue notificata e con l'esonero da ogni responsabiliva-
4 gqualungue titele per 1| pagamentl o prellevi che 11 Comune-

andrd a fara,--=-c=ssssssa=== A e A W il o

JArt,18.- Il Comune si riserva la facoltd di provvedere di-

rebtamente slla spucuzions del lavori di  costruzicne delle

|epere e gervvizl in sestituzlone del lattizzanti ed a spese-
Jdel medesiml rivalendomnl nei modi stablliti dalla leage e-

jdai regelamenti in vigore, gquanto essi non vi abbiane prov--

vedito temg5gplyﬁment5_§d il Comune 1i abbia messi in mora-

la presente convenzione | lottizzanti autoriszano il Comune- |

_feon un preavviso non inferiore in ogni caso ai tre mesi.-----

Art.189.- Tutte le spese relative e consegquenti alla presente-
convenzlone saramno & totale carico dei lottizzantl. All'uo--
po  viene chisto il trattamento fiscale di cui alla legge 28-

5}9529_1?1§.“LG5§ altre l'appllecazione di altri eventusll-

[successivi benetici pid Favorevoll.- e e
At 20, - T lottizzant] dichlarano espressamente di rinuncia-

{re-ad ognl diritto di iserizione di ipoteca legale che po--
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|tBgne loro competere in dipendenza della presente convenzio--

|Are.21,- Per guanto non contenuto nella presente convenzione- |

Ccatanzaro da ogni responsabilitd al riguardo.----r---cooooToos

si fa riferimento alle leggi, regolamenti sia generall che-

comunali in vigore ed In particolare slla legge urbanigtica-

17 agosto 1842 n. 1150 e puccesgive modificazioni.-------+---

|prieta', 1 lg;tizzantil una MQEEE_Bdemnnializzata_ed PEBH}'“

Art. 22, - Per guanto riguarda 1'area demaniale in uso, per-

cul esiste _E}ph}gggi di rlconoscimento del diritbe di pro--

sita, la cederanno gratuitamente al Comune di Satriano, vi--

_ sponsabile del pervizio del Comune di Satriano

_9E£3§n§ppi ggmungug_}g qugiyilita' dell'utilizzo valumg;ri——

iy

co di una eventuale variante al Piano qi_QgE;iz§ag#gEgl ——————

A4i pensi dell'art.1B della

successlve mgdificazinqif la parkte

lottizzante produce hd=

certificato di destinazione urbanistica rllagelats dal Re--

in data 17-

maggic 2002, che si allega al presente atto eotto la letbera-

|11 presente atto, ai sensi del sesto comma dell'art.if della-

allvazes Soggeblic, ——c=msreme——om——eeseere e

h! legge 28 tebbraio 1985 n. 47 verrd notificate al Sindaco del- |

detto Comune enbtro trenta giorni dalln_qqtﬁmdella _f?gistra-L_w
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L mompaventl concordemente dispensano me Notaio dalls lebrtu

jra degli "-”11"‘_Ft||-| che dichiarano di ben CONOEDRTE ,

Richiesto io Notaiow he rleevuto 1l presente atto, seritte

con mezzo elettranles da persona di mia flducia ed In parte

|da me Notaio su 8 fogli per 29 pagine intere » fin qui, ho

_|dabo letturs ai comparentd che dichiarano 4i approvarlo pe:
. Wheve O LS s
|
jmhe confarme alla eppresgami loro volofbE . - v e w-oooo o -
‘I- irmato in fine ed a margine come per | Boce o
= : ] H&
[
i
i
- |
........ - ey
|
|
e
|
| |

0)
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- Rilievo fotografico.

- Stato di fatto.

- Allegato D

L6P0T62ECIN9CCEEDCINGRALICERELC.L #[BUBS € VO ON 'V'd'S D3dVANYYV Bd 0SSaW3 VSOY OId0OD0dd &d orewiq R



ALLEGATO A - Rilevo Fotogr afico.

Beni siti in Via OrsaMinore n.3, Soverato.

Esterno

Giudice Dr.ssa DI CREDICO Chiara
Perito Arch. PROCOPIO Rosa
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Giudice Dr.ssa DI CREDICO Chiara
Perito Arch. PROCOPIO Rosa




Appartamento piano secondo sub 6
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Giudice Dr.ssa DI CREDICO Chiara
Perito Arch. PROCOPIO Rosa




Appartamento piano secondo sub 7
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Giudice Dr.ssa DI CREDICO Chiara
Perito Arch. PROCOPIO Rosa




Appartamento piano terzo sub 3

Giudice Dr.ssa DI CREDICO Chiara
Perito Arch. PROCOPIO Rosa
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Appartamento piano quarto sub 13

Giudice Dr.ssa DI CREDICO Chiara
Perito Arch. PROCOPIO Rosa
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Appartamento piano quarto sub 12
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Beni siti in via Pietro Nenni in Comune di Satriano.
Appartamento sub 44

Giudice Dr.ssa DI CREDICO Chiara
Perito Arch. PROCOPIO Rosa
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Perito Arch. PROCOPIO Rosa




Box auto part. 28

Giudice Dr.ssa DI CREDICO Chiara
Perito Arch. PROCOPIO Rosa
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Box auto part.28

Locale commerciale Soverato

Giudice Dr.ssa DI CREDICO Chiara
Perito Arch. PROCOPIO Rosa

Firmato Da: PROCOPIO ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 723932f7ba56f2e332266f232910d97

s@



L6P0T62ECIN9CCEEDCINGRALICERELC.L #[BUBS € VO ON 'V'd'S D3dVANYYV Bd 0SSaW3 VSOY OId0OD0dd &d orewiq R

Interno locale commerciale Soverato
Giudice Dr.ssaDI CREDICO Chiara
Perito Arch. PROCOPIO Rosa




Piano Primo

cucina terrazza
I = |
camera da camera da
letto letto
;ﬂ‘ | ]
] g‘—ﬂ camera N
pranzo ,| \
]
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]
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cucina Cﬂ ﬂl L
P N T]
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1 [ L]
camera da camera da
letto letto
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Piano secondo
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