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Bspropriezioni jmmebilisi N, 73/2018

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

... I .

appartamento a CASTELVETRO FIACENTING via
superfiois vomnmerciale di 135,12 mq per 1a quoia di:
» 172 di plena proprictd

o 172 di plena proprietd

La propriets Lnmoblliare ¢ costituita da una cosa schiera di due plani fuor] terra prospettantc su via

iepons di un cortile retrostante Ia costruzlone di proprists egelustva, al fondo del
quale vi sono due fabbricati nocessor] dspettivamente : un basso porticate €d unp cogtruzione
rustica df due pianl, Di fronte lingresso della casa oltre la strade sorge un‘autorimessa cot a lato un

pigeolo appezzamento di terrenc,Liimierc compatto denominato "N & Formato da una serie
di eqse a schiera ynifamiliarl disposte lunga“ che si dirama

Llunitd Humobiliare oggetto di valutazlone & posta sl plane terrenc ¢ prmo, soala inferna, ba
un'altezza lnterna di 3,00 ml, Identificazlone catastalel .
. fug]lo‘paﬂlcellaﬁ_ suMiiF (catasto fabbricati), sexione whaia URB, categoria A/4, classe
3, consistenza § vani, rendite 170,43 Euro, indirizzo catastale: via 25010
Castelvetio Placentino Piagenza, plano: temreno ¢ primo fuerl terra, intestato a Siagh
i piena proprietd clagsuna ,In tegitne di separazione dei
bonl., derivanto da atto di acquisto Dott, Mazslmo Calli Notale
Cloereze: Confinante con ¢ proptietd NUSE o suocessi ;vio Sl propriotd po
- successi ; Proprietd 0 qucoessi,
Al foglioWbarticella @ sub@rissltanc graftatt [ seguentl subalterni: o e

. fag]loﬁlarﬁcella‘sub,.(catasto fabbricatt), sezione urbara URB, catsgoria C/6, classe
5, consisfenza 12 mq, rendita 53,30 Bury, indidzzo catastale: via Qivseppe Verdi 19, plano: T,
intestato a r 1/2 di piena propristi ciuscune in tegime di
separaziune del bend, derivante da Atto di acquiste Dott, Massimo Galli Notalo X
Coerenze: Confinante con @ proprict: Ml o success! ;vimroprieté‘b o
successl ; Propriet 4IRS sucoessi.

Linero edificio siluppa due piani, die piani fuori terra, Ressuno pitha interrato, humobile costruito
nel 1940 ristrutiurate nel 1970, :

[5AH box singoalo, composto da autorimessi in cotpo separato, sviluppa una superficie commertialo
di 12,24 My,

Identificazione catastale;

s fogllo Pparticella g sub. ' (satasto fabbrieati), sezione urbana Urh, miordzona 2, categoria
/5, olasse 5, convistenza 12 mg, rendita 53,30 Hure, indirizzo catastale: via G.Verdi, piono:
Terre, intestate o SN (ootc 1/2 ciasenne reglae a
separazione), derivante da Atto di acquisto Notaio Dolt. Galli

gon 4 lato uaa porzione di terrena
B vustico, cotnposte da fabbrdeato di due pland, sylluppa una superficie comnerciale di 14,13

Ma.

@ totteln, oomposto da basso pertico in murttuta shinso su tre luti, sviluppa una superficle
gommerciale di 3,47 Md.

¥ altro terreno, composto da cortile pavimentato e parziakmente a vetds, svlinppa una superficie
¢ornmerciale di 8,16 Mg,

m altrs texveno, composto da picoola porziobe ortiva 4 futo dell'autorirmessa, sviluppe una
suparficle commerciale di 2,62 Ma,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

tecnico ingarieato: LUIGT GORRA
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Esproprinzioni immobillarl N, 73/2018

Consistonza comtnesciale complessiva unltd principali: 135,12 m*
Consistenza commerslale complessiva sccesseri! 39,64 m?
Valore di Mereato dell'immobile nello stato di fatto o di diritte In cul si trova: €.103,256,10

Valors di vendlta gludizlaria deil'lmmobile nello stalo di fatta e di diritio in cui i €.103.000,00
trove:

Dala della valutazione; 12/02/2019

3. STATOQ DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo immobile fsulta libera, .

eas i schiera in Castolvetro Piacentine (Placenza) via per la
quoty di 1/2 di piens proprietd siaseuno dei sigg, i ;
Koo Lo

1 bent eggette della proceduts sono ostituiti dalla piens proprieta’ delle porziont immobiliard fasenti
iane di un fabbricato formate da case a schiara in VM

@ precisamente ¢ da una cnsa sul fronte sheuda con appartamento posto gu due piani fuori
totra collegatl da scala interna , restrosiante [a ¢asa dispene di cortile cortile di proprioth al auj lato
sorge un basso partleo ed un fabricato accessorlo di due piani poste inconfine In fondo al
cortile.Sul fronte di vla Verdi olire la struda, in corpe separato un'untorimesss ad una pivccla

parzione di terreno adibito ad arto.
Tdeatificazlone catastﬁ
A) foglioWloarticella sub.ﬁcatns to fabbricat!), categoria A/d, classe,

consistenza § vani, rendita 170,43 Buro, indirizzo catastale: SEESNNMMNIE s ammm——

planotprima ¢ secondo .

operenze; L'abitazione confina n olreondatlo oot ; propriot MMM o successl; via W propricts
sucayst ; proprietd 0 suesessi,

B) foglir‘putico!la*ub. categoria Cf6 clagse 5 consistetiza mq, 12, rendita 53,30 eoerenze ¢

confin! :propricts Mo successl; proprictidiigiBies sucoessi; proprict R o sucoesst ; via

<) f'c:g]io‘-partlcolla”subaltsmi :Mtu'pi accessor] sd ares scopetie & pertinenziali di
somplessiva superficie catastale mq. 110.graffatl 2 sub 27

Primo sopraluogo in data 05/12/2018 con la presenza della Custode Cudiziatia naminata Avvosato
Muselli Marusca. Accesse senza esito per maneznzs del proprietar ,

Accesso forzoso effetiuato in duta 22 gennaio 2019 con Faccompagnamento della Pollzia Loculs
Unlono Bassa Val d'Arda o fiume Po.

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Non risultanc frascritti nel ventennio alti di asservimenta urbanistel, cessiani di eubatura, limiti di
edificablitd, vincoli per ragioni stotco-artistiche, dirltti di prelazione , gervith , dirittl di wso efo
abitazione, oneri reali e/o obbligaziont propter rem,

*51 sognala che non dsulta rispettata continuitd delle tvascrizioni nel ventennio @ cho la stessa st
pottd realizzars con In kaserizione dell'sccettazione tacjia di ereditd in morte di EBidis s
conseguentemente al sopracitato atto ricevuto dal Notaio Dott, Ambroglo Squintani in data 29 aprile
2003 reperioria n, 101739,

4.1, VINCOLI ED GNERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE!
4.1.1 Donegrde givdiziall o mlire irpserizlont pregindiztevali: Nessuna,

412, Convenzion! matrimenlali e prove. d'assegnazions caan conivgala; Nessun,

1.3, Aetd df agservimenio urbanistico: Nessuno,

444 Alire Bemdfaztond d'uvor Nessute.

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNC CANCELLATT A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

4.2.10. [eerlzion!:

teendes inearioator LUIGY GORRA
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Espropriuzionl immebiliar N, 73/2018

ipotsaa volontarln attiva, stipulata 11 24/02/2005 a firma di Notalo Massime Calll al nn, 14439/2350 di

repetiorio, isoriita 1] 08/03/2005 = Placenza al nn, 35367780, a favore ¢l CASSA DI RISPARMIO DL

PARMA E PIACENZA SPA (oggi CREDIT AGRICOL SPA) {CF.:02113530345), contro SR
, desivanie da Atto di Mutia Notaio Galli

Tmyporto ipotecs: 172500,

Tmpotio capliale: 115000,

Durala ipoteca: 30 annd.

La formalit & riferifa solatnente a CONTRATTO DI MUTUO

4.2.3, Fignorament! e sentenge f fullimento!

plgnoramento, teasesitta il 12/04/2018 l an, 4665/3410, a favore di Credit Apticol Cariparma S.2.A.
" (C.F:02113530345), confro dedvants da Pignoremento Ufflclali
/ Giudiziarl Tribunale di Placenza dal 05/03/2018
4.2.3. Altre lraseriziond!

atto di cltagione, maseritte 10332018 o Placen @Da favore di Italfondiario 8.p.a.
Sacletd & Capltall vie Comeel, 131 DOIFE~Roma (RM)-Cod, Fiso, @ 00395750587, coniro L

dertvante da Bsprupriazione Immoblliare RO 73/2018,
1a formalita & riferta solapente 2 DEBITO RESIDUOE, 96.766,84,
Pracotto notificate da Studio Legale Avvocate Canussi Lorenzo vie Roma,48-29121-Piacenza Cod,
Fise.! CMSLNZ79A20G842T

.24, Altre lnsitagion! dwso! Nesswm,

5, ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese otdinarle annue di gestione dell'immabite: £€.0,00
Sposs stracrdinarie di gestiono gla deliberate ma non ancors scadute: €.9,00
Spess condominiali scedute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

gono inoltre presenti i seguent vincoli /o dotazioni condotniniall; non tisultano disposizioni o
dotazlont condominiali

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1, ATTU RIETARIO: '
per la quota di 1/2, in forza di ATTO DI ACQUISTO (dal 24/02/2005), con atto

stipulato il 24/02/2005 u firma di NOTAID MASSIMO GALLI ai nn, 14438/2350 di ropertoris,
trasetitto il 0870272003 2 PIACENZA ai nn, 3535/2296, in forza dl ATTO DI ACQUISTO,
Acquisio fattone da :

‘ per 1o quota di 1/2, in forza di ATTO DI ACQUISTO (dal 24/02/2005), con aito
stipulato il 24/02/2005 & firma ¢l NOTAIO GALLI ai an, 1443872350 di repertorio, jrascritta il
08/03/2005 a NOTAIQ GALLI ai nn, 3535/2296, in forza di ATTO DY ACQUISTO.

Acquisto fattone da el RrE e

6.2, PRECEDENTI PROPRIETARL!

Mm In queta di 1/3 plena proprietd, in forza di denuncla df successione (dal 23/03/1988
o4 2002), con atio stipulato [l 07/05/1590 a fitma di Notalp Bongiomo ai nn. 383/309 di
repertorio, trasoritto il 12/06/1990 a Piacenza ai nns, $932/4391, tn forza di denuncla di suceessione.

1L titola & siferito solamente a testamento regolate con atto rivevuto dal Notato Germano Botigiarmo.

Per la quota 1/3 di piena proprietd ¢ per 2/3 dI usuftutle per suceessione in morte dl e ..

deceduto In datal0 febl
er la quots di 1/1, in forza di demncin df successions {(dal
0 al 24/09{2003), con sito stipulato il 25/09/2002 e nn. 1476/323 di repertotio, trasoritto il

959, in forza di denuneia di stoccsslone.
Suceessione in morte di

por la quota di 007100, in forza di ATTO DI

teenleo Ingaricete: LUIGI GORRA
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Bspropeiuziont imemoblliari N, 73/2018

ACQUISTO {dal 29/04/2003 fino rl 24/02/2005), con atio stipulato il 20/04/2003 & fitme di NOTAIO
SQUINTANI al nn, 101739 di repertorio, traseritto I 03/95/2003 a PIACENZA, ai nn. 6327/4435, In
forza dt ATTO DI ACQUISTO,

Acquirtone fattone _

7. PRATICHE EDILYZIE F. SITUAZYONE URBANISTICA

ART. 53 - ZONE B4 DI YECCHIA O ANTICA FORMAZIONE

[.Comprendono le arce a provaleate destingzione residonziale dif vecchla o antica formazione non
clagsificablli nefio zone A di oul al precedente capltolo VIIL per e quall si preveds [ Hsanamento,
Vintegrazione o lo sogtituzivne del patrimonio edilizlo esistente, 2.Usi provisti - 6. 1- b.1, b2, 1.3, b4,
b5, b7 e, 02, 03, ¢4, 65, 6, 67, 08, ¢ .9, 610, 6.12.- 4,1~ 0.5, 0.6, 3.Stumenti di attuazione.Le
zone B4 st altuano tramits {ntervonto edilizio diretto.4, Tipi, patametd e modalitd df intervento.Nelle
zone B4 sonu ummesst 1 seguentt tpl di Inforvento edilizio diretto: 2) menutenzione ordinariz; b)
manutenziono straotdinariaic) restaurs ¢ risanamente consecvativo;dristrutturazions ediliztae)
demolizione con o sebza ricestruzlone, & ammessa ta rlcostruzione del Yolyme Totals (VT)
pressistente sul sedime origlaale, con eventuale amplismento dl cul alla suecessiva lett, 0; f)
amplismento “una tankum®, realizzato anche in pld terpd, fine af 20% del Volume Totale {VT) degl}
edificl esistent! allz data di adozione della presente Varlants Generale(adoteata ¢on dellberazione del
Consiglio Comunale n. 36 del 30,11,1992); al fini dell'applicazione della presents norma, per
amplismento si inteade l'ineremento del volume oltonilyils anche attraverso la realizzazlone ex nove di
sutonammi corpd di fabbrica costituent] pertinenze deile unlts immobiliari & destlinazlone princlpale;g)
amplismeate o nuove ediffcazions di autorimesso,con altezza Interna media netta inferlore o ugunie a
ml 2,50, fino al lmite di mq. [ opni 10 me, di Volume del Fabbricato (VF} calcoluto dopo
I'amplianentoth) nuova edificazione in loth Liberi cslstenti o che diventano @li in sepuite alla
demolizione di fabbrienti; & segulto di eventuali frazionamenti, dove essere assleurats tn aron di
sedime, conforme alls superficie utile edificata o da edlficare;i) variazione di destinazione d'uso
secondo le funzioni previste dal precedenito secondo comema,GH interventi di cut alle precedenti
lettere £) & g) dovranne avvenire nel tispetto dei seguenti parametri: - rapporta massimp di copertura
sul lolto Re = 6,60 mq./mq.;58- distanzo a norma del precedente att. 8 salve quante previsto dal
prosente conng;« altezza massima = mt$,00,Gli intorvent! di cui alla precedents lettera B) dovranno
avvenire nel rispetto dei seguent! parumeirti- If = 1,50 me/ mg,- Uf= 0,50 inq./ mq.- Re = 0,60 mg./ mq
~ I max, = 9,00 mt.- Distanze & nattun del precedents art, 8- Parcheggi P1 e P3 nella quantitd stabilita
dall'ert, 40.La formazione di loti da destinare ad Interventi ¢l puova edificezione attraverso [u
demelizione di fabbricati efo Paceorpamente o frazionaments di partieslle catastali doved garantize
apli edific] esistenti che vengono eventualmente mantenuti sui lotti residui, il Hspetio del rapporto di
coperiura massimo consentito telle zone B4 (0,60 mg/mq). 5.Criteri generati per In progéttazione
degl! interventL,Gli Intervent] di risanamento, ttasformazione ed infegrazicne del patrimenie edilizio
esistente nelle wone B4 dovtannc avvenite nel rispetto dei peculiati caratteri ambientali dello atee di
vecehia formazione individuale dal P.R.G., anche atteavorso ln critica ripropostzions degli element!
tipologici ¢ doi materiali costruttivi iradizionalLI nuovl inerventi dovranno eonbribuirz al progesse di
riarding del tessuto edilizio ¢ delle aree libere, attraverso Padozlons di configurazioni edilizie coerenti
oot | carattori tpo-morfologiel degll laolati.In particolars si ravcomanda il recupero o ladoziono di
tipologie insediative o cortihe continua (es.case aschiera) tendentt a ricostltuire una prevalonte
contimitd morfolagica e spaziale.l corpl edilizl di pertinenza dovranno essere vealizzati o trasformati
In accordo con le caratieristiche architettoniche dulle ualth principali o comunque In coerettza con le
pregorizioni di cuf al presenia comma. A titole di inditizzo pér la progetiazions degli interventt nelle
zone B4 sl fichiameno le prescrizioni generali per gli interventi nella zona A di cui al precedente art,
47 in partleclare dovtantio essere rispettate le seguenti presetizioni specifiche:a) | meati di copertura
saranno reallzzatl in coppidi fateriziojk) nuovi particati e baleenl posseno essere stumessi solo se
propost in accorde con i caratteri architettontol degth edifici; ¢) le fucolate, se non realizzate in
matetiall tradizionali 2 facclavisin, devono essere Infonacats al civile riproponeado gli etementi di
finitura tradizionali (corniel, lesene, comicioni eou); | oclori delle nuovefintegglahure doveatno
cssets scelll tra quelli tradizionall del Tuogojd) sono vietali i serramenti esterni in alluminio
anodizzato o, comundgue, con materiali in conttasto con i caratieri degll edificise) § calard delle facciate
e dei serrumenti davonoarmanizzarst con quelli fradizionali del luogo.In sede di esame dells richieste
di permusso di vostruire, Ia Commissione per In qualits Architettonica ed il Pycsuggio ha In facoltd di
preserivere o raccomandars l'adozione di soluziani architetteniche e/o di materlali che repulerd
necgssari al conseguimento dogli obisttivi di cul sopra.

7.1, PRATICHE EDILIZIE:!

Licenza edllizia N, 000, inlestata a mmam del Catagto del Comune di
Castalvelro n, 64461 L1, per lavord Ji nuava costrizion 939, rilasoiata il 01/02/1938,

Negli arghivi Comunali non & presonte alouns decumemiazions ma Mimmohile risulta denuaefato al
Catasto con scheda def Comnne di Cagtelvetro n. 64461 1] presentata in duta 28/12/1939

teetiico incaricato; LUIGL GORRA
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Esproprinzioni immobiliaci N, 73/2018

72, SITUAZIONE URBANISTICA: .

PR - plane rsgolatote generale vigente, In forze dl delibera Ultima variante adottata con delibera del
Consiglio Comunale n, 27 del 31/07/2017 approvata 28/03/2018, Vimmabile reade in zota di Vecohla o
Anficn Formazione, Norma tecwiche di atuazione #d indici: Ar, 53 delle Nomne Tecnicho
d'Attuszlone. Varinate 2004 delibera del Congigllo Comunala 122 del 28/10/2004 ¢ Glunta provineiale
1, 408 del 19/09/2005

8, GIUDIZY DI CONFORMITA:

Olire i vineoli delle Norme Teeniche d'Attuszionc gid citate {art,53) non risultano vincoli urbanistict,

8,1, CONFORMITA EDILIZIA:
TRECICREA; BASSA
Soho state rilevate lo sepuenti difformitd: ploeolo ampliamento dellautorimessa (normativa dl
riferimento; costruzlone ) .
Le difformits sono tegolatizzablil medionte; Presentoziona dl DIA. in sanatorla per modeste
ampliamento del volume dell'autorimessa
L'immobile risulta non conferme, ma regolarizzabile,
Costi di regolarizzazlone:
o tiferito allimpotio della sanzione amminisirativa nel caso di presentazions spontanea diInLA,
tardiva in sanatorin; eseluse it custo delle spese tecniche: €.1.000,00

Tempi necessari por la regolarizzazione: un mose, ‘ .
La costruzione tisale presumibilente al 1938 non ¢ stato possibile risslire aila data csaita della
edificazions in quanto gli archivi comugall andarone distrutit a causa di event! belliok.
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Esproprinzlont immobiliar N, 73/2018

BENLIN CASTELVETRO-PIACENTINO VLA G:VERDI {9, QUARTIERE CAS
APPARTAMEN
DECUE AL PUNTO X

appartamento o CASTELYETRO I‘L‘\CEN’IT\IO vie GVerdi 19, quarfiste CASE NUOVE, della
superficie commeroiale di 135,12 mq per la quota di;

o 1/2 di plena proprietd

s [/2 di piena propricth

La proprieth immabiliare & costituita da una casa a schicra di due pianl fuori terra prospettante su via

dispone di un cortilo refrostante la costruzlone di proprietd cactusiva, al fondo dol
quale vi sono due Fabbricatl acasssori rigpeitivaments : yn brsso portlcato ed una oostruzione
rustlga di dve pluni, Di fronte Vingresso della casa olire 1a strada sorge un'auterimessa con a late un
piczolo appezzamento di tarreno.L'intero comparto denominato W © formato da una soris
di case a schiera unifamiliard dxsposte lungo che si dirame

L'unitd immobliliste oggetto di valutazione & posia al plano tertenc e primo, scala interna, ha
un'altezza interny di 3,00 ml. Identificazlona catastale:
® fogilt>.purticallam("amsto fabbricati), sexione urbana URB, categoria A/4, classe
3, vonsistonza 5 vani, rondifa (70,43 Eurn, indirizzo catastale; M9 29610
Castelvetro Piaceniine Piacenza, piano; | toreono o pnmn fuord 1e.rm, intestato 8
per 1/2 di piena proprieti ciascuno in regime di separagiche dei
bent,, dorfvante da atto di ucquistc Diott, Magéimo Celli Notaie
Caorenze: Confinaute con  proprieti JR o successi ;via IFK; proprict AR o
quccesst ; Propriotd © successi.
Al fogllo 6 particella 848 sub 27 rsultano prafisei 1 seguent! subaltetn | 2§;29:30:31

. foglno‘ particel IR v tsto fabbricati), sezians urbana URB categoria Cf6, clawse
. 3, consistonza 12 mgq, rendita 53,30 Eura, mdmzzo catastale: 3 pmno T,
intestato a por 1/2 & piena proprietd elascuno ,in regitmo di
separazions dei bend, derivante da Atto di acquists Dott, Massima Galli Notalo
Caerenze: Confinanfe con ; propnetﬁ'li o successi ;viomlgE; proprietd Mo o

successi ; Propriets GEEININR o successt,

Llinfero edifielo sviluppa due piani, dua plam fuori terra, tiegsunc piano intervato, fmmobile costruito
nol 1940 nstturturato nel 1970,
ﬂ

B

) Ingresss e!:l va G.Ferdi
fot firoetala daila eara df via Verdl, 19 :

teenico tncarleato: LUIGI GORRA
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Eapropriazion! immobiliard N. 7372018

parte E}{“’amﬂfmnh:

s AP o

vedild dol cortile esobisiva & del Fuslico oo ampliarents auiamesza & terrans orilyo Jaterals

DESCEIZIGNE DELLA ZONA

T beni sofio Woicadi it Zona petiferica n un'aren mista residenziate/commerclate, 1o zone limitrofe si
trovano in un‘area commeroiale i pit importanti centri limiteofi seno Cremona). T traffico nella zona &
gogtetulo, | pateheggi sone sufficlentl, Sono inoltra presenli i servizi di urbanizzaziene secondatia, le

seguent] atiraziond storico paesaggistiche: flume Po, Cramana ¢
: P vs ol 4 4

0

LE ANSE DEL FIUME PO

SRRVIZI
gupermercato
municiplo
supermercato

COLLBOANMENTL

putostrads distants 2 kilometri
tangenziale distante 30 matr
autobus digtante 30 metrl
fetrovia distante 300 tnetri

QUALITA B RATING THTERNO BMOBILE:

livelle di plano:

espoyizione;

panoramicitd:

stato dl manutenzione genesale:

DRSCRIZIONE DETTAGLIATA;

Limmobile ocecupa una  poslione

semi-perifetica

it ia et
hefbe madio

[LESERTIE

atlin madin
al ] wdi ioHee madia
ells medin

ul dhi et bl niedile

nelli media
£ a1 gnpru delia mmdt
nélle meifle

wl i st dollo dredia

antro storico.

ainre Plazzy Premadafacelate, h! Taprazzo, ¥

Baltistera,

o e e O s ek e ke
S TR b ol AR ok
o F % Ay o koW

W s A e e ek ok
Be B e B e o e
s s e o ARk
Wt v e R ko

e B v W vk e ek e
Sir o B v e e ok
e e e e e e ol R
e i A e e fek el ko

all'interno i un fessuto  urbanp

misto caratterizzato dalla presenza di strutture commetciali della grande distribuzione adiacenti alia

W Padana Inferlots in dirozione di Cremona di cul riseate la vicinanza, la zona
e da esercizi commerclali, itfrastruttere primarle, secondarie e servivio di iraspotfo

teenico incarleato; LUTGL GORRA
Puglna & i 15

’ Fismato Da: GORRA UG Emassa Ba: ARUBAPEC S.P.A NG CA 3 Serialf 33addfed75cc661b589c1313970c 175

i
N
2
H
3




Bsproprinzion! immobiliarl N, 73/2018

pubblico.L'edificio di due piani fuor! terra cealizzate negli auni 153540 del 900 & state risistemyto
atiorne al 1970 (finteggiatute delle facelate e ifacimento del pavimenti al pisno terra) . Il fabbricato &
costruite con strutture tradizionale: murature portantt in Iatecizlo da om,30 | salai in laterocemento da
em,22, Lo facciaty sono rivestite con intonaco di cemento Liscio tinteggiato colore rosato , Tl tettn &
a due falde ¢d ha un manio di coperfurs in tegols di laterizlo con sporta di cornleione Ja laterizie
Intonacate o canali di gronds con piuviali In lamlera zincata. Complesslvements presenta una stake dl
conservazlone medloore od appare Inabiiato da annl. Dal documentd risults denunciata al catasto nel
1286 |4 costruzlono di un'autorimessa swocesivamente amplista con materiali di resupero Ja dl cul
ton #1 & reperits nessuna autorizzazione hegli arahivl del Comune di Castolveira .Llappartsmerto sf
comfione di ingresso-disimpegno e seala son mancorrente in farto vetnicialo, sopglotno,cucing ,ed
un sottoscala con we. al piano terra . Al plana superiors wn planerchtole distmpegna due samers da
lotto ed un bagno, 1’altezza Interna def locali dell'appartaments & i 3,00 ml Le finiture sono dl tipo
civile: 1 soffitt] a le pareti Interne sono finiti con intonaco liselato eon grassello di caloe,i pavimenti
del disimpegnl ,delle scale e delle due camere al primo plano , sone in mattencile di granlglia di
mareo ¢ odnente  dimensioni  20x20  cm., meebre dn il aliriambient  sono
pavimentati colt monacoltura da em. 30x30 con posa diagonale, le pareti dol bagno e parte delle
cucing a dol W.C sono rivestito in ceramica gmaltata (Ot zocoulini & b comnied sono in legno, 11
portoneino di socesso all*ubitaztone 4 fn atluminio eon ihserito lastrs di velro stampatoji senament!
Internd sona In legne tambuxato con inserte ¢i vetro zgrinato, Tuttl i serrament! delle finestro sono it
legno df abete smaltato color blanco con semplice vetto-oamota e tapparelie oscuranti in e, in
stato di conservazione mediocre.L appartatmento & dotato df impianto elottrico parte sottotraeels ed
patte con canaling esterna.L’'impianto di risealdamento & costitulto da tetmosifoni in allumlols
stampato ¢ caldaia o gag di rete ubleata nolla cusina di marea "BAXT-ECOehe fornlsce anche acqua
calda sanitaria L'sbitazions dispone di implanto di raffrescamonto, antenna ty, H cortile &
pavimentato con battuto dl cemento lls¢lnto,Completano la [|lustzazione dei sia Ja dosumentazione
fotografion, che l¢ favole prafiche allegata,

Consistenza ¢ suddivisione int lotti per Ia vendita

supetficie lorda dell'involucro edilizlo, patzlalizzando e pertinenze come sotla indicato: e superfict
forde dei vant abitativi, comprensivi def routi esterni, al 100% , La supetfleie doll'autorimessa, ul 50% ,
Lu superfiole del fabbricato su due pinni deposito e legnaia 25%.La supeticie del portios ul P.T,25%.
La rimaneate superficie (sortile e ortoe ) 10%, o :

Detla Componenti Hdilizie .

cancello: A duc aal con schermaturs in lastre di wobimenhs Y SR W % B ol e e ok
velro stampato realizzato in Allutninio anodizzato

von apertura Ad una scola anta ¢ battente com

catenaceint di fiszaggia superlore ad Inferlore

pareti esterne: cosiruite in intonaco di cemento aw sty i sy f B % B A
colore oota rosatn chiara gon cojbentazlone in ’

von rilevata

Inflssi esterni; a due ante con Vetrocamera € aldiwmdelumedin % Sy 2y oy oy o v T e
tapparelle in PVC reallzzatl In logho

pavimeniazione esterpal realizzata In cemento wiiiesdoibimean @ fy B B v vy et e R
lisciate :

seale; intema con rivestimento in in graniglia di wellowedrs i S A S R e e e e
friatmo e cementaq

matnte di coperiura; roalizzato in togols in coite whomelte WO o W o Rl R
son eothentazione In non rilevabils

Depli Implantt:

fermico. caldata pensile con alimentaziono in gas el medin g By o e de o e ol e o

metane di rete i diffugor! sono in termpsifoni in
alluminio conformitd: noh tilevabile

condisionamento;  raffroscaments  con  undtd nelanidin G Py o de B o i R W
ventilante esterna con alimentazions a eletttion

con diffusort in split intenl conformiti: non

rilevabile

eleitrico: parzialmente incassats nelle parotl e wiwneddlomadin e 5% dr S o oo d e Wk
parte esterna , 1a fenslone & di 220Y conformitd:
non rlevabile

tecnieo inearicate: LUIGE GORRA
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Bsproprinzioni immabfitar N. 73/2018

tb con ce i  maroanii &ph;a?a‘i}r
diagonale '

hagno ean para'rflpfartreﬂa.'e i planeratiolo 20na aoite pavimento in granighia df marmo ¢
centeio

ieenlo Incaricato; LUIH GORRA
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Esproprinzion| Imimabiliacl N, 73/2018

camera pavigregio in graviglia & warme @ cemenio " ingresso e soala

CONSIETENEA.

Criterlo di misurnzione consistenza reale: Suparficie Esterna Lorda (SEL) - Codlce delle Fahwazion
Immobilior

Ctlterlo di calcolo catisistenza commerciale: DP.R, 23 marzo 1998 1,138

deseeluione conslstenza londles commorelale
APPARTAMENTO
135,12 3 100 % = 135,12
SVILUPPATO SU DUE FLANI .
Totalet 135,12 ' 135,12
« kvadie o ARG R Y B ! R g B L
e “‘w oty : ﬁw;:»wﬂ._wsgrpwnmms
ey ] it el o
Hhinger H i
T ; i 5 ran ' B
i d Gl F I P g | i_jlé
nﬂ-ﬁ';ﬁr":;ﬁ?imwﬂl-:ﬂvﬂém- Tuﬂml oL, e : i i‘,{‘ w:m-mu'é
' . ; B =) : ot I
! ! iy %
: D Tl
emd oot e Lo | i | 5 ]
L i B """'m,\ga-mJ '
Planimelrly generaly detlappaitamenty o iegl! aceesiori sehemd i calcale delle siperfiel
ACCESSORI:
box shtgolo, camposto da awtorimessa In corpo separato, sviluppa una superficle commerclale di
12,24 Mq.

Identificazione catastale: "
» fogli micellu‘ {catasto fabbricati), nemicne urbana Uth, microzona 2, categoda

16, olasss 5, consistenza 12 my, rendita 33,30 Buro, lndirlzzo catastale: vi‘piano:
Terra, lutestato mummm,ew
-SaparagisHE-detivante da Atto di acouisto Notalo Dot Galll

con 4 late utta porziene di terreno

tacnleo Incaricator LUIGT GORRA
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Esproprinzioni immobliiarl N, 73/2018

auforlinessa I corpe separdia con porsicie di teryens laterale

pustlea, composte da fabbricato di due plani, sviluppa una superficie cormmetciale di 14,15 Mq.

rustlca oo dapasite al PiT, e cassero-legnata af 1

tettoin, composte da Dasso portico Jn muratura chiuso su tre lati, sviluppa wno superficie
cornmerclale di 2,47 Mq,

fecaleo incaricato; LUIGT GORRA
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Esproprinzieni immabiliari N, 73/2018

poriico ohluze i i latl

altro ferreno, compesto dn cortile pavimentato e paczialmente a verde, sviluppa wna superficle
commetciale di 8,16 Mq,

tartile pavineneto

altro ferreas, composto da plocola porzione ortlva a lalo dell'autorimessa, svituppa una supecficle
comunerciale di 2,62 Mq.

VALUTAZIONE:

DEFINIZIOMNL:
Procedimento di stitna: a corpo.

OSERLYAZION] DI MERCATO IMMOBILIARE:

COMPARATIVE I

Tipo fonte! annuncle Imtiobillare

Data contratio/rilovazione: 04/(2/2018

Fonte di informazions: CASA POINT CASTELVETRO PIACENTING
Descrizione; APPARTAMENTO DI QUATTRO LOCALI DUE BAGNI
[ndirizzo: NON RILEVATO

{genico incnricalo: LUIGI GORRA
Pagina 13 i i5

Firmato Da- GORRA LUKET Emesso Da: ARUBAPEG S.P.A. NG CA 3 Sorfalff: 33addfed 7500661 b589¢131397000175




Bsproprizzloni immebiliad N, 73/2018

Superficl princlpall ¢ secondarie: 131
Supetfici acvessorls:
Prezzo/Prezzo richissto: §29.000,00 paria 984,73 Buro/mg

COMPARATIVO 2

Tipo fonte: ahnteio immobillarg

Data contrato/rilevazioner 12/12/2018

Fonte di infottnezione: EDILTEC

Desorizione: APPARTAMENTO D TRE LOCALI UN BAGNO
Indirizze; NON RILEYATO

Superfici principali ¢ secondarie: 105

Superfie] aecessorie:

Prezzo/Prazzo richiesto: 120,000,00 pard a 1.142,86 Buro/mq

INTERVISTE ACLLOPERATORT IMMOBILIARL

(12/12/2618)

Valore minimo: 649,00

Yalors hyassttno: 750,00

Nots: AGDIONAMENTO; VALORI RIFERITI AL I SEMESTRE 2018

SYILUPPO VALITAZIONE:

SUPERFICIE APPARTAMENTO MQ, 135,12 X €,/MQ. 934,00 = €. {26.202,08
TOTALE SUPERFICT ACCESSORIE M0D39.6569 X €/MQ. 93400 = € 3702086
TOTALE € 163.222,94

CALCOLO LB, VALDRE DI MERCATO:

Valare aconpor - i a 163,223,060

DECURTAZION] ED ADEGUAMENTT DEL VALORI:

descriziona importo.
Epoca di costruzione anfe 1967 5,000,030
feda abfuale d tendenzial - ' : :

pericda aifunfe dove & in carso un {endenziale 2448345

depressione del mevcate e

La vetuytd degli impinnti preventl - . -8.000,00

La baasa qualitd di serramentl o finiture ) -16,322,30

Il complessive madivors state dl cotegrvazione del

-3.161,15

beal plgnaratl
RIEPILOGC VALORI CORPO:
Yalore dl mereate (1000/1000 di piena proprietd): €,104,256,10
Valore dl mercato (caleolata in quota o dititto ol netto degli aggivstamenti): €. 104.256,10

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

L'lmmebile, oggetto dl stima, cecups wna posizione yeni-periferien all’interno del tessuto urbano; sl
tratia di una zoa A camtters prevalentemente commereiale mitrofa all' ex 8. 10 Padana Inferiore ol
gonfine trn le province di Piacenza ¢ Cremona.Per determinare il phy probabile valore di mercato dei
beni In oguetto, s & adotiato 1l criterio "sintetico comparetlve” (per valoxs unitario a mq di superficie
commerciale), che pravede 11 raffronto del cespiti indagati con altri beai dalle analoghe caratferistiche
recentatetite venduti netla zona di Castelvetro Piacentino nel libeto mercate, dedott! o aggiunti
eventuali valot per peculiar caratteristiche degli immobili consideratiE’ stato lnolire sonsuliato
POsservatorio del Mercato Immobiliare, che cura la rilevazions elelaborazione delle Informaziont di
varaltare teanico-econemice relative ai valori imwobitiari ¢ lo siatistiche degli archivi dell'Apenzia del

teerdeo incaricate: LULIGT GORRA
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Bsprapriozloni tnmobiltart N, 73/2018

Tertitorio aggiomato al [ semestre 2018 - fissa 1 soguenti valod: - Castolveiro Pincetitne, (Pa} par la
zona: 2 fPeriferica /Abltazioni di tipo ecenomivo (hestnale stato di manutenzione):€ 600,00
750/mq.Sono atats assunts informazioni anche da opetater! nel settore edllizio & agenti immobliart
nella Zona in cul sone ubicati | beni in oggetto, Un'ulterfore indicazione & formita dalle pubblicazioni
pertodiche dol Botsino Immobiliare che indieano per il Comune di Piacenza: Abltazioni ¢l iipe
scottomico: € 1104,00/mg. Lu valutazione complassiva degll immobili sottopost ad esecuzlone verrd
abbatiuta forfsttadaments del 15% al fine di tener conto deli’sssenza di gacanzia per vizi ocoulti ¢
dalla natura egeoullys e non contrattuale delle vendita, nonché de! porjodo atiuale dove & in vorso
una tendenzinle deprassione del mercato Immobiliare.Pertanto, sulla base di uw’indagine di mercalo o
di comparazione con altr immebill avetti enratteristiche similari posti nella zona, e tenute conto dal
tattari positivi e negativi quati:[) Epoca dl costruzione anfe 1967 — Allogglo libero 2) La discreta
ubleazione urbanistiea-territoriale 3) La velustd degli implanti presenti 4) La bassa qualitd, di
serrament] e finlture 5) Il complessiva medioore stato di conservazione det beni pignorati,

Le fonti di informazlons consultate sono; catasfo di Piacenza, sonsetvatoria del registri itemobiliard di
Piacenza, ufficle tecnico di Comune di Castelvetro Piacentino, agenzie; Cass PeintiEdllec. su
pubblicaziont del seftore, ossetvatori del mercata immoblitare Agenzia del Territotio Osservatorio del
Mercato Immobiliars., ¢d Inoltre: Botsinotmmobillare, it

VALORE DI MERCA'TO (OMY):

RIBPILOOO VALUTAZIONK DI MERCATO DEL CORPL

M descrizlone cansistenza CONS. oL bssori valore lnfora valore dlritta
A appartamento 135,12 39,84 104,256,10 104,256,190
. 104.256,1¢ € 104.256,10 €

Gluddizio di comoda divisibilita della guata:
Non si ritlene possibile 1a divigibitith della quota

Spess di regolarizzazione delle difformitd (vedi cap.8):

Valore dl Mercate dell'immobile nello gfato di fatto & di dirltto 1u cui i trova:

YALORE DI VENDIT A GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 0% per diffsrenza tta oneri tributari su bage catastale ¢
reule o pet nssonza di garanzia per vizi ¢ per Himbotso forfelario di eventuali
spese condominiali insolute nel bienwlo anteriore alln vendita e per
limmedintezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili ¢ pravvigloni mediatod earico dell'acquirente:
Spese dl cancollazions dells trasorizloni ed lserlzdoni a carico dell'acquirente:

Riduzione per arrotondatento!

Valore di vendita giudbzdacta dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato
di fatto e di diritte ln cuf si trova:

data 12/(:2/2019

il teonico incaricatn
LUIGI GORRA

€,1,000,00
€ 103,256,10

€.0,00

£.0,00

€. 0,00
€,256,10
€,103.000,00

tacnico incaricato! LUIGT GORRA
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