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Espropriazioni immobilian N 19342014

TRIBUNALE ORDINARIO - PIACENZA - ESPROPRIAZIONT IMMOBILIARI 193/2014

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

appartamento a ZIANO PIACENTINO Localitd Case Magnani 17/a, della superlicie commerciale
di 119,95 mq per la quota di ¥/1 di piena proprietd (Lorenzo Zambarbieri)dentificazione catastale:
e foglio 16 particella 172 (catasto fabhricati). categoria A/2, classe 4, consistenza 6,5 vani,
rendita 503.55 Furo. indirizzo catastale: Localith Casa Magnani SNC, piano: T-1-2, intestato a
N civante da Variazione del 26/10/2012 n. 15313.1/2012 in ami dal
26/10/2012 (protocollo n. PCO141767) inserimento annotazione
Coerenze: nord: fabbricato in aderenza mappale 171; sud: fabbricato in aderenza mappale 423;
ovest: fabbricato in aderenza mappale 428; est: Strada comunale Vicobarone.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 119,95 m*
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m*
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 95,960,00
valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.91.162,00
trova:

Data della valutazione: 07/06/2018

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta occupato da sic. | TG - o di
proprietario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
41 1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregindizievoli: Nessuna.

4.1.2. Convenzioni mairimoniali e provv. d'assegnazione casa conitigale: Nessuna.

4.1 3. Aui di asservimenio wrbanistico: Nessuno.

S 14 Ahre fimitazioni d'uso; Nessuno.

\ecnico incaricato: Paolo Vegezzi
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Esprepriazioni immobilian N 1932012

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNOQ CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

421, fserizioni

ipoteca volontaria attiva, stipulata il {7/01/2007 a firma di Notaio Giancani Lorenzo ai nn. 73012/18344
di repertorio, iscritta il 26/01/2007 a Piacenza ai nn. 326/1745, a favore di Banca Nazionale del Lavoro
S.p.A, contro [ NEEGEGEE . d::ivante da Concessione a garanzia di finanziamento.

Importo ipoteca: € 180.000,00.

Importo capitale: € 90.000,00.4

Durata ipoteca: 25 anni .

4.2.2 Pignoramenni e sentenze di fullimento:

pignoramento, stipulata il 08/01/2010 ai nn. 16/2010 di repertorio. trascritta il 04/03/2010 a Piacenza ai
nn. 2369/3388, a favore di Banca Nazionale del Lavoro S.p.A., conn‘_, derivante
da Verbale pignoramento immobili

pignoramento, registrata il 09/07/2014 ai nn, 2728, trascritta il 28/07/2014 ai nn. 5500/7312, a favore di
Banca di Piacenza, contro derivante da
Verbale pignoramento immobili

4.2.3 Altre trascrizioni: Nesstna,

4. 2.4 Aftee timitazioni d'uso: Nessuna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER 1L’ACQUIRENTE:

Spese ordinatie annue di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1, ATTUALE PROPRIETARIO:

] per la quota di 1/1, in forza di Atto di compravendita (dal 24/01/1994), con atto
stipulato il 24/01/1994 a firma di Notaio Giancani Luigi ai nn. 39.866 di repertorio, trascritto il
11/02/1994 a Piacenza ai nn. 1214/1603, in forza di Atto di compravendita

6.2, PRECEDENTT PROFPRIETARI:
I < |2 quota di 1/1.

Il titolo & riferito solamente a unita censita al Mappale 172

_per la quota di 1/1.

Il titolo ¢ riferito solamente a unitd censita al foglio 16 particella 173 Subalterno 1, soppressa ed

accorpata all'attuale particella 172, venne acquistata dallatuale proprietario in forza di Atto di

Compravendita a rogito Notaio Giancani Luigi, il 09/04/2004 ai nn. di repertorio 67055/16526, ¢

trascritto a Piacenza il 21/04/2004 ai nn. 4477/6196. L'unita censita al Mappale 173 Subalterno 1

pervenne al Siz. | NG pe: 12 quota di 1/2 per successione legittima a (N
I o<1 /2 per successione legittima 2N

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

tecnico incaricaio: Paolo Vegezzi
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Esprogpriazioni immobiliari N. 193/2014

7.1, PRATICHE EDILIZIE:

Permesso di Costruire N. 08/06, intestata _, per lavori di Restrutturazione
Edilizia, presentata il 31/03/2006, rilasciata il 23/10/2006

Variante a Permesso di Costruire N. 40/2007, intestata a [NNNGER, per lavori di
Restrutturazione Edilizia, presentata il 04/08/2007 con il n. 2680 di protocoello, rilasciata il 26/09/2007.
Comunicazione di Fine Lavcn{i prot. n.1670 del 14/05/2008

7.1, SITUAZIONE URBANISTICA:

R.U.E l'immobile ricade in zona B4 - nuclei edilizi esistenti. Norme tecniche di attuazione ed indici:
Art, 3.2,9

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme.

8.2. CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme.
8.3. CONFORMIT A URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALIVATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENLIN ZIANO PIACENTINO LOCALITA CASE MAGNANI 17°A

APPARTAMENTO

DI CUI AL PUNTO A

appartamento a ZIANO PIACENTINO Localitd Case Magnani 17/a, della superficie commerciale di
119,95 mq per la quota di 1/1 di piena propricta (G d:ntificazione catastale:

e foglio 16 particella 172 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 4, consistenza 6,5 vani,
rendita 503,55 Euro, indirizzo catastale: Localitd Casa Magnani SNC, piano: T-1-2, intestato a
. (crivante da Variazione del 26/10/20(2 n. 15313.122012 in atti dal
26/10/2012 (protocollo n. PCO141767) inserimento annotazione
Coerenze: nord: fabbricato in aderenza mappale 171; sud: fabbricato in aderenza mappale 428;
ovest: fabbricato in aderenza mappale 428; est: Strada comunale Vicobarone.

DESCRIZIONE DELLA ZONA
[ beni sono ubicati in zona rurale .

tecnico incaricatg. Paolo Vegezzi
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Espropriazioni immotiliari W, 1932014

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

L'unitd ha pavimenti e rivestimenti dei bagni in ceramica, altri rivestimenti di pareti e soffitti sono in
intonaco tinteggiato, serramenti esterni in legno con vetrocamera, porte interne in legno, impianto di
riscaldamento a radiatori con caldaia a gas metano di rete posta all'esterno dell'unita nella loggia.

Le pavimentazioni ed i rivestimenti interni, i paramenti intonacati, cosi come i serramenti interni si
trovano in buono stato manutentivo,

I paramenti intonacati esterni s{trovano in buono stato manutentivo.
It manto di copertura de! fabbricato risulta essere in buono stato manutentivo.

L'unita ha strutture portanti verticali in pietra e solaio interpiano in latero-cemento. La struttura
portante della copertura & in legno cosi come il solaio del soppalco.

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lovda (SEL} - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di caleolo consistenza commerciale: ex UNI [0750:2005

descrizione consistenza indice commerciale
Locali principali piano terreno 46,00 X 100 % = 46,00
Loggia piano terreno 14,00 X 30% = 4,20
Locali principali piano prime 55,00 X 180 % = 55,00
Balcone piano primo 5,00 X 25% = 1,25
Soppalco piano secondo 27,00 X 50 % = 13,50
Totale: 147,00 119,95

VALUTAZIONE:

DEFINIZLIONI:

Procedimento di stima: comparative: Monoparametrico in base al prezzo medio,

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 119,95 X 800,00 - 95.960,00

RIEPILOGCO VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietd): €.95.960,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti}); €.95.960,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO YALUTAZIONE DI MERCATO DE? CORPI:

D descrizione consistenza coms, accessori valore intero valore diritto

tecnico incaricato: Paolo Vepezzi
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Espropriazioni immobiliari N. 193/2014

A appartamento 119.95 0,00 95.960,00
95.960,00 €

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8):

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatio e di diritto in cui si trova:

v
VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):
i
Riduzione del valore del 5% per differenza tra oneri tributari su base catastale ¢
reale e per assenza di garanzia per vizi ¢ per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
Pimmediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente:
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

Valore di vendita gindiziaria dell'immobile al netio delle decurtazioni nello stato
di fatto e di diritto in cui si trova:

95.960,00
95.960.00 €

€.0,00
€. 95.960,00

€.4.798,00

€.0,00
€.0,00
€.91.162,00

tecnico incaricato: Paolo Vegezzi
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Espropriazioni immobiliari N 193/2014

TRIBUNALE ORDINARIO - PIACENZA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 193/2014

LOTTO 2

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI YENDITA:

13
BN appartamento a ZIANO PIACENTINO Localita Case Magnani 17, della superficie commerciale di
180,60 mq per la quota di;

o 172 di piena proprieta (HENESNENE
e 1/2 di piena proprieth (I

Identificazione catastale:

e foglio 16 particella 428 sub. 1 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 1, consistenza 6,5
vani, rendita 238,34 Euro, indirizzo catastale: Localith Casa Magnani, piano: T-1-2, intestato a
derivante da Variazione Toponomastica del
18/12/2014 n.113225.1/2014 in atti dal 18/12/2014 {protocollo n. PCO|76944)
Coerenze: nord: fabbricato in aderenza mappale 172; sud; area cortilizia comune; ovest: area
cortilizia comune; est: Strada comunale Vicobarone.

tettoia, sviluppa una superficie commerciale di 6,80 Mq.
cantina, sviluppa una superficie commerciale di 20,70 Mq,
mensa, sviluppa una superficie commerciale di 33,00 Mq.
cantina, sviluppa una superficie commerciale di 13,20 Mq.
cascina, sviluppa una supetficie commerciale di 12,00 Mq,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 180,60 m*
Consistenza commerciale complessiva accessori; 85,70 m?
Valore di Mercata dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 106.520,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.101.194,00
trova:

Data della valutazione: 07/06/2018

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo I'immobile risulta occupato da Sigg‘ri_

I in qualita di proprietario

6002/0T/82 ©dd elzinsnio e||ap ‘Ul 0dua|a ‘ZII3sI E’lSﬂ!B QI!HBSSS auolIZzeal|qgqnd "ajeldlawwod alsneled Ip uly lad 1IusawInNaop Isp QUO!ZHDO.I(‘U e| 8 edwels el ejeiA 3 - 18U'9\959|91$V

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

I tecnico incancate: Paclo Vegezzi
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Espropriazioni immobilian N. 193/2014

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
11 Domande gindiziali 0 altre rascrizioni pregindizievoli: Nessuna.

4.1.2. Comvenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa comitigale: Nessuna.

413 Awi di asservimento urbanistico: Nesstno.

.14 Altre timitazioni d'uso: Nessuno.
L

4.2. VINCOLI ED ONERI {GIURIDICI CHE. SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

4 2.1 dscrizioni:

ipoteca volontaria attiva, stipulata il 14/07/2009 a fitma di Notaio Giancani Luigi ai n. 75019/19860 di
repertorio, iscritta il 20/07/2009 a Piacenza ai nn. 2045/11249, a fav i Banca di Piacenza - Societa
Cooperativa per Azioni, contro ﬂ , derivante da Concessione a
2aranzia di mutuo fondiario,

Importo ipoteca: € 120.000,00.

Importo capitale: € §0.000,00.
Durata ipoteca: 15 anni

ipoteca legale attiva, stipulata il 20/11/2012 a firma di Equitalia Centro S.p.A. ai nn. 343/8512 di
repertorio, iscritta il 26/11/2012 a Piacenza ai nn. 1734/13809, a favore di Equitalia Centro S.p.A,

contro per il diritto di di propricta di 1/2, derivante da ruolo (art. 77 del D.P.R,
1.602 del 1973),

Importo ipoteca: € 95.591,20.
Importo capitale: € 47.795,60

ipoteca volontaria attiva, stipulata il 26/01/2000 a firma di Notaio Giancani Luigi ai nn, 55891 di
repertorio, iscritta il 05/02/2000 a Piacenza ai nn. 230/ 1062, a favore di Banca di Piacenza - Societa
Cooperativa per Azioni a Responsibilita Limitata, contro

derivante da concessione a garanzia di mutuo.

Importo ipoteca: £ 500.000,00.

Importo capitale: £ 250.000,00.

Durata ipoteca: 9 anni e 6 mesi

4.2.2. Pignoramenii e sentenze di fallimento:

pignoramento, stipulata il 09/07/2014 a firma di Ufficiale Giudiziario del Tribunale di PC ai nn. 2728 di
repertorio, trascritta il 28/07/2014 ai nn. 5500/7312, a favore di Banca di Piacenza, contro |
derivante da Verbale pignoramento immobili

4.2.3 Alwe trascrizioni: Nessuna,

.24 Alwe timitazioni d'uso: Nessuna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute; €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

tecnico incaricato: Paola Vegezzi
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Espropriazioni immobilian M. 193/20(4

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

per 1a quota di 1/2 ciascuno, in forza di Atto di compravendita
(dal 07/12/1977), con atto stipulato il 07/12/1977 a firma di Notaio Tagliaferro Viscardo ai nn, 64396 di
repertorio, in forza di Atto di compravendita

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:
I o< 1= quota di 1/2 ciascuno, in forza di Atto di compravendita (dal

23/03/1973 fino al 07/12/1977)\ con atto stipulato il 23/03/1973 a firma di Notaio Tagliaferro Viscardo
ai nn. 44285/12.222 di repertorio, rc%istrum il 11/04/1973 a Piacenza ai nn. 2554, trascritto il 12/04/1973
a Piacenza ai nn. 3294, in forza di Atlo di compravendita

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1, PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva,

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:
R.U.E (L.R. 24 marzo 2000, n, 20) l'immobile ricad

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme,

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

CRITICITA: NESSUNA
Sono state rilevate le seguenti difformitd: difformita

L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.

8.3, CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4, CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENLIN ZIANO PIACENTINO LOCALITA CASE MAGNANI 17
APPARTAMENTO

DI CUI AL PUNTO A

appartamento a ZIANQ PIACENTINO Localitd Case Magnani 17, della superficie commerciale di
180,60 mq per la quota di:

tecnico incaricato: Paole Vegezzi
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Espropnazioni immobiliari N. 1932014

o 172 di piena propriet2 (||| | | GG
o 172 di piena propricta (| | | | |G—_—_

Identificazione catastale:
o foglio 16 particella 428 sub. 1 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 1, consistenza 6,5

vani. rendita 238.34 Euro, indirizzo catastale: Localitd Casa Magnani, piano: T-1-2, intestato a
, derivante da Variazione Toponomastica del

18/12/2014 n.113225.1/2014 in atti dal 18/12/2014 (protocollo n. PC0176944)
Coerenze: nord: tabbricdto in aderenza mappale 172; sud: area cortilizia comune; ovest: area
cortilizia comune; est: Strada ?omunale Vicobarone.

DESCRIZIONE DEZLLA ZONA

[ beni sono ubicati in zona rurale .

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

L'unita ad uso di appartamento ha pavimenti e rivestimenti dei bagni in ceramica, altri rivestimenti di
pareti e soffitti sono in intonaco tinteggiato, serramenti esterni in legno con vetro semplice, porte
interne in legno, impianto di riscaldamento a radiatori con caldaia a gas metano di rete posta nel
locale cantina al piano interrato.

Le pavimentazioni ed i rivestimenti interni, i paramenti intonacati, cosi come i serramenti interni si
trovano in cattivo stato manutentivo,

[ paramenti intonacati esterni si trovano in cattivo stato manutentivo.
Il mante di copertura ¢ la lattoneria del fabbricato risultano essere in discreto stato manutentivo.
Sono presenti due corpi di fabbrica di pertinenza esclusiva all'unita ad uso di appartamento.

e il primo & costituito da due locali ad uso cantina ¢ da una tettoia posta sul lato ovest, con
accessi diretti dall'area cortilizia tramite porte basculanti in lamiera. 1| fabbricato ha strutture
portanti verticali in laterizio intonacato e struttura di copertura realizzata in legno a semplice
orditura. [ tamponamenti sono realizzati in lamiera ondulata cosi come il manto di copertura;

e 11 secondo corpo di fabbrica & costituito al piano terreno da un locale ad uso mensa ¢ da un
locale ad uso cantina aventi accesso diretto dall'area cortilizia ed affaccio sul fronte nord-est.
Al piano terreno si trova, inoltre, un locale cantina strutturalmente indipendente, avente
accesso dal fronte est . Al piano primo si trova un sottotetto ad uso deposito. It fabbricato ha
strutture portanti verticali in laterizio intonacato ed orizzontamenti in latero-cemento ¢
struttura di copertura realizzata in legno a semplice orditura. L'unita ¢ dotata di finestre con
telaio in legno e vetro semplice e porte di accesso in legno. 1l locale ad uso mensa ha
pavimenti in ceramica ¢ paramenti murari intonacati e tinteggiati.

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni

Tmmobifiari
Criterio di calcolo consistenza commerciale: ex UNT 10750:2005
descrizione consistenza indice commerciale

Appartamento _ locali

79,00 X 100 % 79,00

principali piano terreno

Appartamento_locali principali
ppa _ princip 79.00

) . 79,00 X 100 %
piano prime

Appartamento_veranda  piano
4,00 X 30 % = 1,20

\ecnice incaricato: Paolo Vegezzi
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Espropriazioni immotiliari N, 193/2014

primo

tamento_soffitta iango
g’ Tramento- v 32,00 x 20 % =
secondo

Appartamento_cantina 1ano
g - P 50,00 < 30 % =
interrato

Totale: 244,00

ACCESSORI: ;

tettoia. sviluppa una superficie commerciale di 6,80 Mq.
cantina, sviluppa una superficie commerciale di 20,70 Mq.
mensa. sviluppa una superficie commetciale di 33,00 Mq.
cantina. sviluppa una superficie commerciale di 13,20 Mq.
cascina, sviluppa una superficie commerciale di 12,00 Mgq,

VALUTAZIONE;

DEFINIZIONL:

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 180,60 X 400,00 = 72.240,00
Valore superficie accessori: 85,70 X 400,00 = 34,.280,00
106.520,00
RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 106.520,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti); €. 106.520,00
2
[=3
9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO: 3
=
E
VALORE DI MERCATO (OMV): &
=
RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI: 3
L
ID  descrizione consistenza €ONS. ALCLSSOri valore intero valore diritto <
o
A appartamento 189,60 85,70 106.520,00 106.520,00 §
&
106.520,00 € 106.520,00 € =
&
o
2
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.0,00 Z
13
Valore di Mereato dell'immabile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 106.520,00 E
VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV): Q
o 5]
Riduzione del valore del 5% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €.5.326,00 z
: N
3 o]
w
=
I lecnico incaricato: Paolo Vegezzi “g
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Espropriazioni immobiliari N. 193/2014

rimborso forfetatio di eventuali

reale e per assenza di garanzia per vizi € per
anteriore alla vendita € per

spese  condominiali insolute nel biennio
l'immediatezza della vendita giudiziaria:

rili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente:
one delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:
a dell'immobile al netto delle decurtazioni nelle stato

Oneri nota
Spese di cancellazi
Valore di vendita giudiziari
di fatto e di diritto inui si trova:

¥

€.0,00
€.0,00
€.101.194,00

tecnico incaricato: Paolo Vegezzi
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Espropriazioni immobiliaci N. 193/2014

TRIBUNALE ORDINARIO - PIACENZA - ESPROPRIAZIQNT WOBEIARI 1932014
ol
LOTTO 3 // j

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

i
opificio a ZIANO PIACENTINO Localita Case Magnani, della superficie commerciale di 247,80
mq per la quota di:

e 172 di piena proprieta ({ EEEEEEEN
o 1/2 di piena proprieta || | NG

Identificazione catastale:
o foglio 16 particella 164 (catasto terreni), qualita/classe vigneto 1, superficie 380, reddito
agrario 2,65 €, reddito dominicale 5,59 €, intestato a
derivante da tabella di variazione del 24/03/2004 n. 535.1/2004 in atti dal 24/03/2004 (protocolo
n. PC9300531)
Coerenze: nord: terreno con fabbricati mappale 1535; sud: terreno con fabbricati mappale 428;
ovest: terreno mappale 165 e 123; est: terreno con fabbricati mappale 428.

Il terreno agricolo a ZIANO PIACENTINO Localita Case Magnani, della superficie commerciale di
350,00 mq per la quota di:

e 1/2 di piena proprietd

e 1/2 di piena proprieta _

Identificazione catastale:
o foglio 16 particella 123 (catasto terreni), qualita/classe vigneto/2, superficie 315, reddito
agrario 2,03 €, reddito dominicale 3,74 €, intestato a
derivante da frazionamento del 20/11/1989 n.701.1/1989 in atti dal 11/03/1992
Coerenze: nord: terreno mappale 555; sud: terreno mappali 531, 165; ovest; terreno mappale
554, est: terreno con fabbricati mappale 155.

e foglio 16 particella 555 {catasto terreni), qualita/classe vigneto/2, superficie 35, reddito agrario
0,23 €, reddito dominicale 0,42 €, intestato 2 | EEENGGGGGGEERR dcrivante
da frazionamento del 20/11/1989 n.701.1/1989 in atti dal 11/03/1992
Coerenze: nord: terreno mappale 562; sud: terreno mappale 123; ovest: terreno mappale 553;
est: terreno mappale 123,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 597,80 m*
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?*
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.70.056,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immeobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.66.553,20
trova:

tecnico incaricato; Paolo Vegezzi
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Espropriazioni immobiliari N. 193/2014

Data della valutazione: 07/06/2018

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Alla data del sopralluogo l'immobile risulta occupato da Sigg.ri“

I in qualita di proprietario

L
4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
411, Domande gindiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna,

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna,

£.1.3. Atti di asservimeitto urbanistico: Nessuno.

4.1 4 Altre timitaziond d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

£.2. 1. fserizioni;

ipoteca volontaria attiva, stipulata il 14/07/2009 a firma di Notaio Giancani Luigi ai nn. 75019/19860 di
repertorio, iscritta il 20/07/2009 a Piacenza ai nn. 2045/11249, a favore di Banca di Piacenza - Societa

Cooperativa per Azioni, contro [ > a concessione &

garanzia di mutuo fondiario.
Importo ipoteca: € 120.000,00.
Importo capitale: € 80.000,00,
Durata ipoteca: 15 anni

ipoteca volontaria attiva, stipulata i! 26/01/2000 a firma di Notaio Giancani Luigi ai nn. 55891 di
repertorio, iscritta il 05/02/2000 a Piacenza ai nn, 230/1062, a favore di Banca di Piacenza - Societa
Cooperativa per Azioni a Responsabilita Limitata, derivante da concessione a garanzia di mutuo.
Importo ipoteca: £ 500.000,00.

Importo capitale: £ 250.000,00.

Durata ipoteca: 9 anni e 6 mesi

4.2.2. Pignoramenti ¢ semtenze di fallimento:

pignoramento, stipulata il 09/07/2014 a firma di Ufficiale Giudiziario de! Tribunale di PC ai nn. 2728 di
repertorio, trascritta il 28/07/2014 a Piacenza ai nn. 5500/7312, a favore di Banca di Piacenza, contro

et ei— dorivante da verbale pignoramento

immobili
£.2.3. Aftre qrascrizioni: Nessuna.

4.2.4, Ahire limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.0,00

tecnice incaricato: Paolo Vegezzi
Pagina 14 di 73
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Espropriazioni immobiliari N. 193/2014

Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1, ATTUALE PROPRIETARIO:

per la quota di 1/2 ciascuno, in forza di Atto di compravendita
{da }, con atto stipulato (f 07/12/1977 a firma di Notaio Tagliaferro Viscardo ai nn. 64396 di
repertorio, in forza di Atto di compravendita.

[l titolo & riferito solamente a unita censita al Foglio 16 Mappale 164

per la quota di 1/2 Ciascuno, in forza di permuta {dal
20/12/1981). con aito stipulate il 20/12/1981 a firma di Notaio Tagliaferro Viscardo ai nn. 81350 di
repertorio, trascricto il 30/12/1981 a Piacenza ai nn. 10598/12884, in forza di permuta.
Il titolo & riferito solamente a Unita censite al Foglio 16 Mappali 123 e 555

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

per la quota di 1/2 ciascuno, in forza di Atto di compravendita,
registrato il 23/12/1980 a Piacenza a1 nn. 9231, trascritio il 30/12/1980 a Piacenza ai nn, 9612/11788, in
forza di Atto di compravendita.
1l titolo & riferito solamente a Unita censite al Foglio 16 Mappali 123 e 555

er la quota di 1/2 ciascuno, in forza di Atto di compravendita (dal
23/03/1973 fino al 06/12/1977), con atto stipulato il 23/03/1973 a firma di Notaio Tagliaferro Viscardo
ai nn. 44285/12.222 di repertorio, registrato il 11/04/1973 a Piacenza ai nn. 2554, traseritto il 12/04/1973
a Piacenza ai nn. 3294, in forza di Atto di compravendita.
[ titolo € riferito solamente a unita censita al Foglio 16 Mappale 164

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

71.1. PRATICHE EDILIZIE:
Concessione Edilizia Gratuita N. 67/87, intestata a | N NEEEEE < |avori

di costruzione ricovero attrezzi, rilasciata il 02/08/1988
Concessione Edilizia Gratuita - Variante alla C.E. 67/87 N. 67/88, intestata a [ NNNENEIEBEN

_a, rilasciata il 03/04/1989
Autorizzazione N. 194/1990, intestata a —, rilasciata il

15/05/1990

Concessione (vatiante alla conc. 67/87 - 67/88 e autorizzazione 194/1990) N. 69/90, intestata a
presentata il 11/08/1990 con il n. 3750 di protocollo, rilasciata
il 30/10/1990, agibilita del 29/12/1993 con il n. 12/93 di protocollo

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:
R.U.E (L.R. 24 marzo 2000, n. 20} I'immobile ricad

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

tecnico incaricato: Paolo Vegezzi
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Espropriazioni immobiliari N. 19342014

CRITICITA: NESSUNA
L'immobile risulta conforme.

8.2, CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA
LN
L'inunobile risulta non gonforme, ma regolarizzabile.

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENLIN ZIANO PIACENTINGO LOCALITA CASE MAGNANI

OPIFICIO

D1 CU1 AL PUNTO /

opificio a ZIANO PIACENTINO Localita Case Magnani, della superficie commerciale di 247,80 mq
per la quota di:

e 1/2 di piena proprietd L e,
o 172 di piena proprieta (G

Identificazione catastale:
o foglio 16 particella 164 (catasto terreni), qualita/classe vigneto 1, superficie 380, reddito
agrario 2,65 €, reddito dominicale 5,39 €, intestato N
derivante da tabella di variazione del 24/03/2004 n. 535.1/2004 in atti dal 24/03/2004 {protocolo

n. PC9300531)
Coerenze: nord: terreno con fabbricati mappale 155; sud: terreno con fabbricati mappale 428;

ovest: terreno mappale 165 ¢ 123; est: terreno con fabbricati mappale 428.

DESCRIZIONE DELLA ZONA

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

fi fabbricato & disposto su due piani. Al piano terreno si trovano due locali ad uso ricovero attrezzi
aventi accesso carrabile e pedonale dal fronte ovest, mentre al piano primo si trova un unico locale
adibito a cantina vini avente accesso dal fronte sud. [l corpo di fabbrica ha strutture portanti verticali

in CA e solai in latero cemento,
I locali sono dotati di portoni di accesso metallici. Le pavimentazioni sono in ceramica/gres.

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: ex UNT 10750:2005

tecnico incaricato: Paclo Vegezzi
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Espropriazioni immebilizn N 19372014

— 9 = ) - o
descrizione consistenza indice commerciale
Cantina vini - piano primo 180,00 X 100 % = 180,00
Ricovero attrezzi -  piano
113.00 X 60 % = 67,80
terreno
Totale: 293,00 247,80
VALUTAZIONE: \
DEFINIZIONI:
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Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

SVILUPPO VALUTAZIONE:
In ragione dell'importe del canone di locazione ¢ in considerazione della scadenza del contratio al

3041172019 si propone una riduzione attualmente valutabile in 10 punti percentuali sul valore del
bene.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Valore superficie principale: 247 80 X 300,00 = 74.340,00
RIEPILOGO VALORI CORPO:

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €.74.340,00
Valore di mercato {(calcolato in quota e diritto al netto degli aggivstamenti): €.74.340,00

BENI IN ZIANO PIACENTING LOCALITA CASE MAGNANI
TERRENO AGRICOLO

DI CUI AL PUNTO B

terreno agricolo a ZIANO PIACENTINO Localitd Case Magnani, della superficie commerciale di
350,00 mq per la quota di:

e 1/2di piena proprietﬁ_li)
e 1/2di piena proprieta _

[dentificazione catastale:

o foglio 16 particella 123 (catasto terreni). qualita/classe vigneto/2, superficie 315, reddito
agrario 2,03 €, reddito dominicale 3,74 €, intestato a ||| NN
derivante da frazionamento del 20/11/1989 n.701.1/1989 in atti dal 11/03/1992
Coerenze: nord: terrenc mappale 555; sud: terreno mappali 531, 163; ovest: terreno mappale
554; est: terreno con fabbricati mappale 153.

¢ foglio 16 particella 555 (catasto terreni), qualita/classe vigneto/2, superficie 35, reddito agrario
0,23 €, reddito dominicale 042 €, intestate aW, derivante
da frazionamento del 20/11/1989 n.701.1/1989 1 attr da
Coerenze: nord: terreno mappale 362; sud: tecreno mappale 123; ovest: terreno mappale 553;
est: terreno mappale 123.

tecnico incaricato: Paclo Vegezzi
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Espropriazioni immobiliati M 193/2014

DESCRIZIONE DE LLA ZONA

DESCRIZIONE DETTAGI IATA
1l terreno in oggeltto fa parte dell'area cortilizia posta ad ovest del fabbricato ad uso ricovero
attrezi/canting vini identificato come cotpo A.
CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie C atastafe - Visura catastale
Criterio di calcolo consistenza commerciale: ex UNI 107530:2005
descrizione consistenza indice commerciale
Particella 123 Foglio 16 315,00 X 100 % = 315,00
Particella 355 Foglio 16 35,00 X 100 % = 35,00
Totale: 350,00 350,00
VALUTAZIONE:
DEFINIZIONI:
n base al prez=o medio.

Procedimento di stima: comparafivoe Monoparameirico i

SYILUPPO VALUTAZIONE:

ell'importo del canone
riduzio

In ragione d di locazione e in considerazione dell
ne attuaimente valutabile in

30/11/2019 si propone una
bene.

CALCOLO DEL VALORE D! MERCATO:

150,00 X 10,00

valore superficie principale:

RIEPILOGO ¥ ALORL CORPO:
00071000 di picna proprieta):

Valore di mercato (1
alcolato in quota e diritto al ne

tto degli aggiustamenti):

Valore di mercato (c
9, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
VALORE DI MERCATO (OMV):
{ CORPL

ALUTAZIONE DI MERCATO DE

RIEPILOGO V
i descrizione consistenza cons. accessori valore intero
A opificio 247,80 0,00 74.340,00
terreno
150,00 0.00 3.500.,00
agricolo
77.840,00 €
- - -
(ecnico INEarnicato: Paolo Vegez2l

pagina 13 di 13

10 punti percemuali su

a scadenza del contratto al

1 valore del

= 3.500,00

€. 3.500,00
€. 3.500,00

valore diritto

74.340,00
3.500,00

77.840,00 €
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Espropriazioni immobilian N. 193/20(4

Riduzione del 10% per lo stato di occupazione:
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8):

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e dj diritto in cui si trova:

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 5% Rer differenza tra oneri tributari su base catastale e
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese  condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
l'immediatezza della vendita giudiziaria;

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente:

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico defl'acquirente:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobiie al netto delie decurtazioni nello stato
di fatio e di diritto in cui si trova;

€. 7.784,00
€. 0,00
€.70.056,00

€. 3.502,80

€. 0,00
€.0,00
€. 66.553,20

tecnico incaricato: Paolo Vegezzi
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Espropriazicni immebilian N, 193/2014

TRIBUNALE ORDINARIO - PIACENZA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 193/2014

LOTTO 4

i
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

appartamento 2 ZIANO PIACENTINO Localitd Case Magnani 15, della superficie commerciale di
93,40 mq per la quota di 1/1 di piena proprietd (ﬁ)[demiﬁcazione catastale:

e foglio 16 particella 591 sub. | (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 2, consistenza 5,5
vani, rendita 235,76 Euro, indirizzo catastale: Via Ziano - Vicobarone, piano: T-1, intestato a
! I crivonte da variazione toponomastica del 27/05/2014 n. 8959.1/2014 in

atti dal 27/05/2014 (protocollo n. PC0037218)
Coerenze: nord: cortile comune; sud: cortile altra proprietd; ovest: cottile comune; est: Strada

comunale.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 93,40 m*
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 46.700,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 44.365,00
trova:

Data della valutazione: 07/06/2018

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo I'immobile risulta occupato da Sig. I con contratto di affitto
tipo 4-+4, stipulato il 14/11/2013, registrato il 1471172013 a Stradella ai nn. 170873 { il contratto & stato
stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di fallimento )

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

4.1, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

4.1 1. Domande gindiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2. Convenzioni matrimesiali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.

6002/0T/82 ©Ad ®lziisnis) e||ap "ulj\ 0ous|d "Z113sI eIsnib eliNbasa auoizealjqqnd ofeidtatitios-aioeres-1p-Hui-od-iuatiRoep-top-aueizhpoidi-el-a-eduir)s el vlelalA- o - Jau's|ebajelsy

4. 1.3, Aui df asservimento nrbanistico: Nessuna,

S 4.4 Alre limirazioni d'uso; Nessuno.

| teenico incaricato: Paolo Vegezzi
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4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICY CHE SARANNO CANCELLATI & CURA E SPESE DELLA

PROCEDURA:
g 420 iserizions
[0
(% ipotece volontaria attiva, stipulata il 11/06/2008 a finma di Notaio Giancani Luigi ai nn. 74269/19272 di
5 repertorio, iscritta il 16/06/2008 a Piacenza ai nn. 1687/10495, a favore di Banca di Piacenza - Societd
i Cooperativa per Azioni, contro in qualita di terzi datori di
< ipoteca e Societd Agricola in qualita di debitori non datori
o) di ipoteca, derivante da concessione a garanzia di mutuoe fondiario.
z Importo ipoteca: € 90.000,00.
di Importo capitale; € 60.000,00.
% Durata ipoteca; 15 anni
2 ipoteca legale attiva, stipulata il 20/11/2012 a firma di Equitalia Centro S.p.A, ai nn. 343/5812 di
3 repertorio, iseritta il 26/11/2012 a Piacenza ai nn. 1734/13809. a favore di Equitalia Centro S.p.A.,
B contro RN dcrivante da ruolo {art. 77 del D.P.R. n.602 del 1973).
5 Importo ipoteca: € 95.591,20.
fa Impotto capitale: € 47.795,60
% 422 Pignovamenti ¢ sentenze i fallimento,
% pignoramiento, stipulata il 09/07/2014 a firma di Ufficiale Giudiziario del Tribunale di PC ai nn. 2728 di
_;' repertorio, trascritta il 28/07/2014 a Piacenza ai nn. 3500/7312, a favore di Banca di Piacenza, contro
- . crivante da Verbale pignoramento
o immobili
% 4.2.3 Altre traserizioni: Nessuna,
rgz 4.2.4 Afre limitazioni d'uso. Nessuna.
=

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute atla data della perizia: €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

io per la quota di 1/1, in forza di Atto di compravendita {dal 20/06/2007), con atto
stipulato il 20/06/2007 a firma di Tribunale di Piacenza ai nn. 136 di repertorio, trascritto il 19/07/2007 a
Piacenza ai nn, 7558/12166, in forza di Atto di compravendita

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

per la quota di 1/2 ciascuno, in forza di atto di compravendita
(dal 16/07/198% fino al 09/07/1996), con atto stipulate il 16/07/1989 a firma di Notaio Tagliaferro
Viscardo ai nn. 116900/244635 di repertorio, trascritto il 25/07/1989 a Piacenza ai nn. 6194/7700, in forza
di atto di compravendita

I - 2 quota di 171, in forza di atto di compravendita (dal 10/07/1996 fino al 28/10/1998),
con atte stipulato il 10/07/1996 a firma di Notaio Onorato Mario ai nn. 26379/2455 di repertorio,
trascritto il 19/07/1996 a Piacenza ai nn, 5469/7159. in forza di atto di compravendita
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Espropriazioni immabiliar N 19372014

IR c: |2 quota di /1, in forza di Atto di compravendita (dal 29/10/1998 fino al
19/06/2007), con atto stipulato il 20/10/1998 a firma di Notaio Onorato Mario ai nn. 37819 di
repertorio, in forza di Atto di compravendita

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:
Ristrutturazione interna N. 294/86, presentata il 13/01/ 1986

7.2, SITUAZIONE URBANISTICA:
R.U.E (L.R. 24 marzo 2000, n. 200 l'immobile ricad

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

$.1. CONFORMITA EDILIZIA:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme.

8.2. CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA

L'immebile risulta conforme.
3.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

¢.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI IN ZIANO PIACENTING LOCALITA CASE MAGNANI 13

APPARTAMENTO

DICUL AL PUNTO A

appartamento a ZIANO PIACENTINO Localitd Case Magnani 15, della superficie commerciale di
93,40 mq per 1a quota di 1/1 di piena proprietd (R dctificazione catastale:
o foglio 16 particella 591 sub. 1 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 2, consistenza 5.5
vani, rendita 235,76 Euro, indirizzo catastale; Via Ziano - Vicobarone, piano: T-1, intestao a
mgio, derivante da variazione toponomastica del 27/05/2014 n. 8959.1/2014 in
atti dal 27/05/2014 (protocollo n. PCO037218)
Coerenze: nord: cortile comune; sud: cortile altra proprietd; ovest: cortile comune; est: Strada
comunale,

DESCRIZIONE DELLA ZONA

e

techico incaricato: Paolo Vegezzi
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Espropriaziont immobiliari N. 19372014

DESCRIZIONE DETTAGLIATA;

L'unita ad uso appartamento ha pavimenti e rivestimenti dei bagni in ceramica, rivestimenti di pareti e
soffitti in intonaco tinteggiato, rivestimento dei paramenti murari interni del locale ad uso SOEZIOMo
in legno, serramenti esterni in legno con vetro semplice, porte interne in legno, impianto di
riscaldamento a radiatori con caldaia a gas metano di rete posta nel locale cucina.

Le pavimentazioni ed i rivestimenti interni, i paramenti intonacati, cosi come i serramenti interni si
trovano in stato manutentive mbdesto.

II fabbricato ha struttura portante vegticale in picira e laterizio, solaio interpiano in latero cemento e
struttura di copertura in legno.

1 paramenti intonacati esterni si trovano in pessimo stato manutentivo.
Il manio di copertura del fabbricato risulta essere in discreto stato manutentivo,

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice deile Valutazioni
fmmobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: ex UNI {0750:2005

descrizione consistenza indice commerciale
Locali principali piano terreno 45,00 X 100 % = 45,00
Cortile piano terreno 34,00 X 10 % - 3,40
Locali principali piano primo 45,00 X 100 % = 45,00
Totale; 124,00 93,40
VALUTAZIONE:
DEFINIZION]-

Procedimento di stima: comparative: Monoparametrico in base ai prezzo medio.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 93,40 X 500,00 = 46.700,00
RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di picna proprieta): €.46.700,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti); €. 46.700,00
9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
VALORE DI MERCATO (OMV):
RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPL

ID  descrizione consistenza COMS. ACCESSOri valore intero valore diritto

A appartamento 93.40 0,00 46.700.00 46,700,00

wenico incaricato: Paolo Vegezzi
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Espropriazioni immobiliari N. 193/2014

46.700,00 € 46.700,00 €
Spese di regolarizzazione del le difformita (vedi cap.8): €.0,00
Valore di Mercato del{'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.46.700,00
VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):
Riduzione del valore del 3% per differenza tra oneri tributari su base calastale e €.2.335,00
reale ¢ per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spesc condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
I'immediatezza della vendita giudiziaria:
Oueri notarili e provvigion mediatori carico dell’acquirente: €. 0,00
: Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.0,00
€. 44.365,00

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato

di fatto e di diritto in cui si trova:
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Espropriazioni immobiliari N 193/2014

TRIBUNALE ORDINARIO - PIACENZA - ESPROPRIAZIONT IMMOBILIARI 193/2014

LOTTO 5

Y
1. IDENTIFICAZIONE DEI PENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

cascina a ZIANO PIACENTINO Localitd Case Magnani, della superficie commerciale di 500,00
mgq per la quota di:

* 172 di piena proprieté_

e 1/2 di piena proprieta (GG

Identificazione catastale:

e foglio 16 particella 756 sub. 2 (catasto fabbricati), categoria D/10, consistenza 0, rendita

1.198.00 Euro. indiri le: Localitd Casa Magnani, piano: SI1-T, intestato 2
W, derivante da variazione nel classamento del 13/05/2009
n.3683.172009 in atti dal 13/05/2009 (protocollo n. PC0085420)

Coerenze: nord: area comune sub. 1; sud; area comune sub. 1; ovest: area comune sub. 1; est:
area comune sub. 1;

I cascina a ZIANO PIACENTINO Localita Case Magnani, della superficie commerciale di 200,00
mq per la quota di:

¢ 112 di piena proprieta (N GGG
* 172 di piena proprieta ([ NG

Identificazione catastale:

e foglio 16 particella 756 sub. 3 (catasto fabbricati), categoria D/10, consistenza 0, rendita
476,00 Euro, indirizzo catastale: Localita Casa Magnani, piano: S1-T, intestato a [N

, derivante da variazione nel classamento del 13/05/2009
n.3683.1/2009 in atti dal 13/05/2009 (protocollo n. PC0085420)

Coerenze: nord: area comune sub. 1; sud: area comune sub. 1; ovest: area comune sub, 1; est;
area comune sub. 1;

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale com plessiva unitd principali; 700,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m*
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatio e di diritto in cui si trova: €. 175.000,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.166.250,00
trova:

Data della valutazione: 07/06/2018

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

tecnico incaricato: Paclo Vepezzi
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del soprailuogo fimmobile i

Alla data
prietario

Maura in qualita di pro

4. VINCOLIED ?NERI GIURIDICL:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTER

111 Domande gindiziali 0 altre tras
4 1.2 Convenzioni matrimoniali e provy
y: Nessuuo.

413 Auidi asservinmento wrrhanistict

4. 1.4 Alme fimitazioni d'uso’ Nessuine.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARA

PROCEDURA:

L2.1 Iserizioni:
stipulata il 11/10/2

lontaria attivi,
/2002 a Piacenza ain

ipoteca Vo
iseritta il 23/10

repertorio,
S.p.A.. contro

ropriazioni immaobiliari N 1932014

sulta occupato da Siggri Za

crizioni pregindﬁ:r’msoi’r’: Ness

Srassegnazione

on2 a firma di Nota
. 2485/13464, a fav

. /N (W C i qualita di d
- mri\-antc da concessione a

mbarbieri Giorgio € Malvicini

ANNO A CARICO DELL! ACQUIRENTE:

il

casa coningale: Nesstnd.

NNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA

jo Giancani Luigi ai no. 62954 di
ore di Banca Nazionale del Lavoro
ebitore non datore di ipoteca

Societi Semplic““ o I ©

a di mutuo fondiario.
¢ € 720.000,00.
le: € 160.000,00.
20 anni

garanzi
Importo ipotee
|mporto capita
Durata ipoteca:

ntaria attiva, stipulata il 05/06/2008 &

ipoteca volo

firma di Notaio Giancani Luigi ai nn. 74255/19261 di
646/102806, a [avore di Banca di Credito Cooperativo

repertorio. iscritta il 12/06/2008 a Piacenza ai nn. 1
Wino -Societd Cooperativa. contro | ]

di Creta - Credito Cooperativo Piacet

S in qualita di debitore non d
derivante da concessione @
Importo ipoteca: € 100.000,00.
Importo capi tale: € 50.000,00.
Durala ipoteca: 7 anni
ipoteca volontaria attiva. stipulata il 16/
repertorio. {scritta il 22/02/1996 8 Piacenza ai n
S.p.A.. contro ] .

condizionato.
mporto ipoteca: £ 163.500.000.

Importo capitale: £ 109.000.000.

Durata ipoteca: 13 anni

422 pignoramenii e sentence di fallimenio:
pignoramento, stipulata il
repertorio. trascritt

Ny - . c
jmmobili

423 Altre (rascricfoni: Nessind.

424 Alire fimitazioni d'uso! Nesstind.

|echice incaricato: Pacla Vegezzi

atore di ipoteca Soci
garanzia di mutuo fondiario.

02/1996 a firma di

- T derivante da concessio

09/07/2014 a firma di Uffu
a il 28/07/2014 2 Piacenza ai nn.
i I, derivante da Verbale pignoramento

etd Agricola

Ligi ai on. 44094 di
Nazionale del Lavoro
nzia di mutuo

Notaio Giancani

n. 233/2225, a lavore di Banca
ne u gara

ciale Giudiziario del Tribunal
5300/7312. a favore di Banc
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Espropriazions immabilian N 193/20(4

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.0,00

Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00
1

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1, ATTUALE PROPRIETARIO:

— per la quota di 1/2 ciascuno, in forza di atto di compravendita

(dal 17/01/1996), con atto stipulato il 17/01/1996 a fioma di Notaio Giancani Luigi ai nn. 43976 di
repertorio, trascritto il 25/01/1996 a Piacenza ai nn. 889/1 092, in forza di atto di compravendita
6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Istituto Diocesano per il sostentamento del Clero della Diocesi di Piacenza-Bobbio per la quota di 1/1
( fino al 16/01/1996).

I titolo € riferito solamente a Mappali 73 e 74 del Foglio 16.
Beneficio Parrocchiale di Vicobarone ai sensi dell'Art.28 legge 20 maggio 1985 n.222

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1, PRATICHE EDILIZIE:

Concessione Edilizia Gratuita N, 41/96, intestata a a, per lavori
di costruzione di due ricoveri attrezzi agricoli, presentata il 04/05/1996 con il n. 5709 di protocolle

Variante alla Concessione Edilizia n.41/96 N. 90/98. intestata a
I presentata il 08/09/1998 con il n. 4633 di protocollo, rilasciata il 27/1071998.
Dichiarazione di ultimazione lavori del 28/10/1998

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:
1

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1, CONFORMITA EDILIZIA:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme.

8.2, CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme.

tecnico incaricato: Paolo Vegezzi
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8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUN

Espropriazioni immobilian N 193/2014

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

A DIFFORMITA

BENI IN ZIANO PIACENTINO LOCALITA CASE MAGNANI

CASCINA

DI CUI AL PUNTO A

cascina a ZIANO PIACENTINO Localita Case Magpani, della superticie commerciale di 500,00 mq

per la quota di:

o 1/2 di piena proprieta (

o 172 di piena proprieta . 1 11 |

Identificazione catastale:
o foglio 16 particella 756 sub. 2 (catasto Tabbricati
1.198.00 Euro, indirizzo catastale: Localita Casa Magnani, pi
. derivante da variazione ne

Mzuw in atti dal 13/05/2009 (protocollo n. PC0085420)
Coerenze: nord: area comune sub. 1: sud: area comune sub. 1; ovest- area comune sub. 1; est:

area comune sub. 1;

). categoria D/10, consistenza 0, rendita
ano: §1-T, intestato a [ )
{ classamento del 13/05/2009

DESCRIZIONE DELLA ZONA

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:
1l fabbricato, destinato a ricovero attrezzi,

seminterrato.
Le strutture portanti verticali del piano seminterrato soNo in CA, men

blacchi di laterizio.
[l solaio interpiano ¢ in latero cemento € la struttura di coperta & in legno.
Entrambi i piani del fabbricato sono dotati di accessi carrabili e pedonali.
I serramenti dei locali al piano seminterrato sono in lamiera metallica, i pavimenti sono in battuto di
cemento ed i paramenti murari sono in CA avista.
I Yocale ad uso WC situato al piano seminterrato & dotato di sanitari e rubinetterie.
| serramenti dei locali al piano terreno sono in lamiera metallica, i pavimenti sono in battuto di
cemento ed i paramenti murari sono in blocchi di laterizio a vista.
11 fabbricato & dotato di impianto eletitico elementare non alimentato € di impianto rudimentale di
distribuzione dell'acqua.
1 fabbricato si trova in stato manutentivo modesto.

& costituito da un piano fuori terra ¢ da un piano

tre al piano primo sono in

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda

Immobiliari
Criterio di calcolo consiste

(SEL) - Codice delle Vatutazioni

nza commerciale: ex UNI 10750:2005

\ecnico incaricato: Pacle Vegezzi
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Espropriazioni immebitiari N 193/2014

descrizione consistenza indice commerciale

> Locali ricovero attrezzi piano 245,00 . 100 % _ 245,00
5 interrato
@
s Locale we piano intervato 10,00 x 100 % - 10,00
i Locali deposito piano terreno 245,00 X 100 % - 245,00

+ Totale: L 500,00 500,00

¥
VALUTAZIONE:

® DEFINIZIONI
t%iq Procedimento di stima: comparative: Monoparametrico in base af prezze medio.
(=}
5' ' CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
@
Q.
2 Valore superficie principale: 500,00 X 250,00 = 125.000,00
o
)
Fh RIEPILOGO VALORI CORPO:
99 Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieti): €. 125.000,00
2 Valore di mercato (calcolato in quota e diritio al netto degli aggiustamenti): €. 125.000,00
%'.
2
g BENTIN ZIANO PIACENTING LOCALITA CASE MAGNANT
CASCINA
g
° DI CUL AL PUNTO B
o
8 cascina a ZIANO PIACENTINO Localit Case Magnani, della superficie commerciale di 200,00 mg
5 per la quota di:

® 172 di piena proprieta _
¢ 1/2 di piena proprieta (_

Identificazione catastale:

o foglio 16 particella 756 sub. 3 (catasto fabbricati), categoria D/10, consistenza 0, rendita
476,00 Euro, indirizzo catastale: Localitd Casa Magnani, piano: SI-T, intestato a [N

N em, derivante da variazione nel classamento del 13/05/2009
n.3683.1/ in atti da /2009 (protocollo n. PCONS5420)

Coerenze: nord: area comune sub. 15 sud: area comune sub. 1; ovest; area comune sub. 1; est:
area comune sub. 1;

DESCRIZIONE DELLA ZONA

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Il fabbricato, destinato a ricovero attrezzi. & costituito da un piano fuori terra ¢ da un piano
seminterrato.

6002/0T/8C ©Ad ®lzisnio e|ep "ulN §3us|e "zLosi=AsnIb elnbase

Le strutture portanti verticali del piano seminterrato sono in CA, mentre al piano primo sono in
blocchi di laterizio.

lecnico incaricato: Paolo Vegezzi
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Espropriazioni immobiliari N 19372014

legno.

tero cemento ¢ la strutiura di coperta ¢ in

di accessi carrabili e pedonali.
ca, i pavimenti sono in battuto di

11 solaio interpiano & in ia
ricato sono dotati

Entrambi i piani del fabb
piano seminterrato sono in lamiera metalli

[ serramenti dei locali al
cemento ed i paramenti murari sono in CA a vista.
piano terreno sono in lamiera metallica,

rari sono in blocchi di laterizio a vista.
o manutentivo modesto.
¥

i serramenti dei locali al i pavimenti sono in battuto di
cemento ed | paramentj mu

] fabbricato si trova in stat

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL} - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: ex UNT 10750:2005

commerciale

deserizione consistenza indice
Locali piano interralo 160,00 X 100 % = 100,00
Locali piano terreno 100,00 X 100 % = 100,00
Totale: 200,00 200,00
VALUTAZIONE:
DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: comparativoe: Monoparamelrico in base al prez=o medio.
CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
valore superficie principale: 200,00 X 250,00 = 50.000,00
RIEPHOGO VALORL LC RPO:
Valore di mercato ( 1000/1000 di piena proprieta): €. 50.000,00
€. 50.000,00

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenli):

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

VALORE DI MERCATO {OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DL WMERCATCO DEL CORPL:
valore diritto

cons. accessori valore intero

ip descrizione consistenza
A cascina 500,00 0,00 125.000,00 125.000,00
B cascina 200,00 0,00 50.000,00 50.000,00
175.000,00 € 175.000,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.0,00
€. 175.000,00

Valore di Mercato dell'immabile nello stato di fatto ¢ di diritto in cui st trova:

tecnico incaricato: Paolo Yegezzl
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o

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 5% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €.8.750,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
l'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trasii{izioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'iml‘gobile al netto delle decurtazioni nello stato €. 166.250,00

di latlo e di dirittoin cui si trova:

= <

=
=
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Espropriaziot immobilian N 19372014

- ___._—________———_,__

TRIBUNALE ORDINARIO - PIACENZA - ESPROPRIAZIONL IMMOBILIARI 193/2014

LOTTO 6

1. IDENTIFIC AZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

negozio a Z1ANO PIACENTINO Sirada Provinciale Ziano Piacentino - Vicobarone, della
superlicie commerciale di 336,80 mq per |a quota di:
e 1/2 dipiena proprieta tee

o 12 di piena proprietd |

ldentificazione catastale:

e loglio 16 particella 724 sub. 2 (catasto fabbricati). categoria C/1. classe 4, consistenza 330 ma.

rendita 4.380.07 Euro. indirizzo catastale: Via Ziano - Vicobarong, piano: S1-T. intestato a
| S wT . derivante da Variazione toponomastica del 27/05/214
1. 9044.1/2014 in atti dal 27/05/2014 (protocollo nPC0037303)
Coerenze:! pord: area comunc sub. 1: sud: area comune sub. 1; ovest: area comune sub. 1; est:
area comune sub. 1;

B} appartamento 2 ZIANO PIACENTINO Strada Provinciale Ziano Piacentino - Vicobarone. delia
superficie commerciale di 143,52 mg per la quota di:
s 1/2 dipicna proprieta (

o 1/2 di piena proprietd {ﬂ

1dentificazione catastale:
e foglio 16 particella 724 sub, 3 (catasto fabbricati), categoria AJ2, classe 2, consistenza 3.5
vani. rendita 298.25 Euro, indirizzo catastale: Via Ziano - Vicobarone, piano: 1, intestato a
< T O crivante 42 Variazione toponomastica del 27/05/2014
1n.9045.1/2014 in atti dal 27/05/2014 {_prutuco'l'lo 0. PC0037304)
Coerenze: nord: vuoto suarcs comune sub. 1 piano terreno; sud: vuoto su ared comune sub.
| piano terreno; ovest: vuoto su area comunc gub. 1 piano terreno; est: vuolo su area
comune sub. | piano terrenos

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 480,32 m*
Consistenza commerciale complessiva accessori 0,00 m*
valore di Merealo dellimmobile nello stato di fattoe di diritto in cui si trova: €, 379.280,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello staio di fatto € di diritto in cui si €.360.316,00
trova:

Data delta valutazione: 07/06/2018

________._._———-—'_.______—-—-_______———-—'—

(éCnicO NCAricalo: Paclo Vegez2i
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Espropriazioni immobiliad N. 193/2t14

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta occupato da Sigg.r_i

- qualita di proprietario

4. VINCOLI ED ON ER{ GIURIDICT:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNOQ A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
A4 Domande gindiziali o altee trascrizioni pregiudizievoli: Nesstina,

LL2 Conventioni matrimoniali e provy., d'assegnuzione casa coniugate: Nessuna,
443 Aui di asservimento wrbanistico: Nessuno,

S A A Altve limitazioni d'usoe: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

4.2 fscrizioni:

ipoteca volentaria attiva, stipulata il 11/10/2002 a firma di Notaio Giancani Luigi ai nn. 62954 di
repertorio, iscritta il 25/10/2002 a Piacenza ai nn. 2485/ 13464, a favore di Banca Nazionale del Lavoro

S.p.A.. contro N i0 e in qualitd di debitore non datore di ipoteca

P P
Societd Semplice erivante da concessione a
garanzia di mutuo fondiario.

Importo ipoteca: € 720,000,00.
Importe capitale; € 360.000,00.
Durata ipoteca: 20 anni

4.2.2 Pignoramenti e sentenze di fulfimento.

pignoramento, stipulata il 25/09/2009 a firma di Ufficiale Giudiziaric del Tribunale di PC ai nn.
357772009 di repertorio, trascritta il 28/10/2009 a Piacenza ai nn. 10032/15882, a favore di Banca
Nazionale del Lavoro S.p.A., contro ||| G o. ::iv2ntc da Verbale
pignoramento immobili

pignoramento, stipulata il 09/07/2014 a firma di Ufficiale Giudiziario del Tribunale di PC ai nn. 2728 di
repertorio, trascritta il 28/07/2014 a Piacenza ai nn. 5500/7312, a favore di Banca di Piacenza, coniro

0, derivante da Verbale pignoramento
1mmobiil
423 dltre trascrizioni: Nessuna.

4.2 4 dlre limitazioni d'usa: Nessuna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

leenico incaricato: Paolo Veyezzi
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Espropriazioni immabilian

_

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:
» b per la quota di 1/2 ciaseuno. in forza di atio di compravendita

1999 a firma di Notaio Giancani Lwigi ai nn. 55602 di

(dal 22/12/1999). con atlo stipulato il 2211
1 1456/15811, in torza diatio di compravendita

repertorio, traseritto il 21/12/1999 a Piacenza ai nn.

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARL:
D sl < 1 (2 GUOL

forza di atto di compravendita.

Beni pervenuti per succcssione_gimﬂlﬂ il

a di 172 ciascana. in forza di atto di compravendita, in

22/07/1980 al n.928 vol.301

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

1.1. PRATICHE EDILYZIE:
P ———— O lavori di

Concessione Edilizia N. 79/2001, intestata a
Costruzione di fabbricato rurale. presentata i1 21/12/2001, rilasciata il 15/02/2002 con il n. 649 di

protocollo
Concessione Edilizia N, 72/2002, intestala 2 s, - TR o, Pef lavori di
variante alla C.E. n. 792003 , presentata il 08/10/2002, nlasciata il 17/12/2002 con il a. 5375 di

protocollo
permesso di Costruire N 59/2003, intestata a T T < avori di
1 2971172003, rilasciata il 05/02/2004 con it n. 486 di

Variante a C.E. 79/2001 € C.E. 72/2002 , presentata i
o. agibilita del 27/04/2004 coniln. 0 1/2004 di protocollo

4, intestata 2 i - I V<" 20"

di Realizzazione muro di cinta, tata il 10/02/2004 coniln. 559 di protocollo
|

tivita N. 16/06, intestata a ¢ I lavori di

izia . presentata il 25/03/2003 con il n. 1144 di protocollo-
pardanti il tamponamento del portico con serramenti in alluminio € doppi vetri

protocoll

Denuncia di Inizio Attivita N. 10/200
presen
Denuncia di Inizio A
Ristrutturazione Edil
1 lavori in progetto rig
non sono mai stati realizzati

1.2, SITUAZIONE URBANISTICA:
|

8. GIUDIZ1 DI CONFORMITA:

8.1, CONFORMITA EDILIZIA:
CRITICITA: NESSUNA

Sono state rilevate le seguenti difformita: successivamente al rilascio dell'abitabilitd, i locali al piano
primo destinati ad uffici ¢ vendita prodotti, sono stati destinati ad appartamento.

Le difformita sono regolarizzabili mediante: Presentazione di SCIA in sanatoria pet cambio di
destinazione d'uso senza Opere. previa versamento di sanzione. pagamento dei diritti di segretetia,

delle spese e degli oneri professionali.
L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.

tecnico incaricato; Paole Vegezzl
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8.2. CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA
L'immobile risulta conforme.

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI\CATASTALIATTO: NESSUNA DIFFORMITA
§

BENI IN ZIANO PIACENTINO STRADA PROVINCIALE ZIANO PIACENTINO -
VICOBARONE

NEGOZIO
DI CUT AL PUNTO A

negozio a ZIANO PIACENTINQ Strada Provinciale Ziano Piacentino - Vicobarone, della superficie
commerciale di 336,80 mq per la quota di:

» 1/2 di piena proprieta

* 172 dipiena proprieta (G

Identificazione catastale:

e foglio 16 particella 724 sub. 2 (catasto Fabbricati), categoria C/1, classe 4, consistenza 330 mq,

rendita 4.380,07 Euro, indirizzo catastale: Via Ziano - Vicobarone, piano: S1-T, intestato a
Fo, derivante da Variazione toponomastica del 27/05/214
n. 9044172014 in atti dal 27/05/2014 (protocollo n.PC0037303)

Coerenze: nord: area comune sub. 1; sud: area comune sub. 1; ovest: area comune sub, 1; est:
area comune sub. 1;

DESCRIZIONE DELLA ZONA

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

L'unita e situata al piano terreno e seminterrato di un fabbricato a due piani fuori terra ed un
seminterrato.

Al piano terreno & situato un ampio locale con camino centrale, un bagno con antibagno, un
ripostiglio ed all'esterno sono presenti ampi porticati,

Al piano seminterrato, raggiungibile tramite scala interna dal piano terreno e tramite accessi dal
cortile esterno, si trovano Jocali ad uso deposito ed un bagno.

Il fabbricato ha strutture portanti verticali in cemento armato al piano seminterrato ed in laterizio

isolato al piano terreno e primo. | pilatri di sostegno del portico al piano terreno sono in mationi a
vista.

[ sotai sono in latero cemento, mentre il tetto a due falde & in legno con doppio assito con interposto
isolanie e manto di copertura in coppi.

Il generatore termico, a servizio di entrambe le unitd presenti nel fabbricato, & situato in un locale
caldaia esterno situato al piano tetreno.

6002/0T/82 9dd ®lzisnio) e||sp “uljA 00Ud|8 “ZI1as! Bisnib elinbass auolzeoljqgnd "s[eldijawwod aiajeled Ip iulj Jad nuawnaop 1Iap sauoliznpoidu e| @ edwe)s e| eleisiA 3 - 18u'ajebaleisy

[1 fabbricato si trova in buone stato manutentivo.

\__‘_-_
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Espropriazioni immobilian N. 193/2014

CONSISTENZ A
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valurazioni
fmmobifiari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: ex UNF 10750:2005

descrizione ¢onsistenza indice commerciale
Locali deposito piane interrato 248,00 X 60 % = 143 30
Parcticati piano terrenc L 169,00 X 40 % = 47,60
Locali  primincipali  piafo
140,40 X 100 % = 140,40
terreno
Totale: 507,40 336,80
YALUTAZIONE:
DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 336,80 X 700,00 = 235.760,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietd): €.235.760,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.235.760,00

BENI TN ZIANO PIACENTINO STRADA PROVINCIALE ZIANQ PTACENTINO -
VICOBARONE

APPARTAMENTO

DI CUI AL PUNTO B

appartamento a ZIANO PIACENTINO Strada Provinciale Ziano Piacentino - Vicobarone, della
superficie commerciale di 143 ta di:

e 1/2 di piena proprieta (W)
o 172 di piena proprieta (| | G

Identificazione catastale:
e foglio 16 particella 724 sub. 3 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2. consistenza 5.5
vani, rendita 298,25 Euro, indirizzo catastale: Via Ziano - Vicobarone, piano: 1, intestato a
, derivante da Variazione toponomastica del 27/05/2014
n.9045.1/2014 in atti dal 27/05/204 (protocollo n. PC0037304)
Coerenze: nord: vuoto su area comune sub. 1 piano terreno; sud: vuoto su area comune sub.,
| piane tetreno; ovest: vuoto su area comune sub. | piano terreno; est: vuoto su area
comune sub. 1 piano terreno;

DESCRIZIONE DELLA ZONA

teenico incavicato: Paclo Vegezzi
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Espropnazioni immobiliac N 163/20104

DESCRIZIUNE DETTAGLIATA:
L'unita e situata al piano primo di un fabbricato a due piani fuori terra ed un seminterrato.

Il fabbricato ha strutture portanti verticali in cemento armato al piano seminterrato ed in laterizio
isolato al piano terreno € primo,

| [ solai sono in latero cemento, mentre il tetto a due falde & in legno con doppio assito con interposio
isolante e manto di copertura in cqppi.

L'appartamento, avente accesso da scala esterna e balcone in lato sud, & composto da soggiorno,
| cucina. disimpegno. due bagni un tipostiglio e due camere da letto.

L'unitd & dotata di paramenti murari intonacati e tinteggiati, serramenti esterni in metallo a taglio
termico con vetrocamera, pavimenti e rivestimenti in ceramica, porte interne in legno.

Il generatore termico, a servizio di entrambe le unitd presenti nel fabbricato. ¢ situato in un locale
caldaia esterno situato al piano terreno,

11 fabbricato si trova in buono stato manutentivo.

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Supesficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valwmazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: ex UNY f0750:2005
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descrizione consistenza indice commerciale
Locali principali 140,40 X 100 % = 140,40
Balconefscala 15.60 X 20 % = 3,12
Totale: 156,00 143,52
VALUTAZIONE:
DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base at prezzo medio,
g
CALCOLO DEL YALORE DI MERCATO: §
&
B
Valore superficie principale: 143,52 X 1.000,00 = 143.520,00 3
=
RIEPILOG® VALORI CORPO: S
i
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieti): €. 143.520,00 =
. =
Valore di mercato {calcolato in quota ¢ diritio al netto degli aggiustamenti): €.143.520,00 g
&
L
[
[ 9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO: &
g
VALORE DI MERCATO (OMV); =
S
2
RIEPILOGO YALUTAZIONE Di MERCATO DEI CORPL: §
w
D descrizione counsistenza cons, accessori valore intero valore diritto =
]
A negozio 336,80 0,00 235.760.00 235.760,00 =
N
w
o]
w
=
wenico incaricaty: Paolo Vegezzi 3
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Espropriazioni immebiliac N. 19372014

B  appariamento 143,52 0,00 143.520,00
379.280.00 €

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8):

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 5% per differenza wa oneri tributari su base catastale €
reale ¢ per assenza di garanzia per vizi e per rimborso fortetario di eventuali
spese  condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
l'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente:
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

Valore di vendita giudiziaria dellimmobile al netto delle decurtazioni nello stato
di fatto e di diritto in cui si trova:

- —

tecnico incaricata: Paolo Vegezzi
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Espropriazioni immobiliari N. 193:2014

»

TRIBUNALE ORDINARIO - PIACENZA - ESPROPRTAZIONI IMMOBILIARI 193/2014

LOTTO 7

3

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA!

terreno agricolo a ZIANO PIACENTINO Strada Provinciale Ziano Piacenting - Vicobarone,
della superficie commerciale di 30.121,00 mq per la quota di:

1/2 di piena proprietd ]

1/2 di piena proprieta {_

ldentificazione catastale:

foglio 16 particella 219 (catasto terceni), qualita/classe vigneto/1, superficie 3950, reddito
agrario 27,54 €, reddito dominicale 58,14 €, intestato a I
derivante da tabella di variazione del 09/03/2007 n.56089.1/2007 in atti dal 09/03/2007
(protocollo n.PC0O099119) trasmissione daii ai sensi del decreto 262 del 3 ottobre 2006
Coerenze: nord: terreno mappale 209; sud: terreno mappali 222, 370, 220; ovest: terreno
mappale 209; est: strada vicinale e terreno foglio 17 mappali 125 e 127.

foglio 16 particella 723 (catasto terreni), qualita/classe vigneto/1, su erficie 3800, reddito
agrario 26,49 €, reddito dominicale 55,93 €, intestato a
derivante da tabella di variazione del 21/04/2004 n.15491.1/2004 in atti dal 21/04/2004

{protocollo n.PCO015491)
Coerenze: nord; terreno mappale 211; sud: terrenc mappale 209; ovest: terreno mappale 209;

est: strada vicinale e terreno foglio 17 mappali 122, 123 € 124

foglio 16 particella 209 (catasto terreni), qualita/classe seminativo/2, superficie 16867, reddito
agrario 130,67 €, reddito dominicale 87,11 €, intestato a NN
Giorgio, derivante da tabella di variazione del 05/08/2011 n.141082.1/2011 in atti dal 05/08/2011

(protocollo n, PCO141082) presentata il 43/08/2011
Coerenze: nord: Strada comunale Vicobarone: sud: terreno mappale 436; ovest: terreno
mappale 208 ¢ terreno con fabbricato mappale 724; est: terreno mappali 211, 723 ¢ 219.

foglio 16 particella 210 (catasto terreni), qualita/classe vigneto/, superficie 14, reddito agrario
0,10 €, reddito dominicale 0,21 €, intestato a T o, derivante
da revisione di elementi censuari n.501.2/1990 in atti dal 06/11/1993 come da modello 26
Coerenze: nord: terreno mappale 209; sud: terreno mappale 209; ovest: terreno mappale 209;
est: terreno mappale 209.

foglio 16 particella 211 {catasto tetreni), qualita/classe vigneto/1, superficie 5490, reddito
agrario 38,28 €, reddito dominicale 80,81 €, intestato ,
derivante da tabella di variazione del 09/03/2007 n.56088.1/2007 in atti dal 09/03/2007
(protocollo n.PCO099118) trasmissione dati ai sensi del decreto 262 del 3 ottobre 2006
Coerenze: nord: terreno mappali 212 e 213; sud: terreno mappali 209 ¢ 723; ovest: terreno
mappale 209; est: strada vicinale e terreno foglio 17 mappali 120 ¢ 122,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

tecnics incaricato: Paolo Vegezzi
Pagina 39 di 73

Firmata Da; VEGEZZI PAOLC Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 4d4030




6002/0T/82 ©Ad ®lzisni) e||ap "Ulj\ 0ous|8 "Z1I3sI eIsnib eliNnbasa auoizeal|qqnd "afeldlawwod alsneled Ip Ul Jad nuawnoop Iap suoiznpoidll e| @ edwels e| elelalA 3 - 1au's|ebajeisy

Espropriazioni immobiliar N. 193/2014

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 30.121,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m*
Valore di Mercato dellimmobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 89.640,10
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.85.158,09
trova:

Data della valutazione: \ 07/06/2018

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo I'immobile risulta occupato da Sigg.ri Zambarbieri Giotgio e Malvicini
Maura in qualita di proprietario

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL’ACQUIRENTE:
L1 1. Domande gindiziafi o alive trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

1. 1.2 Convenzioni masrimoniali e provv. d'assegnuzione casa coniugale; Nessuna.

41,3 Auti di asservimento urbanistico: Nessuno.

S 14 Alre limitazioni d'uso: Nessino,

4,2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

£ 2.4 Iscrizioni

ipoteca volontaria attiva, stipulata il 11/10/2002 a firma di Notaio Giancani Luigi ai nn. 62954 di
repertorio, iscritta it 25/10/2002 a Piacenza ai nn. 2485/13464, a favore di Banca Nazionale del Lavoro

Sp.A., contro N < in qualitd di debitore non datore di ipoteca la
Societd Semplice I . /<rivante da concessione a

garanzia di mutuo condizionato.
Importo ipoteca: € 720.000,00.
Importo capitale: € 360.000,00.
Durata ipoteca: 20 anni

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di folfimento:

pignoramento, stipulata il 25/09/2009 a firma di Ufficiale Giudiziario del Tribunale di PC ai nn.
3577/2009 di repertorio, trascritta il 28/10/2009 ai nn. 10032/15882, a favore di Banca Nazionale del

Lavoro S.p.A., contro N 0, dcrivante da Verbale pignoramento

immobili

pignoramento, stipulata il 09/07/2014 a firma di Ufficiale Giudiziario del Tribunale di PC ai nn. 2728 di
repertorio, trascritta il 28/07/2014 a Piacenza ai nn. 5500/7312, a favore di Banea di Piacenza, contro
N (vt 3 Verbale pignoramento
immobili

423 Altre rascrizioni: Nesstna.

4.2.4. Altve imitazioni d'uso; Nessuna.

lecnico incaricato: Paolo Vegezzi
Pagina 40 di 73




—
[

2/0T elizns e|[op TN ooua|a "z112sI eisnib vlinbEssouszes el atiwod alaneled o aWN20p 19p auoiznpoidl e] @ BEWE]S | BIR1aIA 28 19U HeDRRASY v
I ) J D U1} J d nu | uol I(‘!l |
] *Z112S1 eisnib eyn 1 nqggnd "sjelal 1w jIanel Ip 1l
6002/0T/8¢ E"S'Cld" | nio e|fep TN us| 113sI ! |

//"'_—__ -

Espropriazioni immobiliani N [93/2014

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile:

Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute:
Spese condominiali scadute ed insolute allz data deila perizia:
\

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:
p per la quota di 1/2 ciascuno, in forza di atto di o

271999}, con atto stipulato il 22/12/1999 a firma di Notaio Gig

neani Luigi ai
repertorio, traseritto il 31/12/1999 a Piacenza ai nn, | 1456/15811. in forza

6.2. PRECEDENTI PROPRIETAR]:

i per la quota di 1/2 ciascuro, in forza di denuncia di
(o al 21/12/1999), in forza di denuncia di successione,

Beni pervenuti per successione registrata il 22/07/1980 al n.928 vol.301

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2, SITUAZIONE URBANISTICA:
1

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIEFORMITA
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA'DIFEORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSUNA DIFFORMITA

di atto di compr

€. 0,00
€. 0,00
€.0,00

mpravendita
ui. 55602 di
wendita

successione

BENT IN ZIANO PTACENTINO STRADA PROVINCIALE ZIANG PIACENTING -

VICOBARONE

TERRENO AGRICOLO
DI CUT AL PUNTO A
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Espropriazioni immobilian M. 193/2014

terreno agricolo a ZIANO PIACENTINO Strada Provinciale Ziano Piacentino - Vicobarone, della
superficie commerciale di 30.121,00 mq per la quota di:

e 1/2 di piena proprietd (_}
o 172 di piena proprieta (| | GG

Identificazione catastale:
¢ fogliod] 6 particella 219 (catasto terreni), qualita’classe vigneto/1, superficie 3950, reddito

agrario 27,54 €, reddito dominicale 58,14 €, intestato a i
derivante d‘& tabella di variazione del 09/03/2007 n.56089.1/2007 in aui dal 09/03/2007
(protocollo n.PC0099119) trasmissione dati ai sensi del decreto 262 del 3 ottobre 2006
Coerenze: nord: terreno mappale 209; sud: terreno mappali 222, 370, 220; ovest: terreno
mappale 209; est: strada vicinale e terreno foglio 17 mappali 125 ¢ 127,

s foglio 16 particella 723 (catasto terreni), qualita‘classe vigneto/1, superficie 3800, reddito
agrario 26,49 €, reddito dominicale 55,93 €, intestato a
derivante da tabella di variazione del 21/04/2004 n.15491.1/2004 in atti dal 21/04/2004
(protocollo n.PC0015491)
Coerenze: nord: terreno mappale 211; sud: terreno mappale 209; ovest: terreno mappale 209;
est: strada vicinale e terreno foglio 17 mappali 122, 123 e 124,

» foglio 16 particella 209 (catasto terreni), qualita/classe seminativo/2, superficie 16867, reddito
agrario 130,67 €, reddito dominicale 87,11 €, intestato o EEGEG—_GG_—_G_
Giorgio, derivante da tabella di variazione del 05/08/2011 n.141082.1/2011 in atti dal 05/08/2011
{protocollo n. PC0141082) presentata il 03/08/2011
Coerenze: nord: Strada comunale Vicobarone; sud: terreno mappale 436; ovest: terreno
mappale 208 e terreno con fabbricato mappale 724; est: temreno mappali 211, 723 € 219,

» foglio 16 particella 210 (catasto terreni), qualita/classe vigneto/1, superficie 14, reddito agrario
0,10 €, reddito dominicale 0,21 €, intestato 2 | NG <2t
da revisione di elementi censuari n.501.2/1990 in atti dal 06/11/1993 come da modello 26
Coerenze: nord: terreno mappale 209; sud: terrene mappale 209; ovest: terreno mappale 209;
est: terreno mappale 209.

o foglio 16 particella 211 (catasto terreni), qualita/classe vigneto/1, superficie 5490, reddito
agrario 38,28 €, reddito dominicale 80,81 €, intestato a
derivante da tabella di variazione del 09/03/2007 n.56088.1/2007 in atti dal 09}'03:‘2007
(protocollo n PCO099118) trasmissione dati ai sensi del decreto 262 del 3 ottobre 2006
Coerenze: nord: terreno mappali 212 e 213; sud: terreno mappali 209 e 723; ovest: terreno
mappale 209; est: strada vicinale e terreno foglio 17 mappali 120 e 122,

DESCRIZIONE DELLA ZONA

DESCRIZIONE DETTAGLIATA.

I mappali 209, 210, 211, 219 e 723, situati a monte della strada comunale che collega Localitd Case
Magnani al centro abitato di Vicobarone, costituiscono un appezzamento di terreno destinato a
vigneto dalla forma regolare pendente verso nord-est. Le viti attualmente presenti sono state
impiantate tra gli anni 2001 e 2002 e risultano iscritte all'Albo Provinciale dei vigneti per vini a
Denominazione d'Origine e negli Elenchi provinciali delle vigne per vini a Indicazione Geografica
Tipica.

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catastale
Criterio di caleolo consistenza commerciale: ex UNI 18750:2005

eenice incaricato, Paglo Vegezzi
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Espropriazioni mmebilian M. 19324014

- e

descrizione consistenza indice commerciale

Particella 209 Foglio 16 16.867,00 X 100 % = 16.867,00
Particella 210 Foglio 16 14,00 X 100 % = 14,00

Particella 211 Foghio 16 5.490,00 X 100 % = 5.490,00
Particella 219 Foglio 16 3.950,00 X 100 % = 3.950,00
Particella 723 Foglio 16 L 380000 X 100 %% = 3.800,00

Totale: 3p.121,00 30.121,00

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: comparative: Monoparametrico in base al prezzo medio.

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Effettuate indagini presso gli Enti ed assunte informazioni presso tecnici del settore, tenuto anche
conto del valore agricolo medio fondiario, indicato dalla commissione provinciale per la regione
agraria n.3 "colline del Frebbia e del Tidone " per il vigneto D.O.C. ¢ considerate 'ubicazione e le
caratteristiche dei terreni agricoli in oggetto, la tipologia e I'anno di impianto dei vigneti, la qualita e
lo stato degli stessi & possibile determinare che il piti probabile prezzo di mercato attuale, per valore
unitario di superficie agricola ¢ pari a €/Ha 32.000,00.

d nuawnoop Isp suoiznpoidll e| 8 edwels | elelalA 3 - 1au's|ebajeisy

In ragione dell'impono del canone di locazione, riferito all'intero periodo di soli € 503,47 (come sopra
calcolato), e in considerazione della scadenza del contratto al 30/11/2019 si propone una riduzione
attualmente valutabile in 7 punti percentuali sul valore del bene.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 30.121,00 X 3,20 = 96.387,20

31|qgnd ‘Slelalawwod aianesed Ip Ul Ja

RIEPILOGO VALORI CORPO:
Yalore di mereato (1000/1000 di piena proprieta): €.96.387,20
Valore di mercato (calcolate in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.96.387,20

b eymbasa audize

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

VALORE DI MERCATO (OMV):

6002/0T/82 DAdRIZESNEY) dopPUI\ 00US|D Z1IOS] eIsn|

RIEPILOGO VALUTAZIONE 0l MERCATOQ DEI CORPL

ID  descrizione consistenza COMNS. ACCESSOri valore intero valore diritto
terreno
A 30.121,00 0,00 96.387.20 96.387,20
agricolo
96.387,20 € 96.387.20 €
Riduzione del 7% per lo stato di occupazione: €.6.747,10

tecnico incaricalo: Paole Vegezzi
Pagina 43 di 7

Firmatg Da: VEGEZZ) PAOLO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 444030

@




6002/0T/8¢ elznsni . B
182-9¢ad ®eiZziisnio) e||9p “tiAl oousia zuasreisnib-elinfass auoizedl|qgnd "sfeldiswed alanered |p 1ulf1ad nuswnoop Isp suoiznpoidiie| a-edtue)s | ejesin 3 —1ou-afebaeisy

Espropriazioni immobiliari N. 193/2014

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8):

Valore di Mereato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 5% per differenza tra oneri tributari su base catastale e
reale e per assenza di garanzia per vizi ¢ per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolﬂc nel biennio anteriore afla vendita e per
l'immediatezza della vendita giudizjaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente:

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizjoni a carico dell'acquirente:
Valore di vendita giudiziaria de{l'immobile al netto delle decurtazioni nello stato
di fatto e di diritto in cui si trova:

€.0,00
€. 89.640,10

€.4.482,00

€.0,00
€.0,00
€. 85.158,09

tecnico incaricato: Paolo Vegezzi
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Espropriazioni immobiliar N, 193/2014

TRIBUNALE ORDINARIO - PIACENZA - ESPROPRIAZIONT IMMOBILIARI 193/2014

LOTTO 8

\
1. IDENTIFICAZIONE DEI I;ENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA;

terreno agricolo a ZIANO PIACENTINO Localita Case Magnani, della superficie commerciale dj
24.210,00 mq per la quota di:

+ 12 di piena propriew (NG
* 1/2 di piena proprieta —

Identificazione catastale:

e foglio 12 particella 179 (catasio terreni), qualita/classe vigneto/1, superficie 23210, reddito
agranio 161,82 €, reddite dominicale 341,63 €, intestato a

@ derivante da revisione di elementi censuari 0.505.1/1990 in atti dal 06/11/1993 come
da modello 26

Coerenze: nord: terreno mappali 171, 172 e 173; sud: Strada comunale di Ca dei Magnani;
ovest: terreno mappale 178; est: terreno mappali 192 e 180.

o foglio 12 particella 180 (catasto terreni), qualita/classe vigneto/2, superficie 1000, reddito
agrario 6,46 €, reddito dominicale 11,88 €, intestato a

derivante da revisione di elementi censuari del 17/11/1998 n. 367.1/1998 in atti dal 24/11/1998
mod 26 variazione colturale

Coerenze: nord: terreno mappale 179; sud: Strada comunale di Ca dei Magnani; ovest: terreno
mappale 179; est: terreno foglio 13 mappali 51 e 52.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:;:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 24.210,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m*
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 78.803,55
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.74.863,37
trova:

Data della valutazione: 07/06/2018

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo I'immobile risulta occupato da Sigg.ri_

I in qualitd di proprietario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

lecnico incaricato: Paclo Vegezzi
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Espropriazioni immobilian N 19372014

4.1, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL’'ACQUIRENTE:
41 1 Domarde gindiziali o altve trascrizioni pregiudizievoli: Nessumu,

412 Convenzioni matrimoniali e provy. d'assegnazione casu coniugale. Nessuna.

413 Auidi cr.s'.l;ervfmenio urbanistico: Nessuno.

41 4 Altre limitazioni d'uso: Nessuno,
i

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

421 Iserizioni:

ipoteca volontaria attiva, stipulata il 11/10/2002 a firma di Notaio Giancani Luigi ai nn. 62954 di
repertorio, iscritta il 25/10/2002 a Piacenza aj nn. 2485/13463, a favore di Banca Narzionale del Lavoro

$.p.A., contro NI < in qualita di debitore non datore di ipoteca
Societa Semplice I NN dcrivante da concessione a

garanzia di mutuo condizionato.
Importo ipoteca: € 720.000,00.
Importo capitale: € 360.000,00.
Durata ipoteca: 20 anni

4.2.2 Pignoramenti ¢ sentenze di fullimento.

pignoramento, stipulata il 25/09/2009 a firma di Ufficiale Giudiziario del Tribunale di PC ai on.
3577/2009 di repertorio, trascritta il 28/10/2009 a Piacenza ai nn. 10032/15882, a favore di Banca
Nazionale del Lavoro S.p.A., contro NG :antc da verbale
pignoramento immobiliv

pignoramento, stipulata il 09/07/2014 a firma di Ufficiale Giudiziario del Tnbunale di PC ai nn. 2728 di
repertorio, trascritia il 28/07/2014 a Piacenza ai nn. 5500/7312. a favore di Banca di Piacenza. contro

_), derivante da Verbale pignoramento immobili

4.2.3. dltre rascrizioni; Nessuna.

4.2 4 Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

per la quota di 1/2 ciascuno, in forza di atto di compravendita
(dal 26/02/1988). con atlo stipulato il 26/02/1988 a firma di Notaio Tagliaferro Viscardo ai nn. 109423
di repertorio, traseritto il 15/03/1988 a Piacenza ai nn. 1871/2397, in forza di atto di compravendita

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

tecnico incaricato: Paclo Vegezzi
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Espropriazioni immobiliani N. 1932014

Istituto Diocesano per il sostentamento del Clero di Piacenza per la quota di 1/1

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

-

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva, \

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA;
]

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFEORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI IN ZIANO PIACENTINO LOCALITA CASE MAGNANT
TERRENO AGRICOLO

DI CUI AL PUNTO A

terreno agricolo a ZIANO PIACENTINO Localitd Case Magnani, della supetficie commerciale di
24.210,00 mq per la quota di:

¢ 1/2 di piena proprieta ( I NN
e 172 di piena propriets (HNGEGG_G

||| Identiticazione catastale:

o foglio [2 particella 179 (catasto terreni), qualita/classe vigneto/1, superficie 23210, reddito
agratio 161,82 €, reddito dominicale 341,63 €, intestato a [ RN
SR dcrivante da revisione di elementi censuari 1.505.1/1990 in atti dal 06/11/1993 come
da modello 26
Coerenze: nord: terreno mappali 171, 172 e 173; sud: Strada comunale di Ca dej Magnani;
ovest: terreno mappale 178; est: terreno mappali 192 ¢ 180.

o foglio 12 particella 180 {catasto terreni), qualita/classe vigneto/2, superficie 1000, reddito
agrario 6,46 €, reddito dominicale 11,88 €, intestato a R
derivante da revisione di elementi censuari del [7/11/1998 n. 367.1/1998 in atti dal 24/11/1998
mad 26 variazione colturale
Coerenze: nord: terreno mappale 179; sud: Strada comunale di Ca dei Magnani; ovest: terreno
mappale [79; est: terreno foglio 13 mappali 51 e 52.
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Espropriazioni immobiliari N. 193/2014

DESCRIZIONE DELLA ZOMNA

DESCRSZIONE DETTAGLIATA:

I mappali 179 € 180 costituiscono un appezzamento di terreno destinato a vigneto dalla forma
regolare pendente verso est. Le viti attualmente presenti sono state impiantate nell'anno 2008 e
risultano iscritte all'Albo Provinciale dei vigneti per vini a Denominazione d'Origine e negli Elenchi
provinciali delle vigne per vinia Ir{dicazione Geografica Tipica.

Il terreno & raggiungibile da Localita Case Magnani mediante strada sterrata.
i

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale; Superficie Catastale - Visura catastale
Criterio di calcolo consistenza commerciale: ex UNI 10750:2005

deserizione consistenza indice commerciale
Particella 179 Foglio 12 23.210,00 X 100 % - 23.210,00
Particella 180 Foglio 12 1.000,00 X 100 % = 1.000,00
Totale: 24.210,00 24,210,00
VALUTAZIONE:
DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: comparative: Monoparametrico in base al prez:zo medio.

SVILUPPO YALUTAZIONE:

Effettuate indagini presso gli Enti ed assunte informazioni presso tecnici del settore, tenuto anche
conto del valore agricolo medio fondiario, indicato dalla commissione provinciale per la regione
agraria n.3 "colline del Trebbia ¢ del Tidone " per il vigneto D.0.C. e considerate l'ubicazione ¢ le
caratteristiche dei terreni agricoli in oggetto, la tipologia e l'anno di impianto dei vigneti, la qualita ¢
lo stato degli stessi & possibile determinare che il pili probabile prezzo di mercato attuale, per valore
unitario di superficie agricola ¢ pari a €/Ha 35.000,00.

In ragione dell'importo del canone di locazione, riferito all'intero periodo di soli € 406,27 (come sopra
calcolato), e in considerazione della scadenza del contratto al 30/11/2019 si propone una riduzione
attualmente valutabile in 7 punti percentuali sul valore del bene.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Valore superficie principale: 24.210,00 X 3,50 = 84.735,00
RIEPILOGO VALORI CORPO:

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta); €.84.735,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.84.735,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

VALORE DI MERCATO (OMV):

lecnico incaricato: Paclo Vegezzi
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Espropriazioni immobiliari N. 193/2014

RIEPILOGO VALUTAZIONE Di MERCATO DEI CORPI

ID descrizione consistenza cons. accessori valore intero
terreno
24.210,00 0,00 84.735,00
agricolo
84.735,00 €
\

Riduzione del 7% per lo stato di ocupazione:
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8):

Valore di Mercate dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV}):

Riduzione del valore del §% per differenza tra oneri tributari su base catastale e
reale ¢ per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute ne! biennio anteriore alla vendita e per
limmediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell’acquirente:

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al neito delle decurtazioni nello stato
di fatto e di diritto in cui si trova:

valore diritto

84.735,00

84.735,00 €

€.5.931.45

€. 0,00
€. 78.803,55

€.3.940,18

€.0,00
€.0,00
€.74.863,37

tecnico incaricato: Paolo Vegezzi
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TRIBUNALE ORDINARIO - PIACENZA - ESPROPRIAZIONT IMMOBILIARI 193/2014

LOTTO 9

1. IDENTIFICAiIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

¥
terreno agricelo a ZIANO PIACENTINO Localitd Case Magnani, della superticie commerciale di
17.000,00 mq per Ia quota di:

® 1/2 di piena proprieta (_]
e 1/2 di piena proprieta —

[dentificazione catastale;

o foglio 16 particella 67 (catasto terreni), qualita/classe vigneto/1. superficie 7010, reddito
agrario 48,87 €, reddito dominicale 103,81 €, intestato a
Giorgio, derivante da revisione di lementi censurai n. 261.2/1990 in atti dal 06/11/1993 come da
modello 26

Coerenze: nord: terreno mappale 362; sud: terreno mappale 68: ovest: terceno mappale 363;
est: ferreno mappale 74,

o foglio 16 particella 68 (catasto terreni), qualita/classe vigneto/3, superficie 2983, reddito
agrario 16,18 €, reddito dominicale 24,65 €, intestato a
derivante da ompianto meccanogratico del 01/10/1975

Coerenze: nord: terreno mappale 67; sud: terreno mappale 75; ovest: terreno mappale 364 ¢
72; est: terreno mappale 74,

e foglio 16 particella 75 (catasto terreni), qualita/classe vigneto/2, superticie 1560, reddito
agrario 10,17 €, reddito dominicale 18,53 €, intestato a
derivante da impianto meccanografico del 01/10/1975

Coerenze: nord: terrenc mappale 68; sud: Strada Comunale Cantone; ovest: terreno mappale
72; est: terreno mappali 74. 756 e 76,

¢ foglio 16 particella 363 (catasto terreni), qualita/classe vigneto/2
agranio 3,62 €, reddito dominicale 6,65 €, intestato a
derivante da revisione di elementi censuari del 17/11/1998 n. 370.1/1998 in atti dal 24/11/1998
maod 26 variazione colturale

Coerenze: nord: terreno mappale 67; sud: terreno mappale 364; ovest: terreno mappale 37; est:
terreno mappale 67.

¢ foglio 16 particella 364 (catasto terreni), qualita/classe vigneto/3, superficie 5667, reddito

agrario 30,73 €, reddito dominicale 46,83 €, intestato a _

derivante da impiante meccanografico del 01/10/1975

Coerenze: nord: terreno mappale 363; sud: terreno mappali 69 ¢ 72; ovest: tetreno mappali 38,
340, 306 ¢ 41, est: terreno mappale 363 e 68.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 17.000,00 m?

lecnico incaricata: Paolo Vegezzi
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Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritio in cui si trova: €. 50.592,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto int cui si €.48.062,40
trova;

Data della valutazione: 07/06/2018

3. STATO DI POSSESSO'AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

¥ N
Alla data del sopralluoge I'immobile risulta occupato da Sigg.ri _

Maura in qualita di proprietario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
441 Domande giudiziali o aftre trascrizioni pregindizievoli: Nessuna,

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provy, d'assegnazione casa coniugale: Nessuna,

443 HArii di asservimento urbanistico: Nesstino.

4 1A Altre timirazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

421 Iscrizioni:

ipoteca volontaria attiva, stipulata il 11/06/2008 a firma di Notaie Giancani Luigi at nn. 74269/19272 di
repertorio, iscritta il 16/06/2008 a Piacenza ai nn. 1687/10495, a favore di Banca di Piacenza - Societa

Cooperativa, control - i ou:lica debitore non datore di ipoteca
Societa Agricola G c:ivante da concessione a garanzia di

mutuo fondiario.

Importo ipoteca: € 90.000,00.

Importo capitale: € 60.000,00.

Durata ipoteca: 12 anni,

La formalita ¢ riferita solamente a mappali 67, 68 e 75 del foglio 16

ipoteca volontaria aitiva, stipulata il 11/10/2002 a firma di Notajo Giancani Luigi ai nn. 62954 di
repertorio, iscritta il 25/10/2002 a Piacenza ai nn. 2485/13464, a favore di Banca Nazionale del Lavoro
S.p.A., contro € in qualitd di debitore non datore di ipoteca
Societd Semplice |G crivante da concessione a
garanzia di mutuo condizionato,

Importo ipoteca: € 720.000,00.

Importo capitale: € 360.000,00.

Durata ipoteca: 20 anni.

La formalita ¢ riferita solamente a mappali 363 e 364 del foglio 16

ipoteca volontaria attiva, stipulata il 24/01/2008 a firma di Notaio Giancani Luigi ai nn. 73912/19024 di
repertorio, iscritta il 31/01/2008 a Placenza ai nn. 332/1957, a favore di Banca di Credito Cooperativo -
Credito Cooperativo Piacentino - Societd Cooperativa, contro
¢ in qualitd di debitore non datore di ipoteca Societa

I dcrivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario.
Importo ipoteca: € 100.000,00.

tecnico incaricato: Paolo Vegezzi
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Espropriazioni immobiliac N, 193/2014

Importo capitale: € 50.000,00.
Durata ipoteca: 12 anni.
La formalita & riferita solamente a mappali 363 ¢ 364 del foglio 16

4.2.2. Pignoramenii e septenze di falfimento

pignoramento, stipulata il 09/07/2014 a firma di Ufficiale Giudiziario del Tribunale di PC ai nn. 2728 di

repertorio, traseritta il 28/07/2014 a Piacenza ai nn. 5500/7312, a favore di Banca di Piacenza, contro
e i\ 11 (e da Verbale pignoramento immobili

4.2.3 Altre rrascrizioni; Nessunda

42,4 Aftre timitazioni d'uso: Nessuna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:
I - @ quota di 172 Ciascuno, in forza di atto di

compravendita, con atto stipulato il 28/12/1989 a firma di Notaio Fantigrossi Amedeo ai nn. 38664 di
repertorio, trascritto il 31/01/1990 a Piacenza ai nn. 1016/1168, in forza di atto di compravendita.
Ul titolo & rifetito solamente a mappali 363 e 364 del foglio 16

per la quota di 1/2 ciascuno, in forza di atto di compravendita,
con atio stipulato il 23/12/2002 a firma di Notaio Giancani Luigi ai nn. 63636/15636 di repertorio,
trascritto il 11/01/2003 a Piacenza ai nn. 402/489, in forza di atto di compravendita.
1l titolo & riferito solamente a mappali 67, 68 e 75 del foglio 16

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARE:

per la quota di 1/1, in forza di denuncia di successione, trascritto il 10/12/2002 a
Piacenza ai nn. 11435/15854, in forza di denuncia di successione.
I titolo & riferito solamente a mappali 67, 68 ¢ 75 del foglio 16.

sucession [

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1, PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2, SITUAZIONE URBANISTICA:
|

ecnica incaricato: Poolo Vegezzl
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8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

LY
8.4. CORRISPONDENZA DATIC ATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENIIN ZIANO PEACENTINO LOCALITA CASE MAGNAN]I

TERRENO AGRICOLO

DI CUI AL PUNTO A

terreno agricolo a ZIANO PIACENTINO Localitd Case Magnani, della superficie commerciale di
17.000,00 mq per la quota di:

& 1/2 di piena proprieta (NG
o 1/2 di piena proprieta ({| | G

[dentificazione catastale:

o foglio 16 particella 67 (catasto terreni), qualita/classe vigneto/1, superficie 7010, reddito
agratio 48,87 €, reddito dominicale 103,81 €, intestato a [ EGTGTTNNGNGNGGEEE

derivante da revisione di lementi censurai n. 261.2/1990 in atti dal 06/11/1993 come da
modello 26

Coerenze: nord: terreno mappale 362; sud: terreno mappale 68; ovest: terreno mappale 363;
est: terreno mappale 74.

e foglio 16 particella 68 (catasto terreni), qualita/classe vigneto/3, superficie 2983, reddito
agrario 16,18 €, reddito dominicale 24,65 €, intestato a
derivante da ompianto meccanografico del 01/10/1975
Coerenze: nord: terreno mappale 67; sud: terreno mappale 75; ovest: terreno mappale 364 e
72; est: terreno mappale 74.

e foglio 16 particella 75 (catasto terreni), qualita/classe vigneto/2, superficie 1560, reddito
agratio 10,17 €, reddito dominicale 18,53 €, intestato a _,
derivante da impianto meccancgrafico del 01/10/1975
Coerenze: nord: terreno mappale 68; sud: Strada Comunale Cantone; ovest: terreno mappale
72; est: terreno mappali 74, 756 e 76.

¢ foglio 16 particella 363 (catasto terreni), qualita/classe vigneto/2, superficie 560, reddite
agrario 3,62 €, reddito dominicale 6,65 €, intestato a I G
derivante da revisione di elementi censuari del 17/11/1998 n. 370.1/1998 in atti dal 24/11/1998
mod 26 variazione colturale
Coerenze: nord: terreno mappale 67; sud: terreno mappale 364; ovest: terreno mappale 37; est:
terreno mappale 67.

¢ foglio 16 particella 364 {catasto terreni). qualita/classe vigneto/3, superficie 5667. reddito
agrario 30,73 €, reddito dominicale 46,83 €, intestato a
derivante da impianto meccanografico del 01/10/1975
Coerenze: notd: terreno mappale 363; sud: terreno mappali 69 e 72; ovest: terreno mappali 38,
340, 306 ¢ 41; est: terreno mappale 363 e 68,

..\

lecnico incaricato; Paolo Vegezzi
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DIISCRIZIONE DIZLLA ZONS

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

[ mappali 67. 68, 363 e 364 costituiscono un appezzamento di terreno destinato a vigneto dalla forma
regolare. Le viti attualmente presenti sono state recentemente impiantate e risultano iscritte all'Albo
Provinciale dei vigneti, per vini a Denominazione d'Origine e negli Elenchi provinciali delle vigne per
vini a Indicazione Geografica Tipica.

1l mappale 75 non ¢ attwalthente coltivato ed & infestato da arbusti, per tale motivo per effettuare il

caleelo della superficie commerciale si applichera un coefficiente di riduzione della superficie del
50%.

CONSISTENZA,

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valwtazioni
Inumobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: ex UN/ 10750:2005

descrizione consistenza indice commerciale
Vigaeto Particetla 67 Eoglic 16 7.010,00 X 100 % = 7.010.00
Vigneto Particella 68 Foglio 16 2.983.00 X 100 % = 2.983,00
Vigneto Particella 75 Foglio 16 1.560,00 X 50% = 780,90
Vigneto Particella 363 Foglio 16
560,00 X 100 % = 360,00

Vigneio Particella 364 Foglio [6

5.667.00 X 100 % = 5.667,00
Totale: 17.780,00 17.000,00

VALUTAZIONE:

DEFINIZ IONI:

Procedimento di stima: comparative: Monoparamerrico in base al prezzo medio.

SVILUPPO YALUTAZIONE:

Effettuate indagini presso gli Enti ed assunte informazioni presso tecnici del settore, tenuto anche
conto del valore agricolo medio fondiario, indicato dalla commissione provinciale per la regione
agraria n.3 "colline del Trebbia e del Tidone " per il vigneto D.0O.C. e considerate 'ubicazione e le
caratteristiche dei terreni agricoli in oggetto, la tipologia ¢ I'anno di impianto dei vigneti, la qualita e
to stato degli stessi ¢ possibile determinare che il pill probabile prezzo di mercato attuale, per valore
unitario di superficie agricola ¢ pari a €/Ha 32.000.00.

[n ragione dell'importo del canone di locazione, riferito all'intero periodo di soli € 298,37 (come sopra
calcolato), e in considerazione della scadenza del contratto al 30/11/2019 si propone una riduzione
attuatmente valutabile in 7 punti percentuali sul valore del bene.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale; 17.000,00 X 3.20 54.400,00

tecnico incaricato: Paclo Vegezzi
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e

RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieti):
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti):

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
VALORE DI MERCATO (OMVY;

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCA‘I'O DEI CORPI:

ID descrizione consistenza €ons. accessori valore intero
terreno
. 17.000,00 0,00 54,400,00
agricolo
54.400,00 €

Riduzione del 7% per lo stato di occupazione:

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8):

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 5% per differenza tra oneri tributari su base catastale e
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

l'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente:
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delie decurtazioni nello stato

di fatto e di diritto in cui si trova:

€.54.400,00
€. 54.400,00

valore diritto

54.400,00
54.400,00 €

€. 3.808,00

€.0,00
€.50.592,00

€.2.529,60

€.0,00
€.0,00
€.48.062,40

tecnico incaricato: Paolo Vegezzi
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TRIBUNALE ORDINARIO - PIACENZA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIART 193/2014

LOTTO 10

1. IDENTIF ICAZIdN]% DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

|
terreno agricolo a ZIANO PIACENTINO Localitd Case Magnani. della superficie commerciale di |
16.934,00 mq per la quota di:

e 1/2di piena proprietd _i)
¢ 1/2 di piena proprieta (_)

Tdentiticazione catastale:
» foglio 16 particella 29 (catasto terreni), qualita/classe vigneto/3, superticie 450, reddito agrarie

2,44 €, reddito dominicale 3,72 €, intestato o | NG o d:rivante
da impianto meccanografico del 01/10/1975

Coerenze: nord: terreno mappale 30; sud: tercenc mappale 41; ovest: terreno mappale 28; est:
terceno mappali 31 e 35.

+ foglio 16 particella 30 (catasio tereeni), qualita/classe vignetos2, superficie 200, reddito agrario
1,29 €, reddito dominicale 2,38 €, intestato a | GG ;i -
da revisione di elementi censuari del 17/11/1998 n. 369.1/1998 in atti dal 17/11/1998 mod 26
variazione colturale
Ceerenze: nord: terreno mappale 25: sud: terreno mappale 29; ovest; terreno mappali 19, 20 ¢
28 est: terreno mappali 31 e 32,

o foglio 16 particella 31 (catasto terreni). qualita/classe vigneto/3, superficie 730, reddito agrario
3,96 €, reddito dominicale 6,03 €, intestato a _, derivante
da impianto meccanografico del 01/10/1973
Coerenze: nord: terreno mappale 32: sud: terreno mappale 35; ovest: terreno mappali 29 e 30;
est: terreno mappali 33,

e foglio 16 particella 32 (catasto terreni). qualita/classe bosco misto, superficie 69, reddito
agrario 0,02 €, reddito dominicale 0.09 €, intestato a NG
derivante da impianto meccanografico del 01/10/1975
Coerenze: nord: terreno mappale 23; sud: terreno mappale 31; ovest: terreno mappale 30; est;
terreno mappale 34,

» foglio 16 particella 33 (catasto terreni), qualita/classe vigneto/3, superficie 710, reddito agrario
3,85 €, reddito dominicale 5,87 €, intestato a _, derivante |
da impianto meccanografico del 01/10/1975
Coerenze: nord; terrenc mappale 34; sud: terreno mappale 35; ovest: terreno mappale 31; est:
terreno mappale 33,

« foglio 16 particella 34 {catasto terreni}. qualita/classe vigneto/2, superficie 600, reddito agrario
3.87 €, reddito dominicale 7,13 €, intestato a GG c-rivante
da revisione di elementi censuari del 17/11/1998 n, 372.1/1998 in atti dal 24/11/1998 mod 26
variazione colturale
Coerenze: nord: terreno mappali 24 e 29; sud: terreno mappali 33 e 35; ovest: terreno mappale
25; est: terreno mappali 35 e 36.

o foglio 16 particella 35 {catasto terreni), qualita/classe vigneto/3, superficie 3040, reddito
agrario 16,49 €, reddito dominicale 25,12 €, intestata
derivante da impianto meccanografico del 01/10/1973
Coerenze: nord: terreno mappale 36; sud: terreno mappale 41; ovest: terreno mappali 29, 33 ¢

tecnico incaricato: Paolo Vegezzi
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34; est: terreno mappali 37, 38, 340, 42

o foglio 16 particella 36 (catasto terreni). qualita/classe vigneto/2, superficie 170, reddito agrario
1.10 €, reddito dominicale 2.02 €, intestato a N EGNGEEEEEEEEEEE o c:'ivo0te
da revisione di elementi censuari del 17/11/1998 n. 371.1/1998 in atti dal 24/11/1998 mod 26
variazione coltucale
Coerenze: nord: terreno mappale 22; sud: terreno mappale 33; ovest: terreno mappale 34; est:
terreno mappale 37,

e foglo 16 particella 39 {catasto terreni). qualita/classe vigneto/2, superficie 840, reddito agrario
5.42 €, reddito dominicale 9,98, intestato a | I i e
da impianto meccanografico del 01/10/1973
Coerenze: nord: terceno mappale 17: sud: terreno mappale 41; ovest: terreno mappali 14 ¢ 367;
est; terreno mappale 440,

o foglio 16 patticella 40 {catasto terreni). qualita/classe vigneto/2. superticie 600, reddito agrario
3,87 €, reddito dominicale 7,13 €, intestato o NEGG__u_———— . derivante
da impianto meccanogratico del 01/10/1975
Coerenze: nord: terreno mappale 26; sud: terreno mappale 41: ovest: terreno mappale 39; est:
terreno mappale 41.

o foglio 16 particella 41 (catasto terceni), qualita/classe vigneto/1, superficie 8660, reddito
agrario 60,38 €, reddito dominicale 127,47 €, intestato a T
B derivante da revisione di elementi censuari n.238.1/1990 in aiti dal 06/11/1993 come
da modello 26
Coerenze: nord: terreno mappali 39, 40, 26, 28, 29, 35, 42 e 306; sud: terreno mappali 43, 4 e
45; ovest: tetreno mappale 14; est: terreno mappali 364 € 69.

o foglio 16 particella 306 (catasto terreni), qualita/classe vigneto/3, superficie 865, reddito

agrario 4,69 €, reddito dominicale 7.15 €, intestato G

derivante da impianto meccanografico del 01/10/1975
Coerenze: notd: terreno mappale 340; sud: terreno mappale 41; ovest: terreno mappale 42; est:
terreno mappale 364,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unitd principali: 16.934,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m*
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.55.120,17
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.52.364,16
trova:

Data della valutazione: 07/06/2018

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Alla data del soprailuogo l'immobile risulta occupate da Sigg.ri _

qualita di proprietario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

teenico caricato; Paole Vegezzi
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4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4 b1 Domamde gindiziali o altre traseriziont pregindizievoli: Nessuna,

412 Cenvenzioni matrimoniali ¢ provy. d'ussegnazione casa coniuguale: Nessun.

413 A di asservimguio urbanistico: Nessuno.

4 b4 Aboe fimitazioni sy Nessino,

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

420 Iseriziony

ipoteca volontaria attiva, stipulata il 11/10/2002 a firma di Notwo Giancani Luigi ai nn. 629534 di
repertorio, iscritta il 25/10/2002 a Piacenza ai nn. 2485/13464, a favore di Banca Nazionale del Lavoro
s.p.A.. contro NG - in qualita di debitore non datore di ipoteca
Societa Semplice I crivante da concessione a
garanzia di mutuo condizionato.

[mporto ipoteca: € 720.000,00.

Imporio capitale: € 360.000,00.

Durata ipoteca: 20 anni

ipoteca volontaria attiva, stipulata il 24/01/2008 a firma di Notaio Giancani Luigi ai nn. 73912/19024 di
repertorio, iscritta il 31/01/2008 a Piacenza ai nn. 332/1957, a favore di Banca di Credito Cooperativo
di Creta - Credito Cooperativo Piacentino - Societd Cooperativa, derivante da concessione a garanzia
di mutuo fondiario.

Importo ipoteca: € 100.000,00.

[mporto capitale: € 50.000,00.

Durata ipoteca: 12 anni

4.2.2. Pignoramenti ¢ sentenze di fallimento,

pignoramento. stipulata il 09/07/2014 ai nn. 2728 di repertorio, trascritta i1 28/07/2014 a Piacenza ai nn,

5500/7312, a favore di Banca di Piacenza, contro (| N - ::ivantc da

Verbale pighoramento immobili
4.2.3 Altre trascrizioni: Nessumi,

L2 4 e limitazioni d'uso; Nessura,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'itnmaobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:
I < 12 quota di 1/2 ciascuno, in forza di atto di compravendita,

con atto stipulato il 28/12/1989 a firma di Notaio Fantigrossi Amedeo ai nn. 38664 di repertorio.

1e¢nico incaricato: Paclo Vegezzi
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—

trascritto il 3170171990 a Piacenza ai nn. 1016/1168, in forza di atto di compravendita.
11 titolo & riferito solamente a mappali 33, 34, 35 ¢ 36 del foglio 16

per la quota di 1/2 ciascuno. in forza di atto di compravendita,
con atto stipulato il 27/01/1980 a firma di Notaio Tagliaferro Viscardo ai nn. 73504 di repertorio,
trascritto il 15/02/1980 a Piacenza ai nn. 1404/1606, in forza di atto di compravendita.
1l titolo & riferito solamente a mappali 29, 30, 31 ¢ 32 del foglio 16.

Dai Sigg.r I

_ per la quota di 1/2 ciascuno, in forza di atto di compravendita,
con atto stipulato il 30/12/1998 a firma di Notaio Giancani Luigi ai nn. 52736 di repertorio, trascritto il
07/01/1999 a Piacenza ai no. 1317163, irf forza di atto di compravendita,

[} titolo & riferito selamente a mappali 39, 40 e 41 del foglio 16

o per la quota di 1/2 ciascuno, in forza di atto di compravendita,
con atto stipulato il 23/12/2003 a firma di Notaio Giancani Luigi a1 nn. 63636/15636 di repertorio.
trascritto it 11/01/2003 a Piacenza ai nn. 403/490, in forza di atto di compravendita.

1l titolo & riferito solamente a mappale 306 del foglio 16

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Tirelli Franco per la quota di 171, in forza di atto di compravendita, con atto stipulato il 25/08/1966 a
firma di Notaio Tagliaferro Viscardo ai an. 18880 di repertorio, trascritto 11 02/09/1966 a Piacenza ai nn.
2479/4285. in forza di atto di compravendita.

[1 titolo ¢ riferito solamente a mappale 39 def foglio 16

Tirelli Franco per la quota di 1/1, in forza di atto di compravendita, con atto stipulato il 04/09/1960 a
tirma di Notaio Sforza Fogliani Pietro ai nn. 3616 di repertorio, traseritto 11 17/09/1960 a Piacenza ai nn.

1950/3771, in forza di atto di compravendita.
Il titolo ¢ riferito solamente a mappali 40 e 41 del foglio 16

per la quota di 1/2 ciascuno. in forza di denuncia di successione,
trascritto il 03/06/1980 a Piacenza ai nn. 4399/5267, in forza di denuncia di successione.

1l titolo & riferito solamente a successione [ N

S - 12 quota di 1/2 ciascuno. in forza di Atto di compravendita, con
atto stipulato il 22/02/1976 a finna di Notaio Tagliaferro Viscardo ai nn. 56405/14810 di repertorio,

registrato il 12/03/1976 a Piacenza ai an. 1296, trascritto il 12/03/1976 a Piacenza ai nn. 1888/2194, in

forza di Atto di compravendita.
[{ titolo & riferite solamente a mappali 29, 30, 31 ¢ 32 del foglio 16

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:
1

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFEORMITA

tecnico incaricato; Paclo Vegezzi
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8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI IN ZIANO PIACENTINO LOCALITA CASE MAGNANI

TERRENO AGRICOLO

terreno agricolo a ZIANO PIACENTINO Localita Case Magnani. della superficie commerciale di
16.934,00 mq per la quota di:

o 172 di piena proprieta (| GGG
e 172 di piena proprietd { NN

[dentificazione catastale:
» foglio 16 particella 29 (catasto terreni), qualita/classe vigneto/3. superficie 450, reddito agrario
244 €, reddito dominicale 3,72 €, intestato a N GGG Jcivante
da impianto meccanografico del 01/10/1973
Coerenze: nord: terreno mappale 30; sud: terreno mappale 41; ovest: terreno mappale 28; est:
terreno mappali 31 e 35.

e foglio 16 particella 30 (catasto terreni). qualita/classe vigneto/2, superficie 200, reddito agrario
1,29 €, reddito dominicale 2.38 €, intestato a [ NGcGTNGTGEEEE . i ntc
da revisione di elementi censuari del 17/11/1998 n. 369.1/1998 in atti dal 17/11/1998 mod 26
variazione colturale
Coerenze: nord: terreno mappale 235: sud: terreno mappale 29; ovest: terreno mappali 19, 20 e
28; est: terreno mappali 31 e 32.

e foglio 16 particella 31 {catasto terceni), qualita/classe vigneto/3, superficie 730, reddito agrario
3,96 €, reddito dominicale 6,03 €, intestato a _, derivante
da impianto meccanografico del G1/10/1973
Coerenze: nord: terreno mappale 32; sud: terreno mappale 33; ovest: terreno mappali 29 e 30;
est: terreno mappali 33.

e foglio 16 particella 32 (catasto terteni). qualita/classe bosco misto, superficie 69, reddito
agrario 0,02 €, reddito dominicale 0,09 €, intestato 2 | EEGzNGEGEGGG—
derivante da impianto meccanografico del 01/10/1975
Coerenze: nord: terreno mappale 23; sud: tecreno mappale 31; ovest: tecreno mappale 30; est:
terreno mappale 34

o foglio 16 particella 33 {catasto terreni), qualita’classe vigneto/3, superficie 710, reddito agrario
3,85 €, reddito dominicale 5,87 €, intestato 2 | N EGGINGNEEEEEEEE o. (-ivante
da impiante meccanografico del 01/10/1975
Coerenze: nord: terreno mappale 34; sud: terreno mappale 33; ovest: terreno mappale 31; est:
terreno mappale 35.

e foglio 16 particella 34 {catasto terreni), qualita/classe vigneto/2, superficie 600, reddite agrario
3.87 €, reddito dominicale 7.13 €, intestato o | GG i 20
da revisione di elementi censuari del 17/11/1998 w. 372.1/1998 in atti dal 24/ 1/1998 mod 26
variazione colturale
Coerenze: nord: terreno mappali 24 e 29; sud: terreno mappali 33 e 33; ovest: terreno mappale
25; est: terreno mappali 35 e 36.

tecnico incaricato; Paolo Vegezzi
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foglio 16 particella 35 (catasto terreni). qualita/classe vigneto/3. superticie 3040, reddito
agrario 16.49 €, reddito dominicale 25.12 €. intestato a N | || | GG
derivante da impianto meccanografico del 01/10/1975
Coerenze: nord: terreno mappale 36; sud: terreno mappale 41; ovest: tetreno mappali 29. 33 €
34; est: terreno mappali 37, 38, 340, 42,
e foglio 16 particella 36 (catasto terreni). qualita/classe vigneto/2, superficie 170, reddito agrario

1,10 €, reddito dominicale 2,02 €, intestato a I rivante
da revisione di elernenti sensuaci del 17/1171998 n. 371.1/1998 in atti dal 24/11/1998 mod 26

variazione colturale .
~ ¥ =
Coerenze: nord: terreno mappéle 22; sud: terreno mappale 33; ovest: terreno mappale 34; est:

terreno mappale 37.
o foglio 16 particella 39 (catasto terreni). qualita/classe vigneto/2, superficie 840, reddito agrario

542 €, reddito dominicale 9,98 €, intestato o (N - ¢ ivante

da impianto meccanogeatico del 01/10/1975
Coerenze: nord: terreno mappale 17; sud: terreno mappale 41; ovest: terreno mappali 14 ¢ 367:

est: terreno mappale 40.
e foglio 16 particella 40 (catasto terreni), qualita/classe vigneto/2, superficie 600, reddito agrario

3.87 €, reddito dominicale 7,13 €, intestato a [N dcrivante

da impianto meccanografico del 01/10/1975
Coerenze: nord: terreno mappale 26; sud: terreno mappale 41; ovest: lerreno mappale 39; est:

terreno mappale 41.
e foglio 16 particella 41 (catasto terreni), qualita/classe vigneto/1, superficie 3660, reddito

agrario 60,38 €, reddito dominicale 127.47 €, intestato a
(Mg, derivante da revisione di elementi censuari n.238.1/1990 in atti dal 06/11/1993 come

da modello 26
Coerenze: nord: terrene mappali 39, 40, 26, 28, 29, 35, 42 ¢ 306; sud: terreno mappali 43, 44 ¢
45; ovest: terreno mappale 14; est: terreno mappali 364 e 69.

o foglio 16 particella 306 (catasto terreni), qualita/classe vigneto/3, superficie 8635, reddito
agrario 4,69 €, reddito dominicale 7,13 €, intestato a
derivante da impianto meccanografico del 01/10/1975
Coerenze; nord: terreno mappale 340; sud: terreno mappale 41; ovest: terreno mappale 42; est:

terreno mappale 364.

DESCRIZIONE DELLA ZONA

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

I mappali 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35. 36, 39, 40, 41 e 306 costituiscono un appezzamento di terreno
destinato a vigneto dalla forma regolare pendente verso nord-est. Le viti attualmente presenti sono
state impiantate nell'anne 2012 ¢ risultano iscritte all'Albo Provinciale dei vigneti per vini a
Denominazione d'Origine e negli Elenchi provinciali delle vigne per vini a Indicazione Geografica

Tipica.

CONSISTENZA;
Criterio di misutazione consistenza reale: Superficie Carastale - Visura catastale
Criterio di calcolo consistenza commerciale: ex UNT 10750:2005

descrizione consistenza indice commerciale

Vigneto - Particella 29 Foglio

16

450,00

450,00 X 100 %

\eenico incaricato; Paolo Yepezzi
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Vigneto - Particella 30 Foglio
ten ¢ g 200,00 100 % = 200,00
16
Vigneto - Particella 31 Foglio
rene s 730,00 100 % . 730,00
16
Vigneto - Particella 32 Foglio
ene £ 69,00 100 % - 69,00
16 ‘
Vigneto - Particella 33 Foglic
710,00 100 % = 710,00
16
Vigneto - Particella 34 Foglio
600,00 100 % = 600,00
16
Vigneto - Particella 33 Foglio
16 3.040,00 100 % = 3.040,00
Vigneto - Particella 36 Foglio
170,00 100 % = 170,00
16
Vigneto - Particella 39 Foglio
£ ¢ 840,00 X 100 % = 840,00
6
Vigneto - Particella 40 Foglio
6 600,00 X 100 % = 600,00
Vigneto - Particella 41 Foglio
% 8.660,00 X 100 % = 8.660,00
Vigneto - Particella 306 Foglio
I: & 865,00 % 100 % - 865,00
Totale: 16.934,00 16.934,00
VALUTAZIONE:
DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al pre=zo medio.

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Effettuate indagini presso gli Enti ed assunte inform
conto del valore agricolo medio fondiario. indicato dalla commissione provinciale per la regione
agraria n.3 "colline del Trebbia e del Tidone " per il vigneto D.O.C. e considerate I'ubicazione e le
caratteristiche dei terreni agricoli in oggetto, la tipologia e I'anno di impianto dei vigneti. la qualita e
lo stato degli stessi ¢ possibile determinare che il piu probabile prezzo di mercato attuale, per valore
unitario di superficie agricola & pari a €/Ha 35.000,00.

azioni presso tecnici del seltore, tenuto anche

In ragione dell'importo del canone di locazione. riferito all'intero periodo di soli € 284,17 (come sopra
caleolato), e in considerazione della scadenza del contratto al 30/11/2019 si propone una riduzione
attualmente valutabile in 7 punti percentuali sul valore del bene,

CALCOLO DEL VALGRE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 1693400 3,50

59.269,00

tecnico incaricato: Paolo Vegezzi
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RIEPILOGO ¥ ALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €.59.269,00
Valore di mercato {calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.59.26%,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

L
VALORE DI MERCATO (OMV): §

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPL:

D descrizione consistenza cons. accessori valore intero valore diritto
ferreno
16.934,00 0,00 59.209,00 59.269,00
agricolo
59.269,00 € 59.269.00 €
Riduzione del 7% per lo stato di occupazione: €.4.148,83
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 0,00
Valore di Mercato deflimmobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.55.120,17

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 5% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €.2.756,01
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese  condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita ¢ per

Iimmediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato €.52.364,16

di fatto e di diritto in cui si trova:

1ecnico incaricato; Paolo Vegezzi
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TRIBUNALE ORDINARIO - PIACENZA - ESPROPRIAZIONT IMMOBILIARIT 193/2014

LOTTO 11

1. IDENTIFICAZSOD‘IE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

terreno agricolo a ZIANQO PIACENTING Localith Case Magnani, della superficie commerciale di
540,00 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta ((ﬂ)ldenﬁﬁcazione catastale:

o foglio 16 particella 531 (catasto terreni), qualita/classe vigneto/2, superficie 540, reddito
Bl | agrario 3,49 €, reddito dominicale 6,41 €, intestato a _ derivante da
B 1] frazionamento n.22084 in atti dal 30/09/1985

3 . Coerenze: nord: terreno mappali 123 e 554; sud: terreno con fabbricato mappale 175; ovest:
p terreno mappale 126; est: terreno mappale 165 e 429,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

: l‘ Consistenza commerciale complessiva unita principali: 540,00 m*
al Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m*
.. < Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatio e di diritto in cui si trova: €.3.013,20
i Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto ¢ di diritto in cui si €.2.862,54
B || trova:

| Data della valutazione: 07/06/2018
¢ 3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

o Alla data del sopralluoge I'immeobile risulta occupato da Sig. _o in qualita di
{ proprietario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Lungo il lato sud del mappale in oggetto, dovra essere lasciata libera da impedimenti di sorta una

striscia di terreno della largezza di metri 3,50, onde garantire I'esercizio della servitu di passaggio

| pedonale e carraio, nonché l'attraversamento sotteraneo di condutture per la fornitura di servizi

‘ pubbiici, sino a raggiungere la strada comunale di Case Magnani, a favore dei contigui fondi
catastalmente rappresentati dai mappali 532 e 126 dello stesso foglio 16.

Ellap—UlA-OJUD)o

| 4.1. YINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNQ A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

SO B ST |

4.1.1. Domande giudiziali o alire trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna,

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d’assegnazione casa coniugale: Nessuna.

| tecnico incaricato: Paclo Vegezzi
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4830t dE asservimento urbaitisfico: Nessune,

4 44 e timitazioni duso; Nessuno.

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:
421 Iserizion
1

ipoteca volontaria attiva, stipulata il 11/06/2008 a firma di Notaio Giancani Luigi ai nn. 74269/19272 di
repertorio, iscritta it 16/06/2008 a Piacénza ai nn. 1687/10495. a lavore di Banca di Piacenza, contro

¢ in qualita di debitore non datore di ipoteca Societd Agricola
Zambarbieri Giorgio, Emanuele e Lorenzo, derivante da concessione a garanzia di mutuo tondiario.
Importo ipoteca: € 90.000,00.
Importo capitale: € 60.000,00.
Durata ipoteca: 15 anni

4.2.2. Pignoranenii ¢ sesenze df fullimenio:

pignoramento, stipulata il 09/07/2014 ai nn. 2728 di repertorio. trascritia il 28/07/2014 a Piacenza aj on.

5500/7312, a favore di Banca di Piacenza, contro i » i
B < ivante da Verbale pignoramento immobili

4.2 3. Altre trascrizioni: Nessuma,

4.2 4 e limitaziont d'uso; Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese otdinarie annue di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

I - ¢ 12 quota di 1/1, in forza di atto di compravendita (dal 20/06/2007), con atto
stipulato il 20/06/2007 a firma di Tribunale di Piacenza ai on. 136 di repertotio, trascritto il 19/07/2007 a
Piacenza ai nn. 7558/12166, in forza di atto di compravendita

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

per la quota di 1/2 ciascuno. in forza di atto di compravendita
(dal 16/07/1989 tino al 09/07/1996), con atto stipulato il 16/07/1989 a firma di Notajo Tagliaferro
Viscardo ai nn. 116900724465 di repertorio, trascritto il 25/07/1989 a Piacenza ai nn. 6194/7700, in forza
di atto di compravendita

l-per la quota di 1/1, in forza di atto di compravendita (dal 10/07/1996 fino al 28/10/1998),
con atto stipulate il 28/10/1998 a firma di Noiaio Onorato Mario ai nn. 26379/2455 di repertorio,
trascritto il 19/07/1996 a Piacenza ai nn. 71359/5469, in forza di atto di compravendita

per la quota di 1/1, in forza di atto di compravendita (dal 29/10/1998 fino at 19/06/2007).
con atto stipulato il 29/10/1998 a tima di Notaio Onorato Mario ai nn. 37819 di repertorio. in forza di
atto di compravendita

tecnico ncaricato: Paolo Vegezn
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Espropriazicni immabiliani N 1932014

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva,

T.2. SITUAZIONE URBANISTICA:
] i

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZ14: NESSUNA DIFFORMITA

8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI IN ZIANO PIACENTINO LOCALITA CASE MAGNANI
TERRENO AGRICOLO

Di CUT AL PUNTO A

terreno agricolo a ZIANO PIACENTINO Localitd Case Magnani. della superficie commerciale di
540,00 mq per la quota di 1/1 di piena proprietd (G| ! dentificazione catastale:

¢ foglio 16 particella 531 (catasto terreni). qualita/classe vigneto/2, superficie 540, reddito

agratio 3.49 €, reddito dominicale 6,41 €, intestato a [N N dcrivante da
frazionamento n.22084 in atti dal 30/09/1985

Coerenze: nord: terreno mappali 123 e 554; sud: terreno con fabbricato mappale [75; ovest:
terreno mappale 126; est: terreno mappale 165 e 429,

DESCRIZIONE DELLA ZONA

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

L'appezzamento di terreno, contraddistinto con il mappale 331, & attualmente destinato ad orto.

CONSISTENZA.
Criterio di misutazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catastale
Criterio di calcolo consistenza commerciale: ex UNI 16750:2005

descrizione consistenza indice commerciale

Particella 531 Foelio 16 540.00 X 100 % 540.00

tecnico incaricato: Paolo Vegezzi
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Totale: 540,00 540,00

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONE
Procedimento di stima: compamr."{o: Monoparametrico in base al prezzo medio.

SYILUPPO VALUTAZIONE 5

In ragione dell'importo del canone di locazione, viferito all'intero periodo di seli € 9,06 (come sopra
caleolato). e in considerazione della scadenza del contratto al 3071 172019 si propone una riduzione
attualmente vaiutabile in 7 punti percentuali sul valore del bene.

CALCOLG DEL YALORYE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 540,00 X 6,00 = 3.240,00
RIEPH.OGO YALORI CORPO:;
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietd): €. 3.240,00
Valore di mereato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.3.240,00
9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
VALORE DI MERCATO (OMYV):
RIEPILOGO YALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPL:
1D descrizione consistenza cons. accessori valore intero valore diritte
errena
540,00 0,00 3,240,00 3.240.00
agricolo
3.240,00 € 3.240,00 €
Riduzione del 7% per lo stato di occupazione: €.226,80
Spese di regolarizzazione delle difformita {vedi cap.8): €.0,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto ¢ di diritto in cui si trova: €.3.013,20

VALORE D1 VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 5% per differenza tra oneti tributari su base catastale e €. 150,66
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese  condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita ¢ per

l'immediatezza defla vendita gindiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori catico dell'acquirente: €. 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delie decurtazioni nello stato €.2.862,54

di fatte e di diritto in cui si trova:

1eenico incaricato; Paolo Vegezzi
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Espropriazioni immobiliari W [93/2014

TRIBUNALE ORDINARIO - PIACENZA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 193/2014

LOTTO 12

\
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

terreno agricobo a ZIANO PIACENTINO Localitd Case Magnani, della superticie commerciale di
23.635,00 mq per la quota di:

¢ 1/2 di piena proprietd (_
e 1/2 di piena proprietd (_

Identificazione catastale:
¢ foglio 16 particella 76 {catasto terreni), qualita/classe bosco misto/U, superficie 110, reddito
agrario 0,14 €, reddito dominicale 0,03 €, intestato a
derivante da istrumento (atto pubblico) del 17/01/1996 n.1131.2/1996 in atti dal 29/03/1996
Coerenze: nord: terreno con fabbricati mappale 756; sud: Strada Comunale Cantone; ovest:
terreno mappale 73; est: Strada Comunale Cantone.

o foglio 16 particella 73 (catasto terreni), qualita/classe vigneto/2, superficie 1040, reddito
agrario 6,71 €, reddito dominicale 12,35 €, intestato a ||| EGTGTNGNEEEEEEEEE -
derivante da revisione di elementi censuari del 17/11/1998 n, 373.1/1998 mod 26 variazione
colturale
Coerenze: nord: terreno mappali 528 ¢ 530; sud; terreno mappale 362; ovest: terteno mappali
330 e 298; est: terreno mappale 74.

e foglio 16 particella 74 (catasto terreni), qualita/classe vigneto/2, superficie 22560, reddito
agrario 145,64 € reddito dominicale 267,98 €, intestato a
derivante da Frazionamento del 08/05/2008 n.66487.1/2008 in atti dal 08/05/2008
protocollo n. PCO066487)
Coerenze: nord: terreno mappale 73; sud: terreno mappale 73, terreno con fabbricati mappale
756; ovest: terreno mappali 362, 67 e 68; est: terreno mappali 88, 91, 95, 94,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 23.655,00 m*
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m*
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.65.997,45
Valore di vendita giudiziaria dell'immaobile nello stato di fatte e di diritto in cui si €.62.697,58
trova:

Data della valutazione: 07/06/2018

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta occupato da Societa _i

tecnico incaricato: Paolo Vegezzi
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R1SAID eunna

con contratto di affitto

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE;
411 Domande giud.-‘:fa&i o altre trascrizioni pregindizievoli: Nesstina.

1.2 Comvenzioni man’mwn?c.'f.f ¢ provy, dassegruzione casa coniugale: Nesstina.

4 A3 Awni di asservimento wrbanistico. Nessuno.

414 dlre Himitazioni diso. Nesstno.,

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni

ipoteca volontaria attiva, stipulata il 11/10/2002 a firma di Notaio Giancani Luigi ai nn. 62954 di
repertorio, iscritta il 25/10/2002 a Piacenza ai nn. 2485/13464, a favore di Banca Nazionale del Lavoro
S.p-A., contro NS o - in qualita di debitore non datore di ipoteca

Societd Semplice . derivante da concessione a
garanzia di mutuo fondiario.

Importo ipoteca: € 720.000,00.
Importo capitale: € 360.000,00.
Durata ipoteca: 20 anni

ipoteca volontaria aitiva, a favore di Banca di Credito coop, contro _, derivante da
congcessione a garanzia di mutuo fondiario,

Importo ipoteca: € 100.000,00.
Importo capitale: € 50.000,00.
Durata ipoteca: 7 anni

ipoteca volontaria attiva, a favore di Banca Nazionale def Lavoro S.p.A., contro |
derivante da concessione a garanzia di mutuo condizionato.

Importo ipoteca: £ 163.500.000,

Importo capitale: £ 109,000.000.

Durata ipoteca: 15 anni

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:

pignoramento, a favore di Banca di Piacenza, contro -io, derivante da verbale
pignoramento immobili

4.2.3. Aditre trascrizioni: Nessuna,

4.2 4 Alee Himitazioni d'uso; Nessuna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute; €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

tecnico incaricalo: Paolo Vegezzi
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Espropriazioni immobilian N 193/2014

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

I_ per la quota di 1/2 ciascuno

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Istituto Diocesano per la quota di 171

I < 2 quota di 12 ciascuno

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva,

7.2, SITUAZIONE URBANISTICA:
Rue

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:
8.1. CONFORMITA EDILIZIA; NESSUNA DIFFORMITA
8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFEORMITA

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIEFORMITA

BENI IN ZIANO PIACENTINO LOCALITA CASE MAGNANI
TERRENO AGRICOLO

DI CUI AL PUNTO A

terreno agricolo a ZIANO PIACENTINO Localiti Case Magnani, della superficie commerciale di

23.655,00 mq per la quota di:

e 1/2 di piena proprieta _}
o 172 di piena proprieta (I

Identificazione catastale:

o foglio 16 particella 76 (catasto terreni}. qualita/classe bosco misto/U. superficie 110, reddito

agrario 0,14 €, reddito dominicale 0,03 €, intestato a

derivante da istrumento (atto pubblico) del 17/01/1996 n.1131.2/1996 in atti dal 29/03/1996

tecnico ncaricate: Paolo Vegezn
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Espropriazioni immobilian N 1932014

Coerenze: nord: terreno con fabbricati mappale 756; sud: Strada Comunale Cantone; ovest:
terreno mappale 75; est: Strada Comunale Cantone.

+ foglio 16 particella 73 {catasto terreni), qualita/classe vigneto/2, superficie 1040, reddito
agrario 6,71 €, reddito dominicale 12,35 €, intestato X
derivante da revisione di elementi censuari del 17/11/1998 n. 373.1/1998 mod 26 variazione
colturale
Coerenze: nord: terreno mappali 528 e 530; sud: terreno mappale 362; ovest: terreno mappali
330 ¢ 298; est: tegreno mappale 74.

¢ foglio 16 particella 74 (catasto terreni), qualita/classe vigneto/2. superficie 22560, reddito
agrario 145,64 €, reddito dominicale 267.98 €, intestato a |
BN derivante da Frazionamento del 08/05/2008 n.66487.1/2008 in atti dal 08/05/2008
(protocollo n. PC0066487)
Coerenze: nord: terreno mappale 73; sud: terreno mappale 75. terreno con fabbricati mappale
756; ovest: terreno mappali 362, 67 e 68; est: terreno mappali 88, 91, 95, 94.

DESCRIZIONE DELLA ZONA

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

I mappali 73 e 74 costituiscono un appezzamento di terreno destinato a vigneto dalla forma regolare
pendente verso nord-ovest. Le viti attualmente presenti sono state impiantate nell'anno 1998 e
risultano iscritte all'Albo Provinciale dei vigneti per vini @ Denominazione d'Origine & negli Elenchi
provinciali delle vigne per vini a Indicazione Geografica Tipica.

Il mappale 76, adiacente al fabbricato identificato al Lotto 5, non & attualmente coltivato ed &
infestato da arbusti e da piante ad alto fusto, per tale motivo per effetiuare il calcolo della superticie
commerciale si applicherd un coefficiente di riduzione della superficie del 50%.

CONSISTENZ A:
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catastale
Criterio di calcolo consistenza commerciale: ex UN{ J0750:2005

descrizione consistenza indice commerciale
Particella 73 1.040,00 X 100 % = [.040,00
Particella 74 22 56000 X 100 % = 22.560,00
Particella 76 110,00 X 50 % = 55,00
Totale; 23.710,00 23.655,00
VALUTAZIONE:
DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio,

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Effettuate indagini presso gli Enti ed assunte informazioni presso tecnici del settore, tenuto anche
conto del valore agricolo medio fondiario, indicato dalla commissiane provinciale per la regione
agraria n.3 "colline del Trebbia e del Tidone " per il vigneto D.O.C. e considerate ['ubicazione e le
caratteristiche dei terreni agricoli in oggetto, la tipologia € 'anno dell'impianto dei vigneti ¢ Ia qualitd
¢ lo stato degli stessi ¢ possibile determinare che il piu probabile prezzo di mercato attuale, per valore
unitario di superficie agricola ¢ pari a €/Ha 30.000,00.

tecnico incaricato: Paolo Vegezzi
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In ragione dell'importo del canone di locazione, riferito all'intero periodo di soli € 397,88 {come sopra
calcolato), e in considerazione della scadenza del contratto al 30/11/2019 si propene una riduzione
attualmente valutabile in 7 punti percentuali sul valore del beae.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO

Valore superticie principale: 23.655,00 X 3,00 = 70.965,00
A
RIEPILODGO VALOR] CORPO: i
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietd): €. 70.965,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti}: €. 70.965,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
VALORE DI MERCATO (OMV):

RICPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPL:

ID  descrizione consistenza COns. accessori valore intero valore diritto
terreno
23.655,00 0,00 70.965,00 70.965,00
agricolo
70.965,00 € 70.965,00 €
Riduzione del 7% per lo stato di eccupazione: €.4.967,55
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.0,00
Valore di Mercato dell'immebile nello state di fatto e di diritto in cui si trova: €.65,997.45

VALORE DI VENDITA GTUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del §% per differenza tra oneri tributari su base catastale ¢ €.3.299,87
reale e per assenza di garanzia per vizi ¢ per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

Immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili € provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizion] ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato €.62.697,58

di fatto e di diritto in cui si trova:

data 07/06/2018

il tecnico incaricato
Paolo Vegezzi
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