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" PREMESSA

o I.'behi oggeéto d'i'pign{.)'ramento sono costituiti dai seguenti immobili:
. Bené N°1- Appartamento ubicato a Comiso (RG) - Via Fleming, 17, piano 2-3 (Coord.
Geografiche: 36950560, 14.604027)

DESCRIZIONE

L’appartamento, adibito a civile abitazione, si trova al secondo e térzo pianc di'un inimobile’sito in Via
Fleming n. 17 nel Comune di Comiso, nelle immediate vicinanze della Villa Comunale; rigadendo in
zona B1 del vigente PRG. L'immaobile, costruito con regolare Nuﬂa n.206 del 17/05 2, & stato
soprelevato abusivamente nel 1976 e successivamente sanato nel 2005. '
La struttura portante della costruzione & in muratura, con cordoli in fonda éztone e di p an
armato, con solai in latero-cemento gettati in opera. :
I due livelli dell'abitazione sono collegati da una scala interna che mette in comunicazione la zona
giorno posta al secondo piano e la zona notte posta al terzo. La zona giorno é costituita da un ingresso-
soggiorno, zona pranzo con angolo cottura, we/lavanderia; la zona notte invece comprende due
camere da letto, un we¢ e un terrazzo raggiungibile da una delle camere da letto.
La superficie catastale dichiarata & di 145 mq escluse le aree scoperte.
L'immobile & dotato di impianto idrico, fognario, elettrico e termico.
Per I"abitazione in questione & stata rilasciata dal Comune di Comiso, in dath’ D2403/2005; ‘Concessione
Edilizia in Sanatoria n. 9200, pratica n. 20, anno 2005; le prescrizioni in essa indicate non risultano
7 attuabili nei locali posti al piano terzo se da destinare ad ambienti abitativi come indicate nel DM
© . 07/05/1975 (altezza di piano inferiore a 2,70 m).

. La vendita del bene non & soggetta [VA.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

I lotto & formato dai seguenti beni:

o -_BEHG N°1 - Appartamento ubicato a Comiso (RG) - Via Fleming, 17, piano 2-3

Firmato Da: ARRABITO LAURA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A, NG CA 3 Seriali: 164Be112/54884733657395b4e 7550




COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 667 =

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

i frisultano sposati in regime di comunione di beni,
Eomedacertiricato di matrimonio allegato alla seguente perizia di stima.

TITOLARITA

Limmobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

|
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i
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L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti: >
2
2
° (Proprieta 1/2) &
e § B{Proprieta 1/2)

Regime patrimoniale di comunione legale dei beni.
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CONFINI

L’appartamento confina:

- a nord-est con proprieta 5
- a sud-est con proprietd

- a sud-ovest con propriet

~a nord-ovest con Via Fleuusy, o

Il tutto salvo errore e come meglio fatto.




Second

v 2,00 mg Secondo

47,50 g B 52,25 mq 240m | Terzo

T 2380mq 2860mg | 0,20 4,76 mg 000m | Terzo

Taiale superficie conveniiion_a]e:_- ) 135,51 mq

6,00

Supeérficie convenzionale compléssiva:- T35 51 mg

I beni non sono comodamente divisibili in natura,

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Permdo :

: Datl camstalzr :

“Dal 30706 1987 al 0‘5/94/20{)5 i Catastordbbnmn o

& "proprietd per 500/1G00 ; Fp. 76, Part. 709, Sub. 4, Z¢. 1
g Categoria A3

@ Poroprieta per 500,/1000 Ci.3, Cons. 6,5

Rendita € 386,05

Piano 2-3
| Dal 05/04/2005 al 27122010 o Catasto Fabbricati
§ proprietd per 1/2; Fg. 76, Part, 709, Sub, 4, Zc. 1
B ¢ Categoria A3
g proprieta per 172 CL3, Cons. 6,5

Superficie catastale Totale: 152 mq; Totale
escluse aree scoperte: 145 mq

Rendita € 386,05

Piano 2-3

S Dat: dl'(_IaSS'lmento

Classe Cons:stenza Sup‘el fiele - | Reiidita: l_ﬁé\_rm _'(_;rzi_f_fz'i'tp
65 Totale: 162 | 386,056 | 23

mg; Totale
escluse aree
scoperte:145
mq {

f ERREN O catastale o S
"
!’

E' vietata la stampa e la riproauz

hstalegale.net -




Corrispondenza catdstale’

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonch¢ con quanto
presente nell’atto di pignoramento.

Non risulta depositato in atti, all’Agenzia delle Entrate, 'elaborato planimetrico dell'intero immohile
che ricade sulla particella 7(:9.

¢
PRECISAZIONI

1l condominio, di cui fa parte il bene pignorato, non & normato da un regolamento specifico e non &
gestito da alcun amministratore.

STATO CONSERVATIVO

L'appartamento risulta, nel complesso, in discreto stato di conservazione, dovendosi effettuare su di
esso lavori di modesta entitd per la rimozione ¢ il rifacimento dell'intonaco all'interno del servizio
igienico/lavanderia, di stuccatura {ove necessario) delle fessurazioni presenti sull'intonaco non
distaccato, sia nella lavanderia che nella zona: pranze, con-successiva ripitturazione delle parti sulle
quali si interviene. L'infisso dell'apertura chegd iia conéente l'affaccio sul pozzo luce &
parzialmente mancante. )
Per quanto riguarda la parte esterna, in corrlspondenza del terrazzino, sono necessari lavori di
manutenzione straordinaria per il ripristino degli intonaci affetti da muffe e umidita, e la rimozione e
nuova applicazione della finitura per esterni. s ; R

PARTI COMUNI

L v’

Le parti comuni dell'immobile sono le seguenti: androne; corpo scala, fondazioni e muri maestri,
tubatura di carico e scarico, gli impianti, i servizi comuni’ e quant'altro & per legge oggetto di
condominio, come riportato nell'Art. 1 del titolo di proprieta.-

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'appartamento mon & assoggettatc a vincoli e servitl passive, come riportato nell'atto di
compravendita dell'abitazione.

n

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

La struttura dell'immobile, adibito a civile abitazione, & in muratura pertante, con cordoh in fondazmm_
e di piano in cemento armato e solai in latero-cemento gettati in opera. Non sono stat1 ulevah d1ssest1
a carico della struttura portante. R :
L'abitazione, a pianta rettangolare, segue uno svﬂuppo nord-est/sud- ovest con l umca facc1ata posta a




Ot aie vano consente il: r1camb10 draria anche di alcuni amblent} delI appartamento ogg'e to-dx'p_
altezza m ma utlle del seconcfo prano & vanablle neIl amb1ente ad1b1t0 a soggmrn

i 'pmche i altezza fiedia ragglunge i 2,40 m;
- Le strutture verticali realizzate con bloccht di arenaria dello spessore d1 23 ;.
: certlflcato di 1doneita statica a!legato alla sanatoria, non presentano dissesti. _
U T'solai in latem cemento gettato in opera costituiti da 1ater121 di 16+5 cm sono anch ssz m buon"
‘stato’ di:congervazione. " : S
“la copertura deli‘appartamento 8. mlsta, in parte plana pratacabxle e in parte a. falde; sulia parte}
ﬁf_splovente non & presente manto dx ‘copertura in tegole, ma solo uno strato 1mpermeahillzzant Non:.
- sono-State: rilevate, all mtradosso delle coperture, infiltrazioni o fessurazioni po:che presente u
'rivestlmento interno con doghe txpo perline. : : _
* La facciata dell'intero. edificio presenta l'intonaco lievemente ammalorato, con colature sopr"{ttutto
- - nellazona sottostante il piano di calpestio dei balconi; nello specifico, per quanto riguarda le pareti che "
*si affacciano sulla terrazza dell’ appartamente, queste si presentano in parte intonacate e in parte con.
la fihitura notevolmente ammalorata, esfoliata e affetta da muffe, Le pareti interne si presentano per la
maggior parte in buono stato di conservazione, a meno di guelle della cucina-pranzo e del servizio
iglenico/lavanderia adiacente la cucina, che mostrano esfoliazioni della pittura e piccole lesioni
dell'intonaco che non compromettono tuttavia la sicurezza statica dell'appartamento (essendo la
struttura in muratura portante & del tutto normate che vi siano tali lesioni di lieve entitd).
Gli attuali proprietari esecutati hanno chiuso con struttura precaria {cartongesso}, al piano secondo,
I'apertura che dal soggiorno consente 'affaccio sul pozzo luce.
La pavimentazione interna & in buone stato di conservazione, costituita da piastrelle in cotto per tutti
gli ambienti, a meno dei servizi igienici che presentano piastrelle in gres porcellanato, e della scala
interna che collega i due piani che & rivestita in marmo chiaro con venature che vanno dal grigio al
beige.
La pavimentazione del terrazzino & mista, realizzata con piastrelle in cotto e con piastrelle in scaglie di
pietra e cemento; entrambe le tipologie risultano ricoperte in buona parte da muffa,
Gli infissi esterni sono misti, in legno e vetro dal lato interno, la maggior parte con sistemi di
oscuramento a persiane in alluminio (alcune bianche, altre marroni). Le aperture al piano secondo non
presentano persiane, a meno della porta-finestra che si trova in cucina.
Gli infissi interni sono in legno di colore bianco di buona qualitd, alcuni a battente, altri scorrevoli.
La scala interna & costitiita da solette in c.a. rivestita in marmo e legne, con corrimano in ferro battuto.
L'impianto elettrico & del tipo sottotraccia, con i circuiti suddivisi per i vari ambienti, e non necessita
- adeguamenti,
* L'impianto termico ¢ costituito da una caldaia a metano che serve per la produzione di acqua calda
- sanitaria e per il riscaldamento interno, essendo collegata ad un fan coil posto nel soggiorno; nella
“zona pranzo invece & installato un climatizzatore. L'appartamento presenta inoltre due camini
tradizionali a legna, uno di dimensioni maggiori posto nel soggiorno ed uno di dimensioni minori
o posto tra I'angolo cottura e Ia zona pranzo.
: Z;_;'ll servizio igienico/lavanderia, adiacente la zona pranzo, si presenta notevolmente degradato,-:'f--' '
. completo di tutti i sanitari ma in cattivo stato di conservazione; tuttavia non sono state rilevate
:._a_nomahe che possano ricondurre a perdite dell'impianto idrico; si consiglia dunque una semphce.__ :
sostituzione della rubinetteria e dei sanitari. -
Il-posto auto non é riservato ma ¢ possibile parcheggiare sulla pubblica via.
ostituisceno parti comuni del condominio: I'androne, il corpo scala, le fondazioni e i muri maestrl la"
tubatura dl carico e scarico, gli impianti e i servizi comuni e quanto per legge costituisce oggetto dl{

£ NG CA 3 Seriali: 1643¢1/254884733b57399b46755019
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“ STATO DI OCCUPAZIONE

L'appartamento risulta occupato da:

..a..-.u. ESECUTATO;

, ESECUTATA;

CFIGLIO;

~ FIGLIA.

PROVENIENZE VENTENNALI

I suddetti occupanti_-ri's-illt'ano__rési'dén_t_i-'ne_ﬂ'immobile oggetto della seguente perizia di stima,

-.:. Periode. .

Pmp_rie’_t’:‘r b

AL

Dal 2770371879 al
45/04/2005

- -

proprietaria L

per 500/1000: Codice -
Fiscale/P.IVA: .

o Atk di.comp ravendita -

cuiRogante:: .

o Datas . f ?{epertorie N

Raccolta N® R

- Lupo Errica

Presso.”

27/03/1979 65

- Trascriziong;

o Regigen: . |

" Reg. part. -

. Conservatoria dei
* Registri lmmobiliari
¢ di Ragusa

1170471979 4753

Regis”trazione

4374

o Presso.

. Data . - Reg N®

Dal 27/03/1979 al
05/04/2005

Dal 05/04/2045

propriecario per
500/1000. Codice
Eiscale/P.IVA:

proprietaria
per 1/2. Codice
Fiscale/P.IVA:

N —

Atto di compravendita. -

" Rogante:: Sl

TData

'._'.l_l:épe._rt.nrio N

. Lupo Enrica

27/03/1979 g5

L Traserizione:

RTER Fi‘eSSO_' -

o Dat;{._.:;

i SRep, pare

Conservatoria dei
Registri Immobiliari
- di Ragusa .

1170471679

4374

RN Reg_iékrh

- Data .

At di comp

" “Rogante

Giacching Riccardo

0570472005

Trascriz

i Pressos i

& 1121548847 330573990407 5501,




| DaI05/04/2005.

30/04/2005

Conservatoria dei
Registei Immobiliari
di Ragusa

Registrazione 5750

Data, . | - Reg:No

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e  Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio nrecedente alla data di trascrizione del
pignoramento;.

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;:.

. e Lasituazione della proprietd risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI g

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Ufficio Provinciale di Ragusa
aggiornate al 28/12/2019, sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

s Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario
Iscritto a Ragusa il 07/04/2005 e
Reg. gen. 8161 - Reg, part. 3550
Quota: 1/1
Importo: € 141.000,00

= Afavore dif
i Controd - -
. Capitale: € 94.000,00

. 1G4+ (27548847 33057300048 TES00




Percentuale interessi: 5,45 0.
Rogante: Giacchino Riccardo
Data: 05/04/2005

N° repertorio: 71937

N° raccolta; 5958

Trascrizioni

» Atto tra vivi - Compravendita
. Trascritto a Ragusa il 30/04 /2005
Reg. gen. 10203 - Reg. part, 4808
A favore di' ' ' -
Controt_
+ Atto amministrative - Concessione edilizia
Trascritto a Ragusa il 23/05/2005
Reg. gen. 12334 - Reg. part. 5693
Quota: 1/1
A favore di Comune di Comiso
Contro &__ . _
e Atto esecutivo o cautelare - Verbale di pignoramento immobili
Trascritto a Ragusa il 08/07/2019
Reg. gen. 10132 - Reg. part. 7117
Quota: 1/1 . '
A favore di- '
Contro

NORMATIVA URBANISTICA

L'immobile oggetto della presente relazione di stima ricade in zona B1 del vigente PRG del Comune di
Comiso ed & normata dagli Art. 40 e 41, Capitolo VII delle Norme Tecniche di Attuazione in vigore, che

recitano quanto segue: ,

"CAPITOLO VII - ZONE «B»: SATURE E DI COMPLETAMENTO A PREVALENTE DESTINAZIONE
RESIDENZIALE

Art, 40 - Zone «B»: definizione e destinazioni d'uso ammesse

Le zone B sono destinate principaimente alla residenza ed ai relativi servizi, al sensi del precedente
art 35, -

Sonp ammessi interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, ristrutturazione edilizia,
demolizione e nuova edificazione secondo le indicazioni definite nei sugcessivi articoli relativi alle
singole zone.

Le aree gia asservite alla cubatura utilizzata per le costruzioni esistenti non sono piu ricomputabili per

.. il medesimo fine.
- Interventi di ristrutturazione urbanistica sono vincolati, se ritenuti opportuni, alla redazione di Pue -
.- -estesi allintera sottozona. _

- E" permesso lintervento diretto attraverso singole autorizzazioni e/o concessioni edilizie riferite alle

unita immobiliari e/o alle unita edilizie.

rial#: 16482 112/54884733057299046 755019 .




L Per gh 1mmoblh destmati ad attmta commercxah Ea dotazmne de1 parcheggl
i .secondo quanto prescrn:to dali art 16 del D P. R S 11/07/200{) ;

e Comunale . . . i
COAE fil’ll deﬂa mcflvaduazmne delle zone dl recupero del patﬂmomo edlhzm esastente o aliy ali art

coln deHa Ln 457/78 la possxbahta di formaz10ne dei Plaﬂl per il recupero di cuiali’art, 28 della medeSIma
e iegge &fstesa alle sottozone Bl BZ; in'tal caso & ammessa la nstrutturazmne urbamstlca ne] r;spetto

i . deﬂﬁ vlabﬂih prmmpa]e d: Ptg

Art 41 ' Zona «81» aree urbane sature de lla c1tta comohdata

““con caratteri e tipologia eterogenea.

. Sono aminessi interventi di manutenzione ordinaria, e straordinaria, di ristrutturazione edlhzza e dl Sl

.

- demolizione e nuova edificazione, nei rispetto delle norme antisismiche e con:
. +indice fondiario massimo If = 5 mc/mq
“ai sensi e per effetto dell’art. 7 del D.M, 1444 /68, ultimo comma, punto 1),
g - altezza massima Hm = 11 m.
- Ai sensi dell’art. 39 della Lr n. 19/72, per i lotti di terreno aventi una superficie non superiore a metri
R quadn 120, Ia densita fondiaria massima sara di m¢/mq 9 e P'altezza massima ml. 11, per loti di terreni
“aventi una superficie superiore a mq. 120 e non superiore a mq. 200 il volume consentito & di mec.
1000, ferma restando l'altezza massima di ml. 11.
- El i’rg si attua attraverso interventi diretti previa autorizzazione e/o concessione edilizia e le aree di
SR r‘ecupero del patrimonio edilizio esistente di cui all’art. 27 della Ln 457 /78, per la formazione dei Piani
G -per il recupero di cui all’art. 28 della medesima legge sono estese all'intera zona B2.
-+ -Sono consentite variazioni alla destinazione d'uso dei piani interrati o seminterrati, con la prescrizione
: deEl’adeguamento delte superfici per parcheggio, cosi come previste dalle vigenti disposizioni di legge."”

E_G_O.EA'R'I‘FA"EDILIZIA

imn blle nsulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967.
Non: Sono presenh VlnCO]l ar tlSt]Cl stoncx 0 alben ghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

_zfzcm per cw;ie abitazione di cui fa parte l'appartamento in questione & stato edificato con regolare
-nulla esta n. 206 del 17/05/1972. Successivamente nel giugno 1976 sono stati eseguiti dei lavori di
geEevazmne termmatl nel dicembre dello stesso anno. Tali lavori sono stati effettuati senza il
rziascm dl al__cuna autonzzazsone e successivamente richiesta, al Comune dl Comiso, sanatoria edilizia

-_".Compl ende Ee aree’ ed;fimte di formazmne novecentesca e recente con Fortl nmanegglamentz, con ..
-isolati - di” forma prevalentemente rettangolare di impianto presseche régolare, : definiti.’
prevalentemente da posti di casa aggregati a schiera anche a doppio fronte e con presenza di edzhzm i

@ Cessmne Edlhma in. Sanatoria si ]egge "Che nella d1ch]araz1one al fini dell'agibilita (Art 4 DPR.
25/;1994) 1[ dlrettore del Eavou d]Chlal"l la salubritd degli ambienti anche in funzwne delle m}rme. L
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questi ambienti € inferiore ai 2,70 m, come prescritto dal DM 05/07/1975 per gli ambienti principali.
Gli ambienti presenti al terzo piano, non potendo essere dichiarati principali, tuttavia, possono essere
dichiarati secondari, e cioé ripostigli o sgomberi.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

¢ Non esiste il certificato energetice dell'immeobile / APE.
» . Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico,

¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Esiste perfetta corrispondenza tra lo stato dei luoghi e il progetto allegato all'ultima autorizzazione.
Relativamente agli impianti, gli altuali proprietari esecutati dichiarano di non aver ricevuto, dai
precedenti proprietari, alcun documento che ne attesti la conformita. In sede dj sopraltuogo si &
appurato che l'i’m’pianto elettrico e del tipo sottotraccia con circuiti separati per ogni ambiente;
l'impianto termico & costituito da una caldaia a metano per la produzione di acqua calda sanitaria
collégata ad un fan coil installato nel soggiorno, e da un climatizzatore installato in cucina.
Nell'appartamento sono presenti anche due camini a legna, uno di dimensioni maggiori posto nel
soggiorno, ed uno di dimensioni pit ridotte tra I'angolo cottura e la zona pranzo.

Per l'immpianto idrico nulla si puo dire, tuttavia non vi sono segni evidenti che facciano pensare a
perdite attribuibili all'impianto; per limpianto idrico, dunque, si pud ipotizzare una semplice
sostituzione dei sanitari e della rubinetteria,

Non essendo stato reperito Attestato di Prestazione Energetica {APE), questo viene redatto dalla
sottoscritta C.T.1. e allegato alla seguente perizia di stima.

1

VINCOLT OD ONERI CONDOMINTALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Ad oggi gh oneri condominiali (fattura per fornitura energia elettrica del vano scala) non vengono
divisi tra i condomini ma risultano pagati interamente dalla Sig.ra Di Stabile Rosa, altra inquilina
dell'immobile, come dichiarato dall'esecutato.

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

La serivente ha ritenuto opportune procedere atla formazione di un lotto unico cosi costituiro:

¢ Bene N°1 - Appartamento ubicato a Comiso (RG) - Via Fleming, 17, piano 2-3 _
L'appartamento, adibito a civile abitazione, si trova al secondo e terzo piano: di un mmgb.]e
sito in Via Fleming n. 17 nel Comune di Comiso, nelle. immediate v1cmanz

igienico-sanitarie sancite dal DM del 05/07/1'9'75'.";' tale dichiarazione pil(‘) ssere .fatta per gli ambienti
del secondo piano ma non per le camere da letto dichiarate al terzo piano, poiché I'altezza media di

33057398b4e7550f0 .



. 709, sub.d Ze.1, Categona A3
todi Propneta (1 / 1)

ntro" stonco, per lo ‘stato - conservativo dell' 1mmob11e, si aggira
€ 500 per mq ecI un massuno di € 730, per ;mmeblh di tipo

x 61500 €/mq = 83.33865 £

o1 4’0%' di spese otteniamo [(3.902,69 € x 60%) / 2% ]= [2.341,61 € / 0,02] =
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camplessivo:

Bene N° 1~ 135,51 mq. 628,58 €/mq £85.178,20 100,00% £85.178.20
Appartamento : . ’ :

Comiso (RG) - Via

Fleming, 17, piano 2-

3

: Valore {ii_stima: €85.178,20

Fl
Assolto il propric mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita ta relazione di stima
presso questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla 5.V. e resta a
disposizione per eventuali chiarimenti.

Scicly, 1t 14/01/2020

L'Esperto ex art, 568 c.p.c.
Ing. Arrabito Laura

ELENCO ALLEGATIL:

N° 1 Concessione edilizia - Concessione Edilizia in Sanatoria
N° 2 Atto di provenienza - Titolo di Proprieta e Certificato di Matrimonio
N° 3 Visure e schede catastali

N° 4 Planimetrie catastali

S O N

N° 5 Estratti di mappa
N° 6 Altri allegati - Visura Ipotecaria -
N 7 Altri allegati - Relazione Notarile

N° 8 Foto
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N° 9 Altri allegati - Attestato di Prestazione Energetica
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

_ Appartamento ubicato a Comiso (RG) - Via Fleming, 17, piano 2-3
Bene N° ento, adibito a civile abitazione, si trova al secondo e terzo piano di un immobile
L'appal'ta, Fleming n. 17 nel Comune di Comiso, nelle immediate vicinanze della Villa
sito in V! ricadendo in zona B1 del vigente PRG. L'immobile, costruito con regolare Nulla Osta
Comunalé 17/05/1972, é stato soprelevato abusivamente nel 1976 e successivamente sanato
n, 206 de 1,2 struttura portante della costruzione & in muratura, con cordoli in fondazione e di
nel 200'5' cemento armato, con solai in latero-cemento gettati in opera. I due livelli
piano 1 . pne sono collegati da una scala interna che mette in comunicazione la zona giorno
dell'abitazecondo piano e la zona notte posta al terzo. La zona giorno é costituita da un
posta al s ggiorno, zona pranzo con angolo cottura, wc/lavanderia; la zona notte invece
ingl”ess‘:"S due camere da letto, un wc e un terrazzo raggiungibile da una delle camere da
comprent superficie catastale dichiarata € di 145 mq escluse le aree scoperte. L'immobile &
letto. LE{ ".mpianto idrico, fognario, elettrico e termico. Per l'abitazione in questione & stata
dotato di al Comune di Comiso, in data 22/03/2005, Concessione Edilizia in Sanatoria n.
rilasciatd jcan. 20, anno 2005; le prescrizioni in essa indicate non risultano attuabili nei locali
9200, Pra.ano terzo se da destinare ad ambienti abitativi come indicato nel DM 07/05/1975

posti al P! | di piano inferiore a 2,70 m).
(alteZ‘Z? 0 al catasto Fabbricati - Fg. 76, Part. 709, Sub. 4, Zc. 1, Categoria A3
[dentific? viene posto in  vendita per il diritte di Proprieta (1/1)

L'immOb'l ne urbanistica: L'immobile oggetto della presente relazione di stima ricade in zona
Destinaz_loeﬂte PRG del Comune di Comiso ed & normata dagli Art. 40 e 41, Capitolo VII delle
B1 del V’gcnjche di Attuazione in vigore, che recitano quanto segue: "CAPITOLO VII - ZONE
Normeé eRE E DI COMPLETAMENTO A PREVALENTE DESTINAZIONE RESIDENZIALE Art. 40
. definizione e destinazioni d'uso ammesse Le zone B sono destinate principalmente
- Zone ‘f );123 ed ai relativi servizi, ai sensi del precedente art. 35. Sono ammessi interventi di
alla resl e-one ordinaria e straordinaria, ristrutturazione edilizia, demolizione e nuova
manutel.1 7 secondo le indicazioni definite nei successivi articoli relativi alle singole zone. Le
edifica§"o asservite alla cubatura utilizzata per le costruzioni esistenti non sono pii
aree B4 pili per il medesimo fine. Interventi di ristrutturazione urbanistica sono vincolati, se
riCOmlJ.“tc sortuni, alla redazione di Pue estesi all'intera sottozona. E' permesso I'intefvento

ritenuti {{raverso singole autorizzazioni e/o concessioni edilizie riferite alle unitd immobiliari
dlfem’l é unitﬁ edilizie. In conformitd a quanto previsto dal comma 4, art. 16 del D.P.R.S.
e/o alle o0 il numero delle aree destinate a medie strutture di vendita potra essere superiore

11/07/20ffettivamente attivabilli secondo il Piano Commerciale Comunale. Per gli immobili
a flu_e”e, ad attivita commerciali la dotazione dei parcheggi residenziali & disciplinata secondo
destinal ].eg.:ritto dall'art. 16 del D.P.R.S. 11/07/2000. 1l commercio su area pubblica pud
quanto P ottuato sulle aree individuate dal Piano Commerciale Comunale. Ai fini della
ESS?F? ; Jione delle zone di recupero del patrimonio edilizio esistente di cui all’art. 27 della Ln
individu? ossibilita di formazione dei Piani per il recupero di cui all'art. 28 della medesima
457/7‘8' resa alle sottozone B1, B2; in tal caso & ammessa la ristrutturazione urbanistica nel
legge € ¢ olla viabilita principale di Prg. Art. 41 - Zona «B1»: aree urbane sature della citta
Comprende le aree edificate di formazione novecentesca e recente con forti
iamenti, con isolati di forma prevalentemente rettangolare di impianto pressoché
gefiniti prevalentemente da posti di casa aggregati a schiera anche a doppio fronte e
1-egolale;enza di edilizia con caratteri e tipologia eterogenea. Sono ammessi interventi di
con P"elziﬂne ordinaria, e straordinaria, di ristrutturazione edilizia. e di demolizione e nuova
mdaigt:l;;““e’ nel rispetto delle norme antisismiche e con: - indice fondiario massimo If = 5
e
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me/mq ai sensi e per effetto dell’art, 7 del D.M. 1444/68, ultimo comma; punto 1), - altezz

massima Hm = 11 m. Ai sensi dell'art. 39 della Lr n. 19/72, per i lotti di terrenio avent una:

superficie non superiore a metri quadri 120, la densita fondiaria massima sara di me¢/mg 9 e

l'altezza massima ml. 11, per loti di terreni aventi una superficie superiore a mq. 120 e non .
superiore a myg. 200 il volume consentito & di me. 1000, ferma restando l'altezza massima di °
ml 11, Il Prg si attua attraverso interventi diretti previa autorizzazione e/o concessione

- edilizia e le aree di recupero del patrimonio edilizio esistente di cui all'art. 27 della Ln 457/78,
‘pet la foriazione dei Piani per il recupero di cui all’art. 28 della medesima legge sono estese
allintera zona B2. Sono consentite variazioni alla destinazione d’uso dei piani interrati o

: seniinte’ri"ati, con la prescrizione dell’adeguamento delle superfici per parcheggio, cosi come
previste dalle vigenti disposizioni di legge."
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