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INCARICO, GIURAMENTO, QUESITO

La sottoscritta arch. Rober‘fc: Mgricno,_con studio a Borgericco in Via Dandolo 21,
iscritta all'Ordine degli Architetti di Padova al n° 2574 e ail'Albo dei Consulenti Tecnici
del Tribunale di Padova al n°2840, & stata nominata Consulente Techico d'Ufficio
nell'esecuzione immobiliare in oggetto dall'il.mo Giudice d.ot‘r.WfI Manuela Elburgo,
prestato giuramento secondo la formula dirito, ed & stata incaricota di rispondere al

quesito standord per le esecuziont immeobiliari del Tribunale di Padova.

ESAME DEI DOCUMENTI DEPOSITATI, SOPRALLUOGO, ACCERTAMENTI

A seguito del rifiro degli Afti in Cancelleria ed esaminata la documentauzione

depositata, la scrivente ha provveduto ad eseguire il scjbrulluogo il giorno 27.01.2022

e sono stati effettuati gli opportuni rillevi metrici e fotografici.
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CORRISPONDENZA DEI DATI NEL PIGNORAMENTO E NELL’ISTANZA DI VENDITA,

{ dati generaliriportatiin pignoramento ed istanza di vendita risultano sostanzialment s
corrispondenti.

CORRISPONDENZA DEl DATI CATASTALI INDICATI NELL'ATTO DI PIGNORAMENTO

Gli elementi identificativi dei beni oggetto della presente esecuzione immobiiiare,
descritti nell'atto di pignoramento e nell'istanza di vendita corrispondono con e
risultanze catastali,

DIRITTO VENDUTO

La procedura in oggetto interessa i diritti intestati ar.

1. Diritto di proprietd 1/1 - Piena proprieta di un appartamente al terzo pianc
sifuato nel comune di Ponte San Nicold (Pd) in Via Guido Rossa 39

catastalmente identificato al togllo 1._paricella 126, sub. 99, categoria A/2

classe 02, consistenza vani 4,5, Euro 476,43.

2. Diritto di proprietd 1/1 - Piena proprietd di un garage al piano interrato situate
nel comune di Ponte San Nicold (Pd) in Via Guido Rossa 39, catastalmente

idenfificato al foglio 1, parlicella 124, sub. 32, categoria C/6, classe 02,

consistenza 21maq, Euro 47,72.
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Studiio ol architettura arch. Roberta Mariano
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vVia Dandolo n® 21, 235010 Borgoriceo (Pd)
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~ Gliimmobili in andlisi sono situati nel Comune di Ponte San Nicold, via Guido Rossa n°

39, a 14 km circa a sud di Padova.

https:// goo.gl!mapskaH9KmLJ 8LvV4yB16

link Google di individuazione posiziong

Firmata Da: ROBERTA MARIANO Emesso Da: INTESI GROUP EUJ QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA G2 Seﬁal#: 1e2fefdecbesfals
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IDENTIFICAZIONE CATASTALE ODIERNA DEI BENI E CORRETTEZZA ACCATASTAMENTO

Da un'esame della correttezza dell'accatastamento, con un confronto dello stesso
con quanto emerso in sede di sopralluogo, si evince che I'identificazione catastale
ha subito diverse variazioni negli anni.

Visurda storica per immobile

Dati identificativi:

Comune di PONTE SAN NICOLO’ {G855) (PD)
Fogiio 1 Particella 126 Subalterno 32
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di PONTE SAN NICOLO' {G855) (PD)
Foglio 1 Particella 126 :

Classamento:

Rendita: Euro 47,72 Categoria C/6a), Classe 2, Consistenza 21 m2
Foglic 1 Particella 126 Subalterno 32 '

Indirizzo: VIA GUIDO RQSSA n. 39 Piano S1

Dati di superficie: Totale: 23 m2

Intestati catastali
1.

Diritto di. 'ﬁroprieté per 141 i.

« COSTITUZIONE del 22/07/2002 Pratica n, 219111 in atti dal 22/07/2002 COSTITUZIONE (n.
3427.1/2002)

* VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 16/10/2019 Pratica n. PD0237069 in attj dal
16/10/2019

+ _VARIAZIONE TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n.162269.1/201 9)

Dati identificativi: Comune di PONTE SAN NICOLO' {G855) {PD}
Foglio 1 Particella 126 Subalterno 90

Particelle corrispondenti al catasto terreni

Comune di PONTE SAN NICOLO' {G855) (PD)

Foglic 1 Particella 126

Classamento:

Rendita: Euro 476,43

Categoria Af2a, Classe 2, Consistenza 4,5 vani

Foglio 1 Particella 126 Subalterno 90

Indirizzo: VIA GUIDO ROSSA n. 39 Piano 3

Dati di superficie: Totale: 71 m: Totale escluse aree scoperte o 68 mz

Inteefﬂf‘ ratnogteall
1

Diritte di proprieta per 1/11§.

|..._
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« dal 03/04/2009 VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE del 03/04/2009 Pratica n. PD0110642
in atti dal 03/04/2009 UFFICIOABITAZIONE (n. 16922.1/2009)

}
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arch nbe T g mast o

ulteriori variazioni neile visure storiche dei seguenti immobili soppressl, originari del
precedente: Comune: PONTE SAN NICOLO' (G855) (PD) o
Foglio 1 Particella 126 Subalterno 87 g - '

Foglio 1 Particella 126 Subalterno 74
e dal 03/04/2009 al 03/04/2010 VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE del 03/04/2009 Pratica
n. PDO110642 in atti dal 03/04/2009 UFFICIOABITAZIONE (n. 16922.1/2009) . o
. o - dal 03/04/2010 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 03/04/2010 Pratica n. PD0091522 in
atti dal 03/04/2010 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO {(n. 21747.1/2010) Annotazioni: classa-
mento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti delia dichiara-
zione (d.m. 701/94) '
Dati di superficie ' _ o : _

o dal 08/11/2015 immobile attuale Comune di PONTE SAN NICOLO' (G855) (PD) Foglio Par-
ticefla 126 Subalterno 90 Totale: 71 mzTotale escluse aree scoperte | 68 man Superficie di Im-
pianto pubblicata il 09/11/2015 Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
03/04/2009, prot. n. PD0110642 : ;
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DESCRIZIONE DE! BENI

Per la descrizione del beni viene allegato rilievo fotografico degli esterni ed interni.

Come anticipato nelle pagine precedenti oggetto di perizia & un appdartamento o
terzo pianc facente parte di un complesso condominiale di grandi dimensioni, con
relativo garage.

Il lotto @ a breve distanza dal centro del paese, in una zona servita da negozi e uffici
nel raggio di pochi km.
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Il centro del paese dista 2,4 Km, ed & raggiungibile in 4 rhinuti di auto. |
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x-Sy hrbaallio® 2t ; / £
CTUTr dasnaie 4y P4 Sivmt” 2040 \\ - - ;l

CUAMAE £
FOMTE SAKNNICOLOY
P.R.G.
i R
e

L IR T
“UUERET EFAN P 0 g F Lol -
BT B il

La zona & identificata nel Piano Regolatore del Comune di Ponte San Nicold
con la legenda seguente : zona D1/D2.

Zona agricola E*

Zona agricola E?

| | Zonaagricola ES

E Zoha agricola: £1

Zona DY
' Zona.D2

v fep.
ng

Aree a parco gioco e sport

| -Aree per pafchaggic

3
%
=2
2
™
)
i
2
€T
o
o~
o
<L
o
L
74
=
3
i
L)
4,
-
O
o
=
O
Lt
-
w
[}
w
L
=
o
=
w!
o
=2
o
14
a
0
1l
[
4
o
a
o
w
o
&
£
L
o
-4
=z
=
=L
g
o
L
m
o
o
]
=}
£
]
£
w

Esecuzione Immobiliare RG 220.2021 _ 24.01.2024 14




Ist. n. 13.dep. 24/01/2024

arch.roberta.mariano@gmail.com
roberta.mariono@archiworldpac.it

Pulm aml.lcmm.h

Cartrieazionl mgm&
Chsdes gt hudaisiia® S5
Gl Yripssa &1 adriat” 3%

. 'I : - g . . - - .
S // 5 Studio di architettura arch. Roberta Marano
£
/ - % Via Dandols n° 21, 35010 Borgoriceo [Pd).
/ T — PIVA 04199620289 Cel. 3476622673
Arcodamanio d'nlamni };
#
5
g

Estratto dalle Norme Tecniche attuative cdel Comune d| Pon’re Sc:n Nicold

ntps://www.comune. pontesannicolo.pd.it/upioad/ NORME%QDTECNICHE%ZO
ATTUAZIONE.odf

ART. 8 -ZONEDI Zone prodﬁttive per insediamenti artigianali, industriali, magazzini,

e ad essi a351m11ab111 esistenti o future.

ART. 10 - ZONE D2 Zone produttwe a prevalente destinazione commerciale.
Destinazioni d'uso: art. 4¢) Interventi ammessi: Intervento diretto: a) magazzini,
depositi, punti di vendita all'ingrosso: 40% superficie lotto comprese eventuali quantita
punto b). b) pﬁnti di vendita al dettaglio ¢ déstina_zi_oni non principali: If = 2,5 me./mq.
- Tc = 40%. Intervento preventivo: a) magazzini, deposit-i punti di vendita all'ingrosso:
50% superficie lotto comprcse eventuall quantlta punto b). b) punn di vendita al

dettaglio ¢ destmamom non prmclpall If= 3 me. fmq - lc=50%..

Firmato Da: ROBERTA MARIANG Emesso Da: INTESS GROUP EU QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA G2 Serial#: 1e2fefdt:0be$fa@8
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Bl < Areniini e | arsk Roherts Mariano
— . gk . P . ; -
~ AU E Studio di architetiura arch. Roberta Mariar o
_ \ {r% Via Dandelio n® 21, 35010 Borgoriceo (P i)
Progersdove wokbutaiies | 347 86226721 5 P.IVA 04199620289 Cell, 347.46226 73
Arzed ememie dintmny 4 . .
Frsichw el commaal L z arch.roberta.mariano@gmail.co n
Corttcnsonismegicra | . /| roberta.mariano@archiworldpec it
SESANREIL. N | i3

Il condominic & identificato con legenda che ne indica Ia destinazion 2
principalmente commerciale ed effettivamente, osservando lingresso, son >

presenti numerose attivitd a tale scopo: il piano terra e primo risultano adibiti

negozi e uffici.

Un ampio parcheggio scoperto si distribuisce su un grande pigzzale
prospicente I'immobile.
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atacdio di Arohilastoa | atch, Bobasts Maviane

o

-~

studio di architettura arch, Roberta Mariano
via Dandolo n® 21, 35010 Bargorlcco (Pd)
PAVA 04199620289 Cell. 347.6622473

archrobertamarlano@gmeail.com
roberta.maricno8archiworldpec.it

Arradamant EIsem
Prathbo eatil snmsaall
i it 6

Cerfifieazion] amrgutizhi - -
[alag sl A cAuleteia® 54 d .
PR gl &) Jadia 7 2 R

progminsone esmaerten | 347 B622673
T

sroh robena maranegum et com

Si accede alla proprietd atffraverso un lungo marciapiede co'p_erto con -

annesso ampio parcheggio.

Firmato Dé:_ ROBERTA MARLANC Emasso Da: INTES GROUP EU QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA G2 Seriali: 1e2Mefdccbebfald
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i B Arctalsetara § areh. Rohurta Mariaoe

e = = g
. e o 8 \ . . "
/ | Studio di architettura arch. Roberta Mariar o
. . ; £
Py \.‘ % Via Dandolo n® 21, 35010 Borgoricca (P i}
Progetuions wehiwhaiion | 567 6622673 | & FUIVA 04199620287 Ceill. 347.66226 '3
rrodumenca d'iautrmi e E . P
Priticho ad b comunal & § arch.roberta.mariano@gmeall.co m
/ Chratizazion absrgeekcn L # roberic.maricno@archiworldpec it
U do vt 25 \\ // i
CTU Uiy de 46 Py S " THD . .. i —
SPESE CONDOMINIALI

LUimporto delle spese cendominiali come da preventivo d’esercizio 2023 =
consuntivo 2022, & di-5.801,26€.
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Grackia ok Fachindiura § arek. Bohe o Marisns

/’ ™ § studio di archifettura arch. Roberta Mariano

I E Via Dandolo n® 21, 35010 Borgoricco (Pd)

/ Pragmusiom mchiossion | 347 BEA2ET] g PIVA 04199620289 Cell, 347.6622673

ruicho cdtucmuni® 1 - archroberta.mariano@gmail.com

I vl e T 3 roberta.marianc@archiworidpec.it
e et N I b - .'

L'ingresso accoglie in un ampio spozic comune con una fontana al centro.

Firrato Da; ROBERTA MARIANC Emesso Da: INTES! GROUP EU QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA (G2 Serial#: 1efeidcchesfals
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S A Arcduiitnrs | aveh. Radbaoin Marimo

S “»\“ . ] . . . .
o~ N ! E Studio di architettura arch. Roberta Mariar o
- ) it E, ’
'] . .

/ : . N 2 via Dandalo n® 21, 25010 Borgericco (P 1)
pregsrunem wnesi. | 347 6620673 | P.IVA 04199620289 Cell. 347.66226 '3
fcheatiicomeny 17T /1 £ arch.roberta.mariano@gmail.ce
Cweticauiom saargerieh o 3 roberta.marianc@archiworldpec it
Unime ke it 230 o i ' 4
U Lot ) Pedows o= 240 : - a

E' servito da ascensore che consenti I'accesso ai piani superiori: I'unitd in esame &

terzo piano.

ingresso_ lato corridoio condominiale

ingresso_ lato interno
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Shsdin o Arzhuwelura | arch, Robode Mations

/v“’. "““m‘\ B

- .

A

moswtusons schimsiios | 347 (622673
[ ity 7T

Studid di architettura arch. Roberta Mariano

Via Dandolo n® 21, 35010 Bargoricco (Pa)
PIVA 04195420289 Celi, 347.6622673

" arch.roberta.maricno@gmail.com
roberta.marlano@archiworldpec.it

Gertifiinsiont wonsgetichy

e havhiuebaa’ S
Cridmipanibe g Pedon 1 B4 :

arch, paberia martanodiarneil com

PIANO TERZO
H=3.00

L'accesso all’unitd rileva una destinazione d'uso residenziale, coerente con quanto si

evince da rogito e da planimetrie catastail, |

La planimetria catastale gui riportata rappresenta i distribuzione interna dei locali: '

soggiorno, we, cucing, ripostigiio, camera, bagno loggia esterna.

Il portoncino d'ingresso, blindato ed in legno, consente 'accesso ad un ambiente
destinato a soggiorno, con pavimentazione in parguet in buone condizioni generali,

" un camino ed un ambiente, cggi adibito a we, allka destra dell'ingresso.

La cucina consente I'accesso alla terrazza esterna. Sinota che su catasiale la cucina

& dotata di una finestra, mentre allo stato difatto & presente una portafinestra.

Dalla zona giorno si accede ad un corridoio che conduce alla zona notte dotata di

una camera da letto, un ripostiglio ad uso cakina armadio ed un bagno,
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Houke o Arciihgie | arch Bobaria Mavians

Tardficatio; snatgailobe

Lt Al Arbibe i 24 4, .
L T e :

roberte.mariano@archiworldpes it

o e = 7 % L . .
// ‘“\\ RS Studio di architettura arch. Roberta Marian >
. E
. 2 B .
I ' _ \ ’i via Dandole n® 21, 35010 Borgoticco {Pcl)
moguinons smnoni. | 347 6692673 PIVA 04199420289 Call. 347.66226; 3
e v Aol - - ¥
Pusscha sdcomrati [ 1 g arch.roberta.marianc@gmail.coin
3
]

portafinestra cucina (no finestra)

cucinag
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Sz o Beehiteavs | areh, Reberia bariom .
g . sfudio di architettura arch. Roberta Mariano

™,

via Dandclo n® 21, 35010 Borgaricco (Pd)
P.IVA 04199620289 Cell. 3476622673
arch.roberta.maorigno@gmail.com
roberta.mariano@archiworldpec.it

Troguiations ackiiienies | 347 6622673

ottt L

/ Curtifizaabas eneretich
Crdmmiingh Arckimelo BET \

LW Lribamb b JE Voot 3 00

arsh robarla o aryrEgmad oom

Uambiente con parete curva all’ingresso & stato trasformato, rispetto al

progetto originale, in un piccolo bagno dotato di lavandino, we, bidet e

doccia, non finestrato e prive di antibagno. Questo we, pur essendo ripottato

Esecuzione !mmobiliare RG 220.2021 _ 24.01.2024 23
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Stadio & At lumesern | aveh, Robwria Marieng

ey ~y i

L _ﬁ/,, \‘

Progmramens seamsicrion | 547 6622673

Arvedame s 4 el

Studio di architettura arch, Roberta Mariar o

Via Dandole n® 21, 35010 Borgoriceo [P i)
PIVA 04199620289 Cell. 347.66224 3

Arrhreknna Ay alocm

Prockess sctbonanast |7 I!‘: arch.roberta.maranc@gmail.co n
Certitaztoni snargotiche g / roberta.marlano@archiworldpes it
v ehegi Aevhaeing 52 ..

CTHTe bumals 41 fq 90w 1 G5l A

come tale nelle planimetrie catastali, non & regolare urbanisticamente. i

vedra in seguito le indicazioni del comune in merito alla risoluzicne di questi

incongruenza,

Soggiorno: serramenti in legno doppi vetri con tapparelle, pavimenio ir

parquet in buone condizioni, caminetto, pareti tinteggiate.
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Zraelby i Architndtara | axeh, Redesiu Mavinnc

pra \\F ' - - Studio df architettura arch. Roberta Mariano

L

‘ . ) Via Dandolo n° 21, 35010 Borgoricco (Pd)
Poguatons mebnonizs, | 347 5672268731 1 : PIVA 04199620289 Cell. 34766224673
rasane sl coomnall 171 archrobertamariano@gmail.com
Cortfination] mourgatiche i R / roberta.maricno@drchiworldpec it

Eu e o 3 T T .
LY Trobun e Packiora 07 X0

Tobxeta

o] 3

Riscaldamento autonomo con termosifoni senza valvole termostatiche.

La caldaia autonoma & installata all'estemo, in ferrazza.

Serramenti in legno doppio vetro con tappareile -

R
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Fandier o Aplubetsara

2
g
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1
i

Studic di orchitetturg arch. Roberta Marian )

Via andelo n® 21, 35010 Borgoticco (Pel)
PIVA 04199620287 Ceil. 347.66226: 3
arch.roberta.mariono@grmail.corm
raberta.mariano@archiworldpec it

Arvodamenio §imami
/  Prtiche sdit comenal;

CarH Herrinmt anavgieti-ha o /
e ol Arcanendet 6tE .
U Trdcnated: Prdoam e 202 l\‘_ - i

Iroguunoms ussisnanien | 347 GG0267

A /}
archyubarismananslomal com

Climatizatore

Camera da letto matrimoniale con pavimento in parquet e portafinestra
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Biadin o Sruhibuiiers | wreh, Bebeia Mashans

Studio di architettura arch. Roberta Mariano

. Via Dandelo n® 21, 35010 Borgericca (Pd)
P.VA 04199420289 Cell, 347.6622673
arch.roberia.marigno@gmail.com
roberta.marianc@archiworldpec.it

Merodameani &'tmernl
it sl pomezali

sopauences srcsasaivn,_| 967 6822673

i Cardieaziveni owezgaththe .
Epvd g Ml 204 N
Rl Wi AL Tt * 20 :

Bagno composto da lavabe; we, bidet e vcscd da bagno.

Cabina armadio con apertura finestraia a soffitto
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o i Avehitvanrro | arch. Robects Mariane

~

Pzttt | 947 6622673

-,

Studic di architettura arch. Roberta Mariar o

Via Dandelo n® 21, 35010 Borgoriceo (P )
P.IVA 04199620289 Cell, 347662263

rshmbertamansre@omnil com

Peofiche o2l comumall _ ] arch.roberta.mariano@gmail.co n
Corgtianaiont wutcgatiche - A roberta.maricno@archiworldpec it
£irrlon gl Kl 554 \ e

I Ty Aarage 4 Paddom 37 2545 B ’\”,."' i

Videocitofono

Portoncine blindato
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Stodlio i Archilattonn
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|

prrh mberiama i apodiagmall o

/

Studio di architettura arch. Roberta -M_c:riano

Via Dandclo n° 21, 35010 Borgericco {Pd)
P.IVA 04199420289 Cell. 3476622673
archroberta.mariane@gmail.com
roberta.maridno@archiworldped.it

Proguiasione cchivtoine, | 347 2622673
Pretistw el comnsall P

oo eyl Al BIE T
DI Traeariae I dema 40 \\ ..

Zona gioma, seramenti esterni ed interni in legno. Pavimenti illegno. _
La porta in cucina deve essere regolarizzata gr_qfi’c_c:rhe-n’ré in quanto la documenta-

zione edilizia e catastale ne riportano uncf.rc':_ffigurczioh_e come finestra.
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Bttt B Arehdberara § srek. Aobers Moriane

e o g
- “‘*\;- g Studio di architettura arch. Roberta Mariano
Y {:r
B ? Via Dandoio n® 21, 35010 Borgoricco {Pc |
e s | 247 ag2672] 5 PIVA 04199620289 Cell. 347.6622673
Protcha sl comupati L7 i arch.robertamadano@gmail.cor
 owvtonsions csasgunne [T ] 3 roberta.maricno@archiweridpec. t
e R N It
GARAGE
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Studio di archi1et’rur_c1 arch. Reberta Mariano

via Dandolo n® 21, 35010 Borgoricco (Pd)

P.IVA 04199620289 Cell. 347.6622673
arch.robsria.mariano@gmail.com -

roberta.mariano@archiworldpec it

Iroguticsions achieteien_ | 357 5623673
Praticha sl comymat i

Patiziatuenicke nd eetinur i
Cartiilcailand stazgetiche . -

O dipadhah Arolieio” B N T
EoH 1t deir ot Pk 2040 \\ .

apch, rerbemt 3 i arndgro L oeH

VERIFICA DELLA CONFORMITA' EDILIZIA E CATASTALE

L' accesso agl atti effettuata presso Cdmune di Ponte San Nicold ha consentito di
esaminare | passaggi salient deilq prafica edilizia dell'immobile oggetto di analisi.

Si allega alla perizia I‘in’regritd della documentazione acquisita ed in particolare:

- Concessione Edilizia n.86 del 2000 con elaboerati grafici; -

- DIA n, 265 del 2001; '

- DIA n. 210 det 2002:

- Abitabilitd n. 48 del 2002;

- Comunicazione cambio destinazione uso.
La verifica della documentazione edilizia ha fatto emergere che risultano depositate

una pratica di c:biiqbilitc‘:a del 2002 dellunité in questione e una di cambic d'uso da

direziondie a residenziale,
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Snxtia i Arahetztiar | axch. Robestn Mariano
- s S K ] . .
T O lﬁ Studio di architettura arch. Roberia Mariar o
/f - "y f;‘
: . \ ? Via Dondolo n® 21, 35010 Borgericco (P 1)
Progeusane mcishciton | 547 5522673 E P.IVA 04199620289 Cell. 347.66224 '3
Peatieho sl commsal 4 arch.roberia.marianc@gmail.co n
sy g _ A £ roberta.mariano@archiworldpec it
SRt e AT

Da confronto fra la documentazione catastale e lo stato dei luoghi risultane le se-

guenti incongruenze:

indicata finestra in cucina, mentre si tratta di una portafinestra

wc ingresso, congruo rispetto ol catastale, ma non altresi rispetto alla pratic:

edilizia autorizzata in Comune, che lo identifica come ripostiglio

wc privo di antibagno

ol .
oy

Estratto tavola edilizia
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\n funzione dello stato dei luoghi e afti, & hecessario tener conto di quanto segue

1. per quanto riguarda il ripostiglio. trasformato in we, al sensi dell’art. 37.10 del_
regolamento edilizio, lo stesso non puo prospettare direttamente in locali abi-
takili quali It soggiomno, p_erché necessita di un locale fittro {disimpegno};

2. la pratica edilizia agli atti, necessita aggiornamento con una richiesta di cam-
bio destinazione d'uso senza opere, 1if. R:‘chf'esfc: del 18.11.2001 prot 22394. Lo
stessa si & conclamata nella nuova destinazione. Dal punto di vista catastale
I'unita in oggetto dovrebbe fare riferimento a quella censita al fg.1 mapp 126
sub 83 riclassificata come A2 ' ' .

3. I'agibilita deilocali va o'ggiornoio con id nuova desfinazione, previa regoloriz-
zazione del locale we indicato ai punti precedenti, ¢ graficamente delia por-

tafinestra,

Poiché diventa difficoltosa la regolarizzazione edilizia con predisposizione del locale
antivagno [rif. Puntot}, si consiglia la rimozione dei sanitari con il ripristino deibc_cte
attualmente adibito a we, @ ripos’rigl'io, cosi come presente nella docum'enfazic_ahe
edilizia agli atti e quindi la presentazione di una nuova pratica edilizia che regoiarizi
anche quanto indicato ai punti2 e 3. ' .'

Si stima pertanto indicativamente un depreizc:mento per;

+ stesura e deposito pratica edilizia a cura diun tecnico abilitato, costo pratica

edilizia con tutto quanto esplicitate come necessario dal Comune ...€ 2.500,00

e costo rimozione sanitari e ripristino a locale lavanderia.........evvenees € 2.500,00

DEPREZZAMENTO TOTALE PER REGOLARIZZAZIONE £ AGIBILITA'............ €5.000,00
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PROPRIETA' ED ELENCO SINTETICO DELLE FORMALITA'’

La proprietd & stata acquisita con atto di compravendita dell's tuglic 2010, Notaio
dr. Vincenzo Attianese di Albignasego, tra la

Piena proprietd di due unitd immobiliari facenti parte un fabbricato commerciale,
residenziale e direzionale denominato Complessc Sirio, sito nel Comune di Ponte Sar
Nicold in Via Guido Rossa 39 e pit precisamente:

* appartamento ol terzo piano composto da soggiorno, ripostiglio, cucing, di-
simpegno, we, bagnoe, una camera e loggia:;

* garage posto al primo picho sotto-strada dello stabile di 21mq

Elenco sintetico delle formalitdr.

1. Trascrizione a favore del 16.07.2010 - Reg. Part. 16297 Reg. gen. 28011,

2. Iscrizione contro de! 16.07.2010 ~ Reg. Pari. 6539 Reg. Gen. 28012, |

hm e s s w b W e e e ey o -

3. Trascrizione contro del 13/03/2021 - Reg. Part. 20373 Reg. Gen. 30774 )

1

-+ ]
=
ey
o
2

3
Z

]
&
2
-

m
=
@
7]
v ]
U]
w
iy
2
<
=
o
n
e
=
E
w
]
L
=]
w
LL.
]
=T
=
o
|
w
o
=
=]
o
]
&
L
=
4
8

o

%
(1]
%
o
o
=
b
&
[}
73]
=]
[vad

]
]
2

m
E
ind

Esecuzione Immobiliare RG 2202021 _ 24,01.2024 34




Ist. n. 13 dep. 24/01/2024

b o8 Aeditestra | &1 ch Bobarta Mariene
/_-M" e

-

Studio di drchiteﬁurc:'crch. Roberta Mariano

Via Dandelo n® 21, 35010 Borgericco (Pd)
P IVA 04199420289 Cell. 347.6622673
arch.roberta.mariano@gmail.com
roberta.mariano@archiworldpec.it

progeions sontatori. | 347 (622673

Pratiche wditi comanali
i it wel o

CieriiGestisn andtgetche B
Il g fuciaers’ 2R }
LTI Trsired e i Fadosen” ZHEr

arch rabsita A AeEEam sl oo

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

L’c:ppartomen’ro.é dotato di certificazione energetica che ne ide’h.ﬁfic_a Id classe F
153,40kWh/m? anno. |
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OCCUPAZIONE E CONFINI

In occasione del sopralluoge I'appartamento risulta occupato dai _
Confina con proiezione di scoperto per un iato, con sub. 83 secondo lato, con suk.

66 terzo lato. Il garage confina con sub.33, con sub.31 e con sub. 77.

CRITERI GENERALI Di STIMA ADOTTATI E STIMA DEL VALORE DEL LOTTO

Per la stima del valore commerciale attuale dell'immobile si & eseguita un'indaging
di mercato immobiliare condotta nel contesto, per beni simili per coratteristiche ¢
tenuto conto di tutti i parametri che possono influenzarne la valutazione, attraverso |
metodo sinfetico comparativo, che tenga in considerazione sia la posizione, che le

condizioni generali dell'immobile, le finiture e il loro stato di conservozicne,

Si e poi analizato it valore medio di edifici analoghi in zona grazie ad un confronk
presso alcune agenzie immobiliari del luogo per recepire dati utili e riferiti a recent
compravendite nelle strette vicinanze e nel medesimo contesto.

Va inclire considerato elemento di riferimento importante il valore indicatc
dall' Agenzia delle entrate, nella Banca dati delle quotazioni immobiliari.

hHps:Hborsinoimmobilicxre.iﬂquofozioni—immobiliurf!vene’ro! padova-

provincia/ponte-san-nicolo/zona-periferica-roncaaiia/ 1 0697/

U ——
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iori
Abjeazion] & Ville

Cuaraziont dl Veedita

Quotazione 24.01.2024

L'appartamento & situato in un condominio in localita Rohé:qglic: di Ponte San Nicold,

Guotasion d Affitee

pertanto rientra nellc quotazione della fascia media con valore che va da

1.003,00 € o 1.426,00 €/maq,.

Esecuzione immobiliare RG 220.2021 _24.01.2024 |
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La banca dati delle quotazioni immobiliari OMI per guella zona, abitazioni civili, stat >
conservativo normale, va da 1.100,00 €/maq a 1.400,00€/mq.

Banca dati delle quotazioni immobitiari - Risultato

Risultars inter Anna 2023 - S el

Provincim 4l

Eamuiie PRI S S D

Fanclasrone: Pee furn g/ SEME SLRIFERCE. SOHCAGER
Codita di xona: L

Micra1oaa Ghlastab m: 1

Tipafogis prevabenter Abicazion sl

Cettinazioner Residendale

Ualari Lu:azior;s- €S mg » mase)

Si considera un valore medio di 1.250€/mq. -

Analizzando i valori di riferimento individuati nelle aste atfive 0ggi sul sito Astalegale.il
a Ponte San Nicold, non ci sono al momento aste attive in zond, ma | valori a raggio
piU esteso risultano per appartament analoghi dai 70 ¢ 100mila €.

Ricercando i comparabili tra gli annunci di agenzie immobiliari a Ponte San Nicold,
confrontandone caratteristiche e metratura, se ne sono identificati alcuni per un

valore di mercato intorno ai 1,200-1.400 €/mq.
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I calcolo delie superfici & stato fatto basandosi sulle planimetrie catastali e sulle misure
verificate in loco in occasione del sopralluogo. Alla luce degli elementi di valutazione
di cui sopra, della posizione al secondo piano, dotato di ascensore, delle finiture, deillo
staio generale dell'immobile, si riflene congruo considerare un valore indicativo di
riferimento di 1.250,00 €/maq.

Al fine di riassumere tutfi gli elementi che collaborano alla quantificazione del valore

dellimmoaobile, si riporta una tabelia riepilogativa che ne evidenzia il computo:

Descrizione _ mq |coeff. superf. [€/mq L3 Quota |€ .
Appartamento 72,00 1,00 72,00 1.250,00€ 90.000,00 €[ 1/1 S0.000,00 €
Terrazzo ' 9,80 0,30 2,94] 1.250,00€] 3.675,00€l1/1 3.675,00 €
Garage 21,00 0,50] 10,50/ 1.250,00€ 13.125,00€|1/1 13.125,00€
106.800,00 €
Detrazione 15% per assenza della garanzia per vizi paiesi o occulti 16.020,00 £
Stima indicativa riduzione per costo pratica di regolarizzazione edilizia e catastale| . 2.500,00 €
L tima indicativa riduzione per rimozione sanitari-piastrelle e ripristino a ripostiglio 2.500,00 €
B : ) |__85.780,00 €

Arrotondato 86.000,00€
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PROSPETTO RIEPILOGATIVO

DIRITYO VENDUTO La procedura in oggetto interessa i diritti intestati ai

+ Diritto di proprietd 1/1 appartamento af 3° piano situato nel comune di Ponte Sa 1

Nicold {Pd) in Via Guido Rossa 39, catastalmente identificato of foglio 1, particell 3
124, sub. 20, categoria A/2, classe 02, vani 4,5, Euro 476,43.

« Diitto di proprietd 1/1 garage al 1° interrato, Ponte San Nicold, Via Guido Rossy

39, catasto foglio 1, particella 126, sub. 32, C/é, classe 02: cons. 21 mq, Euro 47,72,

UBICAZIONE Proprietd situata a Ponte San Nicalo, via Guida Rossa n® 39
ELENCO SINTETICO DELLE FORMALITA’

» Trascrizione a favore del 16.07.2010 - Reg. Part. 16297 Reg. gen. 28011
* Iscrizione contfro de! 16.07.2010 — Reg. Part. 6539 Reg. Gen. 28012, }
4

« Trascrizione contro del 13/03/2021 - Reg. Part. 20373 Reg. Gen. 3077«

OCCUPAZIONE E CONFINI
In occasione del sopralluegoe 'appariamento risulta occupato dal

Confina con prolezione di scoperto per un kato, con sub. 83 secondo lato, con sub.

66 terzo lato. Il garage confina con sub.33, con sub.3] e consub, 77.
ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA APE Classe F.
PREZZO BASE: 84.000,00€

Borgoricco 24.01.2024

i C.1.U. arch. Roberta Mariano
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