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1 PREMESSA E PROCEDURA DI VALORIZZAZIONE

1.1 Contestualizzazione del bene oggette di valorizzazione

=3
Il documento intende sviluppare la valorizzazione economica di un impianto di generazione fotovoitaica
avente come Soggetto Responsabile al tempo dell'entrata in esercizio dellimpianto CEREAL BEGGIO SRL
& ubicato in via Frassine nel Comune di Correzzota (PD).

Limpianto di generazione ha le seguentt caratteristiche principali:

*  Potenza nominale: 31,724 kWwp;

*  ldentificativo connessione POD: ITO01E342206875;

*  Codice Censimp: IM_2016830

* Regime di incentivaziocne: DM &agosto 2019 (il Contc Energia);

* Tipologia di impianto: impianto su edificio, tipotogia specifica 2 {moduli fotoveltaici installati su
tetto a faldal;

»  Numerp identificativo G5E: 531750;

*  Tariffa incentivante riconosciuta: £,3%4 £/kWh;

* Data di conseguimento del titolo autorizzativo: 21 luglio 2010 (presentazione di Denuncia di Inizio
Atrivita edilizial;

»  Data di entrata in esercizio: 28 aprile 2011;

= Tipologis di connessione:scatfibio sul posto su punto di consegna esistenis dell edificio.

Siriportano nelie figure sottostanti alcune rappresentazioni sateltitari e fotografiche-dell’impianto.
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Vintervento si & configurato come Finstallazione di parinellature fotovoltaiche ih silicio amorfo sulle due
falde Est/Cwest di un tetto 5 doppia falda. La conversione elettrica da corrente continuz & corrente
altermiata & df thpe mulid-siringa con e ihverter.

1.2 Definizione degli obiettivi del documento di valorizzazione

La valorizzazions oggetty del presents documento viene elaborsta in refazione af Aussi economicl attesi
{ricavi & cost) durante Vintero pariado 8 vita residus det cespite, a partire dalla data i riferimento deils
valarizzazione stessa, concordata con il Committents al 1° giugno 2021,

La durata di vita residus del cespite & considerata part alls durata residuz di incentivazione dell'energia
prodotta dallimplanto fotovoltzico, posic c¢he appare anticconomico Vesercizio deffimpianio
successivamente ot termine del periodo di consemuimento delfincentivazions. Tale ipotest & confermata
nei capitoh 3 seguire, dove & possible verificare che { costi oparativi superano | ricavi aperativi una volis
estinto lo strumente incentivanis, Sono considerat] § cost! df dismisskone ¢ smaltimento dellimplante 3
fine vita,

il specificatamente, venhgono computati su base annusle | ricevi presunti od | costi presunti, sulla base
delie considerazioni esposte precedentemente e di quelle dettagliate nslle serionl successive del
documentp, | ricavi annuall presunti ed | costi annuali presunti sono sommati 8 partire dalia data di
riferimente della valorizzazione {1° giugno 2021} fing alla data di dismissione detfimpianto. Ricavi e costi
sonn sommetl siz in forma seimplice che attuslzzats, facends riferimento ad un tasso df attualizzazione
fissato pari a 5%, L2 valorizzazione dell'impianto fotovoliaico sard guindi pari alle somma complessiva def
ricavi attualizzat], detratta la somma complessive del cost sttuslizzati, sleborati per Vintera dursts d
funzionamento delfimpianto, definita comhe &l paragrafo precedente. Viene tenuts n considerazione
[attuale siuazions df mercato.

§i sottelinea che ko verifica di veridictd di quantd riportsto ed indicate nel presente documento,
comgrensive degﬁ E‘ventu;a?i alfegall se presenti, con specifico riferimento al datl forpitd, non & d

T h

in relezione 3 crediti, pendenze e debiti maturad dalfimplanto, daleventuale socigta velcolo o da alire
aziende collegate alla data oi riferimento del presente documento, i3 valorizzaziohe dellimpianto
considera esclusivamente | cost! ¢ acguitizione ¢ gestione che emergone come nof gncora sostenut! in
guatito non regelamaertatt o riferit! 3 periodi futurd rispatte alis dafa d riferimenty della valorizzazione,
siaro tafi gostl di natury ura tamium o ripartiti con cadenze ennuale suflintars durats residus di eserdzio
dell'impiants. Non si analizza in aleun modo fo stato def dehiti maturato. dalfimpianto, dall’eventuale
societd weicolo o da aftre aziende colfegate, con riferimento & pagamert dovati precedentemente afla data
di riferimento defla valorizzazions contenta nella presente perizia (es. pagemento dirfitl di superficie,
conwenzion, servitll, affittl, prestazion] ¢’ opers, saido formiture di componenti di implant, contratt di
rianutenzione, sce).

Nel presente documenteo, rclusi | susl eventuall allegati, verranno fiportate la informaziont fornite, ke
ipotes! aggiuntive introdotie, la metodoiogl 4 valorizzarione del ce?sm;e e la valorizzazione conseguita.
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1.3 Documentazione utilizzata ai fine della valorizzazions

Mella presente perizia si utilizzeranno 2 riferimanto | seguenti documentd e le seguenti informazioni:

*  DPotumentezions scaricata dal portale GSE in date 31 dicembre 2014 {nelf ambito dells precedente
valorizzazione economics nefannc 2015}, owerc | documenti caricati in fase di richiesta di
incentivazione; ’

*  Documentazione comprovante | costi sostanutl nella gestione deil'impianto net periado 2015~
2020, forpitt dat Cornmittents & inerent! a: cost! di manutanzione {ordinariz & straordinagrisl, costi
per boflette eletttiche & cost per la gastione del rapporti gon Pente erogante le tariffe incantivant
{Gestore del Servizi Enerpatici, GSEL Tali costi sand forniti in forma sggregats per pil implant
fotovoitaicl e saranno atiribuitl alfimpientc cggetio delia presente valorizzazions come quota
parte in funzione deila petenza nomingle, salvo specificaziona diversa;

*  Storico delle producibility annuall conssguite dailfimpianto daifentrata in esersizic fine 2l 31
dicembre 2020;

*  Dati e testimonianze di event], accadimenti ed interventi tecnici presso Pimplanto {es. gussy
accaduti altiiglanto e relstive riparaziond), fornite dal Committente o dal manutentore deg
tmptant], Incaricato dal Committente.

Mon sono state fornite relazioni di compatibilita statica defle chperture e dei carichi aggtuntivi legsti agli
implant forovoltaich. §1 suppongeno verificati | vincoll df massima caricabifitd defle coperture,
Analogamentie si suppongono plenamente corrette le dichiaraziont di conformits degh imptant! rilasciate
et costruttar] efo instalator.

Stando siia documentazione fomita, | componentt utilizzatt nelimpianto sémbrano corrstt in termming di
dimensionamente principale. 51 {potizza che lo stato di fatto degh implant], in termini di companentistiza
e ceblaggio, sia conforme agh elaborati di progetto riporiati nel portale GSE,

2 STIMA DEI RICAVI ATTESI

2.1 Stima della producibilitd delf impianto

Uimpianto fotovoltaico & in esercizio da quasi 10 sani. D conseguenza, s stima della producibilita futurs,
esprassa in [KWh/kWp}, tiene in considerazione le performmante anergetiche registrate in passato,
cormbinate con akcune informazioni inerenti alle atthvitd di manutenzione recentemente svalte, fornite dal
Committente ofo dal manutentore incaticato.

Nelistogramma & riportata in arancione la produciblity uniteria registrata dalf'implanto & partire dalls
data di entrata in asercizic e fino a dicembre 2020. [} dato refativo &l 2011 & parziate in quanto Fimpianta
& entrato in esercizio successivaments al 1° gennaio 2011. Al fine &t sffettuare delle analisi corrette,
tenendo in considerazione Veffattiva disponibilitd della fonte solare negli anni, Vistogramma riports anche
in azzurro la producibifitd mediz dagli impiant] fotovoltais instaliati ne? 1a provincta di Pedova neflo stesse
pertode temporale [fonte repart statistici GSE)

£ possibile apprevzars come la producibilita unitarte abbls avuto valor inferioti sHa madia negli anni 2014~
2015. Tuttavia, ai Ont delle presente valorizzazione, s fard riferimento egll anmi sutcessivi, net gual
Pimplanto ha marifestato una producibilitd unitaria ragionevoimente uniforme, allineata al dato medio

5
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provincizle (tenute in considerazione e condiviont di espbsizigne non oftimali) & in genere cosrente ¢on il
dato di progetto {10524 kwWhikwp) ung volta considerato il degrado prestazionale del pannelli ned primi
anai di fonzionamiento. Tale corsiderazione da un late testimonia ls bortd delllimpiante dat gunto df vista
tecnico-costruitive e dal’altre conferma Pesecuzione dif una corretts menutenzons che g ha preservato
it funzienamentn negh annl.

Fa acceziong iz produtibifita unitaris registtata daflimplante nel 2018, martentore incaricate dal
Cormnmittente ha specificato che tale dato & stato pesantements influenzaty dal guasto di uno def tre
inverter che equipaggianc Implante. Tale guasto, manifestaror] ad inizio 2018 e protrattesi per molto
teingo, & stato Hisodto con Pimterverto delf aziends sostruttrice degll inverter nel tuglic 2018, Tuttaviz, la
producibility i circa 1/3 deWWimpianto & risultata persa nelPintervalio di tempo intergorso tra Hl guasto 2 la
refativa sliminazione, Da quente emerso, Fimgianto non € dotato di un sistema di monitoraggio del
funzionzmento, di consegusnzs non 2 possibile sffettuare analist pit spprofondite per carattarizzare in
medoe pilt puntuate effattiva perdits di producibiiita in tale anno.

E tuttavia di direvo i Fatto che fa producibilied unitaria delfimpianto nel 2019 e soprattutic nel 2020 sia

tornata & valori prossimi g quellf registrati nel 2017, nonostante § progressivo invecchiamento fisiclogico
delle panneilature foloveiaiche.
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Allz lwee di guanto riportate, § tonstders come valore di riferimento ts producibifits dellanno 2020
(847 kwhflodm), Tale velore sard sucpessivaments ridotto del decadimentc prestezionale causgto dal
degrado ordinario def panneli fotoveltalch, posto parl a 0,8%/anne, Per stimare o producibilitd unitaria
dellimpianio fotoveltaico nel ultimo annio solare di funziohamantoe {ovvero dal 1° gennato 2031 sile date
i estinzione dells teriffa meentivante, vari 2l 28 aprile 2031 & considara Fendamento mensile delie
producibilita come Toraito dal portale europep PVGEIS in refazione 2l sito i installazione ed alte condizioni
& esposizione dei pannelli fotoveltaicl. ' £

2.2 Calcolo della predusione attesa dell’impianto

La produzione snnug deilimplante, éspressa in [KWh, su cui si elabors il caleolo dei ticavi attesi, si basa
sulle segient! considerazioni:

o
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*  Potenza eletirica nominale dell'impianto: & Ja somma defle potenze nominel del pannellf instalizti
in impianta, come definito dalla normativa di settore. Nello specifico Fimnpianto & compasto da
308 pannel in sificlo amorfo modello Shott 45T di potenza unitaria 103 Wy, organizzeti in 12
stringhe complessive (4 per inverter). Le stringhe riferite ai primi due yvirter sono composie da
26 panmelti in seriz, menire le siringhe connesse gl terzo inverter sono campaste da 25 pannelli in
SErig; ,

*  Producibilits unjtaria annug dellimpianto, teruto conto del decadimento prestazignale causato
dal degrado ordinario det panneili fotovoltaici: si applics quanto elaborato neliz sottosezione
precedente,

V'energia eletivice prodotts, valutata in corrente afternata in Bassa Tensione a valie detfuscita dail interver,
& part al prodotio della poterza nominale delfimpianto per la producibifits unitaria ¢ imgianto, tenuto
conto del coefficiente df decadimento prestazionale deffe perfarmance di impianto causato dal degrads
ardinario det panneli fotovoltaic,

2.3 Ricavo per incentivazione dell’enerela prodotta

I ricave annuo per incentivazione dell’ energia eletirica prodotta secondo DM 5 maggie 2011 & calcolate
mofttiplicando la produzione annua atiese del’impianto per la tariffa intentivante riconosciuts, pad 3
0,394 £/kWh (valore che rimane costante durants intera durats di incentivazione). $i considera
regolarmente pperative la convenzions con it GSE per ferogazione delle tariffe incentivanti.

2.4 Ricavo per vendita delf energia immessa in rete

Vimpianto € atiualmente collegate a valle def punte di conmessione aila rete defedificio al fine di operars
in autocorsumo con cessione in rete defle eccedanze di produzione & ramunerazione tramite Scambio Suj
Post {53P), con hquidazions defte sceedenze.

Tuttavie, polché non & in generale escludibile che b proprietd deffimplanto fotovoltaico petrd essere
distinta dalla proprieta delVedificio, si considera che Iimplanto venga in futuro configurato in compieta
cessione atiraverso fa realizzazione di un punto di allacclamento dedicato alla rete. Di conseguenza, viste
le limitate distanze in goco, sl considera o stesso valore per Penergla eigtirice prodetiz foggetto d
ncentivazione} ¢ per quella mymessd in rete (remunerate in relazione alia vendita in retel. Tale ipotasi &
svolta 3 tutela defl'acquirente dall‘implanto fotovoltaico. Qualora facquirente delfimpianto Fotovaltaico
coincidesse con l'acyuirente dell edificio su cui Vimpianto & installate, putrebbe essere martenuto Pattusale
regime di S5P e I remunerzzions delfenergla prodotta ed autoconsumatz potrebbe essere
significativetmente maggiore rispetto alle ipotesi poste in guesto documento.

Atutels del futuro acquirente dell'impiznto, ta valorizzazions unitaria dell energia sletirica immessa in rete
congidera | Prezzi Mirimi Garantiti (PMG) riconcsciuti agli imptanti a fonte rinnovabile di tagliz medio-
piccola. S precisa che, quators 1 prezzs di mercato dell'energia eletiries risultasse maggiore def PMG, tid
compariarebbe un olterfore ricavo per Vintpianto, rion monetizzaio nel presente dotumenta.
Uandarnento storico del PMG applicati sgli implanti fotovoltaic & ri-'po,r‘tato rielly Hzuiy seguents, Per
normativa, | PMG sono aggiornatl annualments tenendnp conto delfla varfazione percentuzie medis annua
aeflfindice dei prezzi al conswmo per e famiglie di operat 8 impiegati.
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Per la walorizzadone viste considerate un PNVIG per Ianno 2071 pari 2 39,9 €/WWh tome precisdto
daiAutorfty di Regolaziohe per Engrgly Rell ¢ Amiblenats [ARERA) nellsggiornamento del prezzl mininy
garamtiiti per Fanno 2021 o senst dells deliberzzions 280/07 (19 gernalo 2021). Per gif ahnl furud &
considers un sumento annuale del PMG di 0,5%.

Per quanto sopra specificate, i ricevo annuo per la vendita di energla eletirica in rete & calcotato
moltiplitands (3 preduzione annua attesa dell'Impianto per i PMG stimato.

3 STIMA DEI COST! ATTESI

La valutazione del costi aftest dalimplanto considers sia oneri annuali che onert una-tantum, comptitat
tenando in censiderszione sie | dati forniti dal Commiitente reletivi agl implantt in gestione negli ultimi
arnt che guantificaziont cormersizl attualmente vigant nel mercato di setlore.

3.1 Costo annuo per Diritto Di Superficie (DY)

Polchd la Hiolarka dellimipianto fotowoitaico non coincide necassariaments con i tHolarita delio stabile
suf guele esso & installate, si rende necessario redigere un contratto di dirftto reale di utilizzo ded fastrico
solare al fine di consentire i mantenimento della tariffs incentivante asseghata all'impiants. Lo stesso
tinlo dovra comprenders anche gl spazia 18rra occupati da partl o] implanto (gs. inverter e quadrt efetticl)
& servith di cavidofto ingrents ol connessione dellimplanto fing alla dete elettrica pubblica esarcita dal
distributore {in particolar modo s& dovra essére resfizzato un nuovo punto di conressione alle rete
dedicato esclusivamente alimplante fotovpEaico). 5 considera un ohers arnue di Dirltto DI Superficie
{DDS) pari a 25 £fkWip, maggiorato su base annuzle datl 2%.
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3.2 Losto annuo per manutenzione ardinaria e straordinaria

Al fine di garantire il mantenimento delle performance ¢ producibifity delfimptanto & opportuno
prevedere degli oneri annyall di manutenzione che includano:

Marutanziegs erdinaria: si fa dferimento al canong attuake versato dal Committente all'azienda
ded perite per o manutenzione complessiva di due impianti, paria 3277 £. Tale
ammortare & attribuito allmpiantt oggetto della presente velotizzazione in proporzione alia
polenza norinale degl implamti pggetto di manutenzione;

Manutenzione stracrdinarie; in relazione alVetd degli tmplanti, si prevede un onere annuo di
manutenzicne straordifaria legato a riparazion? & sostituzioni di componenti parf 3 15 €/kWp;
Faratura del contatore di produzione e vendita: tale ativith deve essere svoita da una aziends
certificata ad intervalli triennall. Uimplanto & dotato di due contatorl. Sulle base della contahiifs
fornita dal Commitiente, si considera un onere di taratura per clascun eontators pari 3 336 € ad
intervento. Tale spesa viene ripastita in modo uniforme sui 3 anni di validitd del certificato d
taratura;

Taratura del dispositive di intarfacciz: talle attivita deve essere svolts da bns aziends certificats ad
intervalli quinquennall. Limpianto & dotato di un unice dispositivo di interfaccia. Sulla base della
eontabifitd fornita dal Committente, si considers un onere di tarstura del dispesitivo di interfaccia
pari a 300 € ad intervento. Tale spesa viene ripartita in modo uniforme 5w 5 anni gl validitd del
certificato di taratura;

Pulizia dei pannelil fotovoltaich la bessa inclinazione di installazione dei parmelli fotovoltaidl limita
Feffetto lavante delfe precipitazion atmosferiche s, anzi, provoca nel tempe Paccumulo di
incrostazioni di sporco sulla parte inferiore dei veuri det pannelli fotovoltaici [si veda Vimmagine
softo riportata} ed una conseguente perdita di producibilitd per peiluzione e sporcamento. Per la
stima di tele costo si fa riferimento a quanto speso dal Committente per 1a pulizia in copertura di
<due tmplanti, pari 2 527 £. Tale ammontare & ripartito pro-guota sugli implanti oggetti di pulizia In
funziohe della rigpettiva potenza nominale.

La sormma defle vogi sopra elencate costituisce # canone annuo complessive per la manutenzionsg
dellimpianto. Tale valore & maggiorate su base arnuale’de! 2%. Qualora si prevedesse un esercizio
delfimpianto oltre 1a cessazione defia tariffa incentivante, si potrebbe zssumers una riduzione det cost
complessivi di manutenzione del £0% in relzzions ai minord ricavi attesi dallimpianto.
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3.3 Costo annuo per bollette sleftriche

il Commmittente ha fornito uno storico di belfette elettriche relative complessivamente 2 due impiantl, par
8 10,899 € neil'intervallo temporale tra 23 dicembre 2004 ¢ 13 ottobre 2020. Tali oneri sono relativi a
punti di connessione, includends tostl fissi e costl variabili ton i potanza confratiuale ed | consumi, Melio
specifico 81 considerane sl | consumi In relarione arehe sllo stato di inutitizzo degli imsmobili, di
rorseguenza 'ammontare medio annuo delle bollette & rigartito pro-guota sugh implanti in funzione delia
rispettiva potenza nominale. Tele valore & maggiotsto su base simusle def 2%,

3.4 (Costo annup per assicuraziona

Si considera un onere per Vassicurazione defi’impianto contro evens atmesferic cor canone annuo pari a
12 £/%3p, maggiorate su base annuale del 7%,

35 Costo annuo per gestione amministrativa dell'impianto e oneti GSE

Per iz gestione amministrativa dell implanto di consitdera un onere anmue pari & 10 €/Wy, maggiorato su
base annusle del 2%.

tf Cornmittente ha fornito uno starico di onerl GSE relativi complessivamernte a due itmplant], pari2 1.602 €
nellintervalic temporate tra 27 maggio 2015 e 15 settembrs 2020, L'ammontare medio anhut degl onerd
GSE & ripartity pro-guota sugh implanti in funzions della rispettha potenra nominale Tale valore &
maggiorato su base annuale dal 2%.

3.6 Costo Una-tantum per smaliimento ‘imnianta

Viene considerato un casto dl smallimento delPimipianto con uaiare atusle pari 2 50 €/KWp, maggioraty
su base annuale del 2%. Tale costo viene epplicato solo alf'ultime sune di funzionameante dellimplanto.

4 QUADRO ECONOMICO E VALORIZZAZIONE FINALE

elia tabellz seguente vengons riportate le stivie annuali di ricavi etiesi e costi attas), slaborate sulla base
dedle ipotesi riportate nel capitoli precedentl. L'aning 2021 & da riternersi parzizle in guanto i valprizzazione
fa fiferimento alle data del 1° givgno 2021 Ne deriva che la somma wmpiessm ded ricavi attusiizzati,
detratty la soimma conplesshra del costl situstizzati, & pari 2 §5.738 g

Al fine di terters in mﬁsifdaraﬂane b nmt:aeﬁwa ‘cﬁ cess:‘ﬁﬁe &eia‘"im ianta cr%tfe z:"he Fattuaie sitz;razionn

féﬁ:imentam in essere e @ ia ::Eurata _d ! gmct-:&thmento, i3 wramla po:tra valutare un u!te?:om ribasso
rispetto alls valorizeazione slaborata sesusndo Ia procedura sopra dettashiaty,
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