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1. Inquadramento generale

1.1. Premessa

In data 24.10.2015 il sottoscritto ing. Maurizio Piergallini, in qualita di Direttore Tecnico della societa di
consulting engineering denominata BM project S.r.l., regolarmente iscritto all’Albo degli Ingégneri della
Provincia di Teramo al n. 572, & stato incaricato dalla societa denominata “Mediterranea Immobiliare
S.r.l.”, con sede legale in Via Ungaretti n. 4, 64013 Corropoli (TE), P.IVA: 00863420675, di redigere una
perizia di stima volta alla determinazione del valore di mercato di alcuni immobili facenti parte di un
fabbricato residenziale denominato “Palazzina B”, in Via C. Marx snc, Nereto (TE).

Detta palazzina & parte di un complesso immobiliare in corso di realizzazione giusta convenzione
urbanistica stipulata nel 2004 fra il Committente ed il Comune di Nereto. Gli immobili di interesse sono i

seguenti:

o n. 15 appartamenti di diversa consistenza disposti su 4 piani fuori terra;

s n. 16 autorimesse posti al piano seminterrato;

La perizia di stima consta di quattro capitoli:
1) Inquadramento generale;
2) Identificazione e descrizione dei beni immobili;
3) Processo di valutazione;
4) Allegati.

Ai fini del capitolo 2, lo scrivente ha effettuato le seguenti operazioni:
1) A partire dal 25.10.2015 acquisizione della documentazione in possesso del Committente relativa
agli immobili da stimare;
2) Sopralluoghi in data 25.10.2015 e 26.10.2015;
3) Acquisizione di ulteriore documentazione in possesso del Committente e richiesta chiarimenti in

data 27,10.2015;
4) Completamento e verifica informatica della documentazione generale relativa agli immobili da

stimare;
5) Confronto tra le informazioni ottenute in sede di sopralluogo e la documentazione acquisita.

Per quanto riguarda il capitolo 3, il giudizio di stima & stato formulato conformemente al Codice delle

Valutazioni Immabiliari (Italian Property Valuation Standard - edizione 2011) ed in generale sulla base
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delle migliori pratiche valutative correnti in tema di estimo immabiliare, e costituisce il risultato sintetico
di:

» Elaborazione dei dati acquisiti allo scopo di definire corretti parametri di valutazione dei beni
immobili;

o Indagini di mercato indirette (andamento generale del mercato immobiliare, andamento del
mercato locale, quotazioni O.M.I. per gli immobili di zona);

» Indagini di mercato dirette (dati acquisiti ed interviste realizzate sul mercato locale: agenzie
immobiliari della zona, imprese di costruzioni operanti sul mercato teramano ed in particolare
della Val Vibrata);

+ Valutazioni basate sulla personale esperienza dello scrivente nel settore immobiliare e sulla

conoscenza diretta della zona d'interesse e del mercato di riferimento.

1.2. Il Committente e le finalita dell’incarico
Il Committente & la societa denominata “Mediterranea Immobiliare S.r.L.”, con sede legale in Via Ungaretti
n. 4, 64013 Corropoli (TE), P.IVA: 00863420675.

Il Committente ha incaricato lo scrivente di procedere alla stima del valore di mercato degli immoabili

indicati al punto 1.1. Tale valore viene stimato al lordo degli atti pregiudizievoli (Allegato 07 — Ispezioni

ipotecarie).

1.3. Documentazione consultata
La documentazione consultata per la redazione della stima in oggetto & la seguente:
¢ Documenti forniti dal Committente. In particolare, gli atti di provenienza, le planimetrie di
progetto e catastali, i documenti autorizzativi, il rilievo delle superfici commerciali, sono stati
forniti dal Geom. Sergio [anni di Alba Adriatica (TE), collaboratore del Committente;
o Tecnoborsa — Codice delle Valutazioni Immobiliari - ed. 2011;
o Agenzia delle entrate — nota trimestrale II trimestre 2015;
s Agenzia delle entrate — quotazioni OMI I semestre 2015;
» Ispezioni telematiche presso I'Agenzia delle Entrate — Ufficio Provinciale di Teramo.

1.4, Date relative alla stima
Data dell'incarico: 24.10.2015.
Data dei sopralluoghi: 25.10.2015 e 26.10.2015.
Data della presente perizia di stima: 31.10.2015.

Periodo cui si riferisce la valutazione: ottobre 2015. P
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2. Identificazione e descrizione dei beni immobili b; HH“"H“”' || “"""”I“"m

2.1. Descrizione generale

La palazzina residenziale fa parte di un piti esteso intervento edilizio in fase di realizzazione a Nereto (TE),
su un‘area prospiciente Via C, Marx, in corrispondenza della prima periferia del piccolo centro vibratiano,
a circa 600 metri, in linea d'aria, dal suo centro storico.

In questa zona periferica gli edifici, addossati alle strade di distribuzione, hanno destinazione
prevalentemente residenziale e sono dotati di una buona qualita edilizia poiché di recente costruzione.
L'impostazione - architettonica dell’'edificio & quello della “linea”, cioé fabbricati residenziali con
appartamenti serviti ai plani da scale interne comuni. Nel caso in esame l'edificio ha caratteri distributivi
apprezzablli e funzionalmente molto razionali, con una ottima esposizione, a livello generale e non in
relazione ai singoli appartamenti, rispetto all’asse elio-termico.

Gli elementi di fabbrica, di cui al successivo paragrafo 2.7, sono complessivamente in ottimo stato.
L'edificio & completo in ogni sua parte, con finiture di buon livello: finestre in legno con vetro-camera,
oscuramento con persiane in alluminio a lamelle orientabili, porte interne in legno, pavimentazioni in grés
porcellanato, sanitari sospesi, vasca idromassaggio, videocitofono, caldaia a condensazione.

La zona, come detto a prevalente destinazione residenziale, risulta ben servita da piccole attivita
commerciali “di vicinato” facilmente raggiungibili.

Sotto il profilo della ubicazione e dell’accessibilita, I'edificio nel suo complesso risulta ben collegato alla
rete viaria cittadina. Le aree di sosta sono distribuite lungo le strade e gli slarghi, risultando in numero

sufficiente alle esigenze dei residenti.

2.2. Dati catastali

Gli immobili sottoelencati sono individuati al Catasto Fabbricati del Comune di Nereto, Foglio 6, P.lla 1723:
s Sub 2, Categoria A/2, Classe 2, Consistenza 5 vani, Rendita Euro 271,14;
» Sub 3, Categoria A/2, Classe 2, Consistenza 6 vani, Rendita Euro 325,37;
» Sub 4, Categoria A/2, Classe 2, Consistenza 6 vani, Rendita Euro 325,37,
s Sub 6, Categoria A/2, Classe 2, Consistenza 5 vani, Rendita Euro 271,14;
s Sub 7, Categoria A/2, Classe 2, Consistenza 5,5 vani, Rendita Euro 298,25;
s Sub 8, Categoria A/2, Classe 2, Consistenza 5,5 vani, Rendita Euro 298,25;
o Sub 9, Categoria A/2, Classe 2, Consistenza 5 vani, Rendita Euro 271,14;
» Sub 10, Categoria Af2, Classe 2, Consistenza 5 vani, Rendita Euro 271,14;
s Sub 11, Categoria Af2, Classe 2, Consistenza 5,5 vani, Rendita Euro 298,25;

e Sub 12, Categoria A/2, Classe 2, Consistenza 5,5 vani, Rendita Euro 298,25;
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» Sub 13, Categoria A/2, Classe 2, Consistenza 5 vani, Rendita Euro 271,14;

» Sub 14, Categoria A/2, Classe 2, Consistenza 4,5 vani, Rendita Euro 244,03;
» Sub 15, Categoria A/2, Classe 2, Consistenza 5,5 vani, Rendita Euro 298,25;
s Sub 16, Categoria A/2, Classe 2, Consistenza 5,5 vani, Rendita Euro 298,25;
s Sub 17, Categoria A/2, Classe 2, Consistenza 4,5 vani, Rendita Euro 244,03;
» Sub 18, Categoria C/6, Classe 2, Consistenza 14 mq, Rendita Euro 15,91;

o Sub 19, Categoria C/6, Classe 2, Consistenza 20 mq, Rendita Euro 22,72;

s Sub 20, Categoria C/6, Classe 2, Consistenza 18 mq, Rendita Euro 20,45;

o  Sub 22, Categoria C/6, Classe 2, Consistenza 17 mq, Rendita Euro 19,32;

= Sub 23, Categoria C/6, Classe 2, Consistenza 21 mq, Rendita Euro 23,86;

» Sub 24, Categoria C/6, Classe 2, Consistenza 18 mq, Rendita Euro 20,45;

» Sub 25, Categoria C/6, Classe 2, Consistenza 20 mq, Rendita Euro 22,72;

» Sub 26, Categoria C/6, Classe 2, Consistenza 20 mq, Rendita Euro 22,72;

» Sub 27, Categoria C/6, Classe 2, Consistenza 19 mq, Rendita Euro 21,59;

» Sub 28, Categoria C/6, Classe 2, Consistenza 18 mq, Rendita Euro 20,45;

» Sub 29, Categoria C/6, Classe 2, Consistenza 18 mq, Rendita Euro 20,45;

» Sub 30, Categoria C/6, Classe 2, Consistenza 19 mq, Rendita Euro 21,59;

s Sub 31, Categoria C/6, Classe 2, Consistenza 20 mq, Rendita Euro 22,72;

s Sub 32, Categoria C/6, Classe 2, Consistenza 20 mq, Rendita Euro 22,72;

» Sub 33, Categoria C/6, Classe 2, Consistenza 21 mq, Rendita Euro 23,86;

» Sub 34, Categoria C/6, Classe 2, Consistenza 15 mq, Rendita Euro 17,04,

2.3. Proprieta dei beni immobili
I beni immobili di cui alla presente stima sono di proprietd della societd denominata “Mediterranea
Immobiliare S.r.L.”, con sede legale in Via Ungaretti n. 4, 64013 Corropoli (TE), P.IVA: 00863420675.

2.4. Provenienza dei beni immobili

(Vedere I’Allegato 02 — Atto di pravenienza).

2.5. Legittimita edilizia
(Vedere I’Allegato 04 — Legittimita edilizia).

2.6, Atti pregiudizievoli
(vedere Allegato 07 — ispezioni ipotecarie).
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2.7. Consistenza, analisi tecnologica e stato manutentivo

Consisterza

descrizione superficie
Piano Terra

Sub 2 Appartamento (SEL) 92 mq
Balconi tipo A (da computare successivamente al 30%) 22 mq
Glardini tipo A (da computare successivamente al 10%) 117 mq
Giardini tipo B (da computare successivamente al 29%) 25 mq

[

Sub 3 Appartamento (SEL) 108 mq
Balconi tipo A (da computare successivamente al 30%) 19 mq
Giardini tipo A (da computare successivamente al 10%) 144 mq
Giardini tipo B (da computare successivamente al 2%) 35 mq
Sub 4 Appartamento (SEL) 109 mq
Balconi tipo A (da computare successivamente al 30%) 25 mq
Balconi tipo B (da computare successivamente al 10%) 50 mq
Giardini tipo A (da computare successivamente al 10%) 85 mq
Piano Primo

Sub 6 Appartamento (SEL) 92 mq
Balconi tipo A (da computare successivamente al 30%) 22 mq
Sub 7 Appartamento (SEL) 109 mq
Balconi tipo A (da computare successivamente al 30%) 19 mqg
Sub 8 Appartamento (SEL) 109 mq
Balconi tipo A (da computare successivamente al 30%) 19 mq
Sub 9 Appartamento (SEL) 92 mq
Balconi tipo A (da computare successivamente al 30%) 22 mq

Piano.Secondo
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Sub 10 Appartamento (SEL)

Balconi tipo A (da computare successivamente al 30%)

Sub 11 Appartamento (SEL)
Balconi tipo A (da computare successivamente al 30%)

Sub 12 Appartamento (SEL)
Balconi tipo A (da computare successivamente al 30%)

Sub 13 Appartamento (SEL)
Balconi tipo A (da computare successivamente al 30%)

Piano Terzo sottotetto

Sub 14 Appartamento (SEL)
Balconi tipo A (da computare successivamente al 30%)

Balconi tipo B (da computare successivamente al 10%)

Sub 15 Appartamento (SEL)
Balconi tipo A (da computare successivamente al 30%)

Balconi tipo B (da computare successivamente al 10%)

Sub 16 Appartamento (SEL)
Balconi tipo A (da computare successivamente al 30%)
Balconi tipo B (da computare successivamente al 10%)

Sub 17 Appartamento (SEL)
Balconi tipo A (da computare successivamente al 30%)

Balconi tipo B (da computare successivamente al 10%)

Piano Seminterrato

Sub 18 Autorimessa
Sub 19 Autorimessa
Sub 20 Autorimessa
Sub 22 Autorimessa

92 mq
22 mq

109 mq
19 mq

109 mq
19 mq

92 mq
22 mq

B3 mq
25 mq
11 mq

107 mq
25 mq
10 mq

107 mq
25 mq
10 mq

83 mq
25mq
11 mq

14 mq
20 mq
18 mq
17 mq

)
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Sub 23 Autorimessa
Sub 24 Autorimessa
Sub 25 Autorimessa
Sub 26 Autorimessa
Sub 27 Autorimessa
Sub 28 Autorimessa
Sub 29 Autorimessa
Sub 30 Auterimessa
Sub 31 Autorimessa
Sub 32 Autorimessa
Sub 33 Autorimessa
Sub 34 Autorimessa

Analisi tecnofogica e stato manutentivo (ottimo; buono, sufficiente; insufficiente; pessimo)
In tema di architettura tecnica, la scomposizione dell'organismo edilizio (il fabbricato in oggetto nella sua

interezza) nei suoi elementi di fabbrica produce il seguente elenco, con relativa descrizione degli elementi

costruttivi funzionali principali:
SP — Struttura Portante

COB - Chiusure Orizzontali intermedie

CV - Chiusure Verticali

BF — Blocchi Funzionali
4
ECV - Elementi di Comunicazione Verticale

IT — Impianti Tecnologici
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21 mq
18 mq
20 mg
20 mq
19 mq
18 mq
18 mq
19 mq
20 mq
20 mq
21 mq

15 mq

telaio in c.a,

stato manutentivo: buono

solaio latero cementizio con soprastante massetto in cls
pavimentazione in grés porcellanato.
stato manutentivo: buono

tamponature “poroton” spessore 30 cm, intonaco e
tinteggiatura interna ed esterna, infissi in legno e

persiane in alluminio.

stato manutentivo: buono
2 Bagni, 1 con vasca idromassaggi, sanitari sospesi.
stato manutentivo: buono

Scale condominiali ed ascensore.

stato manutentivo: buono
impianti  interni:  elettrici, ~ meccanici, caldaia a |

condensazione, predisposizione condizionamento.

stato manutentivo: buono
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SE - Sistemazioni Esterne accesso diretto sulla strada, raccordi Impiantistici
edificiofreti territoriali.

stato manutentivo: buono

L'intero edificio &, in generale, in uno stato manutentivo fra il buono e l'ottimo poiché di recente

costruzione,
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3. Processo di valutazione

3.1. Metodologia estimativa

La presente stima ha il compito di individuare il pill probabile valore di mercato per gli immobili in
oggetto. A questo scopo, fra i diversi metodi raccomandati dal Codice delle Valutazioni Immobiliari
(confronto di mercato, capitalizzazione del reddito, costo), utilizziamo come il pili opportuno il Metodo del
confranto di mercato.

Per lindividuazione del valore unitario medio del mercato, riferito alla destinazione residenziale, si fara
riferimento alle affidabili quotazioni OMI delle zone (valori unitari min e max). Si procedera poi con un
procedimento di tipo sintetico-comparativo denominato “stima per punti di merito” nella variante detta
“moltiplicativa”.

In riferimento ai valori unitari di stima ricercati si ha, in generale:

Vunitario stima = Vunitario medio X K (K = er X Kpi X I'(i X Kp)
con:

er = caratteristiche posizionali estrinseche

Kpi = caratteristiche posizionali intrinseche

K; = caratteristiche intrinseche o tecnologiche

Kp = caratteristiche posizionali estrinseche

Rilevato il prezzo unitario medio di mercato e conoscendo una qualita media del bene di riferimento,
questo viene “aggiustato”, in aumento o in diminuzione, da un coefficiente sintetico basato sulle
caratteristiche specifiche del bene da stimare.

Il valore unitario del bene cosi oftenuto sara moltiplicato per la superficie commerciale calcolata
(superficie esterna lorda sommata alle superfici accessorie rilevate per destinazione e pesate secondo

specifici coefficienti di ponderazione) per avere il valore di mercato degli immobili in parola.

3.2. Andamento del mercato e valori unitari medi di stima
Andamento generale del mercato
Nel IT trimestre 2015 il mercato, in generale, & in netto recupero:
» Crescita, in generale, delle transazioni immobiliari secondo un tasso tendenziale (confronto con
I'omologo II trimestre del 2014) pari a +6,8%;
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o | settore residenziale registra una crescita secondo un tasso tendenziale di +8,2% generale, con
un dato per il Centro Italia pari a +6,3%;
o Pericomuni del Centro Italia non capoluoghi si registra in particolare un +5,2%.
(Allegato 09 — Nota trimestrale OMI II trimestre 2015 stralcio).
Andamento locale del mercato
A livello locale si registra e conferma una buona ripresa del mercato, comunque sempre caratterizzato da
trattative eccessivamente prolungate.
1l valore unitario medjo
Le quotazioni OMI.dal sito dell’Agenzia delle Entrate (Allegato 08 — quotazioni OMI, 1 semestre 2015)

danno i seguenti valori minimi e massimi:

Abitazioni civili, valare di mercato €/mq lordo  min 770,00 max 1.150,00
Vunitario medio = 960,00 €/mq

Autorimesse, valore di mercato €/mq lordo min 360,00 max 480,00
Vunitario medio = 420,00 €/mq

3.3. Determinazione delle superfici commerciali
Procediamo alla determinazione delle superfici commerciali delle abitazioni e delle autorimesse. La
superficie commerciale e cosi definibile: superficie esterna lorda sommata alle "superfici accessorie

rifevate per destinazione e pesate secondo specifici coefficienti di ponderazione'.

descrizione superficie | incidenza | Sup. comm.le
Piano Terra
Sub 2 Appartamento (SEL) 92 mq 100% 92 mqc
Balconi tipo A (da computare successivamente al 30%) 22 mq 30% 7 mgc
Giardini tipo A (da computare successivamente al 10%) 117 mq 10% 12 mqc
Giardini tipo B (da computare successivamente al 2%) 25 mq 2% 1 mqc
112 mqc
Sub 3 Appartamento (SEL) 109 mq 100% 109 mqc
Balconi tipo A (da computare successivamente al 30%) 19mq 30% _ o Bumge
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Giardini tipo A (da computare successivamente al 10%) 144 mq 10% 14 mqc
Giardini tipo B (da computare successivamente al 2%) 35mq 2% 1 mqc
130 mqc
Sub 4 Appartamento (SEL) 109 mq 100% 109 mqc
Balconi tipo A (da computare successivamente al 30%) 25 mq 30% 8 mqc
Balconi tipo B (da computare successivamente al 10%) 50 mq 10% 5 mqgc
Giardini tipo A (da computare successivamente al 10%) 85 mq 10% 8 mqc
o 130 mqc
Piano Primo
Sub 6 Appartamento (SEL) 92 mq 100% 92 mqc
Balconi tipo A (da computare successivamente al 30%) 22 mq 30% 7 mqc
99 mqc
Sub 7 Appartamento (SEL) 109 mq 100% 109 mqc
Balconi tipo A (da computare successivamente al 30%) 19mq 30% 6 mqc
115 mqc
Sub 8 Appartamento (SEL) 109 mq 100% 109 mqc
Balconi tipo A (da computare successivamente al 30%) 19 mq 30% 6 mqc
115 mqc
Sub 9 Appartamento (SEL) 92 mq 100% 92 mqc
Balconi tipo A (da computare successivamente al 30%) 22 mq 30% 7 mqc
99 mqc
Piano Secondo
Sub 10 Appartamento (SEL) 92 mq 100% 92 mqc
Balconi tipo A (da computare successivamente al 30%) 22 mq 30% 7 mqc
99 mqc
Sub 11 Appartamento (SEL) 109 mq 100% 109 mqc
Balconi tipo A (da computare successivamente al 30%) 19mq 30% 6 mqc
\ r\ e . = = — =
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115 mqc

Sub 12 Appartamento (SEL) 109 mq 100% 109 mqc
Balconi tipo A (da computare successivamente al 30%) 19 mq 30% 6 mqc
115 mgc
Sub 13 Appartamento (SEL) 92 mq 100% 92 mqc
Balconi tipo A (da computare successivamente al 30%) 22 mq 30% 7 mgc
99 mqc

Piano Terzo sottotetto
Sub 14 Appartamento (SEL) 83 mq 100% 83 mqc
Balconi tipo A (da computare successivamente al 30%) 25 mq 30% 7 mqc
Balconi tipo B (da computare successivamente al 10%) 11 mq 10% 1 mqc
_ 91 mqc
Sub 15 Appartamento (SEL) 107 mq 100% 107 mqc
Balconi tipo A (da computare successivamente al 30%) 25 mq 30% 7 mqc
Balconi tipo B (da computare successivamente al 10%) 10 mq 10% 1 mgc
115 mge
Sub 16 Appartamento (SEL) 107 mq 100% 107 mqc
Balconi tipo A (da computare successivamente al 30%) 25 mq 30% 7 mqc
Balconi tipo B (da computare successivamente al 10%) 10 mq 10% 1 mqc
115 mqc
Sub 17 Appartamento (SEL) 83 mq 100% 83 mqc
Balconi tipo A (da computare successivamente al 30%) 25 mq 30% 7 mqc
Balconi tipo B (da computare successivamente al 10%) 11 mq 10% 1 mqc
91 mqc

Piano Seminterrato

Sub 18 Autorimessa 14 mq 100% 14 mqc
Sub 19 Autorimessa 20 mq 100% 20 mqc

o
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Sub 20 Autorimessa
Sub 22 Autorimessa
Sub 23 Autorimessa
Sub 24 Autorimessa
Sub 25 Autorimessa
Sub 26 Autorimessa
Sub 27 Autorimessa
Sub 28 Autorimessa
Sub 29 Autorimessa
Sub 30 Autorimessa
Sub 31 Autorimessa
Sub 32 Autorimessa
Sub 33 Autorimessa
Sub 34 Autorimessa

18 mq
17 mq
21 mq
18 mq
20 mq
20 mq
19 mq
18 mq
18 mq
19 mq
20 mq
20 mq
21 mq
15 mq

3.4, Caratteristiche dei beni immobili e stima del valore di mercato

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

18 mqc
17 mqc
21 mqc
18 mqc
20 mqc
20 mgc
19 mqc
18 mqgc
18 mqc
19 mqc
20 mqc
20 mqc
21 mqc
15 mgc

In letteratura si esprimono, come sintesi dei vari contributi, valori riassuntivi delle diverse caratteristiche

dei beni immobili oggetto dell’analisi. I coefficienti sono superiori all'unita in caso di caratteristica con

qualita superiore alla media, oppure inferiori in caso di scarsa qualita. Nel caso in esame, le principali

caratteristiche sono state rilevate analiticamente e valutate secondo prassi diffuse, condivise e

I'esperienza dello scrivente valutatore. Dai rilievi effettuati e le indagini condotte sul luogo si ottengono le

tabelle relative alle caratteristiche del beni immobili in oggetto. Per ciascun bene si procedera poi alla

stima del valore di mercato.

[ coefficienti di rettifica trovati saranno applicati alle diverse tipologie di beni presenti nel fabbricato:

abitazioni civili e autorimesse.

‘ 15
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Kpe (caratteristiche posizionali estrinseche)

caratteristica qualita
bassa media buona ottima

posizione (c. storico) 0,95 0,95

infrastrutture 1,00 1,00

accessibilita 1,00 1,00

servizi 1,00 1,00

aree di sosta 1,00 1,00

rumorosita 1,05 1,05

qualita dell'aria 1,05 1,05

contesto sociale 1,00 1,00
1,05

Kyi (caratteristiche posizionali intrinseche)

caratteristica qualita

bassa media buona ottima

prospicienza asse elioter. 1,05 1,05

vista 1,00 1,00

luminosita 1,00 1,00

orientamento 1,00 1,00
1,05

Ki (caratteristiche intrinseche e/o tecnologiche)

caratteristica qualita

bassa media buona ottima

eta fabbricato 1,00 1,00

stato manutentivo 1,00 1,00

strutture portanti 1,00 1,00

impianti tecnologici 1,00 1,00

finiture 1,00 1,00

sistemazioni esterne 1,00 1,00

1,00

Kp (caratteristiche produttive)

Si riferiscono in particolare allo stato di locazione del bene. Secondo la prassi, in caso di locazione
dell'immobile (esclusa la locazione finanziaria), tale fattore dovrebbe scontare un coefficiente 0,70/0,80
particolarmente penalizzante per il valore da stimare. In realta, alle attuali condizioni estremamente
critiche del mercato immobiliare, sarebbe opportuno valorizzare il fatto che, se si vende poco ed anche
lentamente, un immobile a reddito ha indubbiamente un buon valore. 1l _coefficiente quindi in caso di
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locazione in corso almeno non dovrebbe essere considerato al di sotto dell'upita. Tale fattore quindi,
prudenzialmente ed opportunamente, viene considerato neutro rispetto al calcolo del coefficiente sintetico
K.

K, = 1,00

Calcoliamo con il metodo moltiplicativo, il coefficiente sintetico K:
Kpg X Kp] X KL X Kp = K
1,05 X1,05 X 1,00 X 1,00 =1,10

Come accennato nel paragrafo 3.1, procediamo alla stima del valore di mercato dei beni immobili
moltiplicando la loro superficie commerciale per il valore unitario rettificato.
1l valore unitario, per ogni singola tipologia allo studio, viene ottenuto moltiplicando quello medio trovato

precedentemente per il coefficiente sintetico K rappresentativo delle caratteristiche del bene stesso:

Vunitario abitazioni civil =960,00x 1,10
Vunitario autorimesse = 420;00 X 1,10

Il

1.056,00 €/mq
462,00 €/mq

Il

Si procede poi alla stima del valore di mercato degli immobili;

Vstima = Sc X Vunitario

descrizione ‘ mqc ‘ Vunitario Vstima

'Sub 4 Appartamento 130 mqc | 1.056,00 € 137.280,00 |
Sub 6 Appartamento 99 mqc | 1.056,00 "€ 104.544,00
Sub 7 Appartamento 115 n"lab_ 1.056,00 € 121.440,00
Sub 9 Appal_’tamento 1 99 maqc 1.056,00 € 104.544,00_
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Sub 12 Appartamento 115mqc [ 1.056,00 € 121.440,00
"Sub 14 Appartamento - i 91 mqc | 1.056,00 € 96.096,00
Sub 15 Appartamento 115mqgc [ 1.056,00 € 121,440,00
Sub 16 Appartamento - 115 mge | 1.056,00 € 121.440,00
"Sub 17 Appartamento - 91 mqc| 1.056,00 € 96.096,00
Sub 18 Autorimessa 14 m(qc 462,00 € 6.468,00
Sub 19 Autorimessa 20 mq_c 462,00 € 9,240,00
Sub 20 Autorimessa ' 18 mqc 462,00  €8.316,00
Sub 23 Autorimessa 21 mqgc ‘_162,00 € 9.702,00
Sub 24 Autorimessa 18mgc| 462,00 € 8.316,00
Sub 25 Autorimessa _ 1 20 mqc 462,00 € 9.240,00
Sub 27 Autorimessa | 19maec| 462,00 € 8.778,00

Sub 30 Autorimessa _ ) € 8.778,00

Sub 33 Autorimessa 21 mqc 462,00 € 9.702,00-
Sub 34 Autorimessa ) 1 15 mqc 462,00 € 6.930,00

Totle:

3.5. Stima del valore di liquidazione

Relativamente agli immobili in parola, ricerchiamo anche un valgre di liquidazione. Si tratta di un “valore
che considera una situazione nella quale un gruppo di beni, costituenti il patrimonio di unimpresa, sono
offerti separatamente per la vendita, in genere in seguito ad una cessazione delfattivita dellimpresa. I
valore di liquidazione, anche se spesso é associato con il concetto di vendita forzata, ha un diverso
significato. I singofi beni possono essere ceduti con una regolare vendita che segue un marketing
appropriato’ (Codice delle Valutazioni Immobiliari, pag. 51, paragrafi 2.11 e 2.12). Ad esempio, in caso di

vendita fallimentare, il bene viene correttamente proposto al mercato con tutte le sue specificit e
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caratteristiche, e secondo un congruo periodo di esposizione. In merito a questa tipologia di vendita,
ormai molto diffusa sul mercato locale e nazionale e non solo in relazione a procedure fallimentari,

bisogna rettificare al ribasso (nel nostro caso, visto il limitato mercato di riferimento, di una percentuale

del 35%) e con successivi arrotondamenti, i valori di mercato precedentemente trovati.

descrizione Vinercato % ridotta V”quida?_im; ]
‘Sub 4 Appartamento | € 137.280,00 65% | €89.232,00
'Sub 6 Appartamento | € 104.544,00 65% € 67.953,60
Sub 7 Appartamento € 121.440,00 65% € 78.936,00
Sub 9 Appartamento € 104.544,00 | 65% € 67.953,60

Sub 12 Appartamento

€ 121.440,00

~ €78.936,00

“Sub 14 Ap_partamento € 96.0_96,00 65% € 62,462,40
Sub 15 Appartamento € 121.440,00 65% € 78.936,00
Sub 16 Appartamento € 121.440,00 65% € 78.936,00
Sub 17 Appartamento € 96.096,00 - 65% € 62.462,40
Sub 18 Autorimessa € 6.468,00 65% € 4.204,20

[ Sub 19 Autorimessa € 9.240,00 65% € 6.006,00
Sub 20 Autorimessa € 8.316,00 65% € 5.405,40

Sub 25 Autorimessa

Sub 27 Autorimessa

“Sub 23 Autorimessa € 9.702,00 65% € 6.306,30
Sub 24 Autorimessa € 8.316,00 65% € 5.405,40
65% € 6.006,00

€ 9.240,00

€ 8.778,00

| Sub 30 Autorimessa

€ 8.778,00 |

€ 5.705,70

65%

€ 5.705,70
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Sub 33 Autorimessa

€ 9.702,00 65%

€ 6.306,30 |

Sub 34 Autorimessa

€ 6.930,00  65%

€ 4.504,50

3.6. Conclusioni

Totale: ‘_—

Scopo della presente perizia € la stima del valore di mercato degli immobili In oggetto.

La valutazione é riferita al mese di ottobre 2015.

I valori di mercato, opportunamente arrotondati per difetto, sono i seguenti:

Sub 4 Appartamento

€ 137.000,00

(eurocentotrentasettemila/00)

Sub 6 Appartamento

Sub 7 Appartamento

Sub 9 Appartameﬁto

€ 104.000,00

(eurocentoquattromila/00)

€ 121.000,00

(eurocéntoventunomi[a;‘{_]{ﬁ_

€ 104.000,00

(eljrocentt)quattromilaf(}(})

Sub 12 Ebp_arfémento

€ 121.000,00

(eurocentoventunomila/00)

Sub 14 Appartamento

€ 96.000,00

(euronovantaseimila/00)

Sub 15 Appartamento

| Sub 16 Appartamento

€ 121.000,00

(eurocentoventunomila/00)

| €121.000,00

(eﬁocentoventunomilajbﬂ_j_

| Sub 17 Appartamento € 96.000,00 | (euronovantaseimila/00)
Sub 18 Autorimessa € 6.400,00 | (euroseimilaquattrocento/00)
Sub 19 Autorimessa € 9.200,00 | (euronovemiladuecento/00)
| Sub 20 Autorimessa € 8.300,00 | (euroottomilatrecento/00)

Sub 23 Autorimessa

€ 9.700,00

_(_eu ronovemilasettecento/00)

= BM project
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Sub 24 Autorimessa

| Sub 25 Autorimessa

€ 8.300,00
~ €9.200,00

(euroottomilatrecento/00)

(euronovemiladuecento/00)

Sub 27 Autorimessa

€ 8.800,00 | (euroottomilaottocento/00)

Sub 30 Autorimessa

€ 8.800,00 | (euroottomilaottocento/00)

Sub 33 Autorimessa

Sub 34 Autorimessa

Per un valore di mercato

(euronovefnilasettecento/ﬂ[))

€ 9.700,00
€ 6.900,00

(seimilanovecento/00)

complessivamente pari a:

[ valori di liquidazione, anch’essi arrotondati, sono invece pari a:

Sub 4 Appartamento

€ 89.000,00 | (euroottantanovemila/00)

Sub 6 Appartamento
Sub 7 Appartamento

€ 68.000,00 | (eurosessantottomila/00)

€ 79.000, 00

(eurosettantanoveml!aﬂm)

Sub 9 Appartamento

€ 68.000,00 (eurosessantottomila/{}f})

- I

“Sub 12 Appartamento

€ 79.000,00 (eurosettantanovemlla/OD

| Sub 14 Appartamento ~ €62.000,00 (eurosessantaduemila/00)
| Sub 15 Appartamento o € 79.000,00 (eurosettantanoiremilafOO)
 Sub 16 Appartamento € 79.000,00 | (eurosettantanovemila/00) | —
Sub 17 Appartamento € 62.000,00 | (eurosessantaduemila/00) = I
Sub 18 Autorlmessa o mO0,00 (euroquattromila/00) ) )
R
b Bgenssa SEDICH/0 )
o B e, e
IBEHTIFIcinvn 6404105 C0E7aLhL 4

[H]]BBEE?HIEE-

i
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| Sub 19 Autorimessa € 6.000,00 (euroseimila/ﬂb)
Sub 20 Autorimessa € 5.000,00 | (eurocinquemila/00)
_ N TR T
Sub 23 Autorimessa 1 € 6.000,00 | (euroseimila/00)
Sub 24 Autorimessa € 5.000,00 | (eurocinquemila/00)
'Sub 25 Autorimessa € 6.000,00 (euroseimila/odj

Sub 27 Autorimessa

“Sub 33 Autorimessa € 6.000,00 | (euroseimila/00)

 €4.000,00 | (e_uroquattrdmifa/OO)

Sub 34 Autorimessa

Per un valore di liquidazione complessivamente pari a:

Quanto sopra ad evasione dell'incarico ricevuto.
Colonnella, 31.10.2015
Il tecnico incaricato
ing. Maurizio Piergallini

BM project S.r.l. consulting engineering

BM PHOJEBTES R.l,
DIRETTOR[TECEJ! q \ \
Ing. M. Piergal
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4. Allegati

Allegato 01:  Viste satellitari e rilievo fotografico

Allegato 02:  Atto di provenienza

Allegato 03:  Planimetrie di progetto

Allegato 04:  Legittimita edilizia

Allegato 05:  Visure catastali

Allegato 06:  Planimetrie catastali

Allegato 07: - Ispezioni ipotecarie

Allegato 08:  Quotazioni OMI I semestre 2015

Allegato 09:  Nota trimestrale O.M.L. II trimestre 2015 (stralcio)

BM PROJECT) ./t
DIRETTORE TECNJC
Ing. M. Piergallifii
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Allegato 01: Viste satellitari e rilievo fotografico
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Allegato 03: Planimetrie di progetto
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Fg 6 part. 1723 sub 7 facente parte della palazzina B
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PRANZO - SOGGIORNO

.

CAMERA CAMERA

—

[

S e e e e e e o e e e mm— e

i

Fg 6 part. 1723 sub 14 facente parte della palazzina B

PIANO TERZO (sottotetto)

777777

5

0
1 ﬁ!"

'Q-Za}'a“—j;
:
i

H=P
]
3
3

H=Z.45

3
I
: LOCALE T
N il CAMERA ACCESSORIO
1
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Fg 6 part. 1723 sub 15 facente parte della palazzina B

PIANO TERZO (sottotelto)

T = o '
o |
CAMERA ﬁ

—
=149
=
o
L
i H=Z 45
—i
g
1 £
PS
=
1

Fg 6 part. 1723 sub 16 facente parte della palazzina B

= PIANO TERZO (sottotetto)

RS
B
oo
& 3]
=
———
=]
|
S v i
|

| - |

CAJ‘.'.IJ.;A-]

ks Y
-
1
1| =30

H=2,

LOCALE |l CAMERA

H:
H=2
|
S EEEEES S

=145
>
o
S
w
0
(=]
3
5]

H=LE0

D222
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Fg 6 part. 1723 sub 17 facente parte della palazzina B

PIANO TERZO (sottotetto)

j—!—:
N g
PRANZO - SOGGIORNO
CAMERA
I
L%Eb
FG 6 PART. 1723 SUB 18
25+ |24
1° PIANO SOTTOSTRADA
21T 1oa
H=2.60
27 0l i 1
286+  FZF LIS [prrrannnsnnncnnaansy
_“%E 1
27 fu s GARAGE
v+ T2
1
314 T2
32 + +20 N
33+ + 19
wi ., 18
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Fg 6 part. 1723 sub 19

25 - 1 24
1° PIANO SOTTOSTRADA
T H=2.60
27 -+ |
X N peeesa—
29 1T / mr-:
30 - + 22 GARAGE
=
371 T2 e |
32+ + 20
N
| _//17?'%/}
4t 18

FG 6 PART. 1723 SUB 20

265 + 1+ 24
1° PIANO SOTTOSTRADA
£ o4 H=2.60
2? T 1
28 + L S
L1
29 1] ‘-. GARAGE
30+ T2
1 T —
H+ T
1 77z,
2y 1 "
33 | 119
at 18
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Fg 6 part. 1723 sub 22

25+ 124
1° PIANO SOTTOSTRADA
= 18 H=2.60
27 + i
28 T T Ty [—————=m=n====g
11 11
29 Pl R
_?z///// GARAGE
wt 12
sME T2t | )
32 T 20
N
3B+ 19
¥ 18
I
FG 6 PART. 1723 SUB 23
261+  +24
1 700 1° PIANO SOTTOSTRADA
= _é/gg% H=2.60
27 + 1
28 1 B F
1 L
29 1 M
GARAGE
30+ T2
i/ | e N
314 T2
2+  t20 N
3+  +19
T L
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FG 6 PART. 1723 SUB 24

//7
26 + 24//
1° PIANO SOTTOSTRADA
e [ H=2.60
27 + e
BT 11
1111 ’
i Al ‘ | GARAGE
0+ 122 |
1 !
31+ e (o e A
32 T 20
N
3B+ 19
4 18
|
FG 6 PART. 1723 SUB 25
f‘]‘ 1° PIANO SOTTOSTRADA
7 R H=2.60
26T  t23
i o
2+ i —T 1
29 wall e 1 GARAGE
04 22 |
31+ T
24 T2 N
33+  +19
T
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FG 6 PART. 1723 SUB 26

25 1 1+ 24
7 /ﬂ%’
5 =
27 4 1
28 | | "
1
29 T / Inf{
0+ . T2
ay, [
32 + + 20
33 -+ 119
34+ + 18
FG 6 PART. 1723 SUB 27
25 1+ 1+ 24
26T 123
97 4
%///,4 1
28 + +1__ +
29 N
30+ | T2
31+ T2
39 4 + 20
33 + +19
34+ + 18

1° PIANO SOTTOSTRADA
H=2.60

GARAGE

1° PIANO SOTTOSTRADA
H=2.60
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FG 6 PART. 1723 SUB 28

1° PIANO SOTTOSTRADA

ST T4 H=2.60

26T 123

27 = 1 ___________________________
7
%/ﬂ//f E 1 ——

29 T “| [TTI

30 -} + 22 L —

81+ Lt

32 -+ + 20 N

33 |- +19

34+ o1

FG 6 PART. 1723 SUB 29

251 gyl 1° PIANO SOTTOSTRADA
26 T 123 H=2.60
27 4 |
28 "'1 “1 ¥ =
%:2/%* 0 || 44 E GARAGE  —
30 + T 22
1 ...........................
i+ T2
32 4+ + 20 N
33 + +19
34+ T8
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FG 6 PART. 1723 SUB 30

sl I 1° PIANO SOTTOSTRADA
26 1+ 1 23 . H=2,60
& 1
2+ =Tl W B
+1L]1
29 + Rl GARAGE
04 t22
%ﬁ% i =1  lssrem— .
a4 T2
2+ 420 N
33 + -+ 19
34+ T8
I
FG 6 PART. 1723 SUB 31
25 + + 24 1° PIANO SOTTOSTRADA
%L | H=2.60
. 1
28 T o I |
-1 = = 1
29 + [[HHS GARAGE
30+ = T2
f .‘ _______________________ =,
% %g@ +21
32 + T 20 N
33+ +19
M T8
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FG 6 PART. 1723 SUB 32

] N 1° PIANO SOTTOSTRADA
H=2.60
261 Lo23
2? T 1 __________________________
28 T T3
T1Ld1 GARAGE ——
29 1 A~
30 + s i~ I ! "
1
< e A
;’;{/ ////{,ﬂ h s N
33 -+ -+ 19
340 | 118
|
FG 6 PART. 1723 SUB 33
25 - -+ 24 1° PIANO SOTTOSTRADA
=l |5 H=2.60
27 & 1
28 1T T "1 I "_i—]
29 T __mg‘E
GARAGE —
o+ o T%
1
31 - o I
321 T 20 N
7% e
341 | T 18
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Fg 6 part. 1723 sub 34

25 + + 24 1° PIANO SOTTOSTRADA
26 - 1 5 H=2.60
27 T dt 1 ------------------
o8+  f1__ T I
“1 E= 1

29 N GARAGE =
0+  T22

1 1
acH+ T2
321 T 20 N
33 + +19
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Allegato 06: Planimetrie catastali
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129300

Vis. tel (0 90 euro)

-7 “.,_ 5 .._.r_.... ./\\
. 2N //ﬁM\\
\ \. ... \.. &.r.-./ \/\ .

NR
«..,

2-Nov—-2015 18:23:11

Prot.

Scala originale:

L
E=-36100

| Particella

-2

1]
)

1:2000

Comune : NERETO

n. T2¥5518/2015

534.000 x 378.000 metri

Dimensione cornice:

6

Foglio:

tata ogni

~

- @ vie
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MOBATO PLANIMETRICO Agentia del Tenitorio
Compilato dat
Isoritko all'albo: Ufficlo Provinciale di
Geometri Teramo
Prov, Teramo H. 1238
Comune di Nereto Prokecoollo n. del
Sezionat Foglio: 6 Particella; 1723 Tipo Mappale n. 135504  dol 03/06/2009
Dimostraziona grafica del subalterni Scala 1 ; 500
PIANO TERRA
PIANO PRIMO
1° PIANO SOTTOSTRADA 3 2
G w
I} )
25 - T 24
Faclll I <
27 - 1 2 i i 6
w1 T, 3 1 2 2T
. ; 1 - 1 T
29 mis, —‘I. AT X 8 ‘,I :
y ¥
30 + ’ Ta2d 5 g = 1]
B+ T
a2+ 120 T
1 1 1 L
B+ 19 i T B s
34 | +1a'

PIANO SECONDO PIANO TERZO (soflaletto)

Ll

T T
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Agenzia del Territorio

Dichiaraziona protoocollo n.

CATASTO FABBRICATI VA2, ‘Caxib’ Haxi

Ufficio Provinciale di

dal

Planimetria di u.i,u,in Comuna di Wersto

Identificabivi Cakastald:
Teramo 3ezions:

Foglio: 6
Parkicella: 1723
Subalkerno: 2

Schada n, 1

Soala 1:200 |

Compilata da:
Ianni Sergio

Isoxitto all'albo:
Gaomatri

Prov, Teramo

olv. SHC

H,

1236

PIANO TERRA
H=2.70
CORTE
1
Bzom |
Camara Camats
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Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI

Ufficlo Provinclale di

Teramo

Sohada n, 1

Socala 1:200

Diohiarazlona protocolleo n.

Planimekria di u.i,u. in Co

via Carlo Marx

dal

muns di Nereto

oiv. SHC
Idenkificakivi Cakasktali: Compilaka da:
Sezione: Tanni gergio
Foglio: & Isoritto all'alho;
Parkicella) 1723 Gecnopes
Subalterno: 3 Prov, Taramo H. 1236

PIANOC TERRA
H=2.70

CORTE

Cemgra

Cameara

=1
Bagno
Camzra
1

| Rip. | We
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Dichiarazione protocello n. dal
Agenﬂd del -ren.“orlo Planimekria di u.i.u. in Comune di Hereko
CATASTO FABBR'CAT' Via Carlo Marx oiv, SNC
Ufliclo Provinciale di Tdentifioakivi Catastaldit Compilata dat
Teramo Sozione: Tanni SegQlo
Foglio: 6 Isoritto all'albo:
Parkicella: 1723 R
Subalterno: 4 Prov, Teramo A
Sohada n. 1 Soala 1:200 I = bl
PIANO TERRA
H=2.70

Pranzo - Seggiomo

- Aip. Wi

Cemaia

CORTE

Teazo 1
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Agenzia del Teritorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficlo Provinciale di

Teramo

Schada n, 1 Soala 1:200

Diochiaraziona prokooollo n.

del

Planimetria di u,.i,u, in Comuna di Nereto

Via Carlo Marx oiv. SNC
Identificativi Catastali: Compilata da:
s isia Ianni Sergio
Toglio: 6 I@:%;i:éﬁ all'albo:
Parkicella: 1723
Subalterno: 6 Prov. Teramo M. 1238

PIANO PRIMO
H=2.70

Bagw
Camata Camzra
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Dldhiﬁ:’dzi(l‘l_la protooollo n. del

Agenziq del Tenilorio Planimatria di u.i.u, in Comune di Nereto
CATASTO FABBRICATI Vo BEA0 Wk oiv. SNHC
Ufficlo Provinclale di Tdentifioativi Catastali: Compilata: da:
Teramo Seziona: Tanni Sergio
Foglio: 6 Isorikto all'albo:
Particella: 1723 e o
Subalterno! 7 Prov, Teramo x
Soheda n, 1 Soala 1:200 s
PIANO PRIMO
H=2.70
== 1 Ir 1

Bagm
Camen

§ Camzia
b
s <& fee
Camaia Rip. We.

Pizmzo - Soggioma
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Diovhiarazione proktocollo n, del

Agenziu del Termitorio Planimetria diu.i.u,in Comune di Herako

; fa Carlo Mar:
CATASTO FABBRICATI ke DR Tk civ. SNC
Ulficlo Provinclale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Teramo Sozione: Ianni Sergio
Foglio: 6 Isoritko all'albo;
Ga Eri
Particella; 1723 i oo
Subaltarno} 8 Prov. Teramo N. 1236
Soheda n, 1 Soala 1:200
PIANO PRIMO
H=2.70
[
Prenzo - Soggloma :’ o
| i
K ! !
} :
i = :
m Cemzra [P L E
s L
1 |
ol :
Ceamara ; Camera ;
Bzgna H
N == T !—| :
|
lK‘_‘——
N
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Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Teramo

Soheda n, 1 Soala 1:200

Diohiarazions protocello n.

del

Planimetria di u.i.u, in Comune di Hereto

Via Carlo Marx oiv. SNHC
Identificativi Catastald: Compilata da:
Sedtonas Ianni Sergio
Foglio: 6 Isorxitto all'albo:
Parkicella: 1723 Gaomatol
Subalkerno: 9 Prov. Teramo N. 1236

PIANO PRIMO
H=2.70

Prarao« Soggiomo

Yic. Rip. -~
1 —| Dis
1
Czmza Camera
Bago
}
==l f—
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Dichiarazione protooollo n, .-dal B
Agenzia del Terdtorio Planimetria di u,i.u.in Comune di Nersto
ia Carlo Ma
CATASTO FABBRICATI ENC SNV olv. SHo
Ufficio Provinciale di Identifivativi Catastald: Compilaka da;
Teramo Seziona: Tanni Sergio
Foglio: 6 Isorxitto all'albo;
Particslla: 1723 ReoRax L
Subalterno: 10 Prov. Teramo M. 1238
dohada n. 1 doala 1:200 | e
PIANO SECONDO
H=2.70

Camera Camera

1
]
L}
L}
{
1
;
H
i
4
i we | Rp. g
!
:
1}
:
1}
1
:
1
1,
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Agenzfd del Temritorio

Dichiaraziona protooollo n,

del

Planfmetria di u.i.u,in Comuns di Hereto

Ccarlo Mar
CATASTO FABBRICATI Y8 Garin Kaun oiv. SNC
Utficio Provinclale di Identificativi Catastali: Compiia.ha da: -
Teramo Sasiona! Tanni Sergio
Foglio: 6 !serittro all'albo:
Partiocella: 1723 Sromatts
Subalterno:! 11 Proy. Teramo M., 1236
Soheda n, 1 Soala 1:200 I :
PIANO SECONDO
H=2.70
i [
| L | lI
[
Bagno i
Cemera \ Cairaia E
T |
A { '
Bis. L : ;
Camara - - | Rip: Ve i
—L /LR D
K
Prarzs - Soggioma
""""""""""""""""""" qu,
N
N
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Agenzia del Temitorio
CATASTO FABBRICATI
Utficlo Provinciale di

Teramo

Soheda n. 1 8pala 1:200

Dichiarazione protocolleo n,

del

Planimetria di u,i,u,in Comune di Werekto

via Carlo Marx

Idontificativi Catastali:
Seziona!
Fogliot 6
Particalla: 1723
Subalterno: 12

oiv. SNC
Compilata da:
Ianni Sergio
Isoritko all'albo:
Gacmaktri
Prov. Teramo N, 1236

PIANO SECONDO
H=2.70

4+ mp | owe

Camera
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‘_Diohiaraziona proktocollo n. . del

Agenziu del Territorio Planimatria di u.L.u, in Comuna di Werekto

CATASTO FABBRICATI EAR TS Y oiv. SNC
Ufficio Provinciale di Tdentifiocativi Cataskali: Compilata da:
Teramo Seziona: Tanni Serglo
Foglio: 6 Isoritto all'albo:
Particella: 1723 Guamabes
Subaltarno; 13 Prov. Teramo N,
Sohada n. 1 Soala 1:200 ] =5
PIANO SECONDO
H=2.70

— - —
i
i
i Pranza - Sogglomo =
i
H L
: T
E Ve Rip. -y «
H i l‘_l (813
T
|
Camafa Carsta
Bagin
I I | =1
l )-:L
e
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Diohiaraziona protocollo n,

del

Agenz]u del Territorio Planimetria di u.i,u, in Comuna di Wereto
CATASTO FABBRICATI i oiv. ENe
Ufficio Provinclale di Idontificativi Catasktali: Compilata da:
Teramo Sazions! Tanni Sergio
Foglio: 6 Isoritko all'alho:
Geomstri
Partiocella: 1723
Subaltoxrno: 14 Prov, Teramo ¥, 1236
Sohada n, 1 Soala 1:200
PIANO TERZO (sottotetto)
11
Locgls B
accesiono
N
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Agenzia del Territorio

Dichiaraziona proteasllo n.

del

Planimetyria di u.i.u, in Comune di Wereto

CATASTO FABBRICATI via Carlo Marx e
Ufficlo Provinclale di Tdentifioativi Catastali: Compilata da;
Teramo Sezionse: fanni. Sergio
Toglio: 6 Lsoritto all'albo:
Particella: 1723 Geomatbri
Subalterno: 15 Prov, Teramo N. 1236

Soheda n. 1

Soala 1:200 ]

PIANO TERZO (sottoletto)

Hat,

1
11 T—]
| I
Locea }E =.|
Beeassodo Carara %

Fe===a=

1
2 Locaa
Faccosstdo

=
G0
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Agenzia del Territorio

Diohiaraziona prokocollo n,

dal

Planimetria di u.i.u,in Comune di Nereto

oiv. 8NC

CATASTO FABBRICATI TR Qs T
Ufficio Provinclale di Identifioakivi Catastali:
Teramo Sazione:
Foglio: §

Parkicella: 1723
Subaltarno: 16

Sohada n. 1

Soala 1:200

Compilata da: -
Ianni Sergio

Isoritto all'albo;
Gaonetri

Prov, Teramo

N, 1238 J

PIANO TERZO (sottotetto)

ﬂLoc&'a E K
eccassodioy
I

)

I"H

s ]

WL

|
I
1 Locala Camia o
arcossoiln g g
3
L !
| =  poes e S
I (o
d:t:‘-q.
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Agenza del Teritorio
CATASTO FABBRICATI
Utficlo Provinciale di
Teramo

Schada n. 1 Socala L1:200

Dichiarazione protecollo n.

del

Planimetria di u,i,u,in Comune di Hereto

via Carlo Marx

olv. SHC

Identificativi Catastaldi:
Saziona:
Foglio: 6
Partioalla: 1723
Subalterno;: 17

Compilata da:
Tanni Sergio

Isoritto all'albo:
Geomakri

Prov. Teramo

W, 1236

PIANO TERZO (soltotetto)

; L.

: L]

! FANFAS

i ET

H -~ Dis.

! |

H T

il Cemea Loca's

Hi k3 é ateassodo ¥

i 7] 200 3
| i

I ) E |

1 T
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Dichiarazions protocollo n. ) dal
Agenzia del Teritorio . Planimetria di u.4.u. in Comuna di Hersto
CATASTO FABBRICATI R S iy alv. SNC
Ufficio Provinciale di Idantifioaktivi Caktastali Compilata da: '
Teramo Seziona: Tanni sergio
Foglio: 6 Isoritto alltalbo:
Particella: 1723 e
Subalternec: 18 Prov. Teramo
Sohada n. 1L Soala 1:200 | . ] N6
17 PIANO SOTTOSTRADA
H=2.60
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Agenzia del Tenitorio
CATASTO FABBRICATI

Diohiaraziona protogollo n.

dal

Planimetria di u.i.u.in Comune di WNerskto

via Carlo Marx

oiv. 8NC
Ufficio Provinciale di Identifioakivi Catastall: Compilata da:
Teramo Sezione! Ianni Safdte
Foglie: 6 Isoriktto all'albo:
o Geomektri
Parkicella: 1723
Subaltarno; 19 Frov. Teramo M., 1236
[Sohsda n, 1 Soala 1:200 ] :
1=

1* PIANOQ SOTTOSTRADA
H=2.60
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Dichiaraziona protocollo n. dal S

AgEI‘IIiCI del Teritorio Planimetria di u.i.u.in Comuna di Hereto
Via Carlo Marx
CATASTO FABBRICATI Gl oiv. SRC
Ufficio Provinciale di Identifioativi Catastald: Compilata da:
Teramo Jezions: Ianni sergio
Foglio: 6 Iiurilétq alltalbo;
Parkticella: 1723 N
Subaltornc: 20 Prov. Teramo N, 1238
Sohada n. 1 Soala 11200 I

1° PIANO SOTTOSTRADA
H=2.60

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Dichiarazions prokooollo n. dal
' Planimatria di u.i.u, in Comune di Nerekto
Agenzia del Territorio BRERRREAN
Via Carlo Marx oiv. SNC
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da;
Teramo Seziona: 1 Sergio
lio: 6 Isoritto alltalbo:
Kaglkee Gaomakri
Partioella: 1723
Subalterno: 22 Prov, Teramo N, 1236
Sohada n, 1 Soala 1:200 I

1? PIANO SOTTOSTRADA
H=2.60

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Dichiarazione prokogollo n, del

" d Jd.u0.4dn © d
Agenzia del Teritorio Flanizatria diu.1.0 omune di Nereto
Carlo Marx .
CATASTO FABBRICATI e AR A olv. SNC
UHICIO Provinciale di Identifioativi Caktastall; Compilata da:
Teramo Saziona: Tannd Sergio
Yoglio: 6 Iscxi.i'::tci alltalbo:
Ga
Particella: 1723 DR
Subalterno: 23 Prov, Teramo M. 1236
Sohada n. 1 Soala 1;200 |
1° PIANO SOTTOSTRADA
H=2.60

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di

Dicﬁiaraziona protooollo n,

Via Carlo Marz

da l

Planimetria di u.i,u,in Comune di Wereto

oiv.

SHC

Identificativil Catasktaldiy

Teramo Saziona: 1 Bapqio
1 6 Isoritto all'albo:
Mg Gmomakbri
Paxkticella: 1723
Subalterno: 24 Prov, Teramo M, 1236
Soheda n, 1 Soala 11200 | L

Compilata da:

1° PIANO SOTTOSTRADA
H=2.60

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Dichiaraziona protocello n.

dal
Agen:f_ia del Teritorio Planimetria di u.i.u, in Comune di Werato
CATASTO FABBRICATI LN Q. Rk oiv. SNC
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Comp!:].;l:a da:
eramo Sezione: Ianni Sergio
T
Foglio: 6 Isoribtoc all'albo;
Gaometri
Particella: 1723
Subaltexno: 25 Prov. Teramo . 1236

Sohada n, 1 Scala 1:200 I

1° PIANO SOTTOSTRADA
H=2.60
GARAGE =
I
N

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Diohiarazione prokooollo n. del
Agenziu del Tenitorio Planimekria di u.i.u, in Comune di Herekto
Via Carlo Marx oiv. BHC
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinclale di Tdentifioativi Catastali: Compt1ata da: =
anni Ser
Teramo Seziona: FA°
. Isoritto all'albo:
Foglio: 6 Gacmabld
Particella: 1723
Subalterno: 26 Prov, Teramo H., 1236

Sohada n. 1 Soala 1:200

1° PIANOC SOTTOSTRADA
H=2.60
GARAGE
N

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Dighiaraziona protocollo n o dal

Agenﬂa del Termitorio Planimoatria di u.i.u. in Comune di Nereto
Via Carlo Ma i,
CATASTO FABBRICATI B SRR TR s SN
Ufficio Provinciale di Tdenkifioativi Catastali: Compilata da;
Teramo Saziene! Tannd. Sezgio
Yoglio: 6 Isoxitto all'albo:
Geomatzi
Particella: 1723
Subalterno: 27 Prov. Teramo M. 1236
Sohada n. 1 Scala 1:200
1* PIANO SOTTOSTRADA
H=2.60
GARAGE
N

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Agenzia del Temitorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di
Teramo

Sohaeda n, 1 Soala 1:200

Diohiaraziona pro l:nuo“l:ib n.

dal

Planimetria di u,i.u,in Comune di Nereto

Via Carlo Marx

oiv. 8¥cC
Identificakivi Cakaskall; (_Iompila.l:a da:
Sazione; Tanni Sexgio
Foglio: 6 Isoxitteo all'albo!
Particalla; 1723 Sapakes
Subalkterno: 28 Prov. Teramo H. 1236

1 PIANO SOTTOSTRADA
H=2.60
GARAGE
N

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Dichiarazions protocello n. del
i s Planimetria di u.i.,u.in Comune di Hereto
Agenzia del Teritorio animabria
via Carlo Marx oiv. SHC
CATASTO FABBRICATI
Utficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Teramo Sezions: . Selfio
4 Isoritte all'albo:
Foglio: 6 il §
Parkioella: 1723
Subalterno: 29 Prov., Teramo M. 1236
Yoheda n. 1 Soala 1:200 ]
1° PIANO SOTTOSTRADA
H=2.60

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Agenzia del Territorio

Dichiarazions protocollo n.

Via Carlo Marx

del

Planimatria di u.i,u.in Comune di Nersto

CATASTO FABBRICATI oiv. SNC
Ufﬁcio Provinciale di Identifioativi Catastali: Compilata da:
Teramo Yeziona: Tanni Sergio
Foglio: 6 Isoritto all'albo:
Geomakri
Particella: 1722
Subalterno: 30 Prov. Teramo H. 1236
Socheda n, 1 Soala 1; 200

1% PIANO SOTTOSTRADA

H=2.60

GARAGE

T T TR T TR RS T T T T T T e .

L &)

S

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Agenzia del Teritorio

Dichiarazione protocollo n.

del

Planimatria di u.i.u, in Comune di Nereko

CATASTO FABBRICATI R SR oiv. SXC
Ufficio Provinclale di Identifioativi Catastali: Compilata da:
Teramo Jaziona: Tanni sergio
Foglio: & Isoritto all'albo;:
Particella: 1723 fecustel
Subalterno; 31 Prov, Teramo N. 1238

Soheda n, 1

Soala 1:200 |

1° PIANO SOTTOSTRADA
H=2.80

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Dichiarazione protocolleo n. dal

' 5 % {a diu.i.u,in C i E
Agennu del Territotio Planimeatria u omune di Hereto
via Carlo Marx iv. 8
CATASTO FABBRICATI edv BNO
Ufficio Provinclale di Tdentifioativi Catastali: Compilata da:
Teramo Saziono: Ianni Sergio
" Isoritto all'albo;
. —— Geomatri
Parkiocella: 1723
Subaltexrno: 32 Prov. Terama M. 1236
Soheda n. 1 Soala 1:200 |
1° PIANO SOTTOSTRADA
H=2.60

s

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Agenzia del Termitorio

Dichiarazione protacollo n,

CATASTO FABBR'CA" Via Carlo Marx

Utficio Provinciale di

del

Planimetria di u.i.u.in Coruna di Nereko

oiv, SHC

Tdentifioativi Catastali;
Teramo Sazione:

Foglio: 6
Particella: 1723

Soheda n, 1

Subaltarno: 33
Soala 1:200 | =

Compilata da:
Ianni Sergio

Isoriktte all'albo;
Geometri

Prov, Teramo

¥, 1238

1° PIANO SOTTOSTRADA
H=2.60

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Dichiarazione pr‘otooollo n. dal

AgenZiu del TB"“DI‘IO Planimebtria di uw.i.u,in Comuns di Wereto
CATASTO FABBRICATI e oiv. SNe
Ufficlo Provinciale di Identifioativi Catastali: Compilata da:
Teramo Saziona: Tannl sergio
Foglio: 6 Isoril’.ttj{ alltalbo:
Ga £
Particella: 1723 TR
Subalterno: 34 Prov. Teramo M. 1236
Scheda n, 1 Soala 1:200
1° PIANO SOTTOSTRADA
H=2.60

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




