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TRIBUNALE DI BOLOGNA
4° Sezione Civile — Esecuzioni Immobiliari

AVVISO DI VENDITA IMMOBILIARE

Nella procedura esecutiva68/2021R.G.E.
Promossa da:
FINO 1 SECURITISATION S.R.L.

Contro:
Indicazione omessa

Il notaio delegato alla venditiott. Gabriele Bertuzzi,
- vista I'ordinanza ex art. 569 c.p.c. emessa ta d4 marzo 2022 con la quale il Giudice del'Eséane ha

disposto la vendita degli immobili compendio dgtieocedura esecutiva in epigrafe delegandola aii sens

dell'art. 591 bis c.p.c.

- vista la diserzione avutasi in data 1° febbrdl@4£,

fissa la vendita del compendio immobiliare oggeltdla procedura esecutiva suindicata, fissandoagh
'udienza del giorno

6 giugno 2024

Per il lotto uno alle ore 10.45

Per il lotto due alle ore 11.00

Per il lotto tre alle ore 11.10

Per il lotto quattro alle ore 11.20

Per il lotto cinque alle ore 11.30

presso il Tribunale Civile di Bologna in apposita&sita inPiazzetta Prendiparte n. 2- Bologna

La alienazione dei beni immobili oggetto della prdara esecutiva indicata in epigrafe avverra secded
modalita di vendita senza incanto disciplinata idagt. 570 c.p.c. e ss.

1) Il trasferimento dei beni immobili si avra coropvedimento giudiziario su proposta del notaiocedato
alla vendita i cui onorari saranno a carico dellacpdura, lasciando in capo all’aggiudicatarioreoklle
imposte di legge, le sole spese di registrazigasctizione e volturazione dei beni alienati.

2) | prezzi base d’asta, come da ordinanza, sono:

Per il lotto uno il prezzo base d’asta e di Euro 5800,00
Per il lotto due il prezzo base d’'asta e di Euro 4600,00
Per il lotto tre il prezzo base d'asta é di Euro 4900,00

Per il lotto quattro il prezzo base d’asta & di Euo 40.000,00
Per il lotto cinque il prezzo base d’asta é di Eur@3.050,00

3) Le offerte in aumento non potranno essere iorfieai

- Euro 1.000,00 per gli immobili valutati fino 8.500,00;

- Euro 2.000,00 per gli immobili valutati oltr&0.000,00 e fino a 300.000,00;
- Euro 5.000,00 per gli immobili valutati oltr800.000,00 e fino a 650.000,00;

- Euro 10.000,00 per tutti gli immobili valutatite i 650.000,00.

4) Ogni offerente, tranne il debitore e tutti i gegi per legge non ammessi alla vendita, dovrasitgre
pressol’Ufficio Unico Vendite sito nel Tribunale di Bologna, entro le ore 12 dell'ultimo giorno non
festivo precedente quello di vendita unitamente all’istanza in bollo di partecipazioal¥incanto, la
ricevuta di effettuato pagamento sul Conto Corrgnéssda Banca Monte dei Paschi di Siena — Piazza
dei Tribunali, 6 Bologna,
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IBAN IT53X0103002432000010558307
di una somma pari &0% del prezzo da lui proposto, da imputarsi a caweion
5) Per la venditssenza incantol'offerta dovra essere depositata in busta chiusssol’ Ufficio Unico
Vendite presso il Tribunale di Bologna via Farini n. 1, piano 2°; unitamente a tale dodaa di
partecipazione dovra essere inserita nella bustaa@tanche la ricevuta dell'avvenuto versamentudal
precedente punto 4. L'aggiudicatario dovra dichimnaesidenza ed eleggere domicilio in Bologna asise
dell'art. 582 c.p.c., in mancanza le notificaziersomunicazioni saranno effettuate presso la Clenieel
6) Si rende noto che i beni oggetto dei lotti messi mendita saranno soggetti a tassa di registro o ad
IVA al variare del regime fiscale vigente al momerd dell’atto di trasferimento.
7) La domanda di partecipazione dovra riportare:

» le complete generalita dell’'offerente, unitamerdeuna fotocopia del documento di identita in corso
di validita;

« lindicazione del codice fiscale, unitamente ad fotacopia dello stesso;

e in caso di persona coniugata, il regime patrimenprkscelto;

e in caso di offerta presentata per conto e nomendi societa, dovra essere prodotto certificato in
originale della C.C.ILA.A. dal quale risulti la ditgzione della societa ed i poteri conferiti
all'offerente in udienza.

8) Ai sensi e per gli effetti degli artt. 571 e 5lMRco c.p.csono ammesse offerte che siano inferiori al
prezzo base d’asta di una percentuale non superiog 25%.

Nell'ipotesi in cui I'offerta al ribasso sia 'urécpervenuta il delegato sentiti i creditori edtd presenti in
udienza, provvedera all’aggiudicazione, al contramell’ipotesi in cui vi siano piu offerte validsi
procedera ad una gara tra tutte le offerte riteregelari ex artt. 571 e 572 Ill co c.p.c.; Si disp altresi che
nell'ipotesi di piu offerte valide di pari importe nell'impossibilita di individuare il miglior offente, il
delegato aggiudichi il bene oggetto di vendita tbeeata colui che abbia , per primo, depositato fappa
offerta presso I'ufficio vendite con le modalitalicate nel presente provvedimento; il delegatogpqer un
piu lineare svolgimento della gara, approssimartfdita piu alta pervenuta a cifra omogenea, daliale si
awviera il meccanismo incrementale delle offeral’ipotesi in cui, all’approssimazione dell'offerpiu alta
pervenuta, non seguano altre offerte, I'aggiudmaisi avra sull'offerta pervenuta e non approssindal
delegato.

9) Relativamente allavendita senza incanto l'aggiudicatario, nel termine di 120 giorni
dall'aggiudicazione dovra depositare il residuo prezzo, detratto gamio per cauzione gia versato, nel
CONTO CORRENTE BANCARIO sopraindicato e depositareicevuta dell’avvenuta operazione a saldo
pressd’Ufficio Unico Vendite presso il Tribunale di Bologna, via Farini n. 1, piano 2°.

10) Al momento del versamento del prezzo I'aggiatiido dovra provvedere ad integrare tale sommaecon
spese necessarie agli adempimenti burocraticiilabaasferimento del bene stesso ed in partiecddla sua
registrazione, trascrizione e volturazione.

11) Quanto alla pubblicita in funzione della veadit notaio provvedera

a) alla pubblicazione, del presente awviso, sulgbedelle vendite pubbliche (PVP);

b) allinserimento dell’ordinanza, del presente awvidi vendita e della relazione di stima sul sito
internet www.intribunale.net.

c) allattivazione della pubblicita commerciale pestratto dellavviso di vendita mediante
pubblicazione su quotidiani d'informazione e altgiornali COME DA STANDARD
DELL'UFFICIO o come da APPOSITO PROGRAMMA PUBBLICARIO depositato presso la
Cancelleria della sezione fallimentare, o da cashexsi con il Giudice dell’'esecuzione.

Per ogni altro riferimento alle condizioni giuridiche della vendita coattiva, del trasferimento immobe
e della sua consegna all’aggiudicatario leggere cattenzione 'ordinanza di vendita pubblicata sul
Portale delle vendite pubbliche e sul sito internesuindicato.
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Per informazioni tecniche relative allimmobile oggetto di vendita e anche per concordare un
eventuale sopralluogo rivolgersi al custode delegatvv. IVG (Istituto Vendite Giudiziarie) Tel.
051/453155 Cell. 348/3615266.

LOTTO 1 (corrispondente al lotto A della perizia)

DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE
(come da relazione tecnica agli atti)

Quota di 1/1 di piena proprieta di un ristorantetpal S1-T a mezza costa sito in Monterenzio (BR@,
Cassano n.30.
L'immobile viene posto in vendita nello stato ditéae di diritto in cui si trova, a corpo e non &umna, con
le relative aderenze, accessioni e pertinenzes asmunioni, servitu attive e passive se ed in guan
legalmente esistenti, anche laddove risultantodsthto condominiale, e come posseduto, con i
proporzionali diritti di comproprieta sulle pargldabbricato comuni per legge, titolo o destinagioe con
tutti i patti e condizioni risultanti dal titolo girovenienza che qui si intende integralmente aitiaito, e
dalla perizia estimativa effettuata dal perito stione, depositata nel fascicolo dell’esecuzione.

ATTUALE IDENTIFICAZIONE CATASTALE
Catasto Fabbricati del Comune di Monterenzio:
foglio 49 particellal22 subl, via Cassano n. - 30, p. S1-T, cat. C/1, classemkistenza 299 mq,
Superficie Catastale Totale 370 mq., rendita calaguro 5.342,95.
Come espressamente evidenziato nella perizia dstardel perito stimatore Ing. Massimo Di Marco,
depositata nel fascicolo dell’esecuzione, le platiia catastali non corrispondono allo stato riteysara
onere e cura dell'aggiudicatario provvedere alla riativa regolarizzazione

NORMATIVA URBANISTICA :
Come attestato dal perito stimatore Ing. MassimiBico per 'immobile oggetto di trasferimento, éate
parte di un fabbricato risalente all’'anno 1971j agil del Comune di Monterenzio (BO) risultan@stiati i
seguenti titoli abilitativi:

- Licenza di Costruire n.3765/626 del 08/11/191asciato al Sig. ------ , in quanto proprietariorpe
I'esecuzione delle seguenti opemmpliamentd da eseguirsi in localita Villa Cassano.
- Autorizzazione edilizia n. 2486 del 02/12/199Bsciata alla ditta ------ , con la quale vienéhiesta

I'autorizzazione per modifiche interne e recinzianéabbricato ad uso misto: Bar- Ristorante- ALibae.
Lo stesso perito stimatore precisa quanto se€fjueccasione del sopralluogo avvenuto in data 282021
nella unita immobiliare in parola, lo stato rilevatisulta non conforme all’'ultimo Titolo Ediliziosaentito,
anche a causa dell’abbandono del cantiere, quaappresentato nella planimetria catastale non
corrisponde allo stato rilevato, causa chiusurapedura di n.1 porta al Piano Terra e costruziorie d
tramezzi interni sempre al Piano Terra, e apertdraue finestre nel vano cucina. Il tutto megliccigto
nella Tavola delle Difformita, qui allegata Per qua riguarda la difformita interne rinvenuta, sara
sufficiente ripristinare I'originaria apertura, oppe potra essere presentata Pratica Edilizia in &ania,

come meglio verra richiesto dall'Ufficio Tecnicor@enale, con pagamento di Oneri Comunali e Oblazioni

ad oggi non quantificabili, ma verosimilmente amtaate a Euro 1.200, oltre indicativi Euro 3.000 per
I'attivita professionale del necessario Tecnicolifdib e altra pratica di aggiornamento catastale,
comprese relative spese tecniche per altri Euro,@000Iltre a quanto riportato sopra si aggiunge hada
documentazione inerente I'abitabilita dell'immobile

Pertanto sara necessaria produrre pratica edilizguale Segnalazione Certificata di conformita Edila e
di agibilita (SCCEA) di circa €1.200.

Tali costi che restano a carico dell'aggiudicatario

Ai sensi della vigente normativa edilizia I'immadibggetto di trasferimento, come dichiarato daksso
perito stimatore, evidenzia alcudéformita che dovranno essere regolarizzate a cura spese
dell'aggiudicatario.

CERTIFICAZIONE ENERGETICA :
Il perito precisa chelimmobile & sprovvisto di certificazione energatino quanto risulta non ultimato e
privo di impianto di riscaldamento.”

CONFORMITA’ DEGLI IMPIANTI
3
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L’immobile viene venduto senza garanzia di confeandiegli impianti, con onere e spese di adeguangnto
carico dell'aggiudicatario.

SITUAZIONE OCCUPAZIONALE :
Come espressamente evidenziato nell’ordinanzardliteeex art. 569 c.p.c. il Giudice del’Esecuziohe
vista la relazione del ctu/custode giudiziario avuguardo alla natura/destinaziormeon abitativa
dellimmobile all'attuale stato di occupaziongispone la liberazione dell'immobile, come da segiar
provvedimentt
Maggiori informazioni riguardo allo stato occuparate verranno fornite solo ed esclusivamente dal
custode Awv. IVG.

LOTTO 2 (corrispondente al lotto B della perizia)

DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE

(come da relazione tecnica agli atti)

Quota di 1/1 di piena proprieta di porzione di fat¥to ad uso civile abitazione, costituito in argifuori
terra e 1 piano seminterrato con pertinenzialeecadibita a giardino, sito in Monterenzio (BO), Via
Cassano n. 30.
L'immobile viene posto in vendita nello stato ditfae di diritto in cui si trova, a corpo e non &umna, con
le relative aderenze, accessioni e pertinenzes asmunioni, servitu attive e passive se ed in guan
legalmente esistenti, anche laddove risultantodsthto condominiale, e come posseduto, con i
proporzionali diritti di comproprieta sulle pargldabbricato comuni per legge, titolo o destinagioe con
tutti i patti e condizioni risultanti dal titolo girovenienza che qui si intende integralmente aitiaito, e
dalla perizia estimativa effettuata dal perito stione, depositata nel fascicolo dell’esecuzione.

ATTUALE IDENTIFICAZIONE CATASTALE
Catasto Fabbricati del Comune di Monterenzio:
foglio 49 particellad04, sub .4, via Cassano - n. 30, p. S1-T-1, cat. A/2, classeani 6,5, Superficie
Catastale Totale 185 mq., Superficie Catastaleld etscluse aree scoperte 165 mq., rendita
catastale Euro 688,18.
Come espressamente evidenziato nella perizia dstardel perito stimatore Ing. Massimo Di Marco,
depositata nel fascicolo dell’esecuzione, le platiia catastali non corrispondono allo stato riteysara
onere e cura dell'aggiudicatario provvedere alla riativa regolarizzazione

NORMATIVA URBANISTICA :
Come attestato dal perito stimatore Ing. Massim#Bico per 'immobile oggetto di trasferimentoclai
costruzione é iniziata nell’anno 2004, agli atti @emune di Monterenzio (BO) risultano rilasciati i
seguenti titoli abilitativi:
- Permesso di costruire n.5104/2004 del 06/09/200#gsciato alla ------ per la realizzazione del
residence “L’Airone” di n.9 Villette con sistemavarde.
Lo stesso perito stimatore precisa quanto ségjueccasione del sopralluogo avvenuto in data 282D21
nella unita immobiliare in parola, lo stato rilevatisulta conforme all’'ultimo Titolo Edilizio assétw.
Risulta pero mancante la documentazione inereatsthbilita dell'immobile indi per cui sara necesisa
produrre pratica edilizia, quale Segnalazione Ciegéita di conformita Edilizia e di agibilita (SCCERAi
circa €1.200 tali costi che restano a carico dgjtjgudicatario.”
Ai sensi della vigente normativa edilizia 'immabibggetto di trasferimento, come dichiarato dalsso
perito stimatore, evidenzia alcud#formita che dovranno essere regolarizzate a cura spese
dell'aggiudicatario.

CERTIFICAZIONE ENERGETICA :
L'immobile & dotato dell’Attestato di Prestazionedegetica di cui al D.Lgs. n. 192/2005 come dandti
modificato dal D.L. n. 145 del 23 dicembre 2013.(&r commi 7 et 8), dal quale risulta che I'immiebi
pignorato rientra nella Classe Energetica di tipbd. “

CONFORMITA’ DEGLI IMPIANTI
L'immobile viene venduto senza garanzia di confeandiegli impianti, con onere e spese di adeguananto
carico dell'aggiudicatario.

SITUAZIONE OCCUPAZIONALE :
Dalla relazione del custode depositata in dataZR0P1 risulta che “l'immobile & occupato dalladéy
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rappresentante della societa esecutata.”
Maggiori informazioni riguardo allo stato occupamde verranno fornite solo ed esclusivamente dal
custode Awv. IVG.

LOTTO 3 (corrispondente al lotto C della perizia)

DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE

(come da relazione tecnica agli atti)

Quota di 1/1 di piena proprieta di porzione di fat¥dto ad uso civile abitazione, costituito in argifuori
terra e 1 piano seminterrato con pertinenzialeecadibita a giardino, sito in Monterenzio (BO), Via
Cassano n. 30.
L'immobile viene posto in vendita nello stato ditéae di diritto in cui si trova, a corpo e non &umna, con
le relative aderenze, accessioni e pertinenzes asmunioni, servitu attive e passive se ed in guan
legalmente esistenti, anche laddove risultantodsthto condominiale, e come posseduto, con i
proporzionali diritti di comproprieta sulle pargldabbricato comuni per legge, titolo o destinagioe con
tutti i patti e condizioni risultanti dal titolo girovenienza che qui si intende integralmente aitiaito, e
dalla perizia estimativa effettuata dal perito stione, depositata nel fascicolo dell’esecuzione.

ATTUALE IDENTIFICAZIONE CATASTALE
Catasto Fabbricati del Comune di Monterenzio:
foglio 49 particella404, sub.6, via Cassano n. - 30, p. S1-T-1, cat. A/2, classeani 8, Superficie
Catastale Totale 177 mq., Superficie Catastaleld etcluse aree scoperte 158 mq., rendita
catastale Euro 846,99.
Come espressamente evidenziato nella perizia dstardel perito stimatore Ing. Massimo Di Marco,
depositata nel fascicolo dell’esecuzione, le platiia catastali non corrispondono allo stato riteysara
onere e cura dell'aggiudicatario provvedere alla riativa regolarizzazione

NORMATIVA URBANISTICA :
Come attestato dal perito stimatore Ing. Massim#IBico per 'immobile oggetto di trasferimentocla
costruzione é iniziata nell’anno 2004, agli atti @emune di Monterenzio (BO) risultano rilasciati i
seguenti titoli abilitativi:
- Permesso di costruire n.5104/2004 del 06/09/204ciato alla ------ per la realizzazione del
residence “L’Airone” di n.9 Villette con sistemavarde.
Lo stesso perito stimatore precisa quanto s€gjueccasione del sopralluogo avvenuto in data 282D21,
si segnala che quanto rappresentato nello statittieg non corrisponde allo stato rilevato dell’U.1
oggetto di pignoramento. Per quanto riguarda ldaiihita rinvenute, sara sufficiente ripristinare le
originarie aperture, oppure potra essere presenttatica Edilizia in Sanatoria, come meglio verra
richiesto dall'Ufficio Tecnico Comunale, con pagameedi Oneri Comunali e Oblazioni ad oggi hon
guantificabili, ma verosimilmente ammontante a EL200, oltre indicativi Euro 3.000 per I'attivita
professionale del necessario Tecnico Abilitatoteagbratica di aggiornamento catastale, compredatree
spese tecniche per altri Euro 800,00. Oltre a qoaiiortato sopra si aggiunge anche la documentagio
inerente l'abitabilita dell'immobile.
Pertanto sara necessaria produrre pratica ediliziaale Segnalazione Certificata di conformita Exiglie
di agibilita (SCCEA) di circa €1.200.”
Ai sensi della vigente normativa edilizia 'immabibggetto di trasferimento, come dichiarato datsso
perito stimatore, evidenzia alcud#formita che dovranno essere regolarizzate a cura spese
dell'aggiudicatario.

CERTIFICAZIONE ENERGETICA :
L'immobile & dotato dell’Attestato di Prestazionedegetica di cui al D.Lgs. n. 192/2005 come dandti
modificato dal D.L. n. 145 del 23 dicembre 2013.(&r commi 7 et 8), dal quale risulta che I'immiebi
pignorato rientra nella Classe Energetica di tipd. “

CONFORMITA’ DEGLI IMPIANTI
L'immobile viene venduto senza garanzia di confeardiegli impianti, con onere e spese di adeguananto
carico dell'aggiudicatario.

SITUAZIONE OCCUPAZIONALE :
Dalla relazione del custode depositata in dataZR0P1 risulta che:I'immobile é occupato dalla in forza
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di regolare contratto di locazione ad uso abitat{gtipulato ex art. 2, comma 1 L. 431/98) sottdszin
data 03/10/2020eegistrato —presso Agenzia delle Entrate UfficiolBgna 1-il 06/10/2020
—pignoramento immobiliare trascritto in data 07/@021.11 contratto pertantaisulta opponibile ex art.
2923 comma | c.c. in quanto stipulato/registrato data certa ed anteriore alla trascrizione del
pignoramento(opponibile fino al 03/10/2024data gia disdettatd Gustode Giudiziaricjultimo rinnovo
opponibile 03/10/2020-03/10/2024

Maggiori informazioni riguardo allo stato occuparate verranno fornite solo ed esclusivamente dal
custode Awv. IVG.

LOTTO 4 (corrispondente al lotto D della perizia)

DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE
(come da relazione tecnica agli atti)

Quota di 1/1 di piena proprieta di porzione di fat¥to ad uso civile abitazione, costituito in amgifuori
terra e 1 piano seminterrato con pertinenzialeecadibita a giardino, sito in Monterenzio (BO), Via
Cassano n. 30.
L'immobile viene posto in vendita nello stato ditfae di diritto in cui si trova, a corpo e non &umna, con
le relative aderenze, accessioni e pertinenzes asmunioni, servitu attive e passive se ed in guan
legalmente esistenti, anche laddove risultantodsthto condominiale, e come posseduto, con i
proporzionali diritti di comproprieta sulle pargldabbricato comuni per legge, titolo o destinagioe con
tutti i patti e condizioni risultanti dal titolo girovenienza che qui si intende integralmente aitiaito, e
dalla perizia estimativa effettuata dal perito stione, depositata nel fascicolo dell’esecuzione.

ATTUALE IDENTIFICAZIONE CATASTALE
Catasto Fabbricati del Comune di Monterenzio:
foglio 49 particella404, sub.8, via Cassano - n. 30, p. S1-T-1, cat. A/2, classeani 7,5, Superficie
Catastale Totale 161 mq., Superficie Catastaleld etscluse aree scoperte 150 mq., rendita
catastale Euro 794,05.
Come espressamente evidenziato nella perizia dstargdel perito stimatore Ing. Massimo Di Marco,
depositata nel fascicolo dell’esecuzione, le platiia catastali non corrispondono allo stato riteysara
onere e cura dell'aggiudicatario provvedere alla riativa regolarizzazione

NORMATIVA URBANISTICA :
Come attestato dal perito stimatore Ing. Massim#Bico per I'immobile oggetto di trasferimentoclai
costruzione é iniziata nell’anno 2004, agli atti @emune di Monterenzio (BO) risultano rilasciati i
seguenti titoli abilitativi:
- Permesso di costruire n.5104/2004 del 06/09/264ciato alla ------ per la realizzazione del
residence “L’Airone” di n.9 Villette con sistemavarde.
Lo stesso perito stimatore precisa quanto ségjueccasione del sopralluogo avvenuto in data 282D21
nella unita immobiliare in parola, lo stato rilevatisulta conforme all’'ultimo Titolo Edilizio assétw.
Risulta pero mancante la documentazione inere@bithbilita del’'immobile indi per cui sara necsaria
produrre pratica edilizia, quale Segnalazione Cliegéita di conformita Edilizia e di agibilita (SCCERAi
circa €1.200 tali costi che restano a carico dgjtjgudicatario.”
Ai sensi della vigente normativa edilizia 'immabibggetto di trasferimento, come dichiarato dalsso
perito stimatore, evidenzia alcud#formita che dovranno essere regolarizzate a cura spese
dell’'aggiudicatario.

CERTIFICAZIONE ENERGETICA :
L'immobile & dotato dell’Attestato di Prestazionedegetica di cui al D.Lgs. n. 192/2005 come dandti
modificato dal D.L. n. 145 del 23 dicembre 2013.(&r commi 7 et 8), dal quale risulta che I'immiebi
pignorato rientra nella Classe Energetica di tipd. “

CONFORMITA’ DEGLI IMPIANTI
L'immobile viene venduto senza garanzia di confeandiegli impianti, con onere e spese di adeguananto
carico dell'aggiudicatario.

SITUAZIONE OCCUPAZIONALE :
Dalla relazione del custode depositata in dataZR0P1 risulta che: “l'immobile &€ occupato dal &it
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della legale rappresentante della societa ese@éata alcun titolo.”
Maggiori informazioni riguardo allo stato occupamde verranno fornite solo ed esclusivamente dal
custode Awv. IVG.

LOTTO 5 (corrispondente al lotto E della perizia)

DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE

(come da relazione tecnica agli atti)

Quota di 1/1 di piena proprieta di porzione di fat¥to ad uso civile abitazione, costituito in argifuori
terra e 1 piano seminterrato con pertinenzialeecadibita a giardino, sito in Monterenzio (BO), Via
Cassano n. 30.
L'immobile viene posto in vendita nello stato ditéae di diritto in cui si trova, a corpo e non &umna, con
le relative aderenze, accessioni e pertinenzes asmunioni, servitu attive e passive se ed in guan
legalmente esistenti, anche laddove risultantodsthto condominiale, e come posseduto, con i
proporzionali diritti di comproprieta sulle pargldabbricato comuni per legge, titolo o destinagioe con
tutti i patti e condizioni risultanti dal titolo girovenienza che qui si intende integralmente aitiaito, e
dalla perizia estimativa effettuata dal perito siione, depositata nel fascicolo dell’esecuzione.

ATTUALE IDENTIFICAZIONE CATASTALE
Catasto Fabbricati del Comune di Monterenzio:
foglio 49 particella404, sub.9, via Cassano n. - 30, p. S1-T-1, cat. A/2, classeani 8, Superficie
Catastale Totale 174 mq., Superficie Catastaleld etcluse aree scoperte 160 mq., rendita
catastale Euro 794,05.
Come espressamente evidenziato nella perizia dstardel perito stimatore Ing. Massimo Di Marco,
depositata nel fascicolo dell’esecuzione, le platiia catastali non corrispondono allo stato riteysara
onere e cura dell'aggiudicatario provvedere alla riativa regolarizzazione

NORMATIVA URBANISTICA :
Come attestato dal perito stimatore Ing. Massim#Bico per 'immobile oggetto di trasferimentoclai
costruzione é iniziata nell’anno 2004, agli atti @emune di Monterenzio (BO) risultano rilasciati i
seguenti titoli abilitativi:
- Permesso di costruire n.5104/2004 del 06/09/204ciato alla ------ per la realizzazione del
residence “L’Airone” di n.9 Villette con sistemavarde.
Lo stesso perito stimatore precisa quanto s€gjueccasione del sopralluogo avvenuto in data 282D21,
si segnala che quanto rappresentato nello statittieg non corrisponde allo stato rilevato dell’U.1
oggetto di pignoramento. Per quanto riguarda ldaiihita rinvenute, sara sufficiente ripristinare le
originarie aperture, oppure potra essere presenttatica Edilizia in Sanatoria, come meglio verra
richiesto dall'Ufficio Tecnico Comunale, con pagameedi Oneri Comunali e Oblazioni ad oggi hon
guantificabili, ma verosimilmente ammontante a EL200, oltre indicativi Euro 3.000 per I'attivita
professionale del necessario Tecnico Abilitatoteagbratica di aggiornamento catastale, compredatree
spese tecniche per altri Euro 800,00. Oltre a qoaiiortato sopra si aggiunge anche la documentagio
inerente l'abitabilita dell'immobile.
Pertanto sara necessaria produrre pratica ediliziaale Segnalazione Certificata di conformita Exiglie
di agibilita (SCCEA) di circa €1.200.
Tali costi che restano a carico dell'aggiudicatalio
Ai sensi della vigente normativa edilizia I'immadibggetto di trasferimento, come dichiarato daksso
perito stimatore, evidenzia alcud#formita che dovranno essere regolarizzate a cura spese
dell'aggiudicatario.

CERTIFICAZIONE ENERGETICA :
L'immobile e dotato dell'Attestato di Prestazionedegetica di cui al D.Lgs. n. 192/2005 come dandgti
modificato dal D.L. n. 145 del 23 dicembre 2013.(&r commi 7 et 8), dal quale risulta che I'immiebi
pignorato rientra nella Classe Energetica di tipo. “

CONFORMITA’ DEGLI IMPIANTI
L'immobile viene venduto senza garanzia di confeandiegli impianti, con onere e spese di adeguangnto
carico dell'aggiudicatario.

SITUAZIONE OCCUPAZIONALE :
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Dalla relazione del custode depositata in dataZ30P1 risulta che:I'immobile risulta occupato in forza
di regolare contratto di locazione ad uso abitat{gtipulato ex art. 2, comma 1 L. 431/98) sottdsatin
data 16/06/2020ecgistrato —presso Agenzia delle Entrate Ufficio IBgna 1-il 16/0/2020 pignoramento
immobiliare trascritto in data 07/04/2021l contratto pertantaisulta opponibile ex art. 2923 comma |
c.c. in quanto stipulato/registrato in data certa enteriore alla trascrizione del pignoramenfopponibile
fino al 16/06/2024data gia disdettata dal Custodediziario)-ultimo rinnovo opponibile
16/06/2020-16/06/2024

Maggiori informazioni riguardo allo stato occupaze verranno fornite solo ed esclusivamente dal
custode Awv. IVG.

Bologna i 8/2/2024
Atto firmato digitalmente
DAL NOTAIO
Dott. Gabriele Bertuzzi
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