TRIBUNALE ORDINARIO DI ROMA
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n. 223/2018
“CICCHETTI MASSIMO S.r.l.”

CONSULENZA TECNICA ESTIMATIVA

Premessa
- In data 2 maggio 2018, il curatore fallimentaretd@iovanni Treglia presentava istanza di nomina de
sottoscritto architetto Vittorio Vignoli, con studin Roma, via G.D. Romagnosi n. 20 per la redazion
di una perizia di stima degli immobili di propriedalla societa fallita, siti nel comune di Fiumigjn
- con provvedimento del 5 maggio 2018, il G.D. ddttdo Ceccarini autorizzava la nomina dello
scrivente;
- nello specifico i beni immobili oggetto di stimguiardano:
« il diritto di superficie di n. 36 appartamenti fateparte di un fabbricato sito nel comune di
Fiumicino in via Enrico Berlinguer ai civici 21 §2

« il diritto di superficie di n. 36 posti auto scopeon accesso da via Enrico Berlinguer s.n.c.

Attivita svolte

In ottemperanza a quanto richiesto, lo scriventeslatto il presente elaborato previo:

a) Studio della documentazione fornita dal curatoli@rantare;

b) Indagini e ricerche con reperimento di documentazi@resso l'ufficio tecnico del comune di
Fiumicino;

c) Accertamenti e ricerche presso I'Agenzia delle &et— Ufficio del Territorio, con reperimento di
visure, planimetrie, estratti di mappa ed elabgolamnimetrici di tutti i beni immobili,

d) Sopralluoghi eseguiti presso tutte le unita immiahil con visione dello stato dei luoghi, verifiche
metriche e rilievi fotografici;

e) Indagini e ricerche di mercato, presso agenzie imiao operanti sull’area interessata quali:

Tempocasa e Gori Immobiliare s.r.l.

Svolgimento della consulenza
Si procedera riportando dapprima gli elementi coinalla unita immobiliari quali:
Ubicazione e Descrizione Generale, Individuazione atastale, Situazione urbanistico/edilizia,

Calcolo delle superfici, Stato di occupazione, Metto di stima.
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Successivamente, (sotto forma di schede) per ogmargamento, comprensivo di posto auto
pertinenziale, verranno indicatiTipologia, Superficie, Dati catastali, Confini, Coffiormita
urbanistica, Stato manutentivo, Utilizzo, Valore afattualita.

In ultimo sara redatta una tabella riepilogativdiéante le valutazioni delle unita immobiliari ogigedi

stima.

UBICAZIONE E DESCRIZIONE GENERALE
Come accennato, gli immobili oggetto di stima sab@ati nel comune di Fiumicino e piu precisamente
in via Enrico Berlinguei(Allegato n 1). La zona, posta a nord del fiume Tevere si svéupp la via
Portuense e via Foce Micina. Essa, di recentezeadione con la presenza di costruzioni a medigit@en
abitativa, e dotata di attrezzature pubbliche cgm&ffici Comunali e I'Ufficio Postale oltre di &vita
private come I'Hotel Mercure Roma Leonardo da VirlcBupermercato Emme Piu, nonché di pubblici
esercizi di minor rilievo.
Gli appartamenti sono parte di un edificio a piamt@angolare con gli affacci su via E. Berlingeesul
lato opposto, verso via Aldo Moro. La struttura tpate € in cemento armato, i solai sono in latero
cemento, le tamponature esterne sono in muratucasaetta, le facciate sono rifinite ad intonaco
tinteggiato mentre la copertura € piana.
L‘edificio, suddiviso in due scale di accesso, “&” “B” servite da ascensori e con gli ingressi,
rispettivamente, ai civici 21 e 27 della via E. IBgyuer, si sviluppa su sei livelli fuori terra. Aliano
terra lato strada si trovano 4 negozi mentre s Gpposto sono presenti quattro appartamenti con
giardini pertinenziali. Ai piani 1°, 2° e 3°, sbirano ventiquattro appartamenti. Ai piani 4° eib¥gece
otto appartamenti realizzati su due livelli. Semptepiano 5° sono presenti dei locali condominiali
(lavatoi e stenditoi) due per scala, mentre altuit livello 6° si trova la copertura a terrazzolswuale
sono ubicati i pannelli solari termigfioto da 1 a 8).
Le unita immobiliari sono di due tipologie. Quetlaminor consistenza € composta da: soggiorno con
angolo cottura, disimpegno, camera da letto, bagnmalcone; la piu grande invece da: soggiorno,
disimpegno, cucina, due camere da letto due bdgaui uno cieco, ed un balcone.
Gli appartamenti agli ultimi piani sono inoltre dotdi un sovrastante locale lavatoio, raggiunegilah
una scala a chiocciola e dal quale si accede aertazzo a livello (lastrico solare).
Internamente le unitd immobiliari sono rifinite conateriali di media qualita e si presentano con:
pavimenti in mattonelle di ceramica in monocottdaacm. 33 x 33 con battiscopa in legno, ad esabesio
dei bagni che sono da cm. 20 x 20; rivestimentiedgareti sempre in maioliche di ceramica 20 x 20
(altezza mt. 2,00 circa), pareti e soffitti rifing tinta, porte interne in legno tamburato fintee, infissi
esterni in alluminio preverniciato bianco complgitvetri camera ed avvolgibili in p.v.c.; scalednte a

chiocciola con struttura in metallo e gradini igre. Gli impianti tutti posti sotto traccia sondetérico,
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idrico, fognario, videocitofonico, t.v. e gas. Lijgianto di riscaldamento € di tipo autonomo, corl&ial
murali a produzione di acqua sanitaria calda, llagéasui balcon{foto da 9 a 25). Inoltre, sono presenti,
per ogni appartamento, dei pannelli solari termibicati sul piano di copertura. Relativamente
all'impianto idrico ad oggi I'intero edificio non ancora provvisto di utenza ad uso abitativo mardi
contratto per “acqua da cantiere”. Da quanto sitatp apprendere 'utenza idrica definitiva nomeaa

in essere per motivi puramente burocratici dovltmancato deposito di documentazione aggiuntiva
richiesta dall’ente erogante.

L’altezza interna degli ambienti & di mt. 2,70 eil@d eccezione dei locali lavatoi dove essa e dRjB0
circa, lo spessore delle murature esterne e di@wrir8a mentre quello delle tramezzature interrdd e
cm. 10 circa.

| posti auto pertinenziali sono situati a breveatiga dall’'edificio in oggetto e ricompresi in witb di
terreno in parte asfaltato, con accesso sempraad&rrico Berlinguer senza civico, dov’'é posta una
sbarra motorizzata. | posti auto di numero 40 (Bpastamenti e 4 negozi) sono delimitati a terra da
strisce bianche e numerati da Al ad A18 e da Bl1& dtre quattro posti indicati con la numerazione
NA1, NA2, NB1, NB2(foto da 26 a 28).

INDIVIDUAZIONE CATASTALE
Da indagini, ricerche e visure eseguite pressodifaia delle Entrate - Ufficio del Territorio di Rane
sulla base della documentazione reperita, i benlteno distinti presso il catasto fabbricati dencine di
Fiumicino come segue:
Fabbricato: foglio 743 particella 371.
Parcheggio: foglio 743 particella 303.
L’estratto di mappa conferma 'esattezza delleipalte attribuite nelle visure catastali.
Nello specifico come riportato negli elaborati ptaatrici, nell’elenco subalterni e nell’elenco immio
(Allegati nn. 2, 3, 4, 5) le diverse porzioni immobiliari sono cosi idertifte:
Fabbricato:
Appartamenti: da sub. 10 a sub 27 e da sub 28 d4olre sub 501 e 502.
Negozi: sub. 45, 46, 47, 48.
Beni comuni non censibili: sub. 1, 2, 3, 4, 5, 63,7503, 504.

Parcheggio:

Posti auto: da sub 1 a sub 40

Beni comuni non censibili: sub. 41, 42.

Trattandosi di immobili in diritto di superficie issono catastalmente cosi intestati:

1) Cicchetti Massimo s.r.l. con sede in Roma 06701820%oprieta superficiaria per 1/1
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2) Comune di Fiumicino con sede in Fiumicino 02438 8&0Dbiritto del concedente per 1/1
Di seguito, per ogni unitd immobiliare saranno ript tutti gli identificativi castali completi,

come risultano dalla visura per soggg#tiegato n. 6).

SITUAZIONE URBANISTICO/EDILIZIA

Con la Convenzione stipulata tra il Comune di Frino e la societa Cicchetti Massimo s.r.l. del

25/05/2007 a rogito notaio Guido Gilardoni rep28757 raccolta n. 10903, veniva concesso alla socie

fallita, il diritto di superficie su due aree eddbili acquisite al patrimonio indisponibile del i@one per

interventi di Edilizia Residenziale Pubblica; ulteall’'interno del Comparto “F”, Lotto “B”, di "Isato

Stazione”.

Le due aree, non contigue, e di complessivi mP2cdomprendevano: una prima della superficie di mq.

1.095 per la realizzazione di un edificio di m& & ad uso residenziale e di mc. 1.200 non residenz

ed un’altra della superficie di mqg. 1.104, perdalizzazione del parcheggio di pertinenza dellieif

La convenzione, tra le atre, prevede una duratndi 99 rinnovabili su istanza del concessionaf e

suoi aventi causa; il tutto come meglio riportagtian Convenzione steséallegato n. 7).

In data 05/04/2007 veniva rilasciato alla societacketti Massimo s.r.l. il permesso di costruire

n. PdC/6QAllegato n. 8).

In data 11/02/2010 veniva rilasciato il certificaib agibilita temporaneo n. 13/AG/2010, in attesa

dell'ultimazione e del collaudo delle opere di urizzazione primarigAllegato n. 9).

In data 11/02/2016 veniva rilasciato il certificaticagibilita definitivo n. 08/AG/201@Allegato n. 10).

Rispetto agli elaborati grafici a suo tempo apptioegd escludendo le opere realizzate dagli occupant

all'interno delle unita abitative, delle quali se dara contezza in seguito, sono state riscontieite

difformita, eseguite in sede di costruzione e é¢heardano gli 8 appartamenti posti agli ultimi piarpiu
precisamente i locali tecnici situati al 5° piano.

Infatti:

- non sono presenti allinterno i “lavatoi” necassall’'utilizzo dei locali in funzione della loro
destinazione d’'uso;

- risultano istallati dei radiatori;

- sono state aperte delle porte/finestra perliégamento degli ambienti con il terrazzo esterno;

- il terrazzo che nel progetto & unico e destirmtohe a stenditoio condominiale, & stato suddigiso
gran parte di esso attribuito in forma esclusivaogduno degli otto appartamenti posti agli ultimi
piani;

- a seguito di detta suddivisione, le porte/fireesli collegamento tra i locali condominiali edterno,
sono state spostate, per consentire l'accesso ke quarzioni di terrazzo rimaste condominiali,

prospicienti i locali stessi.
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Dette difformita, cosi come confermato anche daitécomunali, possono essere regolarizzate mealiant
la presentazione di S.C.LLA. in sanatoria, il cuisto comprensivo di spese tecniche e sanzioni
amministrative, puo essere quantificato in €. 3,00@irca per ogni unita immobiliare interessata.

Il costo sopra indicato sara decurtato in sedéimiesdai valori finali degli immobili interessati.

CALCOLO DELLE SUPERFICI
Le consistenze delle singole unita immobiliari s@tate determinate sulla base della documentazone
degli elaborati grafici reperiti nonché dei risaomhetrici eseguiti durante i sopralluoghi; nei fua é
inoltre presa visione dello stato dei luoghi emsic effettuati rilievi fotografici.
Per il computo delle superfici coperte (commeraogd lorde), delle singole unita immobiliari, sfato
riferimento alla ex norma UNI 10750/2005, dove iiterio adottato prevede che la superficie sia la
somma del 100% di quella calpestabile, del 100%udilla delle pareti divisorie interne e del 50% di
guella delle pareti perimetrali.
Per il calcolo delle superfici accessorie da ragaee, in considerazione della loro destinaziohesal,
sono state applicate le seguenti percentuali:
- Lavatoio al 30% (della superficie lorda)
- Balcone al 25% (della superficie netta)
- Lastrico solare al 10% (della superficie netta)

- Giardino al 10% (della superficie netta)

STATO DI OCCUPAZIONE
Al momento dei sopralluoghi tutti gli appartamersti] eccezione dell'interno 10 della scala “A” cle s
presentava libero da persone e cose, risultavacopat dagli allora promissari acquirenti, nonché
locatari in virtu di contratti di locazione stiptil@on la societa fallita, della durata di annioo& con
decorrenza 1° marzo 2010 e scadenza al 28 fehb0a®.
Poiché detti contratti di locazione sono ad oggplti per scadenza dei termini, in sede di stinb@ni
saranno considerati liberi.

Di seguito saranno indicati per ogni unita immas#i, i nominativi delle persone occupanti gli afjog

METODO DI STIMA
Per la definizione dei piu probabili valori di mato all’attualita dei beni immobili in oggetto, 6i
proceduto applicando il criterio di stima per valmommerciale, che si articola nel reperimentoati d
elementari relativi a prezzi di mercato di beniitan, che presentano affinita costruttive, comnmdred
ubicative a quello in oggetto, secondo un parametritario, che in questo caso € rappresentato dal

prezzo in €./mq. di superficie commerciale raggiadal
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Per lo sviluppo delle stime si & cosi proceduto:

- dapprima si € individuato un valore medio di mesadferito alla zona ed alla tipologia immobiliare.
Sulla base delle quotazioni ripotate dalle divefseti ufficiali quali “Osservatorio dei Valori
Immobiliari” a cura del Ministero delle Finanze, é&wia del Territorio; “Listino Ufficiale della Boas
Immobiliare di Roma” redatto dalla Camera di Comerer “Borsino Immobiliare.it”
(Allegati nn. 11, 12, 13)e dalle informazioni assunte presso agenti imnebibperanti nell'area
interessata, si e riscontrato che il “valore medioiercato piu probabile, da poter attribuire altgta
immobiliari in oggetto & di €. 2.100,00/mg. perdbitazioni e di €. 630,00/mq. per i posti auto
scoperti;

- poi si e preso in esame il diritto di proprieta iotrliare esistente sugli immobili. Non trattanddsi
piena proprieta ma di diritto di superficie per antanove anni rinnovabili, cosi come riportato aell
convenzione stipulata in data 25/05/2007 a rogitiaio Guido Gilardoni rep. 28757 racc. 10903, si €
ritenuto, in considerazione della durata del dirdi superficie, del vincolo sul prezzo massimo di
cessione, e dell’eventuale futuro costo da sostesier per il riscatto della piena proprieta che lper
liberazione dal prezzo massimo di cessione, ridiiwalore medio unitario della percentuale del 5%,
pari ad un valore di €. 105,00/mq. di superficienaterciale ragguagliata per gli appartamenti e di €.
30,00/mq. circa di superficie utile per i postiaut
Si evidenzia che nello specifico, la riduzione€di105,00/mq. applicata alla quotazione media di
mercato, determina una differenza di valore (dappartamento stimato in piena proprieta ed un altro
in diritto di superficie), che va da un minimo di £932,00 per gli appartamenti piu piccoli ad un
massimo di €. 9.807,00 per quelli piu grandi

- Successivamente si € tenuto conto sia delle opsresearie per I'eliminazione e/o riduzione delle
problematiche concernenti:

* I'inadeguato isolamento termo/acustico del fabato che da una parte provoca muffe diffuse negli
ambienti interni e dall’altra non limita adeguatanteel'immissione di rumori provenienti dagli allagg
circostanti e dagli spazi condominiali,

* dei lavori da eseguire per la presenza di ird#dioni riscontrate sui cavedi dove sono racchiusi
alcuni discendenti;

* delle fessurazioni presenti sugli intonaci;

* ed in ultimo delle iniziative da intraprenderer pledefinitivo allacciamento alla rete idrica adg
non ancora completato.

Per le problematiche citate si e ritenuto equo rrelwlteriormente il valore medio unitario degli
appartamenti del 7% pari ad un valore di €. 14m@0/Mdi superficie commerciale ragguagliata.

Al riguardo si evidenzia che la detrazione di €7,00/mq. applicata alla superficie commerciale

ragguagliata di tutti gli appartamenti, pari a 819,00 é corrispondente ad un importo complessivo
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di €. 385.000,00 circa; detto importo e in linea ¢aosti gia quantificati in €. 252.000,00 dalgin
Roberto Casartelli, nominato consulente tecnicoffidio nellAccertamento Tecnico Preventivo
redatto nel 2016 su incarico del Tribunale di RdBeaione 7°, nel contenzioso tra alcuni promissari
acquirenti e la societa fallita.

Infatti, nell'importo indicato dall'ing. Casartellhon sono previste le opere riguardanti I'isolarnent
acustico, l'allaccio alla rete idrica pubblica @ giterventi da eseguire nelle unita immobiliari si
riferiscono esclusivamente a quelle oggetto dell'R. e non tutte le abitazioni.

Pertanto, il valore medio unitario base da prenderesame in sede di stima é stato determinato in
€. 1.848,00 = (€. 2.100,00 — (105,00 + 147,00).

Inoltre, in considerazione della diversa ubicazidnpiano ed esposizione degli appartamenti oggetto

di stima, si e ritenuto applicare delle percent(miligliorative e/o peggiorative) al fine di paramase

il valore di mercato medio unitario alle differentiita immobiliari.

Le percentuali applicate sono:

-5% per gli appartamenti esposti a nord

- 5% per gli appartamenti ubicati al piano terra

+ 5% per gli appartamenti ubicati ai piani 4° e 5°
Tenuto conto di quanto sopra descritto i valoritamida applicare nelle stime degli appartamemntiosio
seguenti:
Appartamenti prezzo base € 1.848,00
Appartamenti esposti a nord: €.1.848,00 x (— 5%) = € 1.755,00
€. 1.663,00
€.

Appartamenti ubicati al piano terra: €. 1.848,00 (%% +5%) =
= 1.940,00

Appartamenti ubicati ai piani 4° e 5°: €. 1.848x0(3-5%)

Relativamente invece ai posti auto il valore di cagw da applicare in sede di stima & pari a €.0800\q.
In ultimo si precisa che in sede di stima non seruto conto degli interventi eseguiti dagli ocaupa
all'interno di alcune unita immobiliari e che i ¢oger le loro regolarizzazioni urbanistico/ediéze/o per
le loro demolizioni non sono stati inclusi nelldutazione perché realizzati arbitrariamente.

Si é invece tenuto conto dei costi riguardantidgotarizzazione urbanistica dei lavatoi/terrazzpiani

ultimi in quanto realizzati dalla societa costrigttrin danno ai futuri acquirenti.

kkkkkkhkkhkkk

DETTAGLIO DELLE UNITA" IMMOBILIARI
E
SUDDIVISIONE IN LOTTI
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LOTTO 1

APPARTAMENTO PIANO TERRA INT. 1 + POSTO AUTO SCOPERTO 1/A
VIA ENRICO BERLINGUER N. 21 SCALA “A”

TIPOLOGIA
Appartamento:
ubicato al piano terra della scala “A”, contradidist con l'interno 1 e composto da soggiorno cogodm

cottura, disimpegno, camera da letto, bagno, beledivello ed area scoperta.

Posto auto:

scoperto, contraddistinto a terra con il numero, t#{astalmente int. 21.

Il tutto come riportato nell’elaborato grafico ngffirante lo stato dei luoglillegato n. 14).

SUPERFICIE
Appartamento:

La superficie interna netta dell’'appartamento éiia mq. 47,35;
La superficie netta del balcone e di circa mg. 7,0

La superficie netta dell’area scoperta e di circp 61,50;

La superficie commerciale dell’appartamento e ciacimq. 52,25.
Posto auto:

La superficie netta del posto auto e di circa n5Q;

La superficie commerciale ragguagliata € stata calsplata:

Appartamento mg. 52,25 x 100% = mg. 52,25

Balcone mg. 17,00 x 25% = maq. 4,25

Giardino mg. 61,50 x 10% =_maq. 6,15
Totale = maq. 62,65

DATI CATASTALI

Appartamento:

Foglio 743, Particella 371, Subalterno 501, ZonadDaria 2, Categoria A/2, Classe 2, Consistenza 2,5
vani, Superficie catastale totale mq. 63 - totalguse aree scoperte mq. 54, Rendita € 322,79j2ndli

Via da denominarsi snc piano T, interno 1, scal@Afegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutzghi (Allegato n. 15).
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Posto auto:

Foglio 743, Particella 303, Subalterno 21, Zona dDana 2, Categoria C/6, Classe 1, Consistenza
mq. 12, Superficie catastale totale mqg. 12, Rer&li&8,30, Indirizzo Via da denominarsi snc piano T,
interno 21.(Allegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutzghi (Allegato n. 16).

CONFINI

Appartamento:

Parcheggio comunale (particella 384), distacco ntp condominio via Aldo Moro, appartamento
interno 2/A, pianerottolo scala, negozio via E.IBguer civico 19, salvo altri.

Posto auto:

Posto auto 1/B, parcheggio altrui proprieta (patic398), posto auto 2/A, area di manovra, saliro a

CONFORMITA' URBANISTICA

Non risultano apportate modifiche rispetto al ptamapprovato.

STATO MANUTENTIVO

Sono state riscontrate diffuse macchie di muffagoeidensa, sulle pareti e soffitti degli ambienti.

UTILIZZO
L’appartamento ed il posto auto sono attualmenteipati senza titolo dal sig. “Omissis”.

VALORE ALL’ATTUALITA’

Sulla base dei valori di mercato unitari in precetdedifferenziati, € attribuibile all'immobile inggetto,

un valore di €. 1.663,00/mq. che moltiplicato parsuperficie commerciale ragguagliata, calcolata in
mqg. 62,65 determina un importo di €. 104.186,00 ®ando a detta cifra il valore del posto auto in
precedenza stimato in €. 5.000,00, determina uroitapcomplessivo arrotondato @i 109.000,00
(centonovemila/00 euroxhe puo essere ritenuto il valore di mercato pababile all’attualita dell’'unita
immobiliare nello stato di fatto e diritto in cuitsova.
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LOTTO 2

APPARTAMENTO PIANO TERRA INT. 2 + POSTO AUTO SCOPERTO 2/A
VIA ENRICO BERLINGUER N. 21 SCALA “A”

TIPOLOGIA
Appartamento:
ubicato al piano terra della scala “A”, contradiist con l'interno 2 e composto da soggiorno, cwid,

cucina, 2 camere da letto, 2 bagni, balcone adiws area scoperta.

Posto auto:

scoperto, contraddistinto a terra con il numero, 2#astalmente interno 22.

Il tutto come riportato nell’elaborato grafico ngffirante lo stato dei luoglillegato n. 17).

SUPERFICIE

Appartamento:

La superficie interna netta dell’'appartamento éiia mq. 71,00;
La superficie netta del balcone € di circa mq. @3,2

La superficie netta dell’area scoperta e di circp #8,00;

La superficie commerciale dell’'appartamento e iaimg. 78,50.
Posto auto:

La superficie netta del posto auto e di circa n5Q.

La superficie commerciale ragguagliata € stata calsplata:

Appartamento mg. 78,50 x 100% = mg. 78,50

Balcone mg. 23,20 x 25% = maq. 5,80

Giardino mg. 78,00 x 10% =_maq. 7,80
Totale = maq. 92,10

DATI CATASTALI

Appartamento:

Foglio 743, Particella 371, Subalterno 10, ZonadDana 2, Categoria A/2, Classe 3, Consistenza 5,5
vani, Superficie catastale totale mq. 93 - totalguse aree scoperte mq. 81, Rendita € 837,95j2ndl

Via da denominarsi snc piano T, interno 2, scal@Afegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutzghi (Allegato n. 18).
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Posto auto:

Foglio 743, Particella 303, Subalterno 22, Zona dDana 2, Categoria C/6, Classe 1, Consistenza
mq. 12, Superficie catastale totale mqg. 12, Rer&li&8,30, Indirizzo Via da denominarsi snc piano T,
interno 22(Allegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutzghi (Allegato n. 19).

CONFINI

Appartamento:

Appartamento int. 1/A, distacco proprieta condominia Aldo Moro, appartamento int. 2 scala “B”,
negozio via E. Berlinguer civico 23, pianerottotals, salvo altri.

Posto auto:

Posto auto 1/A, parcheggio altrui proprieta (paitic398), area di manovra per due lati, salva. altr

CONFORMITA' URBANISTICA

Non risultano apportate modifiche rispetto al ptamapprovato.

STATO MANUTENTIVO
Sono state riscontrate: diffuse macchie di mufiago@densa, sulle pareti e soffitti degli ambielasgioni
su alcune maioliche dei bagni; possibili infiltrazi di acqua piovana proveniente dall’infisso dagjibo

attiguo alla chiostrina a causa di un non corrégitusso delle acque meteoriche.

UTILIZZO

L’appartamento e attualmente occupato senza ttalsig. “Omissis”.

VALORE ALL’ATTUALITA’

Sulla base dei valori di mercato unitari in precetedifferenziati, e attribuibile al’'immobile inggetto,

un valore di €. 1.663,00/mq. che moltiplicato parsuperficie commerciale ragguagliata, calcolata in
mg. 92,10 determina un importo di €. 153.162,00n®ando a detta cifra il valore del posto auto in
precedenza stimato in €. 5.000,00, determina uroitapcomplessivo arrotondato @i 158.000,00
(centocinquantaottomlia/O0 euro)che pud essere ritenuto il valore di mercato pababile all’attualita

dell’unita immobiliare nello stato di fatto e dintin cui si trova.
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LOTTO 3

APPARTAMENTO PIANO PRIMO INT. 3 + POSTO AUTO SCOPER TO N1/A
VIA ENRICO BERLINGUER N. 21 SCALA “A”

TIPOLOGIA
Appartamento:

ubicato al piano primo della scala “A”, contradiolist con l'interno 3 e composto da soggiorno con

angolo cottura, disimpegno, camera da letto, badoacone.

Posto auto:

scoperto contraddistinto a terra con il numero Nt/#tastalmente interno 23.

Il tutto come riportato nell’elaborato grafico ngfiirante lo stato dei luoglillegato n. 20).

SUPERFICIE

Appartamento:

La superficie interna netta dell’'appartamento éiia mq. 47,35;
La superficie netta del balcone € di circa mg. 7,0

La superficie commerciale dell’'appartamento e diacing. 52,25.
Posto auto:

La superficie netta del posto auto e di circa ng5Q;

La superficie commerciale ragguagliata e stata calsplata:

Appartamento mg. 52,25 x 100% = mg. 52,25
Balcone mg. 17,00 x 25% = _mq. 4,25
Totale = maq. 56,50

DATI CATASTALI

Appartamento:

Foglio 743, Particella 371, Subalterno 11, ZonadbDana 2, Categoria A/2, Classe 3, Consistenza 2,5
vani, Superficie catastale totale mq. 59 - totaldese aree scoperte mg. 54, Rendita € 380,8%j2ndli

Via da denominarsi snc piano 1°, interno 3, sca(@lfegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutsghi (Allegato n. 21).
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Posto auto:

Foglio 743, Particella 303, Subalterno 23, Zona dDana 2, Categoria C/6, Classe 1, Consistenza
mq. 12, Superficie catastale totale mqg. 12, Rer&li&8,30, Indirizzo Via da denominarsi snc piano T,
interno 23(Allegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutsghi (Allegato n. 22).

CONFINI

Appartamento:

Parcheggio comunale (particella 384), distacco ntp condominio via Aldo Moro, appartamento
int. 4/A, pianerottolo scala, salvo altri.

Posto auto:

Area di manovra per due lati, posto auto N2/A,Eid8erlinguer, salvo altri.

CONFORMITA' URBANISTICA

Non risultano apportate modifiche rispetto al ptamapprovato.

STATO MANUTENTIVO
Sono state riscontrate: macchie di muffa per cosaen corrispondenza delle pareti esterne; intonaci

lesionati nel disimpegno e nel bagno; cavedio peri taldaia a detta dell’occupante ostruito.

UTILIZZO

L’appartamento e attualmente occupato senza talla sig.ra “Omissis”.

VALORE ALL’ATTUALITA’

Sulla base dei valori di mercato unitari in precezdedifferenziati, € attribuibile all'immobile inggetto,

un valore di €. 1.755,00/mq. che moltiplicato parsuperficie commerciale ragguagliata, calcolata in
mqg. 56,50 determina un importo di €. 99.157,50. ®@amdo a detta cifra il valore del posto auto in
precedenza stimato in €. 5.000,00, determina uroitapcomplessivo arrotondato @i 104.000,00
(centoquattromila/00 euro) che pud essere ritenuto il valore di mercato piobabile all’attualita
dell’'unita immobiliare nello stato di fatto e dtotin cui si trova.
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LOTTO 4

APPARTAMENTO PIANO PRIMO INT. 4 + POSTO AUTO SCOPER TO N2/A
VIA ENRICO BERLINGUER N. 21 SCALA “A”

TIPOLOGIA
Appartamento:

ubicato al piano primo della scala “A”, contradoigd con l'interno 4 e composto da soggiorno,

corridoio, cucina, 2 camere da letto, 2 bagni edrat.

Posto auto:

scoperto, contraddistinto a terra con il numero®\ 2atastalmente interno 24.

Il tutto come riportato nell’elaborato grafico ngfiirante lo stato dei luoglillegato n. 23).

SUPERFICIE

Appartamento:

La superficie interna netta dell’'appartamento éiia mq. 71,00;
La superficie netta del balcone é di circa mq. @3,2

La superficie commerciale dell’appartamento e diacimq. 78,50
Posto auto:

La superficie netta del posto auto e di circa n5Q;

La superficie commerciale ragguagliata e stata calsplata:

Appartamento mg. 78,50 x 100% = mg. 78,50
Balcone mg. 23,20 x 25% =_mq. 5,80
Totale = maq. 84,30

DATI CATASTALI

Appartamento:

Foglio 743, Particella 371, Subalterno 12, ZonadbDana 2, Categoria A/2, Classe 3, Consistenza 5,5
vani, Superficie catastale totale mq. 87 - totaldese aree scoperte mg. 80, Rendita € 837,95j2ndli

Via da denominarsi snc piano 1°, interno 4, sca(@lfegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutsghi (Allegato n. 24).
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Posto auto:

Foglio 743, Particella 303, Subalterno 24, ZonadDana 2, Categoria C/6, Classe 1, Consistenza mq.
12, Superficie catastale totale mg. 12, Rendit&8,8® Indirizzo Via da denominarsi snc piano Teinb

24 (Allegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutzghi (Allegato n. 25).

CONFINI

Appartamento:

Appartamento int. 3/A, distacco proprieta condomivia Aldo Moro, appartamento int. 4 scala “B”,
chiostrina condominiale, appartamento int. 5/Anpiattolo scala, salvo altri.

Posto auto:

Posto auto N1/A, area di manovra, posto auto 186AE. Berlinguer, salvo altri.

CONFORMITA' URBANISTICA

Non risultano apportate modifiche rispetto al ptameapprovato.

STATO MANUTENTIVO
Sono state riscontrate: macchie di muffa per cosalermacchia di umidita nel corridoio in

corrispondenza della vasca presente nel bagnaattig

UTILIZZO

L’appartamento e attualmente occupato senza ttalsig. “Omissis”.

VALORE ALL’ATTUALITA’

Sulla base dei valori di mercato unitari in precetdedifferenziati, € attribuibile all'immobile inggetto,

un valore di €. 1.755,00/mq. che moltiplicato parsuperficie commerciale ragguagliata, calcolata in
mq. 84,30 determina un importo di €. 147.946,50n®ando a detta cifra il valore del posto auto in
precedenza stimato in €. 5.000,00, determina uroitapcomplessivo arrotondato @i 153.000,00
(centocinquatremila/00 euro)che pud essere ritenuto il valore di mercato pinbabile all’attualita
dell’'unita immobiliare nello stato di fatto e dtotin cui si trova.
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LOTTO 5

APPARTAMENTO PIANO PRIMO INT. 5 + POSTO AUTO SCOPER TO N1B
VIA ENRICO BERLINGUER N. 21 SCALA “A”

TIPOLOGIA
Appartamento:

ubicato al piano 1° della scala “A”, contraddistirdon l'interno 5 e composto da soggiorno, coradoi

cucina, 2 camere da letto, 2 bagni e balcone.

Posto auto:

scoperto, contraddistinto a terra con il numeroB\ thtastalmente int. 1.

Il tutto come riportato nell’elaborato grafico ngfiirante lo stato dei luoglillegato n. 26).

SUPERFICIE

Appartamento:

La superficie interna netta dell’'appartamento éiia mq. 71,00;
La superficie netta del balcone é di circa mq. @3,2

La superficie commerciale dell’appartamento e diacimq. 78,50
Posto auto:

La superficie netta del posto auto e di circa ng5Q;

La superficie commerciale ragguagliata e stata calsplata:

Appartamento mg. 78,50 x 100% = mg. 78,50
Balcone mg. 23,20 x 25% =_mq. 5,80
Totale = maq. 84,30

DATI CATASTALI

Appartamento:

Foglio 743, Particella 371, Subalterno 13, ZonadDana 2, Categoria A/2, Classe 3, Consistenza 5,5
vani, Superficie catastale totale mq. 87 - totaldese aree scoperte mg. 80, Rendita € 837,95j2ndli

Via da denominarsi snc piano 1°, interno 5, sca(@lfegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutsghi (Allegato n. 27).
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Posto auto:

Foglio 743, Particella 303, Subalterno 1, Zona Qana 2, Categoria C/6, Classe 1, Consistenza &)q. 1
Superficie catastale totale mqg. 12, Rendita € 53j8flrizzo Via da denominarsi snc piano T, intefino
(Allegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutzghi (Allegato n. 28).

CONFINI

Appartamento:

Appartamento int. 4/A, chiostrina condominiale, aggamento int. 5 scala “B”, distacco su via Enrico
Berlinguer, appartamento int. 6/A, pianerottololacaalvo altri.

Posto auto:

Spazio di manovra per due lati, parcheggio altrappgeta particella 398, posto auto N2/B, salva.alt

CONFORMITA’ URBANISTICA

Nel corridoio e stato realizzato un controsoffgper mascheramento impianto di condizionamento ad un
quota di mt. 2,33 dal pavimento. Il controsoffiistato realizzato in assenza di autorizzazioneunale

e in difformita al regolamento edilizio, poiché to#o ad una quota inferiore a quella minima psevidi

mt. 2,40.

STATO MANUTENTIVO
L’appartamento non presenta alcuna problematica.

UTILIZZO
L’appartamento € attualmente occupato senza titalsig. “Omissis”.

VALORE ALL’ATTUALITA’

Sulla base dei valori di mercato unitari in precetedifferenziati, e attribuibile al’'immobile inggetto,

un valore di €. 1.848,00/mq. che moltiplicato parsuperficie commerciale ragguagliata, calcolata in
mg. 84,30 determina un importo di €. 155.786,40n®ando a detta cifra il valore del posto auto in
precedenza stimato in €. 5.000,00, determina uroitapcomplessivo arrotondato @i 161.000,00
(centosessantunomila/00 euroghe puo essere ritenuto il valore di mercato puobabile all’attualita

dell’unita immobiliare nello stato di fatto e dtntin cui si trova.
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LOTTO 6

APPARTAMENTO PIANO PRIMO INT. 6 + POSTO AUTO SCOPER TO N2/B
VIA ENRICO BERLINGUER N. 21 SCALA “A”

TIPOLOGIA
Appartamento:

ubicato al pianol® della scala “A”, contraddistiron I'interno 6 e composto da soggiorno con angolo

cottura, disimpegno, camera da letto, bagno e balco

Posto auto:

scoperto, contraddistinto a terra con il numeroB\2aAtastalmente interno 2.

Il tutto come riportato nell’elaborato grafico ngfiirante lo stato dei luoglillegato n. 29).

SUPERFICIE

Appartamento:

La superficie interna netta dell’'appartamento éiia mq. 47,35;
La superficie netta del balcone € di circa mg. 7,0

La superficie commerciale dell’'appartamento e diacing. 52,25.
Posto auto:

La superficie netta del posto auto e di circa ng5Q;

La superficie commerciale ragguagliata e stata calsplata:

Appartamento mg. 52,25 x 100% = mg. 52,25
Balcone mg. 17,00 x 25% = _mq. 4,25
Totale = maq. 56,50

DATI CATASTALI

Appartamento:

Foglio 743, Particella 371, Subalterno 14, ZonadbDana 2, Categoria A/2, Classe 3, Consistenza 2,5
vani, Superficie catastale totale mq. 59 - totaldese aree scoperte mg. 54, Rendita € 380,8%j2ndli

Via da denominarsi snc piano 1°, interno 6, sca(@lfegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutzghi (Allegato n. 30).
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Posto auto:

Foglio 743, Particella 303, Subalterno 2, Zona Qana 2, Categoria C/6, Classe 1, Consistenza &)q. 1
Superficie catastale totale mqg. 12, Rendita € 53j8flrizzo Via da denominarsi snc piano T, intetho
(Allegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutsghi (Allegato n. 31).

CONFINI

Appartamento:

Appartamento int. 5/A, distacco su via Enrico Bwglier, Parcheggio comunale (particella 384),
pianerottolo scala, salvo altri.

Posto auto:

Posto auto N1/B, parcheggio altrui proprieta pal#c398, posto auto 18/B, area di manovra, sdlvo a

CONFORMITA' URBANISTICA

Non risultano apportate modifiche rispetto al ptamapprovato.

STATO MANUTENTIVO
Sono state riscontrate: macchie di muffa per cosatefessurazioni su pareti della camera dal letto.
Inoltre, I'occupante ha evidenziato che la colorfeaale si € piu volte ostruita con conseguente

fuoriuscita di liquami all'interno dell'appartament

UTILIZZO

L’appartamento e attualmente occupato senza ttalsig. “Omissis”.

VALORE ALL’ATTUALITA’

Sulla base dei valori di mercato unitari in precetedifferenziati, e attribuibile al’'immobile inggetto,

un valore di €. 1.848,00/mq. che moltiplicato parsuperficie commerciale ragguagliata, calcolata in
mg. 56,50 determina un importo di €. 104.412,00n®ando a detta cifra il valore del posto auto in
precedenza stimato in €. 5.000,00, determina uroitapcomplessivo arrotondato @i 109.000,00
(centonovemila/00 euroxhe puo essere ritenuto il valore di mercato pababile all’attualita dell’'unita

immobiliare nello stato di fatto e diritto in cuitsova.

FALLIMENTO n. 223/2018 “CICCHETTI MASSIMO S.r.l.” pag9



LOTTO 7

APPARTAMENTO PIANO SECONDO INT. 7 + POSTO AUTO SCOPERTO 7/A
VIA ENRICO BERLINGUER N. 21 SCALA “A”

TIPOLOGIA
Appartamento:

ubicato al piano 2° della scala “A”, contraddistirdon l'interno 7 e composto da soggiorno con amgol

cottura, disimpegno, camera da letto, bagno e balco

Posto auto:

scoperto, contraddistinto a terra con il numero @dfastalmente interno 36.

Il tutto come rappresentato nell’elaborato grafippresentante lo stato dei luo@hilegato n. 32).

SUPERFICIE

Appartamento:

La superficie interna netta dell’'appartamento éiia mq. 47,35;
La superficie netta del balcone € di circa mg. 7,0

La superficie commerciale dell’appartamento e diacing. 52,25.
Posto auto:

La superficie netta del posto auto e di circa ng5Q;

La superficie commerciale ragguagliata e stata calsplata:

Appartamento mg. 52,25 x 100% = mg. 52,25
Balcone mg. 17,00 x 25% = _mq. 4,25
Totale = maq. 56,50

DATI CATASTALI

Appartamento:

Foglio 743, Particella 371, Subalterno 15, ZonadbDana 2, Categoria A/2, Classe 3, Consistenza 2,5
vani, Superficie catastale totale mq. 59 - totaldese aree scoperte mg. 54, Rendita € 380,8%j2ndli

Via da denominarsi snc piano 2°, interno 7, sca(@lfegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutzghi (Allegato n. 33).
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Posto auto:

Foglio 743, Particella 303, Subalterno 36, Zona dDana 2, Categoria C/6, Classe 1, Consistenza
mq. 12, Superficie catastale totale mqg. 12, Rer&li&8,30, Indirizzo Via da denominarsi snc piano T,
interno 36(Allegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutzghi (Allegato n. 34).

CONFINI

Appartamento:

Parcheggio comunale (particella 384), distacco ntp condominio via Aldo Moro, appartamento
int. 8/A, pianerottolo scala salvo altri.

Posto auto:

Posto auto 6/A, via E. Berlinguer, posto auto &ea di manovra, salvo altri.

CONFORMITA' URBANISTICA

Non risultano apportate modifiche rispetto al ptamapprovato.

STATO MANUTENTIVO

L’appartamento non presenta alcuna problematica.

UTILIZZO
L’appartamento ed il posto auto in oggetto songaithente occupati senza titolo dal sig. “Omissis”.

VALORE ALL’ATTUALITA’

Sulla base dei valori di mercato unitari in precetdedifferenziati, € attribuibile all'immobile inggetto,

un valore di €. 1.755,00/mq. che moltiplicato parsuperficie commerciale ragguagliata, calcolata in
mqg. 56,50 determina un importo di €. 99.157,50. @amdo a detta cifra il valore del posto auto in
precedenza stimato in €. 5.000,00, determina uroitapcomplessivo arrotondato @i 104.000,00
(centoquattromila/00 euro) che pud essere ritenuto il valore di mercato piobabile all’attualita
dell’'unita immobiliare nello stato di fatto e dtotin cui si trova.
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LOTTO 8

APPARTAMENTO PIANO SECONDO INT. 8 + POSTO AUTO SCOPERTO 8/A
VIA ENRICO BERLINGUER N. 21 SCALA “A”

TIPOLOGIA
Appartamento:

ubicato al piano 2° della scala “A”, contraddistirdon l'interno 8 e composto da soggiorno, coradoi

cucina, 2 camere da letto, 2 bagni e balcone.

Posto auto:

scoperto, contraddistinto a terra con il numero &fastalmente interno 35.

Il tutto come rappresentato nell’elaborato grafippresentante lo stato dei luo@hilegato n. 35).

SUPERFICIE

Appartamento:

La superficie interna netta dell’'appartamento éiia mq. 71,00;
La superficie netta del balcone é di circa mq. @3,2

La superficie commerciale dell’appartamento e diacimq. 78,50
Posto auto:

La superficie netta del posto auto e di circa ng5Q;

La superficie commerciale ragguagliata e stata calsplata:

Appartamento mg. 78,50 x 100% = mg. 78,50
Balcone mg. 23,20 x 25% =_mq. 5,80
Totale = maq. 84,30

DATI CATASTALI

Appartamento:

Foglio 743, Particella 371, Subalterno 16, ZonadbDana 2, Categoria A/2, Classe 3, Consistenza 5,5
vani, Superficie catastale totale mq. 87 - totaldese aree scoperte mg. 80, Rendita € 837,95j4ndli

Via da denominarsi snc piano 2°, interno 8, sca(@lfegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutzghi (Allegato n. 36).
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Posto auto:

Foglio 743, Particella 303, Subalterno 35, Zona dDana 2, Categoria C/6, Classe 1, Consistenza
mq. 12, Superficie catastale totale mqg. 12, Rer&li&8,30, Indirizzo Via da denominarsi snc piano T,
interno 35(Allegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutsghi (Allegato n. 37).

CONFINI

Appartamento:

Distacco proprieta condominio via Aldo Moro, appanento int. 8 scala “B”, chiostrina condominiale,
appartamento int. 9/A, pianerottolo scala, appagtamint. 7/A, salvo altri.

Posto auto:

Posto auto 7/A, via E. Berlinguer, posto auto @¥ea di manovra, salvo altri.

CONFORMITA' URBANISTICA

Non risultano apportate modifiche rispetto al ptamapprovato.

STATO MANUTENTIVO

L’appartamento non presenta alcuna problematica.

UTILIZZO
L’appartamento ed il posto auto in oggetto songaithente occupati senza titolo dal sig. “Omissis”.

VALORE ALL’ATTUALITA’

Sulla base dei valori di mercato unitari in precetdedifferenziati, € attribuibile all'immobile inggetto,

un valore di €. 1.755,00/mq. che moltiplicato parsuperficie commerciale ragguagliata, calcolata in
mq. 84,30 determina un importo di €. 147.946,50n®ando a detta cifra il valore del posto auto in
precedenza stimato in €. 5.000,00, determina uroitapcomplessivo arrotondato @i 153.000,00
(centocinquantatremila/00 euro)che puo essere ritenuto il valore di mercato pababile all’attualita

dell’unita immobiliare nello stato di fatto e dtotin cui si trova.
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LOTTO 9

APPARTAMENTO PIANO SECONDO INT. 9 + POSTO AUTO SCOPERTO 9/A
VIA ENRICO BERLINGUER N. 21 SCALA “A”

TIPOLOGIA
Appartamento:

ubicato al piano 2° della scala “A”, contraddistirdon l'interno 9 e composto da soggiorno, coradoi

cucina, 2 camere da letto, 2 bagni e balcone.

Posto auto:

scoperto, contraddistinto a terra con il numero, @#tastalmente interno 34.

Il tutto come rappresentato nell’elaborato grafippresentante lo stato dei luo@hilegato n. 38).

SUPERFICIE

Appartamento:

La superficie interna netta dell’'appartamento éiia mq. 71,00;
La superficie netta del balcone é di circa mq. @3,2

La superficie commerciale dell’appartamento e diacimq. 78,50
Posto auto:

La superficie netta del posto auto e di circa ng5Q;

La superficie commerciale ragguagliata e stata calsplata:

Appartamento mg. 78,50 x 100% = mg. 78,50
Balcone mg. 23,20 x 25% =_mq. 5,80
Totale = maq. 84,30

DATI CATASTALI

Appartamento:

Foglio 743, Particella 371, Subalterno 17, ZonasbDana 2, Categoria A/2, Classe 3, Consistenza 5,5
vani, Superficie catastale totale mq. 87 - totaldese aree scoperte mg. 80, Rendita € 837,95j4ndli

Via da denominarsi snc piano 2°, interno 9, sca(@lfegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutzghi (Allegato n. 39).
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Posto auto:

Foglio 743, Particella 303, Subalterno 34, Zona dDana 2, Categoria C/6, Classe 1, Consistenza
mq. 12, Superficie catastale totale mqg. 12, Rer&li&8,30, Indirizzo Via da denominarsi snc piano T,
interno 34(Allegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutzghi (Allegato n. 40).

CONFINI

Appartamento:

Appartamento int. 8/A, chiostrina condominiale, agamento int. 9 scala “B”, distacco su via Enrico
Berlinguer, appartamento int. 10/A, pianerottolalacsalvo altri.

Posto auto:

Posto auto 8/A, via E. Berlinguer, posto auto 1@ea di manovra, salvo altri.

CONFORMITA' URBANISTICA

Non risultano apportate modifiche rispetto al ptamapprovato.

STATO MANUTENTIVO

L’appartamento non presenta alcuna problematica.

UTILIZZO
L’appartamento ed il posto auto in oggetto songadtiente occupati senza titolo dalla sig.ra “Orsissi

VALORE ALL’ATTUALITA’

Sulla base dei valori di mercato unitari in precexdedifferenziati, € attribuibile all'immobile inggetto,

un valore di €. 1.848,00/mq. che moltiplicato parsuperficie commerciale ragguagliata, calcolata in
mq. 84,30 determina un importo di €. 155.786,40n®ando a detta cifra il valore del posto auto in
precedenza stimato in €. 5.000,00, determina uroitapcomplessivo arrotondato @i 161.000,00
(centosessantunomila/00 euroghe pud essere ritenuto il valore di mercato pibabile all’attualita

dell’unita immobiliare nello stato di fatto e dtotin cui si trova.
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LOTTO 10

APPARTAMENTO PIANO SECONDO INT. 10 + POSTO AUTO SCOPERTO 10/A
VIA ENRICO BERLINGUER N. 21 SCALA “A”

TIPOLOGIA
Appartamento:

ubicato al piano 2° della scala “A”, contraddistiron I'interno 10 e composto da soggiorno con kBngo

cottura, disimpegno, camera da letto, bagno e balco

Posto auto:

scoperto, contraddistinto a terra con il numerd\IdHtastalmente interno 33.

Il tutto come rappresentato nell’elaborato grafi@ppresentante lo stato dei luo@hilegato n. 41)

SUPERFICIE

Appartamento:

La superficie interna netta dell’'appartamento éiia mq. 47,35;
La superficie netta del balcone e di circa mg. 7,0

La superficie commerciale dell’appartamento e diacing. 52,25.
Posto auto:

La superficie netta del posto auto e di circa n5Q;

La superficie commerciale ragguagliata e stata calsplata:

Appartamento mg. 52,25 x 100% = mg. 52,25
Balcone mg. 17,00 x 25% = _mq. 4,25
Totale = maq. 56,50

DATI CATASTALI

Appartamento:

Foglio 743, Particella 371, Subalterno 18, ZonadbDana 2, Categoria A/2, Classe 3, Consistenza 2,5
vani, Superficie catastale totale mq. 59 - totaldese aree scoperte mg. 54, Rendita € 380,8%j2ndli

Via da denominarsi snc piano 2°, interno 10, séafAllegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutsghi (Allegato n. 42).
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Posto auto:

Foglio 743, Particella 303, Subalterno 33, Zona dDana 2, Categoria C/6, Classe 1, Consistenza
mq. 12, Superficie catastale totale mqg. 12, Rer&li&8,30, Indirizzo Via da denominarsi snc piano T,
interno 33(Allegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutzghi (Allegato n. 43).

CONFINI

Appartamento:

Parcheggio comunale (particella 384), pianerottmala, Appartamento int. 9/A, distacco su via Enric
Berlinguer, salvo altri.

Posto auto:

Posto auto 9/A, via E. Berlinguer, posto auto 1Hea di manovra, salvo altri.

CONFORMITA' URBANISTICA

Non risultano apportate modifiche rispetto al ptamapprovato.

STATO MANUTENTIVO
Sono state riscontrate: macchie di muffa per cosalefessurazioni sulla parete esterna della cadara

letto e tra il bagno e la stessa

UTILIZZO
L’appartamento ed il posto auto in oggetto sonoadtthente liberi da cose e persone. Le chiavi dattu

immobiliare sono in possesso della sig.ra “Omissis”

VALORE ALL’ATTUALITA’

Sulla base dei valori di mercato unitari in precetedifferenziati, e attribuibile al’'immobile inggetto,

un valore di €. 1.848,00/mq. che moltiplicato parsuperficie commerciale ragguagliata, calcolata in
mg. 56,50 determina un importo di €. 104.412,00n®ando a detta cifra il valore del posto auto in
precedenza stimato in €. 5.000,00, determina uroitapcomplessivo arrotondato @i 109.000,00
(centonovemila/00 euroxhe puo essere ritenuto il valore di mercato pababile all’attualita dell’'unita

immobiliare nello stato di fatto e diritto in cuitsova.
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LOTTO 11

APPARTAMENTO PIANO TERZO INT. 11 + POSTO AUTO SCOPERTO 11/A
VIA ENRICO BERLINGUER N. 21 SCALA “A”

TIPOLOGIA
Appartamento:

ubicato al piano 3° della scala “A”, contraddistiron I'interno 11 e composto da soggiorno con Bngo

cottura, disimpegno, camera da letto, bagno e balco

Posto auto:

scoperto, contraddistinto a terra con il numerd\Iddtastalmente interno 32.

Il tutto come rappresentato nell’elaborato grafippresentante lo stato dei luo@hilegato n. 44).

SUPERFICIE

Appartamento:

La superficie interna netta dell’'appartamento éiia mq. 47,35;
La superficie netta del balcone € di circa mg. Q7,0

La superficie commerciale dell’'appartamento e diacing. 52,25.
Posto auto:

La superficie netta del posto auto e di circa ng5Q;

La superficie commerciale ragguagliata e stata calsplata:

Appartamento mg. 52,25 x 100% = mg. 52,25
Balcone mg. 17,00 x 25% = _mq. 4,25
Totale = maq. 56,50

DATI CATASTALI

Appartamento:

Foglio 743, Particella 371, Subalterno 19, ZonadbDana 2, Categoria A/2, Classe 3, Consistenza 2,5
vani, Superficie catastale totale mq. 59 - totaleuese aree scoperte mq. 54, Rendita € 380,89j2ndli

Via da denominarsi snc piano 3°, interno 11, sfafAllegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutzghi (Allegato n. 45).
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Posto auto:

Foglio 743, Particella 303, Subalterno 32, Zona dDana 2, Categoria C/6, Classe 1, Consistenza
mq. 12, Superficie catastale totale mqg. 12, Rer&li&8,30, Indirizzo Via da denominarsi snc piano T,
interno 32(Allegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutzghi (Allegato n. 46).

CONFINI

Appartamento:

Parcheggio comunale (particella 384), distacco ntp condominio via Aldo Moro, appartamento
int. 12/A, pianerottolo scala, salvo altri.

Posto auto:

Posto auto 12/A, spazio di manovra, posto auto 1EAE. Berlinguer, salvo altri.

CONFORMITA' URBANISTICA

Non risultano apportate modifiche rispetto al ptamapprovato.

STATO MANUTENTIVO
Sono state riscontrate macchie di umidita in cpoimglenza del tracantone nella camera da letto.

L’occupante lamenta I'ostruzione della condottashlazione fumi della caldaia.

UTILIZZO

L’appartamento ed il posto auto in oggetto songadtttente occupati senza titolo dalla sig.ra “Orsissi

VALORE ALL’ATTUALITA’

Sulla base dei valori di mercato unitari in precetdedifferenziati, € attribuibile all'immobile inggetto,

un valore di €. 1.755,00/mq. che moltiplicato parsuperficie commerciale ragguagliata, calcolata in
mqg. 56,50 determina un importo di €. 99.157,50. @amdo a detta cifra il valore del posto auto in
precedenza stimato in €. 5.000,00, determina uroitapcomplessivo arrotondato @i 104.000,00
(centoquattromila/00 euro) che pud essere ritenuto il valore di mercato piobabile all’attualita
dell’'unita immobiliare nello stato di fatto e dtotin cui si trova.
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LOTTO 12

APPARTAMENTO PIANO TERZO INT. 12 + POSTO AUTO SCOPERTO 12/A
VIA ENRICO BERLINGUER N. 21 SCALA “A”

TIPOLOGIA
Appartamento:

ubicato al piano 3° della scala “A”, contraddistiron l'interno 12 e composto da soggiorno, coiado

cucina, 2 camere da letto, 2 bagni e balcone.

Posto auto:
scoperto, contraddistinto a terra con il numerd\l12Aatastalmente interno 31.

Il tutto come rappresentato nell’elaborato grafi@ppresentante lo stato dei luo@hilegato n. 47).

SUPERFICIE

Appartamento:

La superficie interna netta dell’appartamento éitia mq. 71,00;
La superficie netta del balcone € di circa mq. @3,2

La superficie commerciale dell’'appartamento e diaimg. 78,50
Posto auto:

La superficie netta del posto auto e di circa n5Q;

La superficie commerciale ragguagliata € stata calsplata:

Appartamento mg. 78,50 x 100% = mg. 78,50
Balcone mg. 23,20 x 25% = maq. 5,80
Totale = maq. 84,30

DATI CATASTALI

Appartamento:

Foglio 743, Particella 371, Subalterno 20, ZonadDana 2, Categoria A/2, Classe 3, Consistenza 5,5
vani, Superficie catastale totale mq. 87 - totaldwese aree scoperte mg. 80, Rendita € 837,95j2ndli

Via da denominarsi snc piano 3°, interno 12, séafAllegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutzghi (Allegato n. 48).
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Posto auto:

Foglio 743, Particella 303, Subalterno 31, Zona dDana 2, Categoria C/6, Classe 1, Consistenza
mq. 12, Superficie catastale totale mqg. 12, Rer&li&8,30, Indirizzo Via da denominarsi snc piano T,
interno 31(Allegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutzghi (Allegato n. 49).

CONFINI

Appartamento:

Appartamento int. 11/A, distacco condominio via @lsloro, appartamento int. 12 scala “B”, chiostrina
condominiale, appartamento int. 13/A, pianerotsudale, salvo altri.

Posto auto:

Posto auto 13/A, spazio di manovra, posto auto IMBAE. Berlinguer, salvo altri, salvo altri.

CONFORMITA' URBANISTICA

Non risultano apportate modifiche rispetto al ptamapprovato.

STATO MANUTENTIVO

L’appartamento non presenta alcuna problematica.

UTILIZZO
L’appartamento ed il posto auto in oggetto songadithente occupati senza titolo dal sig. “Omissis”.

VALORE ALL’ATTUALITA’

Sulla base dei valori di mercato unitari in precetdedifferenziati, € attribuibile all'immobile inggetto,

un valore di €. 1.755,00/mq. che moltiplicato parsuperficie commerciale ragguagliata, calcolata in
mq. 84,30 determina un importo di €. 147.946,50n®ando a detta cifra il valore del posto auto in
precedenza stimato in €. 5.000,00, determina uroitapcomplessivo arrotondato @i 153.000,00
(centocinquatremila/00 euro)che pud essere ritenuto il valore di mercato pinbabile all’attualita

dell’unita immobiliare nello stato di fatto e dtotin cui si trova.
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LOTTO 13

APPARTAMENTO PIANO TERZO INT. 13 + POSTO AUTO SCOPERTO 13/A
VIA ENRICO BERLINGUER N. 21 SCALA “A”

TIPOLOGIA
Appartamento:
ubicato al piano 3° della scala “A”, contraddistimon I'interno 13 e composto da soggiorno, coiado

cucina, 2 camere da letto, 2 bagni e balcone.

Posto auto:

scoperto, contraddistinto a terra con il numerd\l8Atastalmente interno 30.

Il tutto come rappresentato nell’elaborato grafippresentante lo stato dei luo@hilegato n. 50).

SUPERFICIE

Appartamento:

La superficie interna netta dell’'appartamento éiia mq. 71,00;
La superficie netta del balcone é di circa mq. @3,2

La superficie commerciale dell’appartamento e diacimq. 78,50
Posto auto:

La superficie netta del posto auto e di circa ng5Q;

La superficie commerciale ragguagliata e stata calsplata:

Appartamento mg. 78,50 x 100% = mg. 78,50
Balcone mg. 23,20 x 25% =_mq. 5,80
Totale = maq. 84,30

DATI CATASTALI

Appartamento:

Foglio 743, Particella 371, Subalterno 21, ZonasbDana 2, Categoria A/2, Classe 3, Consistenza 5,5
vani, Superficie catastale totale mq. 87 - totaldese aree scoperte mg. 80, Rendita € 837,95j2ndli

Via da denominarsi snc piano 3°, interno 13, sfafAllegato n. 6).

La planimetria catastale € parzialmente conforn® sthto dei luoghi in quanto non viene riportdto i
controsoffitto realizzato nel corridoio avente utéaza inferiore a mt. 2,7@\llegato n. 51)

FALLIMENTO n. 223/2018 “CICCHETTI MASSIMO S.r.l.” pag2



Posto auto:

Foglio 743, Particella 303, Subalterno 30, ZonadDana 2, Categoria C/6, Classe 1, Consistenza mq.
12, Superficie catastale totale mg. 12, Rendit&8,8® Indirizzo Via da denominarsi snc piano Teinb

30 (Allegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutsghi (Allegato n. 52).

CONFINI

Appartamento:

Appartamento int. 14/A, pianerottolo scale, appa#mto int. 12/A, chiostrina condominiale,
appartamento int. 13 scala “B”, distacco via E.liBguer, salvo altri.

Posto auto:

Posto auto 14/A, spazio di manovra, posto auto IBAE. Berlinguer, salvo altri.

CONFORMITA’ URBANISTICA
Nel corridoio e stato realizzato un soppalco caressi dai bagni ad una quota di mt. 2,23 dal pavime
Il controsoffitto & stato realizzato in assenzagtiorizzazione comunale e in difformita al regolatoe

edilizio, poiché costruito ad una quota inferiorguella minima prevista di mt. 2,40.

STATO MANUTENTIVO
Sono state riscontrate delle fessurazioni sullatpan prossimita della porta d’ingresso; piccokcohie
di ruggine sul corrimano del parapetto balconayradcbolle di vernice su infissi esterni.

UTILIZZO

L’appartamento ed il posto auto in oggetto sonoadttente occupati senza titolo dai sig.ri “Omisss”
“Omissis”.

VALORE ALL’ATTUALITA’

Sulla base dei valori di mercato unitari in precetdedifferenziati, € attribuibile all'immobile inggetto,
un valore di €. 1.848,00/mq. che moltiplicato parsuperficie commerciale ragguagliata, calcolata in
mg. 84,30 determina un importo di €. 155.786,40n®ando a detta cifra il valore del posto auto in
precedenza stimato in €. 5.000,00, determina uroitapcomplessivo arrotondato @i 161.000,00
(centosessantunomila/00 euroghe puo essere ritenuto il valore di mercato pibabile all’attualita

dell’unita immobiliare nello stato di fatto e dtotin cui si trova.
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LOTTO 14

APPARTAMENTO PIANO TERZO INT. 14 + POSTO AUTO SCOPERTO 14/A
VIA ENRICO BERLINGUER N. 21 SCALA “A”

TIPOLOGIA
Appartamento:

ubicato al piano 3° della scala “A”, contraddistiron I'interno 14 e composto da soggiorno con kBngo

cottura, disimpegno, camera da letto, bagno e balco

Posto auto:

scoperto, contraddistinto a terra con il numerd\l4Atastalmente interno 29.

Il tutto come rappresentato nell’elaborato grafippresentante lo stato dei luo@hilegato n. 53).

SUPERFICIE

Appartamento:

La superficie interna netta dell’'appartamento éiia mq. 47,35;
La superficie netta del balcone € di circa mg. 7,0

La superficie commerciale dell’'appartamento e diacing. 52,25.
Posto auto:

La superficie netta del posto auto e di circa ng5Q;

La superficie commerciale ragguagliata e stata calsplata:

Appartamento mg. 52,25 x 100% = mg. 52,25
Balcone mg. 17,00 x 25% = _mq. 4,25
Totale = maq. 56,50

DATI CATASTALI

Appartamento:

Foglio 743, Particella 371, Subalterno 22, ZonadbDana 2, Categoria A/2, Classe 3, Consistenza 2,5
vani, Superficie catastale totale mq. 59 - totaldese aree scoperte mg. 54, Rendita € 380,8%j2ndli

Via da denominarsi snc piano 3°, interno 14, séafAllegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutzghi (Allegato n. 54).
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Posto auto:

Foglio 743, Particella 303, Subalterno 29, Zona dbana 2, Categoria C/6, Classe 1, Consistenza
mq. 12, Superficie catastale totale mqg. 12, Rer&li&8,30, Indirizzo Via da denominarsi snc piano T,
interno 29(Allegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutzghi (Allegato n. 55).

CONFINI

Appartamento:

Parcheggio comunale (particella 384), pianerotsaiae, Appartamento int. 13/A, distacco su via &nri
Berlinguer, salvo altri.

Posto auto:

Posto auto 15/A, spazio di manovra, posto auto 1MBAE. Berlinguer, salvo altri.

CONFORMITA’ URBANISTICA
Il muretto di separazione tra la porta d’ingresg@mgolo cucina e stato rialzato sino al soffitRer detta

opera non é stata richiesta alcuna autorizzaziomunale.

STATO MANUTENTIVO

Sono state riscontrate delle fessurazioni passahtiramezzo di separazione tra il bagno e la cardar
letto attigua; macchie di umidita in corrispondedehtracantone presente sul balcone, macchie ffamu
per condensa nel bagno.

UTILIZZO
L’appartamento ed il posto auto in oggetto sonaadithente occupati senza titolo dal sig. “Omissis”.

VALORE ALL’ATTUALITA’

Sulla base dei valori di mercato unitari in precetedifferenziati, e attribuibile al’'immobile inggetto,

un valore di €. 1.848,00/mq. che moltiplicato parsuperficie commerciale ragguagliata, calcolata in
mg. 56,50 determina un importo di €. 104.412,00n®ando a detta cifra il valore del posto auto in
precedenza stimato in €. 5.000,00, determina uroitapcomplessivo arrotondato @i 109.000,00
(centonovemila/00 euroxhe puo essere ritenuto il valore di mercato pababile all’attualita dell’'unita

immobiliare nello stato di fatto e diritto in cuitsova.
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LOTTO 15

APPARTAMENTO PIANO QUARTO E QUINTO INT. 15 + POSTO AUTO SCOPERTO 15/A
VIA ENRICO BERLINGUER N. 21 SCALA “A”

TIPOLOGIA
Appartamento:
ubicato ai piani 4° e 5° della scala “A”, contrastdito con l'interno 15 e composto al piano infegida

soggiorno con angolo cottura, disimpegno, camelett® bagno e balcone; al piano superiore da cmme

e terrazzo a livello.

Posto auto:
scoperto, contraddistinto a terra con il numerd\l1B6Atastalmente interno 28.

Il tutto come rappresentato nell’elaborato grafi@ppresentante lo stato dei luo@hilegato n. 56).

SUPERFICIE

Appartamento:

La superficie interna netta dell’appartamento éiia mq. 46,00 (con esclusione della scala injerna
La superficie netta del balcone e di circa mg. 7,0

La superfice netta del lavatoio é di circa mq. 51,6

La superfice netta del lastrico solare € di circp 82,80;

La superficie commerciale dell’appartamento e diacmq. 50,90 (con esclusione della scala interna);
Posto auto:

La superficie netta del posto auto e di circa ng5Q;

La superficie commerciale ragguagliata e stata calsplata:

Appartamento mg. 50,90 x 100% = maq. 50,90
Balcone mg. 17,00 x 25% = mq. 4,25
Lavatoio mg. 1355 x 30% = mq. 4,07
Lastrico solare mqg. 32,80 x 10% = maq. 3,28
Totale = magq. 62,50
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DATI CATASTALI

Appartamento:

Foglio 743, Particella 371, Subalterno 23, ZonadDana 2, Categoria A/2, Classe 3, Consistenza 3,5
vani, Superficie catastale totale mq. 71 - totaldwese aree scoperte mg. 62, Rendita € 533,24j4ndli

Via da denominarsi snc piano 4°- 5°, interno 18Jaé (Allegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutzghi (Allegato n. 57).

Posto auto:

Foglio 743, Particella 303, Subalterno 28, Zona dDana 2, Categoria C/6, Classe 1, Consistenza
mq. 12, Superficie catastale totale mqg. 12, Rer&li&8,30, Indirizzo Via da denominarsi snc piano T,
interno 28(Allegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutzghi (Allegato n. 58).

CONFINI

Appartamento:

Parcheggio comunale (particella 384), distacco comdio via Aldo Moro, appartamento int. 16/A,
pianerottolo scale, salvo altri.

Posto auto:

posto auto 16/A, spazio di manovra, posto auto 1VGAE. Berlinguer, salvo altri.

CONFORMITA’ URBANISTICA
Rispetto al progetto approvato, I'ambiente al %tnpi viene utilizzato a scopo residenziale anzicméec

lavatoio.

STATO MANUTENTIVO
Sono state riscontrate delle macchie di umiditaarrispondenza del tracantone presente in camera da
letto, macchie di muffa per condensa maggiormemésemti sulla parete esterna lato parcheggio e

nell’ambiente al piano superiore.

UTILIZZO

L’appartamento ed il posto auto in oggetto songadtttente occupati senza titolo dalla sig.ra “Orsissi

VALORE ALL’ATTUALITA
Sulla base dei valori di mercato unitari in precetdedifferenziati, € attribuibile all'immobile inggetto,

un valore di €. 1.848,00/mq. che moltiplicato parsuperficie commerciale ragguagliata, calcolata in
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mg. 62,50 determina un importo di €. 115.500,00n®ando a detta cifra il valore del posto auto in
precedenza stimato in €. 5.000,00, sia ha un impoomplessivo arrotondato di €. 121.000,00 che
decurtato del costo necessario per la regolarianaziurbanistica delle difformita inerenti il
lavatoio/terrazzo, quantificato in €. 3.000,00 deiea un importo finale di€. 118.000,00
(centodiciottomila/00 euro) che pud essere ritenuto il valore di mercato piobabile all’attualita

dell’unita immobiliare nello stato di fatto e dtntin cui si trova.
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LOTTO 16

APPARTAMENTO PIANO QUARTO E QUINTO INT. 16 + POSTO AUTO SCOPERTO 16/A
VIA ENRICO BERLINGUER N. 21 SCALA “A”

TIPOLOGIA
Appartamento:
ubicato ai piani 4° e 5° della scala “A”, contrastdito con l'interno 16 e composto al piano infegida

soggiorno, corridoio, cucina, 2 camere da lettba@ni e balcone; al piano superiore da cameraa&zimy

a livello.
Posto auto:
scoperto, contraddistinto a terra con il numerd\l6Atastalmente interno 27.

Il tutto come rappresentato nell’elaborato grafi@ppresentante lo stato dei luo@hilegato n. 59).

SUPERFICIE

Appartamento:

La superficie interna netta dell’appartamento éiia mq. 69,65 (con esclusione della scala injerna
La superficie netta del balcone € di circa mq. @3,2

La superfice netta del lavatoio € di circa mq. 09,5

La superfice netta del lastrico solare € di circp 86,90;

La superficie commerciale dell’appartamento e diacimq. 77,20 (con esclusione della scala interna);
Posto auto:

La superficie netta del posto auto e di circa ng5Q;

La superficie commerciale ragguagliata e stata calsplata:

Appartamento mqg. 77,20 x 100% = maq. 77,20
Balcone mg. 23,20 x 25% = mq. 5,80
Lavatoio mg. 22,35 x 30% = mq. 6,71
Lastrico solare mqg. 36,90 x 10% = maq. 3,69
Totale = magq. 93,40
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DATI CATASTALI

Appartamento:

Foglio 743, Particella 371, Subalterno 24, ZonadDana 2, Categoria A/2, Classe 3, Consistenza 6,5
vani, Superficie catastale totale mq. 103 - to¢sleluse aree scoperte mq. 92, Rendita € 990, 3itizal

Via da denominarsi snc piano 4°- 5°, interno 1@Jaé (Allegato n. 6).

La planimetria catastale non e conforme allo st#0 luoghi in quanto non sono rappresentate le
modifiche realizzate alle tramezzature intefAkegato n. 60).

Posto auto:

Foglio 743, Particella 303, Subalterno 27, Zona dDana 2, Categoria C/6, Classe 1, Consistenza
mq. 12, Superficie catastale totale mqg. 12, Rer&li&8,30, Indirizzo Via da denominarsi snc piano T,
interno 27(Allegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutsghi (Allegato n. 61).

CONFINI

Appartamento:

Appartamento int. 15/A, distacco condominio via @lsloro, appartamento int. 16 scala “B”, chiostrina
condominiale, appartamento int. 17/A, pianerotguale, salvo altri

Posto auto:

Posto auto 17/A, spazio di manovra, posto auto 16EAE. Berlinguer, salvo altri.

CONFORMITA’ URBANISTICA
Al piano inferiore e stata spostata la porta dieaso alla cucina dal corridoio al soggiorno stedsdj
lavori sono stati realizzati in assenza di aut@zane comunale. Rispetto al progetto approvato,

I'ambiente al 5° piano viene utilizzato a scopadesziale anziché come lavatoio.

STATO MANUTENTIVO
Sono state riscontrate delle macchie di umiditpiaho superiore in prossimita della porta di acoceds

terrazzo ed esternamente in corrispondenza disgeadente.

UTILIZZO

L’appartamento ed il posto auto in oggetto songadtttente occupati senza titolo dal sig. “Omissis”.

VALORE ALL’ATTUALITA’
Sulla base dei valori di mercato unitari in precetdedifferenziati, € attribuibile all'immobile imggetto,

un valore di €. 1.848,00/mq. che moltiplicato parsuperficie commerciale ragguagliata, calcolata in
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mg. 93,40 determina un importo di €. 172.603,20n®ando a detta cifra il valore del posto auto in
precedenza stimato in €. 5.000,00, sia ha un impoomplessivo arrotondato di €. 178.000,00 che
decurtato del costo necessario per la regolarianaziurbanistica delle difformita inerenti il
lavatoio/terrazzo, quantificato in €. 3.000,00 deiea un importo finale di€. 175.000,00
(centosettantacinquemila/00 eurothe pud essere ritenuto il valore di mercato palbabile all’attualita

dell’unita immobiliare nello stato di fatto e dintin cui si trova.
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LOTTO 17

APPARTAMENTO PIANO QUARTO E QUINTO INT. 17 + POSTO AUTO SCOPERTO 17/A
VIA ENRICO BERLINGUER N. 21 SCALA “A”

TIPOLOGIA
Appartamento:
ubicato ai piani 4° e 5° della scala “A”, contrastdito con l'interno 17 e composto al piano infegida

soggiorno, corridoio, cucina, 2 camere da lettba@ni e balcone; al piano superiore da cameraa&zimy

a livello.
Posto auto:
scoperto, contraddistinto a terra con il numerd\léAtastalmente interno 26.

Il tutto come rappresentato nell’elaborato grafi@ppresentante lo stato dei luo@hilegato n. 62).

SUPERFICIE

Appartamento:

La superficie interna netta dell’appartamento éilia mq. 69,65 (con esclusione della scala injerna
La superficie netta del balcone é di circa mq. @3,2

La superfice netta del lavatoio € di circa mq. 09,5

La superfice netta del lastrico solare é di circp 86,90;

La superficie commerciale dell’appartamento e diacimq. 77,20 (con esclusione della scala interna);
Posto auto:

La superficie netta del posto auto e di circa ng5Q;

La superficie commerciale ragguagliata e stata calsplata:

Appartamento mqg. 77,20 x 100% = maq. 77,20
Balcone mg. 23,20 x 25% = mq. 5,80
Lavatoio mg. 22,35 x 30% = mq. 6,71
Lastrico solare mqg. 36,90 x 10% = maq. 3,69
Totale = magq. 93,40
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DATI CATASTALI

Appartamento:

Foglio 743, Particella 371, Subalterno 25, ZonadDana 2, Categoria A/2, Classe 3, Consistenza 6,5
vani, Superficie catastale totale mq. 103 - to¢sleluse aree scoperte mq. 92, Rendita € 990, 3itizal

Via da denominarsi snc piano 4°- 5°, interno 1@laé (Allegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutzghi (Allegato n. 63).

Posto auto:

Foglio 743, Particella 303, Subalterno 26, Zona dDana 2, Categoria C/6, Classe 1, Consistenza
mq. 12, Superficie catastale totale mqg. 12, Rer&li&8,30, Indirizzo Via da denominarsi snc piano T,
interno 26(Allegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutzghi (Allegato n. 64).

CONFINI

Appartamento:

Appartamento int. 18/A, vano scale, appartamento I6/A, chiostrina condominiale, appartamento
int. 17 scala “B”, distacco via E. Berlinguer, sakdtri.

Posto auto:

Posto auto 18/A, spazio di manovra, posto auto 1GEE. Berlinguer, salvo altri.

CONFORMITA’ URBANISTICA
Rispetto al progetto approvato, I'ambiente al Snpi viene utilizzato a scopo residenziale anzidmec

lavatoio.

STATO MANUTENTIVO
Sono state riscontrate delle macchie di muffa pmrdensa e macchie di umiditd sul terrazzo in

corrispondenza dei tracantoni contenenti i discetide

UTILIZZO
L’appartamento ed il posto auto in oggetto songaithente occupati senza titolo dal sig. “Omissis”.

VALORE ALL’ATTUALITA’

Sulla base dei valori di mercato unitari in precetedifferenziati, e attribuibile al’'immobile inggetto,

un valore di €. 1.940,00/mq. che moltiplicato parsuperficie commerciale ragguagliata, calcolata in
mg. 93,40 determina un importo di €. 181.196,00n®ando a detta cifra il valore del posto auto in
precedenza stimato in €. 5.000,00, sia ha un impoomplessivo arrotondato di €. 186.000,00 che
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decurtato del costo necessario per la regolarianaziurbanistica delle difformita inerenti il
lavatoio/terrazzo, quantificato in €. 3.000,00 dmiea un importo finale di€. 183.000,00
(centottantatremila/00 euro) che puo essere ritenuto il valore di mercato piobgbile all’attualita

dell’unita immobiliare nello stato di fatto e dtotin cui si trova.
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LOTTO 18

APPARTAMENTO PIANO QUARTO E QUINTO INT. 18 + POSTO AUTO SCOPERTO 18/A
VIA ENRICO BERLINGUER N. 21 SCALA “A”

TIPOLOGIA
Appartamento:
ubicato ai piani 4° e 5° della scala “A”, contrastdito con l'interno 18 e composto al piano infegida

soggiorno con angolo cottura, disimpegno, cameleatt® bagno e balcone; al piano superiore da cmme

e terrazzo a livello.

Posto auto:
scoperto, contraddistinto a terra con il numerd\18Atastalmente interno 25.

Il tutto come rappresentato nell’elaborato grafi@ppresentante lo stato dei luo@hilegato n. 65)

SUPERFICIE

Appartamento:

La superficie interna netta dell’appartamento éiia mq. 46,00 (con esclusione della scala injerna
La superficie netta del balcone € di circa mg. 7,0

La superfice netta del lavatoio é di circa mq. 51,6

La superfice netta del lastrico solare é di circp 82,80;

La superficie commerciale dell’appartamento e diacmq. 50,90 (con esclusione della scala interna);
Posto auto:

La superficie netta del posto auto e di circa ng5Q;

La superficie commerciale ragguagliata e stata calsplata:

Appartamento mg. 50,90 x 100% = maq. 50,90
Balcone mg. 17,00 x 25% = mq. 4,25
Lavatoio mg. 1355 x 30% = mq. 4,07
Lastrico solare mqg. 32,80 x 10% = maq. 3,28
Totale = magq. 62,50
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DATI CATASTALI

Appartamento:

Foglio 743, Particella 371, Subalterno 26, ZonadDana 2, Categoria A/2, Classe 3, Consistenza 3,5
vani, Superficie catastale totale mq. 71 - totaldwese aree scoperte mg. 61, Rendita € 533,24j4ndl

Via da denominarsi snc piano 4°- 5°, interno 18Jaé (Allegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutzghi (Allegato n. 66).

Posto auto:

Foglio 743, Particella 303, Subalterno 25, Zona dDana 2, Categoria C/6, Classe 1, Consistenza
mq. 12, Superficie catastale totale mqg. 12, Rer&li&8,30, Indirizzo Via da denominarsi snc piano T,
interno 25(Allegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutzghi (Allegato n. 67).

CONFINI

Appartamento:

Parcheggio comunale (particella 384), pianerottebale, appartamento int. 17/A, distacco via E.
Berlinguer, salvo altri.

Posto auto:

Posto auto N2/A, spazio di manovra, posto auto 1ViBAE. Berlinguer, salvo altri.

CONFORMITA’ URBANISTICA
Rispetto al progetto approvato, I'ambiente al Snpi viene utilizzato a scopo residenziale anzicdmec

lavatoio.

STATO MANUTENTIVO
Sono state riscontrate: alcune maioliche di cerandel bagno lesionate, delle fessurazioni sullatpar
del bagno sopra la vasca, macchie di umidita inecarda letto ed al piano superiore in corrispondenz

dei tracantoni contenenti i discendenti.

UTILIZZO
L’appartamento ed il posto auto in oggetto songaithente occupati senza titolo dal sig. “Omissis”.

VALORE ALL’ATTUALITA’

Sulla base dei valori di mercato unitari in precetdedifferenziati, € attribuibile all'immobile inggetto,

un valore di €. 1.940,00/mq. che moltiplicato parsuperficie commerciale ragguagliata, calcolata in
mqg. 62,50 determina un importo di €. 121.250,00n®ando a detta cifra il valore del posto auto in
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precedenza stimato in €. 5.000,00, si ha un impodmplessivo arrotondato di €. 126.000 e

decurtato del costo necessario per la regolarianaziurbanistica delle difformita inerenti il
lavatoio/terrazzo, quantificato in €. 3.000,00 dmiea un importo finale di€. 123.000,00
(centoventitremila/00 euro) che pud essere ritenuto il valore di mercato piobabile all’attualita

dell’unita immobiliare nello stato di fatto e dtotin cui si trova.
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LOTTO 19

APPARTAMENTO PIANO TERRA INT. 1 + POSTO AUTO SCOPERTO 1/B
VIA ENRICO BERLINGUER N. 27 SCALA “B”

TIPOLOGIA
Appartamento:
ubicato al piano terra della scala “B”, contraddist con I'interno 1 e composto da soggiorno cogodm

cottura, ripostiglio, camera da letto, antibagreqgimo, balcone a livello ed area scoperta.

Posto auto:

scoperto, contraddistinto a terra con il numerg, tastalmente interno 20.

Il tutto come riportato nell’elaborato grafico ngfiirante lo stato dei luoglillegato n. 68).

SUPERFICIE

Appartamento:

La superficie interna netta dell’'appartamento éiia mq. 47,35;
La superficie netta del balcone € di circa mg. 7,0

La superficie netta dell’area scoperta e di circp #2,50;

La superficie commerciale dell’appartamento e diacimq. 52,25.
Posto auto:

La superficie netta del posto auto e di circa n5Q;

La superficie commerciale ragguagliata € stata calsplata:

Appartamento mg. 52,25 x 100% = mg. 52,25

Balcone mg. 17,00 x 25% = maq. 4,25

Giardino mg. 42,50 x 10% =_maq. 4,25
Totale = maq. 60,75

DATI CATASTALI

Appartamento:

Foglio 743, Particella 371, Subalterno 502, ZonadbDaria 2, Categoria A/2, Classe 3, Consistenza 2,5
vani, Superficie catastale totale mq. 61 - totaldwese aree scoperte mg. 54, Rendita € 322,79j4ndl

Via da denominarsi snc piano T, interno 1, scal@ABegato n. 6).

La planimetria catastale non e conforme allo st#0 luoghi in quanto non sono rappresentate le

modifiche alle tramezzature interne apportate neitd immobiliarg(Allegato n. 69).
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Posto auto:

Foglio 743, Particella 303, Subalterno 20, Zona dDana 2, Categoria C/6, Classe 1, Consistenza
mq. 12, Superficie catastale totale mqg. 12, Rer&li&8,30, Indirizzo Via da denominarsi snc piano T,
interno 20(Allegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutzghi (Allegato n. 70).

CONFINI

Appartamento:

Appartamento int. 2/B, distacco condominio via Alitoro, Proprietd condominio via E. Berlinguer,
negozio via E. Berlinguer civico 29, pianerottotals, salvo altri.

Posto auto:

Posto auto 2/B, parcheggio altrui proprieta (patic398), posto auto 1/A, area di manovra, saliro a

CONFORMITA’ URBANISTICA

Risultano realizzate nuove tramezzature nel soggioper la creazione di un nuovo ambiente;
spostamento del tramezzo di separazione tra laread@eletto ed il soggiorno; creazione di contrefad

in cartongesso sulla parete esterna per maschet@mecchie di muffa. Dette opere sono state reatiézz

in assenza di autorizzazione comunale.

STATO MANUTENTIVO

L’occupante lamenta il continuo formarsi di macatiienuffa per condensa al momento non riscontrate.

UTILIZZO
L’appartamento ed il posto auto sono attualmenteipati senza titolo dal sig. “Omissis”.

VALORE ALL'ATTUALITA’

Sulla base dei valori di mercato unitari in precetedifferenziati, e attribuibile al’'immobile inggetto,

un valore di €. 1.663,00/mq. che moltiplicato parsuperficie commerciale ragguagliata, calcolata in
mg. 60,75 determina un importo di €. 101.027,00 ®ando a detta cifra il valore del posto auto in
precedenza stimato in €. 5.000,00, determina uroitapcomplessivo arrotondato @i 106.000,00
(centoseimila/00 euro)che puo essere ritenuto il valore di mercato pababile all’attualita dell’'unita

immobiliare nello stato di fatto e diritto in cuitsova.
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LOTTO 20

APPARTAMENTO PIANO TERRA INT. 2 + POSTO AUTO SCOPERTO 2/B
VIA ENRICO BERLINGUER N. 27 SCALA “B”

TIPOLOGIA
Appartamento:
ubicato al piano terra della scala “B”, contraddist con I'interno 2 e composto da soggiorno, clwid,

cucina, 2 camere da letto, 2 bagni, balcone adiws area scoperta.

Posto auto:

scoperto, contraddistinto a terra con il numerg, 28astalmente interno 19.

Il tutto come riportato nell’elaborato grafico ngffirante lo stato dei luoglillegato n. 71).

SUPERFICIE

Appartamento:

La superficie interna netta dell’'appartamento éiia mq. 71,00;
La superficie netta del balcone é di circa mq. @3,2

La superficie netta dell’area scoperta e di circp 638,30;

La superficie commerciale dell’'appartamento e diaimg. 78,50.
Posto auto:

La superficie netta del posto auto e di circa n5Q.

La superficie commerciale ragguagliata € stata calsplata:

Appartamento mg. 78,50 x 100% = mg. 78,50

Balcone mg. 23,20 x 25% = maq. 5,80

Giardino mg. 63,00 x 10% =_maq. 6,30
Totale = maq. 90,60

DATI CATASTALI

Appartamento:

Foglio 743, Particella 371, Subalterno 28, ZonadDana 2, Categoria A/2, Classe 3, Consistenza 5,5
vani, Superficie catastale totale mq. 91 - totaleuse aree scoperte mq. 80, Rendita € 837,95j2ndl

Via da denominarsi snc piano T, interno 2, sca(alBgato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutzghi (Allegato n. 72).
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Posto auto:

Foglio 743, Particella 303, Subalterno 19, Zona dDana 2, Categoria C/6, Classe 1, Consistenza
mq. 12, Superficie catastale totale mqg. 12, Rer&li&8,30, Indirizzo Via da denominarsi snc piano T,
interno 19(Allegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutghi (Allegato n. 73).

CONFINI

Appartamento:

Appartamento int. 2 scala “A”, distacco proprie@ndominio via Aldo Moro, appartamento int. 1/B,
pianerottolo scale, negozio via E. Berlinguer avas, salvo altri.

Posto auto:

Posto auto 3/B, parcheggio altrui proprieta (patic398), posto auto 1/B, area di manovra, salivd a

CONFORMITA' URBANISTICA

Non risultano apportate modifiche rispetto al ptamapprovato.

STATO MANUTENTIVO
Sono state riscontrate delle piccole lesioni suglbnaci del soffitto e diffuse macchie di muffarpe

condensa, sulle pareti e soffitti degli ambienti.

UTILIZZO

L’appartamento e attualmente occupato senza ttalsig. “Omissis”.

VALORE ALL’ATTUALITA’

Sulla base dei valori di mercato unitari in precezdedifferenziati, € attribuibile all'immobile inggetto,

un valore di €. 1.663,00/mq. che moltiplicato parsuperficie commerciale ragguagliata, calcolata in
mqg. 90,60 determina un importo di €. 150.667,00 ®ando a detta cifra il valore del posto auto in
precedenza stimato in €. 5.000,00, determina uroitapcomplessivo arrotondato @i 156.000,00
(centocinquantaseimila/0O0 euroche puo essere ritenuto il valore di mercato pabgbile all’attualita

dell’unita immobiliare nello stato di fatto e dtotin cui si trova.
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LOTTO 21

APPARTAMENTO PIANO PRIMO INT. 3 + POSTO AUTO SCOPER TO 3/B
VIA ENRICO BERLINGUER N. 27 SCALA “B”

TIPOLOGIA
Appartamento:

ubicato al piano primo della scala “B”, contraduligi con l'interno 3 e composto da soggiorno con

angolo cottura, disimpegno, camera da letto, badoacone.

Posto auto:

scoperto contraddistinto a terra con il numero 88astalmente interno 18.

Il tutto come riportato nell’elaborato grafico ngffirante lo stato dei luoglillegato n. 74).

SUPERFICIE

Appartamento:

La superficie interna netta dell’'appartamento éiia mq. 47,35;
La superficie netta del balcone € di circa mg. 7,0

La superficie commerciale dell’'appartamento e diacing. 52,25.
Posto auto:

La superficie netta del posto auto e di circa ng5Q;

La superficie commerciale ragguagliata e stata calsplata:

Appartamento mg. 52,25 x 100% = mg. 52,25
Balcone mg. 17,00 x 25% = _mq. 4,25
Totale = maq. 56,50

DATI CATASTALI

Appartamento:

Foglio 743, Particella 371, Subalterno 29, ZonadbDana 2, Categoria A/2, Classe 3, Consistenza 2,5
vani, Superficie catastale totale mq. 59 - totaldese aree scoperte mg. 54, Rendita € 380,8%j2ndli

Via da denominarsi snc piano 1°, interno 3, scajalkgato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutzghi (Allegato n. 75).
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Posto auto:

Foglio 743, Particella 303, Subalterno 18, Zona dDana 2, Categoria C/6, Classe 1, Consistenza
mq. 12, Superficie catastale totale mqg. 12, Rer&li&8,30, Indirizzo Via da denominarsi snc piano T,
interno 18(Allegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutzghi (Allegato n. 76).

CONFINI

Appartamento:

Appartamento int. 4/B, distacco condominio via Alimro, proprieta condominio via E. Berlinguer,
pianerottolo scale, salvo altri.

Posto auto:

Posto auto 4/B, parcheggio altrui proprieta (patic398), posto auto 2/B, area di manovra, salvd a

CONFORMITA' URBANISTICA

Non risultano apportate modifiche rispetto al ptamapprovato.

STATO MANUTENTIVO

Sono state riscontrate delle lesioni sugli intortketibagno.

UTILIZZO
L’appartamento € attualmente occupato senza titalsig. “Omissis”.

VALORE ALL’ATTUALITA’

Sulla base dei valori di mercato unitari in precetdedifferenziati, € attribuibile all'immobile imggetto,

un valore di €. 1.755,00/mq. che moltiplicato parsuperficie commerciale ragguagliata, calcolata in
mqg. 56,50 determina un importo di €. 99.157,50. @amdo a detta cifra il valore del posto auto in
precedenza stimato in €. 5.000,00, determina uroitapcomplessivo arrotondato @i 104.000,00
(centoquattromila/00 euro) che pud essere ritenuto il valore di mercato piobabile all’attualita
dell’'unita immobiliare nello stato di fatto e dtotin cui si trova.
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LOTTO 22

APPARTAMENTO PIANO PRIMO INT. 4 + POSTO AUTO SCOPER TO 4/B
VIA ENRICO BERLINGUER N. 27 SCALA “B”

TIPOLOGIA
Appartamento:

ubicato al piano primo della scala “B”, contraduiigi con l'interno 4 e composto da soggiorno,

corridoio, cucina, 2 camere da letto, 2 bagni edrat.

Posto auto:

scoperto, contraddistinto a terra con il numerg, 4@8astalmente interno 17.

Il tutto come riportato nell’elaborato grafico ngffirante lo stato dei luoglillegato n. 77).

SUPERFICIE

Appartamento:

La superficie interna netta dell’'appartamento éiia mq. 71,00;
La superficie netta del balcone é di circa mq. @3,2

La superficie commerciale dell’appartamento e diacimq. 78,50
Posto auto:

La superficie netta del posto auto e di circa ng5Q;

La superficie commerciale ragguagliata e stata calsplata:

Appartamento mg. 78,50 x 100% = mg. 78,50
Balcone mg. 23,20 x 25% =_mq. 5,80
Totale = maq. 84,30

DATI CATASTALI

Appartamento:

Foglio 743, Particella 371, Subalterno 30, ZonadbDana 2, Categoria A/2, Classe 3, Consistenza 5,5
vani, Superficie catastale totale mq. 87 - totaldese aree scoperte mg. 80, Rendita € 837,95j2ndli

Via da denominarsi snc piano 1°, interno 4, scafalkgato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutzghi (Allegato n. 78).
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Posto auto:

Foglio 743, Particella 303, Subalterno 17, Zona dDana 2, Categoria C/6, Classe 1, Consistenza
mq. 12, Superficie catastale totale mqg. 12, Rer&li&8,30, Indirizzo Via da denominarsi snc piano T,
interno 17(Allegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutzghi (Allegato n. 79).

CONFINI

Appartamento:

Appartamento int. 4 scala “A”, distacco proprie@ndominio via Aldo Moro, appartamento int. 3/B,
pianerottolo scala, appartamento int. 5/B, chinatdondominiale, salvo altri.

Posto auto:

Posto auto 5/B, parcheggio altrui proprieta (pat#c398), posto auto 3/B, spazio di manovra, saltr

CONFORMITA' URBANISTICA

Non risultano apportate modifiche rispetto al ptamapprovato.

STATO MANUTENTIVO

Sono state riscontrate: macchie di muffa per cosaen

UTILIZZO
L’appartamento € attualmente occupato senza titalsig. “Omissis”.

VALORE ALL'ATTUALITA’

Sulla base dei valori di mercato unitari in precetdedifferenziati, € attribuibile all'immobile imggetto,

un valore di €. 1.755,00/mq. che moltiplicato parsuperficie commerciale ragguagliata, calcolata in
mq. 84,30 determina un importo di €. 147.946,50n®ando a detta cifra il valore del posto auto in
precedenza stimato in €. 5.000,00, determina uroitapcomplessivo arrotondato @i 153.000,00
(centocinquatremila/00 euro)che pud essere ritenuto il valore di mercato pinbabile all’attualita

dell’unita immobiliare nello stato di fatto e dtotin cui si trova.
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LOTTO 23

APPARTAMENTO PIANO PRIMO INT. 5 + POSTO AUTO SCOPER TO 5/B
VIA ENRICO BERLINGUER N. 27 SCALA “B”

TIPOLOGIA
Appartamento:

ubicato al piano 1° della scala “B”, contraddistimon I'interno 5 e composto da soggiorno, corodoi

cucina, 2 camere da letto, 2 bagni e balcone.

Posto auto:

scoperto, contraddistinto a terra con il numerg, 88astalmente interno 16.

Il tutto come riportato nell’elaborato grafico ngfiirante lo stato dei luoglillegato n. 80).

SUPERFICIE

Appartamento:

La superficie interna netta dell’'appartamento éiia mq. 71,00;
La superficie netta del balcone é di circa mq. @3,2

La superficie commerciale dell’appartamento e diacimq. 78,50
Posto auto:

La superficie netta del posto auto e di circa ng5Q;

La superficie commerciale ragguagliata e stata calsplata:

Appartamento mg. 78,50 x 100% = mg. 78,50
Balcone mg. 23,20 x 25% =_mq. 5,80
Totale = maq. 84,30

DATI CATASTALI

Appartamento:

Foglio 743, Particella 371, Subalterno 31, ZonadbDana 2, Categoria A/2, Classe 3, Consistenza 5,5
vani, Superficie catastale totale mq. 88 - totaldese aree scoperte mg. 81, Rendita € 837,95j2ndli

Via da denominarsi snc piano 1°, interno 5, scafaligato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutsghi (Allegato n. 81).
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Posto auto:

Foglio 743, Particella 303, Subalterno 16, Zona dDana 2, Categoria C/6, Classe 1, Consistenza
mq. 12, Superficie catastale totale mqg. 12, Rer&li&8,30, Indirizzo Via da denominarsi snc piano T,
interno 16(Allegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutsghi (Allegato n. 82).

CONFINI

Appartamento:

Appartamento int. 5 scala “A”, chiostrina condomale| appartamento int. 4/B, pianerottolo scala,
appartamento int. 6/B, distacco via E. Berlingsatyo altri.

Posto auto:

Posto auto 6/B, parcheggio altrui proprieta (pat@c398), posto auto 4/B, spazio di manovra, saltr

CONFORMITA' URBANISTICA

Non risultano apportate modifiche rispetto al ptamapprovato.

STATO MANUTENTIVO
Sono state riscontrate: macchie di muffa per cosaelesioni sugli intonaci delle pareti del soggme

della camera da letto, alcune maioliche del bagemhate.

UTILIZZO

L’appartamento e attualmente occupato senza talla sig.ra “Omissis”.

VALORE ALL’ATTUALITA’

Sulla base dei valori di mercato unitari in precezdedifferenziati, € attribuibile all'immobile inggetto,

un valore di €. 1.848,00/mq. che moltiplicato parsuperficie commerciale ragguagliata, calcolata in
mq. 84,30 determina un importo di €. 155.786,40n®ando a detta cifra il valore del posto auto in
precedenza stimato in €. 5.000,00, determina uroitapcomplessivo arrotondato @i 161.000,00
(centosessantunomila/00 euroghe pud essere ritenuto il valore di mercato pibabile all’attualita

dell’unita immobiliare nello stato di fatto e dtotin cui si trova.
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LOTTO 24

APPARTAMENTO PIANO PRIMO INT. 6 + POSTO AUTO SCOPER TO 6/B
VIA ENRICO BERLINGUER N. 27 SCALA “B”

TIPOLOGIA
Appartamento:

ubicato al piano 1° della scala “B”, contraddigtiimon I'interno 6 e composto da soggiorno con amgol

cottura, disimpegno, camera da letto, bagno e balco

Posto auto:

scoperto, contraddistinto a terra con il numerg, 68astalmente interno 15.

Il tutto come riportato nell’elaborato grafico ngfiirante lo stato dei luoglillegato n. 83).

SUPERFICIE

Appartamento:

La superficie interna netta dell’'appartamento éiia mq. 47,35;
La superficie netta del balcone € di circa mg. 7,0

La superficie commerciale dell’appartamento e diacing. 52,25.
Posto auto:

La superficie netta del posto auto e di circa ng5Q;

La superficie commerciale ragguagliata e stata calsplata:

Appartamento mg. 52,25 x 100% = mg. 52,25
Balcone mg. 17,00 x 25% = _mq. 4,25
Totale = maq. 56,50

DATI CATASTALI

Appartamento:

Foglio 743, Particella 371, Subalterno 32, ZonadbDana 2, Categoria A/2, Classe 3, Consistenza 2,5
vani, Superficie catastale totale mq. 59 - totaldese aree scoperte mg. 54, Rendita € 380,8%j2ndli

Via da denominarsi snc piano 1°, interno 6, scajalkgato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutzghi (Allegato n. 84).
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Posto auto:

Foglio 743, Particella 303, Subalterno 15, Zona dDana 2, Categoria C/6, Classe 1, Consistenza
mq. 12, Superficie catastale totale mqg. 12, Rer&li&8,30, Indirizzo Via da denominarsi snc piano T,
interno 15(Allegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutzghi (Allegato n. 85).

CONFINI

Appartamento:

Appartamento int. 5/B, pianerottolo scale, progrieondominio via Enrico Berlinguer, distacco via
Enrico Berlinguer, salvo altri.

Posto auto:

Posto auto 7/B, parcheggio altrui proprieta (pat@c398), posto auto 5/B, spazio di manovra, saltr

CONFORMITA' URBANISTICA

Non risultano apportate modifiche rispetto al ptamapprovato.

STATO MANUTENTIVO
Sono state riscontrate: macchie di muffa per cosaem®l bagno; fessurazioni su pareti della camalra d

letto, del soggiorno e del bagno.

UTILIZZO

L’appartamento e attualmente occupato senza talla sig.ra “Omissis”.

VALORE ALL’ATTUALITA’

Sulla base dei valori di mercato unitari in precexdedifferenziati, € attribuibile all'immobile inggetto,

un valore di €. 1.848,00/mq. che moltiplicato parsuperficie commerciale ragguagliata, calcolata in
mqg. 56,50 determina un importo di €. 104.412,00n®ando a detta cifra il valore del posto auto in
precedenza stimato in €. 5.000,00, determina uroitapcomplessivo arrotondato @i 109.000,00
(centonovemila/00 euroxhe puo essere ritenuto il valore di mercato pababile all’attualita dell’'unita
immobiliare nello stato di fatto e diritto in cuitsova.
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LOTTO 25

APPARTAMENTO PIANO SECONDO INT. 7 + POSTO AUTO SCOPERTO 7/B
VIA ENRICO BERLINGUER N. 27 SCALA “B”

TIPOLOGIA
Appartamento:

ubicato al piano 2° della scala “B”, contraddistiimon I'interno 7 e composto da soggiorno con amgol

cottura, disimpegno, camera da letto, bagno e balco

Posto auto:

scoperto, contraddistinto a terra con il numero, éastalmente interno 14.

Il tutto come rappresentato nell’elaborato grafippresentante lo stato dei luo@hilegato n. 86).

SUPERFICIE

Appartamento:

La superficie interna netta dell’'appartamento éiia mq. 47,35;
La superficie netta del balcone € di circa mg. 7,0

La superficie commerciale dell’'appartamento e diacing. 52,25.
Posto auto:

La superficie netta del posto auto e di circa ng5Q;

La superficie commerciale ragguagliata e stata calsplata:

Appartamento mg. 52,25 x 100% = mg. 52,25
Balcone mg. 17,00 x 25% = _mq. 4,25
Totale = maq. 56,50

DATI CATASTALI

Appartamento:

Foglio 743, Particella 371, Subalterno 33, ZonadDana 2, Categoria A/2, Classe 3, Consistenza 2,5
vani, Superficie catastale totale mq. 59 - totaldese aree scoperte mg. 54, Rendita € 380,8%j2ndli

Via da denominarsi snc piano 2°, interno 7, scajaligato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutsghi (Allegato n. 87).
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Posto auto:

Foglio 743, Particella 303, Subalterno 14, Zona dDana 2, Categoria C/6, Classe 1, Consistenza
mq. 12, Superficie catastale totale mqg. 12, Rer&li&8,30, Indirizzo Via da denominarsi snc piano T,
interno 14(Allegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutzghi (Allegato n. 88).

CONFINI

Appartamento:

Appartamento int. 8/B, distacco proprieta condomimia Aldo Moro, proprieta condominio via E.
Berlinguer, pianerottolo scale, salvo altri.

Posto auto:

Posto auto 8/B, parcheggio altrui proprieta (pat#c398), posto auto 6/B, spazio di manovra, saltr

CONFORMITA' URBANISTICA

Non risultano apportate modifiche rispetto al ptamapprovato.

STATO MANUTENTIVO

Sono state riscontrate: macchie di muffa per cosaen

UTILIZZO
L’appartamento ed il posto auto in oggetto songaithente occupati senza titolo dal sig. “Omissis”.

VALORE ALL’ATTUALITA’

Sulla base dei valori di mercato unitari in precetdedifferenziati, € attribuibile all'immobile inggetto,

un valore di €. 1.755,00/mq. che moltiplicato parsuperficie commerciale ragguagliata, calcolata in
mqg. 56,50 determina un importo di €. 99.157,50. @amdo a detta cifra il valore del posto auto in
precedenza stimato in €. 5.000,00, determina uroitapcomplessivo arrotondato @i 104.000,00
(centoquattromila/00 euro) che pud essere ritenuto il valore di mercato piobabile all’attualita
dell’'unita immobiliare nello stato di fatto e dtotin cui si trova.
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LOTTO 26

APPARTAMENTO PIANO SECONDO INT. 8 + POSTO AUTO SCOPERTO 8/B
VIA ENRICO BERLINGUER N. 27 SCALA “B”

TIPOLOGIA
Appartamento:
ubicato al piano 2° della scala “B”, contraddistimon l'interno 8 e composto da soggiorno, cordoi

cucina, 2 camere da letto, 2 bagni e balcone.

Posto auto:

scoperto, contraddistinto a terra con il numero, 88astalmente interno 13.

Il tutto come rappresentato nell’elaborato grafippresentante lo stato dei luo@hilegato n. 89).

SUPERFICIE

Appartamento:

La superficie interna netta dell’'appartamento éiia mq. 71,00;
La superficie netta del balcone é di circa mq. @3,2

La superficie commerciale dell’appartamento e diacimq. 78,50
Posto auto:

La superficie netta del posto auto e di circa ng5Q;

La superficie commerciale ragguagliata e stata calsplata:

Appartamento mg. 78,50 x 100% = mg. 78,50
Balcone mg. 23,20 x 25% =_mq. 5,80
Totale = maq. 84,30

DATI CATASTALI

Appartamento:

Foglio 743, Particella 371, Subalterno 34, ZonadbDana 2, Categoria A/2, Classe 3, Consistenza 5,5
vani, Superficie catastale totale mq. 87 - totaldese aree scoperte mg. 80, Rendita € 837,95j4ndli

Via da denominarsi snc piano 2°, interno 8, scafalkgato n. 6).

La planimetria catastale € parzialmente conforn® sthto dei luoghi in quanto non viene riportdto i
controsoffitto realizzato nel corridoio avente uUtgaza inferiore a quella indicata in mt. 2,70
(Allegato n. 90).
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Posto auto:

Foglio 743, Particella 303, Subalterno 13, Zona dDana 2, Categoria C/6, Classe 1, Consistenza
mq. 12, Superficie catastale totale mqg. 12, Rer&li&8,30, Indirizzo Via da denominarsi snc piano T,
interno 13(Allegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutsghi (Allegato n. 91).

CONFINI

Appartamento:

Appartamento int. 8 scala “A”, distacco proprie@ndominio via Aldo Moro, appartamento int. 7/B,
pianerottolo scale, appartamento int. 9/B, chinatdondominiale, salvo altri.

Posto auto:

Posto auto 9/B, parcheggio altrui proprieta (pat#c398), posto auto 7/B, spazio di manovra, saltr

CONFORMITA’ URBANISTICA
Nel corridoio e stato realizzato un controsoffittocarton gesso ad una quota di mt. 2,48 dal pavione
ed é stata eliminata la porta di separazione trsoggiorno ed il corridoio. Dette opere sono state

realizzate in assenza di autorizzazione comunale.

STATO MANUTENTIVO
Gli occupanti lamentano problemi di muffe per camsbeal momento non ravvisabili.

UTILIZZO

L’appartamento ed il posto auto in oggetto sonoadttente occupati senza titolo dai sig.ri “Omisss”
“Omissis”.

VALORE ALL’ATTUALITA’

Sulla base dei valori di mercato unitari in precetedifferenziati, e attribuibile al’'immobile inggetto,
un valore di €. 1.755,00/mq. che moltiplicato parsuperficie commerciale ragguagliata, calcolata in
mg. 84,30 determina un importo di €. 147.946,50n®ando a detta cifra il valore del posto auto in
precedenza stimato in €. 5.000,00, determina uroitapcomplessivo arrotondato @i 153.000,00
(centocinquatremila/00 euro)che puo essere ritenuto il valore di mercato pinbabile all’attualita

dell’unita immobiliare nello stato di fatto e dtntin cui si trova.
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LOTTO 27

APPARTAMENTO PIANO SECONDO INT. 9 + POSTO AUTO SCOPERTO 9/B
VIA ENRICO BERLINGUER N. 27 SCALA “B”

TIPOLOGIA
Appartamento:

ubicato al piano 2° della scala “B”, contraddistimon I'interno 9 e composto da soggiorno, corodoi

cucina, 2 camere da letto, 2 bagni e balcone.

Posto auto:

scoperto, contraddistinto a terra con il numero, @8astalmente interno 12.

Il tutto come rappresentato nell’elaborato grafippresentante lo stato dei luo@hilegato n. 92).

SUPERFICIE

Appartamento:

La superficie interna netta dell’'appartamento éiia mq. 71,00;
La superficie netta del balcone é di circa mq. @3,2

La superficie commerciale dell’appartamento e diacimq. 78,50
Posto auto:

La superficie netta del posto auto e di circa ng5Q;

La superficie commerciale ragguagliata e stata calsplata:

Appartamento mg. 78,50 x 100% = mg. 78,50
Balcone mg. 23,20 x 25% =_mq. 5,80
Totale = maq. 84,30

DATI CATASTALI

Appartamento:

Foglio 743, Particella 371, Subalterno 35, ZonadDana 2, Categoria A/2, Classe 3, Consistenza 5,5
vani, Superficie catastale totale mq. 88 - totaldese aree scoperte mg. 81, Rendita € 837,95j2ndli

Via da denominarsi snc piano 2°, interno 9, scafalkgato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutzghi (Allegato n. 93).
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Posto auto:

Foglio 743, Particella 303, Subalterno 12, Zona dDana 2, Categoria C/6, Classe 1, Consistenza
mq. 12, Superficie catastale totale mqg. 12, Rer&li&8,30, Indirizzo Via da denominarsi snc piano T,
interno 12(Allegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutsghi (Allegato n. 94).

CONFINI

Appartamento:

Appartamento int. 9 scala “A”, chiostrina condomale| appartamento int. 8/B, pianerottolo scale,
appartamento int. 10/B, distacco via E. Berlingsgatyo altri.

Posto auto:

Posto auto 10/B, parcheggio altrui proprieta (pelta 398), posto auto 8/B, spazio di manovra,alv
altri.

CONFORMITA’ URBANISTICA
Non risultano apportate modifiche rispetto al ptomapprovato.

STATO MANUTENTIVO

Sono state riscontrate macchie di muffa per coralensamera da letto e nel soggiorno.

UTILIZZO

L’appartamento ed il posto auto in oggetto songadtttente occupati senza titolo dal sig. “Omissis”.

VALORE ALL’ATTUALITA’

Sulla base dei valori di mercato unitari in precetdedifferenziati, € attribuibile all'immobile inggetto,

un valore di €. 1.848,00/mq. che moltiplicato parsuperficie commerciale ragguagliata, calcolata in
mq. 84,30 determina un importo di €. 155.786,40n®ando a detta cifra il valore del posto auto in
precedenza stimato in €. 5.000,00, determina uroitapcomplessivo arrotondato @i 161.000,00
(centosessantunomila/00 euroghe pud essere ritenuto il valore di mercato pibabile all’attualita

dell’unita immobiliare nello stato di fatto e dtotin cui si trova.
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LOTTO 28

APPARTAMENTO PIANO SECONDO INT. 10 + POSTO AUTO SCOPERTO 10/B
VIA ENRICO BERLINGUER N. 27 SCALA “B”

TIPOLOGIA
Appartamento:

ubicato al piano 2° della scala “B”, contraddistiitbn I'interno 10 e composto da soggiorno con Bingo

cottura, disimpegno, camera da letto, bagno e balco

Posto auto:

scoperto, contraddistinto a terra con il numerd3dl0Atastalmente interno 11.

Il tutto come rappresentato nell’elaborato grafippresentante lo stato dei luo@hilegato n. 95).

SUPERFICIE

Appartamento:

La superficie interna netta dell’'appartamento éiia mq. 47,35;
La superficie netta del balcone € di circa mg. Q7,0

La superficie commerciale dell’'appartamento e diacing. 52,25.
Posto auto:

La superficie netta del posto auto e di circa ng5Q;

La superficie commerciale ragguagliata e stata calsplata:

Appartamento mg. 52,25 x 100% = mg. 52,25
Balcone mg. 17,00 x 25% = _mq. 4,25
Totale = maq. 56,50

DATI CATASTALI

Appartamento:

Foglio 743, Particella 371, Subalterno 36, ZonadDana 2, Categoria A/2, Classe 3, Consistenza 2,5
vani, Superficie catastale totale mq. 59 - totaldese aree scoperte mg. 54, Rendita € 380,8%j2ndli

Via da denominarsi snc piano 2°, interno 10, sBalallegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutzghi (Allegato n. 96).
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Posto auto:

Foglio 743, Particella 303, Subalterno 11, Zona dbana 2, Categoria C/6, Classe 1, Consistenza
mq. 12, Superficie catastale totale mqg. 12, Rer&li&8,30, Indirizzo Via da denominarsi snc piano T,
interno 11(Allegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutsghi (Allegato n. 97).

CONFINI

Appartamento:

Appartamento int. 9/B, pianerottolo scale, progriebndominio via E. Berlinguer, distacco via E.
Berlinguer, salvo altri.

Posto auto:

Posto auto 11/B, parcheggio altrui proprieta (pelta 398), posto auto 9/B, spazio di manovra,alv
altri.

CONFORMITA’ URBANISTICA
Non risultano apportate modifiche rispetto al ptomapprovato.

STATO MANUTENTIVO

L’appartamento non presenta alcuna problematica.

UTILIZZO

L’appartamento ed il posto auto in oggetto songadtttente occupati senza titolo dal sig. “Omissis”.

VALORE ALL’ATTUALITA’

Sulla base dei valori di mercato unitari in precetdedifferenziati, € attribuibile all'immobile inggetto,

un valore di €. 1.848,00/mq. che moltiplicato parsuperficie commerciale ragguagliata, calcolata in
mqg. 56,50 determina un importo di €. 104.412,00n®ando a detta cifra il valore del posto auto in
precedenza stimato in €. 5.000,00, determina uroitapcomplessivo arrotondato @i 109.000,00
(centonovemila/00 euroxhe puo essere ritenuto il valore di mercato pababile all’attualita dell’'unita
immobiliare nello stato di fatto e diritto in cuitsova.

FALLIMENTO n. 223/2018 “CICCHETTI MASSIMO S.r.l.” pag7



LOTTO 29

APPARTAMENTO PIANO TERZO INT. 11 + POSTO AUTO SCOPERTO 11/B
VIA ENRICO BERLINGUER N. 27 SCALA “B”

TIPOLOGIA
Appartamento:

ubicato al piano 3° della scala “A”, contraddistiron I'interno 11 e composto da soggiorno con Bngo

cottura, disimpegno, camera da letto, bagno e balco

Posto auto:

scoperto, contraddistinto a terra con il numerd\lthtastalmente interno 10.

Il tutto come rappresentato nell’elaborato grafippresentante lo stato dei luo@hilegato n. 98).

SUPERFICIE

Appartamento:

La superficie interna netta dell’'appartamento éiia mq. 47,35;
La superficie netta del balcone € di circa mg. 7,0

La superficie commerciale dell’'appartamento e diacing. 52,25.
Posto auto:

La superficie netta del posto auto e di circa ng5Q;

La superficie commerciale ragguagliata e stata calsplata:

Appartamento mg. 52,25 x 100% = mg. 52,25
Balcone mg. 17,00 x 25% = _mq. 4,25
Totale = maq. 56,50

DATI CATASTALI

Appartamento:

Foglio 743, Particella 371, Subalterno 37, ZonadbDana 2, Categoria A/2, Classe 3, Consistenza 2,5
vani, Superficie catastale totale mq. 59 - totalguse aree scoperte mq. 54, Rendita € 380,89j2ndli

Via da denominarsi snc piano 3°, interno 11, sBalallegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutzghi (Allegato n. 99).
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Posto auto:
Foglio 743, Particella 303, Subalterno 10, Zona dDana 2, Categoria C/6, Classe 1, Consistenza
mq. 12, Superficie catastale totale mqg. 12, Rer&li&8,30, Indirizzo Via da denominarsi snc piano T,
interno 10(Allegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutsghi (Allegato n. 100).

CONFINI

Appartamento:

Appartamento int. 12/B, distacco proprieta condomivia Aldo Moro, proprieta condominio via E.
Berlinguer, pianerottolo scale, salvo altri.

Posto auto:

Posto auto 12/B, parcheggio altrui proprieta (palth 398), posto auto 10/B, spazio di manovrajcsal
altri.

CONFORMITA’ URBANISTICA
Non risultano apportate modifiche rispetto al ptomapprovato.

STATO MANUTENTIVO

L’occupante lamenta la presenza di macchie di npgfacondensa al momento non ravvisabili.

UTILIZZO

L’appartamento ed il posto auto in oggetto songadtttente occupati senza titolo dal sig. “Omissis”.

VALORE ALL’ATTUALITA’

Sulla base dei valori di mercato unitari in precetdedifferenziati, € attribuibile all'immobile inggetto,

un valore di €. 1.755,00/mq. che moltiplicato parsuperficie commerciale ragguagliata, calcolata in
mqg. 56,50 determina un importo di €. 99.157,50. @amdo a detta cifra il valore del posto auto in
precedenza stimato in €. 5.000,00, determina uroitapcomplessivo arrotondato @i 104.000,00
(centoquattromila/00 euro) che pud essere ritenuto il valore di mercato piobabile all’attualita
dell’'unita immobiliare nello stato di fatto e dtotin cui si trova.
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LOTTO 30

APPARTAMENTO PIANO TERZO INT. 12 + POSTO AUTO SCOPERTO 12/B
VIA ENRICO BERLINGUER N. 27 SCALA “B”

TIPOLOGIA
Appartamento:
ubicato al piano 3° della scala “B”, contraddisticbn l'interno 12 e composto da soggiorno, coiado

cucina, 2 camere da letto, 2 bagni e balcone.

Posto auto:

scoperto, contraddistinto a terra con il numerd3dl2atastalmente interno 9.

Il tutto come rappresentato nell’elaborato grafi@ppresentante lo stato dei luo@hilegato n. 101).

SUPERFICIE

Appartamento:

La superficie interna netta dell’'appartamento éiia mq. 71,00;
La superficie netta del balcone ¢ di circa mq. @3,2

La superficie commerciale dell’appartamento e diacimq. 78,50
Posto auto:

La superficie netta del posto auto e di circa ng5Q;

La superficie commerciale ragguagliata e stata calsplata:

Appartamento mg. 78,50 x 100% = mg. 78,50
Balcone mg. 23,20 x 25% =_mq. 5,80
Totale = maq. 84,30

DATI CATASTALI

Appartamento:

Foglio 743, Particella 371, Subalterno 38, ZonadbDana 2, Categoria A/2, Classe 3, Consistenza 5,5
vani, Superficie catastale totale mq. 87 - totaldese aree scoperte mg. 80, Rendita € 837,95j2ndli

Via da denominarsi snc piano 3°, interno 12, sBalallegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutsghi (Allegato n. 102).
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Posto auto:

Foglio 743, Particella 303, Subalterno 9, Zona Qana 2, Categoria C/6, Classe 1, Consistenza &)q. 1
Superficie catastale totale mqg. 12, Rendita € 53j8flrizzo Via da denominarsi snc piano T, inteho
(Allegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutsghi (Allegato n. 103).

CONFINI

Appartamento:

Appartamento int. 12 scala “A”, distacco condomini@a Aldo Moro, appartamento int. 11/B,
pianerottolo scale, appartamento int. 13/B, chieatcondominiale, salvo altri.

Posto auto:

Posto auto 13/B, parcheggio altrui proprieta (palth 398), posto auto 11/B, spazio di manovrajcsal
altri.

CONFORMITA’ URBANISTICA
Non risultano apportate modifiche rispetto al ptomapprovato.

STATO MANUTENTIVO

Sono state riscontrate macchie di umidita nel doro, in corrispondenza della doccia del bagngadti

UTILIZZO

L’appartamento ed il posto auto in oggetto sonaahthiente occupati senza titolo dal sig. D’Amico
Andrea.

VALORE ALL’ATTUALITA’

Sulla base dei valori di mercato unitari in precetedifferenziati, e attribuibile all'immobile inggetto,
un valore di €. 1.755,00/mq. che moltiplicato parsuperficie commerciale ragguagliata, calcolata in
mg. 84,30 determina un importo di €. 147.946,50n®ando a detta cifra il valore del posto auto in
precedenza stimato in €. 5.000,00, determina uroitapcomplessivo arrotondato @i 153.000,00
(centocinquatremila/00 euro)che pud essere ritenuto il valore di mercato piebabile all’attualita

dell’unita immobiliare nello stato di fatto e dintin cui si trova.
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LOTTO 31

APPARTAMENTO PIANO TERZO INT. 13 + POSTO AUTO SCOPERTO 13/B
VIA ENRICO BERLINGUER N. 27 SCALA “B”

TIPOLOGIA
Appartamento:

ubicato al piano 3° della scala “B”, contraddistimbn l'interno 13 e composto da soggiorno, coiado

cucina, 2 camere da letto, 2 bagni e balcone.

Posto auto:

scoperto, contraddistinto a terra con il numerd3l8Atastalmente interno 8.

Il tutto come rappresentato nell’elaborato grafi@ppresentante lo stato dei luo@hilegato n. 104).

SUPERFICIE

Appartamento:

La superficie interna netta dell’'appartamento éiia mq. 71,00;
La superficie netta del balcone € di circa mq. @3,2

La superficie commerciale dell’appartamento e diacimq. 78,50
Posto auto:

La superficie netta del posto auto e di circa n5Q;

La superficie commerciale ragguagliata e stata calsplata:

Appartamento mg. 78,50 x 100% = mg. 78,50
Balcone mg. 23,20 x 25% =_mq. 5,80
Totale = maq. 84,30

DATI CATASTALI

Appartamento:

Foglio 743, Particella 371, Subalterno 39, ZonadbDana 2, Categoria A/2, Classe 3, Consistenza 5,5
vani, Superficie catastale totale mq. 88 - totaldese aree scoperte mg. 81, Rendita € 837,95j2ndli

Via da denominarsi snc piano 3°, interno 13, sBékdlegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutsghi (Allegato n. 105).
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Posto auto:

Foglio 743, Particella 303, Subalterno 8, Zona Qana 2, Categoria C/6, Classe 1, Consistenza &)q. 1
Superficie catastale totale mqg. 12, Rendita € 53j8flrizzo Via da denominarsi snc piano T, inteo
(Allegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutsghi (Allegato n. 106).

CONFINI

Appartamento:

Appartamento int. 13 scala “A”, chiostrina condoiale, appartamento int. 12/B pianerottolo scale,
appartamento int. 14/B, distacco via E. Berlingsatyo altri.

Posto auto:

Posto auto 14/B, parcheggio altrui proprieta (palth 398), posto auto 12/B, spazio di manovrajcsal
altri.

CONFORMITA’ URBANISTICA
Non risultano apportate modifiche rispetto al ptomapprovato.

STATO MANUTENTIVO

L’appartamento non presenta alcuna problematica.

UTILIZZO

L’appartamento ed il posto auto in oggetto songadtttente occupati senza titolo dalla sig.ra “Orsissi

VALORE ALL’ATTUALITA’

Sulla base dei valori di mercato unitari in precetdedifferenziati, € attribuibile all'immobile inggetto,

un valore di €. 1.848,00/mq. che moltiplicato parsuperficie commerciale ragguagliata, calcolata in
mq. 84,30 determina un importo di €. 155.786,40n®ando a detta cifra il valore del posto auto in
precedenza stimato in €. 5.000,00, determina uroitapcomplessivo arrotondato @i 161.000,00
(centosessantunomila/00 euroghe pud essere ritenuto il valore di mercato pibabile all’attualita

dell’unita immobiliare nello stato di fatto e dtotin cui si trova.
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LOTTO 32

APPARTAMENTO PIANO TERZO INT. 14 + POSTO AUTO SCOPERTO 14/B
VIA ENRICO BERLINGUER N. 27 SCALA “B”

TIPOLOGIA
Appartamento:

ubicato al piano 3° della scala “B”, contraddistiitbn I'interno 14 e composto da soggiorno con kBngo

cottura, disimpegno, camera da letto, bagno e balco

Posto auto:

scoperto, contraddistinto a terra con il numerd3dl4Atastalmente interno 7.

Il tutto come rappresentato nell’elaborato grafi@ppresentante lo stato dei luo@hilegato n. 107).

SUPERFICIE

Appartamento:

La superficie interna netta dell’'appartamento éiia mq. 47,35;
La superficie netta del balcone e di circa mg. 7,0

La superficie commerciale dell’appartamento e diacing. 52,25.
Posto auto:

La superficie netta del posto auto e di circa ng5Q;

La superficie commerciale ragguagliata e stata calsplata:

Appartamento mg. 52,25 x 100% = mg. 52,25
Balcone mg. 17,00 x 25% = _mq. 4,25
Totale = maq. 56,50

DATI CATASTALI

Appartamento:

Foglio 743, Particella 371, Subalterno 40, ZonadDana 2, Categoria A/2, Classe 3, Consistenza 2,5
vani, Superficie catastale totale mq. 59 - totaldese aree scoperte mg. 54, Rendita € 380,8%j2ndli

Via da denominarsi snc piano 3°, interno 14, sBalallegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutsghi (Allegato n. 108).
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Posto auto:

Foglio 743, Particella 303, Subalterno 7, Zona Qana 2, Categoria C/6, Classe 1, Consistenza &)q. 1
Superficie catastale totale mqg. 12, Rendita € 53j8flrizzo Via da denominarsi snc piano T, intefho
(Allegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutsghi (Allegato n. 109).

CONFINI

Appartamento:

Appartamento int. 13/B, pianerottolo scale, pragrieondomino via E. Berlinguer, distacco via E.
Berlinguer, salvo altri.

Posto auto:

Posto auto 15/B, parcheggio altrui proprieta (palth 398), posto auto 13/B, spazio di manovrajcsal
altri.

CONFORMITA’ URBANISTICA
Non risultano apportate modifiche rispetto al ptomapprovato.

STATO MANUTENTIVO

L’appartamento non presenta alcuna problematica.

UTILIZZO

L’appartamento ed il posto auto in oggetto sonoadttente occupati senza titolo dai sig.ri “Omisss”
“Omissis”.

VALORE ALL’ATTUALITA’

Sulla base dei valori di mercato unitari in precetedifferenziati, e attribuibile al’'immobile inggetto,
un valore di €. 1.848,00/mq. che moltiplicato parsuperficie commerciale ragguagliata, calcolata in
mg. 56,50 determina un importo di €. 104.412,00n®ando a detta cifra il valore del posto auto in
precedenza stimato in €. 5.000,00, determina uroitapcomplessivo arrotondato @i 109.000,00
(centonovemila/00 euroxhe puo essere ritenuto il valore di mercato pababile all’attualita dell’'unita

immobiliare nello stato di fatto e diritto in cuitsova.
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LOTTO 33

APPARTAMENTO PIANO QUARTO E QUINTO INT. 15 + POSTO AUTO SCOPERTO 15/B
VIA ENRICO BERLINGUER N. 27 SCALA “B”

TIPOLOGIA
Appartamento:
ubicato ai piani 4° e 5° della scala “B”, contrastitito con I'interno 15 e composto al piano infegida

soggiorno con angolo cottura, disimpegno, cameleatt® bagno e balcone; al piano superiore da cmme

e terrazzo a livello.

Posto auto:
scoperto, contraddistinto a terra con il numerd3lBAtastalmente interno 6.

Il tutto come rappresentato nell’elaborato grafi@ppresentante lo stato dei luo@hilegato n. 110).

SUPERFICIE

Appartamento:

La superficie interna netta dell’appartamento éiia mq. 46,00 (con esclusione della scala injerna
La superficie netta del balcone e di circa mg. 7,0

La superfice netta del lavatoio é di circa mq. 51,6

La superfice netta del lastrico solare € di circp 82,80;

La superficie commerciale dell’appartamento e diacimq. 50,90 (con esclusione della scala interna);
Posto auto:

La superficie netta del posto auto e di circa ng5Q;

La superficie commerciale ragguagliata e stata calsplata:

Appartamento mg. 50,90 x 100% = maq. 50,90
Balcone mg. 17,00 x 25% = mq. 4,25
Lavatoio mg. 1355 x 30% = mq. 4,07
Lastrico solare mqg. 32,80 x 10% = maq. 3,28
Totale = magq. 62,50
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DATI CATASTALI

Appartamento:

Foglio 743, Particella 371, Subalterno 41, ZonadDana 2, Categoria A/2, Classe 3, Consistenza 3,5
vani, Superficie catastale totale mq. 71 - totaldwese aree scoperte mg. 62, Rendita € 533,24j4ndli

Via da denominarsi snc piani 4°-5°, interno 15])a&&(Allegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutsghi (Allegato n. 111).

Posto auto:

Foglio 743, Particella 303, Subalterno 6, Zona Qaria 2, Categoria C/6, Classe 1, Consistenza &hq. 1
Superficie catastale totale mg. 12, Rendita € 53y&flrizzo Via da denominarsi snc piano T, intefo
(Allegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutsghi (Allegato n. 112).

CONFINI

Appartamento:

Appartamento int. 16/B, distacco condominio via @&Isloro, proprieta condominio via E. Berlinguer,
pianerottolo scale, salvo altri.

Posto auto:

Posto auto 16/B, parcheggio altrui proprieta (palth 398), posto auto 14/B, spazio di manovrajcsal

altri.

CONFORMITA’ URBANISTICA
Rispetto al progetto approvato, I'ambiente al %tnpi viene utilizzato a scopo residenziale anzicméec

lavatoio.

STATO MANUTENTIVO
Sono state riscontrate delle macchie di umidita iobmnaco ammalorato sulla parete interna ed estern

della camera da letto.

UTILIZZO
L’appartamento ed il posto auto in oggetto sonaaithente occupati senza titolo dal sig. “Omissis”.

VALORE ALL'ATTUALITA’
Sulla base dei valori di mercato unitari in precexdedifferenziati, € attribuibile all'immobile inggetto,
un valore di €. 1.848,00/mq. che moltiplicato parsuperficie commerciale ragguagliata, calcolata in

mqg. 62,50 determina un importo di €. 115.500,00n®ando a detta cifra il valore del posto auto in

FALLIMENTO n. 223/2018 “CICCHETTI MASSIMO S.r.l.” pag7



precedenza stimato in €. 5.000,00, si ha un impodmplessivo arrotondato di €. 121.000,00 che
decurtato del costo necessario per la regolarianaziurbanistica delle difformita inerenti il
lavatoio/terrazzo, quantificato in €. 3.000,00 dmiea un importo finale di€. 118.000,00
(centodiciottomila/00 euro) che pud essere ritenuto il valore di mercato piobabile all’attualita

dell’unita immobiliare nello stato di fatto e dtotin cui si trova.
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LOTTO 34

APPARTAMENTO PIANO QUARTO E QUINTO INT. 16 + POSTO AUTO SCOPERTO 16/B
VIA ENRICO BERLINGUER N. 27 SCALA “B”

TIPOLOGIA
Appartamento:
ubicato ai piani 4° e 5° della scala “B”, contragtitito con I'interno 16 e composto al piano infegida

soggiorno, corridoio, cucina, 2 camere da lettba@ni e balcone; al piano superiore da cameraa&zimy

a livello.
Posto auto:
scoperto, contraddistinto a terra con il numerd3l6Atastalmente interno 5.

Il tutto come rappresentato nell’elaborato grafi@ppresentante lo stato dei luo@hilegato n. 113).

SUPERFICIE

Appartamento:

La superficie interna netta dell’appartamento éiia mq. 69,65 (con esclusione della scala injerna
La superficie netta del balcone € di circa mq. @3,2

La superfice netta del lavatoio € di circa mq. 09,5

La superfice netta del lastrico solare é di circp 86,90;

La superficie commerciale dell’appartamento e diacimq. 77,20 (con esclusione della scala interna);
Posto auto:

La superficie netta del posto auto e di circa ng5Q;

La superficie commerciale ragguagliata e stata calsplata:

Appartamento mqg. 77,20 x 100% = maq. 77,20
Balcone mg. 23,20 x 25% = mq. 5,80
Lavatoio mg. 22,35 x 30% = mq. 6,71
Lastrico solare mqg. 36,90 x 10% = maq. 3,69
Totale = magq. 93,40
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DATI CATASTALI

Appartamento:

Foglio 743, Particella 371, Subalterno 42, ZonadDana 2, Categoria A/2, Classe 3, Consistenza 6,5
vani, Superficie catastale totale mq. 103 - to¢sleluse aree scoperte mq. 92, Rendita € 990, 3itizal

Via da denominarsi snc piano 4°-5°, interno 16lassBgAllegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutsghi (Allegato n. 114).

Posto auto:

Foglio 743, Particella 303, Subalterno 5, Zona Qaria 2, Categoria C/6, Classe 1, Consistenza &hq. 1
Superficie catastale totale mg. 12, Rendita € 53y&flrizzo Via da denominarsi snc piano T, intefho
(Allegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutsghi (Allegato n. 115).

CONFINI

Appartamento:

Appartamento int. 16 scala “A”, distacco condomini@ Aldo Moro, appartamento int. 15/B,
pianerottolo scale, chiostrina condominiale, agradanto int. 17/B, salvo altri

Posto auto:

Posto auto 17/B, parcheggio proprieta (particedi®) 3posto auto 15/B, spazio di manovra, salve. altr

CONFORMITA’ URBANISTICA
Rispetto al progetto approvato, I'ambiente al Snpi viene utilizzato a scopo residenziale anzicdmec

lavatoio.

STATO MANUTENTIVO
Sono state riscontrate delle macchie di muffa padensa e al piano superiore macchie di umidita sul

parete esterna lato chiostrina.

UTILIZZO
L’appartamento ed il posto auto in oggetto songadithente occupati senza titolo dal sig. “Omissis”.

VALORE ALL'ATTUALITA’

Sulla base dei valori di mercato unitari in precetedifferenziati, e attribuibile al’'immobile inggetto,

un valore di €. 1.848,00/mq. che moltiplicato parsuperficie commerciale ragguagliata, calcolata in
mg. 93,40 determina un importo di €. 172.603,20n®ando a detta cifra il valore del posto auto in
precedenza stimato in €. 5.000,00, si ha un impodmplessivo arrotondato di €. 178.000,00 che
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decurtato del costo necessario per la regolarianaziurbanistica delle difformita inerenti il
lavatoio/terrazzo, quantificato in €. 3.000,00 dmiea un importo finale di€. 175.000,00
(centosettantacinquemila/00 eurothe puo essere ritenuto il valore di mercato pababile all’attualita

dell’unita immobiliare nello stato di fatto e dtotin cui si trova.
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LOTTO 35

APPARTAMENTO PIANO QUARTO E QUINTO INT. 17 + POSTO AUTO SCOPERTO 17/B
VIA ENRICO BERLINGUER N. 27 SCALA “B”

TIPOLOGIA
Appartamento:
ubicato ai piani 4° e 5° della scala “B”, contragtitito con I'interno 17 e composto al piano infegida

soggiorno, corridoio, cucina, 2 camere da lettba@ni e balcone; al piano superiore da cameraa&zimy

a livello.
Posto auto:
scoperto, contraddistinto a terra con il numerd3léatastalmente interno 4.

Il tutto come rappresentato nell’elaborato grafi@ppresentante lo stato dei luo@hilegato n. 116).

SUPERFICIE

Appartamento:

La superficie interna netta dell’appartamento éilia mq. 69,65 (con esclusione della scala injerna
La superficie netta del balcone ¢ di circa mq. @3,2

La superfice netta del lavatoio € di circa mq. 09,5

La superfice netta del lastrico solare é di circp 86,90;

La superficie commerciale dell’appartamento e diacimq. 77,20 (con esclusione della scala interna);
Posto auto:

La superficie netta del posto auto e di circa ng5Q;

La superficie commerciale ragguagliata e stata calsplata:

Appartamento mqg. 77,20 x 100% = maq. 77,20
Balcone mg. 23,20 x 25% = mq. 5,80
Lavatoio mg. 22,35 x 30% = mq. 6,71
Lastrico solare mqg. 36,90 x 10% = maq. 3,69
Totale = magq. 93,40
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DATI CATASTALI

Appartamento:

Foglio 743, Particella 371, Subalterno 43, ZonadDana 2, Categoria A/2, Classe 3, Consistenza 6,5
vani, Superficie catastale totale mq. 103 - to¢sleluse aree scoperte mq. 92, Rendita € 990, 3itizal
Via da denominarsi snc piano 4°-5°, interno 17|ssBgAllegato n. 6).

La planimetria catastale e difforme dallo stato Weighi in quanto non vengono riportati, al piano
inferiore il controsoffitto realizzato nel corridnavente un’altezza inferiore a quella indicatenin 2,70 e

al piano superiore il nuovo bagno, la porta di asoedal vano scale e i tramezzi di chiusura deldas
interna a chiocciolAllegato n. 117).

Posto auto:

Foglio 743, Particella 303, Subalterno 4, Zona Qana 2, Categoria C/6, Classe 1, Consistenza &)q. 1
Superficie catastale totale mg. 12, Rendita € 53y&flrizzo Via da denominarsi snc piano T, intekho
(Allegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutsghi (Allegato n. 118).

CONFINI

Appartamento:

Appartamento int. 17 scala “A”, chiostrina condoraie, pianerottolo scale, appartamento int. 18/B,
distacco via E. Berlinguer, salvo altri.

Posto auto:

Posto auto 18/B, parcheggio altrui proprieta (palth 398), posto auto 16/B, spazio di manovrajcsal

altri.

CONFORMITA’ URBANISTICA

Al piano inferiore e stato realizzato un controstdffnel corridoio con un’altezza da terra di m2
mentre al piano superiore € stato creato un nuagody € stata aperta una porta per consentireesaoc
diretto dal pianerottolo scale condominiale edagostealizzato un piccolo vano, con porta di aczesise
racchiude la scala a chiocciola. Dette opere state sealizzate in assenza di autorizzazione cola@ta
in parziale difformita dal regolamento edilizio gige. L’ambiente al 5° piano viene utilizzato apEro

residenziale anziché come lavatoio.

STATO MANUTENTIVO
Sono state riscontrate piccole macchie di umidiléarcamera da letto in prossimita della portadire
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UTILIZZO

L’appartamento ed il posto auto in oggetto songadtttente occupati senza titolo dalla sig.ra “Orsissi

VALORE ALL’ATTUALITA’

Sulla base dei valori di mercato unitari in precetdedifferenziati, € attribuibile all'immobile inggetto,

un valore di €. 1.940,00/mq. che moltiplicato parsuperficie commerciale ragguagliata, calcolata in
mqg. 93,40 determina un importo di €. 181.196,00n®ando a detta cifra il valore del posto auto in
precedenza stimato in €. 5.000,00, si ha un impodmplessivo arrotondato di €. 186.000,00) che
decurtato del costo necessario per la regolarianaziurbanistica delle difformita inerenti il
lavatoio/terrazzo, quantificato in €. 3.000,00 dmiea un importo finale di€. 183.000,00
(centottantatremila/00 euro) che puo essere ritenuto il valore di mercato piobgbile all’attualita

dell’unita immobiliare nello stato di fatto e dtotin cui si trova.
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LOTTO 36

APPARTAMENTO PIANO QUARTO E QUINTO INT. 18 + POSTO AUTO SCOPERTO 18/B
VIA ENRICO BERLINGUER N. 27 SCALA “B”

TIPOLOGIA
Appartamento:
ubicato ai piani 4° e 5° della scala “B”, contrastitito con I'interno 18 e composto al piano infegida

soggiorno con angolo cottura, disimpegno, cameleatt® bagno e balcone; al piano superiore da cmme

e terrazzo a livello.

Posto auto:
scoperto, contraddistinto a terra con il numerd3l8Atastalmente interno 3.

Il tutto come rappresentato nell’elaborato grafi@ppresentante lo stato dei luo@hilegato n. 119).

SUPERFICIE

Appartamento:

La superficie interna netta dell’appartamento éiia mq. 46,00 (con esclusione della scala injerna
La superficie netta del balcone e di circa mg. Q7,0

La superfice netta del lavatoio é di circa mq. 51,6

La superfice netta del lastrico solare € di circp 82,80;

La superficie commerciale dell’appartamento e diacimq. 50,90 (con esclusione della scala interna);
Posto auto:

La superficie netta del posto auto e di circa ng5Q;

La superficie commerciale ragguagliata e stata calsplata:

Appartamento mg. 50,90 x 100% = maq. 50,90
Balcone mg. 17,00 x 25% = mq. 4,25
Lavatoio mg. 1355 x 30% = maq. 4,07
Lastrico solare mqg. 32,80 x 10% = maq. 3,28
Totale = magq. 62,50
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DATI CATASTALI

Appartamento:

Foglio 743, Particella 371, Subalterno 44, ZonadDana 2, Categoria A/2, Classe 3, Consistenza 3,5
vani, Superficie catastale totale mq. 71 - totaldwese aree scoperte mg. 61, Rendita € 533,24j4ndl

Via da denominarsi snc piano 4°-5°, interno 18|asBgAllegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutsghi (Allegato n. 120).

Posto auto:

Foglio 743, Particella 303, Subalterno 3, Zona Qaria 2, Categoria C/6, Classe 1, Consistenza &hq. 1
Superficie catastale totale mg. 12, Rendita € 53y&flrizzo Via da denominarsi snc piano T, intefo
(Allegato n. 6).

La planimetria catastale & conforme allo statdutsghi (Allegato n. 121).

CONFINI

Appartamento:

Appartamento int. 17/B, pianerottolo scale, pragrieondominio via E. Berlinguer, distacco via E.
Berlinguer, salvo altri.

Posto auto:

Posto auto N2/B, parcheggio proprieta (particel@)3posto auto 17/B, spazio di manovra, salva. altr

CONFORMITA’ URBANISTICA
Al piano inferiore, nel soggiorno, é stato realibzan controsoffitto in carton gesso per alloggiatoe
luci. Rispetto al progetto approvato, I'ambienteébalpiano viene utilizzato a scopo residenzialecnéz

come lavatoio.

STATO MANUTENTIVO
Sono state riscontrate macchie di muffa e di uridél locale al piano superiore oltre fessurazsogjli

intonaci delle pareti esterne.

UTILIZZO
L’appartamento ed il posto auto in oggetto songedttente occupati senza titolo dalla sig.ra “Orsissi

VALORE ALL'ATTUALITA’
Sulla base dei valori di mercato unitari in precetdedifferenziati, € attribuibile all'immobile inggetto,
un valore di €. 1.940,00/mq. che moltiplicato parsuperficie commerciale ragguagliata, calcolata in

mqg. 62,50 determina un importo di €. 121.250,00n®ando a detta cifra il valore del posto auto in
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precedenza stimato in €. 5.000,00, si ha un impodmplessivo arrotondato di €. 126.000,00 che
decurtato del costo necessario per la regolarianaziurbanistica delle difformita inerenti il
lavatoio/terrazzo, quantificato in €. 3.000,00 dmiea un importo finale di€. 123.000,00
(centoventitremila/00 euro) che pud essere ritenuto il valore di mercato piobabile all’attualita
dell’'unita immobiliare nello stato di fatto e dtotin cui si trova.

RIEPILOGO LOTTI

SCALA “A”

Lottol  App.int. 1+P.A.1/A = £ 109.000,00
Lotto 2  App.int. 2+ P. A. 2/A = £ 158.000,00
Lotto 3  App.int. 3+P.A.N1I/A = €. 104.000,00
Lotto4  App.int. 4+P. A . N2/A = &£ 153.000,00
Lotto5 App.int.t 5+P.A.N1/B = €. 161.000,00
Lotto6 App.int. 6+P.A.N2/B = £ 109.000,00
Lotto 7  App.int. 7+ P. A. 7/A = £ 104.000,00
Lotto 8  App.int. 8 + P. A. 8/A = £ 153.000,00
Lotto 9  App.int. 9+ P. A. 9/A = £ 161.000,00
Lotto 10 App.int. 10+ P. A. 10/A = £ 109.000,00
Lotto 11 App.int. 11 +P. A. 11/A = £ 104.000,00
Lotto 12 App.int. 12 +P. A. 12/A = £. 153.000,00
Lotto 13 App.int. 13 +P. A. 13/A = £ 161.000,00
Lotto 14 App.int. 14 +P. A. 14/A = £ 109.000,00
Lotto 15 App.int. 15+P. A. 15/A = £ 118.000,00
Lotto 16 App.int. 16 + P. A. 16/A = €. 175.000,00
Lotto 17 App.int. 17 +P. A. 17/A = €. 183.000,00
Lotto 18 App.int. 18 +P. A. 18/A = £ 123.000,00

Totale €. 2.4a00,00
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SCALA “B”

Lotto 19 App.int. 1 +P. A. 1/B = £ 106.000,00
Lotto 20 App.int. 2+ P. A. 2/B = £ 156.000,00
Lotto 21 App.int. 3+P. A. 3/B = £ 104.000,00
Lotto 22 App.int. 4+ P. A. 4/B = £ 153.000,00
Lotto 23 App.int. 5+ P. A.5/B = £ 161.000,00
Lotto 24 App.int. 6 + P. A. 6/B = £ 109.000,00
Lotto 25 App.int. 7+ P. A. 7/B = £ 104.000,00
Lotto 26 App.int. 8 + P. A. 8/B = £ 153.000,00
Lotto 27 App.int. 9+ P. A. 9/B = £ 161.000,00
Lotto 28 App.int. 10+ P. A. 10/B = &£ 109.000,00
Lotto 29 App.int. 11+P.A. 11/B = €. 104.000,00
Lotto 30 App.int. 12+P.A. 12/B = €. 153.000,00
Lotto 31 App.int. 13+P.A. 13/B = &£ 161.000,00
Lotto 32 App.int. 14 +P.A. 14/B = &£ 109.000,00
Lotto 33 App.int. 15+P.A. 15/B = €. 118.000,00
Lotto 34 App.int. 16 +P. A.16/B = €. 175.000,00
Lotto 35 App.int. 17 +P.A. 17/B = &£ 183.000,00
Lotto 36 App.int. 18 + P. A. 18/B = &£, 123.000,00
Totale €. 2.442.000,00

Avendo ottemperato al mandato ricevuto, lo scrigeassegna il proprio elaborato peritale.

Roma li, 7 agosto 2018 oisulente Tecnico

arch. Vittorio Vignoli
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