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L. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

Oleificio s COPERTING Via S. Cosime angole via Raganato 67 per b quota di 100071000 di
piena proprieta

Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di un fabbricato destinato slla lavorazione e stoccaggio
delle olive, tipo frantoio oleario, sito nel Conmne i Copertine alla vis San Coslmo 07 67, in posizions
periferica. e confinante con le anzidette vie e con terreni e fabbricati di proprietd di terzi. 1 fabbricato
& costituito da una porzione di maggior consistenza destinata alle stoccaggio e lavorazione. e da una
parte di minor consistenza destinata ad wifiel, vani di servizio e vani tecnici. 1l fabbricate si sviluppa
al sole pianoe terra od al momento del soprallupgo il cespite si presenta in medioeri condizioni di
manwtenzions ¢ conservazione. Sviluppa uns superficie coperta lovda pari 8 cirea ma. 700.00 per la
parte destinata alla lavorazione, la parte destinata ad uifici e vani tecuict ha invere una superficie
coperta lords di cerca my, 100.00 ¢ Unres esterna, comunque recintata sut versawti sud, est ed ovest.
sviluppa vna superficie lorda di cires mg. 520,00, Rispetto all'ultimo progetto approvato si sono
riscontrate aleuse difformita indicate nel paragrafo § della presents relazione.

Identificazione catastale:

» foglio 43 particella 178 sub. | {catasto fabbneati), categoria IV/1. consisienza O, rendita
4.262,00 Euro, indirizzo catastale: via san cosimo. plano: T, intestaro o [ EEENER
derivante da variazione nel classamento del 25/03/2014
gratfato sub 2

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza conunerciale complessiva unita prineipali: 4,00 m*
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m*
Valore di Mercate dell'immobile nello state di fatto ¢ di diritto i out s1 wova: €. 204.000,00
Valore di vendita givdiziaria dell'tmumebile nello stato di fatto ¢ di diritto in cui i £€.173.400,00
wova:

Data della valutazione: 02/1102021

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta oceupato da G NENEEE - TN -
SR con conteatto di affitto tpe 30 aoni registrato il 11/08/2017 a Lecce ai an. S219/1T,
traseritio 1l 11/08/2017 a Lecee i nn. 27325/20934 ( i contratto & stato stipulato in data antecedente il
pignoramento o la sentenza di fallimento ), con Plmiporto dichiarato di 50.000.

Contratto di atfitto di fondi agricoli e fabbricate toggetto del lotio di stima) dichiarato periinenziale
all'ativita agricola degli anzidetti fondi, per la durata di anni 30 @ per Iimporto dichiarate ommn
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complessive di € 50.000.00. dichiarate bastevole per tutta la durata del contratto m@mﬁé versato per
imrero alla data di sottoscrizione del contratto,

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE;

N

%
RSP R PRENEHS

Fa servemenrs wrbanistice: Newaone,

SespEg g haag

Atto D'Obbligo, registrata il 25/11/1988 a Lecee at nn. 3292, contro UNIDUIEER, o =rivante da Atto
Maotaio P. Auglana.

Atto d'obbligo von il quale il proprietario dichiarava di aver versato 1 acconto Fimporte rinveniente
dall'applicazione delle aliquote fissate con deliberazione del consiglio comunale numero 45 del 30
gennaio 1980 2 5l obbligava a versare Pimponto sggivativo vinveniente dalla effentive quantificazione
degli oneri di comparto alla scadenza e secondo le modalits che verranno determinate dall'apposito
provvedunento connmale,

4.2, VINCOL]I ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA BELLA
PROCEDURA:

P E Juesdusdae

ipoteca giudiziale, iseritta i 1

()f‘sfi%m? a Leaz:e ai pn. 1371071879, & favore di

. contro SN derivante dn EREERT

Importe ipoteca: € 335.000.00,
Tmnporto capitale: € 462.186.29

Evserasonnrrt g te i ¢

pignoramento, traserirta il 11711/2019 a Lecee ai nn. 37740/29381, a favore ¢i SRR

SN, o TR

dhre tva £ 34 Wssren

ddrre Limttarvont & RPEsR

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immaobile: €.0,00
Spese sraordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute; €.0,00
Spese condominiali scadute ed insohute alla data della perizia: €.0,00

Ulrerion avvenenze:

Ordiganza Cautelars del Consighe di Stato Sezione Quarta, numero provv.: 200902325 Registro
Ordinanze: 23252009 Registro Generale: 3 146/2008

Sentenza TAR di Lecce sezione Terza. numero provv:: 201001507 N. 01507/2010 REG.SEN. N
O0001/2009 REGRIC.
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1, ATTUALE PROPRIETARIO:

SR o 1o quota di 1000/1000. in forza di atto di compravendita. con atte stipulato il
O6/07/1984 a firua di Nowato Glorks al tn, 6945/3731 di repertorio, trascritto il 30/07/1984 a Lecce ol nn.
26093722628 3

2%,

4.2, PRECEDENTI PROPRIETARIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

Agliani si rileva la Dia n® 06/D0GY del 28/06/2006 per opere i mammtenzione ordinaria ¢ straordinaria.
I titole & do intenders: jnefficace in quanto non sisulta depositata in atti la decumentazione
mregrativa & mancante cosi come da comunicazione del Responsabile del Settore Urbanistica Prot.
u® 15290/17668.

Agliatti si rileva la Din n° 97/D062 ma dalle ricerche effertuate in archivio il fascicolo non & reperibile.
Pratica edilizia 04/51 20 per ristrutturazione e cambio di destinazione d'uso - Pratica con diniego.

Pratica edilizia 83/80 per la costruzione di un frantoio oleario - Pratica con diniego.

7.1, PRATICHE EDILIZIE:

Concessione Edilizia In Saunstoria X, 1/B6, intestata a T oo lavori di Fabbricato
industrinle ad uso frantoio oleario, presentata il 24/09/1985 con il n. 16333 di protocolio, rilasciata d
1371171986, agibilita del 13/11/1986. :

Non risulta versate Pimporto di € 16.061.30 per standard urbanistict ed oneri di urbanizzazione per i
concessionati del fabbricat condonar al seusi della legge numero 47/85% ¢ vicadenti in zoaa B 2. Tale
importe al netto di eventuali interessi efo sanzioni efo eventuali ultsriori oneri al momento non
determinabili potrebbero sssere richiesti all'aggivdicarario, Lol

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano segolatore generale vigente, in forza di delibera Giunta Regionale n® 1690 del 28/1 1/2001.
Pimumobile ricade in zona B | - Completamento edilizie. Norme tecniche di attuazions ed indicl; di cul
all'art. 7 delle NTA

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

81 specifica guanto segue: non sono stati effettuati collavdi di integrita statica delle strutture
portanti, collaudi acustici o di funzionamento degli impiant sull'iouncbile esistente, né analisi per la
presenza di eventuall sostanze nocive nel terreni o nel manufattl, né verifiche sulla presenza di
sorgenti di campi elettromagnetict dapnosi per la salute, ece. per cui eventuali vizi & difetti sono da
intendersi ricompresi nells decurtazione applicata in sede di ribasso d'asta. I valore dei beni & da
intendersi pello stato di fatto e di diritte in cui attualmente si trovano, con tutti gli annessi e
connessl. dirittl, azionl. ragioni, accessi. accessioni. dipendenze e serviti attive e passive, nulla
ezcluso o riservato. come goduti ¢ posseduti fino ad oggi e come pervenuti e risultanti dai titoli di
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provenienza. seritture private, eec. anche se non espressamente richiamati nells preseate relszione, Ul
valore finale € quindi da lntendersi comungue comprensivo di tuttd ghi eventali vizi e diferti ocounltd
non silevabilt dail normali accertanient effetiuabili ed effettuati in sede di sopralivogo. delia eventuale
e confornitd degli implantl §ocui costt di adeguamento/revisione/certificazions saranno da
witendersi vicompresi nella decurtazione applicata i sede di ribasso d'asta. di eventuali nen
conformitd ediliziefurbanistiche inerenti parti comuni glo condominiali. Le condiziond dell’immobile
sone riferite alla data del sepralluoge del consulente tecnico dutficio. Quante riportato in perizia é
ricaveto dalla documentazione messa = disposiziope daglh uffici comunali n sede di sicerche
effetruate dalle serivente: si declina sin d'ors ogni respousabilita riguardo esistenza di evenmali
pratiche, sia mighiorative che peggiorative della situazione di fatto, non sottoposte alla visione in
sede di ascesso agli anl. Inoltre si precisa che tutte le pratiche che dovessero rendersi necessarie
alla regolarizzazione o/o alls saustoria e/o necessarie anche ai fini del Certificato di Agibilita
sesteranne 8 cura e spess dell'aggiudicataric 1l oul onere deve intendersi ricomprese uella
valutazione del valore di mereato in sede di stima. Le stesse potrebbero comungue essere soggetie a
pareri tecuico/discrezionall acquisibill solo al momesto di presentazione delle varie istanze: § paveri
rilasciati dal competenti nfficl potrebbero risultare anche estativi all'ottenimento dei permessi
vichiesti. Si specifica infine che per il fabbricato non sono state wdividuate pratiche edilizie in
relazione alle opere di riswutturazione rilevate in sede di sopralluege. Nou € stato partmenti silevato il
Certificato di Agibilith & I Attestate di Prestazione Energetica, ‘

8.1 CONFORMITA EDILIZIA

8.2, CONFORMITA CATASTALE: NI

8.3, CONFORMITA URBANISTICA:

Souo state rilevare le seguenti difformitd: Rispetto al pemmesso di costrwire in saustovia del
1371171986 si rilevano alcune ditfonmits, Le due cabine enel ed il vano deposito reslizzate in adetenza
al vonfine nord, nelle swato det luoghi al momento del sopralluoge risublane invece destinate a
superfict sccessorie dell'vleificio, wolire si vileva un amplismsento pon autorizzate in aderenza ad voa
delle due cabine originall. nonché un'ulteriors gabbiotio realizzate in sderenza al mure di cinta di
delimitazione su via Raganato. Sulla porzione area prospiciente via San vosino ¢ stata realizzata nna
struttura con copermura in lamisra, pareti in blocchi di cemento ed antrezzature accessorie. il tutto
senza aloun titelo auterizzative.
L'immobile risulta non conforme e non regelarizzabile.
Cost di regalarizzazione:
o Opere di demolizione ¢ smaltimento delle opere abusive rilevate, comprese delle attivita
progettuali ¢ di aggiornmments catastale 5 fioma di wo tecnice abilitato, ncluso alivesi di
spese vive ed onert {(Impotto stimato approssimato omniay €.18.000.00

Sone siate rilevate le seguenti difformita: Ulteriore difformifa rilevata & vaa differente distribuzione
planivelumetrica della zona uffici con diversa distibuzione degli ambienti e variazione dei prospetti.
Lz difformird sono regolarizzabili mediante: L'abuse edilizio potrebbe essere sanabile s mezzo di wa
permesso di costruire n sanatoria al sensi dellarticolo 34 del DPR 380/01, alternativamente e con gli
stesst onert sl dovra procedere allora ripristine dello stato del luoght autarizzaty,
Linmebile risults non couforure, ma regolarizzabile,
Cost di regolarizzazione:
= Opere di demolizious totale e smaltimento delle opere abusive rilevate, ovvero delie attivita
progetruall in sanatoria e di aggiormamento catastale a firma di vn tecnico abilitate, incluso
altresi di spese vive ed oneri {importo stimate approssimate : £.8.000.00

8.4, CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO:
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promossa da I——_

Oleificio @ COPERTING Via §, Cosimo angolo via Raganato 67 per la quota di 1000/1000 di piema

propriets (NG

Piena proprietd per la quote di 100071000 di un fabbricate destinato alla lavorazione e stoccaggio
delle olive, tipo frantoio oleario. site nel Comune di Copertine alla via San Cosimo n° 67, in posizione
periferica, e confinante con le anzidetie vie ¢ con terrent ¢ fabbricati di proprieta di terzi, I fabbricato
& costitudte da vna porzione di maggior consistenza destinata allo stoceaggio e lavorazione, & da v
parte di minor consistenza destinata ad nffici, veni di servizio e vani tecuicl. I fabbricate si sviluppa
al solo pianc terra ed al momento del sopratluoge i cespite si presenta in medioeri condizioni di
mamttenzions ¢ conservazione. Sviluppa una superficie coperta lorda pari @ cirea mq, 700,00 per la
parte destinata alla lavorazione, la parte destinata ad uffici e vaal tecnict ha invece una superficie
coperta lorda di cerca mug. 100,00 = Uares esterna, comunque recintata sui versanti sud, ested avest,
sviluppa una superficie lorda di cirea mg. 520,00, Rispetto all'uliimo progstte approvato si sono
rscontrate aleune difformitd indicats nel paragrafo § dells presente relazione.

Identificazione catastale:

s foglio 43 particella 178 sub. | (catasto fabbricati), categoria D/, consistenza 0, rendita
4.26200 Euro, indisizzo catastale: via san cosimo, plawo: T, intestato o CHINSIER
derivante da variazione nel classmmento del 25/03/2014
graffato sub 2
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1 beni sono ubicatl in zona periferica in un'ares residenziale, le zone limitrofe 3i trovang n an'area
vesidenziale (i pif imporianti ceninl lmitrofi soue Galatina), I watfico vella zona 2 locals, | parchegel
sono searst. Sono inslve presenti i servizi diwrbanizzazione primaria e secondaria,

SUALYE

tivelle di plano:
ssposizione:
Tnuminositd:
PABOIAIDICIA:

irpiant tecuiel:

stato di manutenzione generale;

Piena proprieta per la quots di 100071000 di vn fabbricato destinato alls lavorszione ¢ stoceaggio
delle alive, npo frantole olearie. sito nel Comune di Copertine alla vis San Cosimoe 0 67, in posizione
periferica. e confinante con le anzidette vie ¢ con terreni ¢ fabbricati di proprieta di terzi, If fabbricato
£ costituite da una porziene di maggior consistenza destingta allo stoccagaio e lavorazione, & da una
parte di minor consistenza desunata ad ufficl, vani di servizio e vanl tecnici. Il fabbricate si sviluppa
al solo piano terra ed al momento del sopralluoge il cespite si presenta in mediecri condiziont di
mamienzione @ conservazione. Sviluppa una superficie coperta lorda pari a circa mag. 700.00 per la
parte destinata alla lavorazione, la parte destinata ad uffici e vani tecnict ha invece una superficie
coperta lorda di perca mq. 100.00 ¢ Varea esterna. comungue recintata sl versontl sud, est ed ovest,
sviluppa una supserficie lorda di cirea myg. 520,00, Rispetto all'ultimo progetto spprovato st sono
tiscontrate aleune difformitd indicate nel paragrafo 8 della preseate relazione.
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[146.39 KWivm¥anno]
Cernficazione APE N, tlegibile vegistrata fn duta 09/08/2017

VALUTAZIONE:

Procedimento di stima: a corpo.

fecnicn weatcse: NG FRAMCESCO CARMINE PALUMBO
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ICTE b ritenuto epportune utlizzare come procedimento di stima il metode 4 Corpo,

Sonoe state assunte informazioni in loco sul prezzi del settore di mercato di riferimento. da fontl
dirette quali acquirentt, wvenditori, agenti immobiliarl, intermediari. etc.. per fabbricati con
caratteristiche similarl.

E stata inoltre effertuats wn’osservazions det dati presenti sulla Banca Dat dell"Osservatorio del
Mercato lmmobiliare - Agenzin del Territorio - classiticati per ambito ferritoriale omogeneo {zona
OMI} ¢ per tipologia immobiliave. ubicate nella medesima zona omogenea (ad esclusions degli
immebill di particolare pregio o degrado o che comunque presentano earatteristiche non ordinarie
per la zona di appartensnza),

Valore a corpo: 2306.060,00
RIEPEOG Y AL DR £

Valore di mereato ( 100071000 di plena proprietd): €. 230.400,00
Valore di mercate (calcolato in quota e diritio al netto degli aggiustamentiy: €. 230.006,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonu di informazione cowsultate sono: catesto di Lecce. ufficio del regisro di Lecce.
conservatoria dei registrl inumobilianl di Lecee, ufficio teenivo di Copertine, agenzis: Copertine

VALORE DI MERCATO (OMV):

D descrizione consistenza LORS. gceessori vators intero valere diritie

A Olesfioin R 400 230006 60 2300080, 60
236.000,00 £ 230.000,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformitd (vedi cap 8y €.26.000,00
Valore di Mercate dellfimmobile nello state di fatto e di divitto in cut st trova: €. 204.000,00

VALORE DIVENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale €. 30.600,00
 reale e per assenza di garanzia per vizi & per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali inselute nel biennto anteriore alla wvendita e per

Pimmediatezza della vendita giundiziaria:

Onert notarili e provvigiont mediatori carico dell'scquirente; €.0,00
Spese di cancellazione delle tragerizioni ed iserizioni a carico dell'acquirente: €.0.00
Valore di vendita gindiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello €. 173.408,00

stato di fatto e di diritto in cul 51 trova;
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