Trigiandle 4df Agzoli Tioens - Pradedimento di Esecuzions Immobiliars’
H.G.E. M. 11272021
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nomenclatoriz con “n” pari al liwvello ove risulta

ubicara 1Tunita irmebiliare considerata.
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» ORIENTAMERTC PEEVATLENTE : fa vitezimanta

all’ orientaments prevalente dellfunitd immobilia-
e oonsiderata.
Der Lale carzatteristica si definisconc i seguenti neomencla-
e g
—Mor = i

Il
]

— Nord-Est  Mord-Ovesl

- Eat / Ovest = i
sud-EBat ¢/ Sud-Cvest - i
— End = 5

¢ QUALTTH DELL'AFFACCIC PREVAIENTE: fa riferiwerto
alla qualita dell’affacsic pravalente celllunita
immobiliare, determinata dalla presenza di condi=
pignd G limitazionse della wedita op a2l sconbra-
rig, ci partlcolare pancramicitd,
Per tals caratteristica sl definiscone 1 segusnti
fromenglatord:
=g CAteni e =
— normale = Z

— di pregio = 3

. QUALITE DISTRISBUTIVA: fa rifgrimente al diverso
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Tribuniale 81 Ascoli Progne - Frocedi@ects di Eaecozione Irenchilizre
R.G.E. W, 11272021

grado di apgetibilitd commerciale che possisdono
gli dmmobili in relazione 4lla miglicre o peogio-
re digtribuelone interna dei Iacali, anchs in re-
Llagione all’altezza interna e alla presenza di

spazil esterni ad wso caclusiva.

Per zile ciarattesistica gl definizcene 1 seguenti nonencla-
taorda
— seadenle = ]
normale =
- ottima =43
@ NUMERQ BAGKI: walorizea la presenza dil uwpna mag-

gicre dotazions dei servizl iglenied.

Per tale maratteristics si definiscens 1 seguenti
nofiens latori
= 3 = 1

I
Wi
¥
B
I
L

Dal punto di- wistas sperative si precedse all'analisl dei das
1 precedenterence raceoltl; La wul elaborazione e esplici-
a pdlewitne Al apgcsizeitikbells.,

6.4 Tabella dei dati

Seleiignate und sampions di @il sulfficients, a giesho punte
& possibile procedere alla valubzzicne del subject attra-
werso 11 sonfronto del comparable con 15 imnekiles if stima.,
Uperativamente, individuate le caratteristiche ritenube pin
inflianti sulla Formaziore del prezzo B descritte a2l proce-
derte paragrafeo, viersg compilata la takbella dei dati, s
cer gli immobili di confronbs, sia per l'immchile in stima.
Per clagoun immobile o per-ognl carattezistics gi ingeri-
B

Sl ANANGPESATINITE - Firmato Da: O PADLD DONATELLS Emesse Da- ARUBAPEC 52,8 NG CA-2 Serial#: 4510521610057 4chAtacBR0saDanE el

-

- nel caseo di caratbéristica ouantitativa, il vele-
re pumerico che esprime la guantitd di gquella ca-
ratteristica posseduta dall immobile stesso (ad
e5.1 la gensistenza della superficiej;

. nel casc di garatteristica gualitativa, 1l pun-
teggie sssociate Al noemenclatore che esprime: 11
grado con 1l gnale la caratterisbics & poszeduta
dall*inmobile (ad es.: per la locelizzazioneg di
dettaglie; 11 punteqgilo associato al coriispon-
dente nomenclatere é: degradata = 1, normalse = 2;

rigereata = 3).
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Tribunale 0 Aseeli Bicens - Progsdimsnte di Egscuziohs Immobiligre
R.G.E. N. 112/2021

fesito dellfanalisl eseguita & esplicitato nellfallegato
ttabella del dati) .
6.5 Tabella dei prezzi marginali

Considerands: 1M irnterso LdHP]G'E sel
re 1 opragzi margingla odel ler gingol
riferimento:

] al prezzo unilario minimo (pemn) nel caso della consistenza ragguagliata,

ezlonato, per guantifica-
e carattersistichs 51 fa

. alla consistonza del subject (S per lo'stato manutentivo,

u al prezzo complessive del singolo comparable (Pgi) per le altre caratteri-
stiche.
Tn particolaze, 11 prezzo marginale ¢ state determinato ap-
plicands a tali swocl i coeffigienti K [zapportl mercantilli,
Costl wni;ari & coeffigients) come espliecitate nella tabels
da dei prezgl marginagli allegaza,

6.6 Tabella di walutazione e sintesi walutatiwva
La tabella di wvaluragione & guella dove 21 sfifettuzng
i calszoli che permettono di operare il confrento, ca-
ratteristies Ser garatleristica; Lra sclgsoun compas

rakleie 2] SuETeet

51 traTta 4n pratica @i cerrscgere 1l prezze del soms-
parable supponsnds che 'eiascuna-caratteristica fossa

variare finoe ad assumere la stessse guantita la Lo

stesan punteggis) che pozsiedes 1l subject.

2lla fine del processo si avrz il prezzo corrette del
semparakle, una wolta assunte tutte le medezime ca-

ratteristiche dsl subjc;t.

1 prezzi corretbl di Giascun comparaktle, céme. sgpra
deterninati,; costituiscéns altifebtant) probabili wa-
lard dell”immobile in stima & pertanto su tali prezzi
& lecibo effettuare la sintssi wvalutativa mediante la

gerplice media aritmetica, @a cui gi pitisne 11 Ti-

geéraato valore dell” invobile oggeffo @i walutarigng.,
Bar ysrificare 1tatrendipilditsa del walore cosi etle-

fikn, wieénme Hdcertdle ong neEgsur Dreszg dorretts s1
disecosti olire und certa perrcentuale (individuata me-
@iante llapplicazione @i ur ceefficiente adottats &
ritenuts ‘appropriste in relaziesne alla tivologia di
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Teibutale di fsceli Fiecerno - Frocedizents di Eseguzicne Immchkiliaze
R.G.E, N, 11272021

stima & naturs del bene) dalla wedis del prezzi cor-

valori ded cemparable ehe eccedono: kale alea di

costaments song esconsl dal celeoalo del walore: firna-

7]

Loy

Si:lla- base di guante esposto, 51 complila la tabella

di walutaziaone allegata.

Mella tabella sottostanbe si riportans I walori degli

appartamanlbi oggette di walurazione.

{all. 16 calecoli per singola unita)

daticatastali |  valutazione o
e el | valunit allegato
Eimg ol
79| 1.062 16.1
64| 1038 | 16.2
87| 1.045 | 16.3
65| 1.099 16.4
89| 1.091 16.5
65| 1.235 | 166
87| 1.045 16.7
57| 1.052 16.8
87| 1.045 16.9
90| 1.089 | 16.10
57| 1.129 | 16.11
91| 1.087 | 16.12
90| 1.187 | 16.13
157| 1.284 | 16.14
91| 1.184 | 16.15

S

| foglio | particella |sub] valore |maq|

60 | 729 |9
60 | 729 |10
60 | 729 |11
60 | 729 |13
60 | 729 |14
60 | 729 |16
60 | 729 |26
60 | 729 |27
60 | 729 |28
60 | 729 |29
60 | 729 |[30
60 | 729 |31
60 | 729 |32
60 | 729 |33
60 | 729 |34

I | 0 Y e
I el e R e O R R e Rl el Rl £

=4
)

[
e

—
I~

[
Ln

Per guanto riguarda il walpore di mercatg delle auto-
ripdgass, Sehntite le Agenzie Immchiliarl ed 1 begs
104
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Tritmunale di BEdell FPigens - Pridifimenta di Esfcuziore [mmgbillaze
R.G.E. N. 112/2021

rnict liberi preofessionistl <¢hs cperanc nel zeblLooe,
g1 & rilewvaks che la prassi o di mercalo domune 2 guel-
la di attribuire alle autorimesse un wvalore unitarid

pari al B0% del walgzre dell*unitd abitativa,

Dalla tabella sovrdstante ai evinge ghe 11 valaors me-
dig unitaris della perziene residenziale & pari a
circa €7mag 1.110, si1 ritiene perbtanto eguc un valere
unitario da attribuire dlle asutorimesse pari ad €/myg
555.

Alla luce di gquanto espesto nella sottostante tabella

vengono riportati 1 walori gelle autorimesss oggetts
di walutavione.

5 dati catastah 1 vaiutazmne_ _
lotto] i_ S | val.unit
;f?ghﬂ partice![a sub lualure rﬁq ‘e
555
555
555
355
555
555
555
555
555
555
555

16 60 729
1 60 729
13 60 729
15 60 728
20 60 729
21 60 729
22 60 129
23 60 729
24 60 729
43 60 729
26 60 729

£lla walutiryione =Bopra ricayatd wengons appiicarti i

sacuentl atbattimenti forfettari:

CT Donatella DI Faolo
AErchitet=g
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Tritunale 41 Ascelil Pilsens - Zrocedinente di Esecuzions Inmobhiliars
R.8.E. . 11272021

d) asbatbimento in relaziong alltasssnze dells garan-
e2ia per wizl e sexvitd ceculte ¢ le eventuall spese

condominiali insolute: si decurtesrd 11 5% del totale;

By abkattimente per Lo stato dfuszo & manutenzicns

dell’irneohile: =aofsiderate che: 1o diverss caratberi-

ziderate nella seopra indicdta walutdzicne Sol pid
profabile valare di mergats,; non 31 2pplichera alounsd
decurtazions;

&) abbattimento per lo stabe di possesso:

viglblo guanity sopfs eaposto in merite a2lls sefats di

possesan, gli immobili risaltano locsti e peztante 53
cplichera una riduzicne del 5% del totale;

d) per altri oneri ¢ peodi: mon avdands clgochnlbrato al<
tril enerl & sesl non 81 applishera alcuna decurtazico-

e

11 tetale degli sbbartimentl foxfeztard & guindi pard
al 10,0 %

Hlla luocs ol gqueantbo esposto nells scttostante tahella
vengons tisortati i waleri 44 tubki gli immebill og-

gette di walubazlones
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Tribunale di Recoli Piosns — Progedime+teo di Esecusions Tmmosiliars
R.G.E. N, l12/2021

Lfanalisi effettuats ha sermesse di ricavare il piu® proba-
bile# walore di mercato della singela cnitda inmobiliare in
oggette che & risultato pari &d € 80.275,00 (Euroc OTTANTAMI-
LA DUECENTGEETTANThGINQUEfﬂﬂ}

Allg walutazigne soprd ricavata wvengono applicati gli ab-

battimenti forfettari:

VALORE DEL BENE OGGETTO DI STIMA

€ 82.:275,00 = 10% = ARROTONDATO

a7

0T Denatells: 0 Paslo
Arohitatiio
Via Conlombao, 70 - 8ain Raredstts del Tronos

3

7

3

8

i S P R E
sl b el b bl 2
- | foglio |particella | sub | valore |abbattimento| Velore |uslorefinale -a
........ Semp et e T inale - Laratondate g
i1 60 729 9 §3.872 10% 75.485 *
2 | 60 | 729 | 10 [e6155] 10% 59.540 é
3 60 729 11 | 90.944 10% 81.850 2
4 60 729 13 | 71.457 10% 64.311 2
5 60 729 14 |97.129 10% 87.416 3
6 60 | 729 | 16 |80.275 10% 72.248 £
7 60 729 | 26 |90.944 10% 81.850 g
8 60 729 27 | 59.945 10% 53.951 g
9 60 729 28 | 90.944 10% 81.850 g
10 | 60 729 29 | 98.010 10% $8.209 :
11 | 60 | 729 30 | 64372 |  10% 57.935 3
12 60 729 31 | 98.887 10% 88.998 <
13 | 60 | 729 | 32 [106.830] 10% 96.147 s
14 | s0 729 33 | 73.207 10% 65.886 2
15 | 60 | 729 | 34 [107.714] 10% 96.943 5
16 | 60 729 3 | 13875 10% 12.488 5
17 | 60 | 729 4 | 11.655 10% 10,490 E
18 60 729 5 | 12.765 10% 11.489 3
19 | &0 729 6 |12.765| 10% 11.489 2
20 | 60 | 729 g |12.765| 10% 11,489 3
21 60 729 18 |12.210 10% 10.989 §
22 | 60 729 19 | 11.655 10% 10.490 %
23 | 60 729 | 20 |13.875 10% 12.488 2
20 | 60 | 729 | 21 |11655| 10% 10450 &
25 | 60 729 23 |12.210 10% 10.989 !
26 | 60 729 24 | 12.765 10% 11.489 g
%]

E:

E

5

g

z

g

=

3

B

e
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Tribunzle di Asco i Fieernsg - Procedimenzo d! Rsecuzicne “mmebilizre
R.G.E. M. 112/2021

€ 72.200,00 (SETTANTADUEMILADUECENTO)

6.7 — Precigazioni

2i precgisa che per la redazione del presante elabora-
to peritale rion sgng skabi esegiiit: I seguenti accer-

Laméntis

=®Non song stdse essguite indagint geologiche, chi-
miche o fisiche snll'imecobile aggetto 4i vendi-

L

mifon @onc state eseguibte werifiche di carallere

statizo sullfimmebile ogygstto ¢l edfecuzlions;

#®Mon sono stabl werificati 4 econfini della pro-

prietd oggebto di wvendita:

CAPITOLO 7 -

7.1 DESCRIZIONE DEL BENE PER FORMAZIONE BANDO D' ASTA

La proprieta ogoeths di esecuziche inmobiliare consiste ned
diritti @i piena preprieti, in um: appartamente di civile
abitazione sito 2l pizno TERZID s@alz A, di una palazrinz
gorgominiale, composts da guattro piani, por complessivi 18
appartamenti & 18 Garage.

L7immebile & sitwats in una zona residenzizle pocs distante
dal centin del passe di Avgqussatbts Terme, dotato di tpthe
le opere di urbarizzazicne.

Lfimmobile complebato nelllanne 2911 ({anno di deposite del
cod Lavds strutturale) € stats costzuito gon stLogttura por=
tante in Comento armato, - sclsi sorg in laberc-coments =
le maretil perimetrali sohe del tipo in laberizic a ocassa
yuotay 1 btramszezio o dnterni sens din laterizio forats.

L! appartamento dispons sul lato est di un balcode di gitsa
21 ‘fer.,

L' apparzarento s5i compone di un ingresse su scggiorho-
cuocingy el soggliernc attraverscooun piecelo disimpegne sene
distribulte una tamera matrimoniale & un bhagns.

Gli impianti dellfunits immebiliare song futtl autenemi, il
risgaldaments & del tipo ad slsmenti radianti alimentati da
caldzia a gas.,

Sond Atate miscontrite le seguenti difformitid urbaniscichs
ed edilinies

a} Modeste difformitd nel poslslonaments & dimengiofmamento
delle pareti intérne;

108
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Tripotale 61 Ascoli Figens - Prooedifitts di Eseguwione Tnmobiliare
R.G.E. N. 112/2021

Le opere difformi sopra descritte song sanapili 81 zensi
del DPR 380/2001 orewvio pagamento dells sanzione di Legge.
La sodsa complesiiva ehe il Futu¥o acquirente dovira soste-
ners per la presentazicne della pratics di sanateria egdili-
zia, per la wariazione catastale; per dei melli; diricki df
segreteria & sanzioni &1 legge Sara Datri & gliroca &,
2,000 .40

Per maggicri e necessarie informazioni si rimanda
all'elaborato peritale ed ai relativi allegati, il tutto
deposikbato presae ld competenbte Tancelleria del Tribunals
di-Ascoli Pieenc.

LY tmmobile in goggetio risulta lesate un contbratto con des
correnza dal 2271172021 per dus arni ricnovabili per olte-
rigri 2 annl in aszenza 47 dAfgdetta,

Lfunica immond liane oggetto. @l veraila & distints
sll*Agenzia delles Brteate di Rscoll Piceng cone segues
Zatasto Fabbrigalbi del Cohnure di Acgudssnta Terme:

« Foglic 60 Fart.729 sub.l6 cab., &/2 classe 3 congistenza 3.5 wani
fuperiicie EBatestaie Tozale bE mg: TFobale: sscluse aree goopecte: 53
M rendita enre: lddyel Via Fasle Busnamici she- plazo: 3 scela &
tht. 8

La predetta u.%i.u. risulta intestata catastalmente a:

i . et T | Fimn

[ i Pt P

PREZZO BASE D’ASTA per i diritti Piena Proprieta

€ 72.200,00 (SETTANTADUEMILADUECENTO)

LOTTO 7

Appartamento di civile abitazione .
sito in Via Bucnamici, n.10 Acquasanta Terme
Censito al Foglio 60 particella 729 sub 26

CAPITOLO 3 - IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIONE DEL BENE
3.1. Descrizicone del bene

La proprietd oggette di esgcuzigne immgbhiliare consiste rizgi
diritti di pilena preprietd, in un appartamento di ciwvile
abitazione site al pilano prime scala B; di una palazzina
condominiale; compostas da guattro pianl, psr complessivi 18
appartamsenti & 18 Garags. 1oa
- OTU Donatella o Pasls 00 o
Archiftetto
Wia Colomba, 70 - Zan Deredstts Zel Tronzo
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Uribieale di asceli Fieero - Brocedimerfe di Esecuzieznd Imnohilisre
R.G.E. W, 112/2021

Ltimmekile & S‘TlEt in ura zona residenziale poco distarte
dal oentro del passe di Acouasants Terme, dotato gl butte
lg opeEre di urbanlzzdzione.

L7irmickile gompletato mellTanng 2011 (anng gi depssite del
aollande strubtturale} & stato sostruiteo con strutkbura por-
tante in Cemento srmato; 1 solal song in lLatergscesmento e
Ie pavei perimetrald song dal C1vg in ldte¥izls 4 gamga
vusta, I trawezzi interni sone im laterizio forato.
Ltzpper-atente dispene sul lato est di una grande dorte
mrivata cempletamente recintata @ pavimentata,

Lf zppartamernito 51 comgone di On IngrEeEsss s5u sogglistnd che
aocia ad Cwvest ¢ disimpegna su ub corridoio da tul =1

i

=T

aooede @ due ample camere da lette; dus bagni ed un ripo-
stiglia. L'appartaments dispons di un balcone sul latg
Owvest & di un'ampia corte sul late Est (Documentazicne fo-

tografica all. 13.7)
3.2. Dati Catastali

s Foglie 60 Part.729 sub 26 cat. &/2 classe 3 consis

perficie Tatastale Totbsle 37 mg Tobiale sscluse -arse scopsrte 272 mg
rencita =lure 206,58 Wia Facle Buonamici snof oiang 1 sca_a B inzT. I

anEa o ovwani Su-

La predetta u.i.u. risulta intestata catastalmente a;

(Visura e planimetria all. 14.7)

3.3. Confini e superfici

L'immobile oggetto di stima, tonfina a sud ed a Mord zon
amibd fmmobiliszl gl propriets deila

can #nala condominiale; La superiicie sobbo rioorteta; in-
dividoa 1la superficie Baterna lorda comprensiva delle ay-
perfici opeupabs dal muri eaterni g da guelli confinanti

cor spazi condominialil eocon lYesberno 2 dal 50% della
perficie oeooupata dai murl o diwviscri di separazione
altre unita immobiiiari.

£ Y
b

oI

=
=]
-
—

Superficle appe tdﬁF1|” 87,00 g
Suparficic Corte piivata 27,81 mg
Superficie bJLLJnL "T85

3.4 -Spese Condominiali e di manutenzione eventualmente de-
liberate

Lz settescritta ne richiestbo all’amminizstrators del condo-
mitiie sig. B Bensdeblbd Gaamluca, titalare dello =aludio
Millesime, 1l coasuntive delle spese condominizle dell®drnog
Z022 per voter dedurre una stess mediz delle unitd immc—llﬁ

5

TTU Denzbtells TL Padlo
Erchitetto
Vid Colomkba, 70 - San Bergdetto del Tronto
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uEiors Immonlliaze

Biliariy Lewsbesso ha dichiarato cohe non gong state delibe-
rate spess stracrdinsris per gli @nni a wernire.

Le speses a consuntivo per 1'unitd imrobiligre di cui al sub
2% per 1'anro 2022 sono state pare ad € 252,

3.5 — Situazione manutentiva dell’immobile

Lfimmebile risulta esternamente in discreto state 4i maru-
terzione, dd ura ricognizione wisiwva; ¢ possibile verifica-
re la ‘presenza &1 algune macchis superficizali dovuates ad
umigiti B piccols zone Ih cul B ayvenuto il distaces i
porziconi 4i- intormaco. Internsmefte 1 locali condominigli &
le abitszione risultano possederse un livello di finiture
medig, ed con grado manutentivo budng, gotsiderande l"annc

di costruziense,. Gl1 appartamenti ed 1 box, ¢ggetto di ese-
cuziome immobiliare, @isultane tuttbi occoupatl da inouilind
sd anche per guestc mantenuti ac un bron livelles lglenice-

SgEfmitaria.

3.6 Difformita’

I seguite &l genfronto fra ali elaborati grafiecl allegaci
agli stbi auvkerizszatizd e 19 stato ded lueghi; sone: stats
rigcontrate le sef@enti differmitd urbanisfiche ed egili-
zie.

Sonc state riscontrate le seguanti difformitd urkanistichs
ed edilizie:

a) Fodeste difformita nel posizlonamnesto & dimensicnamento
delle pareti interne;

le opare cifformi sepra descritte sono sanabili al sensi
del DER 3230/2001 previo pagamento dells sanzicne di legge.
Lz spesa complessiva che il Fuluro goquirente dovra soskbe-
nerg per 4 pressntagione délla pratica di sanateria edili-
zia, per la variazione catastale, per gei belli, diritt:i di
Segfe:eria B manzioni di legge sard pari & ecirea £
2,000,000

CAPITOLO 4 - STATO DI POSSESSO
4.1 - Stato di possesso
In merite al possesso della provrletd in esame si riferisce
guanto segue:
21 Fihe di werificars Viesistenzs df oontrdtsl 41 affitte o
di comedato: riguardanki le uritid dmmcbiliari oggetbs di
eseclzione, 1l Custede Gindiziarie Dott. Remole Baroni ha
incltrato apposita dstanza allfAgerzia delle Lntzgbte 4u
Reeoll Biceno.
Per 1'uynitd imeseobiliare in woggelto risulte registrato un
codtratte 41 lawsezisng pon 1l slgnor B

Pl Oanatells D Faola
Erchifefin
Vid Galomba, B —ogah BEnsditho del Tromta
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oy ' ed atfualmente occupato dal-
la ax compagna signora © 7 Tieoy
Ta LTécaricre - ha ura durats o 4 Bunid
Con decorrenza dal. 0L/9342017 minnovabili ped nlterigri 4
annl in assenza di disdefita.

{all.15.1 contratto @i locazions)
CAPITOLO 5 - VINCOLI ED OMERI GIURIDICI

- Vincoli ed oneri di natura condominiale:

Hon rigulbans vineell frascritid. eperi -di ‘matura condomi-
miale )

~ Domande Giudiziali ed altre trascrizioni:

51 rimanda alla Certificato MHetarile allegato alla presernte
procedura esecutiva ed al successivo elenco delle iscrizie-
ni e trascrizioni gravanti zulle u.i... oggeftto di esecu-
zlions

- Vincoli artistici, storici, di inalienabilita o indiwisi-

bilita
Ih base 4l Cerbifticdbe MNotarile gllagato z@lla presgénte pros
cadura esecutsiva, o alla documentazione fornita dagli uf-

1o pabnligi & ‘cisabdoaal pressnte elaborats
— MNon risulitane vineslid srtistici 9 starici;
- Hon risulsane wincoli di dinaliemanilita © indivieibilita;

- Esistenza di diritti demaniali {diritti di superficie o
servitd pubbliche) o di usi civieci

In base al Certificarte Hotarile allegato dlla presents pro-
cediura esecutiva, ed alls documentazions forniba cagli uf-
fici pubkblivi & pitats nel pregente glaborale

- Wan risultars diritld demaniali o di pei cdvicip

- Atti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura
In hase 4l Certificato WMolarile allegsteo alls prezente pro-
cedura esscutiva, ed alla deocumentazione ferrnisa dagli wf-
fied pubblicl & cizata nel presente elaborato

~ Man risullans atti di asssrvimenkte urbasnislici e cesssiond
di capatura;

5.2 — Vincolli ed oneri che saranno cancellatl o regolariz-
zati al momento della wendita a cura della procedura ed a
spese dell’acgquirente.

Lo serivente; alla Inse della documsntasiane Soegulsita
presse la competenbte cangelleria in partisolare la cerbifi-
cazione motarile a firma del Kotaic Dott. Giulia Messina

TH FARRIZIA Crecsse Do 08 Dl FIRMA CUALIFICATA PER MODFELLD ATE Serlsig 4840020507372 - Firmaks Do T BRAOLE DOMATELLA Emesse Da: ARUBAFED 5.P.A. NG OA D Seriall 451052161005 4cbifactBRE 30500 T a6

Vitrano Eotzio in Corlegns del 83.01.2022, richiams le ipo-—
tache e i wineoly pregisdizleveli elencatl hella documenza-
@lose appena gitata. Esistono Trascrizione e Iserizioni che B
_ 112 &
- OTU Donatella Di Faalo o i
Frohitacte i

Vis Colombs, 0 - San Benedet-o del Tronbo

=
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dovranne essere cancellate a spese dellfacguireants con un
costo prevists wari & Eurs 2,000,008 circss comprensivo del
dizitri & deile spese fecniche. i ‘elencanp di seguite lg
traserizionl & dsgrizicnl gravanfi zulle n.i.n. @ggetbo di
esgcuzionea:

arlal: 45105216 10067 4ehBlacR0Sdnshe et

CAPITOLDO 6 - STIMA DELL'IMMOBILE

6.1 - determinazione valore di mercato
Scopo della stima & ls geterminazicne del pid probabile va-
lore di wercato da abbribuirs agli Immobill in precsdenz:s
descrittl;, eiesd 1Mindividuazione di guellfimborte che

hhe la maggisrs prebabilibd di segrare il puntc
dfincaontts tra la dewmands & l'offerts, In fna Iiibera gon-
trattazicrne tra una pluralitd di operatori escononiici.
Sorc state pertante esegulte tukte guelle indagini prelimi-
narl atte allfindividiazichs del carattsri prominenti dal
Liene in argomenta. Patbori che 1fustale metedologia sgiima-
riva suole definire come caratteristiche intrinsecne &
estrinsache,

Dallfanalizi metodologica di gueste garatteristiche, che
distinguono nefbtamente 11 bene ogdetto di valuL321c"e-ri—
spette agli altri, si pud pervenire al sue pin probabile

valore di meEteate,
Il it probabiie yakage di mercabe attribuibile
11" imronile in csake, in poEseses di destinazione residen-
i dleF & state individuate con una metadelogia djrstLa ba-
sta sulla comparazicre e attuata attraverso procedimentl
aﬁwLetini. In particelzare & state ntilizzate il mebodo dom-
parativo derivato dal Market Ccmparison Approach (MCA) .
LIMCA & un procedimsnte comparatbive pluriparametrics fonda-
to sullfassunto che 11 sreweo di un immebile pud essere
ronsidorato come la sSomma di una serie finite di prezzi
COWporent4 diascurno Ccolledato a ung specifica garatteri-
stica apprezzata dal mercateo.
Tn particolare,; lo ciratteristicae considerate possons es-
sere suddivise nel seguenti tipi:

. guantitative — poilchse 12 loro sntita & stdba mi-
surata seconds una scala cardinale continua o di-
sorets, mediante uns specifica unita di misura
carrente (metri guadri, percentuals, numerc,

S

. gqualitative ordinakili - guando-la loxo entita
stata apprezzabe peir gradil seconde una scala ¢
dinale dis=creta, mediante Appositl nomenclatori

fad esempie: scadente - nermals — cottimo);
. gualits l“ve fion erdinabili — goande si & detersmi-

riata 1& lorc entitd atbraverso una wariabile di-
ce:amiua {ad esempic: preésente — non presentel.
Trfantita coen cul unag caratteristica ¢ presenie
el dmnobile ingl eazo df caratteristica quantitatiwal,

Firrrats [a: TETA FABRIZES Ertgse DanCA DI FIRKMA QUALIFICATA FER MODELLD ATE Sesisig: SHA0A2 AT - Firrats De: DF PADLO DOMATELLA Emesed Da: ARUBAPES 5.P.8, NG CA'S

il o
CT Dopalella Dl Paclo
Erctilerto
Via Colpmbeg, Y0 - San Sernedelto del Trantg
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cwvers 1l grado con il-oguale sssa & possadita (el case di
caratteristice gualitativa), determina lfentitfz del prezzo
comporente gortispondants poicheguestiuloiims & legatin alls
guantita ¢ d1 grade della rﬂlJLAVﬁ darabbéeristica dal co-
siddetto Yprezzo marginale”, Tale srezzc ssprime per defi-
rizicne la variazioze g2l prazzs totale al wvariare della
caratberistics steszsa.
Fer la macgior parte delle garatteristiche gualitative, 51
& mregeduntoalla cosbtruzions di una scals @l merico; Tap:
preszentativa degll apprezzamenti differenzizli registrat:i
sul mercato immobiliare locale. Detta scala assedia unm gun-
fecqlﬁ fernamtitad) al suddetti aporezzamenti; abiréverso il
vale =1 effentus 11 confreato tra 17 immobdile in stims
{5u0;e ] & gli immebili di cornfronte [comparable).
Fertanto, ai fini della suddetta comparazions, da in Lato
sd-ha 1L subiject; del sguale soho nete le caratteristiche
ragglormentes influentl sul preszee; e dalltaltro un campions
omdgenso £ =significabive dostitulito dal compatable, dedi
guali devonc essere hobi 4l prezed, epoda di comstavendi-
ta e le medesime caratteristiche: prese in consicerazions
per 11 subject.

6.2 Costituzione del campione

2l finedl S0SEitUtes G varpions wepggseriy

all applicagians del degscritte metody di stima, e & guinds
ezsgoulta un’indaging di mersats che ha ziguardato le s5é&-
guenti compravencibte di wnitd bemobiliazri-ad uso residen-
ziale s=ituate nel Ceomunes di Aoguasanta Terne:

= omparable a

Atto di ccmpravendita notale Calvelli del A/ 03/2023 rep.
10495778,
Tﬁdi“iZ?ﬁ' Logaliza Paggese n. 241/b
Wati Catastelil Foglio 60, parzbitgells Tag, sis. 7
SBuperticie catastale (DER 138/.98) :» mg 98
Prezgza dighiarato: € 85.000

=+Comparable b

Atto di compravendita notaio Stefani del 23/02/2022 rep.
245171780
Indirigza: Via San Glacoma
Datli Catastali: Feglie 5%, perticella &o; sub. ¥
soperfigte datastale (DER 1L3E 980 ¢ mag B
Frezzo dichiarato: € 88.C000

#Comparable o

Attc di compravendita notaio Parlamenti del 20/10/2021 rso
TET75/ 9834,
Trdirizzo: Logalitd Paggese n, 1997
Cati Catastalii: Foglic 60, particella 725, sub. 33
114

CTU Dopatelila DI Paclo
Architetto
Wiz SelemBey T Gan Benesstte del Tranto
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cuperficie cakastale (DPR 138/98): mg 89
Brezzo dichisrato: € 92,000

&.3 Caratteristiche di ecénfronto

I :datdi fecnico—peencmiel raccolbi per i1 subjeckt e pep i
comparakble sopre indicati sono stabti ioseriti in unz appo-
sita schede di riepilege allegata (fabells riepilogabiva
datily; dowve safic riportate 1& principali fardtteristiche
estrinseche wed intripssche apprezzate-dal mersato g find
dellas formegzigne del presud.
Tali caratteristiche song di seguite gintetidansnte de-
sorithe:
&  CONSISTENZA RAGGUAGLIATE: per 1l date della con-
glstenya &1 urilizza 1la superficig commerciale
augiudglizts, wcaltolstg a1 sensi del DLE.E.
138798,

a LOCALLEARETORE oI DETTAGLIO: fa riferimenta
allfubicazione d=ll’ irmekile, tenends conte del
liwelilo di servizi = di urbanizzazions= gella g2o-
hé, ponchs dells pEcsedyd ngll Montgrne gL Hitaas
2ignd gi Eegrads Uidi tigereaterda ambientale,

ber tales Garatberistics 81 definlisgone 1 segaoenti nomencla-
[t i e

degradata i

— mormale = Z

- Ticercatd = 4

® TIEOTOGIA ARCHITETTONICA: fa riferiments alla ki-
pologis e alle carabteriatiche architettonichs
dell’ immebkile.

Fer tale caratteristica sl c¢efinizocono i ssguenti
homenolatari:

— egonomica = ]

— mivile = Z

- signerile = 3

L] STATO MANUTENTIVE DELLTUNITA IMMOBEILIREE: fa ri-
ferimeato alls stabe di conservazions & maniben-
zicne dell'unitd immebiliare considerata, anche
in base ad eventuall Tistrtubtburazioni £ manobeh-

115

CTU Donate’ia Bl Paclz
Arohnitebbo
Wia Ealomba, 8 - 554 Befedelbe g@sl Tedntg
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Elchi.

Fer tale caratteristica s1 definiscédds 1 segoenti
nomenclaboriz
— Bgédente = I
— normale = Z
- Eitimo =
. LIVELLS DI PIAND: fd riferimentc alla differdénte

appetibiliza commerciale che 11 mercateo locale
Bresehnts net gonfronti di immebili inseriti nel
diversi 1iwelll di piais, LEbendy conte della
presenca o meng déell’inmpiantao ascensore nsl fab-
beloata,

Per tale caratleristices si definiscons i seguenti
nomenclatori, coen M pari g1 livells ove rigultz
ubiicats lfunita dmmosiliare dorsidsrata,

I Agcenzore
i nle I
| men Senza
Semintorrato | 0 G
[
Tarra 3 3
Rizlzars 5 5
Bri 2 £
Sacanda ? 5
inrermedic (n®odel piane fucri kerra mer immohiil sense 4 ) =
" del piang fuabkl terpa por immonili sanza 5 |5 ;
- 1
SR miaTE Fperl berdd perdmmhidld sEAdE 2 13 ;
E 2 L e = ¥
iy r s pal s
L] ORIENTAMERNTO FREVALENTE: ta riferimaenta

all’arisntamento prevalente dellfunitad immobiliz-
re gongidersta.
Per tale caratteristica si definisceno i segusnti nomencla-
LD B
Hord =

o

— Mord-Zsn / Herd-Owest

fad

— Est / Owest =
sud-Est ¢ Sud-Duveast = &

290 Deratella D1 Fasls
firchitetto
Vip Edlombo, 10 —8an Bensdetto @el TEsnhle
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wn

S =

» QUALTTA DELL'AFFACCIC PREVALENTE: fa riferinmente
alle gualitve dellfdrffaceis frevalente degllfuniks
immobilizgfe, débsthinalba dalla presenss di bondi-
zioni di limitazicne della weduta ¢, al wontra-
rio, di particolares pancramicitia.

Cale cepatteristica sl definiscenc 1 sedgusnt:
menalatiaris

=: ﬁcademte =1
— norinals = Z
di pregia = 3

. QUATITE DISTRIBUTIVA: fa riferimento al diwverse
rads di appetipilits coemmerciale ¢he: possisdans

gli dmmabili in relazione alla wmigliore o peggic-—

ra diztribnsione inferng del locali, Sfche IH re-
lAgiome: all alieies dntérna & A3 presgnga: i

spezi ssterni 24 uge ezclusivg.

Eer tale patasberistica si definiscong T Seguerti novenplas

Rt
— scadente =]
— nermale = 2
— obtima = 3
= HUMERD BAGNLl: walorizza la presenza 4i una mag-

giore dobaziens del servizl Iglenisi

H:

Fer tale carattferistica
somenclatord:

defiriscone i segusnti

ICATA PER MODELLD ATE Seraid; 484087e5RTMRTe - Firmats Ca: O PASLO BONATELLA Ermessn Ul ARUBARED 5.P.A: NG CAD Seralé: 4510521610057 4chBfanRa0520506T el

=4 = 1 i

Dal punto di wists gperativo sl progede allfanalisi dedi da-
ti precedentemente raccelti, la cul slaborazione & esplici-
taTa attraverseo la domppilazicone dl apposite tahelle.

6.4 Tabella dei dati

Firmeto Da: TETA FABRIZIA Emesso Da; CA DIFIRMA GUALI

Selézicnato un samoions di dati gufficiente; & gueste purto
B garaibile provedére Alla valutaziche del subjest abtra-
- Py LT
CTU Donazella Oi Paglc
Arghitet=o
Wia Calombz, 30 - San Benedetis del Trenta
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verao 1l confronto del scomparable con Mimmiobile in stima.
Operativamente, individuate le caratbezistichs ritenuts piu
trfluentl sulla formazions del prerss & degcribts a8l prece-
dente paragralo, viens compilata la takella dei dati, sia
per gli immekili di confrento; sia per 1'Mimmobile in stimas
BPer oidscun immobile & oer ogni caratieristica si inseri-
sog:
. nel cast di carabferistica guantitativa, il walo-
re numerico che esprime la quantitd di guella ca-
ratteristica posseduta call’ immobils stesso (ad

&5, la pondistenza dells superficiel;
= neJ casg di Gdratteristics gualicafiva, 11 gor-

teggie asscciato al nomsnclatore che esgrime 1l
grada @on 1l gudle ld faratteristica & posseduta
dall’immobile {ad es5.: per la lgcalizrazicne di
dettagliec, i1l purbteqgio assooigbo al corrispen-
dente nomenclatere é: degradata = 1, normzla = 32;
therca a = 3.
Lfesito dellfanalial eseguita & ssplicitate nellfallegate
taballa dei datil.
6.5.Tabella dei prezzi marginali

i

Considerands L ifiteFo
re. 1 prezzi mazrginal
riferimarnta:

- al prozzo unitario minimo (pews) nel caso della consistenza ragguaghiata,

 carplone selezionato, pEr gua t Eica-
delle singole caratteristicl

by

= = g )

alla consistenza del subject (87.) per lo stato manulentivo,

- al prezzo camplessivo del singolo comparable (Pe) per le altre caratteri-
stiche.
In particolare, 1l prezzo marginsle & stato determinsto ap-
Plicando a tali wocl i cosfficienti K [rapporti mercantild,
cgosTl unitari e cpefficientl) come ezglicitate nella takel-
la dei prezzi marginali al legata.

6.6 Tabella di wvalutarzione e sintesi valutativa
La tabellas di walutazicne & guella dove ai effettuvanc
caloeli ¢he mpermatbono di eperare il confronto, ca-
ratteristica per caratieristica, tra ciascun compa-

rable e 1l subject.

%1 tratta in pratica di correggsre 1l prezzo dal com-
parable susponendo che cisscuna carzatteristica possa
wariarze fing ad assumere lia stessa guantita (o lo

skhesso puntegygis) che possiede 11 sukject.

Zila fine del processc al avid il prezzo corratto dal
118

CTH Dendtella Dl Bacdlo
Erohitatice
Via L Cokanbo, T —San Benecerro del. Trozto
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BR.GS.E. N. 112/2021

copparable; una. wolta Assunte Eoffe le meddgine car

tattferistiche del Suhisct.

T orezel correbti di clascun comparablé, gomée sopra
determinati, costituiscone altretianti probabili wa-
1551 dellimmobhile in stima & pertanto su bali preezi
& lecito sffettuare la sintesi valutativa mediante 1a
semplice media aritmetica, da cui si cbtiese il #Fi-

cereats valore dell'inmoiile ogoetle di walubszione,

Per wverificare lfattendibilitd del walbre cesi ctte-
nute, viene ‘Fogerfate che hessun prerzs corretto ai
digcosti oltre una ¢erbs percentuzles {individuzts me-
diante l'applicazions di un coefficiente adstlalbo e
vitenity approgriate In dedlaseione alls Lipelegia di
stima & natura ‘del bens) dalla media del preszsl cob-

retid,

1 walori dei comparable che ecocedono tale alea di
soostamente sono esclusi dal ealeole del walere fina-
le.

Sulle hase di guanto aspegfbs, si Somplla 1a tabella
di walutazions allegata.

Nella tabella sotteostants si riportane i1 wvaleri degli
Spparzamenti oggette di walutazione.

(all. 16 calcoli per singola unita)

TH FABRIZIA Emsess Ds; A 01 FIRMA GLIALIFICATA PER MODELLD ATES Serei: $Aanu2asiariud e - Firmato Da: D PADLO DONATELLA Emesse Da: ARUBAFED 5. A NG OA X Sadallt: 4510521671 00574chBfaciBEd05haTeE

el
it
e}

T Denatella Ti Panlo
Architatto
Via Calanbo, 0 — San Benedétto. Zel Tiobhto

Firrnabo Da: T
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Trifunalg A% Asceli PicéEng = Wrdoedimests di Egecuzidnd Innohiliage
R.S.E; N. 11272021

daticatastali |  valutazione e

s e val.unit |allegato
_ fhae
60 729 9 79| 1.062 16.1
60 729 |10 64| 1.034 16.2
60 729 |11 87| 1.045 16.3
60 729 |13 65| 1.099 16.4
60 729 |14 89| 1.091 16.5
60 729 |16 65| 1,235 16.6
60 729 |26 87| 1.045 16.7
60 729 |27 57| 1.052 16.8
60 729 |28 87| 1.045 16.9
60 729 |29 90| 1.089 | 16.10
60 729 |30 57| 1.129 | 16.11
60 729 |31 91| 1.087 | 16.12
60 729 |32 90| 1.187 | 16.13
60 729 |33 57| 1.284 | 16.14
60 729 |34 91| 1.184 | 16.15

valore |mq

:g __ﬂ foglio p_a':rt-_i_t;;e_lla sub

W (O =] |Oh ||| (=

Y
=

s
P

B
[

Firdnato Dia: Dl PADLS DOMATECLA Priwdssn DEARUBAPFED SR8 NG .CA 3 Seriak: 45106216 1005740 B R BRNRENANETRA

ik
L

=
I

e
L

Fer guante riguarda il wvalore 41 mercato delle auto-
Filmesss, Sehtite le Agenzie Imirohiliarl ed 1 Lechnica
limeri profsssionisti che operanso nel settors, s &
rilevats ehe lz prassi ¢l mersalo comune & auella dgi
attribiuire zlle auberimesss on wvalore uribarie pari

sl 50% del walors dellfunita shitativa.

Dalla tabella ssvrastante sl evinee che 11 walore me-
dic unitario della porgions residenziale & parl a
oimea equ 1.110; =i xitiene pertante egus un wvalore
unitario de attribuire alle autcrimesse pari ad &/mg

Sk

2llz luees di guante espesto nella saftostante tabella
vengone ripoertati 1 waleri delle avterimesse oggetto
di walutazione.

sy
Lol

CTY Denztella 3i Paolo
Architetto
Wie Colenin, T - Han Beredetta del Trodta

Firmat Da; TETA FARIBZA Emesse Da: CA D] FIRMA QUALIFICATA PER MOTELLO ATE Seriali 45408258037 -

b
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Triztnale @i 2seoli Pleens - Procedinests di Ezscuvishne Inmobiliare
R:iG.E. M. 11272021

| daticatastali |  valutazione
O o bt bl e g T
25| 555
21| 555
23| 555

16 | 60 | 729
17 | 60 | 729
18| 60 | 729
19| 60 | 729 23| 555
20 | 60 729 23| 555
21| 60 | 729 |18 22| 555
22| 60 | 729 |19 21| 555
23 | 60 | 729 |20 25| 555
24 | 60 | 729 |21 21| 555
25 | 60 | 729 |23 122 555
26 | 60 729 |24} 23| 555

LA NG CA S Berial 4510521610057 4cbafacha0sinshi rek

=

Ol |U | |W

Serialf: 4840022517037 < Firrnats D& DF BADLD DONATELLA Emesss DA ARUBAPED

Allz walutazione sopra rigavalba wvengons applicabi 1

E

gegquent] abbalbbimernti forfettari:

g} abbattimento in relazione all’aszenza dells gargn-
Zid per wizi & servitn oceoulie & le eventuali spese
condominiali inssolute: si decurterd il 5% del totale;
) abbattimento per 1o stato dfuso @ manutenzicne
dellfimmiohile: considerats che lé diversa cardtteri-
stiche dei beni presi a paramelro sono giia state cen-
giderate nella sopra indicate wvalutazione del piun
probabile valtre di mercdto, non 8i zpplicherd alenna
gecurtazione;

¢} abbattimente per lo 8tato di posgdsso:

visto ‘guanto soora esposLg In merito alls stata di

gl

OTU Donatella O Paolo
Architatoo
Wig Colanba,; (T0 = Haw BEnedette dal o Tranto

FlrmatzDas TETA FABRIZLS Emesan Das GA T FIRMA QUALIFICATA PER MODELLD AT,

&
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Pribndale di Asopll Filegng - Frossdingnto di Bsgtugigne Immobiliare
R.G.E. N, 112/2021

E0S88es50, gli immebili risultano locati & certanto si
applichera une ridizione del 5% del totale;

d) per altri oneri e pesi: ron avendo riscontrate al-
tri oneri £ pesi non si gpplicherd alcuna decurtazio-
ne

1 totale degli abkattiment: forfertari & guindi pari
al 10,0 %

Alla luce di guante espeato nella soltcostante tabella
vengens rigortat: I waldri di zubti gl? immeblli og-

getto di wvalutazione.

122

j?u.aégﬁtella.jj Fanlo
BrohiLella
Via Coalombn, 70 — 85an Bemedebts del Tranta

Firmaro [ra: TETA FABRITA Emesso Da: CA DI FISMA DUALIFICATA PER MODELLD ATE Serlald: S8A082: 5871937 - Firmialo Da: D PADLD DONATELLA Emessa Da: ARUBAFEC 5.7.A NG CAF SerjaiE 451062162005 Fﬂchﬂfacgﬂ:ﬁﬁﬂ_ﬁhﬁ'{eﬁ

€
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Tribiinale i Aszoli Pideéno — Progdsdimenze di Esecuwicns Tmmebiliare %
R.G.E. N. 112/2021 =
Cdaticatastali | o valutazione g
bl b G £
- | foglic |particella § sub | valore |abbattimenta| B
1 60 729 9 | 83.872 10% g
2 | 60 | 729 | 10 |es155| 10% ;
3 60 729 11 | 90.944 10% g
4 60 729 13 | 71.457 10% z
5 60 729 14 | 97.129 10% 5
6 60 729 | ‘16 | 80.275 10% o
7 60 729 26 | 90,944 10% %
8 60 729 27 | 59.945 10% =
9 | 60 | 729 | 28 |90944| 1o% :
10 60 729 29 | 98010 10% -
11 | 60 | 729 | 30 [e4372  10% 3
12 &0 729 31 | 98.887 10% I
13 | 60 | 729 | 32 |i06830] 10% 8
14 60 729 33 | 73.207 10% g
15 60 729 34 |107.714 10% a
16 50 729 3 | 13875 10% a
17 60 729 4 |11.655 10% E
18 | 80 | 729 | 5 |12765| 10% 4
19 | 60 729 6 |12.765|  10% e
20 | s0 | 729 8 | 12.765 10% 2
21 | s0 729 18 | 12.210 10% S
22 60 729 19 | 11.655 10% #
23 | 60 729 20 | 13.875 10% 2
24 | 60 | 729 | 21 11655 10% m
25 60 729 23 [12.210 10%
76 60 729 24 | 12.765 10%

Lizanzallisi effetiudts ha permesso dil ricavare 1l pin’ pzeba-
bile walore di mercato della singola unitd immobiliare in
orgetto che & risultate pari ad € 90,944,00(Eurc Novantami-
lanovecenteoguarantaguattro/00)

A11la walutazicns sopra ricavabta wvengono applicati gli ah-

BatlLiménti faorfettari:

VALORE DEL BENE OGGETTO DI STIMA

€ 90,944,00 —~ 10% = ARROTONDATO

TZ23

CTJ Dénanalla i Papta
Brohilel. Lo
Vig Colambc, T3 - 320 Beredebts del Tronto

Firmato Da: TETA FABRIZIA Emesan B CAD FIRMN QUALIFICATA PER MODELLO AT

=

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



%

Tribinals di Agcoli Pldens — Procedimente d Esecuzione Imwichilisre
R, E., N. 1ll12/2021

€ 81.800,00 (OTTANTUNOMILAQOTTOCENTO)

6.7 = Precisarioni

&1 precisa che per la redaziones del preésente elabora-
bte peritale non sono stabi eseguiti i sequenti soger-

tamenti:

%Hon sono state eseguite indagini geclegiche, chi-
miche o fisiche sullfimmokile oggetto i wendi=
=

*Non sono state eseguite werifiche di carattere

statice sull!immokile oggetlto di esecumions;

#&lcn sono &tatl werificazi i gonfini dells pro-

prictd ogogstte di vehidita.

CAPITOLO 7 -

7.1 DESCRIZIONE DEL BENE PER FORMAZIONE BANDO D'ASTA

La proprieta egogefls ‘di esecuzione drmakilizre 'Eonsiste ned
diritti di piena Sreopristd, 4n un appartamente di ciwvile
abifazione sito al pilano primo sSoala 2; 41 una palazzina
condominigle, cenmpostd gz guattre piani, per complessivi 18
sppartamenti & 18 Gdrage.
Lfimmobile & sltuate in una zena residenziale poco distants
dal eentre del paese di Zeguasanbz Terme, dotats di tutte
le ggere di urbarizzazions.
L*immobile completato nell”anne 2011 {(anne di deposite del
gollaude strutiurale) & slato costruito cen struttura por=
ante 4w Cemehfolarmata; I 'solsl seng 10 lateroscemanto &

& - Firnatn U= O FAGLD DONATELLA Exisso Do) ARUBAPED SIP.A. NG CA 3 Serakl 451052 151005 M chBfargBRI0snETes

37

vuoka, 1 bramezzi interni sono dn laterizio forato.

L' appartamente dispons sul lato est di una grande corte
privata completamente regintatae e pavimentata.

L' appartdmerte i compone di un ingresso su sedgiokns chs
affaccia ad Ovest & disicpegra su un eorrideie da cui si
accede @ diossample camere da letto; duz bagni ed un ripg-
stiglio. L'appartamentc dispone di un balcone snl lato
vest & di una corte sul lata Bso, Gli impianti dellfenita
immobhilisare sono tuzti autonomi; il riscaldarento & del ti-=
pocad elementi radianti alimenlati da ealdsis a gas.

song staks risconifabe le zeguenti difformitd urbasistiche
ed edilizie:

a) Modeste difformitd nel Sosificnamentsd = dtmﬁnsionar1gq

CTT Doniztella i Paalo
Erchitetzo
Via Celanmba, 70— Zan Bensdetts del Treornlo.

Firmale Ga: TETA FARRIZIA Emessa Dar CrcD] FIRMA QUALIFICATA PER MCDELLD ATE Serialé: 454082587
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TEibunals £i Azvali Ficero — Pradedingnts di Edecozione Inmshiliare
R.G.E. N. 11272021

mentd delle pareti inbérneg:

Le opere difformi sopra descritits sons sanabili ai sensi
dal DER 381/2001 previo pagamente dells szanzione di Zegge.
La spesa cotipleszive cshe il futuro acguoifrente dovrd soste-
nere per la presentazicne della tratica di sanatoriz edili-
ziay per la wvariawzions catastals; per deil belli; dirittl di
segreberia & sangicrd di legge sazd pari a cirea €.
2 a0

Per maggiori e necessarie informazioni  si rimanda
all' elaborato peritale ed ai relativi allegati, i1l tutto
depositato pressc la competente Cancelleria del Tribunale
di-Ascoli Ficend.

THR2ENDS A Efac OGS 0b0RE el

4

4

Lfdmmekile in oggetbo wizultes lecates oo contrkatho coen de-
carrenza dal CLAO3/2017 pef cuaitrg annd risnovabili per
wlterigri 4 #@nnl dn assenzd dl fisdeita.

TS anita impokiliare oggettes dl wendiba & 0 distinta

» Foaglia 60 Part.729 sub.26 cat. B/3 ¢lasge 3 consistenza 5 wvan' Su-
verficis Catasdtele Tobale BY my Tetile wacluse arver - scomerte 820 my
rendite eurs 206;58 Wis Peelo Buonanici sne glans 1 oscala B ins.

Firrmata DRy OF FADLED DONATELLY Emesso Da: ARUBAPES B.FA, MG GA 5 Serall:

La predetta 1.1 1., risulta intestata catastalmente a:

_____ Rk
) - PIENA BROPRIETAT

FREZZO BASE D'ASTA per i_diritti Piena Proprieta
€ 81.800,00(OTTANTUNOMILAOTTOCENTO/00)

LOTTO 8

Appartamento di civile abitazione
sito in Via Buonamici, n.10 Acgquasanta Terme
Censito al Foglic 60 particella 729 sub 27

CAPITOLO 3 — IDENTIFICAZICHNE E DESCRIZIONE DEL BENE
3.1. Descrizione del bene

La propriata oggetto di egeguzione immobilisare consiste nei

diritti di piena preprietd, in un appartamento di civils

ahitazione site al mdanc prino scala By di une palazzina
123

CTD Daonarella D1 Faslo
rrchitetts
Yia Catonba, 70 = San Benesdetto gel Tronte

Firmnato Da: TETA FARRIZIA Emesso Das Sa D] FIRMA OUALIFICATA FER MODELLD ATE Sariali: 4040825871537 -

=
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Trakungle 45 AgeoTi Pigens - Procedinentd 4i Egecuyiore Immdlyllidzd
R.G.E. W, 112/2021

condominiale, corpossta da guattrzo pilani, per cotiplessivi 18
appartamenti & 18 Carage:

LY ¥pmabile @ sityato in ung zona residedziale poos distante
dal zentro del pesse di Aogueasants Terme, cotato di tutte
le:apare di nrbaniszasicie.

Ltimmobile completato nelllanns 2011 |(anno di deposito del
collauds soirubtterdle] & state costrullbo con sbrutt) aTat
tante 1o Cemento arfmato,. i solal song in latero-cendnto =
le pareti perimetrall scno del tipo in laterizio a cassa
vuota, 1 tramezzi irnberni sone in laterizie forato.

L' atpartamento dispang sul lato est di uns grandes Zorte
privata completamente regintata e pavinmentats.

L’ appartamento si cempene 4i un ingresso su soggierno-
cuclind w ches arffacoiang sulla corte grivats, Dal soggiorng
attraverso un piceolo disimpeyghid gsond distribuice ung came-
ra makbrimoniale 2 un bagno. (Documentazione fotografica
all. 13.8)

3.2. Dati Catastali

Foglioc 60 Part.728 sub.27 cat. 2/2 classe 3 corsisbenza 3 vanci Su-
perficie Catastzle Totale 57 mg Totdls es5-luse aree scoperte 22 miyg
rendita eurs 123,95 ¥ia Paolo Buonamicl sng pdzno 1 scala B oink, La
predetta u.i.u. risulta intestata catastalmente a:

- SIMA TMMOBILIARE SRL Comune di MARTINSICURD (TE) cod. fisc.
01580790671 - PIENA PROPRIETAS

{(Visura e planimetria all. 14.8)
3.3. Confini e superfici

1! inmobile sggette di stima; confina a sud ed a Horxd con
driita immobiliari di proprieta della ¢

ed Owest ced sceli condominials; La superticis softe ripor-
tata, individus le supsrficic esterna lerds comprenziva
delle superficl occupate dai murl esterni & da guelli con-
fingntil con spazl gondominizli = econ llesternc & dal 504
lella superficie occupata dai muri o diviscri di separazio-
e coh altre unitd immobiliari.

o

r

Superficis sppariamenio 57,00 mg
Snperficis Ccoris privats 53, 89 my

3.4 —Spese Condominiali e di manutenzione eventualmente de-
liberate

Lz sotboscritts ha rilghisste all’amministrateors 481 condo-
minio sig. DPi Benedetto Gianluczs, titelare delle studio
Millesimo, 11 ceonsuntive delle spese condominiale dell’anno
2022 per poter dedurre una spesa media dslle unitd immobi-

liari; Lo stesso ha dicghiarate che non sono s:azﬁ-dﬁiinlne
2

CTU Donalella Di Pasle
Erchileton

Wia Galomba, 70— Ban BEnedells del Tronte

Firrnghen e TETA FABRIZIA Emass D= T8 O FIEMA QUALIFICATA PER MODELLD ATE Saralt: 4K4092e5f 8023 /e - Firmato De; [ PADLD DONATELLA Svesso Da: ARUBAPESD B.RA, NGO S Serlam: a5 106218100574 coifacOR003 058 Ted

=
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Tribunale di Ascoli Bizend — Frocsdimentd df Rssousiong Smmobidllare
R.G.E. N. 112/2021

stracrdinarie per ¢li anni a wvenire.

=
conguntive per Llunitd dmmekiliare di ewi al sub
ng 2022 sone state pare ad € 188,31

baralte gpes
Lespese a
A e Iy

3.5 = Situazione manutentiva dell’ immobile

Lfimmekile vigulta esternaments in discrebe sbabe di manu-
tenzione, da una ridegnizione wisiva, € possitile verifica-
re la pressnza <i alsune macchie superficiasli dovuts ad
unmiditid e picoéls =gre in pul & avvenuto i1l distzceco di
porzicni di intensco. Internamentes 1 locali condeomiriall e
ler abitaziene risultans possedere un livelle d4i finituze
medle, ed con grade manutentive buens, considerande 1%anno
di cestruziocne. Gli appartamenti ed. 1 box, dggetts di ese-
cuzione inmobiliare, ristltaneg tiattl coccuapati da inguilini
ed anchs per guesto mantenuti ad un buss livelle igienico-
sanifErig,

3.6 Difformita’

In secuitec 4l pornfronte fra gl wlaboralti grafici aliegati
agli attl auterizzatizi @ lo stato g€l luoyhi; - gond staks
risgontrate: le ssgmentl diffezmitad urBanistiche ed adilis
ZiE.

Zano StAarte risconzrate le seguenti difformitid urbdnistichs
ed ediligie:

a) Modeste difformitd nel posiricnamenbo e dimernsionaments
elle parebi Inbterne;

Le: opors difformi sopra descritte sono sarnabili al sensi
del DPE 3R0/2001 prewio pagamento della sanzione di lsgge.
L spesa complessiva ghe il fulurg acgulirentbe dovra soste-
niere ger La presantazicne della prabica di sanstoris edili-
pid; TEF la wariazione catastale; per del bolli. divrttl i
segreteria e sanzienl di leggs sarza pari & woclirea &l
2.000,c0

CAPITOLO 4 — STATO DI POSSESSO

4.1 - Stato di possesso

In merite al poszsesss della propriets in esame si rilferisce

SUANTS Segue !

&1 fine-di werificare 1fegistenza di eofitrfatti &1 affitis ©

di gomodate riguardsnti le unita. Imwobiliarl sggette di

egecnzione, il Ceosiode Giudiziarig Dett. Romelo Baroni ha

ingltrata apgosita dstanza all’hgsnzia delle Entrate di

Ascoll Piesno,

Per llunitd immobiliare in oggette risulbts registrato un
127

CTH onatella 23 Paclg
Archibetto
A Celankd, 79 - S5&n Bangdetts del TFonto

Elfrdte Da- TETA FABRIZIA Erpada Da DA DI ElRMA QUALIFICATA PER MODELL O ATE Seiali: 48409255 Fo3 e - Firmato Da: DI RADLD NOMATELLA Evesen Da: ARUBAREC SFA. NG GA 3 Suriali 451052151005 F4chbfangt 030000 fed
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Frabiomales di Aszoli Moeeno - Procediménts di Fsecuzisne Infdbilizrs
R.E.E, N. 112/2021

gortratbo di logazions ofn la 2ignord Stajcies Slavica rata
it Berbla Canacgal 41 05.06.1958, La Locagione ha una durza-
btz di 4 anni

Ton decorrenza dal 01/,08/2021 zinngvabili pear dlberisri 4
ahn: It assenza di disdesttsa.

2161006 T4 cbBfachB0B0EbGTEE

5

fall.l5.8 contraztto di lecazione)

CAPITOLO 5 - VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

- Vincoli ed oneri di natura condominiale:

Won wisultane wingolil Craescritti oneri di natiurs condomi-
nigle;

- Domande Giudizialil ed altre trascrizioni:

21 rimanda alla Certificabte Hotarile allegatc alla presents
procedura escontiva ed al successive elence delle isgrizio-
Hi & trascrifzicnl gravanti splle #.i.u. cggetto di Baescu-
Einhe

= Winecoli artistici, storieci, di inalienabilita o indivisi-
bilita

In base &) Certifizabe Noktarile 2llegato alls presente pio-
cedura eseebidar ad. alde doecumentbezlions Ternita: daglys o=
Fied pubbliei & citabka nel presents elabtrats

= MNon riszlhane vincoll artistici © 5torici;

- ‘Mon Flsuitand wineali 4 ipaliensdkiliti-e indivisihilita:

st Do DI PACILD TIONATELLA Emessn Da ARUBNPEC 5.HA: NGICA 3 Seriahf 4510

P

-~ Esistenza di diritti demaniali ({diritti di superficie o
servitd pubbliche) o di usi civiei

In base al Certificate Netarile allegato alla prasente pro-
cedura ezecutiva, ed azlla decumentazione fermita dagli ul-
figl pobbligl e gfitalka nel presente slaborale

- Mot risulbtane dirittl denmaniali o 2 usi civiei;

- Atti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura
In bhase al CTertificate Notarile allecgato dlla presenhe pro-
pedira esecutive, ed alls documentazione fornita dagli uf-
ftigl puabklici e ocitata nel pressnte slancrato

= Men risultarno atti d1 gsservivento urbanisticl & cessionl
a1 cubatures;

5.2 - WVincoli ed oneri che saranno cancellati o regolariz-
zati al momento della wendita a cura della procedura ed a
spese dell’acquirente.
T.ev sgrivente, alla luce dellz documenbezione aoguisita
praesse la competeante canesllaris in particolares la certifi-
cazriong netarile 4 Firma g2l Wntalis Dotlb. Giuylia Mezsina
Vitrang Motaic in Corleons del 932.01.2022, richiama le ipo-
teche = 1 winecoli pregivdizievalil slencati nells documenta-
o 178
- OTU Doratella Di Pacle - a
Rzochitetro

Via @onlambs, 70 = 54 Betiedeatis del Tronts
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Ziong appesa citata. Esisteone Tréscrizione e lscrizioni che
davrannd essere cancellate a spess dellfacguizente cob un
costo previste pari e Euro 2.000,00 eireca; corprensivo del
diritt: & delles spese tecniche, 51 elencanc di séciuita 1le
tragcrizioni & iscrizionil gravanti sulle u.i.u. oggetis di

csefusions:
CAPITOLC 6 - STIMA DELL' IMMORILE

6.1 -~ determinazione valore di mercato

Scopo dellia stima & la delberminaziorne del pin probabile va-
lore di mercate da sbitibuire agli irmebill in precedezza
deserittl;, olee lMindiwiduazieons di guell’ imposts che
avrepbs ld magglore probabilitd di zegrars il punto
dfincentro tra la domandz & lTofferts, in una libera gon-
Lrattaziene tra vna plurslizd 4. cperatori sconamici.

Sono state partarnto essguite tulte guelle indagini prelimi-
oarl atte allindividuazionsg del caratteri preminsnti el
béene In argoments, Fabtbori che 1fusuales metgdologia estima-
tivae sucle definive come caratteristiche intrinseche e
estrinzseche .

Dallfanalisi metodoliogica di gueste caretterigtiche, che
dislirguone nettamernte 11 Bene nggette di walutazicne »i-
spefto agli aliri, =i pud pervenire al suc pid probanils
walore di mercato. ' '

Il pit probakile valore di mercafta ati-ibuikile
allfimmabile in Esams, 1n possessuy i destinazicre residen=-
wiale, & state individuato con una metodolegia direlbta hba-
sata sulla conparazions & attuabs attraverso crocedimsnti
sintstici. In particelare & stdto ut-lizzate il metodo con-
parativo derivato dal Market Conparison Approsch (MCA) .
LfHMEA & an procedimenbo comparative pluripararetrico fonda-
Lo gul | "agsunte ghe 1l prezeg di un iminobile pud essexs
considerate come la somma di una serie finita &1 prezzi
componenti, ciascune collegate a una specifica caratteri-
stica apprezzsata dal mercato.

In particolars, le garatierigiiche considerate Dossong as-
gers suddivise nel segueEnti tipi:

. guantitative - poiché la lore entitsd & stata mi-
sUrata seconde Ura scala cardinagle continua o 4i-
sereta, medidnte una specifice unitd di misora
corrente (metri guadril, psrceerlbuals, mimero,
[=Tnt s -

. gualitative arghinabili — guands la lors entitd &
stata apprezzata per gradl secondo una scila cdr-
dinale disdéréta, mediante appositi nomenclaktori
{ad esempior scadente — normzle - wtbime);

® gualitative non ordinzbkili —Tguands s1i & determi-
Hata: la Toro entitd artraverss una variabils di-
cotonica bad essmplic: presents non presante) |
1E8

T Feanabells Ei Faolo
Architetto
Ve Colomba, 10 = San Beredetto del Tronis
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Ifentitd 2on cul una caratterisbica & Dresents

nellf inmeibile (fel Cass 4l cardbteristica q‘ ntitativa);
ovvers il grado con i1l guale esss & posseduta (nel caso di
garatteristicas gualitativa), determinpg *snbita del prezzo
components corrizpondsnte poichée guest’ultime & legato allia
guantita o al qtadc-della reiativa caratteristiza dal oo-
siddetto “prezze marginale”. Tale prezzo ssprime per gefi-
nlzions la srariazieng de=l prﬂﬁko totals al wariare della
caratteristica stezsa,

Per la maqq‘OV parte delle carstteristiche gualitative,; =i
e procedute alla cestruzicne di uss scela di merito, rap-
preseftativa degli apprezzanmenti differenziali ragistrati
sul mercato immobiliare locale. Detta scala dssocia un pun-
teggio (guantita) =i suddettl apprezzamenti; abtravesss 11
gquale sl sffettua 1 gonfronbe Lts I immobile 3+ abtimz
(eubject) e gli irmebili di confronto fcompardbié) .
Partanto, ai fini della suddests comparazicne, da un lato
=i ha i1l subject, del guale seno note le sazatlbsristiche
magglormente influsnti sonl prezzo, e ddll’altrs un campicons
omogeres e aignificative costitunito qal comparable, dei
giall deveho essere neti 11 prezzo, l'epoca di compravendi-
Ta e l& medesime carazteristichs prese in oconsiderazions
et il sobijsgk.

6.2 Costituzione del campione

21 fine di Sostituize 21 campliong necessarin
alltappiicerione del gescritto metodo di sbims; &1 & guindi
essguita un’incagine di mercato che ha rilguardato le =se-
guenti compravencite di unitd immokiliari ad usg residen—
zizle situate nel Comuns di Aognasantd Terme:

=Comparable a

Atto di cempravendita Totalo Calvellil del 05/03/2023 ram.,
1049778,
Indivizen: Lowalita Paggese 1 241/b
Dati Catastali: woglio 60, particella 746, sub.
Superficie catastals {(OPR 128/92): mag 56
Frezzo dichiarate: € B5.000

wComparable b

i
B

Atte di compravendita noteio Stefani del 23/02/72022 rep.

2451/1780

Indirizza: ¥ia San Giacomo

Datil Catastali: Feglic 582, o

Superiicie catastale (DER 13

BPrezeon dichiaratss: € BE. @00
=*Comparable ¢

artiesllse 45, =sub. %
BA98) ¢ mg 85

Btfo di compravendita notalo ZParlamenti del 20/13/2021 rep.
LETFEL803E,

Firmale Dot TETA FARRIZIA Emesso Da: CA DI FIRMA QUALIFICATA PER MODELLD ATE Serlai AB408FSETEATE - Firmals D01 FADLT DOMATELLA Emesss Da: ARUBAPEC &P A NG OA 5 Seraim 4510571 ETN0ST e M B e AR0EANEEET el
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I Donatella Di Pasla
Erchitetto
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Indivizeg: Lowalitid Paggese n. 18%/7¢0
Datl Sarastali: Faglin B0, particellas 728, sik. 31
Buperficie catastale (PR 13B/98) : mag 89

Gz

6.3 Caratteristiche di confronto

T gatl tecnico-sconomici racooltl per 1]l subject & per i
gaomparable sopra indicati soneg statl inseriti in una appe-
gita scheda di rispilogs allegata (tabella riepilogativa
dati); deve: sono riporzate le principali cazattsristiche
estrinseche ed intringeche apprezzate dal mercato ai fini
della formazione del prazzo,

Tali caratteristiche sono di seguite sintet!camerte de-
goritbe:

- COHNATSTREHZA RAGOUAGLIATA: per 11 dabko dellz con-
gistenza &i utilimza la superficie commerciale
ragguagliata, calcolata ai  senzi del D.2.E.
138/38;

0 LOCATLIZEAZIONE DI DEITAGLIO: fa rifsrimen=c
allfubicazicghe @ell’ immabile: tenends conto del
livells di ‘setvizi o di urbernizzazions della zo-
na, nonché della pressnye nellfinternc di sizua-

zignit di degrado o 41 Ficereatermza ambienkbale.

Per tale caratteristica s definisceone 1 seguenti nomencla-

by o [ A
— degracata = ]
— narrals: = 2
— ¥loercaka = 7

. TITOLOGIA BRCEITETTONICA: fa rifﬂriman;o alla fTi-
pologia e alle waratteristiche architéttoniches
gdellfimmohile,

Per talescaratberisticac sl delflinisconc 1 ssgusntl
momenclatoris

— soonomica =
= givile = 3
algnorile = 3

L SETETS MAMUTENTIVG. D LL’UNTTﬁ IMMOELIT EERF - £a: pi-
ferimento alle skato 4l conssrvazione e manubten—

ziagne dall unita ‘mmobiliare considerata, an-
131

- CT Zonalella Ui Pasls -
EArohibetio
Via Sulsmbay 70 — San Bensdetts 48l Tednts
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tenziohi.

Per: tale caratteristica 31 definiscenc 1 segasani
nomenclatoris

~ Fmoadante == i
— normale = 2
—~ abtimo = 3

- LIVELLD DI BIANC: fa riferiments alla differente
appetibilits wommercizle che 1l mercato locals
preseata wel gomirortl il immeblli dmseriti med
diversi Lliwvelld @i plane; Cenends donto dells
presenza o mena del’ ippianta ascensore nel fab-
bricalao.

Per tale wparstterigtica si defislscono I ssgusnti

nomenolateri, worn MuY pardi al livells @ve risalta
ubivata lfunits immehiliare considerata.

Anrensors
= -  E
Fian - ]
| ‘con l:enza
= L = e g | = |
Gomintarratso C g
l'efira 3 a
Hialzatao b 3
Primo & £
i |
|Feodndo 7 3
b : . . i L |
ARTErmedis fn® del pisng Thorl terra psr immohilio senza 5 i
LaEEEAEoTE) ¢ i
uleima (6% del piana fuorcl terrs per immobiii sensa 5 a
| = " - 3, - i —
lasoensores) f
attice fndel plans fuerd teria peEr imwobili senzs 13 12 |
ascensore) il

@ ORIENTAMENTD PREVALENTRE: fa riferimrenta
all’grientarento prevalente dellfunita immohiliz-
ve oinsiderats.

Fer tale caratteristicd si definiscons i seguenlbl nomercla-
Eari:
- Naoxd =

N =

— Mard-Est / Nerd-Ovest =

— Eat / Owvest =

Y,

COTT Donatelld Of Pacdla
2rchitatic
Vi Colsmbe; 70 = San Bapegef=g del T=ants
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Sud-Est ./ Sud-Owest = 4
= Bua = 5

e  QUALTTA DELLFAFFACCIO PREVAIENTE: fa rifesimeqto
ails gualits dell affactin previlenks dellfunits
immoblliare, determinats ¢alla vresenza di condi-
zioni di lamitaziere della weduta o, al gontre-
rigy di particolare paagramicita.

Per tale earalteristica i definiscong i ssgusnti
mamenclacori;

~ acadente = ]
= ermale = 2

- i ] F.
— gl pregio = 2

s  QUALTTA DISTRIBUTIVA: fa rifecimento al diverso
grado di appetibilita ceommercizle che ovossisdono
gli immabill in relazicne alla migliore o pegglo-
te distribuzicne interna dei laocall, :anche in we-
lagigne Hlli*gltezza internd e 3lla presenza di

Spazi estarnd &4 Lso gsclusisro.

Per tele catatteristica si definisgsceons i seguenti nemencla-

EEET
— scadente =
— normala = 2
— ettima = 3
L] MUMERD BAGNL: walerizza la presenza di una mag-

glere dotarzicne ded servizd iglenici:

h

Betr tale caratteristica si defirniscone i seguenti
nomenolatori;
% 7 - I

B = 2
. % = 3

Dal punte di vistas cperative sl procede all’analisi dei da-
ti precedentemente raccelti; la cul elsbeorazione & eésplici-
tata attraverso la cowpilazione di apposite tabelle.

LY Denstella 01 Banla
Archifattno
Vie ColemiBoy 70 - Zan Beanedelbto del Troonts
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6.4 Tabella dei dati

selezicnabe un campione di dati sufficiente, a gussto punto
& possgibile procedere alla waliutazlone del subjeck attra-
yerso il confronte def comparsble con 17 immchile in sbima.
Operativamente, individuate le caratteristiche ritenute pin
influenti =sulla fwrPd/leF del prezso & describte al prece-
derite paragrafo, vieng gompilata la tabella gei dati, sia
per gli immopili di confredte, sia per 1" immobile in stims.
Per ciascus immchile e per agnl caratieristica si inseri-
SOE
§ el casc di farattaristiva guactitativ
re aurerlico che eaprime la guantitd d
ratteristics possedota dall’immobkile
ga.: la consistenza della superfic JL],
¥ el gaso fiocarstteriaties wualitativa, 11 opon-
teggio asscciato al nomenclalore che eznrime 11
gradeo son 1l guale la caralbueristica & possaduts
dall®immebile {(ad es.: per la logalizzazicne di
dettaglic, il puntedoly sssocizto al corrispon-
derite homenclatoze é: degradats = I, normale = 2;
rigercata = 3.
fegsite dellana’isl eseguita & esplicitate nell’allegsto
{tame;ia ded datd) .
6.5 Tabella dei prezzi marginali

va, il wvalo-
q n1l¢ oE—

Considerands [Minbterc campicne selezionaby, per quantifica-
re I pragzi marginali delle gingale caralteristiche &5i fa
el fesimaniar

= al prezzo unitario mMinimo (Pewi-) nel caso della consistenza ragguagliata,

L] alla consistenza del subyect (87) per lo stato manutentivo,
" al prezzo complessivo del singolo comparable (Pei) per le altre caratleri-
sliche,

Ity particela Are, il prezzo marginale & stabe detsrminats ap-
plicands a tali wesi 1 coefficienti K’{rappﬂr11 frercanta1a
costi unitari e toeffitcienti) come esplicitate nella tabel-
ia Jdei prézzi ma rginai allegata,

ICATA PER MODELLD ATE Serui#: 404002e5fB7H0A7E < Firmsto DE; O FADLD DONATELLA Frvipsse Do ARUBAPED SP.A. NG TA 3 Sarial 451052161005 /4 chi¥tachE0S SHETSE

TaFABRIEA Emaasn Tl CA D1 FIRMA CLALIT

6.6 Tabella di walutazione e sintesi walutatiwva

La takella di walutadions & gquslls deowve zi effsttuanc
i zalepli che permettonc di opsrdare il sonfronto, ca-
ratteristica per caratteristica, tra clascun comsa-

raple & 11 subkiesct.

Sl krabtd it pratica di corfeggere 11 prezzs del com-
5 = 3 ;

parable suspanendes ‘the cissénns Caratzeristica possa

134

2T DanatelZa O Paglso
Armhilel Lo

Vid Solombo, 78 = 3a8 BensdetEs del Tradata

|
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o BaOUA0ERE e

varigze [Fing ad assumere 12 steasa guantiti (g 1o

a
steEssd punteggic) chie pogsiede 11 Hubiject.

Blla fine del processo sl avea il pregze corretto del
comparabhle, una welia assunte tutkte le medesime da-

ratteristiche del subijesz.

I prezzi corretbti di ciascun comparable, cone sopra
detsrminati, eostitulsconc altrettanti prohabili wa=
lori dell’immesile in stima & periante su tali prezzi
2 lecite sffettuare la sinlbesl walutative mediante la
semplice media aritmetica, da eul sl sttiens 11 wi-

gercabo valere dell/inmmebile cggette di walutagione:

Per werificare 1fattendikiliza del wvalore coasi otte-
hito, viene accertato che neéssun pregzo correttc st
discosti oltre una certa percentbuale {individuata me-—
diarte 1lfapplicazicne di un coefficiente adottato e
ritenute appropriate in relazione alla tipolegias di
stima = natura del Denes) dalia media déi prezzi cSor-

rethi .

< Firpata e 0 PADLD DOMATELEA Emipsea D ARUBAPEG 5P A NG A 3 Seral: 4510621810087

I waleri def comparabls ths sofedond tile ales di

[l

costamsnTo sandg senlirad da8) falesio del walore fins-

1

i

Sulla hases di cuanto esposto, si compila la tabells

il walubazione allegata.

Kella tabella sottestante si riportang 1 walorl deglsz

appartamenti oggette di valutazrione.

{all. 16 calcoli per singola unita)

| p=
L
o

& Domatella BEI BPaals
Architatbo
Via Colombio, T3 — Sarn Beredebbs ssl Tesnto
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daticatastali |  valutazione |
e |
1.062 16.1
1.034 | 16.2
1.045 16.3
1.099 16.4
1.091 16.5
1.235 16.6
1.045 | 16.7
1.052 16.8
1.045 16.9
1.089 | 1s.10
1.129 | 16.11
1.087 | 16.12
1.187 | 16.13
1.284 | 16.14
1.184 | 16.15

lotto

foglio | particella |sub

60 729
60 729
60 729
60 729
60 729
60 729
60 729
60 729
60 729
60 729
60 | 729
60 729
60 729
60 729
60 729

WD (00 |=d [ || B | | R |

=
]

i
e

s
%)

Ll

- Firmaio Dar DI PACLD DONATELLA Ereaso e ARUBAPED 5P NG AT Sediali: 45105216 10057 chBfaciDoinsbhias

ey
I

-
L

Per guante riguarda 11 walore di mercats delle auio-
rirmsss, sentite le Egenzie Immobilisri ed i techici
liberi profassionistl che operans nel sSettore; 51 &
rilavalbo che la prassi di mercato comume & guells di
attribuire alle autorimesse un valere unitario pari

al 50% del walere dellfunitid abitativa,

Dalls tabella sowvrastante si evirnee che 3l walors me-
dic unitario gella porsions residenziale € pari a
circa €/mg 1.110, si ritiene pertante eque un walore
unitaris da attribuire alle aatorimesse pari ad €fmg
Bes,

Ella luge di guants 2sposte nelld sottostanze tahells
verngona riportati i wvalori delle autorifiesse oggetto
di walutazisne.

135
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daticatastali |  valutazione
ST : - | valunit
€/mgq
555
555
555
555
555
555
555
555
555
555
555

lotto|

foglio |particella |sub|

16 | 60 729
17 | 60 729
18 | 60 729
19 | 60 729
20 | 60 729
21 | 60 729 |18
22 | 60 729 |19
23 | 60 729 |20
24 | 60 729 |21
5 | s0 | 729 |23
26 | 60 729 |24

ooy || |W

211a walutazions sopra ricavata vengono applizati 4
secguentl abbattimenti forfelbariz

a} avbattimento in relaziene all’assenza dellz garan-
Zia per vizl & servitl gococulte e la pventualli spese

condominiali insolube: 51 decurterd il 5% del totale;

IZATA PER MOCDELLOATE Seralf 4Ha082e5 8703 7e - Firmaln B2 DI PAZLO DONATEL DA Emessn Dy ARUBAPED 5.PA, NG CA T Seriak: 451052 151005 7 chBfacasngInnpEres

Firmale D TETA FARRIZIA Emessu Dot CA Dl FIRMA QUALL

Bl abbattimento pet lo stato d'use e manutenzione
dell*immobile: considerate ghe le diversa caratteri-
stiche del beni presi a parametrc 2cng gid state con-
sidevate mella Sopra indigata wvalitazieond del pid
prokabile wvalere di mercata, non 5i applicheriz alcuna

decurtazicne:;
<) abbattimento per lo state di possessao:

viste guento soora esposto in merits alle stats di

GTL Epabeiis D Faalg
Architettn
Vi Columbay 70 - Zai SensaeTne dal TrEarto
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pogsesso, gli immokili risultano loeati & pertanto si

applicherd: una Flduzicre del 5% del totale;

d pef altri cners & pesir nof avendo FiscohtrIste al-
Tri oneri @ pesi mon 31 applichera alcung dscurtazic-
e

Il totale degli abbattimenti forfetrari & quindi pari
al 10,0 %

‘®lla luge dl cuanto esposto nella sottestante tabells
vengons ripegrteti 1 wvaloel @l tutti gli Immobili go-

gabbo di walutazicne.

RMODELLOEATE Serialt; 48400708HTETe - Firealy D 0 PACLO DONATELLA Ermasst Da ARLBAPED S.P.A - NG TA3 Sotiall: 4510521 B 10057 LebiffacaB0aa0shaTek

TA FABRIZIA Emcsso Da ©A D FIRMA GUALIFICATA P

138

TN Hafatelia DF Pogla
Arnitenng
Via Oolombo, T - San BenedsElls del Trento

Firrrade Da; T

=
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Trimnnale di Ascelli Pigenc - Procedimenbo 3r Essguzione Inmebiligss
g WL 112209

Lfanalisi effettuste ha permesso di ricavare il piu’ proba-
bile walere di mercato della singola unitd immobiliare in
oooetto che & risultate pari ad

€ 59.945 (Euro CINQUANTANOVEMILANOVECENTOQUARANTECINQUE/00)
Alla walutazicne sopra ricavald vengond applicabil glil seabk-
battimenti forfertaris

VALORE DEL RBRENE OGGETTO DI STIMA

i
i daticatestali | = walgtazione = £
oot F o 4o be s ] %
~ | foglio [particella } sub | valore |abbattimentoj VIOrS 3
S e . ap b e | finsle Jarrc §
1 60 729 9 |83.872 10% 75.485 2
2 60 729 10 | 66.155 10% 59.540 @
3 60 729 11 | 90.944 10% 81.850 g
4 60 729 13 | 71.457 10% 64.311 >
5 60 729 14 | 97.129 10% 87.416 @
6 60 729 16 | 80.275 10% 72.248 g
7 60 | 729 | 26 |90.944 10% 81.850 2
8 60 729 27 | 59.945 10% 53.951 3
9 60 729 28 | 90.944 |  10% 81,850 7
10 60 729 25 | 98.010 10% 83.209 b
o
11 60 729 30 | 64.372 10% 57.935 2]
12 | 60 729 31 | 98.887 10% 88.998 3
13 60 729 32 |106.830 10% 96.147 =
14 60 729 33 | 73.207 10% 65.886 g
15 60 729 34 |107.714 10% 96.943 =
16 | 60 729 3 | 13.875 10% 12.488 o
| 17 | 60 729 4 | 11655 10% | 10.490 E
18 60 729 5 |12.765 10% | 11.489 3
19 60 729 6 | 12.765 10% 11.489 &
20 60 729 8 | 12.765 10% 11.489 E
21 60 729 18 | 12.210 10% 10,989 g
22 60 729 19 | 11.655 10% 10.490 i
23 60 729 20 | 13.875 10% 12.488 g'
24 60 729 21 | 11.655 10% 10,490 =
25 60 729 23 | 12.210 10% 10.989 i
26 | 60 | 729 24 |12765| 10% 11.489 g
o
2
3
E
a
=
g
f
5
.E
5.
'I%-.-
B 135 &
OTl Donatella Di Paole §
Erohitetss E

Fig Solamba; 70 Sam Beredermeoded, Tronto

S
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Trifonaele df tseali Bioens = Procediments di Eseousions Immeobiliarce
B.G.E. W. 1i2/2021

€ 59,9845,00 - 10% = ARROTONDATO

€ 54.000,00 (CINQUANTAQUATTROMILA/QO)

6.7 - Precigazioni

81 pregisa ¢ne per la redaziene del pregente slabora-
to peritale mon sono statl eseguibti 4 seguenti accer-

tamenti:

wNon sono state esegulte indagini gecleogiche; chi-
miche o fisiche sull’immebile odgetio di wendi-
Ea-:

#Mon scnce state eseguibe werifiche di caratters

staticd sull7immebile ogoetto di ezacuzione;

%Noh Bono stati werificati 1 confinl della pro-

priets ogdetito di wvendita.

CAPITOLO 7 -

7.1 DESCRIZIONE DEL BENE PER FORMAZIONE BANDO DfASTA

La proprietd dggette di esecuziéne iamobiliare congiste nei
dirstti 4l pleng provrieta, 1in un appartanentp di givils
abitaeione sibe &l plano primo scals B, di una palazzina
condominiale, composta da gnattre planil, per complessivi L
sppartamentl ¢ 18 Garage.

Lidmmoldile & gituate in una 2oia residenziale poco @istatite
dal zentro del paese i Avguasanta Terme; debabs di tutte
l& gpere di nrbanizzazione.

Lhimfaoblle completato nellfanna 2011 (anno di depositg del
collawds strutturalse) & stato costruite zen struttura por-
tankte in Cemento srmato; 1 selal sconoe in latero-cemsnto 2
le pareti perimetrali sonpg del bipe in laterivip 3 gasgs
vhacta, 1 trameézei ihkernl sono in laterizic forato.
L'appartamente dispong sul late est di una grande coxte
arivata completamente zecintabts e pavimentata.

L' appertameditc si compohne di zn frgressp su soggigrng-
cuzins a che affacciang sulla cerzis privata. Lal soggiozno
actraverso un plecelo disimpsogne sano distribuite una came-
r& matrimoniale & un bagng., Gli implanti el lfunitci Imeosi-
liare gono tuttl autonomi, i1 viscaldamernts & del Lipo ad
elementi radianti alimehtali da czldala 2 gas.

Seno state riscontrate .le seguenti difformita urbanistichs
cd ediligies

In seguite al cenfronto fra gli elaborati grafici allegati
agli atti autorizzativi e l& stato dei luoghil, seno Sta_14ﬂ

oo Banalbel a Da Paslo
Architelblbo
Via Colombo, T0 — San Benedello del Tronto

Firmate Da- TETA FABRIZIA Emiessn Da: GA 51 FIRMA OUALIFICATA PER MODELLD ATE Seral#; 45405205HT19578 - Firmato U8 DI PACLD DONATELLA Emesso D ARUBAPED S P4 NG DA Serisif 4510521 6100574 chBfacta00 20506 Tel
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Triounale di Asco ! Pigeans - Procedimente di Esssuziense Immchiliazs
BR.G.E:. N. 112/2021

tie Fisdohtrate 18 segusdbi difformifd prBanistiche 24 edi-
lizdie: _
al Modeste difformitéd nel posizichamento & dimensicnamente
delle parefl inTerne;
wpere difformi sopri descritte scro sanabili al zensi
DER 280/7091 previo pagamento della sanzgicne di _egge.
pesa complessiva che 1l future asguirents dovra sostes
¥ la pressntazione della pratiee di sanatoria edili-
r la variazione catagtale, per dei bplli, diritti di
segreteria e sanziani di  leggs sard pari a cirde £,
?..IN:-]C';LF.:
Per maggicri e necessarie informazioni si rimanda
all"elaborato peritale ed ai relatiwvi allegati, il tutte
depositato pressc la cempestente Caneelleria del Tribuzale
di Rspoli Figeno.
Lririmeakhile 1f ooggebbe risults loeats dn fontratts con de-
correnza dal 01/98/2021 per epatbrs anni rivnovabili wer
Literiori 4 oannit in sssenza di gdiadeiba,

Lfunitd immobilizre Sggetbte di vendita & 2 disbinta
all*Agenzia delle Entrate di Zsceli Piceno come ssgud:
Cazasto Faboricazi del Comune di fcguasanta Terme:

Foglid 60 Part.729 sub.27 cat. a7 élagwe § oongistenza 3 vard G-

parficie Calastele Totale 57 rg Tokals sscliuge dree scepests 22 mg

rendita anra 123:94% YWia Raoio Bugnamiol sogs odams 1 sesele B inke La

predetta u.iu. risulta intestata catastalmente a;

= ! cod, fisc.
_______ - PIENA BEROPRIETAS

FREZEZO BASE D'ASTA per i diritti Piena Proprieta
€ 54.000,00 (CINQUANTRAQUATTROMILA/00)

LOTTO 9

Appartamento di civile abitazione
sito in Via Buonamici, n.l1l0 Acquasanta Terme
Censito al Foglio 60 partzcella 729 sub 28

CAPITOLO 3 - IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIOHE DEL BENE

3.1. Descrizione del bene

La'pruprietﬁ oggatte dil esecurions immokilisre consiste nel
diritbi 4i piena proprieta, in un appartaments di civile
shitarione sitg al oplane primg scala B, di ang palazzing

CTT EBonetella i Paclo
Arochitetta
Wia Oolombe; 10 - Fan Benedetto del Tronto

Cirrnato Da: TETA FABSIZIA Firsssr e A O FIRMA CUALIFICATA PER MODELLD NTE Serisi 4840025877037 < Firmate Do- 1O PADLD DONATELLA Emesso Da: ARUBAPED &P A MG CA 3 Serialif 4510521610057 4cbIfac B0 F2050E Teh

=

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



m

wibomale gl Rmenli Biceno - Brocedimente di Esecuzisns Immcbddiare
R.G.E. WN. 11272021

cofddeminiale, corwbostd da guatsro glani, per domplezsizsi 18
appartamerbi & 18 Gardags.

Lfdmespile & sitpazo in una zona resliceriziale pogo distante
dal ecentro dsl passs di Roguasanta Terme, dotato di tubtte
le ¢pere di urkbanizzZazione.

Lfimmopile completatce nell’zsnno 2011 {anno di depésito del
sollaude strutturales) & state costruito con struttura por-
tante in Cemsnto armato, 1 snlal sono in laters-cemento s
Ie pareti perimetzall gong del Tipo In lsterizip a casde
ucta, i btramerzsi interr]l sovo in lazerizio forato.
Ltappartamente dispons anl fato est di una grande cort
privats conpletaments rocintata & savimanbata.

L' appartamente si compene di un ingresso su sogglorno che
affaccia ad Ovest e disimpegrna su un corridole da cui si
azeede a dus arple gamere da letts, dus bagni ed un ripo-
stiglic., I"appartamento dispone di un baleons sul lato
Swest & di unfamgia corte sul lato Est (Documentazione fo-
tegrafica all. 13.89)

3.2. Dati Catastali

s Foglic 60 Part.728 sub.2B cab.: cat. Af2 elasse 3 consistenza 5 wva-
nl CSuperiioier Satastale Tobals BT mg Totale escluose gres soopeste
B3 ma  eendiba epro 205,58 Via Facle Bushamici sne planc..2 .ggala 3
s 3
La predetta u.i.u. #isulta_intestata catastalmente a:

- 5IMBE TMMOBILIARE SRL Comune di MARTINSICURGO (TE) cod. fisc.
01580780671 - FPIENA PROPRIETA’

(Visura e planimetria all. 14.8)

3.3. Confini e superfici

Liimmobile oggetbo di stima, sonfina a sud son edificio in
adereiiya gd & Horsd cop uniitd fnmobiliari i propriets della

= e o srala condeominidler La sSuperfi-
rie actto riportata, Iindividea la superficie esterna lozda
oomprensiva dells superfizsl ocooupsbe dail muri esterni = da
gualli confinanti ceon spazri congominiall e gen liesterng @
dal 50% della supsrficie acgcupata dal muri o diwvisori di
separazione con altre unitd immokiliari.

SOMODELLOATE Sernt aB4000es B ri0sde - Frmato Da: DF PACLD DONATELLA Friwssn Bal ARUBAPED S.PA NG LA 2 Serialf 4510521610057 4chBfac3s002 05 0ETEk

Suparficie apparkbamenbo BT, G g
S;pdrficie corte prisata 2.8 mg
Superfioie balecne T mig

3_4 —Spese Condominiali e di manutenzione eventualmente de-
liberate

La sottoscerists Ha sichieste zlllammisistrators del oondo-
ninio sig. Di Benedetle Gianluga, Tipoldare delle studic
Millesima, RIS consintive: delles Spe gondominiale

'vl i}

Eya

ETH Donatella DI Raulo
mechrbekto
Via Colombo, 0 - Zan Benedetto del Tronto

Firmata Da: TETA FARRIZLA Emssso Oz CA D] FIRMA QUALITICATA P
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Tripvtrale 41 Asscld Filieoaos — Prooodimente df Basouzierme Irmmobiliare
R.G.E. N. 112/2021

Hellranne 2022 ber poter dedubre una Soesd media delle ani-
& dimmokbrliari; Lo stEdss ha dighigrebo ghe pon dong. state
delikerate spese straordinatie per gli anni a wenire.

Lg gpese a consuntive per l'unita immobiliare «i cui al sub
28 prr lhanoo 2022 seno stats pare adh € 235,74,

3.5 — Bituarzrione manutentiva dell immobile

LMmmahite risultd Esternamentes in disdreto stibe df mara-
Tenzianse, da una ricognizione wisiwva, & possibile wverifica-
re la presenza di aloune macchis superfieliseli dowote ad
umidikd & piceole ‘Zome in eul & awvenuts 11 distacog di
porzioni di intenaco. Internameste I localil condominiali &
le abitaszione risultang posseders un livello di finlture
medie, ed ceon gradoe manvbtentive buone; considerande 1l%anno
di costruzicze. Gli appartamerti ed 1 bBox, dggetts dd e5e-
cuzione immohbiliare, raisultand tutti ocsipati da Irnanilini
ed anche per gquesto mantenuli ad un kucn livells fgienico-
safitario.

3.6 Difformitsa’'urbanistiche

In seguizo al confronto Fra gli éléberatl grefici allegati
agll abti auterizsetisi’ ¢ Lo sbabe del daoghiy sono: stabe
rigcontrate 1o segusnti difformitbd Urbanisliche &d edili-
714 .

Scno shalbe riscentrate le seguenti difformitd urbanlisbiche
ed edilizie:

ay Meodests differmita nel posivionamente e dimenaionamento
delle parcti interrna;

Le opere difformi sopre descritte sonp sananili ail seansi
da]l DPR 380/200]1 previc pagarento della sanzione di legge.
Lia apezad complessive che 11 [ubturo scguirente dovra sosze-
tere per la prasentazions della pratica 4 sanalorle edili-
ziay per la variazlione catastale; per dei belliy diritti di
segreteria & sganzieni di  legge sara pari a cires €.
2. 000,00

CAPITOLO 4 - STATO DI POSSESSO

4.1 - Stato di possessg

In merito al posscssce della proprietd in esame si riferisae

quanto sSegues

Al Fipe Al Werifigaye lMedistenzd di contratiz di affitts &

di comodarn riguardanti lo unitd immobiliari oggstte di

esocuwione, 11 Custeode Giudiziario Dott. Remclos Baroni ha
1432

tn Da: TETA FARRIZEA Ervessn DanoaA Dl FIRKMA GUALIFICATA PER MODELLC ATE Serisit 4240025871037 - Firmats Da; D PADLD DONATELLA Emesse Da: ARUBAPES 5, P.A NG CA 3 Ssiiall: 451052161000 AcbSfacbBis30605T ek

CTT Dornsgtells Di TPanla E
htahiTtetto L
oikg Oedlonne, P00 = San Benedetto dsl Trorko
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Trivunale di Asco i PideEns - Procodindnbo i ESacuzions Immobillazs
E.G.E. N. 112/2021

inaltEats apposita. dstanza all%Agengia delle Entrete di
fsooll Ficenae.
Py 1iunitd dmmsbiliare in oggetbe risulis reglistrato un
penttabta Wi lobEeiondl tor Al CSIgnoEs

La lasdazicns Ha una
dunzata di 4 anni
Con ascorranza dal 0104452017 risnovapili per ulteriori 4
annl in assenza ©i disdetta,

fall.15.8 contratto dl locaziene)
CAPITOLO 5 - VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

-~ Vincoli ed oneri di natura condominiale:

Wan risiunltane vincel: trasceritil onégrl Jdf maturas Sondomi-
niale;

— Domande Giudiziali ed altre trascrizieni:

31 rimanda alla Certificate Hotarile allegalo alla prescents
Erocedura esecuobiva ed 2l successiveo elenco delle iscrizio-
ri e traserizionl grawantil sulle wel.u. oggstte di -esecus
ziohe

- Vincoeli artistici; storici, di inalienabilita o indiwisi-
bilita

Tri base al Certificata Melsrile allegato alls presents pro-
fdutra esscnbiva, ed alla documentziZions Tornifa dagli of-
fieg wuzbligl e gitata-nel presents elaborabo

— Non =igulfesrne winecolit artisticil o storici;

— Hon visnltans wincsli A1 inalisnabilitd o Indivisibilits;

1§
TATIRATE - Finnaln a0l PAGLD DONATELLA Emesso Da ARUBAPED S0 NG A Serial 451052151 006 TLchfacBRNS30ShE Tel

- Esistenza di diritti demaniali (diritti di superficie o
gservitil pubbliche) o di usi eciwiegi

In bass al fertificats Motarile allegafte alla presente pro-
cedira esecutiva, od alla gocumentazicns fTornita dagli uf-
figi pubblied e-citats nel presente elaborato

= Fen risglsano diritts: demaniali o i wsl edwrdei;

- Atti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura
In base a2l Certililicate ¥otszrile allegato alls presesnbte pro-
fedura esecutiva, ed alls documentazisne fernita gdagli uf-
ficli pubblici & ¢itate nel presente elaborate

- Mon risultato z2ttil di asservimento Urbanlstici & cessiond
di cubaturay

5.2 — Vincoli ed oneri che saranno cancellati o regolariz-

zati al momente della vendita a cura della procedura ed a

spese dell’acquirente.

Lo scorivente, alla luces gella docurentaziens acgulsits

presac'la competents cancelleria in particelare la gertifi-

caziome notarile = firma: del Wotals Doft: Giulila Messina
144

T Donatella Di Faolo
Erehitet=e
i oelohbos TR = 88h BeEnedeTin dal Tzonts

Firmato Da- TETA FAGRIZIA Emesssa O 04 D FIRMA QUALIFIZATA PER MOCELLO ATE Serai¥: 4340828
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Tribierales di Sgcaldi 2doone - Bracedimentes di Zsecuozions Inmobilisre
R.E.E: M. 1iz2/2021

Yitrano Hotaic in Cogrlegns dsl 03,01.2022, richiams l& ipo-
teche 2 & wincoll pregiudizisvelil ele::ati nella decumenta-

zicrne agpena ciltata. Faistence Trascrizicéne e ILzcrizioni chs
davranha sgsare parcdllate '@ gpese delllzapguirentse cen un
costo prevists wari a Burg 2.008,00 clrca, conpreénsivo deil
diritti & dells spese tecniche. 81 elencans di seguite 1
tramerizienl e iserisdeni gravasti swplle w.iuiw. egoetbe di
eSECELDNE

CAPITOLO 6 - STIMA DELL' IMMOBILE

6.1 - determinazione valore di mercato
Scopo della stims & ls determinazdicns gel pil probablle va-
Loare di mercate da attribuire sgli dmmebili dn precedernza
Sescritti, odod 17 indiwiduazione di gusll’importo che
avrebipg lz madggiore probabilics di seghare 11 gunto

fineontre tra la domanda & Tofferita, in una libera con-
trattaziche tya wne pluvelibd 4di operastori economicis
Sang sState pertantd ezeguibes tutte guelle indagini preliri-
marl abte allfindividoaziong del gcarabberi preminenti del
bene inoarzgomento. Fattorl che L'usuale metodologls estima-
Liva susle definire coms caratberisblichs Intrinseche e
eabringache,
Callrtanslisl wmetodcloglicsd di gueste garatteristiche, Ehe
distinguenc hebtamente il bens eggetto di wvalutazions ri-
spetts agli @ltri, 8l pud pervenire =1 suo pif probabile
walers &1 mescETo,
Il pin probapile walore 4i mergato attribuikile
allfimmobile in esame; in possesso gl destinazicne residen-
ziale, & statc indiwvidusbe con una metodologia diretta ba-
sata sulla comparazioneg & abbuzbs atbraverso procsdimenti
pirketich. In particplare @ stzbé ubilizzalo Il meiaodn oom-
parativo derivate dal Market Comparison Approach (MIA) .
LIMCA ¢ up procediments comparative pluriparamgtrice fondas
to snllfassudts che 11 prezzg di un inmepilse pud essetre
congidetrata coms la somma di nna ssrie finita 41 mrezzi
componentl, ciascuno collegateo a uns specifics caratteri-

shica doprezzatas dal mergale,
In particeolare, le caratterisbiche gonsiderate podsolio es-
sere suddivise nel seguenti bipl:

. guantitative — poiché la loro entitd & stata mi-
surata ssconds und scala cazdinale egntirs o di-
screta, mediante una specifica unitéd di miszura
corrente (metxl guadri, pergesntials, hineto;

£ O] EIRMA QUALIFICATA PER MGDELLD ATE Seral: 40400256795 e - Fimann Da: B FAGLO DOMATEL LA Emasan DarARUBARED 5 PA NG CA 3 Sefal 4510521 510057 1chEfacsel30inhiel

sca, )i &
- gualitative erdinakili — guands la loze entita & g
stalta apprezzdta per gradi Esdcondo una icala EEI— a
dimale discrets, mediante appesibi noemenclatori =
{gd esemplo: sgadente - normale attimals; E
. gqualitative non ordinabili — guands H51 & determis E
nata 14 lore eptits atfraverso una yvariablle di- =
145 &
- CTYT Dongtellsa 2i Paolo o %
mArchitetto i

Wla Calomoog T San Beredslbba del Tronlo
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TEibrnale 821 hscoli Pdlesrs - Procedimests odi Esecuzdernc Inmohiliare
R.G.E. M. 112f2021

fencitd con ogui una CaratLLLi&tlLE é preap E%
malltimmebils (nel caso di carsbberistliea gueantibatival;
ovvers 1l grado con 1l guale sss2 & posseduta (nel caso di
caratteristica gualitatiwva), debtermina lfentirs del prezZzo
componente corrispongente polehe guestfultims € legato alla
guantita ¢ al grado della zelativa caratteristica dal co-
siddetts “prezzo marginale”. Tale prerze eapzims per defi-
niziere li variazione dal prezzy totale al wariares della
caratberistica stessa.
Fer la maggior parte delle saratberistiche gualitatiwe; si
& proceduto 2lls costruzicns di dha scala di meritwn, rapg-
wrasentativa degli apprezzamenti dl “fererzizali registrabi
sul mercate immobiliare legale. Detta-scala assccia un pun-
tegalo (goantita) ai suddetbi apprezzamenti, atbraverss 1l
guale &1 effettud il confrente tra l'immebile in atima

subjest) & dgli immobili 41 confronko {(comperablel.
Pertanbs, ai fini della suddettas compatazione; da un late
51 xa il subjest, del gquale sors note lg cerstteristiche
maggiérnchﬁ |.fLuenti'qul.prezzc} & dall*altre un ednplons
cmogenes & significativo costituito dai comparable, deil
cuali devanﬂ exsere notl 11 prezzo, 1'epooca di compravoendi-
La & T& medesims parastteristichs press in considerazions
per IL Suhdest,

6.2 Costituzione del campione

21 fine di costittire il campiore necessaric

allfapplicazions del descritto metode di stima; si & guind
gzeguita unfindagine di mercsto che ha riguardabe le se-
gusnti compravendite di onitd dmmobiliari ad uss residen-

ziale situale nel Comine di Acguasanta Torme:

={omparable a

Atto di compravendita netaic Calwvelli del 06/03/2023 rep.
1048/ 778,
Indirizzo: Locaiitd Paggese n. 241/b
Dalki Catastali: Foglio 80, particella 716, suo.
superficie catastale (DER 138/98): mo 26
Prezzo ‘dichiarabo: € 85.000

wlcrparanle b

o
!
L

8

Ette di compravendita notaio Skefani del 2RFE 2022 rap.

Z481 /1780

Indirizzo: Via San GClacomo

Dati Catastali: Foglic 39, patt:

Superficie catastale (DPR 138/%8

Eressmo dicnizrate: € 85,0060
*Comparable o

Db

Il

146

CTU Denstella Di Faolo
Erchrtetna
Via Colmmbic; 70— Sam Benedettn del Tronko
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Acta di compravendita foralo Parlamenti el 2071872021 rep.
= R L i

Indirizzo: Localitd Paggesze n. 199/c

Dati Satastali: Poglin 60, parbieella 925, sub. 31
Superficie catastale (DPR 1387%8): ng 89

Prezzo dighizzato: € 22.900

6.3 Caratteristiche di confronto

I dati tecnico-géanomie]l ragadlzi per il c;thlf e per i

comparalbie sopra indicaki =gone stati dinseriti in una -appo-
sita scheda 4di riepilego allegata {tabe]1c Teﬁ11ﬁﬁa iwa
dati}, dove song ripoztaté le prineipall cazabteristiche

estrinsechsa-ed Infringeshe aporezzate dal nletcate ai fipi
della Formazsions del prezze.

Tali gardalterigriche doncd di ssguite sinteficamente de-—
Soritbe:

LL& Ermesso Da ARLUBAPED BPA MG A3 Serlaltt 45100816 1005 F4cbifachB0g3 0606 Tel

. COMSTETENZZ BAGEUACGLLATA:Y per 1l date <della coli- m
: ; e 2 Y
slstenys B ubdlizzs L csupesrfilcolte commnerciale o

fan

ragguagliats; ealeelata 'ai 'sensi del DiBR, %

s =X
128/98; %

]

i

0

. LOCERLTEZRETONE 2N GETTEGTID Ia riferimentao %
all ubicagicne del 1l imgelbile;  Canendg Conbe dal &

i

[ i i i (o v - = =
lrelle dl gervizi 2 gl urbgnizzgeicne del 3 gg- 5

e

rray; nenohe della presenzs nellfintorng di cgitaas= i

o

= i . L fail

zlonl di degrade ¢ di ricercatezza arkclencale: g

=¥

E ; ; P ; ; ]

Per tals caratteristicas al cefiniacono i sesgeenti nomenclas- E
re e 2
2 &

— degradata = 1 3

-1

- normale = Z §

: - =

— ricercaia = 3 fi

(*

- TIZGLOGTEA ARCHTITETTENTICA: fa rifgrimento 2lla fi= 3]

Firmato: Da: TETA FABRIZIA Ermosso D A DF FIRMA GLALIF

sologlia e alle caratteristiche architettoniche
dell®immcokhils.

Per tale caratteristica g1 definiscono 1 seguent!
nomenclatoriz

— gconomilo: = |
- oivile =
— gignorile = 3

CTH Donatellsa ©1 Faosto
Architeito
Vid Colombo, 70 - San Bensdelio dsl Todnto

e
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e STATO MANUTENTIVO DELL/UMITA IMMOSILIARE: fa ri-
ferimento alle state di conservazione & manuben-
zigne dellfunita dimmobiliare cohnsiderasa, abche
in hass ad eventual: riatruttirazicni e manuten-
% B
Ber tale carabtteristica 81 definisconc 1 segoefitil
nomaenclatoris
— gbadente = 1

— normals = 3
— olhLing = 3

® LIVELLEG BI PIENG: f4 riferimgrtes alla differente
dppetibilits commerciales whe 11 mergato logals
sresenta nel confronti di immebili ingezitl nel
diversi liwvell: di pilans, tensndoe donto della
pregsnza o méno: dellfimpiante asoensors nel fab-

bricate:

Per tale caratteristics si definiscons 1 seguenti
ngnencidtory, gpn oM pand sl lived iy ove rigults

ublcatz IMunitd inmabiiiare considerate.

R TEE e - Firmato Da: D) PADLD DONATELLA Emesac De: ARUBAPEC S.P.A, NG CA 2 Serlall 451052101 CO5T4cb M iacBR0S305LAT:E

i
— g’

Azcenzore Bt

Piaho ]

| con ganza &

| ST = it

Semintecrals [ a E
|Terra 3 3 §

. i (I}

i = o
Rialaato ] b g

8 e —l e el =
Primo & | £ o
i ' - o
Seoonda ; B 'E&;
_;L-r:_.ter:r.r:u:i,l’ o ta S g pdane .i"m;lri -Ee'rra- nep dmmoabiliosenza i G i g
|SSCensore, b ——— s 2
Gltima (4% dek.ogiane foori ferra per dmmobiil senzs 3 ST ﬁ.
ABCUnSors) - %
atbtion fn? d¢ld plasd fuori tér¥a per Iimvehiiil senzs 13 I — L
|@scensars) ' S g

- i . . . . 3

a CRLENTAMENTO PREVALENTE: fa riferimenta 3
all*orieftamento prevalente dell'unita immekilia- g

. . e =

ra conziderata. B

-3

Fer tale caratierisfica s5i definiscons 1 seguentl nomencla= 3
tori: L
- 142 g

G Bengtella Dl Pagla E

Sronil ettt i

Eaedlerse: 7O —5gn Baredettbo Eel Tronto
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~ Nord e

Nera-Iet ¥ Nard-Ouest = 5
— Est / Owvest - 3
— Bid-Est / Sug-0Ovess = 4
- Eud = =

® QUATITA DELLAFFACCIO. PREVALENTE: fa riferimento
alla gualitsz dellfaffaccico prevalente dell’uonita
immobiliare,; determinata dalla presshize af condi-
zionl di limitazione dells weduta o, al contra-
rig; di Particolate pancranicité.

PFer bale caratteristica i definiscons 1 zeguentl
nomenclatbori;

sagderie = T

— normale = Z

- di ‘pregiso = 3
® QUALTTE DISTRIBUTIYA: fa riferiments al diverss
gtads di appetili)ics commerciale che possiedons

gld Impebili in welszigne alla mwiglicre o peggiscs
ra distribusicne interrns dei losali, anche din re-
lawione 2ll7altezza interna e alla presensa ai

spazl estern! ad uso esclugsiva.

Per Lale carastteristica =i definiscons i secguenti noemencla-
o el
— scadente = 1
— narmale = 2
- otbima = 3
& NUMERDS EBRENI: walorizza la pressnza 41 und mag-

gidre dotazione dei gerwizi igilenici.

Per tale garatterislics si definiscong 1 seguentl
nomenclateri:

Dal punte di visbta gperative si prosede alllanalisi dei da-
ti Precedentenente raccoltl, la ouil elaborazicae & gsplici-
143

070 Denatella o4 Pamplo
Architetto
wid Colarmbas: 70 - San Behedefte 51 Tronts
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bata atzraverse la compilaricne di apposite btabells.

6.4 Tabella dei dati

Selepionato on gapplionedi dats: sufficetrents, & guesce puato
& possipile procedere dlla valutszione del subjsct attra-
verzo 1l confronbe del gomparakie con 1%ivmohile in stima.,
Operativamsnte, individuadbe e paratteridtiche ritenite pif
influenti sulla Termagione del prezzo s desoritteal preges
dente pardgrafo, wiens rompilata la tzbella deil dati, -2l
per gli immobili di confrontd, sis per IMimmobile in Etima,
For ciaszun immcbile & per ognl caratteristica si dnseri-
soaE:

s el dazs @i ggratberisfing guantitapivg, 11 ¥wdlg=
re numerico che gsprime la guantitd di goella ca-
ratteristica posseduta dall’immebile steaso {ad
eg.1 lg consistenzs dells superficie);

g el caso di caratteristicea gualitativa, il pun-
teggin assaciats al nonmenclators che eisprime il
grado con il guale la caratteristica & posssdubta

gallimmokbile {ad es.: per la leecalizzarzione di
dgeblbaglio, 11 punteéeggic asscciato al corrispon-
gdaente nomenclatore e degradata = 1, nermale = 23
ricercata = 31
Tresdtn delama 1 i5T dsvgii by & gapligitaty ng el legaty
{tabells ded darili

6.5.Tabella dei prezzi marginali

.

Considersanda 1%intero campions selezionate, per guantifica-
re i prezzi marginali dells singcle caratteristiche si fa
riferimenkos

. al prezzo unilario mininio (pemi) nel caso della consistenza ragguagliata,

i

|.

o alla consistenza del subject (S per lo stato manuientivo,

= al prezzo complessive del singolo comparable (Peg) per le altre caratteri-

stiche.
i g} par:lCO]Pre, 1l prefzo marginale @ state deberninalo ap=
plicands. a tali voet 1 ccigfficienti K {rapporll meréantili,

costl unitari e seefficientil odme esplicitatc ne_la tabel-
Tadel prezzi marginall allegata:

6.6 Tabella di walutazione e sintesi walutativa
Lz Labella 4di walutazions € quella deowe =i effelbtuans
i walooli she pesrmebbcne 41 cperare 11 confranta; cas-
ratteristica per caratteristica, tra clascun compa-

rakle e 11 subject.

©TU Donate
Arohitetts
Yia Coloabn, T8 - Sah Benedezze del Trenfe

Frematn Da TETA FABRIZIA Emesso Da; GA D FIRMA QUALIFICATA PER MODELLO ATE Serialg: 40S0020RETIOAT: - Flrmati Da: 0L PACLD DONATELLS Emesso et ARUBARED 5.PA. NG CA 3 Senale: 4510521 B 1005T4chElacBB0a30506Te A

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



Trizsinale di Asceld Ficend — Frooggdinents di Esecuziche. Imichilidre
LG.E. M. 112/2021

Sictratta do prabica dil coeneggers LlLopreszmo del: come-
parable supporendo che cizsguna ecaratteristica pozsa
wardiars fino ad assumere la slesss quantitd (o 1o

stesse punteggio) che possieds il subject.

2lla fine del prosgessc 51 avra il prezzo corretbo del
cormparable, und wbhltd dssurnte Tutte le medegime. fa-

ratteristiche del subject.

I prezzl corretfti di ciascoh comparable, Come sSoprd
daelerminall, costituigcons zltrettanti prebaskbili wa-
Laxi dell’inmobile in Stimd e pertanto su talil prezel
& lapits effetbtuafe lg gintesi valiutativa mediante lz
semplice media aritrmeties, da oul si ettiens 11 #i-

cercatg valore dell”immobile oggette di walutdzicng.

Ter gerificare lfatzendibilita del walore cosi obte-
nitg, Wigns agoertate Bhe hessun pregTo dorretie =i
gigoosti gltre una osrta percentuale (individuata me-
dlante lflapplicazicne ol un eoafllicisnbe adottate ¢
ribensubte apprepriate in relazzone alls tipslogis di
stima e matura del bene) dalla media dei prezzi cor-

= o A

relori dei comparable che scgedone Lale alea i
scosbamaento sono esclusi dal calealo del walore fina-
e
Zalld ‘hasg di guanbe 25Pcsts, &1 Compila 1la tabellz

Al wvalutazions allecata.

Nellz tabells sobiostante 81 riportano 1 wvalori degli

ATH PER MODELLD ATE Serial: 4640526 ETHGTY - Firmalo DE 0L PADLD DONATELLA Emasso Dar ARUBAPES 5.F.4, NG OA 3 Secalil 4510821510050 40bBfacsb 0830 5o b 7el

appartarenti ogoettec di valutazione.

{all. 16 calcoli per singocla unita)

Foredin O TETA FABRIZIA Emesso Da; DA DI FIRMA QUIALIFI

153,
270 Danatel’a DI Pacls
rrocnitetta
wia Colenbn, 70 - Sd4n Beasdetts fel Trafito
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|  daticatastali -waiutazionéi | :
dottal b .t | | valunit l3llegato
. jenpncli bl e Y g |
1 60 729 9 79| 1.062 16.1
2 60 729 10 64| 1.034 16.2
3 60 729 11 87| 1.045 16.3
4 60 729 13 65| 1.099 16.4
5 60 729 14 88| 1.091 16.5
6 | 60 729 16 65| 1.235 16.6
7 60 729 26 87| 1.045 16.7
8 60 729 27 57| 1.052 16.8
9 60 729 28 87| 1.045 16.9
10 | 60 729 29 50| 1.089 16.10
11 | 60 729 30 57| 1.129 16.11
12 | 60 729 31 91| 1.087 16.12
13 | &0 729 32 90| 1.187 16.13
14 | 60 729 33 37 | 57| 1.284 16.14
15 | 60 729 34 {4 191| 1.184 16.15

Ber guanto riguarda i1 waleore 41 mercito delle auto-
rimesss, sSentite le Agengie Tninchiliari ed 1 tsonici
Liberi bproféEssiegnists che opsrano el seifors, 81 B
rilewvato che la prassi di mercabo domung £ guella @i
sttfibuire slie autorimesses un valore unitarig pari

al E0& del walore dell®unmitd shitativa.

DEila pabellsa sovrastante gi evince ohe il VaAlprE ne-
dic unitaris della porziong residenziale = pari 2
cizca ©/mg 1.110, 51 ritiene pertanto eguo un valore
uriitario ¢e abtribuire alle autorimeszss pari ad @€/mg

R

Alls luwve di guantec esposte nells sottostante tabella
vengong riportati 1 waleorl delle sutorimesse oggetho

di weluntazlons:

LaE

CTT Denztella Di Paolao
Architezce
Wia Colambo, 0 - San Benedetto gel Trarts

Frmate D TETA FARRIZIA Emasso. Da: CA 0 FIRMA QUALIFIGATA PFER MODELLO ATE Seral#; 404082aSIRTI0ETE - Fimain Da: 0 PASLD DONATELLA Emésso s ARUBAPEC S.P A, NG CA'T Bedall 451052181004 M obBfaedB0830 50672

=
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lotto

daticatastali |

-valutazione

_ fﬂgﬁt}_

_{iétfi_i_ﬂei!a

16

60

729

17

60

729

18

60

129

19

60

Vs

20

60

729

||| & | W

21

60

729

18

22

60

728

19

23

60

729

20

24

60

L28

21

25

60

728

23

26

60

729

24

Blla walutzzicne

SOOra

rigavala vengong

val.unit
€/mgq

555

555

555

555

555

22

555

21

555

25

555

21

555

22

555

55/ 23

555

applicaci 4

seguentl abbattimentl forfettari:

5] abbattimente’ in relazione all’assenza della garan-

Fig par Wil sg serwitt egevlte & ls eventuali speses

condominliali insolnte: si decurtersd 1l 5% del totale;

L} abbhattimente per lao state dTuose e rmanuvtenziones

delltiwmobile: considerate che e diversa caratteri-

stiche: dei beni presi 2 pazamefrs sone gid atate caon-

siderate nella sopra indicata walutazicne del @it

nrobabile walore di mercabo, non 51 applichera alcusna

decurtazione;
& T, e i Z s i e e
o) abbatbimento per 1o stato di possesso:

viste guanto Bopra eiposte It merite Allo stats di

152

2 Donatella Bl Paclo
Brchitetio
T0 - gan Banadaibo

Frmaln Da TETA FABRIZIA Emesse Du; CA T FIRMA QUALIFICATA PER MODELLD ATE Strall; 440526876778 - Firmato Da: DI PACLD DONATELLA Emessn Da ARUBAREC SP.A. NG AT Seisli 451082151005 chBfaciB0030506Tel

Via fSolombo, dal Trontno

=
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wossesgn; gli dmmobill pisultane lecetil e pertante =1
applicherad una riduzions del 5% del totale;

] per-altnit enezrd £ 81 nof-avends: piscontirats Als

o
i

Tzi aneri & pezi nen-si dpplicherd aleuna decurtazico-

e

Il totale Zegli abnattimenti forfsttari & grimdl pari
al 10,0 %

Alla lusze di guarte esposte nella sottostante tabella
vERGons Fliportati i waleri 41 tubbf 514 imngbil: oo-

getto di wvalutazicne.

154

TV Doraktella DL Pasla
Rrchiteblo
Via Colepbo; 90 - Szn Becedells d8l Tronts
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‘daticatastali ¢ valutazione §
ek b by e acnaa el :
foglio |particella | sub | valore |abbattimenta| Valore o
1 60 729 9 | 83.872 10% 75.485 %
2 60 729 10 | 66.155 10% 59.540 @
3 60 729 11 | 90.944 10% 81.850 g
4 60 729 13 | 71.457 10% 64.311 =
5 60 729 14 | 97.129 10% 87.416 o
6 60 729 16 | 80.275 10% 72.248 iy
7 | 60 | 728 | 26 |g094a| 10% 81.850 E
8 60 729 27 | 59.945 10% 53.951 %
9 | 60 | 729 | 28 |90944 10% 81.850 5
10 60 729 | 29 | 98.010 10% 88.209 "
1 60 729 30 | 64.372 10% 57.935
12 60 729 31 | 98.887 10% 88 998
13 60 729 32 |106.830 10% 95,147
14 60 729 33 | 73.207 10% 65.886
15 60 729 34 |107.714 10% 95.943
| 18 60 | 729 3 13,875 10% 12.488
17 60 729 & |'11.655 10% 10.490
|18 60 Z29 5 12765 10% 11.489
19 60 729 6 |12.765|  10% - 11.489
20 60 729 8 | 12.765 10% 11.489
21 60 729 18 | 12.210 10% 10.989
22 60 729 19 | 11.655 10% 10.490
23 60 729 20 | 13.875 10% 12.488
24 60 729 21 | 11655 | 10% 10.490
25 60 729 23 | 12.210 10% 10.989
26 60 729 24 | 12.765 10% 11.489

Lfanalisi effettuata ha perwesse di ricavare il piu’ proba-
bile walore di mercato della singela unitd drmobiliare in
oggetta che & risulbtabo pari a4 € 90.944 (Euro NOVANTAMILA-
NOVECENTOQUARANTAQUATTRO/00)

41la wvalutazieone sepra ricavata vengone asplicatl gli

abhattimenti foerfettari:

VALORE DEL BENE OGGETTO DI STIMA

€ 90,944 ,00 — 10% = ARROTONDATO

CTU Tomatalla [i Paols
srchiteblo
Via Calanibias F0 = 880 He.r'.:_e:jeLtrJ Zel Tients

Firmato Dl TETA FABRIZWN Emesac Dal Ca DI FIRMA QUALIFICATA PER MODELLIVATE Seiallt 4R4N82&5I8TISATE - Firnaka D 01 PACLS DOMATELLS,

&
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€ 81.800,00 (OTTANTUNOMILAOTTOCENTO/00)

6.7 = Precizazioni

i precisd che psr la redazions del ore

(5 Lj

£

iy

3

F

1§

| S
a5
22

(%1

i

il
P
mn
i

S =
te peritale non gono sLatbl efequiti i segient
=

#*MNon sono state eseguite indaginl geolegiche; chi-

miche o fisiche gullTimmobile cogetto ‘gl wendi-

lon sone atate eseguibte werifiche di caratiere

statice sull’immebile oggette di esecosions;

%lon scne statl werifieati i confini della pro-

prista ecggetza di wvendita.

CAPITOLO 7 -

7.1 DESCRIZIONE DEL BENE PER FORMAZIONE BANDO D’ASTA

La: proprietd oguette dl efecuzicrne immobiliare congiske ned
diritti 41 piena propristi, 4in um acpartameste di civile
gbhitazione =ite al pilano prime scala B; di una wsalazzisna
condominizle, conposta di guatktro piani, per complessivii LF
apgartamentl e 18 Garage.

Lfimmobile & situate in una zona residenziale pooo distante
dal ceritro del pasge di Acqguasants Terne, dotats di tutte
le opere di Hrpanizizazions,

Lfimmobile complebazo nall®annsd 2011 (anno di depozsito del
collavdeo strutturalel £ stato coestruite con struttura por-—
bapte in Cemsnts armate, 1 solal sond din latevra-cemernlo e
1é pareti perimetrali sono del tipo in laterizia a cassa
viota; 1 Framezzi dinterni sone in lIaterizic forabo.
Ltappartarento digpeone sul late est di una grands corte
private completarente recintaza & pavimeénkbata.
Lfappartamento si comgone di un ingresso su soggiorno che
affaccia ad Ovest ¢ disimpesna s un corridoio da cul si
aceode o due Empie camere da lette, dus bagsl ed un rpiph=
Etigliog. Lfdppartamento dispone di on baleocne sunl lato
Ovest e di un’ampia corte sul late Est. Gli impianti
gdellfunitd drmobiliarze sonc Letfl avbenomi, 1l risceldamen=
Lo & del tipe ad elemernll radiantl alimentati d3 ¢aldaia a
qaE.

In seguito al confronte fra gli elaberati graficd allegati
agli atti aunterizzativi e Lo state «dei lueghi; song state
riscontrate le Seguenti differmitd urbanistiches ed saili-

RS 156
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TribEuaale Al fsgoll Bigepp - Frocesdimante d! Esscuzicone “mmohilizre
B.G.E. H. 112/2021

a) Modeste difformibd nel posizicnamento & dimsnsionamento
delle paretl interne;

L& ppere difforri sopra descritte send sanapili ai sensi
del DER 380/2001 previo pagametito della sanzione di lagges
La spesa complessiva cne 11 future acguizente devrd soste-
neére per la presentazicne della pratica di sanstoris edili-
7ig, per la variazitnsg cdbasteale; per del Bolli, dititki di
segreteriaz & sanzieni 4l legge sard pari & clrca €.
2,000,090

Per maggiori e  Tnecessarie informazioni s8i rimanda
allfelaborato peritale ed ai relativi allegati, il tutte
depositato presso la conpetente Zancelleris del Tribuonale
Ai Aseoli Picend.

THimmaonile in oggetts risulta locateo un centrabto con de-
correnza dal O0L7/04;2017 per guattire anni rinnovabili per
alteriori 2 atinl in assenza. 4i disdetts.

Lfunita ifmmekliliare ogoatio di sendite e elferitta
all "&genzia delle Enbrate di Asceli Piceno come segus:d
Cataste Fiaboricalbi dsl Comuns gl Aaguazanta Terme:

= Foglic 60 Part. 729 suh .28 cat. cabe %72 classe 3 sonsistenza 5 va-
rl CSuperficiesdintastade Totale 87 mg Iota s esdluse pres scepstie
B2 ma randita elre 20808 Wia Faele Bubmsmicl Sng gderd. 2 s8ala B
THE 3
La predetta 1u.i.u. risulta intestata catastalmente a:

3, fisg.
o - PIENA PROFRIETA'

PREZZ0 BASE D'ASTA per i diritti Piena Proprieta
€ 81.800,00 (0OTTANTUNOMILAOTTOCENTO)

LOTTO 10

Appartamento di civile abitazione
gsito in Via Buonamici, n.10 Acquasanta Terme
Censito al Foglio 60 particella 729 sub 28

CAPITOLO 3 — IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIONE DEL RENE
3.1. Descrizione del bene
La proprietd cggetlo di esecuziene immobiliare consiste nel

diritti di piena proprietd, in un appartemento di civile
157

oy bhenate:la DI Baclo
.IELI':C::; R L
Via Calombe, T0 — San Sepsdalio dael Tronos
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Trikunale di Ascoli Tigers - EBrocedingntsd di Esecazizne Inmobildiare
REE. N. 11272021

abitazione site &l piance SECOMDD scala By, 41 una palazzina
condaminiale, composats da gquattrg pianl, per complessivi 18
gppartanenti e 18 Gardge.

Lfimmebile & situato in una zonz resideriziale poco distante
dal centro del passe di RZoguasanta Terms, cocbtabo dl bubfe
le opere di Urbanizrazicne.

Lfimmekbile completats nell’anne 2011 {ahno di depaosito del
collauds stratturalel & skabe costruizeo con sTrubiara: por-
barte in Cemento armato; L oaelal sone in latero-cemento e
le pareti perimetrali zeong del tipe in laterizic a cassa
yuakbd, 1 Cramézzi idtefni sono in laterizis forate.
Lfappartamento dispone sei late est di una grands corte
privata completamsnte racintata e pavimentata.
L'apoartamento 51 coémpone di un ingresso su scggiorng che
affaccia ad Uvest e disimpegha su un corridois da cuil si
zoceds a due ampie camere da lette, due bagni ed un ripe-
stiglis. L'appartamerto dispone @i un baleene sul lato
Owvest & di alb-g min® grands Bst {(Documentazione fotografi-
ca all. 13.10)

3.2. Dati Catastali

» Poglic 60 Fart. 729 sub.28-cat. gab. &2 elasse 3 conslzie
gl Sugerfisie Eatasta e dczels BH g Totdle .ese lize £
47 my remdibg eure F0E;28 ¥ia BFaoclo Bubhamiti Ssnc siano.d sedla B
Lot A

La predetta u.,i.u. risulta intestata catastalmente a:

— 8IMA IMMOBILIARE SRL Comune di MARTINSICURD (TE) cod. fisc.
01580790671 - PIENA PROPRIETA'

(Visura e planimetria all. 14.10)

3.3. Confini e superfici

Lfimmabile oggetto di stima, confing & sud ed a Nord con
nnita ftmmobiliaril dioproprietrd della o T e
can scala condominizle; La superficie sotto riporbtaba, in-
diridua la superficie esterna lorda compréensiva delle su-
perfici occcupate dai muri esterni & da gquell: confinanti
conl spazi condeminiali e con l'esterne e dal H0% della su-
perficie ococupata dai murd o0 divisori 4di sesarazions con
altra Nritd irmohiliari.

Superficie gopartamsnto 8708 mg
Superiicie baleconil 31 B3 mg

3.4 —Spese Condominiali e di manutenzione eventualmente de-
liberate

La sottoscritbe ha richieasto all amminisiifators del con-
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L Donateda 0L Paolo
Erochitetto
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Teibasele 1 ago_i Feens - Frocedimento di Efecuziozs Immeoilisces

R.G.E. N. 112/2021

dominio sig, Di Benedetto Gianluca; titelare delle studic

Millesaimo, 11 gonsurtive delle speEse gondeminialse’ dellanng
Fopoter dedurre una spesa media delle pnitd immobi-

liaxni; Lo stessp ha dichiarate che noh sono state delibera-

te spese straordinarie per gli anni a venime:.

Le gpese & gansuntivo per lTunitd imcopiliare di eui al aub

6 per l7zmno 2022 sono state parze ad £ 200,55

3.5 - Bituazione manutentiva dell'immobile

L immobile risulta ssterfdaments In disérsto stabe di mani-
tenzione; da una ‘ricognizions visiva; & possibiles wverdifica-
re l# presenza di aloung tacehle superficiall dovute ad

umiditda & pigzaole zons in cul & avvenubo il distaceco ai
porzioni di intohaco. Internaments i locali cendominiali e
le abitazions risultane possedere un livelle i finiture
medie, ed gon gradg manutentive budno, considerande 1'anno
di costruzions. Gli apparctamenti ed 1 bex, coggetto di ese-
cuzions immoekiliars; risultwanoe bzl ecoupati da Ltgiilind
ed anchs per gquaste mantenubti ad un buon livellieo igienico-
ganitaria.

3.6 Difformita’urbanistiche

Ih: seginits &l corfronts fra gll slabeorati graftiel al_egati

agli .atti aunterizzazivi & lo sStato del lusghi, séona state
riscontzate le seguenti difformitd urbanisbiche ed edili-

Serinls 404002 SATEITE - Firmats Das 0 2AOLO DONATELLA Emesso Da: ARUBAPED 2200 NG CA 3 Seriali AL T0L216 1 0007 4cbMfacBite 3 seT el

g B
Song state riscontzate 1& seguenbl difformité urbanistiche i
eg edilizgia: a
a) Modeste difformitd nel pesiszichnamerbto e dimgnzionamsnba I
delle pareti inberns: é
L& ppere difforini soprd descdritte sord ganakili 231 genst 3
del DPR 380/2001 previo pagamento della sanzicne di leagge. <
T.a spesa somplessiva che 11 fuburo asguirente dovra soste- &
rere per la pressntazione del @ prabice di sanateria eaili- E
zia, per la variaziche catastale, per dei belli, diritti 42 i
ssgreteria & sanzionl i legge sara pari a2 cilirgca €. %
2,000,073 m
[}
CAPITOLO 4 - STATO DI POSSESSO 7
4.1 — Stato di possesso &
In merito al possesse della propristd in €same 51 riferisce ﬁ
gquanto segue: g
21 fins 41 verificare 1'egistenzas 4l gontrattil di affitts o ;
di ecomsdato riguardantil 18 Tnita dcmebiliari osgdetio di =
158 &
. _ - ! =
S DPonatella DI Baole :
Arzhilatoo e

Via Colomba; 70 - 2an Banadabtbo del Trorlo
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Tribunale di Aszeli Ticens - Frocedizienteo di Fsecnzisne Immohilizre

LBJE, W. 112/20821

egecnzione, il Eusteds Giudigiario Iots: Bomels Baroai ha
itnoltrate apposita istanza alllégenzia dslle Entrate di
fscolil Piceno.

Per 1fenitd imcopiliave in poggebis risults tegistrabd uo
centratto di locazions con la sighora

La Locazicne ha tha durata di 4 anni
Con decdrrenza dal 0170242017 rinnpowabili per uwitérigri A
anni incagsenza Ai disdettas

{all.15.10 contratto di _ovaziong)

CAPITOLO 5 - VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

- Vipncoli ed cneri di natura condominiale:

Mon Fiapltanh viscsll “wraseriitl gRevi di #iturs dondoni-
niate;

— Domande Giudigiali ed altre trascrizioni:

51 rimanda alla ferbificatg Wotarile dllegats alle presente
procedura esecutiva ed al successivo elenca delle iscrizig-
ni e trasgrizienl gravankt? sulle w.i.u,. ogostbo di ssscu-
mions

- Vincoli artistici, storiei, di inalienabilitd o indivisi-
bilita

Iri base al Cerfificato Wotarile allegate zlla presentse pro-
cEduts etsdufiva, 24 3118 doctmencarzicns forhits dagli ur-
fizi susblici & citata nsl presente elzborazs

= "Han rwisultane winccli artisticd ¢ storiei;

= Mon risultine winscell di fnalienabilitd o indiwlsibilivd;

- Esistenza di diritti demaniali (diritti di superficie o
serviti pubbliche) o di usi civiei

Tr bBase al Certificateo Notarile allegate alla orezente pro-
cedura esecutiva, ed alla documentazione fornita dagli af-
Fici pubblici e eitata nel presente elabarato

— Naon risultene dipitbl demariali o di asi civici;

- Atti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura
In base al Certificate Notarile allegato alla presente pro-
cedura esecutiva, ed alla decumentazions fernita dagli uf-

Figi pubBbhlicel & cilfate el presente slabovsate
— Non risultaso akti di asservimerto urbanistidsl e cessiornil
.

measso Da: CA O FIRMA QUALIFICATA PER MORELLS ATE Senali dB20a2esfE05Te - Firmain Da: DI FACLD DOMATELLA Emsisso Dar ARUBAPED S P00 NG G2 Bealit 51052161005 T debBlaci B8 ab b el

di cubatura;
L
5.2 — Wincoli ed oneri che saranno cancellati o regolariz- =
zati al momente della vendita a cura della procedura ed a &
spese dell’acquirente. E
Lo sorivents, alla luce dells documentazione acguisiita =
160 3
I Ponatella DI oPealo §
Brchitesio it

Via Caolsmba, 70 - Sar Pansitsiio del Trenbs

o

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



Tribunale di Asceli Ficernso - Poocedimsnto di Sspcuzione Tmnliilizre
R.G.E. N. 11Z2/2021

pressae la competente car eelleria in pd bioelare ka perbifis

ziong notarile g firma del Hotsio Dotlb. Giulis Msasina
Pitrans Nétais in Cowlennp de; 03.01.2022, richiznd le ipo-

che &1 wincell pregivdizievell slencati nella decumenta-
gione appena citats. Isistono Trasgrizione e lscrizioni che
dovranris esserd caricellate 4 gphede delllazcguizfente con
costo prevists pari a Eozo 2.000,00 clirca, comprensSivo dsi
diritti e delle spese necriche. 81 elencanc i ssguaita le
traserizlionl & issrigioni gravasti sulle w.i.u. oggetbo 4i
esecuzliong:

CAPITOLO 6 - STIMA DELL' IMMOBILE
6.1 - determinazione walore di mercato
Scopo della stima & lz dsterminazicns del pid probabile wa-
lore di percato da atfribuire sz i immobili in precedenza
desgrithi, cioé “Mindividuazigne di guell'impeito che
avrebhe la maggicre probabilita di segnare 11 punto
dfinpontre tra la demanda e 1l eofferta, in una likberas con-
crattarions tra una pluralitd 41 operatori economici.
dofio state per tanto oseguife TuTte guelle indagini prelimi-
nakl atye ailfindividideions del ciratieri ‘preminentd del
pene inoargomento. Fattori che l’u%uale metodologia estima-
tiva sucls dgﬁ;nlre coms caratterislbiche intrinasche e
estrinacche,
Dall’anaJi&j retodologica di gueste caratteristiche, che
istinguono metrbamente il bene sggetto di wvalutazions ri-
qmetto agli altei, 2i ptd pervenire gl 5uf piu probabkile
valore - dil mercabo,
Tl pit probabile valers di mercato attribuibile
allfdrmeokils in osams, in possesso di destinmazicons residen-
ziale ‘& statoc individuate gon una metodologia diretia bas
sata sulla comparazione & atfuaba attraverso procedimenti
sintetiei: In particolars & stabto utilizzarzo il metods com-
parativeo derivate dal Market Comparison Approach (HMOE) .
LYMCA & upn procedimésts comparativo pluripsrametbrico fonda-
to sullfassunbs che 1l prezze di un impobile pud essere
comsiderats coms la somwma di una serie Findta di pressl
componenti, cisscuro collegate a utia Specifics caratteri-
stiga apprezzata dal meroalo
In particelars; le garatteristiche censiderate possono esc
sere auddivise nel seguenti tipi:
«  guantitative - poichké la loro entitd & stabta mi-
surata seconds una scala sardinale continua ¢ di-

screta; mediante ana specifica wvnitd di misura
corrente (metrl gudadri; perecentunals, numerso,
eaoc. )

= gqualitative ordinakill - guandg la Iorzg entita &

slkata apprezzata per gradi sscohds Una scate car-
dinale discreta, mediante avpoesitl nomenclaterd
fad sasemoic: scadente normals — gbiima);

1a1

G Dozatella DY ‘Paslo
Aruhilbebbo
Yia -Golembe, 70 - San Reéngdebto del TEanto
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Trisunale di Asceli Ficenc - Procedimernts di Essguzicrie Ihenshilisre
R.G.E. W. 112/2021

" gualitative non ordinabili - guands 5i & determi-
nata: la lore -entitd attraverss una variabile di-
ctomica (ad ezexrpio: preszents - non presantal.
Ltentitd con cui ung carstberistica & present
nellfimmobile (rel caso di caratteristica Iuanf::aclvj},
owvaere 11l grade con il goale esss € possedita fnel casc di
caratteristica gualitativa), determing lfentitad del pIEZZG
componente corrispondente poiché guest’ultime & legato alla
gquantita = al grado della relativa caratheristica dal Eo-
siddetbs “prezzo marginale”. Tals prezzo esprime per defi-
higicgne la ydarissiohe del prazig totale dal yariasrs ¢ella
caratteristica abessa,
Eer la Hagg4ar-parte delle caratberistiche gualitative; si
g praoceduto alla costruzions di una scala d merita, rap-
presentdtiva degli aporezzamenti differedziall registrati
sul mercato immobiliare locale. Detta scala assccia un pun-
Legglio {guantitad) ail suddesntl apprezzamenti, atbrawverso 1]
fguale g1 effettua 11 confronte Tra llimmobdle in shima
feubidct) & ooli dhwmobili 41 ceonficntsd’ (Somparshle).
Bertanto, al Finl della suddetta compararione, &4 un lato
21 ha 1l subject; del gualeseonoonote le caratiteristiche
maggiormente influentl sil prerzo, & dalltaliro un camploie
omagened & significative ceoztitnits dail fomparahle, dex
qualil devenc ezsere notil 11 prezze, l'spoga di combravendi-
ta & le medesime carathteristiche prese 1n caonsiderazione
geE Il Subiesil

6.2 Costituszione del campione

A1 fine di costituire il cempione negessgario
alltapplicaricons del descvltLo metoda B sLimd; 81 & . gnindi
eseguita un’ indagine di mercato che he riguardate le se-
ouenti pompravendite di unitd Immebiliari ad ssg residen-
2iale gituare nel Comune di Acguasants Tezms

#Comparablc a

Atto ol compravandita fofalo Calwvellil del 06/03/2083 Tep.
1048 738,
Tndirvisgo: Localitd Paggeses w. 24170
Dati Catastzli: Toglio €0, particella T05, 3Bub.
Superficie catastale (DFR 138f§5]: g 96
Prezzo dichiarate: € E5:000

=Comparaple b

ftte ¢l compravendith motalt Stefani del Z23402/2028 rep.
2451 /1780

Indirizeo: YWia San Gizcomo

Dati Catastali: Foglio 39, particella 66, =sub. 8
Superficie catsstale (BPR 138/88): mg 93

Bregzo dichiardte: € 88,000

Firmato Da; TETA FARRIZEN Emesss DA CA B FIRMA QUALIFICATA PER MODELLD ATE Serial¥? 484 002e5f871937 6 - Firmata Oa: 0 PADLS DOMATELLA Emessa Dar ARLBAPES 5500 NGCA 5 Beratin 4510521810057 chd tac BalE 30
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STU Jonalella db Paslo
Areoni LeLlLo =
Via CZolombo, FC - San decedells gl Teontbs
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Tribirale di Bsga” i Fisand - ?tp:ediﬁentc di Beefuzions THmoDilsase
R.E.E. N. 112/2021

=Comparable o

Atto di compravendita nctalo Parlamenti del 20/10/2021 zep:
11774978034

Indirizzo: Localitd Paggese n. 15%8/c

Mati Cacastali: Feglioe €0, particella 725, suk. 3L
Superficie catastals (DPR 138/38) 1 mg 89

Dreazen dichiarato: € 22,000

6.3 Caratteristiche di confreonto

Hati zernige-esonomicl radtcooltl per il subjeel & per i
Somparable 2opra indleeti senc stati ipssriti in und appd-
aita scheda di riepilogo allegata (tabella riepilogativa
dati); dove sorg riportate le principali caratbteristiche
gstrinssche ad intrinseche appreszate dal mercate ail find
della Formaricne del prezzo.

Tali saratberisbiche soneo di seguito sinteticémenis da-
Soritte:
® CONSTSTENZA REAGUAGLIATA: p2r il date delld cob-
sisrsnsa 51 utiliszza 1& shperficie conmerciale
ragguagliata, calonlakba & gensl  del DUPLUR.

135408

o TLOEALIZFEATONE BI | DETTHGLIO: | fa (riferimsnto
allf phiagsiche dellfimmeobile; tenends edrnts del
livells di sezwizi £ di urkbanizzdzione gella zo-
nz, nonché dellé pressnza nell’intorno di situa-
yioni di degrads o di ricercaterza ambientale.

Per tale catatterislbica g1l definiscono 1 segoenti nomencid-

L
— degradaca = 1
sorTals = 2
= ricercata = 1

@ TIPOLOSTIA EROHTTETTONICA: fa riferimenta #lls bi=
polegia & alle cazdtteristiche architetteniche
delltirmnebile.

Per tals carvatteristica si definiscone 1 ssgusnki
nefennl Aol

— gconomica = 1
el = @
— Bilgnbriis =3

1a3

LT Donatslla 0i Pacls
hrchitetto
Vig Coiginta, T0- Sah - Beptdsrod gel TEonte
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mribunale 41 fGzesli Bigens — Prockdinento df Esedoslane Inmaziliagsa
HoG.E. N 11272021

L STATO MAMUTENTIVS SELLUNITAE “MMOBILIZERE: fa ri-
ferimentos allo stato di coenservazlone & mEnubens
zigne dell’unikiéz immeniliare considerata, anchs

in bass ad ewventuali ristrutturaszioni s manuten-—
Zigni,

Per bale geretteristice si definisceona i seguenti
nomenclateorkli:

—aseadents = L
— normale = 2
— attimg = 3

e  LIVELLD DI PIAND: fa viferimento alle differente
appetibiliia commerciale <he 1l mercate Jlozale
presenta neil weonfronti di ifmeobili inseriti e
diversi liwelli d4i pianoc, tfensends gonte della
presenza o meno dellfimpianto ascensore nel Tabe-
bt Icato.

FPer tals caratlberistica si definiscons 1 seguent]

namenolataris don T pdnl @l Iigdl Id cenee bisalba
ubicgts Tfusdca Immobildarercensidersts.

SARRIZIA Ernpssc e A Ol FIRMA DUALIFICATA PER MODELLD ATE Scriall 4R400Eesfsmios e - Fimnaty Da; DI PADLO DONATELLS Emesss D ARUBAPEC 504 NG.CA 3 Senigh: 45106218 1005T4cb 800850 50ET 0d

i Ascansore
Eiano T - |
coah : senza |
Semintarraio a 4
FaEsa 3 3
Rigimata 5 5
Pl g &
Seconds ks 2
iTnbemmedia fET Hel -_L-via:is Fuprl terra per imsebili senza a T
asoansare] - ;
ultime o del piare foooi derra per immohili senza 5 3 n
agoensorel o o
[Atricn fa” del piaha Fuari terra per immokili senza 3 5 = g
- CRIENTAMERTO FREEVALENTZ Ta riferimenta
aliforientamente prevalente dell’unibd immobiliz-
reoonsideratas
*ar tale caratberistieca si definiscons i -ssguenti nomencla- e
Y s i E
14 &
I : r— e &
T Donatella Di o Paolo E
Archinarnta i

Tie Colomso, T0 - San Benedesto del Tronto
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Tributale i facoll Pigsro - Procedimento d' Bsecusione [omooiTiade
R.G.E, W. 112/2021

— Mord = 1

Nerd-Ezt / Nerd-Owest. = ?

— Tal J/ Qvest = 3
— Zud~Est / Bud-Oueast =

- QUALITA DELLTAFEACCIZ PREVALENTE: Fa riferimento
alla gualitd dell”affaccio prevalante dellfunita
immobilidare, determinata dalla oresenza di condi-
zioai di limizazions della veduta o, al céntra-

ric, di particolare pahoranisibi.

Fer Lale caratteristica =i defindiscess 1 seguenti

nomenalataris
— sigadents =1
— normale = g
di mregie = 3
L] CUIRLTTA ELSTRIBITIWA S Fa saferihdnte: Sl gdiverss

gtafdd 91 “appetiby 11 B (compergiale) ehe pogsiedang
gl? tmmobili dn relazicde alla migliore o peggic-
re distribuzione interna deil lecsli; anche in ze-
lawione allfaltezza interns e alla presemza di

spazi easterni ad usc esclusiwvo.

Zer tale carvatteristica si definiscono i segoenti nomencla-

BT
— scadente =3 |
— notmale = 2
— Sibima = 3

& NEMERD BAGNT: walorizsa la presggnza di ond mag-
giore dotazione dei servizi Igienici.
Per tale caratteristica si definiscond | seguenti

nomaenclatoris
-1 = 1

=i
— S

1l Il
L ey

i

Dal purite 4l wista operative sl procede allanalisi del da-
ti precerdentenente Fagoolii, da pul elaborazions & 2aplici-
1e5
CT0 Bonatella 2i Paalo
archizebbo
Wia Colambo; 70 — Zan Baredetts de Trobts

Firmata Da: TETA FABRIZIA Frredsn Da) OA DI FIRMA QUALIFICATA PER MODELLD ATE Soriali: 484005 SATIHIT - Firmats Da: OF #ADLO BONATELLA Emeséo Dia: ARUBAPED 5074, N GAS Barialds 4510521810057 dehefactate30une et

=

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



Prisunale di Asgell Ploeha - ?ra:eaimeqto di Esscuzicne Imnobdlizre
R.G.E. N. 112/202)

05hE et

tata abttraverse la compilazione 4l apposite tabelle.

6.4 Tabella dei dati

Selszionate un campione di dazi sufficiente, a guestoc punto
& pdssibile procedere dlls walutazions del subject attra-
Teran 1l confronto dei comparabie con l"immokile in stima.
Ooervativamente, individuoate le caratteristiche ritenubte pin
fnflusntd sulla fermazions del orezzo s desprithe al preces
dente paradrats, viers compilata 12 fabella dei dati, 5ia
per gli immobili di confronts, sia per 1"immchile in stima,
Per sciascun immobile e per ogni caratteristica 21 insezi-
Sggi

. el caszo di caratteristice guancitativa, 11 vals-

5

)
re hurerico che ssprims ls guantitd di guella ca-
ratteristice posssduta dallfimmckile stesso (ad
g, la consistenza della supsrficis);

= rel cezo di caratteristicas guaiitetive, il pun-
teggio assosciato dl nemenclators che ssprine 11
grads cen il guale la caratteristica € posseduta
Adallfimmobila {ad @8.: per 1@ localizzezione di
daftaglin, Il pontedgglsd agsoclabdg gl corfigoon-
dente nameaclatore &8 Hegraddlbd = 1. norimale = 23
ricercata = 3.

Iresits dellfanalisy efeguitd & gsplicichtd nell’allegste

Chabeal la ded dabils

6.5.Tabella del prezzi marginali

Considerande l'inters campions selezicnate, per guantifica-
re 1 prezzi marginali delle singole caratteriastiche ai fa
riferimsnto:

- al prezzo unitario mirdme (Pemia) nel caso dells consistenza ragguaghiata,

Serivil: 43400505ATHITE - Firmate a2 00 2ADLO CONATELLA Emesso Da: ARUBAPEC 250 NG CAE Berialf 45106216 1000 debfacdal

» alla consistenza del subject (87:) per lo stato manulentivo,

. al prezzo complessivo del singolo comparable (Pei) per le altre caratleri-
stiche,
Ir particelare, il prezzo marginale & state determinatc ap-
plicands 2 tali wool 1 gesfficienti K [(rapportl mercantili;
costl unitari e ceoefficienti) tome espligitate nella tahel-
la del prezzi marginali allegata.

6.6 Tabella di walutazione e sintesi walutativa
Lz tabslla d1 walutazione & duoellia dove 81 effettuanc
i calealil ehe permetteone 81 oberdre 11 confronkto, ca-
ratteristica per fardtteridticsd, tra Slastun compa-
table & 1l subjsct.
51 tratta in pratica di corregoere i1 prezzo del com-

166

OPY Denstella O0i Pasle
Erobitelio
Wia Zolombo, 70 - Zan Bepsdallo-del Tranlkao
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Frivunzle di dsogli Pigens - Pracedinenle di Ezecgziconse Immobilizre
R.G.E. N. 112/2021

parable supponends che ciascuna gdratteristice posss
warigre fTino ad assumere la stessa guantitd (o lo

ategsd purbeqoin) che pogdiede 11 subject.

211ls fine del processs 51 avrd 1l presso corrstto del
donparalble, bfoa wolta asstnte tutte le medezime ca-

HabtarigtiehE A8l sunjeet.,

I prezzi correcti 4di ciascun Somparakile, coné Joprs
deterninakbi, cestituiscono altrettanti prohabili wa-
lori delltimmobils in stims & paErtanto so tall prezzi
e lecito effettnare la sintesi wvalutativa mediante la
gemplice medie aritmebics; d& oul i ottisneg 11 Ti=

cereats valors dellfimmernile aoggetto di valubasiones.

Ber werificare llatrvendikilicd del walere cosi aoztes
nute; viene accerfate che nessun prezie cokretbbe i
discosti colbtre una certa percentuale [(individuata me-
diztite 1Tapplicazicne di un gesfiiciernte adottbtake e
ritanulbe appraopriats. in Felazicone 3lla tipeleogia i

stima & Datera dded shene] dalla madia del orezsi cor-

- Firmals D D PADLO DONATELLA Emesed Da: ARUBAPED S.PAC NGCA S Beraim: 45 1052161008 cobfaci8ibzlsbs fed

retbis

I walari dei zomgarable che eceoadong Lale alesa d2
scostameanto sono esclusi dal caleslio del wvalere fina-
le.

Sulld base di guanto esposto, =i compila la tabella
Al waluntaiions allegata.

Mella tabella sottostante i riportana @ wvalsril degli

appartamenti dggetto di walutaricne.

(all. 16 calcoli per singola unita)

A EABRIZLS Emesse Da; CA DI FIRMS QUALIFICATA PER MODELLD ATE Scrialf: 4840085715371

i
=
Lg7 &
ot — — = a
OFH Towate la O PRals E
Erobitettn T
ia Ghlbmbho, 70 — San Bensdetbrts dal Teonlo

o
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Tribunale di Asceli Ficeno - Procedimente di Esecuzions Immobilisre %
R.G.E, N. 112/2021 %
; —— 3
_ daticatastali |  valutazione ; :g;
- foglio | particella |sub| "2;:";“ oleebs
1| 60 729 | 9 | 1.062 16.1 i
2 | 60 | 729 |10} 1.034 | 16.2 ;
3 | 60 | 729 |11f 1.045 | 16.3
4 | 60 729 |13 | 1.099 | 164 :
5 | 60 729 |14 1.091 | 165 :
6 | 60 729 |16 1.235 16.6 ;
7 | 60 729 |26 1.045 | 16.7
8 | 60 729 | 27 1.052 16.8 .
9 | 60 729 |28 1.045 | 16.9
10 | 60 729 |29 1.089 | 16.10
11 | 60 729 |30 1.129 | 16.11
12 | 60 729 |31 1.087 | 16.12
13 | 60 729 |32 1.187 | 16.13
14| 60 | 729 |33 1.284 | 16.14
15 | 60 729 |34} 1.184 | 16.15

Eer @natite: riguatds 11 valore di. mezeato delle gubo-
rirvesse, sentize le Agenzdie Immbbhilizri ed 1 tecnidl
liperi professicaisti ¢he operana tHel ssttore, =51 &
rilevato che la prassi di mercabd comune & guella 4i
atbribuire 2lle autorinesss Un valore unitarig pari

al 50% del valore dellfunits abitatiwva.

Balla tabhells =movrastanlbe sl evinos ohe 311 Salpke ne-
dia unitaria ‘dells porzione residenziale & pard a
wites €fmg 1.1710, si ritiene pertantd gqguo un valore
snitarie da attribuire dlle autorimesss parl ad €/mg
555.

Alla luge di guoants esposto nella sottostante tabella
yahigons riportati 1 waleri delles autorimesse oggsatte

di walutazione.

143

R Pometelia Dl Paslke
Aronitetto
Via Colomio, 0 - Szh Hehedetto del Tronto
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Txibtnale di Aszeli Fidelne - Frodedinenrts di Tsecuzions Inmobilisrs
R.G.E. N. 112/2021

daticatastali | iv.a[ﬁiaz-iﬁn_e _

K e S 1 1 | volumt

__-fu_‘ghg par;;;:felia:- sub vainremq oy
25 555
21 555
23 555

lotto

16 | 60 729
17 | 60 729
18 | 60 729
19 | 60 729 23| 555
20 | 60 729 23| 555
21 | 60 729 |18 22| 555
22 | 60 729 |19 21| 555
23 | 60 729 |20 25| 555
24 | 60 729 |21 55(21| 555
25 | 60 729 |23 22| 555
26 | 60 729 |24 [12.765| 23| 555

o ||~ |w

Alla walutazicns Ssonra ricavabta wvengono applicati i

seguantl ﬂbbatLimaﬂLi farfettari:

) sbbattimsnto in relazione all’assensza del la garan-
gla per wizi e sexvild ecoulte & le eventualil spese

condominiald inselubte: sl decurbexrd 11 B% del totale;

by abkattimente perx lo sbabe dfuso e manutenzions
dellfimmokile: considerate che le diversa: caratteri-
stighe del beni presi a parametre sono gid skakbe con-
giderate mnella sopra indigata walutazicns del piy
probakile valore di mercato, nen si zpplicherd aleuna

decurtaziore;
o) ackbattfimento per lo stato di possesso:

vigte ouants SOpEd Esposto in meribe alls staip Qi

1649

CTY Donatella DI Faolo
hechitetto
Wia Colambo, 90 - Zar Benscetto del Trontao
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tpibepale di Asceli Picens - Frocedimento di Fseduziene Imrobilizre
R.G.E. M. 112/2021

possssgo; gli immobili wisultans loseati & pertants si
applichera una ridorione del 5% del totale;
d) per altri oneri e pesi: nmeon avendo riscentrate al-

tri oness eopssionen st applicherd alouna decurtazio-

rve
Il totale degli abbattimenti forfettari e quindi par:
al 10,0 %

Alla luece di guante espoato nella sottostanis tabella
vengong riportati i walori di wutti gli immppili eg-

getlbo di walutazione.

T

QT Donstella O Paslo
hrohitetto
Wiz Solorha, T = Sah Beredetts del Trufilko
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Tricunale di Asceli Bicerno - Frocedinsnbs di Fsecuzicne Inmobiliare
B.GE. N. 112/2021

L*analiai effettuata ha permessc di ricavare il pin’ proba-
bile walore di mercata dells ESingels uniti immchilisre in
aggetta che & risultato parl ad € 98.010,00(Eurc NOVANTOT-
TOMILAZERODIECI/00)

Alla valutazions sopra rigavalta vengono applicati gli

abbattimenti forfettari:

VALORE DEL BENE OGGETTCO DI STIMA
€ € 98.010,00- 10% = ARROTONDATO

L7

20 Bonatella DI Paale
Architebbo
wia colombeo, 70 - S&n Beredetts oel Tronos

5

&

]

-

_  daticatestali | valutazione >
: : T e e R o i % e
hfte b o oS L =
| foglio |particella | sub | valore |abbattimento| V2IOTE 3
= SRR finale g
1 60 729 9 83.872 10% 75.485 5
2 60 729 10 | 66.155 10% 59,540 “
3 60 729 11 | 90.944 10% 81.850 g
4 60 729 13 | 71.457 10% 64.311 z
5 60 729 14 | 97.129 10% | 87.416 &
6 60 729 16 | 80.275 10% 72248 E
7 60 729 26 | 90.944 10% 81.850 é
8 60 729 27 | 59.945 10% 53.951 p
9 60 729 28 | 90.944 10% 81.850 2
10 60 729 29 | 98.010 10% 88.209 5
11 | 60 729 30 | 64.372 10% 57.935 g
12 60 729 31 | 98.887 10% 88.998 z
13 | &0 729 32 |106.830] 10% 96.147 5
14 60 729 33 | 73.207 10% 65.886 g
15 60 729 34 |107.714 10% 96.943 3
16 60 729 3 |[13875 10% 12,488 g
17 60 729 4 | 11.655 10% 10.490 ?
18 60 729 5 |12.765 10% 11.489 -
19 | 60 729 6 | 12.765 10% | 11.489 g
20 60 729 g8 | 12.765 10% 11.489 &
21 60 729 18 | 12.210 10% 10.989 8
29 60 729 19 | 11.655 10% 10.490 %
23 60 729 20 |13.875 10% 12.488 2
24 60 729 21 | 11.655 10% 10.490 <
25 60 729 23 | 12.210 10% 10.989 =
: s

26 60 729 24 | 12.765 10% 11.489 2
f§

£

(]

i

7

=

=

&

5

A

=

b

o
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Teibunale ¢l Asecnli Bloene - Frocedimento i Esscusions: Immapilliazs
E.G.E. N, 112/2031

€ 88.200,00 (OTTANTOTITOMILADUECENTO)

6.3 — Precisazioni

Si praecisa che per la redavions del presents slabora-
& pericale nghn Sonc stati ‘egsegnitd 1 segienil ‘acesi-—

tamanti;

=on soro state esscuite indagini gealogiche, chi-
mighe © fisiche sull’impobile oggetto di wvendi-

ta;

#Non sonc state eseguite verifiche di caratters

sratice sullfirmeokile oggettio di esecuziopey

®iNon sono stabl werificati i genfini della pro-

prietd oggette di wvendita.

CAPITOLO 7 -

7.1 DESCRIZIONE DEL BENE PER FORMAZIONE EBANDO D' ASTA

Liz: proprietd oggetie di ssecuzlong Ammabi llare gonsiste nel
diritrtl di piena procrietd, i um appartamente g€l civile
abitdzions sito al pilano primo sfala A, &i ungd palazzing
condeminiale, composta da guatfrfs pilani, per coiplessivi 18
apgartamsnti & 18 Garage.

Lfimmeopile & situato in una zona residenziale poco distante
dal centro dzl passs di Acguasants Terme, dotato di tutte
le gosre di urbanivzazione,

LM immobmile completato nellfanno 2011 (anno di deposito gel
ol lazdds sthautitorals) & stdig costrullbd con atmutiues pok-
tarte in Cemsnto armato, 1 solal sono in labero-cemento &
le pare-i perimetrali sono del tipo in laterizic & cagsa
Tidctz, 1 trareszl intsrni sono in laterizio forato.

L' appartaments disporie sul latg est di una grande corte
orivaza cempletaments regintata e pavimentata.
L'appartamentc si compone di un ingresse su sodglorne che
affaceois ad Dvest g disimpegra “su urn ecrridoie da oui si
accede a due ampie gemere da letto, due bagni ed un ripo-
stiglic. L'appartamentg dispeone di un balcone stl lato _
Oest e di oung gorze sul lato Fat. Gli dmpianti dellfunita
immebilidte somog tutld antemomi, il riscaldarients & del ti-
po ad elementi wacdianti alimentati da caldaia a gas.

Sono state riscentrate le seguehti gifformita urbanistiche
oo edilizis:

In seguite al confronto fra gli elaborati grafici al_egati
agli atti autorizzativi e la gtate dei luoghi, sond stats

risconbrate le seguentl difformitd urmanistiche ed Edi"l?z

ST enakella 34 Pasla
Archizebbo
Via Celembo; 0 = San Banedebbo gdel Tranbo
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Tribunale Jdi Aszoll Pleenc - Brocediments ¢i Essousiions Ienobiliare
RE.G.E. W. 112/2021

Iizaa:

a) Modeste difformitd nel posizignanento e dimensicnamento
delle pareéti inkérnes;

Le opere difformi sopra descritie sche sanabili al sensi
el DER 380/2001 previe pagamstto della sanzione di legge:
La spega complessatva che ©l futuvnd Acgnirents dovrsa sostes
ners per la presentazione dells pratica di sanatoria sdili-
zia; per la warlazlens catastaley per dei pollip diritbtl dd
segreteria & asanzioni di legge sSzra parl & circa €y
2.000,00 '

Per maggiori e necessarie informazioni si rimanda
all’elaborato peritale ed ai relativi allegati, il tutto
depssitate presseo la competente Cancellegrias del Tribunals
di hscoll Piceno.

Lfixmobile in eggsetto wisulta loscate un centratito con des
correnza dal 01/02/2017 per guattro ann: Tinpovabili per
ulteriori £ apni in agssnza i disdetta.

Lfunita immokiliare oggatio ai vendita & digtirts
allfagenzia delle BEntrale ol Asceli Piseno coms Segus:
Catasto Fabbriceti del Comuns ¢l Rogiiasanta Tebme:

s Faglie 68 Part.729 sub. 29 caf. cab. B/2 classe I consistenza 5 wva-
ni cSuperficde: Catastale Totale “30.mg Tobals egcliss gree
B2 mg. rendiba ento J0E, 58 ¥ia Pacleo Bupmamiol Hoo
Tok. 4

2iang 2

La predetta u.i.u. risulta intestata catastalmente a:

R mpdy Flse
- PIEMA PROPREIETA'

PREZZO BASE D’ASTA per i diritti Piena Proprieta

£ B8.200,00 (OTTANTOTTOMILADUECENTO)

Appartamento di civile abitazione
sito in Via Buonamici, n.1l0 Acquasanta Terme
Censito al Foglio 60 particella 729 sub 30

CAPITOLO 3 — IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIONE DEL BENE
3.1. Descrizione del bene
La proprietd oggetfto di ssecuzicne immekbilizre consiste nel

diritti di piena proprietid, in us appartaments 4i civile
zbitazione site al piano sscondo scala B, di una palaz-

o Deonebella 2 Paolo
Archibetbao
Yihia Orlombes; 0 - Szn Benedebbo o del Traonto

Firmate Da: TETA FABRIZIA Emésso Dar CaA D1 FIRMAOUALIFICATA PER MODELLD ATE Seralw: 484008a5% 7037 - Firmadu B DI PAGLD DONATELLS Ermasso D ARUBAPECS.PA. NG CA 3 Seriake 45 1052161005 T4chAracaENg30ShE6 Ted
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Trihurale di Assell Fleens = Prodedinents di @ssguzicene Irmobilizre
RG.E. N 11242021

¢ing vondominiale, composta da guattro plani, per coaples-—
sivi 18 appartamenbi e 18 Barage.

LM immokile @ situate in una zona residenziale poco distante
dal centro gel paese di Roguasanta Terme, doelbalbo di o tutte
l& apere di prhanizzazione.

L’imrmobile completato nell’anne 2011 {anne di depesite del
collevds strutturale) & 2tabo costruise con stzgbtura pob
Canke in Cementso armato, i ogelal song in laters-camento 2
le: paretl perimetrali sono del tipo in laterizio a fassa
wmota,; 4 btramezzi interni sono in Iaterizio fomatao.
Lfappartamente disoons sul _ate est dl in amplo baloans,

L' appartarento i compons 41 Un iAgrésdo su goggidroo-
cucira a ¢che affaccoizne un halcone nel labts Fst el fakbri-
cabo: Dal socggiorne ebtraverso un pleccolo disimpsgne sano
digtribnite una damérd mabtrimonizle & urf hagno. {Documenta-
zione fotografica all. 13.11)

3.2. Dati Catastali

= Foglio 60 Part.723 =sub.30 cat. ASZ classe 3 consistonza 3 vani Su-

perflicie Cazastale Tatals 57 ma Totals escliss ares scaperte 52 mg
Frerddita atixs 123,83 Via 2dcls Busnamicsi sne plans 2 seelse 5 itk &

La predetta vw.i.u. risulta intestata catastalmente a;

- PIENA PROPRIETA’
{(Visura e planimetria all. 14.11)

3.3. Confini e superfici

Lfimmicbile oggetbo di stimsg, confiznze a sud ed a Hoérd zan
unitsé dmmcehiliard 4i preprietd della -

ed Juest pon scala condominiale; La superficie sotto ripor-
tata, individua Ia Ssoperfieze’ gsterna lorda Tonprensiva
delle superfici oceupate dal muri €sterni = da guelli con-
finanti con spazi condominiali e con 1Testerno & dal 30%
dellaz superfisie cooupata gai muri o divisori di deparazio-
ne gon altre unitd Immobiliari. '

Superficie apparbamento By B8 mey
Superficie balcone 18, 8 mg

3.4 -Spese Condominialli e di manutenzione eventualmente de-
liberate

La solboscritta ha richiesteo all’amministratore del condo-
minie sigy D1 Benedetto Gianluca, titelarse dells sbudis
Millesimg, 1l consuntive delle spese condominiale dellfaano
2022 per poter dedurre una spssa nmedis delle unilbd immobi-

liagrty Lo shesso he dichiarvats she: non: soms state de;i—l?q

TA FABRIZIA Erresso el A Ol FIRMA SUALIFICATA PER MODELLO ATE Seriad: 4284002a5f8 719372 - Firrnato Da: O PADLO DOMATELLA Emezso Da: ARUBAPEC S.R.A. MG CA 3 Sorial#: 451052161 0057 4cbfachatosioks fag
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berate spese straoesdimarie per gli annl a wenire.
Legpese a eonsuntive perx lfunitd irmebiliare di cul al sub
30 per lfanng 2022 sgno state care ad € 199,72

3.5 — Zituazione manutentiva dell’ immobile

Lidmmabile rigulta ssternamente in diﬂrre*“ a ato di maru-
ternzigne, da ana ricognizicne visiva; € possibile verifleca=
re la presenza di alenne magcchis EupLIflbldl; dcvute ad
Umidita e piocale Zopse in cpi & avwenuto il distaccs di
porzioni di intonaco. Internamente 1 locali condominiali e
ls apitazisne risultano possedere un liweller di LFinizuzxe
mediae, ed con grade manutentivo boons, censgiderands lianng

O S PANGCA D Sardald 4510621510057 drhElAcBEDRR0GHETed

E!

di festruziche. Gli appartamenti =4 1 box, dggetbte i ese-
CHELOnE immabili*?e risultance tukbbti ocoupabl da Inguilind
ed anghe wer guesto mantenuti ad un buon livelles igienicgo-

saﬂizafio.

OOOMATELLA Emessn Da: ARLBAR

3.6 Difformita’

It seguite al confronte fra gli elsborati grafici allegati
aqli atti auterizzatisi e lo state del luoghily sopc state
risggntrate le segient: g+_rurmjla urbaniatighe =2 edili-
Fie.

Sono state riscentrate le ssguenti difformitd urbanistiche
ed gddilizie:

a) Modeste differmitd nel posizionamento o dimsngionamento
dellsd pareti interne;

Le opere <@ifformi BGETa descritte sono =anakili ai sensi
del DER 3380/2001 previe pagamernto della sanzione di legge.
La spesa complessiva che il futuro écguirente dovra soste-
Hére par la presentdziofe della pratica di sanstoriz =dili-
ziz; per Ila variazlons-catastale; per dei bolli,; dipitti di
segreteria & sanzdoni di  legge ‘sarda parl a ocirca €.
2.000, 00 '

CAPITOLO 4 - STATO DI POSSESSO

4.1 - Stato di possesso

In merito &l possesss Hdells proprieta in esame s5i riferisce
cuanboe gegus:

21 fine di werificare 1'esistenza di econtratti di affitre o
di ‘compdate riguardanti le unit: dmmeobiliari aggetta di
esecuzione, i1l Custode Giudiziaris Dott. Romolo Baroni ha
inoltrate apposita iztanza &117Rgenzid delle Entrate dl
figooli Ploena.

Fer l%unitd dimmchilisre 4in oggeblo rilsulta eegistrste un

CTH Dohatella 233 Pasls
Arohitetta
Via Solambio, 70 — 5&n Baredetts del Trarts
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contratts di logazione con la signora Impicoinl Maria Tere-
sa& nata a Civitellzs del Tronte AE; 11 O8.08.1244. La Lcca—
zione Ha una durata di 4 annil ceon decerrenza dal 01703720
innowabili per ulterigri 4 . anni in Zaosenza di disdertz.

{all.15.11 contratzp di losszions)|

CAPITOLO 5 - VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

- Vincoli ed oneri di natura condominiale:

Non risultans wincodl treescritsl oneri ¢i naturs condomi-
nizgle;

- Domande Giundiziali ed altre trascrizioni;

Si rimanda alla Csrtificate Hotarile allegats alls prassnte
procedara esecutive ed al successivo elencn dells dlscrizio-
ni & Trascrizioni gravanti sulle u.i.n. oggette i ssecu-
Eloneg

- Vincoli artistieci, storici, di inalienabilita o indivisi-
bilita

In base.al Certificato Netarile allegabs z2lla preserte pro-
cedurae - esecutiva, ed alla documentazione Tornitse dagli uf-
fici pibklici & cizatd.mel presente elakorate

=Hon risdlfens vimesld artisticis o skdelci;

= MWaH risgitans snccll di Inalisnzabilits o Indiviaibilitas

- Esistenza di diritti demaniali (diritti di superficie o
servitlt pubbliche) o di usi civiedi
In base al Cerkifizabe WMotarile allegats alla oresenbe pro-
vdura esecutiva, ed alla documentazione forrita dagli wf-
fici pubzlici & citata rel presente elabordto
non rigaltans diritti demaniali o &l nesl civicl:

= Atti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura
In bass 2l Certificate Motarile allegato allas pressnts prio-
cedura esegnniva, ed 2lla documentzziicone fornita dagli uf-
fiol pubblicl e gitaba nel presente elaboratc

- Feon rispgltano atbi di asservimento urbarnisticl e cessionl

di cubatura;

5.2 = VWincoli ed oneri che saranno cancellati o regolariz-
zati al momento della wvendita a cura della procedura ed a
spese dell’acguirente.
La scrivcnteﬁ alla lues della documsntazions acguisita
pressc la GTpetantc sanwel lewia in particolare. la ceckifi-
cazione rnotarile = firma del Wolbdio Dotb. Giulia Messins
Vitrane Netais in Corleons del 03.01.2022, richiama le ipo-
teche o 1 wineeld pregiudiziewveli elsngati nella decunensa-
zione apperna 2itata. Esisteone Trascrizicne e Isgrizieoni <hs
1%

CTY Zopatella DI Paolio
Archibellba
Vi Colemzz, TO - S&n Beredello d@=2]1 Teonio
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dovreanns es3sre cancellate a Spese dell’acguirente oon un
wosto previsteo parl = Buro 2:000,00 circa, comprensive de:i
airittl & delle speze tecriche. 2: slencanc di ssguito le
tragerizionl & iscrizignl gravanti sulls u,.i,u. Sggetto di
sesscuzlong

CAPITOLO 6 - STIMA DELL' IMMOBILE

6.2 Determinaziocne walore di mercato

6.1 - determinazione valore di mercato

Saopo della drima @ la delermirazicne del pin pragadkile va-
lore @1 mercato da atbribuize agli irmaobili in Drecedenhia
geagrittl; cice 17 indiwviduazione di guell®imperts: che
avrebhe la maggiore probabpilita di segnare 11 punto

g incornbro tre la domanda e lfgfferta, in una liberaz Son-
trattazicre Lra Unha oluralita di coeratori econmomicl.

Rone state pertanto eseguite tubhbe guelle dndagind prelimi-
nari atte all’indiwvidoazicns del caratteri premincanti dsl
beng in argomento. Fabtorl che 1f'uspale metodelogii estina-
tiva sucle definire come carabisristiche intrinseche =
agtringschea.

Dalltanalisi metddedosies di gueste cdrabterastiche, che
digtingicns mettzmente 11 bené dygdgetbe 1 valntaziong =i-
spelbto agli altzi; =i pud pervenif¥s al sic pll probabile
valors dl mercato.

Tl pit prebakdle valeore di mercate attribuibile

all® immobile in ezame, 10 posseszo di Sestinazione residen-
ziale; & stato indiwiduato con uha metodelogia diretta ba-
saza =sulla comparazions & attnata attraverso procedimenti
sintetici. In patrbicolard & stabe utilizzats il nietodo gom-
parative derivatso dal Marke: Comparison Aporoach (MCR)
ISMOA & un procediments comparative pluripararetrice Londs-
tepgulllassunts che 11 prezzd 4 un immobile pud assere
congliderato come la somma di una serie fiaita di prezzi
componenti; clascune golledatc & una specifica caratieri-
stica apprezzata dal mercato:

Ifn particolare, le saratteristiczhe cornsiderate possoho 85—
i ;
sere suddiwvise neil seqguenti Tigl:

. Aquantitatiwve - poichd la lord entilbd & sbaba mi-

surata ssconds una scala cardinale conbinua o di-
serets, mediante und specifica uRitd di misira
corrente [(matri cuadri, percentuals, numesrc,

eoc ]

’ gualitative orgdinabili = guandoe la lore entitd &
stata apprezzatsz psr gradil seconde una sgala car-
dinale discreta, mediante apposibi beménclatori
lad ssemplo: spadente — nosmale - cttime);

. qualitative nen ordinabili - guandg si ¢ determi-

177

Sy Penatella 31 Paslo
Architello
¥ia Celopka, 7O - San Beredetbo g8l Troanta
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nata la Idre entikd aboraverso una variabile di-

oobomlca {ﬂd cezempio: FWESPHLE - mab presenbals
Lfentitsd gon ¢ul una caratteristlica & presente

rell P immobile (nal “aso di paratteriestica guantitativa),
svwvers 11 grads con 11 gnalé eg5sa & p&ssedﬁta el casg di
caratteristics gualitativaly determina IMeantitd del prezzg
compﬂnaﬂte.uerr_spundtnte poighe guest/ulting & lsgato alls
gquantiti o al grado dells relativa C'“atzeriﬂtjca-da1 (s
siddetto “prezze marginale”. Tale prezzo csprime per defi-
rigions la wvariazieone del prezze totale al wvariars ﬂel_a
caratteriazica stesza.

Par la mdagglor parse del7, caratteristiche gualitative, si
& procedute alla cestruzione di una scala di rerito, rao-
presentativa degli apprezeamenti differenziali reglstrati
511 mercate immeriliars lacale. Detbhs scala associz un pun-
tegdie (guantita) ai Eudietti apprezzdnenti, sttravesso 1l
gquale st effectus 11 confrante tra 1'immobile in stima
{subijest) e gli fmmobili di confronte (compsrabile).
Ezsrtanta, ai fini della suddetts comparazions, da un iato
g1 ha 1l subject; del guile Zong nobs Js saratteristiche
maggliormente influentl sul prerze; e dallfaltro un camplicone
omogenes & signifizabive costituite dal somparakle, dei
muall devorio esgere noti Tl preszo, 1Tepoca di Cohpravendis
ta e le medesime caratter’stiche prese in vonsiderdaziote
per 1l subject.

- Firmirdn M D0 PAGLD DONATELLA Emessd Da ARUBAPED 5. P.AL NG OA 3 Seciai 451002161005 T4 ac a0 0ehG6 Vel

6.2 Costituzione del campione

&l fine di coztituire 1l canpicene necessarig
al;-appl;caZL@ne del descritte metode di stima, 1 & guindi
eseguita un’ indagine di mercate che ha riguardato le se-
guentl compravendite di unita immekiliaril ad nso residen-
zizle sdituate nel Somuns dl Roouagsanta Terme:

=Comparable a

-

BErto di compravendits nolbaic Calvelll del 06/03/2023 rep.
B B P
Imdirizzor Loealitd Paggese n. 2417k
Baki Catastali: Foglia 60; particella T0E; subk. 7
Superficie cataszale (DPR 13B/98): mg 96
Prezrze dichiaratd: € 85,000

%(Ccmparable b

Atte di compravendita netails Stefani del 23/0Z/2622 rep.
2451711780
IAadirizzo: ¥ia Bad Giscomo
Dazi Catastali: Feglic 39, partigella &b, sub, 9
Superficie watastale (DBR 13B/88): mg 95
Pregzs dighigratay € 88,060

= omparable ¢

t
-1
o

CTH) Donatella 232 Paclo
Arehitatto
Pha EclemBe, 7O —=Han BeTedetta del Trortn
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Atta di compravendita rneotaio Farlamenti del 2071872021 rep.
L1779/0044

Indirizzé: Localita Peggese n. 1892:/c

Dati Catastalis Eogliyas 6d. particellas 28, sub.
Superficlie catastale (DPR 138/%8): mg 28

Prezrg dighiarates € 220000

L
Il

6.3 Caratteristiche di confronto

I dati tecnise-eccnemicl raccolti per il subject e per i
compardble sopra indicati ‘sont statl ingeriti in una appo-
sita scheda di riepilogo allegata {tabella riepilogativa
dati); «dove sono o riportate le princizall ecaratieristiche
estrinssche ad irtrinseches apprezzate dal mercato ai find
della formazsicone del prezzo.
Tzll cearatterisbicre scno di seguito sinteticamente de-
sorittes

® CONSTATENZR RAGGUAGCLIATA: per il dato gel’a sen-

sistenza 81 vuytilizzs la superficie commercisle

ragausgliata, caleclata ai  sensi del B.2.R,
T3B2E;

® IOCARLIZERETONE = BETARGLLG e riferiments
a2llfupicazicne de ) immiobile, Ceénarndg centg del

livellg di setrvizi e di urbanizzazicne della zo-

BT AT - Frmalo Dis: 0 PADLO DONATELLA Erresso Dal ARUBAPEC S.P.4, NG A3 Sedalit 451052161005 McbBiachB0g20506 7 el

na, neidché della. presenzd nelifinteorng di sitoa=

zioni di degrade ¢ di ricercatezza ambientale.

Per tale caratteristica 21 definidcond I seguenti nementla-
Eonls

—degradata = 1

— naormale s 8

— ricercata = B

s TIEGLOGIE ARCHITETTOWECH: fa riferiments alla fi-
pologis & alle szratteristiche architettonichs

dellimmabile.

Fer tale caratteristica sl definiscono I seguentd
norenclatori:

soonromics =
= givils = 3
— sidmorile = 3

_E}U Da;ats;lﬂ 0L Paoslao
Rrohitstis
Wia Coleombo, 70 = Z2an Bensdetteo del Trento
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- STATC MANUTENTIVO DELLYINITA IMMORILIARE: fa ri-
ferimento alle sbate di conssrvazions & manaben-
zichs dellfunité iemeobiliare considerats, anche
in base ad eventinall ristrutturszioni = Sanubten-
2 1lois

Faet tale Caratteristics &1 definigcohe 1 soguenti
momano latoris

— Ecadenie = ]
- norma e = 2
— atbime st B

a LIVELLD DI FIANO: f4 riferimiento alla differente
appetibpilitd cormiercisle che 11 mercate logzale
presenta figd cohfrenti di ifmmehili dnseritd nei
diversi liwvelli di pilans, tenends conkts della
pressnza o meno del Mimpianto ascensors nel fab-

bricato:

Per:tale caratlteristics gl defindscess i segushtl
nomene Lafori, dgm Ynf) pard gl. liwelin bve risclta
ubicana 1rusitd iomdpiliare Sonsidseita,

L

Azcensores
Fiano ———
oo SenesE
Saminterratc 1) a
Terra ) =
|Fialzate 5 5
iPr:ma & &
Secanda 7 5
Intsrmedio 7 del pilaps Florl ferra per imoohiil genrs a i
Ascensoreal f
HIED (n% del piana fhard terva per immohili senza 3 g
% ¥ = = - L - -y
ASEopEGED) i
atbitco mgal pisng Fhorl teris per Jmpohili senza 13 - ]
ASCENSoTE) ; e i

L] CRIENTAMENTO PREVALENTE fa riferimento
allt*erientaments prevalente dall?unita fmrmobilig-
re conaiderata.

Per tale caratteristica =i gdefinistono i1 seguenti nohéhgla-
Tori:
L8

éfj Qénatella Di"PaDLa
ArchiteTta
YVia gd@lamkza, W0 — San Benedetto del TEanls
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— Waord = 1
— Nord-Es- F Mord-oweat = 2
— mat / Ovest = B
— Sud-Est / Sud-Cvest = il
— Biid = 5

s OUALITA CELL'AFFACCIO PREVALENTE: fa riferiments
alla gualita dellrfaffaccic prevalente cellfufdita
immabiliare, determinata dalla presenza 4 condi-
ziodi 41 Iimitaziene dalla veddta €, al Songra-
rig, di particaolate pansramicita.

Fer taele caratteristica si cdefiniscong 1 seguenti
nomenclatorl;

— agcadante =1
— rarnale = 2
— i pregio = &
- OEATITE DISTRIBULIME: fa riferimests al Jdiverss:

geady d1 amppetibi ity commeredals) che possiegong
gli dmmobili in relazione alla miglicre o peggle-
recdistribuzsicne interna deil legali, anche in re-
lagione &li'altezza interna e &lla presenza 41
spazi esternd ad uso esflugivo.

Fer tale carvadtteristicd =1 definiscons 1 seguenti nemencla-
bords

scadente =

Il
e

normale

i
Lad

abhima

- BUMERO BRAGNI: walorizza la pressnza di una mag-
glore dotazione del servizi igieniei.
FPer tale caratteristica sl delflinlscone 1 seguenti
nemenclatoris

Dal punte di wists operativo sl procede a2ll’analisi dei da-
ti précedentaments racoalbi, la sul elaboraziong & esplici-

200 Bonatella Bi Paclo
Architants
Via Colombs, 70 = Sar Behedefio del Tronto
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tata attraverso la compilazions di apposite tabelle,

&.4 Tabeplla dei dati

Seleyionzoe un campicne 4i dati sufficdente, a gussto puntao
& posaiblle procedere alla walutazionse del subject atbra-
srag 11 confronts aeli comparable con 1M immebile in stima,
Operativamente, Andividuste le garabigristichs ritEnucs pil
inflaentt sulla formazidgne del presgo.s desorirte &) prede=
dente paragratfo, wisne corpilata la tabella dei dati, sia
par oli ifmmekbiili di confronto, =2ia per l'immckile in stima.
Eer ricgdern immeklile = per conl carafteristica 5% Inseri-

q

seen

. nel caso di caratberistice gusntitatiwvay il walo-
re nurerict che esprims ls guanbitd di suslla ca-
ratteristica posseduba dallfimmobile stes=zc (ad
eg.! la ecasisisnza della superficis);

" el cago dd scaratosristice gualitativa; 11 pun-
tedaold ‘assenidis (3l nomenclatore £he esprime 1l
grads con 41 guale la caratteristica & posseduota
dallfimmobile (ad es.: per la localizzazieone di
dettaglio, 1l sunteggio assoelzte al corziscon-
derte honenolataors & Hanwadats =1, rormala = 2o

Ficercata = 3}
lesite dellfanalisi esegiikts Advespligibate neli’al kegalks
ttabsllsa des dats '
6.5 Tabella dei prezzi marginali

b D O PADLS DOMATELLA Emeszo Da: ARUBAPEC S.P.AL NG CA S Serial: 45105218 100574:58 R0 930050506768

- Fima

Conglderande l'inters canpione selericnate, per gquantifica-

re 1 presgl marginall gdelle singole caratteristiche si fa
riferinanto:
L] al prezzo unitario minimo (Pomia) nel caso della consistenza ragguagliata,
m alla consistenza del subject (§7.) per lo stato manutentivo,

= al prezzo complessivo del singolo comparable (Pes) per le altre caratteri-

stiche.
Tr particelars, il nrezze marginale & state dekterminata ap-—
plicanoe & tall woel I cesfficlenti K [rapporftl mercantili,
costl unitari e gosefficiernti) come esplicitato nella tabel-

la dedi prezsi margindli gllegata.

6.6 Tabella di walutazione e sintesi wvalutativa
La tabeslla i walutaziens € quella dove 21 effettuana
i galcold che permeblono i operars 11 cénfropta, ca-
ratbteristica per garatteristica, tCra clascun compa=
rable = 11 subject.
81 tratbte in pratiea dl correggere 1l prezzo del com-

182
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Trikunale di Bsouli Piceng - Frocaediments di Esecuiions Immobiliare
R.G.E. N, 11272021

parable supponsiids che ciastuns Laratberistica pdasa
wAriare Ting ad aszumere la stessa guantikd {o Lo

1%
stessc punbeédggio) che possiede 1l zubisct.

Blls fine del processo 51 avrd 11 prezzoe corretbo del
comiparable, una wolta assunte tubte le medesime gca-

ratteristiche del subiact.

I prezzi corretti di ciascun demparable, Cone sopra
determinati, Sostitulsconn Altreitanti probabild sa=
lari dellfdimmokiles dn stima & pertants su tall pregzd
& legito effettuare la sintesl valutative wadiante la
zemplice media aritmetica, da cui si ottiene 11 ri-

cercateo valers dell’ immebile cggebto gl wvalutazionea.

Ber werifigere lMatfendimilita del walers cosi otbte-
nuto, viens acocertate che nessun prezes correbbo sd
dizscostl olbre una certa percentuals (individuata me-
diante lfapplicazicne i un coeslificiente adobtato e
eitenuto appropaialo 1h relaziane a2lla fipelogla 4l
sbima & Ratyura del kene) dalla medis del presyl cor-

rettis

valorl dei phmBarabls chie egogdono talé alea di

ostanente sono esclusi dal galeple del walere finz-

]

I
o
il

i

Sulla base di guarke esposte, gi dempila Ia tabella
di yalutazione 2llegata.

Nella takbella settostanbe s tigortans 1 wvalori degli
appartamenti oggeite di Talutazione.

{all. 16 calcoli per singola unita)

CTT Benzatells DI Paolo
Arehitetto
70 = San Beredeftc del Tronto
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Priburalie i Ascsll Fidero — PFrogediments di Eseduricns Inmobhiliare
R.G.E. M. 112/2021

| deticatastali |  velutazione |
ool o b | valunit lallegato
~ |foglio |particella sub} valore |mq| ’eg |

60 729
60 729
60 729
60 729
60 729
60 729
60 F25
60 729
60 729
60 729
60 729
60 729
60 729
60 729
60 £23

1.062 | 161
1.034 | 16.2
1.045 | 163
1,099 | 16.4
1,091 | 165
1.235 | 166
1.045 | 167
1.052 | 16.8
1,045 | 169
1.089 | 16.10
1.129 | 16.11
1.087 | 16.12
1.187 | 16.13
1.284 | 16.14
1.184 | 16.15

O |00 |~ [ [ | ds | o || 2

=
o

[
Bt

=
M

=
(E5)

=
I

=
un

Per guente riguarda il valerse di mercdato delle suto-
rimesae, sentite le Bgenzie Immeobiliar! ed I Teenici
likerl prafessigiistl ofie dpefang nel ‘Setthre, =i @
rilewvato che la prassi di mercate comune & guella di
attribuire alle auvterimesse uwn valore unitaris pard

al S56% del walorerdellfunitd abitativa:

Dalla tabella sovrastante si evinmce «che 1l valore me-
die unitaric della porziong resideaziale ¢ parl a
cirga Efmag 1.110; =1 witiens pertanbe sque un wvalore
unitaris da attribuire alle sutorimesse parl ad Eimg
255y

Alla Iuce di guants esposto nella settostante tabella
vengons riportati 1 walori dells autorimesse odggetto

di walatariins.

184

OrU Donatslla Dl Paslo
archilslly
Wia Zolomho, 70 - Zan Benedello del Tranto
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Tripunale di Asco_i Plcocens — Frogedimento di Esscugicns Immooilizte

R.G.,E. N. 112/2021

| daticatastali valutazione

lotto

foglio

particella

sub

16

60

729

valore |mq

val.unit
_€/mq

25

17

60

729

555

21

18

60

729

555

23

19

60

729

555

23

255

Oy | LN | W

20
21
22
23
24
25
26

729
729
729
729
729
729
729

23
22
21
25
pal
22
3 23

555
555
555
555
h55
555
555

60
60
60
60
60
60
60

Alla

seguenti abkhattlimentl forfettari:

valutazions sopra ricavats wangonw applicati £

a) abbattimento in relazione all’assenza della garan-

via per wizl e gervitl ococulte e le sventuall spess

condominiali insclute: si decurtera il 5% del totale:

b) abkbatbimento per 1l& state d'use e manutenzione

dell”immebile: considerats che Ie diversas carstteri-
sticie Hei benl presl a4 paranetrs song gid shats oar-
del

o 21 dapplicherd alcuna

gdiderate nella sopra indicata walutazions jus

probabile wvalore i mersakto,

devurbtazione;
o) abbattineste per lo statc di possesso:
visto guanto

sopra edpesto in merito slle slabo di

Cr Bonarella DI Baclo
Architatng
T8 - Zan HBanedetllo del

Femaln e TETA FABRIZIA Emesso Da: CA DI FIRMA QUALIFICATA PER MONELLO ATE Seriali ABA02eSE0ETe - Firman Ca: O FACLOD DONATELLA Emesso D ARLUBAPED S.P.A NG CA D Senall. 4510521610057 chBiacBBIo200bE ob
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Tribuarale @i dses]ll Figeno - Procedinenrs di Zeecuzisne Inmohilisre
R.GE. N. 112,.1"2021

roSsesso, Gl itmmebill risultano lgcati = pertanto =i

applichard unz riduozione del 5% del totale:

d} per zltri ghneri e pesi: sun avends riscontrats al-

tri oneri & pesl non si apeplichera alcuna decurtazic-

Il totale degli abbattimenti forfectari & guingl pari
al 10,0 %

Alla luce di gunante ssposte nella sottostante Labella
vergons riportafl 1 wvaleri di twttl ¢li immebil: og-

getto di walutazigne,

m

TTU honatella 01 Facls
Architezoo
ViasOolonbo, T2 = S&n Benedettoiicsl Teopnbo
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Tribunate di Bzocoll Pileens = Prodedimerte di Esscuzibne Inmobiliare

R.G.E. N. 113/2031

Lfanalisi effettuata ha permesse di ricaware il piv’! proba-
bile wvalore di mercate della aingela unitd immebiliare in

oggetto che & risultats pari ad

€ 64.372,00 (Euro SESSANTAQUATTROMILATRECENTOSETTANTA~
DUE/00)

Alla walutazione sSopra ricavats vengono applicati gli
abbhalLimenti forfettari:

VALORE DEL BENE OGGETTO DI STIMA

€ 595.845 00 - 10% = ARROTONDATO

£TT Denatella i Pag o

E

R daticatastali valutazione ¢
- |foglio |particella | sub | valore |abbattimento| Valore |(valorefi :
S i b e e R SRR ;
9 60 729 9 |83.872 10% 75.485 3
2 60 729 | 10 |66.155 10% 53.540 A
3 60 729 11 | 90.944 10% 81.850 g
4 60 729 13 | 71.457 10% 64.311 :
5 60 729 14 | 97.129 10% 87.416 o
8 50 729 16 | 80.275 10% 72.248 i
7 60 729 26 | 90.944 10% 81.850 %
8 60 729 27 | 59.945 10% 53.951 g
g 60 729 28 | 90.944 10% 81.850 3
10 60 729 29 | 98.010 10% £8.209 &
11 | 60 | 729 | 30 [6a372| 10% 57.935 s
1E 60 729 31 | 98887 10% 88.998 <
13 | 60 | 729 | 32 [106.830]  10% 96.147 8
14 60 729 33 | 73.207 10% 65.886 g
15 60 729 34 |107.714 10% 96.943 &
16 | 60 | 729 3 |13.875 10% 12,488 8
17 60 729 4 | 11.655 10% 10,490 E
18 60 729 5 |12.765 10% 11.489 i
19 60 729 6 |12765| 10% 11,489 E
20 60 729 g8 |12.765 10% 11.489 p
21 | 60 729 18 | 12.210 10% 10,989 5
22 60 729 19 | 11.655 10% 10.490 &
23 60 729 20 | 13.875 10% 12.488 §
24 60 | 729 21 | 11,655 10% 10.490 =
25 60 729 23 | 12.210 10% 10.989 o
26 | 60 | 729 | 24 |12.785 10% 11.489 =
o

5

e

3

2

s

s

g

&

&

£

=y

g.

&

=

"

g

Arohitett
Yia Colomzc, M0 - San Betiedeito dgl Towing

@
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Tribumale @i Aszoli 2iceno — Prigoediments di Theoswizmne Lemoblliate
R.G.E. N. 11272021

€ 57.900 (CINQUANTASETTEMILANOVECENTO)

6.3 — Precisazioni

3i precisa che psr la

)

edazlione dal pressnte elaboza-
to peritale npon-song statl essgpitl i seguentl accer-

camrentis

wNon sonc state eseguile indsgini geolegiche; chi-
miche ¢ fisiche sull’immchile aggette di wendi-

ta;

#*Non Sofio sbtdbe eseguite werifiche di caratbers

zfatice zull’irmekile cggetto di ssscuzicne;

wNon sono =tabi werificati 1 eoafini della EE-

prieta oggstto di vendita.

CAPITOLO 7 -

7.1 DESCRIZICNE DEL BENE PER FORMAZIONE BANDO D’'ASTE

L& proprigts Bgdetho 4 Seedufiens immchilizZre €onsiste nél
diritti 4 pisns oroprieta, in 4o apbartamsnts di ciwvile
abitazdione sito a2l plano sscondce scala B, @i una palazzina
condominizle, composta da guattro plani, psr cobp_essivi I8
appdrtamentl e 18 Garage.
L immebile & gituato in una zona residenziale pooo distante
dal centro el passe di Aoguasanta Terms; dotate él tutte
le opere di urbanizzazidne.
L' immechile gempletate nellfabtno 2011 {anng di ‘deposito del
agzllands stzutturals) & stato costruito cont strutturs pors-
bante in Cemento armato, 1 solal zene in latero-cemento @
Le pabeti perinmerrdli gong del fipo op laterizio a passa
vuota, 1 Lramezzi interni sonn in laterizic forata,
LY appartamente dispone: sul late est 4l uneamplo baleoone.
L7 appartamentec si conpone di un ingresso sy soggiorno-
Sucinag 3 che gffaccians sulla cofbte privata. Dal ssggicgeng
attraverss un piocels disimpegno sono distribuite una came-—
g matrimeniale e un bagno.
G1li impidati dellfunita dmmobilizre sono tuthil putonomi, 1l
riggaldaments Bodal bipe ad elemerntil vadiarti alimentatl da
galdaia a gas.
In seguito zl confronto fra gli elsborati grafieci allegati
agli Aatti autdrizzativi & 1o 3Lty del locghil, 2ong state
rigcontrate lé seguenti difformitd ugrbanistiche ed edili-
B

T ——— e (B
CTH Sgatel 3 Dt Pasle

Architetts

Via Seinmbie; B0 =880 Benedernno el Tronne
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Pigens — Bragedimente dl Esecuzione Immctdliace
R.G.E. H. 112/2021

a) Modeste difformitd nel posfizicnanento = dimpedzsisnamento
dells parseti interns;

Le: ppere difformi. sopra desgritte sobo Sdnandill S1 Senst
del EBPR 28072001 previo pagaments délla zsanzione di legge.
La spesa complessiva che 11 future acguirente dovra soste-
nere per la ‘préesentaziene della pratica di sansboria edili-
zia, per la varlawgisne gatastals, per dei belli, diritti di
segreteria e sanzicni di legge sard pari oa circa €.
2.000,00

FPer maggiocri e necessarie informazioni =i rimanda
all’elaborate peritale ed ai relativi allegati, il tutteo
cepoaitate presac la wcompetente Cancelleria del Tribunzle
g1 Ascoli Bilgeno.

Lfimnichiles 16 ofgétbs risulta légato un. corntratic conll de-
correnza dal CL/03/2017 per guattrs anni rinnowabili ter
ulterier: 4 anni in assenza di disdettas

L unité rmobiliare eoggetto yardita & distinta
all*Agerzia delle Ertrate di Asccli Pieéno come Ssgues
Catasto Fabbricati del Comune di Aczguasanta Terme:

e Foglis A0 Part.729 sub.30 cat. &/ olasze 3 consistenza 3 vani Su-
perficie Cabazlale Tosele 57 mg Totele sgcluze &res soiperte 53 fg

rehdita aute 123,%5 %¥ia Foolo Buenanick arng pilane 2 seals B inty 5
La predetta u.i.u. risulta intestata catastalmente a:

-y k]

- PIENA FROFRIETA'

PREZEZQ BASE D’ASTA per i diritti Piena Proprieta
€ 57.900 (CINQUANTASETTEMILANOVECENTO)

LOTTO 12

Appartamento di civile abitazione
sito in Via Buonamici, n.l0 Acquasanta Terme
Censito al Foglio 60 particella 7289 sub 31

CAPITOLO 3 — IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIONE DEIL BENE

3.1. Descrizione del bene

Lz propristd cggetfe di ssscuzione immebiliare consiste nel

giritti di pilena propriets, in uan appartamento di eiwile

apitazione sito al plang SECONDS scals B, di una palaziina
183

CTH Donatella Tl Pasclo
Erohitetts
Via Dolanmka, 70 - San Oetdedetts del Trento
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Trivunzlea 4% Eseali Picens — Procedimento &0 Fsssuzione Tnmokillazs
R.GE. N, 112/2021

condominiale; composta da guattre plani, per Cconmplessivi 18
eppartamenti & 18 Garags.
T trmobile & situata *n una zona residenziales poca distante
dal gentre del paess di Acqguasanta Terme, dobate di tutts
le opere di wrcbanizzazions.
L! Zwmebile completato nallfanne 2011 {fanno di depesite del
colands stiptiurdle) & Stabd gostiuife o4 Situttuba por=
ranta ih Camento arrato; 1 2zlai sond in latero-cementd e
lLe pareti perimetrali somo del tipo in laterdzie -a cassa
viaokba, 1 brarezzi imnternd sone in laterizio forato.
L' zppartanenta 31 comperie di un ingresso st sggglornc che
affacciz ad Dveslt e disimpegra su un corridois @3 guio gl
aocede & dus ampis camere da lette; dus bagni sd un ripos
stiglia. L7appartamerte dispone sul labto Est di un balcone
g mil late Owest di aon balgone Hin amgic di gircs 22 mag.
(Documentazione fotografica all., 13.12}

3.2. Dati Catastali

e Fogliao 60 Part.729% sub.31 cat: A% classs= 3 consistktsnza b wani Bu-
tastale Tobale 8L me Totale ssgluss arer scoporte B3I mg
o 206,58 Via Pagls Budshanilsi soe plang 2 sedla 3 Ik 6

La predetta u.i.w. risulta intestata datastalmente a:

! .. = PIERA FROPRIETA'
{(Visura e planimetria all. 14.12)

3.3. Confini e superfici

LY immebile oggetze di slima, confine a sud con edificie in
aderenza ed a Hord con unitd immobilizri 4i proprietsd dells

T g fon sgald coddeminiale; La superfi-
pie gotto riportatd, individuz la superficis esterna lorda
comprenasiva dellse superflel cocupate dal muri esternl e da
guelli confingnti cow spazl condominizli e ¢on 1'ssterng &
dal 50% della superfieie ooccupata dai murl ¢ diviscri di
separazicne con altre enitd immebdiliari.

Suberficle appartamento 83, 00 g
Supsrficie balconi 32,15 mg

3.4 -Spese Condominiali e di manutenzione eventualmente de-
liberate

lm sobtoscribtis ha wichiesteallhanninistratore el condos
minie sig. DI Bensdetto Glanluga, titolare dallo studic
Millesimo, il gconsuntive delle =2pese condominiale dell’anno
2022 per peber dedurre Una spesa media delle unita inmobi-
lizri; Lo sbtesso ha dichiarate che non song state delibsra-

e spege sitragrdingrie gser gli annt & venire. Lgn

CTE Bonarslla DI Faola
: Arehlilalits
Yia Colemps, 70 - fan Bensgdactd del Tronkbo
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Tvihrrals al Azsceli Zicens = Frocediments 4 Fseooxisos Inmobhiliace
R.G.E. W I12/2p021

Le spese a consuttivo per lfunitd immebiliare di cui 2l sub
& per lfanne 2022 zono state pare ad € 302, 13

3.5 - Situazione manutentiva dell’immobile

I dmmelils wisalis esternanants: in o disereto & ato di manu-
tenzieons, da una ricognizlicne visive, & pessibile verifica-
ren Ta prasenze di alcurns nacchies superficiall dowubts ad
amiditd e ploocole zons din cul & avvenuto 1l distacoo di
porzionl di intonacg. Internamente i1 locali condominiali s
le abilbaziane risultano pogssders un livelle di finiture
medie; ed con garadd manctentivo buons, eonsiderande 17anng
di cestruziena. Gli appartamenti =d i box, oggetto di ese-
gnzicre immobilisre, zrisultang tubbtli oocupati da irguilind
ed anche per giesto mantenuti ad nn buon livells igienice-
sandtario.

3.6 Difformita’'urbanistiche

In' seguize 81 ‘derfrento fra Hli @ladaratl grefich allegati
agll atty adubeorizzativi £ lp state dei luoghi, ‘sont sktate
riscontrate: les seguenti difformita urbasniztichs ed edili-
il

Sernt state risconbrate Te ssguenti difformitd urbahistiche
ed edilizie;

a) Mogeale difformifa ne
cells paretl interne;

Le opere difformi sopra descrilbie scno Sahaﬂili al szensi
del DPR 380/2001 previc paganernbto della sanwions di lagge.
La zspssa complessiva che 1l fuburc acguirente dewrd sostaw
nere per le presentazicne dslla pratica di osanatoria edili-
zid, per la warizgzighne catastals, per deil bolli, diritti di1
segreteria & saheloni @i legge sara pari a clrcs £,
200000

?GSiZiDIlﬂIﬂCH__Q e dimenslonamenzo

CAPITOLO 4 - STATO DI POSSESSO
4.1 - Stato di possesso
In merite al possesso della proprieta in esame si riferisce
guaanteo seguesd
21l fine di weiificafe l'ssistenza di adntratii i affitto @
di comodite riguarzdanti le urita immchillari aggette di
esecuzions, 1l Custede Giudiziarie Dotb. Romele Baroni ha
ingltrats @pposita istanza allllgesizia delle Enbrabe di
Adeoli Filéano.
Per 1%ynikd immoniliare ir agoette risulta registrats un
contratto di locasicss con 1l signora Amici Laura nata ad
Eoguasantsa Terme (AF) 11 8,11.184%8: La Lecaziceneg ha ang ‘dua=
T8
10 Dunatella Di EBaole o
Erebilaeloo
Via Coismbz, 70 - San BeEnedaiio del Tranbo
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Tribiirals o1 AscHld Bdcenn - Fracedinmsnts di Esecudiona Tmmobhiliscé
R.G.E. N. 11272021

rata di 4 arni
Con decorzenza dal D1/02/72017 rinnovabili per ulteriori 4
annl in azsenwa di aladetta.

(2all.15.12 cortrat-o di locazions)

CAPITOLO 5 - WINCOLI ED ONERI GIURIDICI

- Vincoli ed oneri di natura condominiale:

Non risulcans winceldi Etragoricti operi di natorsd condoms-
niaday

- Domande Giudiziali ed altre trascrizioni:

51 rimands alla Certificato Wotarile allegafoc alla pressnte
procedura esecutiva ed al succesaive elence delle laorizic-
ni & ‘brascrizieni gravanti selle: wiliu. oggetio di ssecu-
Airie .

- Vinceoli artistici, storici, di inalienabilitd o indivisi-
bilita

InHaze gl Certifigate Notarile dllegsara alls presents pro-
cedira esscotiva, =d allas documsntszione fofnita dagli gz-
fici pubblici & citata nel pregsehte slaborato

= Mon risultarmg Yineoliaptistic: o stovicis

= Mon rigulfande viwmeoldi @i inaliemabilitd o dndivigibilita;

= Esistenza di diritti demaniali {diritti di superficie o
servitl pubbliche) o di usi eiviei

In baze al Certificate Notarile glledato alla présente pro-
cedura esscutiva, ed alla documentazione fornita dagli uf-
fict pubblici: e cikats nel presente slaborabe

= MNon risultane gdiritti démanizli o di usi sSiviei:

= Atti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura
In hasesal Certifieato Notarile allegato alla presente pros
cedura esecutiva, ed all:z dosumentanione férnita ‘dagli af-
fici pubblici e citatz nsl presents elaborato

— HNeor risultanc atti di asservimento urkanisticl e cessient
dievbaskturag

5.2 - Vincoli ed oneri che saranno cancellati o regolariz-
zati al momento della wvendita a cura della procedura ed a
spese dell’acquirente.

bLg merivente, alla Ilncy dells documentazinohie agouisita
presso la competente cancelleria in particolare la certifi-
cazionse notarilse a firma del HNHotaic Deott. Giulia Messins
Vitrane Notzailo ih Corlecons del 02,01.2022, richlama le ipo-
téche e i winalil pregiudizievell elerncati nella documenta-
#lone appena glitata. Ezlstong Trascerisicne-¢ Istrizioni che
deveanno: esssre canvellabe & spese sdellfaeguirente com un
- - 152

CTU Jonatella 31 Paclao
Arofitetto
Vig Galawhd; T < Sap Behedstts dal TrEanta

Firmats Da: TETA FABRIZIA Emesso Da: CA DI FIRMA QUALIFICATA PER MODELLO ATE Surisi: 4340920 5R7H37e - Firmals Da: DL PACLD DONATELLA Emessn Dal ARUBAPEC SR A NG-CA 2 Serlal#: 401 02161006 f4chafaciBted0ob . el
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costs previsto pari a Eure 2.090,00 cizca; comprensivo del
diristi edelle spese btecpiche: 5i eleneans «di seguite la
traserizioni s iscrizionil gravanti sulle u.i.u. Bggatito @i
sgeciuzione;

CAPITOLO 6 - STIMA DELL’ IMMOBILE
6.1 - determinazione valore di mercato
Scopo della stima @ la determinazione del pid prcbhabile wa-
Igre di mercato da attribaire agli dmmchili in prscedenza
descritti, cioé 1'individuzzicne di guellfirporte che
avrebne la maggiore propabiliza di segrnare 11 punbo
d’imcorntrs tra la demanda & L'offerta, in una libera con-
Tréttaiicne Tra una pluralita di cperatori scohomicd.
Sond state péftanto gsggelite tubbte guelle itndaginil prelicri-
nari atte allfindividuaszions del caratteri preminsnti del
bens in argomsntco. Fattorl che lfusuale metedologia sstiva-
tiva =unle defiblre come caratterigtiche Inmiringeghe e
ggc-rinzechs
Dallfanalizi mebtedologica di gueste carablierisbliche, che
distinguans nettamsnte 11 bene ogeetto di valubazicne ri-
spetto agli aliri, =i pud pervenire al suo piu probabile
valore dl merdato.
11 pit prebabile wvalore
117 immobile 1o Ssamay A di destinazions residen—
ziale, & stébo fnarerdiabe ced metodolegia diretta ha-
sata sulla comparazicne = athduth attraverse procedimentt
gintetici s L partiecolars & stabe unilizeate Ll mwetodos goms
parstivy derivato dal Market Compariscn Eoprosach (MER)
L'HMCA & un grocadinento cempargt;vg pluricarametrico fonda-
to gullfassunto che il prezze di un immcehile pud essere
censiderato core la somma di una serie finita dl preszi
cofmonsnti, Hlasouno Pﬁlléqatd A ina specifica carslberi-
stica aporezzata Sal mércato.
In partigolare; le caratberistiche considerate possonc es—
sgre suddivise nei seguenti tipi:

. quantitative — poiché la lpre entitd & starba #mi-
surata ssconds una scala cardinales continue o di-
socreta, mediante una specifica wnikd di misura
corraente (metril guadri, percectuale, numerns,

B )2

. gualitative drdinakili auands la lare entita &
=tata apprezrata psr gradil seconde una scala oar=
dindle disdreta, mediznte zppositi namenclabori
{ad esempio:r sfadente - normale - olbima);

attribuikile

. gqualitative non ordinabill = guande si & determi-
ratd la lero enbitd abufeverso ung variapile di-=
cotbmice (44 smempio: y\LﬁE”LE - Non presente’

SABRIZIA Emesse Da: CA DI FIRMA QUALIFICATA PER MODELLD ATE Seriald: 45408258T132Te - Firmata Da: 0 PADLG DONATELLA Emesda Da: ARLUBAPEC S50 NG CA S Sedatil 55080 8100574 enifacg8iiEIsnETed

e 5 TRt s a 5 8 07 W i 5 o preserite
Lfentita con £ul una caratteristica & presente
nell! immebile (nel caso di ccaratteristica guantitatisal;

=X
evvero il grado zon il guale sssa & posZseduta (nel caso di E
153 A
~ {Td Denatella Di Eaole &
Erohiteros E
Via Coledmibs, T - San Panedeccd del Trooko
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cardtterietica gualitatival, detérmina ["entiti del LrEeRRG
compenente corrispendente polché guest’ultime & legato alls
gquantita o al grade della zelativa caratteristica dal co-
siddebts “prezzo marginagle™. Tals prezzd esprime per defi-
nizione la wariazione del prezzeo totale al wvariare della
caratteristica skessa

Fer lz magginr parte delle garatferistiche gnalitative, si
& proceduto alla costruzione di una scala di mexite, rap-
presentative degll appreszzementi differenziali regisbrati
sul mercato immobilisre lecale. Detta scala associa un pun-
Eeggio {guenticd)l al suddetti apbrezzamenti, attravéersa il
guale gi effettca 1l ‘confronto tra 17 immobile in stima
(subisct) = gli Zmmobili di confronto (comparable) .
Pertanto, al finil della suddetta compardazions, da un late
51 hd 11 subjsct, del guals s0no note 18 garatteristiche
maggicrments influenti sul prezeg, e dall’altro un camplone
swogenes & slgnifigalive costituite dai compareble, ded
quall devons esgere hotl 1l prezzo, l'eéppca @i compravendi-
te & la medesime carstteristiche presse in considerazione
peEr Il subieck,

6.2 Costituzione del campione

21l fine 41 sestibtuire il gampliobe necessario
allfapplicazione del descritte wmerodo 'di stima, st & guindi
egemiita un® indagine di nmercatc she ka 2ignardats le se-
guenti compravendite di unibd innchiliaxi a2d uso residen-
zilale sitvare nel Lonune di Acgoasants Terme:

#( omparable a

Ette ¢i compravendita notaio Calwelli del 06703/2023 rep.
10495778,
Indirizzgo: Localita Faggese n. 241/hb
Dati Catastali: Foglie 60; partieslla 706, sub. 7
Superficie catastals (0P 138/7/98): mg %4
Prezzo dichiarata; € 85,000

=%Comparable b

Atto di compravendits notaic Stefani del 23/02/2022 rep.
2451 /1780
Lodirizes: wia San Glacomo
Dati Catastsli: Fogliio 58, particella g6, suz. §
Superficie catastale {DPE 138/98):% mg 95
Frezzo dichiazate: € BE.QUO

*Comparable o

Atre di compravendita notals Parlamenti del 20/1002091 rep.
117989039,

Inditivra: Localita Paggese nw 1S9/

Cati Cabtastalis Foglise &0; packtiecsella 725, sub. 31
supsrficie catastale {DER LEEfEE}: e 59

ST Denatella Oi Padla
Arohitettn
Via Selombo, 0 = San Heabdefto #a]l Tednta
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Freveo dichHiarato: € 92,000

6.3 Caratteristiche di confronto

I dati teenito-ecorohicl raccolti per 11 subj
comparable sopra indicati sono -statil inseriti im una -appo—
site scneda di riepilogo allsgata (tabella rispilogativa
dati) , deve 'scng wiportate le princibalil cazatisristiche
pstrinseche ed Irntrirnsecghe apprezzate dal mercatbte ai fini
della formazione dsl oresso.
Tali caratieriztiche sono di seguite sintetidamentes de-
BEorithes

L CORSTISTENZA RAGGUAGLIATA: per il dabo della con-

ject 8 per 1

sistenza s5i utilizzs la superficie commercials

ragguagliata, ocaleclaza al sansi del DLBEUR,
TRE A 8R.

L] LOGALTAARTTORE [BNR DETTAGTT G Fa rifarimento
allfunbiecazicne: dell’irmobile, tenends conbte del
Tl ledi servess sodl urbanizeasiong dellsy zgs
na, nonche della presenda nellfintorng d4Y #ibtpa=

wiond di degeade o dl rigercabtesszs ambiestslss

PFer tale caratzeristica gl definfscens & seguenti nomensla-

toet:
— degradaza ik
— normals = 2
= rifEroAta =3

L TIEPOLOGLA ARCHTTETTONICA Fa riferimento alls Li-
pelogia © .alle caratteristiche architetteniche
dell”immobila.

Per tale carstteristica si definiscddo 1 segienti
nomenclatori:

— gtonohicd =
— gEvile =3
= zslgnorile = 3

. STATO MANUTENTIVCO DELLTUNITA IMMOBILIARE: fa =
ferimento allg stato di conservagicns ¢ manutenh-—
zione gdell’uritd dwmoblliare considerata, anche

in pEse ad @ventualil Fistrutturazionl & manuten-

Flrnats Dar TETAFABRIZIA Eresse Da CA T FIRMA QUALIFICATA PER MODELLD ATE Serai: 424082e5871H37e - Firhalo Da: [ SADLO DOMNATELLA Emessa Da: ARUSAPES SR .4 NG CA'S Serlam 481055161 05T A e a0 sN50aTea

zlani.
T 19
ETW Jopatella Oi Padly
hrotitetbo i
Yia Zoplewmko, YU - Ban Benedébtoodel Trento
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Per tales caratteristice si definiscene i ssguenti
nemenclatorsi:

— sgadente = 1
— BoEnales = 2
— atrins = 3

. LIVELLG DI PIANO: fa riferimentc alla giffererte
aopetibilibts ctommercisle fhe il mereatc locale
presenta nel confronti di immebili inserici =ed

iversi liwvell: di pians, tepends corto della

a
Eresenzse o meng dell’impisnts astcensore nel fab-
)

Per tale cardbteristics 81 definiscons 1 ssguenti
noménclateri, can *n"™ pari 2l livelle ove risulta

ubicata 17unitd immobiliake Corsiderata.

Piana 1
| on Senza

| = i &
Semintorrats | 3 0
Tarra | 3 3
HT gl gt 5 4]
BEima i &
Secoman | & £
intermedio (8% dal plase foard terrs per immobili sonza 4 7
AACENTATE] i
Glirime ja" dal pisnc Fiagrd berEa per dmmabils senza “ o

; ¥ - T _
SRcensare) i a i
[arcica (' del piang foard feres per immabili seonza 13 ey
lGsransare) Ll i

. ORIENTAMENTO PREVALEZNTE: I

-t riferimento
allforigntamente provalente dell’unitad immebilia-

tE Tonsideratal

Per tale caretteristica si definiscong 1 seguenti momencla-

TA FABRIZIA Emesso D GA DI FIRMA CUALIFICATA PER MODELLC ATE Soramt 4840020507037 - Firmate Da: DI PADLO DONATELLA Efinsse Das ARURAPES 2P A NG TA 2 Saral: AL TE 1 O0ET chRaraRNEENSHE Tel

tards
— Nord = 1
— MNard-Est J Nerd-Duegty = P
—~ Ezt / Ouest = 3
— Bud~Est / Sud=Owest =
— Sl = 5 i
=
e s 196 a
CIU Donazalla D1 Baolo: T
; 1la Di : 3
Architetzo E

Vie Calambeo, 70 - San Denedatro del Tronto
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L QUALITA DELLMAFFACOLO FREVELENTE: fa riferimento
alla gualitd dell’affaceis prevalente dellfunitsd
immokiliare; determinata dalla presenzs 4di econdi-=
zioni di limitazicne della wveduta ¢, -al conztra-

rioy di particolare panoramicitid.

Far tale carstteristica =i defindisconn 1 aaguent?
riomanclatoria

— sradente = 1

— normals = Z

—di pregio = 3

» QUALITA DISTRIBUTIVA: fa riferimente al diversse
grado di appetibilita commerciale che possiedono
gli Immobhili in relagione 2113 wigliore ¢ peagic-
re distribuzicne interna deil locali, anche in re-
lagaens dllfalbegywa Jdnterns & alls presenzs da

spazl esternl &d usc ssclusivo.

Par tale caratberisticg i definiscone I segquentil womengla=

Eoxdi
— scadente =1
— normale = 2
— @ttt ima = 3
L HUKERS BRGNT: waloriswa la presenga di una mag-

giecre detaziene dei servizi igienici,

Per tale garatiteristicd =1 defifisconc i seguenti
nokenclatori:
= i = 1

Dal puntg di vista operative g1 procede all*anzlisai deil da-
ti precedentements raccolti, la cul elaberazione & esplici-
tata attraverseo la compilazicne di apposite tabhelle.

6.4 Tabella dei dati

n

lelerienabe un campione di dati sufficiente; & questo punbo
possibile proceders alla walutazicorne ael subjszot abbra-
ergh il confronty del eppiparable gon ltimmobile in stims.
Operativamente, Individuakbe le cardlbteristiche riténite pin
Anfluenti sulla formazione del prezzo e descritte al

2ol L

PR — 197
OTU Doratella Di Pacle

aEfhifesrs
Wia Coiomba, 70 = 2ar Banedenno del Tranto
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precadente paragrafe, wviens compilata la tabella dei dati,
4id per gli immobili di confrento, sia per 17immcohile in
shiman '

Ber ciasoun immobile ‘& dgv ognl caratieristics & ingeri-
50T

. nel case di ecaratteriszica guantitativa; 1l walo=
re numerico che esprime la gianbibd di guella ca-
ratteristics pessediuta dall’immechile stesao (ad
ez.: la consistenza della superficis);

. nel caso di caratbteristbtice guzsiitativa; 11 pun-
teEggio agsociato gl nomenclatore che esprims il
grads con il gihale la caratisristica & possedsta
dall®imfokbile fad es.: per la leecalizzazions 21
dettaglio, il punteggic assogliate al corrispen=
dente nomenclatore &: degradata = 1, hormale = 2;

rigercata = 3),
Liesito dell’ana’izi ezeguita & esplicitato mellfallegato
ftabella ded dati).
6.5 Tabella dei prezzi marginali

Considerands 1"intero tampione selszienato, per guantificza-
re L prezel marginsli delle singole sarattervistiche s1 fa
wiferimento:

n al prézzo unitario minimo (pewin) nel caso della consisienza ragpuasliaa,

= allaconsistenza del subject (S per lo stato manutentivo,

= al prezzo complessivao del singolo comparable (Pe) per le altre caratreri-

stiche.
In particolare, il prerzo marginale & stato determinato azp-
plicande a tall wool i gesfficienti K |rdpporti mercantili,
cosbi unitari & coseflicienti) come esplicitate nella tabel-

&
e ] . A
d& dal prezel farginall allegata.

6.6 Tabella di walutarzicne e sintesi wvalutativa

La tabella di walutazicne & gquella dowve 31 effertuans
i ealesll che permettono di operare 11 confronto, ca-
rattaristica: per caratberistica, s elasourn oorpa-

rable & 11 sdbjsct.

g1 tratba in pratica @i correggers 1l prewvze del com-
parable suppenende che clascuna caractteristica posss

variare fine ad assumsre la stesza guantita (e le

stesse puntegglo) che pessiede 11 subject:

Alla fine del processc sl aved 1] prezzo corretto del

comparable; una wveoltd ‘assunbte totte le medesime oa-

2T LDomatellsa Di Baslo:
Architetto
vig Colenbo, S0 - San Benedetto fal Tronls
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coane DmmdbdlvE e

racteristiche del sobiEch.

T prezzi corretti di ciascun gomparabls, Some sopra
determirati, <ostituiscong altrettasnti propabili va-
Jori dellfimmobile in stimd & perranto 3u tali prezei
& lecito effettnare la sintesi walntativs mediante la
Senmplice meddia aribtwetics, ds il 2l gttisng 4l =i-

reEreEts vaElore dellzmmcbhile gfgetto @1 walitafidnes.

Far werificaze lfattendibilita del walare Sosi ottes
nuba, wiens docertabts ohe nessun prezzo oorrsetie si
dizsosti olitre una certa persentuals (individuata me-
dignte 1Tapglicadzlions @i un ‘egelficiente adotbtato =
titenuto appropriato in relazione alla tipologia di
stima = nmatura del bene) dalla medis del prezel ecoz=
o= g

I walorl dei comparable che .eccedons tale -alea i
aocasbarento sono esclusi dal caleole del walere fina-
le.

Sulla bass di quants espbszo, 21 compila la tabkella

di valnkazicss allégata.

Mella tabella sctbtostante zi riportanc 1 wvaleri degli
appartamenti oggetto d4i valubazicne.,
{all. 16 calcoli per singola unita)
kB8
0 Donatella Bi Pasls

Firrmata Da: TETA EABRIZIA Emessc Das CA D FIRKA CUALIFICATA PER MODELLD ATE Sarlalit A8 08258271027 - Firmato Da: DI FADED DONATELLA Emeseo DarARUSAPED 5P & NG.CA 3 Seria#: 451052187 0057408 Re BR00I05LET el

Arohitetia
Wia Cphlombo, T8 — Sah Bens

Tront.o
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daticatastali |  valutazione |
19} ogio particet |sub] valore |ma| “gmg |
1| 60 729 9 79| 1.062 16.1
2 60 729 |10 64| 1.034 16.2
3 | 60 729 |11 87| 1.045 16.3
4 | 60 729 |13 65| 1.099 16.4
51 60 | 729 |14 89| 1.091 16.5
6 | 60 729 |16 65| 1.235 16.6
7 | 60 729 |26 87| 1.045 16.7
8 | 60 729 |27 57| 1.052 16.8
9 | 60 729 |28 87| 1.045 16.9
10 | 60 729 |29 90| 1.089 | 16.10
11 | 60 729 | 30 57| 1.129 | 16.11
12 | 60 729 |31 91| 1.087 | 16.12
13 | &0 729 |32 90| 1.187 | 16.13
14 | 60 729 | 33| 73207 57| 1.284 | 16.14
15 | 60 729 | 34| 91| 1.184 | 16.15

Per guarits Plgudida 11 walers di ‘mercdty ‘delle antars
rimessge, sentite le Agénzie Irmebiliarl gd i tegnici
liberi profegsipgrnisti cohe doeranc nel settcore, =i @
wilavatns she la-prassi di mereabte comune & guella di
attribuire alle autorimeszse Un valere unitario parl

al 58% del walere dellfunitcd abitativa:

Dalla tabella sovrasbante sl svines che 1l valore me-
dio unitaric dellz porzione residenziale & pari a
ciros €4mg L2118, si ritiene pertants egue un waloze
P — 'Ij.f 't.t L) D e U e =8 oy 'i““"‘ i o P ,] ;-_:-'_,_,
snitarie da attribuirve alle auberimesse pari ad €img
=55,

Blla Iuge #i gquants sspbsto nella sokfostente. tabed la
vengene riporbtatil L walori dells auterimesse oogetto

Al walutazisne.

At

OT Denatella Di Pacle
Erchitetto
Via Solombng T = 5ak Benefdenno del Trante
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